Fogalommeghatarozasok 7. szamu melléklet
elvi telekhatar

A szabalyozasi tervlapon alkalmazott szabalyozasi elem, amely altal korulvett terdlet
olyan elvi épitési telek, amelyre az épitési eléirasok vonatkoznak (meglévd uszotelkek
koral).

épitési 6vezet
a beépitésre szant (beépitett) terliletek terliletfelhasznalasi egységein bellli egyes
terlletrészeken a felhasznalas és az épités feltételeit és mddjat meghatarozé besorolas

Az épitéssel kapcsolatos eléirasok homogén terliletei, ahol az épités feltételeit és
mébdjat meghatarozd sziikséges elbirdsok azonosak; az épitési zénak kategoériait az
épitészeti karakterjegyeket az alabbiak szerint lehet csoportositani:

- 1- (kisvarosi),
- 2- (kertvarosi),
- 3- (falusi),

- 4- (egyéb)

karaktertipusok; ezek barmilyen rendeltetésli &vezeten megjelenhetnek; a f6
karaktertipusokat altipusokba lehet sorolni, az el6irt beépitési mod, a telekméretek,
beépitési % és épitménymagassag alapjan.

1-es (kisvarosi) karakter( évezet

a beépitésre szant terlleten belll kijel6lhetd épitési dvezetek egyik tipusa, ahol
zartsoru, oldalhataros beépitési méddal legalabb 4,5 m és legfeljebb 12,5m magassagu
épitmények helyezheték el jellemzéen utcai telekhatarral érintkezéen (elékert nélkiil), és
ahol a telkek beépitettségének eléirt legnagyobb értéke 80% lehet.

2-es (kertvarosi) karaktert épitési vezet

a beépitésre szant tertleten belll kijel6lhetd épitési Gvezetek egyik tipusa, ahol a
szabadon 4allo, ikerhazas vagy oldalhataron allé6 beépitési mdddal legfeljebb 7,0 m
magassagu épitmények helyezhetdk el, jellemzden 5,0 m elékert megtartadsa mellett, és
ahol a telkek beépitettségének eléirt legnagyobb értéke 40% lehet.

3-as (falusi) karaktert évezet

a beépitésre szant terlleten belll kijel6lhetd épitési dvezetek egyik tipusa, ahol
szabadonalld, oldalhatédros beépitési moddal legalabb 3,0 m és legfeljebb 4,5 m
magassagu épitmények helyezhetok el, jellemzden 5,0 m-es el6kert megtartasa mellett
és ahol a telkek beépitettségének elbirt legnagyobb értéke 30% lehet.

4-es (egyéb) karakterii épitési 6vezet

a mas karakter-zénaba nem sorolhaté épitési zonak csoportja. Ide sorolhatdk példaul

- az akcioszerlen megvaldsult vagy megvaldsuld beépitési jellegiikkel kbrnyezetiikhdz
nem vagy alig igazodé teruletek,

- atelepszerlien beépitett/beéplild terlletek (pl. lakotelepek, lakdparkok),

- Udiléhazas, vallalati Gdalék, tdiléparkok,

épitesi hely
az épitési teleknek az elé-, oldal- és hatsékerti épitési hatarvonalai altal kérilhatarolt
terlletrésze, amelyen - a védétavolsagok megtartasaval - az dvezeti eldirasok szerinti

telekbeépitettség meértékéig az épulet(ek) elhelyezheté(k).
(lasd. tovabba abra - 2. szamu fliggelék).
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épitési telek
beépitésre szant terlleten fekvé, az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott és

k6z- vagy maganutrdl gépjarmivel kdzvetlenil megkoézelithetd, az elbirasoknak
megfelelé kézmiivekkel ellatott telek.

épitési terdilet
olyan telek vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegi épitmények elhelyezésére
szolgal.

épitési vonal
az épitési helyen bellll vagy annak hatarvonalan a helyi épitési szabalyzatban vagy a

szabalyozasi tervben meghatarozott olyan vonal(ak), amely(ek)re az épulletet, vagy az
utcai homlokzat-hossz meghatarozott %-at kdtelezéen helyezni kell.

éplilet

olyan épitmény, amely szerkezeteivel részben vagy egészben teret, helyiséget vagy
ezek egyuttesét zarja korll meghatarozott rendeltetés céljabol, a gaz, a folyadék és az
egyéb Omlesztett anyag tarolasara és szallitdsara szolgald milszaki alkotasok
(matargyak) kivételével.

férendeltetési éplilet

az épitési telek épitési helyén elhelyezhetd, a funkcidbnak megfeleld rendeltetési épilet
(épitmény).

lako-(GdLil6) park

egy telken, egyedi tervek alapjan létesitendd, jelentds zoéldfelllettel rendelkezé,
telepszerd laké-(tdulé)ingatlanok, kilénb6zé szinvonalt egyedi szolgaltatassal. A lako-
(0dUl6) telken épllé éplletek elrendezésének, a telek zoldfellleti és parkolasi
igényeinek kielégitését, elhelyezését elvi épitési engedélyben kell tisztazni.

latvanyterv

A latvanyterv tartalmazza a jelenlegi és a tervezett telepllésképi és tajallapotot tébb
nézépontbdl régzitdé dokumentaciot (szikség szerint fotomontazst, makettfotét, 3D-s
latvanytervet) a tervezett épitmény altal megvaltoztatott tajkép, utcakép kiterjedéseébdl
kdvetkezd, azt kelléen szemlélteté méretaranyban, égtajjeldléssel.

kertépitészeti terv

Az engedélyezési tervdokumentacio tervezdi jogosultsaggal rendelkezé szaktervezd
altal készitett szbveges és rajzi munkarészbdl all6 terv, melynek tartalmi kévetelményei
a kdvetkezok:

- Allapot felmérési terv (fakivagasi és favédeémi tervvel)

- Kertrendezési terv

- Tereprendezési terv

- Noévénykilltetési terv

- Szbveges munkarész (terlletkimutatasi és zéldfelllet szamitassal)

melléképitmeény

- kdzmi becsatlakozasi mtargy,

- kdzmlpotlé mitargy,

- hulladéktartaly-tarold,

- 0nallé — épllettdl kulonallé — kirakatszekrény,

- kerti épitmény,

- haztartasi célu kemence, husfistéld, jegverem, zéldségverem,
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- allat ol, allatkifuté,

- tragyatarol6, komposztald,

- silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo,

- szabadonallé és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd
oszlop.

melléképlilet (mellékrendeltetésii éplilet)

az épitési telken elhelyezhetd, a funkciénak megfelelé férendeltetési éplletnek nem
mindstlé féldhdéz régzitett, vagy mobil modon elhelyezheté (féldhéz nem régzitett)
mellékrendeltetési épllet (épitmény), pl. garazs, szerszamtarolo, fahaz stb.

nem kialakult ter(ilet

az épitési 6vezetek csoportositasanal hasznalt fogalom; olyan épitési zénak, amelyek
vagy beépitetlenek, vagy az addig kialakult épitészeti karakter jobbitasra, illetve
valtoztatasra szorul; az utébbi altalaban beépitési % és/vagy épitménymagassag
névelésével jar; ilyen helyen a normativ épitési szabalyozas tébb elemet tartalmaz, mint
a kialakult tertleten.

oldalhataron allé beépitési mod

az épitési teleknek olyan beépitési mddja, amelynél az éplilet elhelyezésére kijelolt
épitési hely egyik hatara a telek oldalhatarara esik (OTEK 1. abra), illetve az épllet
kilsé éplletsikja az oldalhatartél min.-1 m — max. 3 m kéz6tt huzédik.

szabadon allo (vegyes-telepszerti) beépitési mod

az épitési telek sajatos beépitési mddja, ahol a szabalyozas soran altalaban egy épitési
hellyel nem hatarozhaté meg a telek beépithetésége, ill. a meghatarozott épitési helyen
varhatéan tébb épulet kerll elhelyezésre ott az épitési engedélyt latvanytervvel és
szilkség szerint kertépitészeti tervvel kell kiegésziteni.

Szabalyozasi szélesség
a kézterllet és az egyéb nem kdzterlletet elvalasztd vonalak kdz6tti tavolsag.
terepszint alatti épitmény

olyan épitmény, amely teljes egészében a kdrnyezd (szomszédos) és a csatlakozd
terepszint alatt van vagy legfeljebb a lejté feldli homlokzat felllete és az olyan
oldalhomlokzat fellletrésze kerll a terepszint folé, amelyhez koézvetlendl Kkerti
szabadlépcsé vagy lejtd csatlakozik (pl. tdmfalgarazs).

tetétér-beépités

tetétérben helyiség(ek), helyiségcsoport(ok) vagy 6nallé rendeltetési egység épitésével
Uj épitményszint (emeletszint) |étrehozasa, az épitési eldéirasokban meghatarozott max.
térdfal betartasaval.

telektomb

a telkek olyan csoportja, amelyet minden oldalrél kbézterllet vagy részben mas
beépitésre nem szant tertilet hatarol.

uszotelek (kialakult)

az épulet konturjaval, vagy attél 1,0 m-re kialakult hatarvonallal hatarolt tertilet, amelyet
a tulajdoni lapra 6nallé helyrajzi szammal bejegyeztek, de altaldban nem felel meg az
épitési telek kritériumainak (pl. a koztertlettel vald kézvetlen kapcsolat, a telekméretek,
a beépitettség mértéke stb. alapjan). Ujonnan Uszételek nem alakithaté ki.
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