A SZABALYZAT FUGGELEKE

NAGYVENYIM KOZSEG KEPVISELO TESTULETENEK
9/2006. (VIL01.)
szdmu rendeletéhez

1. Fogalmak és magyarazatuk 1. sz
fiiggelék

(A telepiilésrendezési terveknél altalaban haszndlt fogalmak, amelyek kéziil a terv nem
hasznélja mindegyiket.)

Beépitési mod

Az ¢épitlet épitési telken vald elhelyezésének moédja. Ilyen lehet a szabadon &ll6, az
oldalhatéron 4116, az ikerhazas, a zértsori beépitési mdd; az OTEK a beépitési médot épitési
helyként értelmezi,

Beépitésre nem szant teriilet
A teleptiles k 6zigazgatasi tertiletének rendezési tervben m eghatdrozott azon része, amelyen

beliil csak olyan Gvezet jelélhetd ki, melynek elGirdsai kézott a beépitettség megengedett
mértékének felsod érteke 5%, vagy annal kevesebb.

Beepitésre szant teriilet
A telepiilés k 6zigazgatasi teriiletének rendezési tervben m eghatirozott azon r észe, amelyen

.....

mértékének felsé értéke 10%, vagy anndl nagyobb. Kivétel néhany kiilonleges intézmény
Ovezet lehet, ahol az 6nkormanyzat ennél szigoribb, azaz kisebb beépitettséget is eldirhat (pl.
5%).

Beépitettseg

A telek beépitett teriiletének a telek teljes — nyilvanyos telek esetében a teleknyilvany
teriiletével csokkentett — teriiletéhez viszonyitott értéke; a telek beépitett teriilete a telken 4llo,
a kormyezd terepszinthez képest 1,0 m-nél magasabbra emelkedd épitmények vizszintes
sikban mért vetlileti teriileteinek Gsszege.

A vetiileti teriiletek szamitasa sorén figyelmen kiviil kell hagyni

- az amyékszék, a novénytermesztés céljara szolgald, legfeljebb 4,50 m-es
gerincmagassagy ndvényhdz (iveghaz), foliasator, a terepszint alatti épitmény és a
melléképitmények,

- a terepcsatlakozastdl legalabb 2 m-rel magasabban 1évd és az épitmény témegétsl
legfeljebb 1,50 m-re kiallo erkély, fiiggbfolyosd, ereszparkany, elstetd, tovabba az
épitményhez tartozé elélépesd vizszintes vetiiletét.

Belteriilet

A teleplilés kozigazgatasi teriiletének - jellemzben a telepiilés torténetileg kialakult,
elsdsorban Osszefligg, beépitett, illetSleg beépitésre szant teriileteket tartalmazd — kijelslt
része.

Egyéb karakterii épitési dvezet
A mas karakter-zénaba nem sorolhato épitési zonak csoportja. Ide sorolhatok példaul:
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- az akcidszeriien megvalosult vagy megvaldsuld beépitési jellegiikkel kérnyezetiikhoz
nem vagy alig igazodo tertiletek,

- atelepszerlien beépitett/beépiilé teriiletek (pl. idillé- és lakdparkok, ipari telephelyek,)
Egyéb teriilet
OTEK altal haszndlt teriiletfelhasznalasi kategoria, amelybe a vizgazdalkodéssal Ssszefiiggd

teriiletek (természetes és mesterséges allévizek és vizfolydsok medrei valamint partjai, a
vizbeszerzési teriiletek stb.) tartoznak.

Eldkert
Az épitési teleknek a kozut vagy a maganut fel6li hatarvonala (homlokvonala) és az e felé

meghatdrozott épitési hatarvonala (eldkerti hatarvonal), illetleg az oldalkertje(i) kozott fekvs
része.

Elvi telekhatdr
A szabalyozasi tervlapon alkalmazott szabalyozasi elem, amely altal kériilvett teriilet olyan

Epitési hely
Az ¢épitési teleknek az el6-, oldal- és hétsékerti épitési hatarvonalai altal kériilhatarolt

teriiletrésze, amelyen — a védGtavolsagok megtartasaval — az Gvezeti elbirdsok szerinti
telekbeépitettség mértékdig az épiilet(ek) elhelyezhetd(k).

Epitési ovezet

Az ¢pitéssel kapcsolatos eldirdsok homogén teriiletei, ahol az épités feltételeit és modjat
meghatarozé sziikséges eldirdsok azonosak; az épitési z6ndk kalegéridit az épitészeti
karakterjegyek alapjan csoportositjuk, amelyek 4ltaldban az alabbiak:

kisvarosias,

- kertvarosias,

falusias,

- egyeb
karaktertipusok; ezek barmilyen rendeltetésti Svezeten megjelenhetnek; a £6 karaktertipusokat
altipusokba lehet sorolni, az el6irt beépitési mod, a telekméretek, beépitési % &s
épitménymagassag alapjan.
Epitési telek
Becpitésre szant teriileten fekvé, az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott és koz- vagy
maganiirol gépjarmiivel kdzvetleniil megkozelithetd telek.
Epitési teriilet
Olyan telek vagy telkek csoportja, amely a nyomvonal jellegii épitmények elhelyezésére
szolgal.
Epitési tilalom
A telepiilésrendezési  feladatok megvalositasa, tovdbbd a természeti, kornyezeti
veszélyeztetettség megeldzése érdekében sziikséges, azt ilyen érdekbdl el lehet rendelni

- a feltétlent] sziikséges id6tartamra és mértékre kell korlatozni, de meg kell sziintetni,
ha az elrendelés alapjiul szolgalé okok mar nem allnak fenn,

- a helyi épitési szabélyzattal €s az ahhoz tartoz6 szabalyozasi tervvel egyiitt
idészakonként feliil kell vizsgalni;

- az ¢pitési tilalom az épitési engedély érvényességi ideje alatt nem terjed ki az
elrendelés cl6tt engedélyezett épitési, a javitdsi, karbantartsi munkakra, tovabba a
korabban gyakorolt haszndlat folytatisara, valamint az életet, cgészséget,
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd allapotot megsziintetd, kdrelharité tevékenységre;
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és a tilalmat az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

Epitési vonal

Az épitési helyen beliil vagy annak hatirvonalan a helyi épitési szabalyzatban vagy a
szabalyozasi tervben meghatarozott olyan vonal(ak), amely(ek)re az épiiletet — homlokzattal

¢és a homlokzati hatarfal kiilsé sikjaval — a telek homlokvonala vagy mas hatarvonala felé
kételezben helyezni kell.

Epitési vonal, irdnyadsd

Iranyadd épitési vonal esetében az épiilet kozteriilet felé néz6 homlokzati sikjdnak az ¢épitési
vonalra torténd illesztése telepiilésrendezési szempontbdl nem kotelezs, de javasolt. Az
eltérés mértékét a szabalyozasi eldirdsok pontositjak.

Epitmény

A rendeltetésére, szerkezeti megoldasira, anyagara, késziiltségi fokara és kiterjedésére
tekintet nélkiil minden olyan helyhez kétott miszaki alkotas, amely a talaj, a viz vagy az azok
feletti 1égtér természetes allapotanak tartdés megviltoztatasaval, beépitésével jon létre (az
épiilet, mutargy gytijtéfogalma).

Epitménymagassdg

Az épitmény valamennyi homlokzata fiiggleges vetiileti feliilete &sszegének (F) valamennyi

— vizszintesen mért, a telek beépitettsége meghatarozasanal figyelembe veendd -
homlokzathossz Osszegével (1) vald osztasabol (F/L) eredd érték.

A magassag megallapitasa sordn:
- az egyes homlokzatfeliileteket az adott homlokzati falszakasz kiilsé felilletének és a

teté sikjanak metszésvonala vagy érintOvonala és a falszakasz terepcsatlakozisa
kozotti magassaggal kell megallapitani,

- az egyes homlokzatfeliiletekhez hozza kell szamitani — a kémény, a tetdszerelvények,
a 0,5 m’-t meg nem halado feliileti padlésvilagité ablak és az 1,0 m’-t meg nem
halad6 feliletl reklamhordozok kivételével — mindazoknak az ¢épiiletrészeknek
(attikafal, torony, kupola, tetd, tetérész vagy egyéb épiiletrész) a feliiletét, amely az a)
pont szerinti metszésvonalra vagy érintdvonalra az épiilet irdnyaban legfeljebb 6 m
magassagig emelkedd 45° alatt vont sik folé emelkednek, legfeljebb két oromfal
kivételével,

- a négy oldalrdl korilhatarolt légakna, légudvar, belsé udvar homlokzatfeliileteit,
valamint a loggidk belsd oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen
kiviil kell hagyni,

- az egy telken alld tébb épiilet magassigit killon-kilén kell figyelembe venni; az
épitmény egy homlokzatanak magassagat a hozzd tartozé F/L érték alapjan kell
megallapitani,

Epitményszint

Az épitménynek mindazon jardszintje, amelyen meghatarozott rendeltetés céljira helyiség,
helyis¢gesoport (pl. pinceszinti, alagsori, foldszinti, emeletszinti) van vagy létesiil.
Epitményszint-teriilet

Netté: egy épitményszint valamennyi helyiségének oOsszes alapteriilete, bruttd: egy
épitményszint kiilsé falsikok altal hatérolt teriilete, &sszes: valamennyi épitmény
alapteriiletének Gsszege; az §sszes Epitményszint-teriilet egyarant lehet netté vagy brutto.
Epiilet

Olyan épitmény, amely szerkezeteivel részben vagy egészben teret, helyiséget vagy ezek
egylittesét zarja koriil meghatarozott rendeltetés céljabol, a géz, a folyadék és az egyéb
Omlesziett anyag tarolasira és szallitAsara szolgalé miiszaki alkotasok (mutargyak)
kivételével.
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Ertélvédelmi dvezet

Az értékvédelemmel kapcsolatos eldirasok homogén terilletei. Tipusai aszerint
kilonboztethetoek, hogy

- atelepiilési értékvédelemre, vagy
- ataj- és természetvédelemre vonatkoznak.
Falusias karakterd ovezet

A beépitésre szant teriileten beliil kijelsthett &pitési Svezetek egyik tipusa, ahol szabadonélld,
oldalhatiros beépitési moddal legalabb 3,0 m és legfeljebb 4,5 m magassagn épitmények
helyezhetok el, 5,0 m-es eldkert megtartdasa mellett és ahol a telkek beépitettségének eldirt
legnagyobb értéke 30% lehet. A meglévs beépitéshez illeszkedd esetekben elokert nélkiil
alkaimazhato.

Fdéprilet

A féépiilet az épiileteknek azon csoportja, mely a teriilet forendeltetésének megfeleld funkciot
hordozza.

Gazdasagi epitmény

A ndvénytermesziés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas
¢s ~tarolas épitmeénye.

Hatsokert

Az épitési telek hatsd telekhatara és az e felé meghatérozott épitési hatarvonala (hatsékerti
hatarvonal), illetéleg az oldalkertje(i) kozétt fekvo része; abban az esetben, ha az épitési telek
két, egymassal parhuzamos homlokvonallal rendelkezik (azaz, ha a telek mindkét vége
kozlekedési céla kézteriilet, illetve maganit felé néz), afeldl, hogy melyik telekrészt kell

el6kertnek illetdleg hatsdkertnek tekinteni, rendezési terv vagy annak hidnyaban az épitési
hatdsédg dont.

Homlokvonal

A telek kozterillettel érintkezd hatarvonala.

Homlokzatmagassag

Valamely homlokzat fiiggdleges vetiiletének egységnyi homlokzathosszra eso része.
Tkerhazas beépitési mod

Az ¢pitési teleknek olyan beepitési médja, amelynel az épiilet elhelyezesére kijeldlt epitési
hely két szomszédos telek oldalhataran egybe esik (OTEK 1. abra)

Tkerhdzasan elhelyezett épiilet

Két s zomszédos épitési telek k 6z6s o ldalhataran e gymashoz s zerkezetileg fliggetlen, n yilas
nélkiili tlizfalakkal csatlakozo két 6nallo épiilet elhelyezési modja, amely killséleg egy épiilet
képét mutatja.

Irényado jellegii szabdlyozds

A szabilyozas varosrendezési-jogalkotasi tevékenység, amely az épitéssel Gsszefiiggd
jogokat, kotelezettségeket, tovabba ajanlasokat rOgziti; az iranyadd jellegli szabalyozas
ajanlas jellegl, ¢és megtartasa nem kotelezd., Az eltérés mértékét a szabalyozasi elGirasok
pontositjak.

Kertvdrosi karakterii épitési dvezet

A beépitésre szant teriileten beliil kijeldlhets épitési Gvezetek egyik tipusa, ahol a szabadon
allo, ikerhdzas vagy oldalhatdron Aallé beépitési moddal legfeljebb 7,5 m magassagu
¢pitmények helyezhetdk el, 5,0 m elékert megtartasa mellett, és ahol a telkek beépitettségének
eldirt legnagyobb értéke 10 és 40% kozotti lehet.

Kisvarosias karakterif ovezet
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A beépitésre szant teriileten belill kijelolhetd épitési tvezetek egyik tipusa, ahol zartsord,
oldathatiros beépitési moddal legfeljebb 7,5 m magassagu épitmények helyezhetdk el az utcai
telekhatérral érintkez6en (el6kert nélkiil), és ahol a telkek beépitettségének eldirt legnagyobb
értéke 40 és 75% kozotti lehet.
Kornyezetvédelmi 6vezet
A kornyezetvédelemmel kapesolatos el8irdsok homogén teriilete; tipusainak csoportositasa:

- zaj elleni veédelmi dvezet,

- levegdtisztasag-veédelmi Gvezet.
Kételezd erefii szabalyozas

A szabalyozas varosrendezési-jogalkotdsi tevékenység, amely az épitéssel Osszefliggd
jogokat, kotelezettségeket, tovabba ajanlisokat rdgziti; a kotelezd erejli szabalyozas
megtartisa kotelezd.

Kozlekedesi célu kozteriilet

Az a kozteriilet, amely Altalaban a gépkocsi-kdzlekedés céljat szolgalja, de ilyen teriilet a
gyalogos kizlekedés és 6nalld kerékparit céljat szolgald kozterdilet is.

Kdzdssegi intézmény

A kozisségi intézmények korébe csak a non-profit érdekeltségli intézmények (polgérmesteri
hivatal, birdsag, templom, kézkdnyvtar stb.) tartoznak.

Kiilonleges teriilet

Az OTEK 4altal hasznalt teriiletfelhaszndlasi kategdria csoport neve. A sajatos hasznédlat miatt
mindsiil kitlénlegesnek. Ilyen pl.

- anagy bevasarlokdzpontok,

- kiallitasok, véasarok, kongresszusok (konferencia kézpontok) teriiletei,

- nagy Osszefliggd sportteriiletek,

- egészségligyi teriiletek (kérhdz, szanatdrium, gydgyszalld, gyogyiidiild)

- rekreacios teriiletek, idegenforgalmi kézpontok, lovassportkézpontok,

- kizérdlagos funkciét befogadd intézmények — strand, kemping, apartman hazak,
sportszallok, sth.

- allat- és ndvénykertek,

- a honvédelmi létesitmények,

- ahulladékkezeldk, lerakok stb. teriiletei.

Kiilteriilet

A telepiilés kbzigazgatasi teriiletének belteriiletnek nem minésiild, elsdsorban mezdgazdasagi,
erddmiivelési, illetdleg kiilonleges (pl. banya, vizmeder, hulladéktelep) céljara szolgald része.
Lakopark

A lakopark egyedi tervek alapjan jelentés zoldfeliilettel rendelkezd — egyedi telekoszias
nélkiili — telepszer(i lakdingatlanok, kiilénbozo szinvonald szolgéltatassal.
Melléképitmény

- kézmil becsatlakozasi mUtérgy,

- kdzmiipotld mitargy, amyékszék,

- hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal),

- kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélyseggel),

- kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés és jaték céljara szolgald

miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelked lefedés nélkiili terasz),
- kerti viz- és fiirdomedence, napkollektor,
- kerti épitett tzrakdhely,
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- kerti lugas, tovabba 1abonalld kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,
- héaztartasi céld kemence, hisfiistol6, jégverem, zoldségverem,
- allatkifuto, tragyatarold, komposztald,
- silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gztarolo,
- kerti szabadlépcs6 (tereplépesd) és lejto,
- szabadonallé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotarté oszlop,
- novényhaz, liveghaz, foliasator.
Melléképiilet

Az épiileteknek azon csoportja, amelyek a fOépiilet haszndlatdt kiegészitik, kildnalloan
épiilnek és nem mindsiilnek melléképitménynek. Melléképiilet csak az épitési helyen épithetd.
Nem kialakult teriilet

Az épitési dvezetek csoportositasanal hasznalt fogalom; olyan épitési zonak, amelyek vagy
beépitetlenck, vagy az addig kialakult épitészeti karakter jobbitasra, illetve véltoztatdsra
szornl; az utébbi altaldban beépitési % és/vagy épitménymagassag ndvelésével jar, ilyen
helyen a normativ épitési szabalyozas tébb clemet tartalmaz, mint a kialakult teriileten.
Nyuilvanyos telek ( kozismerten nyelestelek)

Tombbelsod feltars ttal nem feltarhatd, széles és mély - a minimalis épitési teleknél minimum
kétszer nagyobb — telek, mely az OTEK Fiiggelékének 3. dbraja szerinti megosztissal jon
létre.

Oldalhatdron allo beépitési mod

Az épitési teleknek olyan beépitési médja, amelynél az épiilet elhelyezésére kijelslt épitési
hely egyik hatéra a telek oldalhatarara esik (OTEK 1. abra), illetve az épiilet kiilso ¢piilet sikja
az oldalhatartol min. - max. 1 m-re esik.

Oldalhataron allo épiilet

Oldalhataron allo épiilet esetében az Epiilet - 4ltalaban a hosszabb - oldalaval az oldalhatdron
(oldalsé keritésen), attdl min. 1 m tAvolsagra, a mésik oldalaval pedig a kozteriilet feldli
épitési vonalon helyezkedik el; az oldalhatiron 4116 éptilet ereszparkénya nem nyulhat ata
szomszédos épitési telekre; az oldalhatiron allo épiilet és a szomszédos épitési telken 1évo
(elhelyezendd) épiilet egymast atfedd homlokzatai kozott - az OTEK 36. § (2) bekezdés b)
pontjdban felsorolt esetek kivételével - legaldbb 5,0 m thvolsigot kell meghagyni; az
oldalhataron &ll6 éplilethez keresztszarny épithetd.

Oldalkert

- az épitési teleknek a szomszédos telekkel kzds oldalhatira és az e felé meghatarozott
¢pitési hatdrvonala (oldalkerti hatdrvonal) kozott fekvé része,

- az épitési teleknek az épiilet és az oldalhatar kozott fekvo része.
Omlesztett anyag tarolo

Az Omlesztett anyag tarolas céljara létesitett olyan melléképitmény, amelynek feriilete a
2,0x2,0 m alapteriiletet és a 2,5 m magassigot meghaladja.

Ondllo rendeltetésii italbolt

Kizéarélag szeszes és nem szeszes italok forgalmazasaval foglalkozd vendéglato egység.
(TEAOR szam: 5540).
Ovezeti terviap

Egy-egy szabélyozasi eldiras teriiletéhez tartozo, egymast nem atfedd eldfrastipusokat egy-
egy terlilethez rendeld tervlap. Az ovezeti tervek igy a széveges szabalyozasi elemek tertileti
érvényességét rogzitik.

Saroktelek
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Az a telek, amely a kozteriilettel egynél t8bb hatarvonalan érintkezik. Ilyen esctben a
kézteriilettel érintkezd valamennyi telekhatart homlokvonalnak kell tekinteni.

Silo

Takarmany tarolasara szolgald légmentesen elzart tartaly vagy verem.

Szabadon dll6 beépitési mod

Az ¢épitési teleknek olyan beépitési modja, amelynél az épiilet elhelyezéscre kijelslt épitési
hely egyik hatéraval sem kozos az €pitési telek hatara (OTEXK 1. 4bra)

Szabadon allé épiilet

Szabadon 4ll6 épiilet esetében az épiiletet a kozteriilet fel6l gy kell elhelyezni, hogy azt
minden oldalan a sajat telkének beépitetlen teriilete — az elé-, oldal- és hatsokert — vegye
koritl.

Szabalyozasi elem

A rendelet clbirasainak egységei (elemei), az eldirdsokat az ¢pitési szabalyzat tartalmazza, a
rajzos clemeket a szabalyozasi tervlap; az Ovezeti tervek a szoveges szabalyozési clemek
teriileti érvényességet rogzitik.

Szabalyozasi szélesség

Az utca két oldalan az egymassal szemben 1évo telkek kozitt megengedett legkisebb tavolsag;

a kizit épitési teriiletének megengedett legkisebb szélessége, a kozteriilet szelessége a nem
kozteriiletek kozott.

Szabdlyozasi tery

Az 6vezeti tervek és a szabalyozasi terviap osszefoglalé megnevezése; a szabalyozési terv az
épitési szabalyzat rajzi kiegészitése és igy annak elvalaszthatatlan része.

Terepszint alatti épitmény

Olyan épitmény, amely teljes egészében a kbrnyezd (szomszédos) és a csatlakozd terepszint
alatt van vagy legfeljebb a lejtd fel6li homlokzat felillete és az olyan oldalhomlokzat

feliiletrésze keriil a terepszint folé, amelyhez kozvetleniil kerti szabadlépesd vagy lejtd
csatlakozik (pl. tamfalgarazs).

Tetdtér-beépités

Tet6térben helyiség(ek), helyiségesoport(ok) vagy ©nalld rendeltetési egység épitésével
épitményszint 1étrehozasa.

Vegyes (telepszerti) beépitési mod

Az épitési telek sajatos beépitési madja, ahol a szabalyozés soran egy épitési hellyel nem
hatarozhatd meg a telek beépithetésége; ezért az épitési engedélyezést megeldzden az épitési
helyeket elvi épitési engedélyben kell tisztazni.

Védaierillet, véddsav

A védelmet igényls épitmények védelmére és a kornyezeti kdrok mérséklésére szolgal; a
véddteriletet valamely épitmény korill, mig a védisavot valamely épitmény, objektum
mentén kell kialakitani; az el6bbiek kiterjedését a védotavolsag hatarozza meg.

Zartsoru beépitési mod

Az épitési teleknek olyan beépitési modja, amelynél az épiilet elhelyezesere kijelolt épitési
hely két oldala az épitési telek oldal telekhataraval egybe esik (OTEK 1. 4bra).

Zartsoruan elhelyezett épiilet

Az, amikor az épiilet hatarold falai a telek mindkét oldalhatérara, tovabbé az utcai telekhatarra
(épitési vonalra) illeszkednek, az épiiletek pedig az oldalhataron hatdrfalakkal csatlakoznak
egymashoz.
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Zoldtetd

Zoldtetd kelld szigeteléssel, foldfeltdltéssel és névénytelepitéssel 1étrejové lapos tetd
kialakitas.
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