4. melléklet a 10/2024.(X1.28.) 6nkormanyzati rendelethez

KOMAROM-ESZTERGOM VARMEGYE ONKORMANYZATA
VERSENYSZABALYZATA

A versenyszabalyzat célja és hatalya

A Versenyszabalyzat célja, hogy biztositsa a varmegyei Onkormdnyzat kézbeszerzésnek nem
mindsiilld beszerzési, értékesitési, és bérbeadasi versenyeljarasainak szabalyozott és ellendrizhetd
lefolytatasat, a palyazok szamara az egyenld ¢és korrekt feltételek garantdladsat, a verseny
tisztasaganak védelmét.

A Versenyszabdlyzat hatdlya a varmegyei Oonkormanyzat és hivatalanak a Kbt. hatdlya ald nem
tartozo beszerzési, illetve értékesitési €s bérbeadasi eljarasaira terjed ki.

Kozos szabalyok

I. fejezet
Alapelvek

1. A versenyeztetés - a vagyongazdalkodasi onkormanyzati rendelet eldirasai szerint - megvalosulhat
nyilvanos és zartkorli (meghivésos) eljarassal.

2. A kiir6 a palyazati felhivas (hirdetmény) tartalmat ugy koteles meghatarozni, hogy annak alapjan
a palyazok azonos feltételek szerint tudjanak ajanlatot tenni.

A kiir6 a versenyeztetési eljards teljes folyamatdban valamennyi palydzé szamdra egyenld esélyt
koteles biztositani a jogi, szakmai, miszaki €és pénziigyi szempontbol megalapozott ajanlat
megtételéhez sziikséges informaciodhoz jutas tekintetében. A palyazéd szamara hozzaférhetdve kell
tenni minden olyan adatot, amely nem seért {izleti titkot, €s amely az {izleti életben szokasos, €s
szlikséges ahhoz, hogy a palyazonak lehetdsége legyen pénziigyi €s szakmai (miiszaki) szempontbol
megalapozott ajanlattételre.

3. A kiir6 a palyazati felhivas kozzététele/megkiildése utdn az abban foglalt feltételekhez kotve
van.

4. A palyazonak az ajanlatdban nyilatkoznia kell arrdl, hogy a pélyazati felhivas valamennyi
feltételét elfogadja, magéara nézve kotelezonek ismeri el.

5. A palyazati felhivasban kell egyértelmiien meghatarozni, hogy ajanlatot csak a palyazat targyanak
egészére (teljes korli ajanlat), vagy egy részére is lehet tenni (részajanlat), és megengedett-e
alternativ ajanlat benyujtasa.

6. Az e Szabalyzatban biztositott jogokat, azok rendeltetésével Osszhangban ¢€s a
johiszemiiség kovetelményének megfelelden kell gyakorolni.



} I1. fejezet
Osszeférhetetlenségi szabalyok

1. A dontéshozo, €s a dontés elokészitdje

- a palyazatot  benyljtdé  szervezettel (alvallalkozdjaval) munkaviszonyban vagy
munkavégzésre iranyul6 egyéb jogviszonyban nem allhat;

- az ajanlatot benyujtd szervezet (alvallalkozojanak) vezetd tisztségviseldje vagy feliigyeld
bizottsaganak tagja nem lehet,

- az ajanlatot benyujtd szervezetben (alvallalkozdjanal) tulajdoni részesedéssel nem
rendelkezhet.

2. A fenti 6sszeférhetetlenségi tilalmak a dontéshoz6 és a dontés elokészité hozzatartozoira (a
hazastars, az egyenesagbeli rokon, az orokbefogadott, a mostoha- és nevelt gyermek, az
orokbefogado-, a mostoha- és a neveldsziild, valamint a testvér; az élettars, az egyenesagbeli
rokon hazastarsa, a jegyes, a hdzastars egyenesagbeli rokona és testvére, valamint a testvér
hazastarsa) sem allhatnak fenn.

3. Nem vehet részt az ajanlatok értékelésében és elbirdlasdban, akitdl barmely okbdl nem
varhato el az elfogulatlan dontés, illetve kdzremiikddés.

4. A dontéshozoé és a dontés eldkészitdje koteles haladéktalanul bejelenteni, ha vele szemben
Osszeférhetetlenségi ok 4ll fenn.

5. A jegyzd, illetve a Kozgyiilés elndkének oOsszeférhetetlensége esetén a helyettesitési
szabalyokat kell alkalmazni.

I11. fejezet
A palyazati felhivas, a felhivas modositasa, illetve visszavonasa

1. A palyazati felhivasnak legaldbb az alabbiakat kell tartalmaznia:

a. a palyazat kiir6janak megnevezését, sz€khelyét,

b. apalyazat targyat, és annak mennyiségét (idétartamat)

c. apalyazat benyljtasanak formai kovetelményeit

d. palyazati dokumentacié kivaltasdnak modjat és feltételeit,

e. a palydzatok benyujtasanak és nyilvanos bontasanak helyét és idopont;jat,

f. tovabbi informacid kérés modjat,

g. felhivast a nemleges koztartozas igazolasara, ha az nem kérhetd le a NAV nyilvanos
koztartozasmentes-adatbazisabol,

h. az elbiralas szempontjait.

1. az ajanlati kotottség idétartamat,

J. ateljesitési hataridoket és a fizetési feltételeket,

k. akiir6 azon joganak fenntartdsat, hogy a palyazatok elbiralasat kovetden egyik
ajanlattevovel se kosson szerzodést, €s ily modon a palyazatot — akar indokolas nélkiil is —
eredménytelennek mindsitse,

1. utalast arra, hogy a nyertes palyazéval torténd szerzOdéskotés meghitisuldsa esetén az
elbiralasi rangsor kovetkez6 helyezettjével keriil sor a szerzédés megkotésére.

m. aralku targyalés alkalmazasanak lehetdségét, €s az aralku targyalas szabalyait.



2. A palyazati felhivas csak gy modosithatd, hogy a palyazonak az ajanlat benyujtasara a
modositas kozzétételétol/megkiildésétol szamitott legalabb 5 munkanap alljon rendelkezésre.
A palyazati felhivas modositasat a palyazati kiirdssal megegyez6 modon kozzé kell tenni/meg
kell kiildeni, és a palyazati dokumentacidt mar kivaltottakat a modositasrdl kiilon is értesiteni
kell.

3. A palyazatok benyujtasara nyitva allo hataridé — indokolt esetben — egy alkalommal
legfeljebb 30 nappal meghosszabbithatdo. Az igy meghosszabbitott hataridot a palyazati
felhivassal megegyezé mddon — az eredeti hataridd lejarta eldtt legalabb 5 munkanappal —
kell kozzétenni/megkiildeni.

4. A kiird a palyazati felhivast az ajanlatok benyujtasara megjeldlt idopontig visszavonhatja.

IV. fejezet
A palyazat tartalmi kovetelményei, az ajanlat moédositasa, visszavonasa

1. A palyazok ajénlataikat zart boritékban, 1 eredeti példanyban, hivatalos cégszerli alairassal,
az ajanlatok benyujtasara megjeldlt idépontig, az adott palyazatra utalo jelzéssel (jeligével), a
palyazati kiirdsban megjelolt beadasi helyszinen kozvetleniil, vagy postai uton nyujthatjak be.
Beadasi hataridén tal a palyazat az objektiv okokra visszavezethetd késedelem esetén sem
fogadhat¢ be.

2. A péalyazatra benyujtott ajanlatnak tartalmazni kell az ajanlattevd jogilag kotelezd erejii
nyilatkozatat a palyazati felhivasban ¢s dokumentacioban felsorolt valamennyi feltétel
elfogadésara,

3. A palyazé az ajanlatat csak akkor mddosithatja,

- ha az ajanlattételi hataridé még nem jart le;

- ha a palyaz6 a versenytargyalas elsé fordulojanak eredményeképpen a masodik forduloban
zartkorii részvételre jogot szerzett. (Ezen valtoztatas nem lehet a palyazat kiirdja szempontjabol
kedvezdtlenebb, mint a palydzonak a palyazat elsé forduldjaban tett ajanlata).

4. Minden mas esetben az eredeti ajanlattol vald eltérés érvénytelen, a palyazo ajanlatat a
kiiré hozzajarulasaval sem modosithatja.

V. fejezet
Ervényes ajanlat, ajanlati kotottség

1. Ervényes az ajanlat, ha mind formai, mind tartalmi kovetelményeit tekintve megfelel a
palyazati kiirdsban ¢€s dokumentacioban meghatarozott feltételeknek, és nem ellentétes a
hatéalyos jogszabalyi rendelkezésekkel.

2. A palyéaz6 ajanlati kotottsége akkor kezdddik, amikor az ajanlatok benyujtasara nyitva allo
hatarido lejart.

A palyazo a benyujtott ajanlatdhoz a palyazati felhivasban meghatarozott idépontig kotve van,
kivéve, ha a kiird ezen idéponton beliil a palyazokkal irdsban kozli, hogy a palyazati eljarast
eredménytelennek mindsitette.

VI. fejezet
3



A palyazatok bontasa és ismertetése

1. A palyazatok bontéasat és ismertetését hivatali beszerzés esetén a Hivatali Biral6 Bizottsag
kijelolt tagjai végzik. A bontasi eljarasnal a palyazok, vagy meghatalmazottaik lehetnek jelen.
A jelenlévok jelenlétiiket jelenléti iv alairasaval igazoljak. A bontési és ismertetési eljarasrol
jegyzokonyvet kell felvenni.

VII. fejezet
A palyazatok értékelése, elbiralasa

1. A palyazatok elbiralasat a bontds idopontjatdl szamitott 30 naptari napon beliil el kell
végezni.

2. A palyazatok értékelését és rangsoroldsat a palyazati felhivasban meghatarozott biralati
szempontok alapjan a Hivatali Biralé Bizottsag végzi.

3. A Kozgyltilés elndke a palyazatok elbirdldsi szakaszaban aralku targyalast kezdeményezhet,
ha az elsé helyre rangsorolt palydzo arajanlatdnak Osszege meghaladja a palyaztatod
rendelkezésére allo anyagi fedezet mértékét.

4. Ha a palyaztaté aralku targyalast kezdeményez, az elsé harom legkedvezdbb palyazat
vagy az egyetlen érvényes palyazatot benyujtot kell targyalasra felhivni. Az aralku targyalasra
valo felhivast egyidejlileg, irdsban kell megkiildeni az érintett palyazoknak. A felhivasban a
palyaztatonak meg kell adnia a targyalas helyét és idopontjat.

5. A palydzati eljarast lezar6 ¢érdemi dontést a varmegyei Onkormanyzat
vagyongazdalkodasarol sz616 dnkormanyzati rendeletben meghatarozott személy, vagy testiilet
hozza meg. Az eljarast lezar6 dontés meghozatalat kdvetden a nyertes palyazot, valamint
a tobbi palyazot is a kiironak haladéktalanul irasban (e-mailben) értesitenie kell.

VIIL. fejezet
Szerzodéskotés

1. Csak azzal a palyazoval kothetd szerzddés, akit a dontésre jogosult a palyazat nyertesének
nyilvanitott, illetve aki elévasarlasi jogaval élve a palyazat nyertese altal megajanlott vételarat,
a palyazati kiirdsnak megfeleld feltételek alapjan hajlanddé megfizetni, és errdl irasban, hitelt
érdemlben nyilatkozott.

2. A szerzddést az eredményes palyazati eljarast lezard érdemi dontést kovetd 10
munkanapon beliill meg kell kotni. A felek a megkdtendd szerzddés tartalmat a kozzétett

palyazati feltételek, illetve a nyertes ajanlattevd ajanlata alapjan hatarozzék meg.

3. A szerzddésnek tartalmaznia kell a szerzddés teljesitésének ellendrizhetoségét, és a nem,
vagy nem szerzddésszer( teljesités esetén alkalmazhat6 szankcidkat.

4. Ha a palyazat nyertesével a szerz6déskotés meghitsulna, vagy a szerz6dés aldirdsa utan a
nyertes palyazd a szerzddésben vallalt kotelezettségét nem, vagy nem szerzodésszeriien
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teljesiti, és ezért a szerzddéstdl a kiird elall, gy a kiird jogosult a soron kovetkezd legjobb
ajanlattevOvel szerzddést kotni, vagy 1) palyazatot kiirni.

5. A nyertes palyazoé helyébe 1épd palyazoval csak akkor kothetd szerzédés, ha

- a palyazati kiiras erre lehetOséget biztosit,

- az ajanlati kotottség idétartama még nem telt le, vagy annak letelte ellenére a kovetkezd
legelonydsebb palyazat benyljtoja az eredeti ajanlatat tovabbra is fenntartja,

- a szerz0déskotéstdl szamitott 6 honap még nem telt el.

6. A dontésre jogosult a palyazatot eredménytelennek nyilvanithatja, ha

- a kitlizott idépontig egyetlen palyazat sem érkezett, vagy a palyazatok a palyazati kiiras
alapjan nem értékelhetdk, illetve a dontéshozo egyik palyazo ajanlatat sem fogadja el,

- a palyazatok egyike sem felel meg a palyazati felhivas kovetelményeinek, vagy mas, a
palyazatra vonatkozo eldirasnak, valamint az ajanlat tartalma, vagy az ellenérték jelentésen
eltér a kiir6 elvarasaitol,

- a kiir6 valamely palyazonak, vagy az elbiralasban kozremitkodonek a palyazat tisztasagahoz
fliz6d0, vagy a tobbi palyazé érdekeit egyébként sulyosan sértd cselekménye miatt a palydzat
eredménytelenné nyilvanitasa mellett dontott.

7. A megkotott szerzodés teljesitésének szakmai, miszaki €s pénziigyi ellendrzésében
kozremitkddok is kotelesek dsszeférhetetlenségi nyilatkozatot tenni.

IX.
Az ingatlan értékesités specialis szabalyai

1. Az értékesités elokészitésekor el kell készittetni az ingatlan(ok) értékbecslését, illetve a
meglévd, de 12 honapnal régebbi értékbecslés aktualizalasat; be kell szerzi az ingatlan 30
napnadl nem régebbi tulajdoni lap masolatat, és a sziikséges miszaki dokumentaciot.
Sikertelen értékesitési eljaras esetén nem kotelezd Uj értékbecslést készittetni, illetve a
meglévot aktualizalni, ha az Gjabb értékesitési eljaras(ok) meginditasara 12 honapon beliil sor
kertil.

2. A Kozgyllés elnoke az értékesitést engedélyezd Kozgyiilés részére eldterjesztést készit,
amelyben tajékoztatast ad az ingatlan becsiilt forgalmi értékérdl, a forgalmi értéket 1ényegesen
befolyasold tényezdkrdl, az ingatlan miiszaki paramétereirdl, annak esetleges terheirdl, és
a jogszabdly, vagy szerzddés alapjan fennallo eldvasarlasi jogosultsagrol.

3. A Kozgytilés

- az illetékes bizottsdgok - sziikség esetén egyéb bizottsag -, allasfoglalasanak ismeretében dont
az értékesitésrol, és az értekesités soran alkalmazando eljarasi modrol,

- meghatarozza a vételar fizetésének feltételeit, a biztositék dsszegét, valamint azt is, hogy az
értékesitési arbevétel milyen célra keriiljon felhasznalésra,

- liciteljaras (arverés) elrendelése esetén meghatarozza az induld licitarat, és a licitlépcsd
mértékeét.

4. Az értékesitési eljaras befejezése utan a Kozgyiilés hatarozattal dont a vevd személyérdl.
Amennyiben az adott ingatlanra jogszabalyon vagy szerz6désen alapuld eldvasarlasi jog all
fenn, ugy a kiir6 a Kozgylilés dontését kovetden az elOvasarlasra jogosultat hatarid
megjelolésével (amely igazodik az ajanlati kotottség iddtartamdhoz) és a nyertes ajanlat
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valamennyi jogilag relevans adatainak kozlésével koteles megnyilatkoztatni. A palyazatkiird
rendelkezése esetén a nyertes palyazoéval megkotendd szerzédés tervezetét kell az
elOvasarlasra jogosulttal kozdlni.

5. A nyertes palyazéval az adasvételi szerz6dés csak az eldvasarlasra jogosult irasos lemondo
nyilatkozatanak beérkezését kovetden kothetd meg.

Az arvereés

I. fejezet
Az arverés Kitiizése

Az arverést hirdetmény kozzétételével kell kitlizni. Az arverési hirdetménynek tartalmaznia
kell:

- az arverést kiiré megnevezését, székhelyét,

az ingo, illetve ingatlan vagyontargy adatait, alapvetd muszaki jellemzdit, az esetleges
korlatozasokat, terheket (eldvasarlasi jog, jelzalogjog, stb.),

- az arverés helyét, idépontjat,
- az ingo, illetve ingatlan vagyontargy megtekintésére meghatarozott idépontot,

az arverésre keriilo ingd, illetve ingatlan vagyontargy kikialtasi arat (az indul¢ licitarat), a
licitlépcsd mértékét,

- az arverési biztositék dsszegét, letétbe helyezésének modjat, hataridejét,
- az arverésrol kérhetd tovabbi informacios lehetdséget,
- az ajanlati kotottség idotartamat.

I1. fejezet
Az arverés lebonyolitasa

1. Az arverésen a licitalok és a kiird képviseldi lehetnek jelen.
2. Az arverési eljarast a kiird megbizottja vezeti le.

3. Az arverésen licitaloként az vehet részt, aki az arverési biztositékot a hirdetményben
megjelolt modon és iddben a kiird szamlajara atutalta, vagy a licit eljaras megkezdéséig a
kiird pénztaraba igazoltan befizette. Az arverésen részt venni és vételi ajanlatot tenni
személyesen, vagy meghatalmazott utjan lehet. A meghatalmazast kozokiratba vagy teljes
bizonyito erejii magéanokiratba kell foglalni.

4. Az ajanlattev0 a tényleges arverés megkezdése elbtt, a regisztracios €s igazolasi szakaszban
koteles bemutatni az arverési eljaras levezetdjének

- személyi igazolvanyat, egyéni vallalkozoi igazolvanyat, gazdasagi tarsasag esetén 30 napnal

nem régebbi hiteles cégkivonatot,

- az arverési biztositék atutaldsanak, vagy befizetésének igazolasat,
- a képviseleti meghatalmazast.

5. Az éarverés érdemi, licitalasi szakaszaban az arverési eljards levezetdje bejelenti az
arverésre keriilé ing6, illetve ingatlan vagyontargy kikialtasi arat, a licitlépcsé mértékét, a
licitlépesdvel folyamatosan emelkedd 0j arajanlatokat, majd nyilatkozattételre hivja fel a
licitalasra jogosultakat. A licitdlasra jogosultak kézfelemeléssel jelzik a levezetd altal
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bejelentett arajanlat elfogadasat. Az arverés levezetdje folyamatosan regisztralja, hogy ki
fogadta el (ki tartotta), és ki nem az aktudlis arajanlatot. Aki nem fogadta el az aktualis
arajanlatot, kiesett a tovabbi licitalasbol. Az arverést addig kell folytatni, amig van
kézfelemeléssel jelzett elfogadd nyilatkozat. Ha az utolsé arajanlatra mar csak egy elfogadd
nyilatkozat van, ezen legmagasabb ajanlati ar haromszori megismétlését kdvetden be kell
jelenteni, hogy az ingo6, illetve ingatlan vagyontargyat a legmagasabb arajanlatot elfogadd
licital6 veheti meg.

6. Amennyiben az utolso aktudlis arajanlatot két vagy tobb licitalo is elfogadta, de a kovetkezot
mar egy sem, ugy az érdekelt, versenyben maradt licitdlokat az arverést levezetd végso
arajanlat megtételére szolitja fel. Ezen végso arajanlat megtételekor nem kell figyelembe venni
a palyazati kiirasban meghatarozott licitlépcsot. A licitaloknak a végsd arajanlatot azonnal, és
titkosan kell irasos formaban megtenni.

A végsé arajanlatok megtételét kovetden ismertetni kell a végsé arajanlatokat. A végso
arajanlatokat tartalmazo, a kiir6 hivatalos pecsétjével hitelesitett, és az ajanlattevo altal alairt
okiratokat a liciteljarasrol felvett jegyzokonyvhoz kell csatolni.

7. Ha az arverseny igy sem donthetd el, Ggy sorshuzéassal kell meghatdrozni az arverés
nyertesét.

8. Az arverési licitdloknak jelenléti ivet kell alairni, és az eljarasrol jegyzOkonyvet kell
késziteni. A jegyzOkonyv tartalmazza az arverés helyét, idopontjat, a legitimacios (igazolasi)
¢s regisztracios eljards megallapitasait ¢és adatait, az darverés lényeges eseményeit, a
legmagasabb arajanlat 0sszegét, az nyertes ajanlattevd nevét, csatolni kell az eljaras soran
felhasznalt, illetve késziilt dokumentumokat. Az arverésrdl késziilt jegyzOkonyvet az arverési
eljaras levezetdje, a jegyzOkonyvvezetd, valamint a nyertes licitalo irja ala.
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letevOnek a biztositékot az arverés befejezése utan haladéktalanul vissza kell utalni.

10. Az arverési felhivas visszavonasa esetén az arverési biztositékot a letevOknek
haladéktalanul vissza kell adni, illetve utalni.

I11. fejezet
Szerzodéskotés és tajékoztatas

1. Az adasvételi szerzOdést az eredményes arverés befejezésétdl szamitott 8 munkanapon
beliil kell megkotni.

2. Az arverési vevO koteles a teljes vételarat a szerzodésben meghatarozott idépontig
megfizetni, illetve atutalni.

3. Az arverésen értékesitett vagyontargyon az arverési vevd a vételar kifizetésével szerez
tulajdonjogot, és 1éphet a dolog birtokaba.

4. Amennyiben az arverési vevo a teljes vételarat a szerzédésben megallapitott hataridéig nem
fizeti meg, Uigy a biztositékot elveszti, és a kiird jogosult lesz a masodik legkedvezdbb
ajanlatot tett licitdloval szerzddést kotni. Erre a szankcidra az adasvételi szerzOdésben is
utalni kell.



5. Ingatlan arverése esetén a Kozgytilés elndke a Kozgyllést a soron kovetkezd iilésén
tajékoztatja az arverés eredményérol, az arverésen elért legmagasabb vételarrdl, a szerzodés
megkdtésérol. Amennyiben az arverés eredménytelennek mindsiilt, a Kozgytilés dont a tovabbi
feladatokrol.






