
 

  

1. melléklet a 38/2025. (XII. 30.) önkormányzati rendelethez 

1. A Budapest főváros III. kerület, Óbuda-Békásmegyer I. szakasz Duna-parti területére vonatkozó 

Duna-parti építési szabályzatról szóló 34/2018. (X. 30.) önkormányzati rendelet 1. mellékletének       

2. pontja helyébe a következő 2. pont lép: 

„2. 2. szelvény:
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Budapest Főváros Önkormányzata Közgyűlésének 
38/2025. (XII. 30.) önkormányzati rendelete 

1 melléklet 
" ,. ,. , 

DUNA-PARTI EPITESI SZABAL YZAT 

, , , 

•• 

V. UTEM
OBUDA - BEKASMEGYER 

1. SZAKASZ
r r 

SZABAL YOZASI TERV 

KÖTELEZŐ ÉRVÉNYŰ ELEMEK 

A SZABAL YOZAS ALA.PELEMEI 

a, Szab�lyozási vonal 

E=} Felté:.elhez köcöttszabalyozasl vonal 

� Szab�lyoza5i elemekre vonatkozó méretek 

B Ép1té5i övezet, övezeth�tára 

1 Vi-2 1 Épiiésiövezet, övezel jele 

-. • Közteruletek övezetei 

LJ Folyé:vizek medre és parcja 6vezet (Vf) 

A SZAB,Í,,I_YOZÁS MÁSODLA.GOS ELEM':I 
�PÍTÉSI TELEKRE, TELEKRE VONATKOZÓSZABÁLYOZASI ELEMEK 
� Megszuntetö jel 

� Ép1tes1 hely 

J7Z7:.7,l Épüle,elhelyezésére kijelölthely 
� beépítesre nem szánicerúlelen 

EGYÉB SZ4-BÁI_ YOZASI ELEMEK 

� 
filo 

ll-fl 1 
� 
D 
. ... �

Kózha�znalilt elól alland:ian 
elzart11:rt:i teruletek 

K6zterületen állé Contandó épüleVkerités 

Közterüleci fá5 ítás 

t..1egtartando err:ékes faegyed/fasor 

Megtartandó ér,.ekes facsoport faallomány 

Telek zóldfelilletkent fenntar,.ando re;ize 

• • M:gőrz-=ndC karak1.erű park,.erület 
. ... '
[III] Sporcterüh•l rendel•.etésü parkterül:l 

� Jatszo,.er rendeltetesú parkterulet 

0 qó 9 Msglé,·ö/lsrvszstl.kerékpérút 

B Eiiztosítandé �yalogos kapcsolm 

• • � • j Duna-parti varosias jellegü.'terme�zetkó2elI se".an)' 

� Meglévölterve..:etthíd, aluljairt 

B 'Ja5útvonal 

KózútI vasut (villamos j vonala 

Me�lé'Jö reIsz:rnI gyorsvasúti vonal 
a HE\'uzemmód megszunéséig 

� Közha52nálatú fel szini parkcl:i vagy garázs szamárn igényCevehetö 
c.::.:..::...I 1erüle1. határa, a szernély9épjármüvek maximális befogadóképességével 

B 
@@ 
@ 

LJ 

Kózósségi kCzlekedés és cétforgalmú gepjármi.r1ek 
szamára igény!Je vehe•.ö útvonal 

Területrészek jele 

Venjeglatás /K:mfort pont 

Tervezett vasúti megálló, állomás 

Feliá" lalajszennyezéssel érintett celek 

/ÉDELEM, KORLÁTOZÁS, KÖTELEZETTSEG 

1. Crszilgos (NemzetkóziJ müvi értékvédelem 

[::Jl · · · i 
Vilagoróksegi varomanycs helyszin es vedbterulete 

íl-:J7 Műemlék lelkei Mü:mlék I Műemléki kómyeLe•. 

11 Rendelettel, h�iár:z�ttal·,édei 
� régésze•.i lelöhely terúlele 
A 1en:.Jlet egé:ize nyllvi!lmartctt régésze;l lelöhely területe 
1 1 

II. Táj- és természetvédelem 

Országos ökológiai háló.2at · ökológiai folyosó 6vezele 

Orszi!lgos ökologlal halOzat • pun'erterülst óvs.:;:ste 

c:J Helyi jelent5ségü védetl természetiterület 

A reri.Jlet egésze tájképvédelmi szempontbél kiemel:en kezelendő terüle, övezete 

II. Egyéb 11.orlátozótényezök 
'f"-1'-1'-1'-.. 
► ►,."'.-,."'.-,.� ◄ Vl2bazls belsö/külsö védOóvezet hatara 
11.1. ..... _._ _ _.__., 'f"·1'-1'-"-" 
► .;.:-"'.-: ◄ Vízbázis hidrogeológiai A.'8 védőö·,eze;hatilra 
11.1.-•. ,_,_., .. """" 
► ◄ Nagyvizi meder terüle;e 

::__::J Vasú0.i (253/1997 (Xll.20.) Korm rendelet), gyorsvasúti vonal 
(TSZT) ·,éd61ávolság hatilra 

. i Vízmin5ség-védelmi területCvezele 
--·�_J 

Ill. Közmúvek korlátozásai 

L 

L 

L 1 

00 

Nagynyomású fóldgilz gerincelo5Zló 
ve2eték blztcnsagl 61,ezete 
Na9J'középnyomású földgáz 
gerincelosztó vezeték biztonsági 5v:z:1e 
120 k'v' -os legvezetekes villamosenergia 
fcelosztt halézat biztonsági 5veze1e 

Átemelö 

TÁJÉKOZTATÓ ELEMEK 

� 
� 
L 

TervezesI teruleten klvuli , KESZ-ben 
megha,aroznI Javasolt szabalyozasi vonal 
Kerületi településképi rendele;tsn 
helyi védetlépitmény 

Jom1solt megszüntetés 

Epítési telek el nem keríthető része 

Telekhatár menten kerites nem helyezhető el 

VízcermelC kút / termálkút 

Ar,rzvédelmi fóvédvonal 

Ja-,asolt fóvedvonal 

Védmüfenmart�si 5áv 

Mikrohull�mú ös5zek8ttetés 
magassági korlálcziisa 

'✓asutvonal 

Közúti vasúl(villamos) vonal� 

-+=== Gyorsvasúli vonal(HEV) 

�LA.PTÉRKÉPI ELEMEK 

__J Telekhatár 

3 Hel:,,raJZI szám 

LJ Épüle; 

� Támfül 

(!)�, 1 Mag�ssági pont(mBi.) 

2. szelvény
M = 1:2000

TÁJÉKOZTATÓ ELEMEK- DKÉSZ TERÜLETE 

A SZABÁLYOZÁS ALAPELEMEI 

r::::::l Szabal�ozaslvonal 

E=} Feltételhez kfüötlszabályoz�si vonal 

1 '·' 1 Szabalyozasi elemekre ·1onatkozo mere-:ek 

� Ep!iéslövezet. övezethatara 

1 Vi-2 1 Epité:i ö,•e;::et, 6vezeljele 

m Közterületek Cvezetei 

LJ Foly0vlzek medre és partja öve2et (V1') 

A SZABAL YOZJ>S r.1ASODU..GOS ELEMEI 
i:PITESI TELEKRE, TELEKRE VONATKOZO SZASAI_YQZASI ELEMEK 
� ll.1egszünte1ó jel 

� Epílési hely 

P'777A Épület elhelyezésére kijelölt hely 
� beepI:.esre nem s2ántteruleten 

EGYES SZA.BAl. YOZA,SI ELEII.EK 

� 
E 
l ll-fl
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K5zhasználat el Cl állandó<11 
el?:árható területek 

Kö2területen ano bomando épület'kerr-:es 

KézteruletI fásItas 

Megtartandó ér-.ékes füegyed/füsor 

Megtartando sr;ékes rac:oport. raállomany 

Telskzóljfelülstkénc rsnntartandó része 

• • Megőrzendő karakterú parkterület • e•• T 

[ll 
E 

1° 'l"cl 
B 
� 
J� 
EE:l 
B 
B 
� 
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B 

Sporterulet rendeltete9ú parkterulet 

Já0.szólér rendel0.etésü park1erül:I 

MeglévC,1ervezett kerékpánit 

BIztositando gyalogos kapcsolat 

Duna-parti '✓árosla:i Jellegültermészetközsll sét!rly 

Meglevó/ter,ezett hid, aluljáró 

Vasutvonal 

Közúti vasút (villamos) vonala 

Meglé'✓Ö felszlnl gyorsvasúti vonal 
a HEVuzemmód megszunéseig 
Kézhasznalatú felszini parkolo vagy garazs szamara igen)'bevehetii 
terület határa, a személygépjármüvek maximalis befogadóképességével 
Közösségi közleked0s s:i �élforgalmú gépJám,üvek 
szamara igenybe 11eheté útvonal 

TerulelrészekJele 

Vsndéglalás /Komfcrt pont 

Tervezett1,asüti megalló, illloma:i 

Fellárt talajs.zennyezéssel érimell t:lek 

� Szabályozi,si tertterületi hacálya 

VEDELEM, KORlÁTOZÁS, KÖTELEZETTSEG 

1. Országos (Nemzetközi) múvi értékvédelem 

rn 
[II] 

1--RL--1

\1ilág6rCkségi várományos helyszín és védöterülete 

Müemlék teW.e i Müemlék/ Müemlékl környezet 

Rendelettel, ha•.ároza•.tal védEt. 
régés;::eti lel5hely területs 

A teruletegésze nyIIvantartott réges2etI lelöhelyterulete 
(Forster Gyula Nemzeti Örokseggazdslkodilsi es Szolgaltalilsi 
Központ2016 03 29) 

II. Táj-és természetvédelem 

Orszagcs ökol0glal hi!II0zat- ökológiai folyosó övezete 

Orszagcs ökológIaI hill:251 · pufferterulet évezete 

� Hel�i jelentőségü vé.de,t ;em,észeti terület , .......... , 
A cerület egésze tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő 1erüler övezete 

II. Egyéb 11.orlátozótényezök 
,.._,,_,,_,,_,. 
► ,,. .... ':'◄ 
11.1.

1t1- -i_.,... ,,_,,_,,_,.
► -.. - • � � .... ,_,_.,
.. ..  T " .. • • 
"J, ........ 

::__::J 

v lzbazls belsöikül�ö védöövezet haiara 

Víz bázis hidrogeológiai A'O ,·édö6·,ezet határa 

Nagyvízi mederterülete 

Vaeuli (253/199i (Xll .20.) Kcrm rendelet), g)·orsv�súti vcn�I 
(TSZT:i Védota,,0Is ag hatara 

A teljes terület Vízminőség-védelmi terüle, övezeteben található 

Ill. Közmúvek korlátozásai 

L 

L 

L 1 

m 

Nagynyomású földgáz gerincel:sztó 
vezeték Clztonsagl o·,eze:e 
Nagyk6zépnyomá5u fől dgáz 
gerincelos.ztó vsz:ték biztonsiigi övezete 
120 kV-os légvezetékes villamosenergia 
féelosztc halózat biztonsági bvezete 

Átemelö 

TÁJÉKOZTATÓ ELEMEK 

Tertezesiteruleten kivuli, KÉSZ-ben 
meghatározni javasclt szabályozási vonal 
Kerül�ti településképi rendeletben 
hel)"i védett építmény 

Javasoll telekhatar 

J�vasolt megszüntetés 

Építési lelek el nem keríthető része 

Telekhatar mentén kerités nem helyezhetö el 

Víztermelő kút / termálkút 

Árvízvédelmi fö'/é�vcnal 

Javasolt fövedvcnal 

Vedmü fenntartási sáv 

Mikrohullámú összeköttetés 
maga55ági k:rláiozása 

Vasowonal 

K6zú'.i ·r.1súc ( villamos) wnala 

· Gyorsvasúti vonal (HEV) 

ALAPTÉRKÉPI ELEMEK 

� Telekhatar 

==:=J Helyr�j;!i s.zám 

__J Epület 

::
-_::-_::-_::-

.::-�
I 

lámfal 

@�' 1 Magassági pont (m3f ) 

ÁLLAMI ALAPADATOK FELHASZNÁLÁSÁVAL KÉSZÜLT. 
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BUDAPEST FÖVÁROS 
VÁROSÉPÍTÉSI TERVEZŐ KFT 

MUNKA MEGNE�EZÉSE: 

RAJZMEGNEVEZESE: 

ÜGYVEZETŐ 

TELEPÜL.ÉSTER\IE2ES 

KÖZLEKEDÉS: 

KDZMŰ\IEK: 

KERT-ÉS TÁJTERVEZÉS: 

Duna-parti kerületi építési szabályzat V. ütem Óbuda• Békásmegyer TER�FAJTA: 

D ÉSZ 
SZABALYOzASITERV 
Albrecht Ute 

B11HB M11riann 
TTIÉ01-4620 
Becsák Péter TORZSSZAA1 
Tkö 01-10856 KSZ-58-V/2025 
Szabo Krisztián Orosz István MERETARANY: 
TV01-16166 TE, TH01-66717 M=1 :2000 
Tatai Zsombor BaloghÁbris llÁlUYI: 
K 13-1430 2025. december 
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