Az 6nkormanyzati vagyon értékesitésére vonatkozé
versenyeztetési eljards tartalmi eléirdsai

1. A versenyeztetési eljaras célja

Az allamhaztartasrél sz6lo 2011. évi CXCV. torvény, illetve az Onkormanyzat
vagyonrendeletének rendelkezései alapjan: szabalyozza az Onkormanyzati vagyon
értékesitésének modjat, az értékesités eldkészitéséhez és lebonyolitasahoz kapcsoldodo
feladatokat, érvényesitse a nyilvanossag €s az esélyegyenldség elvet.

2. Az eljards hatidlya

Az eljaras hatalya kiterjed minden természetes €s jogi személyre, valamint jogi személyiséggel
nem rendelkez6 szervezetre, aki/amely a vagyonrendeletben meghatdrozott médon jogosult az
onkormanyzati vagyon értékesitésére.

3. Az értékesitésre vonatkozd altalianos eléirasok

3.1. Onkorményzati vagyont — térvényben vagy az énkorményzat rendeletében meghatérozott
kivételekkel — versenyeztetés utjan kell értékesiteni.

A versenyeztetési eljaras lehet:

a) nyilvanos pélyazat: ha az ajanlattevék kore elére nem hatdrozhaté meg, illetve egy
meghatarozott ajanlattevdi korbe tartozok szama elézetesen nem ismert.

b) zartkorl palyazat: ha a kiir6 az érdekelteket kizarolag kozvetlentil hivja fel ajanlattételre €s
kizarélag e meghivottak nytjthatnak be palyazatot.

¢) nyilvanos arverés: a palyazok kozvetlen részvételével megvalosuld versenyeztetési eljaras,
mely soran a vételar nyilvanos licitalas alapjan alakul ki.

d) nyilvanos ajanlattétel.

3.2. Az dnkorményzati vagyon értékesitésére a vagyonrendeletben meghatarozott értékhatar
szerint a Képviselttestiilet és szervei, a vagyonkezeldk (intézmények és mas szervek vezetdi)
jovahagyasaval kertilhet sor.

3.3. Ingatlan értékesitésére csak a Képviseldtestiilet adhat engedélyt.

3.4. Az értékesitésre vonatkoz6 javaslatnak tartalmaznia kell:

a) az értékesitési jogszabalyi feltételei meglétének igazolasat,

b) az értékesités szakmai, célszerliségi és gazdasdgossagi indokait,

¢) 3 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslést,

d) az ingatlan nyilvantartasi adatokat tartalmazé, 30 napnal nem régebbi tulajdoni lap mdasolatot.
e) mindazokat az egyetértést megadd nyilatkozatokat (mtemlékvédelmi hatdsag, erdészeti
hatdsag stb.) melyeket jogszabdly elrendel.

4. Onkormanyzati vagyon értékesitésének versenyeztetési modjai

A vagyon értékesitése palyaztatassal

4.1. A palyazatok formai és fobb el6irdsai

Az onkorményzati vagyon értékesitésére vonatkozd palyazatot a vagyon értékesitésével
megbizott szervezet vagy személy irja ki (a tovabbiakban: Kiiro).

42. A palydztatist — a 3. pontban meghatarozott kivételektdl eltekintve — nyilvanos
eljarassal kell lebonyolitani.

43.  Zartkorh palyazat kifrasara csak kivételes esetekben kertilhet sor, kiiléndsen, amikor a
vagyontargy jellege miatt a vagyontargy nyilvanos palyaztatisnak redlis, tervezett koltségei
meghaladndk a vagyontargy forgalmi értékét, és emellett legalabb harom vételi ajanlat varhato.
Ugyancsak alkalmazhat6 a zartkort eljards, ha a kordbbi nyilvanos péalyazat eredménytelentiil
zarult, és az ott szereplé palyazdk koéziil a legjobb harom ajénlattevé varhatéan tjabb,
kedvezobb ajanlatot tesz.




4.4. Zartkor( palyazat esetén a Kifr6 az érdekelteket kozvetlentil, irdsban hivja fel ajanlattételre.
A zértkorl palyazati felhivas tartalma megegyezik a 7. pontban leirtakkal.

5. A palyazat elbirasinal be kell tartani az alabbi 6sszeférhetetlenségi szabalyokat.

5.1. A palyazat elbiralasdban nem vehet részt az a természetes személy, szervezet, illetve
képviseldjik, aki maga az ajanlatot beny\jté palyazo, vagy annak

- kozeli hozzatartozoja (Ptk.685. § B)pont),

- munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

- mas szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatoja vagy foglalkoztatottja,

- tulajdonosa (résztulajdonosa) vagy tagja, amennyiben a palyazo jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasag,

- érdekeltségébe tartozd az a tarsasag vagy mas jogi személy, tovabba jogi személyiséggel nem
rendelkezd tarsasag, amelyet a palyazd kozvetlentl vagy kozvetve ellendriz, illetSleg,
amelynek a palyazo részben vagy egészben kozvetlentil vagy kézvetve tulajdonosa, tovabba
ezek alkalmazottja vagy més szerzodéses jogviszony keretében foglalkoztatottja.

5.2. Az 5.1. pontban foglaltakat kell alkalmazni akkor is, ha a palyazat elbirdlasaban résztvevo
barmely oknal fogva nem varhato el az tigy elfogulatlan megitélése (elfogultsag).

5.3. A pélyézat elbiralasdban résztvevd koteles haladéktalanul bejelenteni, ha vele szemben
barmely, az 5.1. €s az 5.2. pontban korilirt 6sszeférhetetlenségi ok 4ll fenn.

5.4. Ezeket a rendelkezéseket a palyazatok elbiralasaban részt vevd valamennyi személyre
megfeleléen alkalmazni kell.

5.5. Osszeférhetetlenségi és elfogultsagi kérdésben vita esetén az a szervezet vagy személy
dont, aki/amely a palyazat kiirasardl dontott. Ha az Osszeférhetetlenségi, illetdleg az
elfogultsagi ok a kiird szerv vezet6jének személyére nézve all fenn, akkor a vitdban a
Képviseldtestiilet dont.

6. A nyilvanos palyazati felhivast a Kiir6 koteles ingatlan esetén egy orszagos napilapban,
amennyiben az ingatlan ingatlanforgalmi értékbecslése szerint az 1 millié forintot meghaladja
a megyei napilapban, illetve az nkorményzat honlapjan meghirdetni.

7. A palyazati felhiviasnak tartalmaznia kell:

a) a Kiir6 megnevezését, székhelyét, tovabba ha a palyazat kifrasara megbizasbdl keriil sor, az
erre valo utalast,

b) a palyazati eljaras jellegét (nyilvanos vagy zartkorii),

c) a palyazat céljat,

d) az értékesitendd vagyon megjel6lését (ingatlan esetén az ingatlan-nyilvantartasi adatokat,
illetve a per-, tehet- és igénymentesség barmilyen korlatozasat), vagyonkezeldjét, forgalmi
értékét,

e) a palydzat elbirdldsa sordan a palyadzatok rangsoroldsakor alkalmazand¢é értékelési
szempontokat fontossagi sorrendben,

f) az értékesitésre vonatkoz6 fontosabb feltételeket, a fizetés mddjara, valamint a pénziigyi
garanciakra vonatkozo eléirdsokat,

g) az ajanlati biztositék mértékét és befizetésének modjat,

h) az ajanlattevének a szerz6dés teljesitését biztosité mellékkotelezettsége megjelslését,

az ajanlati kotottség idétartamat,

i) a palyazati ajanlatok benyujtasanak, helyét, médjat €s hataridejét,

j) a palyazati ajanlatok bontasi eljarasanak helyét, médjat, idépont;jat,

k)a palyézattal kapcsolatban tovabbi informaciét szolgaltatd szervezet, személy nevét, cimét,
telefonszamat, tovabba informéciét a vagyontargy megtekintésének lehetdségérol,




1) az értékesitendé vagyontargyra vonatkozd (esetlegesen készitett) részletes dokumentacid,
tajékoztatd beszerzési helyét és a beszerzeés feltételeit,

m) a palyazati felhivasban ki kell kétni, hogy a palyazat nyelve magyar,

n) esetleges egyéb informdacidkat, adatokat (kornyezetvédelmi, természetvédelmi
miemlékvédelmi €s egyéb jogi kitottségek, eldirasok stb),

0) a palyazati ajanlatok elbiralasi id6pontjat és az ajanlattevok €rtesitésének a modjat,

p) a Kiird azon jogénak fenntartasat, hogy a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén jogosult a
palyazat soron kovetkezd helyezettjével szerzodést kotni,

q) a Kiir6 azon joganak fenntartasat, hogy a palyazatot indokolas nélkiil eredménytelennek
nyilvanitsa,

r) a Kifr6 azon joganak fenntartasat, hogy sziikség esetén az ajanlattevétodl az ajanlat 1ényegét
nem érintd technikai-formai kérdésekben irasban felvilagositast kérhet annak
elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos frasbeli valasza semmilyen formdban
nem eredményezheti a palyéazati ajanlataban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat,
amely az értékelés soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana,

a palyazati érvénytelenségének feltételeit.

8. Az ajanlattételi hataridd, a palyazati felhivas és a palyazati ajinlatok médositisa.

8.1. A Kiir6é nyilvanos palydzat esetében az ajanlatok benyUjtisara vonatkozé hataridét
(ajanlattételi hataridé) nem hatarozhatja meg a palyazati felhivas kozzétételétdl szamitott 30
naptari napnal rovidebb idStartamban. Zartkorl péalyazat esetében ez a hataridé a Kiird
felhivasanak kézhezvételétél szamitott 15 naptari napnal rovidebb idétartamban nem
hatérozhat6 meg.

8.2. A Kiir6 az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal, maximum 30 naptéri
nappal meghosszabbithatja, de ezt a tényt az indok megjelolésével — a pélyazati felhivas
kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyujtasi hataridé lejarta eldtt legalabb 15 nappal
koételes hirdetményben megjelentetni. Zartkor(i palyazat esetén az ajanlattételi hatarido
meghosszabbitasarol hirdetményt nem kell megjelentetni, de az érdekelt palyazokat errdl a
tényrol értesiteni kell.

8.3. A kiir6 jogosult a palyazati felhivasat az ajanlattételi hatarid6 el6tt visszavonni, de errdl a
palyazati felhivas kozlésével megegyezs helyeken az ajanlattételi hatarido lejarta eldtt koteles
hirdetményt megjelentetni.

8.4. Zartkori palydzat esetén a hirdetményt nem kell megjelentetni, de a visszavondsrol az
érdekelt palyazokat értesiteni kell.

8.5. A palyazati felhivas visszavonasa esetén — amennyiben a dokumentaciét a palydzd
ellenérték fejében kapta meg — a Kiird koteles az ellenértéket visszafizetni, ha a palyazo a
dokumentacidt visszaadja.

8.6. Az ajanlattevé az ajanlattételi hatarid6 lejartaig médosithatja vagy visszavonhatja palyézati
ajanlatat. Az ajanlattételi hatarid6 lejartat kdvetden a beny(jtott ajanlatok nem maédosithatdk.

9. Az ajanlati kotottség

9.1. Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridé lejartanak napjaval kezdodik.

9.2. Az ajanlattevé koteles legalabb 60 napos ajanlati kétottséget vallalni.

9.3. Amennyiben az ajanlattevé az ajanlati kotsttségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, ezzel
az altala befizetett biztositékot elveszti.

10. Az ajanlati biztositék

10.1. A pélyézati felhivasban el6irtak szerint az eljarasban vald részvételt ajanlati biztositék
megfizetéséhez kell kotni. Ennek 8sszege — megjeldlt forgalmi érték esetén — a Kiir6 altal
rogzitett érték, amely nem lehet tobb a forgalmi érték 10%-anal.




10.2. A Kiird az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a 14.3. pontban
meghatdrozott visszafizetési hatariddt elmulasztja.

10.3. A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivds visszavonasa, az eljaras
eredménytelenségének megallapitasa esetén, illetve — az ajanlatok elbiralasat kovetéen —a nem
nyertes ajanlattevok részére koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

10.4. A Kiir6 ugyancsak koteles visszafizetni az ajanlati biztositékot, ha a27. és 28. pontokban
emlitett eljaras alkalmaval az ajanlattevd nyilatkozik, hogy az ajanlati kot6ttségét nem kivanja
meghosszabbitani.

10.5. A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék a vételarba beszamitasra kertil,
azonban ha a szerz6dés megkétése neki felréhaté vagy érdekkorében felmertilt mas okbodl
hitsul meg, a biztositékot elveszti.

10.6. Az elvesztett biztositék a Kiirdt illeti meg.

11. A palyazati ajanlatok felbontisa

11.1. A pélyazati ajanlatokat tartalmazé zart boritékokat a Kiiré a pdlyazati felhivasban
megjeldlt idépontban bontja fel. Az ajanlatok felbontdsanal a Kiirdn kiviil jelen lehetnek az
ajanlattevok, valamint az altaluk irasban meghatalmazott személyek.

11.2. A pélyazati ajanlatok felbontdsakor ismertetni kell az ajanlattevék nevét, székhelyét
(lakohelyét), valamint az altaluk felkinalt vételarat, megfizetésének modjat €s iddpontjat. Az
ajanlattevo a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

11.3. A Kiir6 a palyazati ajanlatok felbontdsakor, illetve azt kdvetéen megéllapitja, hogy mely
ajanlatok érvénytelenek.

12. Ervénytelen a palyazati ajanlat, ha

12.1.

a) azt a palydzati felhivasban meghatarozott, illetve szabalyszerlien meghosszabbitott
ajanlattételi hataridd lejarta utan nyujtottak be,

b) azt olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki a Kiiroval szembeni, korabbi fizetési kotelezettségét
nem teljesitett,

¢) az ajanlattevé a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfeleléen bocsitotta
rendelkezésre,

d) az ajanlattevé nem csatolta arr6l sz6l6 nyilatkozatat, hogy nincs koztartozésa (ado-, vam-,
tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb az dllamhaztartas mas alrendszereivel szemben fennallé
fizetési kotelezettsége),

¢) az nem felel meg a palyazati felhivasban meghatarozott feltételeknek.

12.2. Az eljaras tovabbi szakaszidban nem vehet részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett.
12.3. A pélyazati ajanlatok felbontdsardl és ismertetésérdl a Kiird jegyzdkonyvet koteles
készittetni.

13. A palyazati ajanlatok elbiraldsa

13.1. Palyazati ajanlatok elbiralasara vonatkozé dontést a vagyonrendeletben meghatarozottak
szerint kell meghozni.

13.2. A pélyazati ajanlatokat a lehet6 legrovidebb id6n belill, de legkésdbb az ajanlattételi
hataridé lejartat kovetd 30 napon beliil el kell birdlni.

13.3. A Kiir6 az elbiralasi hataridét — indokolt esetben — egy alkalommal, legfeljebb 30 nappal
meghosszabbithatja. Az Gj elbiraldsi hataridérél, illetve annak fliggvényében az ajanlati
kotottség iddtartaméanak meghosszabbitasardl a Kiird kételes ajanlott levélben tajékoztatni az
Osszes palyazot.




13.4. Az ajanlattevd ajanlati kotottsége — a 13.3. pontban foglalt eljards alkalmaval — a
meghosszabbitott elbiralasi hataridd lejartat kovetd 30 napig tart, kivéve, ha az erre vonatkoz6
értesités kézhezvételét kvetden az ajanlattevd a Kiird felé ettdl eltéréen nyilatkozik.

13.5. A Kiir6 jogosult megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassdgat a szerz6dés teljesitésére, és
ennek soran a csatolt dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti.

13.6. A pélyazati ajanlatok elbirdldasa sordn a Kiir6 irdsban felvilagositast kérhet az
ajanlattev6tol az ajanlatban foglaltak pontositasa érdekében. A Kiird a felvilagositas kérésérdl
¢s annak tartalmarol haladéktalanul frasban értesiti a t6bbi palyazot.

13.7. A Kiir6 a palyazati felhivisban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja a palyazati ajanlatokat.

13.8. A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a
legjobb ajanlatot tette.

13.9.. Eredménytelen a palyazati eljarés, ha

a) nem érkezett palyazati ajanlat,

b) kizardlag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

¢) egyik ajanlattevd sem tett a palyazati felhivisban foglaltaknak megfelelé ajanlatot,

d) a Kiiré a 13.11. pontban szabalyozott okbol az eljaras érvénytelenitésérél dontott.

Az eredménytelen nyilvanos palyaztatist kovetden a Kiiré dént a tovabbi versenyeztetési
eljarast illetden.

13.10. Ervénytelen a pélyazati eljaras, ha a palyazat elbirdldsakor az 6sszeférhetetlenségi
szabalyokat megsértették.

13.11. Ervénytelen a palyazati eljaras akkor is, ha valamelyik ajénlattevé az eljaras tisztasagat
vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit silyosan sérté cselekményt kvet el.

13.12. A palyazatok értékelésérdl jegyzOkonyvet (a tovabbiakban: értékelési jegyzokonyv) kell
késziteni, amelynek tartalmaznia kell kiilénésen:

a) a palydzati eljaras rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,

b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,

c) a legjobb ajanlatra vonatkoz6 javaslat indokait,

d) a vételar meghatarozasanak szempontjait (ideértve a vételarat befolydsold
kotelezettségvallalasokat),

e) a kik6tott biztositékok megfeleldségének szempontjait,

f) a ¢) ponton alapul6 dontés(ek) indokat,

g) a palyazati eljaras eredményének 6sszefoglalé értékelését, az elsd két helyre javasolt palyazo
megjelolését (ha erre méd van),

h) egyéb, a birdlo(k) altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

13.13.A 13.12. pontban részletezett jegyzdkonyvet a Kiiro, illetve annak képviseldje aldirdsaval
hitelesti.

13.14. Az értékelési jegyzOkonyvhoz csatolni kell a pélyazati felhivas, a részletes
dokumentécid, a részletes dokumenticidt megvasarld személyekrol/szervezetekrol készitett
lista, valamint a palyazatok bontdsardl késziilt jegyzokonyv €s a benyujtott ajanlatok egy-egy
eredeti példanyat.

14. A palyazati eljards eredményének kihirdetése, kozzététele és a szerzédés megkotése
14.1. A Kiird a palyazati ajanlatok elbirdlasara vonatkozd dontésrdl irasban, a palyazati
ajanlatok bontasatdl szamitott 30 napon, illetve az elbirdlasi hatdridé esetleges
meghosszabbitasanak lejartat kovetd 15 napon beliil tijékoztatja az ajanlattevoket, és ezzel
egyidejlileg a palyazat eredményét a palyazati felhivéssal azonos lapokban k6zzéteszi.

14.2. A Kiironak a vagyon értékesitésére vonatkozd szerzodést a palyédzat nyertesével kell
megkstnie. A nyertes visszalépése esetén — ha erre vonatkozo kitétel a palyézati felhivasban




szerepel — a palyazat soron kovetkezd helyezettjével kell megkétni a szerzédést, amennyiben
annak ajanlata megfeleld a Kiir6 szamara.

14.3. A nyertes ajanlattevével az adasvételi szerzédést a Kiiré a dontést meghozatalarél szo6lo
értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil k&ti meg.

14.4. A Kiird a palyazati eljaras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat kételes 5
évig megOrizni, tovabba ilyen jellegli ellen6rzés esetén az ellenérzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

14.5. Az ajanlattevé az értékesitésre vonatkozo szerz6déskotés idejéig koteles titokban tartani
ajanlata tartalmat, és a Kiird altal a részletes dokumentacidban vagy barmely mddon
rendelkezésre bocsatott minden tényt, informaciot, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrdl
tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez a tilalom nem tejed ki a finanszirozé bankkal
és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevdkkel valé kapesolattartasra.

14.6. Ha az ajénlattevé vagy az érdekkdrében all6 més személy a palyazat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvanitja.

14.7. A Kiir6 az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviildlloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem ad.

14.8. A Kiird az ajanlatokat kizardlag elbirdlasra hasznalhatja fel, mas célt felhasznalés esetén
az ajanlattevovel kiillon meg kel a felhasznalasrol allapodnia.

15. A vagyon értékesitése nyilvanos arveréssel

15.1. Nyilvanos érverést lehet alkalmazni minden olyan esetben, ahol azt jogszabdly,
Onkorményzati dontés lehetévé teszi.

15.2. Arverést elssorban a szélesebb lakossagi kereslet, maganszemélyek érdeklédése, kis
értékli ingatlanok, berendezések, gépek, jarmivek, valamint egyéb, sajatos vagyontargyak
(festmények, gylijtemények stb.) esetén lehet alkalmazni.

15.3. A megbizott vagyonértékesitdék nyilvanos arverést kotelesek alkalmazni, ha azt erre
vonatkozdan megbizasi szerzédésiik eléirja. Ilyen eléirds hidnyaban palyaztatasi eljarast kell
alkalmazni.

15.4. A nyilvénos arverést csak hat honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés birtokdban
lehet lebonyolitani.

15.5. A kikidltasi ar nem lehet kisebb a forgalmi értékbecslés alapjan meghatarozott értéknél.
15.6. A nyilvanos arverési eljaras technikai részleteit, az arverést vezetdje hatdrozza meg, amit
az arverési hirdetményben tesz k6zz¢€.

15.7. A palyézati eljardsokra meghatarozott eldirasokat — kiiléndsen az 4rverési hirdetmény
tartalmara, megjelentetésére, visszavonasara, az arverési hataridore, a jelentkezés feltételeire,
valamint az Gsszeférhetetlenségi szabalyokra — értelemszerien alkalmazni kell a nyilvanos
arveréssel torténd vagyon értékesitése soran.

15.8. A nyilvanos arverésrdl jegyzékonyvet kell késziteni, amely tartalmazza a licitalasban
kialakult végs® sorrendet, valamint az &arveréssel kapcsolatos minden lényeges adatot,
informéciot, eldirast.

15.9. A Kiird vagy az altala megbizott vagyonértékesitd koteles az arverés napjatdl szamitott
15 napon beliil a nyilvanos arverés nyertesével az adasvételi szerz6dést megkotni.

15.10. A kiir6 a palyazatot eredménytelenek nyilvanithatja.

15.11. Az ismételt palyazati kifrasndl a megéallapitott forgalmi érték legfeljebb 70 %-aig
csokkenthet6 a kikidltasi ar.

15.12. Az arverési kihirdetési 4rat el nem €rd ajanlat nem fogadhaté el.

15.13. A tovabbi arverések esetén a kikialtasi ar nem lehet kevesebb, mint a forgalmi érték

50 Y%-a.




