Az 6nkormanyzati vagyon értékesitésére vonatkozo
versenyeztetési eljaras tartalmi el6irdsai

1. A versenyeztetési eljaras célja

Az allamhéaztartasrél sz6l6 2011, évi CXCV. torvény, illetve az Onkormanyzat
vagyonrendeletének rendelkezései alapjan: szabdlyozza az Onkorményzati vagyon
értékesitésének modjat, az értékesités elOkészitéséhez és lebonyolitdsdhoz kapcsolodd
feladatokat, érvényesitse a nyilvanossag és az esélyegyenloség elvét.

2. Az eljards hatalya

Az eljaras hatalya kiterjed minden természetes és jogi személyre, valamint jogi szem€lyiséggel
nem rendelkezd szervezetre, aki/amely a vagyonrendeletben meghatérozott médon jogosult az
dnkormdnyzati vagyon €rtékesitésére.

3. Az értékesitésre vonatkozd altalanos eléirdasok

3.1. Onkorméanyzati vagyont — torvényben vagy az dnkormanyzat rendeletében meghatarozott
kivételekkel — versenyeztetés utjan kell értékesiteni.

A versenyeztetési eljaras lehet:

a) nyilvdnos pdlydzat: ha az ajanlattevik kore elére nem hatirozhaté meg, illetve egy
meghatdrozott ajanlattevi korbe tartozok szama elézetesen nem ismert.

b) zartkérii palyézat: ha a kiiré az érdekelteket kizarolag kdzvetleniil hivja fel ajanlattételre és
kizardlag e meghivottak nytjthatnak be palyézatot.

¢) nyilvanos arverés: a palydzok kozvetlen részvételével megvalosuld versenyeztetési eljaras,
mely sordn a vételar nyilvanos licitalas alapjan alakul ki.

d) nyilvanos ajanlattétel.

3.2. Az Snkormanyzati vagyon értékesitésére a vagyonrendeletben meghatrozott értékhatar
szerint a Képvisel6testiilet és szervei, a vagyonkezeldk (intézmények és mds szervek vezetdi)
jovahagyasaval kertilhet sor.

3.3. Ingatlan értékesitésére csak a Képviselttestiilet adhat engedélyt.

3.4. Az értékesitésre vonatkozo javaslatnak tartalmaznia kell:

a) az értékesitési jogszabalyi feltételei meglétének igazolasat,

b) az értékesités szakmai, célszerliségi és gazdasdgossagi indokait,

¢) 3 hénapnal nem régebbi forgalmi értékbecslést,

d) az ingatlan nyilvantartasi adatokat tartalmazo, 30 napndl nem régebbi tulajdoni lap masolatot.
¢) mindazokat az egyetértést megadd nyilatkozatokat (mtemlékvédelmi hat6sag, erdészeti
hatdsag stb.) melyeket jogszabély elrendel.

4. Onkormanyzati vagyon értékesitésének versenyeztetési modjai

A vagyon értékesitése palydztatissal

4.1. A palyazatok formai és f6bb eldirdsai

Az onkorményzati vagyon értékesitésére vonatkozé palyazatot a vagyon értékesitésével
megbizott szervezet vagy személy irja ki (a tovabbiakban: Kiiro).

42. A palydztatdst — a 3. pontban meghatdrozott kivételektél eltekintve — nyilvanos
eljarassal kell lebonyolitani.

4.3.  Zartkorii palyazat kifrdsara csak kivételes esetekben kertilhet sor, kiiléndsen, amikor a
vagyontargy jellege miatt a vagyontargy nyilvanos palyaztatasnak realis, tervezett koltségei
meghaladndk a vagyontargy forgalmi értékét, és emellett legaldbb hdrom vételi ajanlat véarhato.
Ugyancsak alkalmazhat6 a zartkor(i eljaras, ha a korabbi nyilvanos palyazat eredményteleniil
zérult, és az ott szerepld palydzok kozil a legjobb harom ajanlattevd véarhatéan ujabb,
kedvezObb ajanlatot tesz.




4.4, Zartkorl palyazat esetén a Kiird az érdekelteket kozvetlentl, irasban hivja fel ajanlattételre.
A zartkor(i palyazati felhivas tartalma megegyezik a 7. pontban leirtakkal.

5. A palyazat elbirasanal be kell tartani az alabbi 0sszeférhetetlenségi szabalyokat.

5.1. A palyazat elbiralasdban nem vehet részt az a természetes személy, szervezet, illetve
képviselojiik, aki maga az ajanlatot benyujto palydzd, vagy annak

- kozeli hozzatartozdja (Ptk.685. § B)pont),

- munkaviszony alapjan felettese vagy alkalmazottja,

- mas szerzOdéses jogviszony keretében foglalkoztatoja vagy foglalkoztatottja,

- tulajdonosa (résztulajdonosa) vagy tagja, amennyiben a palyazo jogi személy vagy jogi
személyiséggel nem rendelkezd gazdasigi tarsasag,

- érdekeltségébe tartozo az a tarsasag vagy mas jogi személy, tovabba jogi személyiséggel nem
rendelkez6 tarsasdg, amelyet a palyazd kozvetleniil vagy kozvetve ellendriz, illetdleg,
amelynek a péalyazé részben vagy egészben kozvetlenill vagy kozvetve tulajdonosa, tovdbba
ezek alkalmazottja vagy mas szerzddéses jogviszony keretében foglalkoztatottja.

5.2. Az 5.1. pontban foglaltakat kell alkalmazni akkor is, ha a palyéazat elbiralasaban résztvevd
barmely okndl fogva nem varhato el az tigy elfogulatlan megitélése (elfogultsag).

5.3. A palyazat elbirdlasédban résztvevd koteles haladéktalanul bejelenteni, ha vele szemben
barmely, az 5.1. és az 5.2. pontban koriilirt 6sszeférhetetlenségi ok all fenn.

5.4. Ezeket a rendelkezéseket a palyazatok elbirdldsaban részt vevd valamennyi személyre
megfelelen alkalmazni kell.

5.5. Osszeférhetetlenségi és elfogultsdgi kérdésben vita esetén az a szervezet vagy személy
dont, aki/amely a péalyazat kifrasar6l dontott. Ha az Osszeférhetetlenségi, illetbleg az
elfogultsdgi ok a kiir6 szerv vezetdjének személyére nézve all fenn, akkor a vitdban a
Képviseltestiilet dont.

6. A nyilvanos palyazati felhivast a Kiird koteles ingatlan esetén egy orszagos napilapban,
amennyiben az ingatlan ingatlanforgalmi értékbecslése szerint az 1 millié forintot meghaladja
a megyei napilapban, illetve az énkormanyzat honlapjan meghirdetni.

7. A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:

a) a Kiir6 megnevezését, székhelyét, tovabba ha a palyazat kifrasara megbizésbdl kertil sor, az
erre valo utalast,

b) a palyazati eljaras jellegét (nyilvanos vagy zartkorit),

¢) a palyazat céljat,

d) az értékesitendé vagyon megjelolését (ingatlan esetén az ingatlan-nyilvantartasi adatokat,
illetve a per-, tehet- és igénymentesség barmilyen korlatozasat), vagyonkezeldjét, forgalmi
értékét,

e) a palydzat elbirdldsa soran a palyazatok rangsoroldsakor alkalmazandé értékelési
szempontokat fontossagi sorrendben,

f) az értékesitésre vonatkozd fontosabb feltételeket, a fizetés mddjara, valamint a pénziigyi
garanciakra vonatkozo eldirasokat,

g) az ajanlati biztositék mértékét és befizetésének modjat,

h) az ajanlattevének a szerz6dés teljesitését biztositdo mellékkotelezettsége megjelolését,

az ajanlati kotottség idotartamat,

i) a palyazati ajanlatok benyujtasanak, helyét, modjat €s hataridejét,

j) a palyazati ajanlatok bontasi eljardsdnak helyét, modjat, idépontjat,

k)a palyazattal kapcsolatban tovabbi informaciot szolgéltatd szervezet, személy nevét, cimét,
telefonszamat, tovabba informaciét a vagyontargy megtekintésének lehetéségérol,




1) az értékesitendd vagyontargyra vonatkozo (esetlegesen készitett) részletes dokumentécio,
tajékoztatd beszerzési helyét és a beszerzés feltételeit,

m) a palyazati felhivasban ki kell kotni, hogy a palyédzat nyelve magyar,

n) esetleges egyéb informéciokat, adatokat (kornyezetvédelmi, természetvédelmi
milemlékvédelmi és egyéb jogi kotottségek, eldirasok stb),

0) a palyazati ajanlatok elbiralasi idépontjat és az ajanlattevok értesitésének a modjat,

p) a Kifr6 azon joganak fenntartdsit, hogy a nyertes ajanlattevd visszalépése esetén jogosult a
palydazat soron kovetkez6 helyezettjével szerzédést kotni,

q) a Kiir6 azon joganak fenntartdsat, hogy a palyazatot indokolas nélkiil eredménytelennek
nyilvéanitsa,

r) a Kiird azon jogdnak fenntartdsat, hogy sziikség esetén az ajanlattev6tol az ajanlat lényegét
nem érintd technikai-formai kérdésekben irdsban felvildgositast kérhet annak
elérebocsatasaval, hogy az ajanlattevd ezzel kapcsolatos frasbeli valasza semmilyen formaban
nem eredményezheti a palyazati ajanlatdban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat,
amely az értékelés soran a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositand,

a palyazati érvénytelenségének feltételeit.

8. Az ajanlattételi hatiridd, a palydzati felhivds és a palyazati ajinlatok médositisa.

8.1. A Kiiré nyilvanos palyazat esetében az ajanlatok benytjtidsira vonatkozé hatridét
(ajanlattételi hataridd) nem hatdrozhatja meg a palydzati felhivas kozzétételétdl szamitott 30
naptéri napnal rovidebb idotartamban. Zartkori palyazat esetében ez a hatdridé a Kiir6
felhivasinak kézhezvételétdl szamitott 15 naptari napnal rovidebb idétartamban nem
hatérozhat6 meg.

8.2. A Kiir6 az ajanlattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal, maximum 30 naptari
nappal meghosszabbithatja, de ezt a tényt az indok megjeldlésével — a palyazati felhivas
kozlésével megegyezd helyeken, az eredeti benyujtasi hatdridd lejarta elétt legalabb 15 nappal
koteles hirdetményben megjelentetni. Zéartkor(i palydzat esetén az ajanlattételi hatdridd
meghosszabbitasarol hirdetményt nem kell megjelentetni, de az érdekelt palydzokat errdl a
tényrdl értesiteni kell.

8.3. A kiir6 jogosult a palyazati felhivasat az ajanlattételi hataridd elétt visszavonni, de errdl a
palyazati felhivas kozlésével megegyezs helyeken az ajanlattételi hatdridé lejarta eldtt koteles
hirdetményt megjelentetni.

8.4. Zartkor(i palyazat esetén a hirdetményt nem kell megjelentetni, de a visszavonasrol az
érdekelt palyazokat értesiteni kell.

8.5. A palyazati felhivas visszavondsa esetén — amennyiben a dokumenticiét a pélyazé
ellenérték fejében kapta meg — a Kiir6 koteles az ellenértéket visszafizetni, ha a palyazo a
dokumentacidt visszaadja.

8.6. Az ajanlattevd az ajanlattételi hataridd lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyédzati
ajanlatat. Az ajanlattételi hataridd lejartat kovetden a benyujtott ajanlatok nem médosithatok.

9. Az ajanlati kotottség

9.1. Az ajanlati k6tottség az ajanlattételi hatarid6 lejartanak napjaval kezdddik.

9.2. Az ajanlattevé koteles legaldbb 60 napos ajanlati kotottséget vallalni.

9.3. Amennyiben az ajanlattev az ajanlati kitottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, ezzel
az altala befizetett biztositékot elveszti.

10. Az ajanlati biztositék

10.1. A palyazati felhivasban eléirtak szerint az eljarasban valé részvételt ajanlati biztositék
megfizetéséhez kell kotni. Ennek sszege — megjelolt forgalmi érték esetén — a Kiir6 altal
rogzitett érték, amely nem lehet tobb a forgalmi érték 10%-4an4l.



10.2. A Kiir6 az ajanlati biztositék utdn kamatot nem fizet, kivéve, ha a 14.3. pontban
meghatarozott visszafizetési hataridét elmulasztja.

10.3. A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palydzati felhivds visszavondsa, az eljaras
eredménytelenségének megallapitisa esetén, illetve — az ajanlatok elbirdlasat kovetden — a nem
nyertes ajanlattevok részére koteles 15 munkanapon beliil visszafizetni.

10.4. A Kifré ugyancsak koteles visszafizetni az ajanlati biztositékot, ha a27. és 28. pontokban
emlitett eljaras alkalmaval az ajanlattevd nyilatkozik, hogy az ajanlati k6tottségét nem kivanja
meghosszabbitani.

10.5. A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék a vételarba beszamitasra kerdil,
azonban ha a szerzé6dés megkotése neki felrohatd vagy érdekkorében felmertilt mas okbol
higsul meg, a biztositékot elveszti.

10.6. Az elvesztett biztositék a Kiirdt illeti meg.

11. A palyazati ajanlatok felbontisa

11.1. A palyazati ajanlatokat tartalmazé zart borftékokat a Kiiré a palydzati felhivasban
megjelslt idépontban bontja fel. Az ajanlatok felbontdsandl a Kifron kiviil jelen lehetnek az
ajanlattevok, valamint az altaluk {rasban meghatalmazott személyek.

11.2. A palyazati ajanlatok felbontdsakor ismertetni kell az ajanlattevék nevét, szekhelyét
(lakohelyét), valamint az altaluk felkinalt vételarat, megfizetésének modjat és id6pontjat. Az
ajanlattevé a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg.

11.3. A Kifré a palyazati ajanlatok felbontésakor, illetve azt kdvetéen megéllapitja, hogy mely
ajanlatok érvénytelenek.

12. Ervénytelen a palyazati ajanlat, ha

12.1.

a) azt a pélyazati felhivdsban meghatérozott, illetve szabdlyszerlien meghosszabbitott
ajanlattételi hatarid6 lejarta utan nyujtottak be,

b) azt olyan ajanlattevd nyjtotta be, aki a Kifroval szembeni, kordbbi fizetési kitelezettségét
nem teljesitett,

¢) az ajanlattevé a biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfeleléen bocsatotta
rendelkezésre,

d) az ajanlattevé nem csatolta arrdl szolo nyilatkozatét, hogy nincs koztartozasa (ad6-, vam-,
tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb az allamhéztartds mas alrendszereivel szemben fennallo
fizetési kotelezettsége),

e) az nem felel meg a palyazati felhivasban meghatarozott feltételeknek.

12.2. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet részt az, aki érvénytelen palydzati ajanlatot tett.
12.3. A pélyazati ajanlatok felbontdsarol és ismertetésérdl a Kiird jegyzOkonyvet koteles
készittetni.

13. A palyazati ajanlatok elbiraldsa

13.1. Péalyézati ajanlatok elbiraldsra vonatkoz6 dontést a vagyonrendeletben meghatarozottak
szerint kell meghozni.

13.2. A palyazati ajanlatokat a lehetd legrovidebb idén beliil, de legkésébb az ajénlattételi
hatéridé lejartat kovetd 30 napon beliil el kell biralni.

13.3. A Kiir6 az elbiralasi hatarid6t — indokolt esetben — egy alkalommal, legfeljebb 30 nappal
meghosszabbithatja. Az (Qj elbiralasi hatarid6r6l, illetve annak fliggvényében az ajdnlati
kotottség idétartamanak meghosszabbitasard! a Kiird kételes ajanlott levélben tajékoztatni az
Osszes palyazot.



13.4. Az ajanlattev$ ajanlati kotottsége — a 13.3. pontban foglalt eljards alkalméval — a
meghosszabbitott elbiralasi hatdridé lejartat kovetd 30 napig tart, kivéve, ha az erre vonatkozd
értesités kézhezvételét kovetden az ajanlattevd a Kiir6 felé ettdl eltéréen nyilatkozik.

13.5. A Kiir6 jogosult megvizsgalni az ajanlattevk alkalmassagét a szerz6dés teljesitésére, s
ennek soran a csatolt dokumentumok eredetiségét is ellenérizheti.

13.6. A palyazati ajénlatok elbfralisa sordn a Kiiré frasban felvilagositast kérhet az
ajanlattevétdl az ajnlatban foglaltak pontositésa érdekében. A Kifr6 a felvilagositas kérésérol
és annak tartalmarol haladéktalanul irasban értesiti a tobbi palydzot.

13.7. A Kiir6 a palyazati felhivisban meghatarozott értékelési szempontok alapjan birdlja el és
rangsorolja a palyézati ajanlatokat.

13.8. A palyézat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek teljesitése mellett a
legjobb ajanlatot tette.

13.9.. Eredménytelen a palyazati eljarés, ha

a) nem érkezett palyazati ajanlat,

b) kizar6lag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

¢) egyik ajanlattevd sem tett a palyézati felhivasban foglaltaknak megfeleld ajanlatot,

d) a Kifré a 13.11. pontban szabalyozott okbdl az eljaras érvénytelenitésérdl dontstt.

Az eredménytelen nyilvanos palyaztatist kovetden a Kiiré dént a tovabbi versenyeztetési
eljarast illetSen.

13.10. Ervénytelen a palyazati eljards, ha a palyazat elbirdldsakor az Gsszeférhetetlenségi
szabalyokat megsértették.

13.11. Ervénytelen a palyazati eljaras akkor is, ha valamelyik ajénlattevé az eljaras tisztasagat
vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit sulyosan sérté cselekményt kdvet el.

13.12. A pélyéazatok értékelésérdl jegyzokonyvet (a tovébbiakban: értékelési jegyzOkonyv) kell
késziteni, amelynek tartalmaznia kell kiiléndsen:

a) a palyazati eljards rovid ismertetését, a beérkezett ajanlatok szamat,

b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,

¢) a legjobb ajanlatra vonatkozo javaslat indokait,

d) a vételsr meghatdrozdsanak szempontjait (ideértve a vételarat befolyasolo
kotelezettségvallalasokat),

e) a kikotott biztositékok megfeleldségének szempontjait,

f) a ¢) ponton alapulé dontés(ek) indokat,

g) a palyazati eljaras eredményének Osszefoglalo értékelését, az elsd két helyre javasolt palyazo
megjelolését (ha erre méd van),

h) egyéb, a biralé(k) altal fontosnak tartott koriilményeket, tényeket.

13.13.A 13.12. pontban részletezett jegyzSkonyvet a Kiiro, illetve annak képviseldje alairasaval
hitelesiti.

13.14.Az értékelési jegyzokonyvhéz csatolni kell a pélyazati felhivds, a részletes
dokumentacid, a részletes dokumentaciét megvasarld személyekrdl/szervezetekr6l készitett
lista, valamint a palyazatok bontdsérol késziilt jegyzékdnyv és a benyljtott ajanlatok egy-egy
eredeti példanyat.

14. A palyizati eljaras eredményének kihirdetése, kozzététele és a szerz8dés megkotése
14.1. A Kiir6 a péalyazati ajanlatok elbirdlasdra vonatkozé dontésrdl frdsban, a palyézati
ajanlatok bontdsatél szamitott 30 napon, illetve az elbirdlasi hatarid§ esetleges
meghosszabbitdsanak lejartat kovetd 15 napon beliil tdjékoztatja az ajanlatteviket, €s ezzel
egyidejiileg a palyazat eredményét a palyazati felhivassal azonos lapokban kézzéteszi.

14.2. A Kiirénak a vagyon értékesitésére vonatkoz6 szerzddést a palydzat nyertesével kell
megkdtnie. A nyertes visszalépése esetén — ha erre vonatkozé kitétel a palyédzati felhivasban




szerepel — a pélyazat soron kovetkezd helyezettjével kell megkdtni a szerzédést, amennyiben
annak ajanlata megfeleld a Kiiré szamara.

14.3. A nyertes ajanlattev8vel az addsvételi szerz6dést a Kiird a déntést meghozataldrol sz616
értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil koti meg.

14.4. A Kiir6 a palyazati eljéras soran készitett jegyzokonyveket, dokumentumokat kételes 5
évig megdrizni, tovabba ilyen jellegll ellendrzés esetén az ellendrzést végzd szerv, személyek
rendelkezésére bocsatani.

14.5. Az ajanlattevd az értékesitésre vonatkozo szerz6déskotés idejéig koteles titokban tartani
ajanlata tartalmat, és a Kiir¢ altal a részletes dokumenticiéban vagy bdrmely modon
rendelkezésre bocsatott minden tényt, informaci6t, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrél
tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez a tilalom nem tejed ki a finanszirozé bankkal
és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevikkel valo kapcsolattartdsra.

14.6. Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében 4ll6 més személy a palyéazat titkossagat
megsértette, a Kiird az ajanlatat érvénytelennek nyilvénitja.

14.7. A Kiir6 az ajanlatok tartalmat a palydzat lezdrdsaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevOknek nem ad.

14.8. A Kiir6 az ajanlatokat kizarélag elbiralasra hasznalhatja fel, mas céli felhasznalas esetén
az ajanlattev6vel kiilén meg kel a felhasznélasrél dllapodnia.

15. A vagyon értékesitése nyilvinos arveréssel

15.1. Nyilvénos 4rverést lehet alkalmazni minden olyan esetben, ahol azt jogszabaly,
Onkormanyzati dontés lehetdvé teszi.

15.2. Arverést elsésorban a szélesebb lakossagi kereslet, maganszemélyek érdeklédése, kis
értékli ingatlanok, berendezések, gépek, jarmiivek, valamint egyéb, sajatos vagyontdrgyak
(festmények, gylijtemények stb.) esetén lehet alkalmazni.

15.3. A megbizott vagyonértékesitok nyilvanos drverést kotelesek alkalmazni, ha azt erre
vonatkozoan megbizasi szerz8désiik eléirja. Ilyen eléirds hidnyaban palyaztatdsi eljarast kell
alkalmazni.

15.4. A nyilvéanos arverést csak hat honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés birtokaban
lehet lebonyolitani.

15.5. A kikialtasi 4r nem lehet kisebb a forgalmi értékbecslés alapjan meghatarozott értéknél.
15.6. A nyilvanos 4rverési eljards technikai részleteit, az arverést vezetdje hatdrozza meg, amit
az arverési hirdetményben tesz kozz¢£.

15.7. A pélyézati eljarasokra meghatrozott eléirdsokat — kiilondsen az 4rverési hirdetmény
tartalmara, megjelentetésére, visszavondsara, az arverési hataridore, a jelentkezés feltételeire,
valamint az Osszeférhetetlenségi szabalyokra — értelemszertien alkalmazni kell a nyilvanos
arveréssel torténd vagyon értékesitése sordn.

15.8. A nyilvanos arverésrdl jegyzokonyvet kell késziteni, amely tartalmazza a licitilasban
kialakult végsé sorrendet, valamint az 4rveréssel kapcsolatos minden lényeges adatot,
informéciot, eloirast.

15.9. A Kiiré vagy az édltala megbizott vagyonértékesitd kételes az arverés napjatol szamitott
15 napon beliil a nyilvanos arverés nyertesével az adasvételi szerzédést megkdtni.

15.10. A kiir6 a palyazatot eredménytelenek nyilvanithatja.

15.11. Az ismételt palyazati kiirasnal a megallapitott forgalmi érték legfeljebb 70 %-dig
csokkenthet6 a kikialtasi ar.

15.12. Az 4rverési kihirdetési rat el nem ér6 ajanlat nem fogadhato el.

15.13. A tovabbi arverések esetén a kikialtasi 4r nem lehet kevesebb, mint a forgalmi érték

50 %-a.



