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FELSOBERECKI kézség
5/2006. (111.30.) sz. rendelete a kiil- és belteriiletének Szabdlyozatdsi Tervérél
és a Helyi Epitési Szabdlyzatrol

Fels6berecki Kdzségi Onkormanyzat képviselé-testillete a helyi dnkormanyzatokrdl sz6lé 1990 évi
LXV. tv. 16. §. (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az orszagos telepilésrendezési és
épitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (X11.20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) 4. §-4dban
foglaltakra tekintettel az épités helyi rendjének biztositasa érdekében az alabbi rendeletet alkotja:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§
Jelen rendelet hatdlya FELSOBERECKI kozség teljes kdzigazgatasi teriiletére kiterjed.

2.8
(1) E rendelet célja FELSOBERECKI telepiilésképe és torténelme szempontjabdl meghatdrozo épitett
és természeti értékek védelme, a telepiilés épitészeti és természeti orokségének, jellemzd
karakterének a jov6 nemzedéke szamara torténé megdvasara.
(2) Az 1. §-ban meghatarozott terileten belil terlletet felhaszndlni, tovabba telket alakitani,
rendeltetését megvaltoztatni és ezekre hatdsagi engedélyt adni az altaldnos hatdsagi elSirdsok (OTEK
szabvanyok, stb.) jelen rendelet, valamint a Telepllésszerkezeti terv leirdsa és a Telepiilésszerkezeti

terv egylittes alkalmazasaval szabad.

(3) Erdéteriiletek fenntartdsa, hasznalata, bGvitése és védelme a vonatkozd rendeletek szerint
torténjék.

(4) A kornyezet védelmének altaldnos szabalyairdl az 1995. évi LIll. Térvény intézkedik.
(5) Atermészet védelmérgl az 1996. évi LIIl. Térvény intézkedik.
(6) Az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl az 1997. évi LXXVIIIL. Térvény rendelkezik.

3.8
Az egyes terilet-felhasznalasi egységek — melyek meghatarozasat a Telepllésszerkezeti terv
tartalmazza, Gvezeti szabalyozasat a Szabdlyozasi Terv és jelen Helyi épitési Szabdlyzat hatarozza
meg.

4.8

Az igazgatasi és belterilleti hatdrokrél a Szabalyozasi Terv és a Telepiilésszerkezeti Terv leirdsa
hataroz.
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TELKEK BEEPITESENEK FELTETELEI

5.8

(1) Az épitési vezetekben elGirt kozm(elldtottsag megléte az épités feltétele. A természetben meg
nem oszthatd ingatlanokra csak egy lakdépiilet épithetd.

(2) A lakéovezetekben épitési engedélyt kiadni — a zartrendszer(i szennyviz- és zartrendszerd(
csapadékviz-elvezetés kivételével — csak a teljes kozmU(haldzat kiépitése, vagy az azokat pétlo
berendezések esetén lehet.

(3) A szennyvizcsatorna haldzatra vald rakotés, ennek hidnydban zart rendszerli egyedi
szennyviztdrozd megléte, annak Gzembe helyezése a lakdépllet hasznalatbavételének feltétele.

(4) Az épités soran keletkez6 hulladék elszallitasa vagy artalommentes elhelyezése az épitési,
valamint a hasznalatbavételi engedély megadasanak feltétele.

(5) Valamennyi 6vezetben elhelyeztet6k:

a) anyomvonal jellegli épitmények és mutargyak, a kilon jogszabaly keretei kozo6tt,

b) koztargyak,

c) a kutatdst és ismeretterjesztést szolgald, épliletnek nem mindsil6 épitmények,

d) ahonvédelmet és biztonsagot szolgdld miitargyak,

e) anyilvanos illemhelyek és hulladékgy(ijték,

f) tajékoztatd, irdnyitd tablak, oszlopok.
Természetvédelmi teriileten a fentiek csak ugy valdsithatok meg, hogy a teriletek elsGdleges céljat
nem sértheti, azt jelent6s mértékben nem valtoztathatja meg.

(6) A tervezett foldmunkak elStt szikséges a terv altal érintet (még beépitetlen), 1 hektarnal
nagyobb, Osszefligg6 teriiletek régészeti lel6helyek topografiai meghatdrozasa, a veszélyeztetett
régészeti lel6helyek feltarasa, azok anyaganak megfelel6 elhelyezése.

e

EPITESHATOSAGI ELJARASOK

6.8

(1) A jelenleg rendelet hatdlya ald esé teriileten az engedélykoteles épitési munkak korét az egyes
épitményekkel, épitési munkakkal, tevékenységekkel kapcsolatos épitésiligyi hatésagi engedélyezési
eljarasokra vonatkoz6 46/1997. (XI1.29.) KTM. Rendelet 9. §-a tartalmazza.

(2) A képvisel6-testiilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel
kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokrdl szol6 46/1997. (X11.29.) KTM rendelet 9. §-dban
meghatarozott épitési munkak korét béviti és az alabbi épitési munkakat is az engedélykoteles épitési
munkdakhoz sorolja:

a) Epitmények feliiletképzésének atalakitasa,

b) Az épitmények kozterlletrsl és kozteriletként hasznalt teriletekrdl latszd homlokzati
feliletein az 1 m*nél nagyobb reklamfeliilet csak épitési engedéllyel létesithets. Az épitési
engedélyezési tervnek tartalmaznia kell a reklamhordozé mdszaki terveit, ill. a homlokzati
tervrajzot.





Fels6berecki Kozség Teleplilésrendezési Terve 2005.

f)

A kozség belterileten belil minden 50 m*t meghaladé térburkolat,

Az épitési engedélyhez kotott épitési munkak esetében a helyi épitészeti védelem ala vont
éplletek esetében felmérési tervdokumentaciot kell késziteni.

Kereskedelmi, szolgdltatd, valamint vendéglatd tevékenység céljara kozteriileten épiilet,
reklam, pavilon nem létesithetd.

Az épitési engedélyezési eljaras sordn csak a meglévé kornyezethez igazodo, alkalmazkodé
éplletek engedélyezhet6ek. Nem engedélyezhetSek a meglévé épitészeti karaktertdl idegen
magas, léptéktelen épiletek, a kornyezetben nem ill§ idegen elemek — pincegarazsok, utcai
erkélyek, stb. — a tajhagyomanytdl idegen épitési anyagok és formakultira.

(3) Az épitési és bontasi hulladékok kezelésének részletes szabalyairdl a 45/2004. (V11.26.) BM-KvVM.
K6z06s rendelet altal meghatarozott feladatokat kell betartani.

A SZABALYOZASI TERV ELEMEI

7.8

(1) A Szabalyozasi Terv kotelezd és iranyado elemeket tartalmaz.

(2) Kotelezb szabalyozasi elemek:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)
i)

a kozteriletek és egyéb teriilet-felhasznaldsi egységek hatarvonalai,
az eltéré terilet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

a legnagyobb beépitettség mértéke,

a megengedett épitménymagassag felsé hatara,

a minimalis telekméret,

kotelez6 beépitési mod,

kotelez6 beépitési vonalak,

kérnyezetvédelmi elGirasok,

tilalmak.

(3) Irdnyadd szabalyozasi elemek: az azonos Ovezeten belili telekosztas és telekhatarok.

(4) A szabalyozas elemei az aldbbiak szerint médosithatdk:

a)

b)

c)

A kotelez6 szabalyozasi elemek mddositdsahoz a Telepiilésszerkezeti Terv és Szabalyozasi
Terv, valamint a Telepiilésszerkezeti Terv leirdsa és a Helyi Epitési Szabdlyzat egyideji
madositasa sziikséges.

Az irdnyadé szabalyozasi elemek mddositasa — az a) pontban meghatdrozottak mddositasa
nélkil — akkor lehetséges, ha az egyéb elGirasokban meghatarozott valamennyi feltétel
teljesitésre kerdl.

A meglév6 telekhatarok megvaltoztatdsdhoz (Osszevonads, telekalakitds, melyet kotelezé
szabalyozasi vonal és telekterilet korlatozas nem tilt) telepllésrendezési tervet nem kell
madositani, de az 6vezeti szabalyozas kotelez6 elemeit be kell tartani.

(5) Telekosszevonasok esetén is a Szabalyzasi Tervben meghatarozott kotelez6 szabalyozasi elemeket
be kell tartani.
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Il. FEJEZET
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYZASA
BEEPITESRE SZANT TERULETEK

8.8
(1) A terv teriletén épitési telket alakitani a terv vonatkozo- kotelez6 erejii szabalyozasi elemeinek
betartdsaval lehet.

(2) Az épitési telken a telek beépitett teriiletébe be nem szamithatdéan az aldbbi épitmények
helyezhet6k el el6- és oldalkertben:

a) kozmd-becsatlakozasi mitargy,

b) hulladéktartaly, tarolé (legfeljebb 1,5 m-es magassaggal),

c) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel, 1 m? feliilettel),

(3) Az épitési telken a telek beépitett teriiletébe be nem szamithatdéan az aldbbi épitmények
helyezheték el oldal- és hatsékertben:

a) kerti épitmény (hinta, csuszda, szokékut, a terepszintnél 50 cm-nél nem magasabbra

emelkedé lefedés nélkili terasz),

b) kerti viz- és firdémedence, napkollektor,

c) kerti épitett tlizrako hely, lugas,

d) kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

e) kerti szabadlépcsé és lejtd,

f) szabadon all6 és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antenna oszlop.

(4) Az épitési telken a telek beépitett teriiletébe beszdmitott mdédon az alabbi melléképiletek
helyezhet6ek el az 6vezeti szabalyoknak megfelelGen:

a) jarm- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép, stb.) tarold,

b) nyari konyha, mosékonyha,

c) kisipari vagy barkacsmihely, m(iterem, kiskereskedelmi tzlet,

d) turizmushoz kapcsolédo éplletek, -idegenforgalmi, kereskedelmi, szolgaltatd szallashely

funkciok,
e) mez6gazdasagi termékek, gépek tarolasara szolgald épiletek, épitmények.

LAKOTERULET
9.§

Falusias lakéteriilet ( Lf)

(1) Az ovezetet legalabb részleges kozmdvesitéssel kell ellatni. Szennyvizcsatorna hidnyaban a
szennyvizet zart rendszer(i szennyviztaroléban kell tarolni és id6szakosan elszallitani.

(2) Az 6vezetben nem alakithatdak ki témb méretd telkek.
(3) Az allattartasi épliletekre vonatkozo elGirasok:
a) épitménymagassag max.: 3,0 m
b) épitménytavolsag: sajat lakdépllettsl min.: 8,0 m, szomszéd lakdépilettdl: 15,0 m
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c) melléképilet épitésére csak természetes anyagokbdl torténd épitésre adhatd engedély
(valyog, tégla, cserép, zsindely),

d) zart tragyakezelés: a tragyatdroldt szilard burkolattal kell ellatni és legalabb 3 oldalrdl
megfelel6 magassagu, zart véddfallal kell korilkeriteni. Almostragya taroldsra szolgdld
tragyatelephez csatlakozdan a hig rész befogadasara megfelel6 kapacitasu, zart, terepszint
alatti tragyalé akna létesitése sziikséges.

(4) Zajvédelmi besorolas: laké- és intézményteriilet laza beépitéssel.

(5) Terepszint alatti Iétesitmények, amennyiben a terepszintt6l mért magassaguk nem haladja meg a
+1,0 m-t, korlatozas nélkil épithetdk, a zoldfellileti fedettség figyelembevételével.

(6) Az ovezetek épitési telkének kialakitdsa sordn alkalmazandd legkisebb telekméreteket, azok
legnagyobb beépithetGségét, tovabba az épithet6 épitménymagassag mértékét e szabdlyzat épitési
ovezetenként kilon-kiilon tartalmazza.

(7) A legkisebb telekméreteket minden Ujonnan kezdeményezett telekalakitasnal figyelembe kell
venni. Telekalakitassal a tablazatban megadott legkisebb értéknél kisebb telek nem alakithaté ki.

(8) Falusias lakoéteriileten legfeljebb 4,50 m-es épitménymagassagu lakéépiilet, mez6- és az
erdégazdasagi épitmények tovabba a helyi lakossagot szolgdlé nem zavard hatdsu kereskedelmi,

szolgaltatd és kézmdipari épitmények helyezhetdk el.

(9) Falusias lakétertleten elhelyezhet6 tovabba:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

legfeljebb 2 lakdsos lakdépiilet,

mezG6- és erdégazdasag céljat szolgald (lizemi) épitmény,

kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato épiilet,

szdllashely szolgaltatd éplilet,

kézm{ipari épitmény,

helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, kulturdlis, szocidlis épllet, amennyiben
beépitett szintteriletiik nem haladja meg az 500 m*t.

(10) zoldfelileti fedettség mértéke: min. 40 %.

(11) Epitési 6vezet funkcionalis besorolasa: Lf

(12) Szintterllet-stirtiség: legfeljebb 0,5

(13) El6kert az illeszkedés szabalyainak megfelel6en alakithatd ki, Uj lakoterileten: 5,0 m.

(14) Hatsokert: 50 m-es telekmélységig 6 m, 50 m-nél hosszabb szalagtelkeknél a hatsékert vonalat

6vezet Beépitési Legkisebb Max. Max. L
. . .. . . o ! El6kert
jele mad telekteriilet beépitettség | épitménymagassag
Oldalhataron ) o 4,50 m 5,0 m, vagy
L 4l 00m 30% K: 6,00 m (K)

az el6kert vonalatdl szamitott mértékben kell megadni, amely 40,0 m.
-szabadonallé beépités elsGsorban saroktelken alakithato ki,

-az épitési paraméterek meghatarozasakor a , K” kialakult allapottal jelolt el6irdsok esetén a kérnyezd
azonos teriletfelhasznaldsu teriletek telkeinek és épitményeinek elhelyezését, kialakitasat, muszaki
jellemzéit kell figyelembe venni.
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10. 8.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet ( Vt )

(1) A teriileten elhelyezhet6:

a)
b)
c)
d)
e)

(2) Telepliléskdzpont vegyes teriiletén nem helyezhetd el:

a)

lakdépiilet
igazgatasi terilet

kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szallashely, szolgaltatd épiilet,

egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis éplilet,
sportlétesitmény.

parkoléhdz, izemanyagtolts,

b) 0©nallé parkoldterilet és gardzs 3,5 t-ndl nehezebb tehergépjarmiinek és az ilyeneket szallitd

jarmuvek szamara,

(3) Legnagyobb szintterilet-s(ir(iség: 2,4.

(4) Legkisebb zoldfelllet: 10 %.

Ovezet Beépitési Legkisebb Max. Max.
jele mad telekteriilet beépitettség épitménymagassag
Vt szabadonalld 1200 40% 6,0 m

11. §

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet ( Gksz )

(1) A teriilet els6sorban nem jelent6s zavard hatasu gazdasagi

elhelyezésére szolgal.

(2) A tertleten elhelyezheté:
a) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belll a tulajdonos, a hasznadlé és a személyzet

b)
c)
d)

szamara szolgdld lakasok,
igazgatasi, egyéb irodaépiilet,
parkoléhdz, izemanyagtolts,
sportlétesitmény.

(3) Megengedett legnagyobb szintterulet-sGrdség: 2,0.

(4) Legkisebb zoldteriilet: 20 %.

tevékenységi célu épiletek

Ovezet Beépitési Legkisebb Max. Max.
Jele maod telekterilet beépitettség épitménymagassag
Gksz szabadonallo 2000 30% 6,0m
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12. &
Kiilénleges teriilet

A kulonleges teriiletbe azok a terliletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények
kilonlegessége miatt /temetd, sportpdlya/ mas teritleten a funkciék zavardsa nélkil nem
helyezheték el.

a) megengedett legnagyobb szintterllet-siriség: 1,0

b) Legkisebb zoldfelllet: 40 %.

(1) Sportterilet ( K-SP)
A teriileten csak a sportoldsi és annak kiszolgald épiiletei helyezhetdk el.

Ovezet Beépitési Legkisebb Max. Max.
jele mad telekteriilet beépitettség | épitménymagassag
K-SP szabadonalld 3000 30% 6,0m

(2) Temetd ( K-T)

A teriileten csak kiszolgald épitmények helyezhetdk el.
Kripta és mas sirhelyhez kapcsolddo épitmény magassaga max.: 2,5m lehet.

Ovezet Beépitési Legkisebb Max. Max.
jele mad telekterilet beépitettség épitménymagassag
K-T Szabadonalld 2000 3% 4,5m

(3) Strand ( K-ST)

- a terlileten csak a strandolast kiszolgald épitmények helyezheték el.
- azilletékes természetvédelmi hatdsagok hozzajaruldsa sziikséges, amennyiben az
épitési tevékenység a Bodrog-folyd medrének partvonalat megvaltoztatja.
- A Bodrog vizterének természetes partja nem csokkenthetd
- Avizigyi hatdsagok elGzetes engedélye sziikséges, amennyiben az épitési tevékenység
a partszakaszok vagy a vizvédelmi rendszer (toltések) teriiletét érinti.

Ovezet Beépitési Legkisebb Max. Max.
jele mod telekteriilet beépitettség épitménymagassag
K-ST szabadonallé 2000 3% 3,0m
13.§

Hétvégihazas iidiil6teriilet ( Uh)

(1) Max. két udilGegységes épiletek /csaladi Gidul6k, hétvégi hazak/ helyezhet6k el.
(2) Csak a falusias, helyi épitészeti hagyomanyokat kdvet6 épiiletek épithetsk.
(3) Aterilet rendeltetésével 6sszhangban 1évé, azt kiszolgalo éplletek elhelyezhetdk.

Ovezet Beépitési Legkisebb Max. Max.
jele mod telekteriilet beépitettség épitménymagassag
Uh Oldalhardron 4llé 400 20% 4,5m
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IIl. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULTEK
KOZTERULETEK KIALAKITASA, NYILVANTARTASA ES HASZNOSITASA
15. §
(1) arendelet hatalya ald esé terileten 1évé kozterlleteket a Szabdlyozdsi Terv hatarozza meg.

(2) a kozterileteket rendeltetésének megfelel6 célra barki szabadon hasznélhatja, azonban a
haszndlat masok hasonld célu jogait nem korlatozhatja.

(3) a kozterilet rendeltetéstsl eltér6 hasznalatdhoz a tulajdonos Onkormdanyzat hozzajarulasa
szlikséges.

(4) a teleptilés kozteriiletein engedélyezhet6 eltérd hasznalat az alabbi lehet:
a) hirdet6 (reklam) berendezés elhelyezése,
b) kozuti kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények,
c) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),
d) szobor, diszkut, egyéb muialkotasok elhelyezése,
e) tavbeszél6 fulke elhelyezése,
f) épitési munkaval kapcsolatos Iétesitmények (allvanyok elhelyezése) épit6anyag-tarolas,
g) zoldfeliletek, fasorok,
h) koézmdvek felépitményei,
i) egyéb, az Onkormanyzat altal kdzteriilet rendeletben engedélyezett funkcidk.

(5) Az Onkormanyzat a kdzteriiletek haszndlatat kiilén rendeletben szabalyozza.

(6) Az épitési telkek kdzmiivesitését a kozteriiletekrdl kell megoldani.

(7) Kozteriletrdl lathato hirdet6-berendezések elhelyezésére engedélyt kell kérni.
16.§

Kozlekedési teriiletek

(1) A kozlekedési és kozmuelhelyezésre szolgdlé teriilet az orszagos és a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmi vdrakozdohelyek (parkolék) — a kozteriiletnek nem minésiilé telkeken
megvaldsuldk kivételével — a jardak és a gyalogutak, mindezek csomépontjai, vizelvezetési rendszere
és kornyezetvédelmi [étesitményei, tovabba a kozmdlvek, és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére
szolgal.

(2) A kozlekedési terileten elhelyezhet6k a kdzlekedést kiszolgald
a) kozlekedési épitmények,
b) kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,
c) igazgatasi épiilet,
d) a gazdasagi tevékenységi célu épilileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet
szamara szolgdld lakas.
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(3) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavjai mentén |étesitményt elhelyezni
csak a teriletsav megtartasaval szabad.

(4) A harmadik bekezdés szerinti terlletsdvba esé meglévé éplleteken végezhet6 mindennemd
épitési tevékenység csak a teriiletsav kialakuldsdnak varhatd idejét, az épiileteknek a terlletsavban
elfoglalt helyét, az épiilet sajatossagait / eszmei és gazdasagi értékét / mérlegelve, az illetékes
kozlekedési szakhatdsag allasfoglalasanak figyelembe vételével engedélyezhetd.

(5) A k6zuthalozat terv tavlataban megvaldsulé teriiletbiztositast igényl6 elemei:
a) Telepiilési f6ut:
A 38107. sz. Fels6berecki bekot6ut szabdlyozasi szélességét 12-16 m-ben hatdroztuk meg.
b) Helyi gy(ijt6ut /mez&gazdasagi feltarout/: szabalyozasi szélességét 12m-ben hataroztuk meg,
burkolat szélesség 6m. A mez6gazdasagi teriiletek kiszolgaldsdra létesl.
c) Lakoutcak:
A lakdutcak szabalyozasi szélességét 10-16 m-ben hataroztuk meg.

d) Parkolé teriletek

A kialakult parkoldhelyek megfelelé kiépitését és bGvitését iranyozzuk el6 a kozségkdzpont
intézményei és egyéb érintett intézményi tertleteknél /sportpalya, temetd/.

A szabalyozasi savban kialakitandd parkoldk lehetGségét biztositani kell.

e) Gyalogut
A kozség D-i részén a teleplilési féut és a toltés kozott gyalogutat terveztlink.

(6) A helyi kozutak Iétesitési koltségeit — amennyiben a helyi dnkormanyzat végzi — az érintett
ingatlanok tulajdonosaira atharithatja.

KOZMULETESITMENYEK, KOZMUTERULETEK
17. 8§

(1) A kbzmdivek teriletigényes létesitményei a szabdlyozasi terven feltiintetett teriileteken nyertek
elhelyezést.

(2) Az ivovizhdlézat védéGteriletén csak az Uzemeltetés érdekében végzett épitési tevékenység
folytathatd. A m(ivelési elGirdsokat be kell tartani.

(3) Fenti bekezdés elGirdsai a szennyvizcsatorna és gazvezeték-haldzatra is érvényesek.

(4) A tervezett gazvezeték részére az MSZ 7487/2-80 sz. szabvanyban el8irt kozm( elrendezésének
megfelel6 helyet kell biztositani.

(5) A kdézml(ivek halézati elemei szdmara sziikséges terileten belll épitmények elhelyezése csak az
illetékes szakhatdsag eseti elGirdsainak figyelembevételével és a sziikséges engedélyek, elGirasok
betartasaval torténhet.

(6) Beépitésre szant terileten a szennyvizcsatorna haldzat kiépitéséig a szennyvizeket zart
medencébe kell gydjteni és szippantdkocsival elszallitani a satoraljadjhelyi szennyviztisztité telepre.

(7) Folyékony és szilard hulladék elhelyezésére szolgdld Uj terileteket kijeldlni csak a foldtani és
vizligyi szakvélemények alapjan lehet.
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18. &
Zoldteriilet
(1) A zoldterulet az allandd névényzettel fedett kdzterilet (kbzpark, kozkert).
(2) A zoldteriiletnek kozutrol, koztérrél kdzvetlenil megkozelithetének kell lennie.
(3) Zoldteriiletet kerekesszékkel és gyermekkocsival is el kell tudni érni és hasznalni.

(4) Zoldterileten elhelyezheté:
a) pihenést és testedzést szolgald épitmény (sétaut, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér,
stb.),
b) vendéglaté épiilet,
c) aterilet fenntartasahoz szilkséges épiilet.

(5) Zoldteriileten éplletek legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezheték el.
19. §

Erdéteriiletek.

(1) Az erdéteriilet erdd céljara szolgald terilet.

(2) Az erdéteriilet erd6 elsédleges rendeltetése szerint — védelmi célu. Az erd6 egyes rendeltetései
egymastél elvalaszthatatlanok, ezért az erd6gazddlkoddsi tevékenység soran e rendeltetésekre
egyidejlileg kell tekintettel lenni.

(3) Az erddk elsédleges rendeltetését az erdészeti hatdsag allapitia meg, az erdd elsédleges
rendeltetésének megvaltoztatasat az erdészeti hatésag engedélyezi.

(4) Erdé természetbeni megosztdsahoz, muivelési agvaltoztatashoz, tulajdoni, kezel6i jog valtozashoz,
belteriletbe csatolashoz, fakivagashoz, erdételepitéshez, feldjitashoz, erdéteriilet igénybevételéhez
az erdészeti hatdsag el6zetes engedélye sziikséges.

(5) A természetben 6sszefliggb erd6terileten a tulajdonosok:
a) kotelesek tarsult erd6gazdalkodast folytatni és e feladatok elldtdsara erd6gazdalkoddt
megbizni,
b) erdé védelmének, valamint fenntartasaval kapcsolatos kotelezettségek teljesitéséért —
erddgazddlkodd hidnyaban — egyetemleges felelGsséggel tartoznak.

(6) Erdé6terilet igénybevételéhez az erdészeti hatdsag el6zetes engedélye sziikséges. Az
erddteriletet kizardlag az engedélyben meghatarozott célra lehet igénybe venni.

(7) Az erd6rél és az erd6 védelmérél szl 1996. évi LIV. tovény, ill. annak 15-22 §-aiban foglaltakat
mindenkor figyelembe kell venni.

(8) A teleptiléstSl Ny-ra és K-re fekv6 erdéteriiletek rendeltetésiik szerint védelmi erdé teriletként
nyertek besorolast. A védelmi erdé terileteken beliil jelentds , természeti teriletek” vannak kijeldlve,
melyek esetében barminemd tevékenység csak az illetékes Nemzeti Park Igazgatdsag engedélyével
végezhet6.
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20. §
MezG6gazdasagi teriilet

(1) A mez6gazdasagi teriilet a novénytermesztés és az allattenyésztés, tovdbba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds épitményei elhelyezése céljara szolgdlé terilet.

(2) A mez6gazdasagi rendeltetésli teriileten az aldbbi nem mez6gazdasagi jellegli épitmények
helyezheték el:
a) akoztargyak,
b) a terilet-felhaszndlasi egységhez tartozé kozutak (kiszolgdld utak, kerékpar- és gyalogutak),
kozterek és gépjarm( varakozohelyek,
c) akutatds és az ismeretterjesztés épitményei (az Gizemi jellegliek kivételével),
d) a fegyveres er6k, a fegyveres testlletek és a rendészeti szervek honvédelmet és
belbiztonsagot szolgdld épitményei,
e) akozmivek és a kozmUipdtldk (a szennyviztisztitd- és a komposztald telepek kivételével),
f) a nyomvonaljellegl vezetékek (a kilon jogszabalyok keretei k6zott),
g) atavkozlés létesitményei,
h) vizgazddlkodasi (kil6énosen a vizkarelharitas, a vizkivétel, vizhasznositas) |étesitményei,
i) nyilvdnos illemhelyek, hulladékgydjték,
j) geodéziai jelek.

(3) A mez6gazdasagi rendeltetésl teriileten az aldbbi, a mez6gazdasagi termeléssel kapcsolatos
Gzemi épitmények helyezheték el:

a) terményfeldolgozo, tarold, mezégazdasagi gépjavitd

b) préshaz, mez6gazdasagi terményfeldolgozd, allattartd, szerszam-, vegyszer-, kisgép-,

terménytarold (tovabbiakban: gazdasagi épiilet) és pince,

c) biztonsagi okokbdl sziikséges 6rhaz (gat-, mezG6-, 6rhaz),

d) termékvezetékek és m(itargyai,

e) komposztald telep épitményei.

(4) A mez6gazdasagi rendeltetés( terilet mas célokra felhaszndlni nem lehet, azaz rendeltetésének
megfelel6 hasznositast kell folytatni.

(5) A mezbgazdasagi rendeltetés( teriiletek a kovetkez6 dvezetekre tagozédnak:
a) kertes
b) altalanos
c) korlatozott altalanos

(6) A mez6gazdaségi rendeltetési teriileten épiiletek csak az OTEK (29. §) vonatkozé elSirdsainak, ill.
jelen rendelet rendelkezéseinek megfelel6en épitheték.

(7) A korlatozott felhasznédlhatésagu terileteken /természeti teriletek/ épitményt elhelyezni csak a
Blikki Nemzeti Park igazgatdsaganak hozzajarulasaval szabad.

(8) A természeti terlileteken a m(ivelési 4g valtasahoz meg kell kérni az illetékes szakhatdsag / Bukki
Nemzeti Park / hozzajarulasat is.

(9) A Bukki Nemzeti Park igazgatosaga a 166/1999. (XI.19. ) kormanyrendeletben meghatarozott

tevékenységek esetében kifejezetten tdjvédelmi szakhatdsagként muikodik kdzre ezzel képviselve a
tajvédelem érdekeit.
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(12) A terlleten elhelyezhet6 épitményt az adott teriilet épitési hagyomanyainak megfelelen kell
kialakitani.

21.8

Vizgazdalkodasi teriilet

(1) A vizgazdalkodassal 6sszefliggd teriiletek a kovetkez6 dvezetekre tagozédnak:
- folyévizek medrének és partjanak ovezete (V-1),
- szivattyutelep (V-2).

(2) A vizgazdalkodasi teriileten csak a vizkar elharitasi, vizbeszerzési és a sporthorgdszat céljat
szolgalé épitmények helyezhetdk el.

(3) Tovabba a szivattyltelepen elhelyezhet6 szolgalati lakas.

- beépitési mdd: szabadonalld,
- beépitési szazalék: 20%,
- épitménymagassag: 6,0m.

IV. FEJEZET
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELME
22. 8§
(1) Atelepilés teriletén orszdgos miemléki védelem alatt allé épilet nem talalhaté.

(2) A helyi épitészeti 6rokség védelmét FelsGberecki kozség dnkormanyzatanak kilon rendeletben
kell szabalyoznia.

(3) Teriileti értékvédelem:
a) Atelepllésszerkezet /utcahaldzat, telekszerkezet, beépitési mdd, épitési vonalak és helyek.

- ameglévd utcahdldzat és térrendszer megtartando,

- valtoztatasok, beavatkozasok korlatozottan, és csak azokon a helyeken alkalmazhatok,
ahol ezt a szabalyozasi terv elirja,

- a kozség telekszerkezetébe beavatkozasok csak a szabalyozasi terven jelolt esetekben
alkalmazhatok:
javasolt telekhatarok megvaldsitasa, Ut céljara torténd lejegyzés, telekdsszevonas,

U] telekosztas.

- atermészetes kdrnyezethez igazodd szerkezetl kdzség hagyomanyos lakdkdrnyezet(
részein az oldalhataros beépitési mod soros telekformaval és hagyomanyos falusias
épitészeti karakterrel megtartandd és az U éplletek létrehozasandl az ehhez vald
illeszkedés szabalyait kell figyelembe venni.

b) atelepiléskép és telepliléskarakter védelmére terjed ki.
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(4) A helyi védelemnek ki kell terjednie a telepiilés részleteire, melyek a helyi egyedi egyedi védelem
korét alkotjak.

a) helyi egyedi védelem ala helyezendé épiletek:
- Kertalja u. 6. hrsz. 4. lakéhaz
- Kossuth u. 43. hrsz. 186. lakéhaz
- Kossuth u. 55. hrsz. 180. lakéhaz
- Joézsef A. u. 1. hrsz. 72. lakéhaz

b) A telepllésre jellemz6 hagyomanyos és megbrzend6 épitészeti és telepilésképi elemek
korének meghatarozasa, mely terjedjen ki az épliletek, lakéhazak:
- tomegformalasaira,
- tet6formajara,
- homlokzati jellegére,
- kerités alakitasara,
- homlokzati szinezésre,
- kozterileti névényzet pétlasara.

V. FEJEZET
SAJATOS JOGINTEZMENYEK
23.§
(1) Helyi kozuat céljara torténd lejegyzés

A terlletek m(ikod6képességének és hasznositasanak érdekében a korlatozott mértékben
alkalmazott utszélesitéseket el kell végezni a szabalyozasi tervben megjeldlt formaban.

Az érintett ingatlanok felsorolasa hrsz. szerint:

33; 34; 35/2; 36/2; 38; 39; 40; 41; 42; 43; 44; 46; 47; 125; 149; 150; 151; 152; 153; 154;
154/2; 155; 156; 157; 158; 159; 171.

(2) ElGvasarlasijog

A telepiilési 6nkormanyzatot el6vasarlasi jog illeti meg a szabalyozasi tervben és az épitési
szabdlyzatban meghatarozott telepililésrendezési célok megvaldsitasahoz sziikséges ingatlanok
esetében.
Az érintett ingatlanok felsorolasa hrsz. szerint:

- helyi intézménykozpont létrehozasara: 43; 71.

- Sportterilet céljara: 015/1; 015/2; 015/3; 015/4.

(3) Beépitési kotelezettség

A tervszer(i telekgazdalkodas, a beépités helyes sorrendje és a telepliléskép el6nyds kialakitdsa
érdekében irhato eld. Ez azt jelenti, hogy az ilyen kotelezettséggel terhelt teriileten az ingatlanok
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tulajdonosainak az elGirt idén beliil be kell épiteni ingatlanjaikat. Hogy ez a funkcid érvényesiilhessen,
az 6nkormanyzat kisajatithatja az ilyen kotelezettség alatt all6 telket, ha tulajdonosa azt az adott
hatdrid6ig nem épitette be. Amennyiben az ingatlan tulajdonosa nem tudja teljesiteni beépitési
kotelezettségét, kérheti az ingatlan kisajatitasat. A beépitési kotelezettség hatarideje 3 év, azaz 2008.
szeptember 30.

Az érintett ingatlanok felsorolasa hrsz. szerint:

6; 7; 8, 9; 10; 11; 12; 13; 79; 80; 81; 82; 106; 117; 118; 119; 120; 121; 122; 123; 124; 127,
128; 129; 130; 131; 132.

KAPCSOLODO RENDELETEK

24. 8

(1) Ezen épitési szabdlyzathoz kapcsolddd, helyi 6nkormanyzati rendeleteket e szabdlyzat
alkalmazasa sordan figyelembe kell venni.

(2( E helyi rendeletet mddosithatja az elkészitend6 orszagos és a jévahagyas elStt alld6 megyei
terliletrendezési terv. Ebben az esetben ezt a szabalyzatot médositani kell.

(3) A teleptlésrendezési feladatok megvaldsitadsdhoz kozérdekbdl sziikséges ingatlanok az arra
vonatkozo kilon jogszabalyokban szabalyozott esetekben és mddon sajatithatd ki.

VI. FEJEZET
KORNYZETVEDELMI ELOIRASOK
25.§
Belteriilet:

(1) Az irdnyadd levegébtisztasag-védelmi elSirdsokat a 21/2001. (I1.14.) Kormanyrendelet el6irdsai
tartalmazzak.

(2) A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében gazdasagi terileten nem épithetd lakdhaz, évoda,
iskola, egészségligyi intézmény.

(3) Gazdasagi terlleteken a 8/2002. (11.22.) KEM-EUM. egyittes rendelt 1. szamU mellékletének 4.
sora szerint a megengedett zajterhelési hatarérték nappal 60 dbel, éjszaka 50 dbel lzemi
tevékenységtél szarmazod zajkibocsatas esetén. A hatarértékek akkor érvényesitendék, ha a teriileten
van valamilyen védendd létesitmény.

(4) Vizvédelmi szempontbdl a teleplilés teljes teriilete szennyez6désre érzékeny (,,B”) mingsitésd. A
teriletre tervezett tevékenységek meghatarozasanal be kell tartani a 33/2004. (I.17.)
kormanyrendelet 5. § /1/ és a 6. § szerinti tiltdsokat, korlatozasokat.

(5) A beépitésre szant teriileteken kiemelten fontos a szennyvizelvezetés megoldasa. A
szennyvizcsatorna kiépitése utan a keletkez6 szennyvizeket kézcsatornaba kell vezetni. A kibocsatott
szennyviz minGsége meg kell, hogy feleljen a 204/2001. (X.126.) Korm. rendelet 2. sz. mellékletében
foglalt kiiszobértékeknek.
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Vizgazdalkodasi szempontbdl be kell tartani az 1995. évi LVII. térvényt, valamint az ivoviz mingségi
kovetelményeirdl és az ellenérzés rendjérél sz616 201/2001. (X.25.) Kormanyrendeletet.
Vizvédelmi szempontbdl tovabba az aldbbi id6kozi hatdlyos jogszabaly valtozasokban foglaltakat is
figyelembe kell venni:
- a ,felszin alatti vizek védelmérél” sz6l6 219/2004. (VII.21.) kormanyrendelet,
- a ,felszini vizek min&sége védelmének szabdalyairdl” szélé 220/2004. (VI.21.)
kormdnyrendelet,
- a ,vizgy(jt6-gazdalkodds egyes szabalyairdl” szélé  221/2004. (VII.21)
kormdnyrendelet.

(6) Hulladékgazdalkodasi szempontbdl fokozottan érvényt kell szerezni a hulladékgazdalkodassal
kapcsolatos  kovetelményeknek és kotelezettségeknek, amelyek részletes szabalyait a
hulladékgazdalkodasrdl szolé 2000. évi XLIIl. torvény és a hozza kiadott ill. kiadasra kerild
végrehajtdsi utasitasok tartalmazzak. Ennek értelmében minden tevékenységet ugy kell megtervezni
és végezni, hogy a kornyezetet a lehet6 legkisebb mértékben terhelje, ne okozzon
kornyezetveszélyeztetést, ill. kornyezetszennyezést. Biztositsa a hulladékképzddés megel6zését, a
hulladék hasznositasat, kornyezetkimél6 artalmatlanitasat.

(7) Ervényt kell szerezni annak, hogy a tevékenységek soran keletkez6 veszélye hulladékokat a
mindenkori hatdlyos jogszabdlyok — jelenleg a veszélyes hulladékokkal kapcsolatos tevékenységek
végzsének feltételeirél sz6l6 mddositott 98/2001. (VI.5.) kormanyrendelet, valamint a hulladékok
jegyzékét tartalmazd, madositott 16/2001. (VII.18.) KOM rendelet elGirdsai szerint kell kezdeni
(gydjteni, szallitani, atvenni, atadni, bejelenteni, dokumentalni).

Kiemelt figyelmet kell forditani a lakossag, az intézmények és kozterlletek telepiilési szilard
hulladékainak magas szinvonalu gyljtésére és rendszeres elszallitdsdra, mint kotelez6en ellatandd
kozszolgaltatds végzésére.

Ennek érdekében megfelel§ szamu és szinvonall gylijté edényzetet kell rendszeresiteni, az edényzet
Uritését és a hulladék elszallitasat kell§ gyakorisaggal kell végezni.

A koz- és parkterlletek tisztdn tartasat, takaritdsat, hulladékmentesitését kell6 gyakorisaggal kell
végezni.

Kilterilet:

(8) levegdltisztasag-védelmi szempontbdl a gazdasagi terlletekre leirtak a kilteriletekre is
vonatkoznak, hiszen a védelmi Ovezet kialakitdsara vonatkozd kotelezettség a tevékenység
fliggvénye.

Amennyiben a rendelet 2. sz. melléklete nem hataroz meg az adott tevékenységre védelmi Ovezetet,
ugy az egyéb levegGtisztasdg-védelmi kovetelményeket kell figyelembe venni.

(9) Kulteruleten az allattartasra a 21/ 2001. (11.14.) Kormanyrendelet 14. §-aban el&irtak az iranyadok.
Az dllattarto telepeket ugy kell elhelyezni, a tragyakezelést ugy kell megoldani, hogy az ne okozzon a
kozeli lakoterileteken lakossagi panaszra okot add blizszennyezést. Célszer(i ebben az esetben is
védBerdét telepiteni, ami csokkentheti a szaghatast.

(10) Zaj- és rezgés elleni védelem szempontjabdl fontos, hogy ne engedélyezzék hétvégi és
(dll6hazak épitését, mezGgazdasagi gépjavitdk, banyateriletek kdzelségében.

(11) Vizvédelmi szempontbdl kiilteriileten altaldban szennyviz, ill. szennyviziszap elhelyez6 teriletek
|étesithetdk.
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A szennyviztisztitd, szennyviziszap-kezel6 és —tarold telepek lakoéteriilettsl valé védétavolsagat A
kornyezetvédelmi és teriiletfejlesztési miniszter 8001/1994. (K.Ep.Ert.11.) KTM tajékoztatd”
szabadlyozza.

A szennyvizek és szennyviziszapok mez&gazdasagi felhasznalasa esetén be kell tartani az 50/2001.
(IV.3) kormanyrendelet elGirasait.

Allattartok telepek létesitése soran a 49/2001. (111.3.) kormanyrendelt el&irasait kell figyelembe venni
a tervezésnél. A kiilterilletek esetén is gondoskodni sziikséges azok belvizvédelmérdl.

(12) Hulladék-felligyeleti szempontbdl kulteriileteken az illegdlis hulladéklerakék kialakulasanak
megel&zése érdekében fel kell szdmolni az esetlegesen ott fellelhet6 elhagyott hulladékokat.
Fokozottan meg kell kdvetelni, hogy az elvarhaté felel6s gondossag elve alapjan a hulladék

mindenkori birtokosa vallaljon kotelezettséget, ill. tegyen meg mindent annak érdekében, hogy a
hulladék kérnyezetet terhel6 hatdsa a legkisebb legyen.

VII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
26.§

(1) Jelen rendelet elGirasai a kihirdetése utan 30 nappal lép hatdlyba. Kihirdetésérdl a helyben
szokdsos modon Fels6berecki kbzség jegyzje gondoskodik.

jegyz6 polgarmester

A rendelet mellékletei:

1. sz. melléklet: Szabdlyozasi terv — kozigazgatasi teriilet M=1:10000
2. sz. melléklet: Szabalyozasi terv — belteriilet M=1:4000
3. sz. melléklet: Szabalyozasi terv — belteriilet M=1:2000

A rendelet kihirdetve:
2006. marcius 30.
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