FELSOGAGY
Onkormanyzata Képvisel6testiiletének
9/2004. (XIl. 14.) szama rendelete
Fels6gagy Telepiilésrendezési terve

Helyi Epitési Szabalyzat

FELSOGAGY kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete az 1997. évi LXXVIII
torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo, illetve annak
modositasardl szold 1999. évi CXV. térvény értelmében kapott felhatalmazasa
alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében (a telepulési
Onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepulés kdzigazgatasi tertletének felhasznalasaval és
beépitésével, tovabba a kérnyezet természeti. taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és

kotelezettségeket magaba foglaléan) az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja
meg.

A rendelet hatalya
1.§

1.) A rendelet teruleti hatalya kiterjied FELSOGAGY teljes kozigazgatasi teruletére.

2.) A rendelet hatalya ala tartozo tertleten terlletet alakitani, épuletet és mas
épitményt (a mltargyakat is ide értve) tervezni kivitelezni, épiteni, felyjitani,
atalakitani, korszerusiteni, bdviteni. lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatosagi engedélyt adni az altalanos érvény( eldirasok mellett csak és kizardlag

e rendelet (és a hozza tartozd szabalyozasi terv egyuttes) alkalmazasaval
szabad.

2.§

1.) A beépitésre szant terlletre (belteriletre) vonatkozo terviapon jel6lt

a) Kotelez6 szabalyozasi elemek a telepulés egesze szempontjabol
legfontosabb elemek, ezért azok modositasa csak a szabalyozasi terv
felllvizsgalataval és modositasaval térténhet.

Kotelez6 szabalyozasi elemek:
- akozterllet és egyéb teruletfelhasznalasi egységek hatarvonala
- épitési hatarvonal
- az eltéré terlletfelhasznalasi egységek hatarvonalai
- a terlletfelnasznalasi kategoriak, a teruletfelhasznalasi besorolas, évezeti
besorolas
- alegnagyobb beépitettség mértéke
- amegengedett épitmény magassag
- aminimalis telekméret
- akotelezé beépitési vonal
- akérnyezetvédelmi eldirasok
- korlatozasok



3.§

1.) A beépitésre szant terlletre (belteriletre) vonatkozd terviapon jeloit

a) Kotelezé szabalyozasi elemek megvaltoztatasa csak a szabalyozasi terv
maodositasaval torténhet.

2.) A beépitésre nem szant teruleten (vonatkozo terviapon jelolt)

a.) A kulteruleti szabalyozas terven kotelezd szabalyozasi elemnek kell
tekinteni:

- a szabalyozasi vonalakat,

- ateruletfelhasznalasi egységek hatarat,

- aterlletfelhasznalasi egységeken bellli 6vezetek hatarat,

- aterlletfelhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

- a teruletfelhasznalasi egységekben, illetve Ovezetekben eldirt
beépithetd legkisebb telek (foldrészlet) nagysagat,

- a terlletfelhasznalasi egységekben, illetve 6vezetekben kialakithatd
legkisebb foldrészlet tertiletét,

- a belterllet bovités hatarat.

b.) Az (a) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a szabalyozasi terv
modositasaval valtoztathatok, illetve szintethetdk meg.

3.) A kotelez6 erejii elemek moddositasara vonatkozdan a teriiletrendezési tervek
keszitésérdl, egyeztetésérdl, modositasardl és karbantartasardl AZ EPITETT
KORNYEZET ALAKITASAROL ES VEDELMEROL sz6l6 1997. évi LXXVIIl sz
torvény és annak modositasardl szolé 1999. évi CXV. tv. rendelkezik.

l. Fejezet

Epitési engedélyezés altalanos szabalyai

4.§

1.) Engedélyhez kotott épitési munkak
A kepviselb-testilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és epitési
tevékenységgel kapcsolatos hatésagi engedélyezési eljarasokrol szold 46/1997.

(XIl. 29.) KTM rendelet 9. §-dban meghatarozott épitési munkak kérét boviti az
alabbiak szerint.

1 m-nél kisebb reklamhordozd
veédett épuletek atfestése, illetve szinezése
klimaberendezések épulet homlokzatra szerelése esetén

5§

1.) Az épitési engedélykérelmekhez a 46/1997. (XII. 29.) KTM rendelet 12. §-an,
illetve 17. §-an tilmenden egyéb mellékleteket nem kell csatolni.

- védett épulet esetén a részletes szinezési terv
- reklamhordozé, illetve a klimaberendezés vonatkozo terveit
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Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai

6.§

1.) Az épitésugyi hatdésag a kérelem elbirdlasa soran vizsgalja mindazon
szempontokat, melyeket szamara a 46/1997. (XIl. 29.) KTM rendelet kételezdéen
meghataroz.

2.) Azokon a teruleteken, ahol a terilet felhasznalasa vagy az épités mindsége
(Ovezete) a szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik, epités (és
telekalakitas is) csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

3.) Azokon a beépitésre szant teruleteken, melyeken az épités feltételei (példaul
tertlet-elokészités, kodzmlvesités hianya miatt) nem biztosithatok, épitési
engedély nem adhatd, elvi épitési engedély esetében az épitési engedeély
feltételeit a hatarozatban kézéini kell.

4.) Epulet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kézteruletrél, vagy
maganutrél gépjarmiivel kézvetlenil térténd megkozelitése biztositott.

5.) Minden beépitésre szant teruleten az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek,
terlletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42 §-
ban meghatarozott mértékl jarmitarolét, varakozo (parkold) helyet és rendszeres
teherszallitas esetén rakoddhelyet kell biztositani.

7.8
A kozigazgatasi teriiletfelhasznalasi egységeinek tagozédasa

1.) A telepllés kozigazgatasi terllete beépitésre szant és beépitésre nem szant
teruletbdl all.

2.) A beépitésre szant terlletek altaldban a telepulés kozponti és egyéb
belterlletéhez, a beépitésre nem szant terlletek pedig altaldban a telepulés
kulterUletéhez tartoznak.

3.) A beépitésre szant terulet az alabbi teruletfelhasznalasi egysegekre (Gvezetek)
tagozodik:
a.) falusias lakoteruletek
b.) telepuléskdzpont vegyes teriilet
c.) kulonleges terulet

4.) A beépitésre nem szant terllet a kdvetkezd teruletfelhasznalasi egységekre
tagozoédik:
a.) kozlekedési és kézmluterulet,
b.) zéldtertlet
c.) erdéterulet
e.) mezbgazdasagi rendeltetési tertlet
f.) egyéb rendeltetésu terulet



8.§

A belteriileti hatar modositasa

1.) A belteruleti hatar modositasarol és kitlizésérdl a beltertleti szabalyozasi terv
alapjan kell gondoskodni, az érvényben Iévé és vonatkozd rendeletekben
utasitasokban foglaltak figyelembe vételével.

2.) A belteruletbe keruld terlletek rendeltetését, Gvezeti besorolasat a belteruleti
szabalyozasi terv tartalmazza, hatarozza meg. A belteriletbe vonandé tertletek
bevonasa a konkrét épitési igények szerint, szakaszosan is végrehajthaté.

A belterlletbe vonasrél az ingatlan tulajdonosanak kell gondoskodnia.

3.) Belteruletbe vonando terlletek (a kultertleti teleplulésszerkezeti terv szerinti
lehatarolassal) a tartalék lako és a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teruletek.

Il. Fejezet

A kornyezet védelmére vonatkozo eldirasok

9.§

1.) A kornyezet védelmérdl szolé 1995. évi Xl toérvény alapjan a helyi
kornyezetvédelmi programot el kell késziteni.

2.) A kornyezetvédelem részletes eldirdsait az Onkormanyzat kérnyezetvédelmi
rendeletében kell szabalyozni.

a.) Levegétisztasaq védelem:

Levegétisztasag védelmi szempontbdl a 21/2001.(Il. 14.) Korm rendelet, tovabba e
jogszabaly utasitéasainak (10/2001.8IV.19.) KoM rendelet és a 14/2001. (V.9.) K6M-
EUM-FVM egyuttes rendelet, valamint a 17/2001. (VIII. 31) K&6M rendelet eldirasainak
megfeleléen a levegémindségi hatarértékek biztositandok.

E szerint levegbmindségi ovezeteket kell kialakitani. A telepulés belterilete az
altalanos levegdémindségi ovezetbe fog tartozni, a TERVEZETT CSEREHATI
TAJVEDELMI KORZET tertlete pedig az okologialag érzékeny tertleti kategoériaba
kerul besorolasra.

A légszennyezettségi egészségugyi hatarértékeket a 14/2001 (V.).) K6M-EUM-FVM
egyuttes rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.

A terlleten kizardlag olyan tevékenység folytathatd, és olyan épitmények
helyezhetOk el, amelyek légszennyezési anyagkibocsatasa a — Iégszennye-zettségre
gyakorolt hatasa kielégiti - az adott tertlet besoroldsi kategérigjara vonatkozd
kdvetelményeket teljesiti, kérnyezetveszélyeztetést nem okoz.
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Lakd és intézményterlleten csak olyan szolgaltatd ipari és kereskedelmi
kisvallalkozas kaphat mlkodési engedélyt, amely szUkség szerint az érintett
hatésagok véleményével is ala van tamasztva.

- Valamennyi orszagos rendeletben szabalyozott tevékenységi koér megvalositasa
elott kdrnyezeti hatastanulmany készitendd a 152/1995. (XIl. 12.) Korm. sz. rendelet
alapjan.

- A kornyezeti hatéstanulmanyok alapjan tovébbi részletes hatasvizsgalatok
keszitése rendelhetd el, amennyiben a kornyezetallapot veszélyeztetettsége és a
megelozes vagy karelharitas lehetséges médozatai nem kelléen tisztazottak.

A kérnyezet védelmérdl szolo 1995 évi LIIl. tv. és az azt médositd 2000. évi CXXIX
térény valamint a 120/2001. (VI. 30.) Korm. rendelettel médositott 21/2001 (n.14)
Korm. rendelet 11. § és 23. § (3) és (4) pontjainak eldirasai alapjan, illetve a 2000 évi
CXXIX térvény 1. § b.) pontja alapjan az avar és kerti hulladék égetését kulon
onkormanyzat altal szabalyozott modon lehet elvégezni.

Szagos, blzés tevékenység a telepulés beépitett tertletétél 1000 m tavolsagban
folytathato. Ettél eltérni technolégiai korszer(sités és egyedi hatésagi elbiralas altal
lehetséges.

Az allattartast az Onkormanyzat Aallattartasi rendeletében kell részletesen
szabalyozni.

b.) Zajvédelem:

Zajvédelmi szempontbol a 8 /2002. (Il 22.) KOM-EUM elbirasai szerinti
hatarértékek alapjan

Uzemi létesitményekt6l szarmazé zaj terhelési hatarértékei zajtol védendoé
teriileteken

nappal (6-22 6ra ) 50 dB

éjjel  (22-6 6ra ) 40 dB

Epitdipari kivitelezési tevékenységbdl szarmazd zaj terhelési hatarértékei zajtol
védendo teruleteken

1 hénapnal kevesebb idétartam
nappal (6-22 éra ) 65 dB
éjjel  (22-6 6ra ) 50 dB

1 hénap folott 1 évig
nappal (6-22 éra )60 dB
éjel (226 6ra) 45dB

1 év folott
nappal (6-22 6ra ) 55 dB
éjjel  (22-6 6ra) 40 dB
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A kozlekedésbdl szarmazé zaj terhelési hatarértékei zajtoél védendé
teruleteken

Autout mellett
nappal (6-22 éra )65 dB
éjjel  (22-6 6ra) 55 dB

Gydjtéut mellett
nappal (6-22 6ra )60 dB
éjel (22-6 6ra) 50 dB

A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsato Iétesitmény
csak abban az esetben Uzemeltethetd, illetve barmely tevékenység csak abban az
esetben folytathatd, ha az altala kibocsatott zaj mértéke kérnyezetében a vonatkozo
rendelet szerinti hatarértéket nem haladja meg.

A rezgésvedelemre vonatkozoan szintén ezen rendelet hatarértékei a mérvadoak.

A hangositd berendezéseket zajvédelmi szempontbol, illetve valamennyi szolgaltatoi
tevékenyseggel Osszefuggd zajkibocsatd forrast a helyi o6nkormanyzattal is
engedélyeztetni kell.

c.) Vizvédelem:

Az éldvizek, csatornak vizmindség védelme érdekében tisztitatlan kommunalis és
technolégiai eredetli szennyviz nem vezethetd élovizfolyasba. Tisztitott szennyvizet
is csak a vizbazis-védelmi elbirdsok betartasaval, hatésagi engedély birtokaban
kerulhetnek a befogadéba.

A felszini vizfolyasok vizmindségének javitasat a vizgy(jték rendezését és a
szennyezdéforrasok felszamolasara készitendd Okolodgiai allapotfelméré
tanulmanyterv, kérnyezeti hatasvizsgalat és intézkedési terv hatarozza meg.

A felszini vizfolyasok mederrendezésével a természetes vizparti vegetaciot, vagyis a

termeészetes éléhelyek védelmét a tervezés, a kivitelezés soran egyarant biztositani
kell.

A telepulés ,B” érzékeny terlletek, intézkedési szennyezettségi hatarértéke Ci=C2
Vizugyi eldirasok
Telekalakitashoz, illetve épitési engedélyek nem adhaték a patak partéltdl szamitott

6 m-es parti savjaban. Ezen parti savon ideiglenes epitményeket, keritéseket sem
szabad elhelyezni.



d.) Foldvédelem, tajvédelem:

Az 1994. évi LV. Torvényben foglaltakat be kell tartani. Terméféld mivelési agbol
torténd kivonas esetén foldvédelmi jarulékot kell fizetni. Beltertleten szantéd muvelési
agkent nyilvantartott tertleteken 1 ha-nal nagyobb teriletek mas célt hasznositasa
szinten foldvédelmi jarulék koteles. Belterileten 1 ha-nal kisebb terulet kivett
tertletnek mindsuil.

A felhagyott banyatertletek és roncsolt felulet rekultivaciojarél gondoskodni kell az
1993. évi XLVIII. torvény alapjan. A Természeti Terlletek védelmére a
Kormanyhatarozat hatélybalépése utan az ANP eldirasa ervényes.

A roncsolt felulet rekultivaciojarol gondoskodni kell az 1993. évi XLVIII. térvény
alapjan.

A beépitésre szant teruleteken, valamint a tereprendezéssel, vizrendezéssel érintett
részeken a humuszos terméréteg megmentésérdl gondoskodni kell.

A humuszos terméréteget az épitési munkak megkezdésekor le kell szedni és kilén
deponiaba kell helyezni. Az épités befejezése utan a deponalt humuszos
terméréteget az épitménnyel igénybe vett csatlakozo teriilet talajara el kell teriteni.

A csapadékviz elvezetésérdl ugy kell gondoskodni, hogy a kérnyezé terméfoldeken
belvizet, pangovizet ne okozhasson.

A kivitelezés és Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a karos kérnyezeti hatasok a
csatlakozo terméfold mindségében kart ne okozzanak.

e.) Hulladékelhelyezés:

A (2) bekezdés szerinti rendeletalkotas soran kezdeményezni kell a keletkezett
veszeélyes hulladékok az Uzemi terlileten torténé minimalis ideig valé tarolasait azzal,
hogy azt az arra kijel6lt, vagy atmeneti taroléba kell szallitani.

A veszélyes hulladékszallitast és kezelésérdl a 102/1996. (VII. 12.) Korm. szamu
rendelkezik, az elhullott allati tetemek artalmatlanitasanal pedig figyelembe kell venni
a41/1997. (V. 28.) FM rendelettel kozzétett Allategészségugyi Szabalyzast.

A kommunalis eredetl hulladékok szelektiv gyUijtésérél a 2000. LXIII. tv. alapjan
gondoskodni kell.

f.) Kérnyezetbiztonsagqg

A miszaki biztonsag betartatdséanak érdekében az aldbbi rendelkezések
betartandok:

29/1960. (VI. 7.) Korm. rendelet, ill. 2/1971. (IV. 28.) NIM rendelet ala tartozo
nyomasfokozé berendezés
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1994. évi XLVIII. tv ill.34/1995. (IV. 5.) Korm. rendelet és az 1/1967. (IV. 28) NIM
rendelet ala tartozo villamosvezeték.

11/1994. (lll. 25.) IKM rendelet hatalya ala tartozé tartaly es cseppfolyds Uzemanyag
toltdallomas

1994. évi XLI tv ill.1/1977. (IV. 6.) NIM rendelet hatalya ala tartozo gaz-, vagy olaj
berendezés

6/1993.(V. 12.) IKM rendelet hatalya ala tartozé gazuzemd jarmu uzemanyagellatod
berendezés.

10.§

Az épitett kdrnyezet védelme (kiterjed a telepulésre, az egyedi épitményekre és
miszaki létesitményekre) célia, hogy az ember egészségét védje, a j6vo
nemzedékek életfeltételeit javitsa és ennek érdekében alapveté szabalyokat
allapitson meg

1.) Biztositani kell az épitett kérnyezetben élék (tartdzkodok) egészségének
védelmet, életfeltételeik folyamatos javitasat, térekedni kell (el kell érni) a
kalonbozo tevékenységek karos hatasainak megsziintetésére vagy a hatalyos
eldirasok szerinti visszavonasara.

2.) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kévetelni a funkciokbol adddsé
védotavolsagokat és a szikséges védoterilet-kialakitasokat.

3.) A szabélyozasi terven meghatarozott zéldtertletek, védderddk kialakitasarél és
fenntartasardl folyamatosan gondoskodni kell.

A 33/2000 (lll.17.) Korm. rendelet ,,. szama melléklete szerint a kbzség a ,,B”

(érzékeny) kategoriaba sorolhaté, intézkedési szennyezettségi hatarérték
Ci=C2.
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lll. Fejezet

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Az egyes teriiletfelhasznalasi egységekre
vonatkozé eléirasok

Lakéteriiletek altalanos elirasai
11. §

1.) A terlleten f6 funkcidként elsésorban lakGépuletek helyezheték el, valamint
- termeld kertgazdasagi épitmény,
- aterulet ellatasat szolgald uzleti, kereskedelmi, vendéglatod épulet, 500 m?
- beépitett szintteruletig
- kézmdiipari épitmény, 500 m” beépitett szintteriletig
- igazgatasi, egyhazi, mlvel6dési és nevelési-oktatasi, egészsegugyi, szocialis
épulet, 500 m” beépitett szintteruletig
- szolgaltato és szallas épuletek 500 m2 beépitett szintteruletig
- sportlétesitmény
- Uzemanyagtoltd kivételesen sem helyezheté el
- nem zavard hatasu egyéb uzleti épitmény

2.) Kiegészité mellékfunkcioknal az alabbi eléirasokat kell figyelembe venni:

- Ha a f6funkcidval egybeépulve egy témeget képez, a homlokzat és tetégerinc
magassagra vonatkozd elbirdasokat kell betartani, de a fdfunkcio
homlokzatmagassagat nem Iépheti tul.

- Kulénallé kiegészité mellékfunkcio épitmény-magassaga 3,5 m lehet.

3.) Az (eépitmények elhelyezése) épitési hely feleljen meg:
- a lakoteruletre vonatkozé jelen eléirasoknak,
- a lakoteruletre vonatkozo zaj és rezgésvédelmi eléirasoknak,
- alevegbmindségi eldirasoknak,
- mukodeésuk a kozizlést, kozrendet nem sértheti,
- az ellato rendszerek igénybevételével azok miikodésében zavart nem okozhat.

4.) A beépitési mod altaldban oldalhataron allo. de amennyiben a telekméret
indokoltta, illetve szUkségessé teszi, szabadonalld beépitési moéd is
engedélyezhetd lakotomboénként, féként a  sarkok beépitésével, vagy
szdérvanyosan.

5.) Ha a mar kialakult telkek valamelyike a tablazatban feltintetett telekméreteket,
telekterlleteket sem éri el, egyedi elbiralassal kell vizsgéalni a beépithetdséget,
melynek  fébb  szempontjai:  benapozas, tlizvédelme, kérnyezet és
egészségvédelem. Allattartd épulet ez esetben csak akkor helyezhet6 el, ha az
Ovezeti elbiras nem zarja ki az eldirt védétavolsag betartasat.

6.) Egy lakotelken tobb féfunkcio épitménye (féépulet) nem épithetd.

7.) Kalénallo kiszolgald melléképitmény elhelyezésének szabalyai:
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Az épuletek kozotti tavolsag betartandd,

Oldalhataron all6 beépités esetén allattarto melléképitményt feltétlendl, egyeb
épitményt altalaban a hatsé kertben a féfunkcid épitménye mogott kell
elhelyezni arra a telekhatarra, ahol a féfunkcié épitménye all. Ettél eltérni csak
indokolt esetben lehet, ha a féfunkcid épitménye nem kozvetlenil a
telekhatarra kerult.

Ha a telek mar meglévé beépitettsége miatt ez nem lehetséges, - ugy hogy a
fofunkcio létesitményével szemben I1évé telekhatartdl az épuletek kdzétt eldirt
tavolsag betarthato legyen, illetve

Szabadonallé beépitésnél az épitmény mogétt a hatso kertben, a szomszédos
telken Iévé épuletek kozt el6irt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

A telekhatartdl valé tavolsaga azonban nem lehet kisebb ennek 3 m-rel
csOkkentett mérete.

8.) A kiskereskedelmi, Uzlet, pavilon, kérnyezetet nem zavaro Kisipari szolgaltato
épitmény eseti elbirlassal, a faluképi szempontok figyelembevétele mellett az

el6kertben is elhelyezhetd, ha a szomszédos telkeken lévé épiletek kézoétt eldirt
legkisebb tavolsagok betarthatok.

9.) Allattartd épitmény utcafrontra, elékertbe nem épulhet. Allattarté kiegészitd

funkci6ju mellékletesitmények esetén az aldbbi védétavolsagokat is be kell
tartani.

- Kis haszonallat dlja és ketrece lakoépulettdl legalabb 6,0 m
- Haszonallat dlja lakéépulettdl 10,0 m, kifutdja 12,0 m
- Tragya és tragyalétarolo legalabb 12,0 m-re legyen.

10.) Kisuzemi allattartas |étesitményei csak kérnyezetvédelmi és kdzegészseégugyi
elGirasok alapjan a falusias lako6vezet telkein lehetséges.

11.) Nagyuzemi allattartas |étesitményei beltertleten nem helyezheték el.
12.) A helyi értékvédelemre kijellt tertleten a lakoépulet tetéfedése pikkelyszeru,
vagy keramia anyagu (lehetéleg) cserép kertljon. A harsany szinl (zdld, kék)

tetéfed6 anyag alkalmazasa nem engedheté meg.

13.) Az ovezetekre vonatkozd altalanos kévetelményeket az egyes Ovezetekhez
csatolt tablazatok tartalmazzak.

14.) Az egyes 6vezetekben a tablazatokban feltiintetetteknél kisebb méretli telkek
beépithetdségét egyedileg kell elbiralni.
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Kialakult allapot
12. §

1.) A telekalakitas szempontjabol kialakult llapot esetén Uj telket alakitani:

a) kialakult témbben: akkor szabad, ha az Ujabb telkek teriilete eléri az
Ovezetben eldirt legkisebb telekméretet / vagy a telektémbben kialakult és
beépitet telkek terlletének atlagos méretét.

b) tdmbbelsé feltéras esetén: akkor szabad, ha az Gjabb telkek tertlete eléri a
telek eldirt legkisebb terlletét. Ebben az esetben a visszamaradé (illetve
beépitett) telek terulete el kell, hogy érje az dvezeti eldirdsoknak megfelelbéen
beépithetd legkisebb telekteriletet.

c) kialakult telekméret alatt a ténylegesen meglévé telekméret értendd. A telek
megosztasara csak a témbben kialakult atlagos telektertletnek megfeleléen
kertlhet sor. A haromnal tobb telket tartalmazo témb esetében az atlagos
telekterulet szamitasa soran a legkisebb és a legnagyobb telekteriletet
figyelmen kivul kell hagyni.

2.) A kialakult telektombben az épuletek elhelyezésének modjat az épulet épitési
helyén bellli elhelyezésének moédjat a vonatkozo eléirasok és az illeszkedés
szabalyai szerint kell meghatarozni.

a) az_el6kert meérete a kialakult allapothoz igazodé kell, hogy legyen a tomb
épitett utcaszakaszan, de legalabb az évezet tertletén.

b) az_oldalkert mérete el kell hogy érie a min. 4 m-t,(de ez esetben a max.
épitméy magassag 4,0 m lehet.)

c) a_hatsokert mérete el kell, hogy érje a min. 4 m-t, (de ez esetben a max.
épitmény magassag 4,0 m lehet)

d) Az Ovezetben eléirt, vagy az évezetben kialakult legkisebb telekmélységet
kétszeresen meghaladd mélységu telek esetében az épitési hely mélysége
nem haladhatja meg a 40 m-t.

- sem az ovezetre eldirt telekmélységet,
-sem az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett
épitménymagassag mértékével csokkentett értéke.

e) Az dvezetben elbirt, vagy az 6vezetben kialakult legkisebb telekmélységet
kétszeresen meghaladé mélységu telek esetében az épulet mélysége sem
haladhatja meg
- sem az Ovezetre elGirt telekmélységnek a  megengedett
épitménymagassag értékével csdkkentett értékét

- sem az Ovezetben kialakult telekmélységnek a megengedett
épitménymagassag mértékével csdkkentett értékét.

- sem a 20,0 m-es telekmélységet.

3.) Az illeszkedés altalanos szabalyai
a) A szabalyozasi terven a "telepulésszerkezeti védelem" jel(i teruleten a
tombokben altaldban oldal és szabadonalld beépitések alakultak ki, Az
Ovezeti elbirasok keretei kozoétt Uj épulet elhelyezése esetén - a kialakult
utcakép védelme érdekében a jellegzetes beépités miatt az oldalkert mérete
nyilas nélkuli homlokzat kialakitasaval 4,0 m-re csékkenthetd, de ez esetben
az épitmény magassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.



4.) Az épitési vonal a kialakult telektémb
a. foghij és saroktelek esetében illeszkedjék a csatlakozd szomszédos telek
beépitéesének utcai (kézterllet) beépitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb
eldiras ettdl eltérd eldirast ir eld.
b.ha a kozbens6 telek egyik csatlakozd szomszédos telke beépitetlen,
illeszkedjék legalabb két szomszédos beépitett telek, illetve az érintett
utcaszakasz beépitésének utcai (kdzteruleti) épitési vonalaihoz - kivéve ha
egyeéb eldiras ettdl eltérd beépitést ir eld.

S.) A kialakult telektémbben a legnagyobb épitmény, illetve epitménymagassag
foghij esetében nem haladhatja meg

- sem a csatlakoz6 szomszédos épulet magassagat

-sem az érintett utcaszakasz sulyozott - a beépitett telkeken allo épuletek

figyelembevételével szamitott —utcaképi atlagos homlokzatmagassagot.

saroktelek esetében (vagy ha a kdzbenso telek egyik szomszédos telke beépitetlen)
nem haladhatja meg

- sem a csatlakozo szomszédos épuletek legnagyobb magassagat,

- sem az érintett utcaszakasz atlagos homlokzatmagassagat,
6.) Uj magastett létesitése, magasteto atalakitasa esetén a tetézet magassaga -

altalaban - ne nyuljon az utcavonalon, vagy az épiilet kozvetlen kérnyezetében allé
épuletek gerincvonala félé.

a) szabadonall6 beeépités esetén az () magastetd hajlasszége - megkozelitdleg
- legyen azonos az épulet kozvetlen kérnyezetében &llo épulet(ek)
tetosikjanak lejtészégével. Ahol a szomszédos épulet(ek) tetdsikjanak
hajlasszége kisebb, mint 35 fok, vagy nagyobb, mint 45 fok. ott a meglévo
épulet(ek)hez kell alkalmazkodni.

b) félig (hézagosan) zartsorli beépités esetén a magastetd témege csékkentse
a csatlakoz6 épuletek takaratlan tlizfalait és a tetdsik(ok) hajlasszoge -
megkozelitdleg legyen azonos, a takarandd tlzfal(ak) oromvonalanak
hajlasszogével. Ott, ahol a csatlakozd szomszédos épuletek oromvonalanak
hajlasszdge kisebb, mint 35 fok, vagy nagyobb mint 45 fok, a csatlakozas
maodjat esetileg kell meghatarozni a szomszédos épuletekhez illeszkedve.

A lakoteriilet 6vezetei
Lf-1l épitési ovezet

13.§

1.) Az Gvezetbe azok a lakotdmbok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo
tobbsége megfelel az |. tablazatban eldirtaknak.

a) a lakéepulet legfeliebb két lakasos lehet, de legfeliebb két rendeltetési
egyseég helyezheto el egy épulet tomegben térténd megjelenitéssel

b)az Ovezetben zartsoru beépités (hézagosan zartsoru beépités) nem
megengedhetd.

c) a fofunkcié épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcié épitménynél

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 800 m’t akkor a
rendeltetési egységek szamat csokkenteni, vagy melléképitmények épitését
korlatozni kell (amennyiben a szikséges véddtavolsagok nem tarthatok be).



I.TABLAZAT Lf-li
Az épitési telek
Beépitési | Ovezeti | Legkisebb | Legkisebb | Legkisebb [ Legna- Epitmény
mod jele terblete | szélesség | mélysége gyobb -max.
beépitett- | magas-
- sége saga
m? m m % m
Oldalhata- Lf-1l 800 16 40 30 40
ron allé O
Szabadon Lf-1l 800 16 40 30 40
allé SZ

Szabadonallé beépités elstsorban saroktelken alakithatd ki.

Egyéb elbirasok:
- legkisebb zéldfeltlet 40 %
terepszint alatti létesitmény : zart rendszer(i szigetelt szennyviztarolé vagy,
tragyalé tarolo épitmény
sullyesztett garazs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemeény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint
az épulet viz ellen védelmére vonatkozoan
kornyezetvédelmi besorolasok
levegbmindség: altalanos levegétisztasagvédelmi dvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoéterulet
- Kbézmulvesites: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhetdé meg. A szennyviz
csatornahalozat kiépitése utan a haldzatra valo rakotés kotelezd.

Lf-I épitési ovezet
14. §

1.) Az Ovezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomod
tobbsége megfelel az Il. tablazatban eldirtaknak.

a) a lakoéepulet legfeljebb két lakasos lehet, de legfeliebb két rendeltetési
egység helyezhetd el egy épulet tomegben térténd megjelenitéssel.

b) az dvezetben félig zartsoru beépités megengedhet6

c) a féfunkcio épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcié épitménynél

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 550 m>-t, akkor a rendeltetési
egysegek szamat csokkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni
kell (amennyiben a szikséges védétavolsagok nem tarthatok be).




Il. TABLAZAT Lf-I
Az épitési telek
Beépitési | Ovezeti | Legkisebb Legkisebb | Legkisebb | Legna- Epitmény
mod jele terllete | szélesség | mélysége gyobb max.
beépitett- | magas-
L ) o sege | saga
m? m m % m
Oldalhata- Lf-I 550 16 30 30 4,0
ron allo )
Szabadon Lf-l 550 16 30 30 40
allo SZ

Szabadonallé beépités elsésorban saroktelken alakithaté ki.

Egyéb eldirasok:
- legkisebb zéldfelulet 40 %
terepszint alatti Iétesitmeny : zart rendszer( szigetelt szennyviztarolo vagy,
tragyalé tarolo épitmény
sullyesztett garazs épitése nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre valamint
az épulet viz ellen védelmére vonatkozoan
kornyezetvédelmi besorolasok
levegbmindség: altalanos levegétisztasagvédelmi 6vezet
zajveédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakéterilet
- Kbézmdlvesités: részleges
A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedhett meg. A szennyviz
csatornahalozat kiépitése utan a haldzatra vald rakotés kotelezd.

Vegyes teriilet
15. §

1.) A vegyes terulet lakd, kereskedelmi, szolgaltatd és a telepulési infrastruktura
alapfoku ellatast biztositd intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

2.) A vegyes terulet lehet
a.) telepuléskozpont vegyes terilet
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Telepuléskozpont vegyes teriilet
Altalanos eléirasai
16. §

1.) A telepuléskozpont vegyes terllet tébb 6nalld rendeltetési egységet magaba

foglald, lako és olyan helyi telepulési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendeglato, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocidlis
épuletek, valamint sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen
nincsenek zavaro hatassal a lakofunkciora.

2.) A telepuléskodzpont vegyes terlleten elhelyezhet6:

a.) lakéépulet
b.) igazgatasi épulet
c.) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatd épulet
d.) egyéb k6zosségi szorakoztatd épulet
e.) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
sportépitmény
f.) Uzemanyagtoltd; kivételesen elhelyezheté max. 2 kutallasig. (Vt-1 es tertleten)

3.) A telepuléskozpont vegyes terileten az OTEK 31. § (2) bekezdésben eldirtak

figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd.
a.) Nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény
b.) Termel kertészeti épitmény

4.) A telepuléskozpont vegyes terlleten nem helyezhett el 6nalld parkoloterilet és

garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az ilyeneket szallitd
jarmivek szamara.

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet, dominansan lakoépiiletek elhelyezésére

szolgalo kis telkes alovezet
Vi1

17.§

1.) A terulet épitési bvezeteinek legfontosabb elbirasai:
A teruleten sport létesitmény 1 ha terllet nagysagig elhelyezhet6
Uzemanyag toltd kivételesen 2 kutallasig helyezhetd el.

Il. TABLAZAT
Ovezeti jel Min. kial. Min. kial. Legnagyobb Max. épitm. l
Telekterulet | Telekszélesség| beépitettség Magassag
m2 M % M
Vi1 800* 16 30 -4.5 ‘
0(S2) ) -

0O oldalhataron allo

SZ szabadonallo beépitési mod

K a kialakult telekméretek
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Hézagosan (félig zartsord) zartsorl beépités, kivételesen, ha az utcakép indokoltta
teszi, megengedhetd.

2.) A kialakult beépités(i teruleteken az Uj és az atépulé hazak esetében az
utcaképbe illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3
epuletet feltuntetd, legalabb 1:200 m.a. utcakép készitésével kell bemutatni.
hézagosan zartsori (félig zartsorli) beépités megengedhetd.

3.) Kozterulet feldli telekhataron maximum 1,4 m magas, attort kerités létesitése
engedélyezhett.

4.) Az intézményekhez az OTEK szerinti, el®irt gepjarmi varakozohelyeket telken
beldl kell biztositani.

5.) Meglévo, kialakult, 10-14 m kozétti szélességli lakotelkek beépitése, illetve
azokon lévo éplletek atépitése engedélyezheté. A kialakult beépitésre vald
tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességl telkek
esetében 4 m-re csokkenthetd. Az Ovezetben az elhelyezhetd eépitmények
legnagyobb épitmény magassaga 4,0 m lehet

6.) Nyulvanyos (nyeles) telek kialakitasa nem engedélyezhetd.

7.) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az agazati szabvanyok
és a technoldgiai tervek szabjak meg. (Id. oktatasi intézmények minimalis telke)

Szabadonallo beépités elsésorban saroktelken alakithato ki

Egyéb eléirasok:

- legkisebb zoldfelulet 20 %

- terepszint alatti létesitmény (nem ajanlott, indokolt esetben talajmechanikai
szakvélemény alapjan terv készitendd az épités alatti viztelenitésre, valamint
az epulet viz ellen védelmének biztositasara vonatkozoéan)

- kornyezetvédelmi besorolasok
levegbmindség: védett |.
zajvédelmi: lakotertlet és intézményterilet laza beépités
rezgésvédelem: 20 m/s? hatarérték
lakéhaz alapozas talajmechanikai szakvélemeény el6irasai alapjan ajanlott

- Kdzmuvesités: részleges
A szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedhetdé meg. A szennyviz
csatornahaldzat kiépitése utan a halézatra vald rakétés kotelezd.

Kuloénleges teriiletek
18. §
1.) A kulonleges terlletbe azok a tertletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezends
épitmények kulénlegessége miatt (helyhez kotéttek, jelentés hatast gyakorolnak a

kornyezetlkre, vagy a kérnyezetik megengedett kulsé hatasaitdl is védelmet
igényelnek), a telepulési infrastruktira jelentés intézményei.
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2.) A kulonleges teruletek teruletfelhasznalasi mod szerinti tagozddasa:
Kulonleges teruletnek mindsiinek az alabbi letesitmények elhelyezésére kijelolt
teruletek:

a.) temetdé KU(T)

b.) kuria és parkja

b.) camping KU(C)

IV. TABLA B
Az épitési 6vezet funkcionalis besorolasa
Az épitési telek N
Ovezeti | Funkcionalis Beeépitési | Legkisebb | Legnagyobb Epitménymagasség
jele besorolas maéd tertlet | beépitettség legkisebb-
m? % legnagyobb értéke
m
K—(T) [MUkodo Csak K 5 (K)3,5
temetd kiszolgald 1000*
épulet(SZ) - ‘
K(K) |Kduria és|SZ K K (K)4,5
parkja
K(C) |[Camping 0O (S2) K
(1000) 20 45

1. K* kialakult telekallapot, illetve Szabalyozasi terven jelolt tertleti hatarok
2. A kialakult telekméretektd! kisebb telek nem alakithato ki, kivéve ha a szabalyozasi
terv ezt lehetové teszi.

IV. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A kozlekedési teriiletek altalanos eldirasai
19. §

1.) Az Gvezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarm( varakozd
helyek (parkolok) — a kozterlletnek nem minésulé telken megvalésuldk
kivételéevel - a jardak és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési
rendszere és kdrnyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kézmlivek és a hirkdzlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal. A kézutak elhelyezése céljabol a
telepllésszerkezeti terven abrazoltaknak megfeleléen utkategoriaktol fuggéden,
legalabb a kdvetkezd szélességui épitési tertletet kell biztositani:

Orszagos mellékutak esetén 22 m
Helyi gyUjtéutak esetén 16m
Klltertleti f6 dlléutak esetén 12m
Kiszolgalo utak esetén 10m

Kerékparut esetén 3m
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2.) A kozlekedési tertleten elhelyezheté a kozlekedés kiszolgaloi:
- Kozlekedési létesitmények
- Kbézmlvek és hirkozlési létesitmények

3.) Az orszagos kozutakat érintd Uj csomdpontok vagy Utcsatlakozasok tervezésekor
figyelembe kell venni az UT-2-1. 115-1994. szamu Utcsatlakozasok ideiglenes
muszaki eléirasaiban foglaltakat.

4.) Figyelembe kell venni tovabba az 1988. |. térvény, illetve ennek végrehajtasarol
$z016 30/1988. (IV.21.) MT rendeletet
- az utak forgalomszabélyozasardl és a kdzuti jelzésekrdl szolé 20/1984. (X11.01.)
KM sz. rendeletet

- a kozutak igazgatasarol szolé 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet.

Koézmilétesitmények, kézmdaellatas
20. §

1.) A kézmlhalozatok és kdzmlilétesitmények elhelyezésénél az OTEK eldirasait,
valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat és el6irasokat be kell tartani.

2.) A kozmulétesitmények &gazati eldirdasok szerinti vedoétavolsagon  belll
mindennem( tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd hozzajarulasa esetén
engedhetd meg.

3.) Uj kézmlivezeték létesitésekor és egyeéb épiteési tevékenység (utépités, épitmény,
épulet-, mitargyépités, stb.) esetén a kivitelezés soran a meglévo
kozmlvezetékek nyomvonalaval, vagy kézmllétesitmény telepitési helyével
utkdzé meglévé kozmlvezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltasat, vagy
szabvanyos keresztezési agazati eléirasok szerint kell kivitelezni.

4) A meglévd koézmivek egyéb épitési tevékenység miatt szukségessé valo
kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — szukseég
esetén — egyidejl rekonstrukciéjardl is gondoskodni kell.

5.) Epuletek épitésére engedély csak az 6vezeti eldirasoknak megfeleld
kézmuvesités biztositasa esetén adhato.

6.) A kozlekedesfejlesztést, a tertletfejlesztést a kozmii agazati fejlesztési tervekkel
egyeztetni kell a célszer( kivitelezés érdekében.

7.) A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj vezeték létesitésekor) a
gazdasagos terulethaszndlatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmUivek
elrendezésénél mindig a taviati Gsszes koézml elhelyezési lehetdségét kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhatd kézmi szamara is a legkedvezdbb
nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.

8.) Kézmiivezeték, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kévetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.
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9.) Mindennemu épitési tevékenységnél a meglévd és megmaradd kozmiivezetékek,
vagy kézmdulétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

10.) Utépitésnél, Utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyideju kiépitésérol
illetve a meglévd kézmlvek szikséges egyideji rekonstrukcidjardl gondoskodni
kell.

11.) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

a.) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek
szikkasztasa még atmenetileg sem engedélyezhetd.

b.) A csatornazatlan terlleteken a szennyvizcsatorna haldzat megeépitéséig
atmeneti k6zmUp6tld berendezésként — szigortan ellenérzétten kivitelezett —
zart szennyviztarozd6 medencék létesitése engedélyezhets. A  zart
szennyviztaroz6 medencékbdl az Osszegyljtétt szennyvizet a kijelolt
szennyvizleuritd helyre kell szallitani.

c.) A nyilt arkokra valé esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott
kutakba torténd szennyvizbekotéseket meg kell szintetni.

d.) A gazdasagi terlleten keletkezé ipari szennyvizeket a telken beldl kell
elbtisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatésagok
altal el6irt mértékl elbtisztitas utan szabad a kdzcsatornakba bevezetni.

e.) A VIZIG kezelésében |év6 vizfolyasok, vizfeluletek partéleitdl 6-6 m. a
tarsulati kezelésu vizfolyasok partéleitél 6-6, az énkormanyzati kezelésben
lévé vizfolyasok, vizfeluletek partéleitél 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb
az egyik oldalan min. 2 m, a masik oldaldan min. 1 m szélességlii sav
karbantartas szamara szabadon hagyando.

f.) A magasabban fekvd terlletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett
terlleteket dvarkok létesitésével kell megvédeni. Az 6varkok belteriileti nyilt
arkokba csatlakozasa el6tt hordalékfogok telepitése szikséges.

12.) Villamosenergia ellatas

a.) A kozepfeszultségli 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshaldzatok
eléirasok, az MSZ 151. sz. szabvany szerinti régzitett biztonsagi évezetét
szabadon kell hagyni. A 20 kV-os vezeték védétavolsaga kultertileten 5-5 m,
beltertleten 2,5-2,5 m a szélsd szalaktdl. A szélsd szalak tavolsaga 3 m.

b.) A villamosenergia elosztd6 halozatok féld feletti elhelyezése egyelore
terlletgazdalkodasi szempontbdl fennmarad, az utcabltorozasi és
utcafasitasi lehetdség biztositasa érdekében a halozatokat k6zés oszlopsorra
kell elhelyezni, lehetleg a kozvilagitasi lampatesteket tartd oszlopokra.
Hosszabb tavon a villamosenergia kézép- és kisfesziltségii, valamint a
kozvilagitasi halozatokat lehetdleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.

13.) Gazellatas

a.) Az érvényes elbirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi Ovezete a
foldgazvezeték falsikjatol nagykézépnyomaslt vezeték esetén 9-9 m. A
kozépnyomasu vezeték biztonsagi 6vezete az atmérétél fiiggden jobbra-balra
3-5 m kozétti, a kisnyomasu vezetéké 3-3 m.

b.) Kézépnyomasu féldgazellatasu tertleteken telkenkeént egyedi
nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozok az
épuletek utcai homlokzatara nem helyezheték el. A berendezés a telkek

elokertieiben, udvaran, vagy az épulet aldrendeltebb homlokzatara
szerelhetbek.



14.) Tavkozlés

a.) A tavkozlési haldzatot létesitésekor illetve rekonstrukciojakor sziukséges
foldkabelbe illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

b.) A fold feletti vezetés fennmaradasaig, teruletgazdalkodasi okokbdl, valamint
az utca fasitasi és utcabutorozasi lehetéségének a biztositasara a 0,4 kV-0s,
a kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket kdzos oszlopsoron kell
vezetni.

c.) A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belterileten nem lehet elhelyezni.
Kulterlleten torténd elhelyezés esetén az ANP és a muemiéki hatésag
egyetertd vélemeénye szikséges.

Kozteruletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
21.§

1.) A telepllés igazgatasi teruletén kozteruletként a szabalyozasi terveken ekként

jelolt és az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teruleteket kell szamon
tartani.

2.) A kozteruleteket rendeltetésének megfelelden barki szabadon hasznalhatja, de a
hasznalat masok hasonlé jogait nem korlatozhatja.

3.) A kozterulet rendeltetésétd! eltéré hasznalathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzajarulasa szukséges. Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékeny-
séggel is jar, a tulajdonosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatésag engedélye is
szukséges.

4.) A telepulés kozteruletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetok:
Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,
Kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkozlekedési varohely,
parkold, informacios tabla) elhelyezése
Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése
Utcai butorok, mitargyak (szobor, kut, éra, stb.) elhelyezése
Tavbeszélbfulke elhelyezése
Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitdanyagok iddleges elhelyezése

S5.) Toltéallomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.
6.) Tomegkozlekedési varakozdhelyeket az utcaképbe illeszkedd modon lehet
epiteni.

7.) A kozteruletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznalatat, annak idotartamat, a
hasznalat egyeb feltételeit, pl. a haszndlati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint

az engedely nélkuli szankciokat kulén oénkormanyzati rendeletben kell
szabalyozni.



Zoldteriiletek (Z)
Altalanos el6irasok
22. §
1.) A kozség tertletén az OTEK 6. § (3) és 27. § alapjan a belteruleten:
Beeépitésre nem szant dvezet kerllt bevezetésre, melyek terlletét a szabalyozasi
terv tunteti fel.
Kézparkok teriilete
23. §
1.) Az 6vezetbe a kézparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.
2.) Teruletuknek kozutrol, kdztérrdl kdzvetlendl megkoézelithetdnek kell lennie.

3.) Az 6vezetbe elhelyezhetd:

A pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétadlt, pihendhely, tornapalya,
gyermekjatszoteér, stb.)

Vendeéglato, elarusitd épulet, nyilvanos illemhely
A terulet fenntartasahoz szikséges éplilet

Erdéteriletek E
Altalanos eléirasok
24.§

1.) A legmagasabb szintli jogszabaly Az erdérdl és az erdd védelmérdl szolo
torvény 1996. évi XIV. tv.

2.) Akozseg igazgatasi tertletén az OTEK 6. § (3) és 28. § alapjan az erdéteruletek
Ovezetekre vald bontasa a telepulésszerkezeti terv teruletfelhasznaldsra
vonatkozo meghatarozasai alapjan
E vk védelmi célu erd6
E g gazdasagi célu erd6
E tv természetvédelmi célu erdd

Ovezetek kerultek megkulonbéztetésre.



E-vk Ovezet
Védelmi rendeltetésii erdék

25. §

1.) Telepitésik szikség szerint a kérnyezetre a&rtalmas blizés Gzemek
vedotavolsaganak csokkentése, a lakotertletek védelme érdekében térténik.

2.) Teruletukon épitmények nem helyezhetok el.

E-g 6vezet
Gazdasagi erdék

26. §

1.) Az erd6 terlletén rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el
maximum 0,5 %-os beépitettséggel.

2.) A 0,5 %-os beépitettséget telekalakitas, telekmegosztas soran is biztositani kell.

3.) A megengedett maximalis épitménymagassag 3,5 m. Az épuleteket
szabadonalloan kell elhelyezni.

E-vt 6vezet
Természeti Teriiletek erdéi

27.§

1.) A természetvédelmi terlletek erdeire az illetékes természetvédelmi
allamigazgatasi szervek eldirasai vonatkoznak.

Mezégazdasagi teriiletek
Altalanos eléirasok

28.§

1.) A kozség kilteruletének, mezégazdasagi termelést (n6vénytermelést, sz8l6 és
gyumdlcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast)
szolgalo része.

2.) A mezbgazdasagi terlleteken az OTEK 6. § (3) alapjan es a 29. § eldirasainak
megfelelden a kovetkezd dvezetek kertltek kijeldlésre:

Ma-E (doéntben) gyep, legeld, vagy kisparcellas szantd miivelés( teriilet
— extenziv terulet
Mk kertgazdalkodasra szolgald terulet, Gltetvények

3.) A terlleten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott terulet épitési
hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.



Ma-E
(dontéen) Gyep, legel6 vagy kisparcellas szanté miivelésii teriilet

29. §

1.) Az 6vezetbe a mezdgazdaségi teriletek azon — viszonylag egybefliggd részei
tartoznak, ahol a gyep, legel6 muvelésl terlletek meghatarozo aranyban
talalhatok, ezért féként a legeltetés, Adllattartas jelenti a f6 gazdalkodasi
tevékenyseget. A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozo
tevékenységhez igazodva kerultek meghatarozasra.

V.TABLA

Az épitési telkek

Beépitési mod | Ovezeti jele Legkisebb Legnagyobb Epitmény max.
tertlet beépitettsége magassaga
m? % m
SZ Ma-E 6000+10 ha 3 35 ]

2.) Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legalabb 10 ha
nagysagot elérd terulet fenntartas, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni
szukséges a mezbgazdalkodasbol valdé megélhetést. Szabadonalld beépitési
moddal, maximum 4,5 m homlokzatmagassagu épuletekkel, a telekterulet
maximum 3-5 %-anak beépitésével.

Kertgazdalkodasra szolgalo teriilet,
Gyiimoélcsos teriilet
M-k

30. §

1.) Az dvezetbe azok a mezbgazdasagi terlletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
tulnyomorészt sz616, gyumolcstermesztést folytatnak, illetve azok a féldrészletek,
melyeket korabban zartkertnek parcellaztak.

2.) A legkisebb beépithetd telek terilete sz6l6, gyumélcsos, vagy kertmivelési ag
esetén 720 m* szanto vagy gyep mivelés esetén 1500 m’. Az 6vezetben egy
gazdasagi épulet helyezheto el, melynek alapterulete 30 m?.

3.) Az |. kategoriaju szél6kataszterbe tartozo teriletek épitési feltétele
a.) Az ovezetben allattarté épuletek nem helyezhetdk el.
b.) Novénytermesztés céljat szolgalo foliasator 1. termohelyi kategoriaju
szbléultetvényeken nem létesithetd.
c.) Féldbevaijt pince létesithet6.



VI.TABLA
Az épitési telkek
Beépitési mod | Ovezeti jele Legkisebb Legnagyobb Epitmény -max.
terulet beépitettsége magassaga
m* % m
SZ M k 3000 3 45
SZ TKG 10000 3 3,5

TKG gyumolcsés génbank teriletén elsésorban gazdasagi épitmények

elhelyezésére szolgalo terulet

4.) Lako vagy pihendtér elhelyezésének feltétele 3000 m? telekteriilet és legalabb 5
ha Ultetvény tulajdonlasa szukséges.

Egyéb teriiletek
VT-1, VT-2 6vezetek

Vizgazdalkodasi teriilet
31. §

1.) VT-1 jelGd 6vezetbe tartozik, a Gagyi-patak, a tervezett viztarozo és partja és
kézvetlen kornyezete. Terlletukon a vizisport és a sporthorgaszas céljat szolgald
ko6zossegi  épitmények helyezhetdk el, illetve alakithatok ki az érintett
szakhatoésagok hozzéjarulasaval, elvi engedélyezési eljarassal megalapozottan
megkert épitési engedély alapjan.

2.) Az oOvezetben lévo, fenti eldirasoknak megfeleld épitmények épitésének,
atalakitasanak, bovitésének részletes feltételeit kilén szabalyozasi tervben kell
kimunkalni. Az érintett terletekre, a szilkséges terv jovahagyasaig, valtozasi
tilalom lép életbe.

3.) VT-2 jeli 6vezetbe tartoznak az altalanos vizgazdalkodasi terletek: a kézcélu
nyilt csatornak medre és partja, a vizbeszerzési terilete véddbterlletei, illetve a
tarozok

4.) . Teruletukoén épitmények nem helyezhetdk el.

Tartalék tertiletek
T-1 és T-2 teriiletek
32.§

1.) A telepulés tavlati teruleti fejlesztései szamara a varhatdan csak a terv taviatan tl
felhasznalasra kerul6 tertletként jeloli a kdvetkezdk szerint:

T-K Tartalék kulénleges terulet

2.) A tartalék teruleteken olyan épitményt elhelyezni nem lehet, mely a tavlati
tertletfelhasznalast korlatozna.
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33. §
V. Fejezet

Epitészeti értékek védelme
Az épitészeti 6rokség védelme

1)A telepulés épitett kornyezetének védelme, épitészeti-utcaképi
jellegzetességeinek megdrzése érdekében

2. ORSZAGOS VEDELEM KERETEIN BELUL.

- Mdemléki jelentdségu terulet
- Egyedi védelem

3.) HELYI ONKORMANYZATI VEDELEM KERETEIN BELUL
(66/1999.(VIII. 13.) FVM rendelet szerint)
Teruleti védelem szerint:
- Utcaképi védelem
- Hagyomanyo6rzo6 épitészeti karaktervédelem
- Epitészeti karaktervédelem
Telepulésszerkezeti védelem
Egyedi védelem

mint szabalyozasban érvényre juté, védelmi fokozatok keriiltek
bevezetésre.

A védett teriiletek és objektumok lehatarolasa
34.§
1.) MGemléki védelem alatt all:
Mdemiléki védelem alatt all:
A Temetd tér 29. hrsz. terlleten
A rémai katolikus templom
LIV/97 Torvény a miemlékekrol, illetve az azt médositd LXIV. 2001. A kulturalis

Orokseég vedelmeérél széld tv. rendelkezései alapjan mlemléki védelem
kezdeményezhet6 a 29..§ (1) bek. alapjan

Muaemiéki kornyezet az alabbi ingatianok teriiletére terjed ki:
29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36,37 , 38, 39, 40 41, 42, 43 44 45 hrsz-U terletek

2.) Helyi 6nkormanyzati védelem fokozatai



a.) Teleplilésszerkezeti védelem:

A telepllésszerkezeti védelem alatt allo terlleteken az utcaszélesités, Uj utak
nyitasa csak nagyon kérlltekintéen és a szukséges legminimalisabb mértékben
engedhetd meg.

A vedett teruleten orias reklam nem telepithetd

b.) Utcaképi védelem:

A hagyomanyos épitészeti értékeket legtisztabban megérzé utcaszakaszok
védelme érdekében utcaképi védelem alatt all:

A Rakoczi Ferenc utca és az Arany Janos utca altal hatarolt terviapon szerepld
tertlete.

Els6sorban a homlokzatok, illetve rekonstrukcidja szilkséges. A harsany szinekre
térténd szinezés nem engedhetd meg.

Az utcakeépi védelem a jeldlt utcaszakaszok épuleteinek beépitési modjat, az
épuletek epitészeti arculatanak, tomegének, jellemzé paramétereinek megorzesét
jelenti. A védett utcaszakaszon 1évd, a védett értékeket hordozd épiilet, vagy
épitészeti elem elbontdsa csak az o6nkormanyzati képviseld testlet
hozzajarulasaval engedélyezheté. Az épuletek felljitasa illetve Uj épitése csak a
meglévo értékekhez szigoruan igazoddé modon térténhet. Az utcaképi védelem

terlletén a kialakult épitmény magassaga a meghatarozd, annal magasabb
épitmény nem helyezheto el.

c.) Hagyomanyérzé épitészeti karaktervédelem.

A beépités hagyomanyos jellegzetességeit viszonylag egységesen megérzé
telepulésrészek, utcak hangulatanak, épitészeti értékeinek megérzése, valamint
a folyamatos atépitések soran megvalésithatd még egységesebb, ésszefuggsd
utcaképi megjelenés, illetve a latvanyvédelem megvaldsulasa érdekében
Hagyomanyérzé Epitészeti karaktervédelem alatt &ll:

A Darvas-Huszar kuria kérnyezete

A védett terlleten az épuletek csak oldalhataronalldan, elékert nélkil
helyezhetok el. Az epuletek meghatarozéd épitészeti jellegzetességeit a helyi
vedelem alatt allo épuleteket alapulvéve kell meghatarozni. Ennek megfeleléen
az utcara merdleges tetégerincli épuleteket, a helyben jellegzetes oldaltornacos,
utcai homlokzaton homlok tornaccal is megjelenitett mddon kell épiteni,
kontyolas, az oromfalban tetétéri erkély-loggia nem tervezhetd. Egyéb épitészeti
kiselemek alkalmazasa, pl. szemoldék parkany, ablak kéruli vakolatdiszités
szukséges.

A tetbtéri beépitéskor szilkséges ablakokat csak tetésikban szabad elhelyezni. A
homlokzatokon, keritéseken alkalmazasra kerul® anyagokat. szineket
hagyomanytisztel6 modon kell megvalasztani.




d.) Altalanos épitészeti karaktervédelem:

Annak érdekében, hogy az értékes épuletek, utcarészek lehetbség szerint egy
folyamataban is ,atélhetd”, megszemilélhetd egyseget alkossanak, a helyi
védettségli épuleteket is tartalmazo, de 6ssz épitészeti értékét tekintve kevésbé
ertekes néhany utcaban épitészeti karaktervédelem keril bevezetésre.

A vedett terlleten az épuletek lehetéleg oldalhataron alléan helyezheték el. Az
épuletek meghatérozo épitészeti jellegzetességeit a helyi védelem alatt all¢
épuleteket alapulvéve kell meghatarozni. Az épitészeti kiselemek, pl. nyilaszarok,
vakolatdiszitések és egyéb apro helyi jellegzetességek alkalmazasa ajaniott.

e.) Objektum védelem, épiiletek helyi védelme

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 56-
S7. §-a, illetve az ezt modositd 2001. LXIII. tv, illetve a (66/1999. (VIII. 13.) FVM
rendelet alapjan jelen rendelet helyi épitészeti 6rokségként tesz kijelolést, egyedi
vedetté nyilvanitast és rendelkezik azok fenntartasarél, hasznalatardl  és
bemutatasarol.
- A helyi vedelem ala vont épuletek felljitasat, a miemléki Hivatal megyei
referensével is véleményeztetett tervek alapjan lehet csak engedélyezni.
-A helyi védettségli épuletekre bontasi engedély nem adhato. (A bontasi
engedélyhez a helyi védelem feloldasa szikséges, mely képvisel6 testuleti
dontést igényel.)

- A helyi védettségl épuletek felUjitasakor, atalakitasakor, a védelem targyat
képezd épitészeti alaprajzi, homlokzati elemeket- melyeket kulén helyi
védelmi kataszter keretein belll kell régziteni-, megvaltoztatni nem lehet,
llletve a felvjitas és az atalakitds soran az egységesebb épitészeti
megjelenés és az épllet értékének névelése érdekében intézkedéseket kell

hozni.
3.) Helyi, 6nkormanyzati védelemre javasolt épiiletek

Miemléki védelem alatt all
A Temet0 tér 29 hrsz teruleten

A rémai katolikus templom

Maemléki kdrnyezet
29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36,37, 38, 39, 40 ,41, 42 , 43, 44 _ 45 hrsz-U teruletek

TelepUlésszerkezeti védelemre javasolt a patak volgyének vizek jarasahoz
alkalmazkodo beépitése.



d.) Helyi védelem alatt all6 épiiletek esetén:
A homlokzati megjelenés megtartandé, vagy rekonstrualando.

Hrsz Utca Hazszam

& Rakoczi u. 77.
o Rakoczi u. 76.
12 Rakoczi u. 69.
16 Rakoczi u. B83.
25 Rakoczi u. o7,
26 Rakoéczi u. 58.
27 Rakoczi u. 54.
32 Rakoczi u. o1.
34 Rakéczi u. 49
40 Arany J. u. 6.

98 Rakoczi u. 42.
138 Rakoczi u. a7.
141 Rakoczi u. 34.
151 Rakoczi u. 25,
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4.) A régészeti lel6helyeken és kérnyezetikben a muzeadlis emlékek védelmérd|
sz0l6 1963. évi IX. sz. toérvényerej rendelet valamint a végrehajtasrol kiadott
2/1965. (. 8.)) MM rendelet szerint kell eljarni. Amennyiben a koézigazgatasi
terlleten jelentésebb féldmunkék soran régészeti lelet kerdl felszinre, a

munkalatokat fel kell fuggeszteni és az illetékes Muzeumok Igazgatosagat
ertesiteni kell.

5.) Ezidaig nem ismert és nem nyilvantartott teriiletekre vonatkozéan az 1997.
Evi CXL. Torveény 35. §-aban foglaltakat kell figyelembevenni és betartani.



VI. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények
35. §

1.) A telepulés beépitésre szant terlletén épulet csak épitési telken helyezhetd el
(kivetelt képeznek ez aldl a kozterlleten, zoldtertleten térténd épitések).
2.) A telepulés beépitésre nem szant teruletein 4 épitményt épiteni, meglévo
épitményt  atalakitani, bdviteni, rendeltetését vagy hasznalati maodjat
megvaltoztatni csak akkor szabad, ha
a) a terulet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalja,
b) k6zérdeket nem sért,
C) az épitmények csak a hozzajuk tartozo terulet jelentéktelen hanyadat veszik
igénybe és biztositott, hogy az épitmények a telekterulete nélkil nem

idegenithetdk el.
36. §
Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett terileteket, teriiletegységeket a szabalyozas terv

tartalmazza. A telepulés igazgatasi teruletét érinté tilalmak, korlatozasok:

Beiiltetési kotelezettség sziikséges az OTEK eldirasai szerint kialakithato
birtoktest kézpontokon.

A bedltetési kotelezettségnek legkésdbb az ingatlan hasznalatbavételének idejéig
eleget kell tenni.

37.§

Telekalakitas szabalyai

1. Az OTEK llIl. fejezetében foglaltak és a 85/2000. (XI. 08.) FMV rendelet szerint
kell eljarni.

2. Telket csak ugy szabad alakitani, hogy a terulet rendeltetésének megfeleld
hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a
szabalyozasi tervnek és a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleljen.

3. A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell,
az egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a kézterileteket, majd a fennmaradt
terlletet a terlletre vonatkozo el6irasoknak megfeleld telkekre kell felosztani.
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Utépitési és k6zmlépitési hozzajarulas megfizetésére kell kotelezni azokat az
ingatlantulajdonosokat, akiknek ingatlanaikat érintéen a telepulési 6nkormanyzat
helyi kdzutat, kozmiivet létesit.
Az Utépitési és kozmlivesitési hozzajarulas mértékét, aranyat, az érintett
ingatlantulajdonosok kérét, a fizetés modjat és idépontjat a telepulési Onkormanyzat
kulon rendeletben szabalyozza.

38. §
Az elrendelt telepllésrendezési kotelezettségeket az ingatlannyilvantartasba be kell
jegyezni.

39. §
Telepulésrendezési intézkedések kévetkeztében okozott karok esetében a
tulajdonost, haszonélvezét korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi
rendjét, mertékét és rendszerességét az 1997. évi LXXVIIL tv. 30 §-a szabalyozza.
A Kkorlatozasi kartalanitast az koételes megdfizetni, akinek az érdekében a
telepllésrendezési intézkedés tortént. Az onkormanyzati célok megvaldsitasahoz a
telepllési 6nkormanyzatnak a kartalanitasi igények aktualitasat és azok mértékét
célszerl napirenden tartani és kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg
kell teremteni.

40. §

Zaro rendelkezések

1.) Ez a rendelet a kihirdetés napjan lép hatalyba.

2.) A rendelet kihirdetéseérél a kérjegyz6 gondoskodik.

Fels6gagy, 2004. december 14.
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