Homrogd kizség 6nkormz’myzat Képviseldtestiiletének
6/2013. (XI1.16.) 6nkormsnyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabilyzat megallapitasarol

Homrogd kézség Onkorményzatanak Képviselttestillete az Epitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl szol6 tobbszor modositott 1997, évi LXXVIIL t6rvény 7.§. (3) bekezdés szerinti
hataskérében, a Magyarorszag helyi onkorményzatair6l szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény
13.§. (1) bekezdése szerinti j ogkorében eljarva az alabbi rendeletet alkotja:

LFEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1.§.
A rendelet hatdlya
(1) E rendelet hatalya Homrogd k6zség igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az érvényességi teriileten beliil ¢pitési tevékenységet folytatni, arra hatésagi engedélyt
adni, telket alakitani, kételezést elbirni csak az Epl’tett kornyezet alakitisardl és
védelmérol szol6 tobbszor médositott 1997, évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban:
Etv.), valamint az ¢ t6rvény alapjan meghatarozott Orszagos telepiilésrendezési és
¢pitési kovetelményekrsl sz616 t5bbszor mddositott 153/1997. (XII.20.) szamu
Korméanyrendelet (a tovabbiakban: OTEK elbirasai), illetve a T — 2 jeld Kiilteriileti
Szabalyozasi Terv, a T — 3 jelll Belteriileti Szabélyozasi Terv, és jelen Helyi Epitési
Szabalyzat elbirasainak egyiittes figyelembevételével lehet.

2.8.
Belteriileti hatdarmddositds

(1) A szabalyozas belteriileti hatarvonalait és nagysagita T —2 és T — 3 jeld szabdlyozasi
terv jeloli ki.

(2) A belteriiletbe vonas litemezetten is végrehajthatd. A belteriiletbe vonas koltségeit az
Onkormanyzat az érdekelt tulajdonosokra atharithatja.

ILFEJEZET
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
3.8
A terv teriiletének felhasznilisa
(1) A rendelet hatalya al4 esé teriileten ¢épitési hasznalat szerint

a) beépitésre szant teriiletek és épitési Gvezetei

1. lakoteriilet, ezen beliil

1.1. falusias lakéteriilet Lf



2. kiilonleges teriilet K, ezen beliil
2.1, mezdgazdasagi iizemi teriiletek
2.2, sport és rekreacios teriiletek
2.3, temet5 teriilete
2.4,  kézmii teriiletek

b) beépitésre nem szant teriiletek s dvezetei

1. kézlekedési és kézmiteriiletek, ezen beliil
1.1.  kézutak KOu

2. erddteriilet, ezen beliil
2.1.  védderds Ev
2.2, korlatozott véderds Egk
23.  gazdasagierds Eg
24,  korlatozott gazdasdgi erds teriilet Egk

mezdgazdasagi teriiletek, ezen beliil
3.1 Altaldnos mez0gazdasagi teriillet M4
3.2, korlatozott mezdgazdasagi teriilet Mak

L

4. vizgazdalkodasi teriilet V, ezen beliil
4.1 vizgazdalkoddssal Osszefliged tertiletek

keriiltek kijelslésre, melyek Gvezeti besoroldsat a szabélyozési tervek (kiilterilet,
belteriilet) hatdrozzak meg €s hataroljdk le.

4. 6.
Szabdlyozdsi elemek
(1) A szabalyozési elemek jel_kulcsét a szabalyozasi tervek tartalmazzak.
(2) A szabélyozds elemek méd ositdsahoz a szabalyoz4si terv médositisa sziikséges.

(3) Az épitési Svezet hatdra egy adott tmbén beliil szabalyozasi terv médositisa nélkiil
valtozhat akkor, ha a telekméretekre vonatkozé Svezeti eldirdsok megtarthatok, és a
telekalakitasok nem eredményezik az érintett Gvezetek ellehetetleniilését, vagy nem
haladjék meg az €rintett Gvezet teriiletének 20%-4t.

5.6.
Az épités engedélyezése
(1) A teriiletek fe]haszné]ésa, beépitése és telkek alakitésa csak a szabalyozasnak (terv és
HESZ) megfelelden engedélyezhets.
(2) Azokon a beépitésre szant teriileteken, melyeken az Epités feltételei (teriilet elokészités,
tereprendezés, kdzmivesités) nem biztositottak, épitési engedély nem adhaté.
(3) A kdzmavesitettség mértéke:
— alako- és a gazdasagi teriileteket teljes kézmavesitéssel kell ellatni.
— akiilonleges teriileteket legaldbb részleges kézmivesitéssel kell elltni



(4) Az Utszabalyozassal érintett telkeken az epitési engedély kiaddsit megeldzden a
szabalyozasi szélesség megvaldsitisa érdekében a szabalyozasi terv szerinti méretben a
telekalakitést el kell végezni.

6. §.

A telekalakitds szabdlyai

(1) A telekalakitds a szabalyozasi tervnek, a helyi épitési szabalyzat Gvezeti elirasainak
megfelelden végezhets.

(2) Nyulvényos telek tjonnan nem alakithaté ki.

(3) A szabalyozasi terven Jjeldlt belvizveszélyes teriileteken uj €épitési telkek kialakitasa csak
az Ovezeti szabdlyozasban megadott feltételek teljesiilése esetén a vizrendezés, teriilet
elokészités elvégzése utan lehetséges.

(4) Kialakult teleknél, nem parhuzamos telekhatdrok esetén a telekosztds akkor
engedélyezhetd a telekosztasra vonatkozé egyeb elGirdsok betartasival, ha a telek
sz€lessége az Gvezetre eldirt legkisebb telekszélesség méretét az €pitési hely vonalaban
barhol eléri vagy meghaladja.

. .. IDLFEJEZET ) )
TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

7. §.

A teriiletre vonatkozo dltalinos eléivdsok

(1) Az épiiletek az épitési helyen beliil a kételezs jellegh szabélyozasi elemek betartasaval
szabadon elhelyezhetok.

(2) Terepszint alatti épitmények, a legnagyobb beépités nagysdgat meghaladé mértékben
csak az ¢épitési hely hatérain beliil, a telekre vonatkozé legkisebb zoldfeliilet
megvalositdsaval és csak akkor engedélyezhetdk, ha a terepszinttdl szamitott magassaga

az 1,0 m-t nem haladja meg.

(3} Lakoteriileten az dvezetre meghatdrozott minimalis telekteriilet vagy annal kisebb
telekteriilet esetében csak egy lakocpiilet épithetd (melléképiilet csak a lakdépiilettel

egybeép_l’tve)._

(4) Tetdtér beépités esetén csak egy hasznos tetdtéri épitményszint létesithets.

(5) Ha a kialakult telek paraméterei nem felelnek meg az Svezeti elirdsoknak, akkor a
telekteriilet- a kozteriileti hatarrendezést kivéve tovabb nem csikkenthetd.

(6) Az épitési telkeken belill, a telek beépitett teriiletébe be nem szamitandd moédon az alabbi
melléképitmények helyezhetsk el a gépjarmivel valo bekdzlekedés biztositasa (3 m)
mellett.

eld- és oldalkertben:

— kozmii-becsatlakozasi mitargy,

— hulladéktartaly tarold (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal),

— kirakatszekrény (legfeljebb 0,50 m-es szélességgel, és 1,5 méteres magassaggal).




oldal- és hatsékertben:

~  kerti épitmény (hinta, cstiszda, szokakt),
~ Kkerti viz- és fiirdSmedence, napkollektor,
~  Kkerti épitett tizraké hely, lugas,

—  kerti szabadlépcss és lejts,

hatsékertben:

— kerti épitmény (hinta, csuszda, sz6k8kit, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz), *

—  Viz- és flirdémedence, napkollektor,

= €pitett thzrakd hely, lugas, héztartasi céli kemence,

— Kkerti tetd, legfeljebb 20 m? vizszintes vetlilettel,

~ szabadlépcsd és lejtd,

— amiemléki kérnyezet kivételével legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop.

(7) A lakéteriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszdmitott médon az alabbi
melléképiiletek helyezhetdek el az Ovezeti szabdlyoknak megfelelden:

1.
2.
3.

h

7.
&.

Jarma- (gépkocsi, 'motorkerékpér,_ munkagép stb.) térols.

nyari konyha, mosékonyha, szarito,

tarol6” épitmények (tlizeldanyag- és mas térold, szerszdmkamra, szin, fészer,
magtar, géré, csfir, pajta stb.),

- az allattartds céljara szolgald cpiiletek és épitmények, ahol ezt az Gvezeti

szabalyozas és az 4llattartasi rendelet lehetsvé tesz.i

- Kisipari vagy barkacsmihely, miterem, kiskereskedelmi iizlet,
- a turizmushoz és idegenforgalomhoz kapesolodd  funkeidk (idegenforgalmi,

kereskedelmi, szolgaltato, szallashely-szolgaltat6 funkciok),
fatés céljara szolgals melléképiilet (kazanhaz),
pince, pince felépitménye.

(8) Eldkertben melléképiilet, pavilon nem helyezhetd el.

(9) Az eldkertek méretét a szabalyozési terv szerint, nem szabélyozott teriileteken az OTEK
szerint kell meghatérozni.

(10) Az oldalkertek és hatsékertek méretére az OTEK eldirdsait kel] atkalmazni.

(11)Az épitési vonalat a szabalyozasi terv szerint az alabbiak szerint kell alkalmazni:

EV=" kételezd épitési vonal az utcai telekhatarto!

>EV 2 epitési vonal “a megadott hatirok kézott az utcai
telekhatarto! szamitva

EV > ¢pitési vonal minimalis értéke az utcai telekhatartol

EV=K Kialakult épitési vonal

(12)Oldalhatéron 4116 beépitési mod esetében

1.
2.

(W8]

12 méter telekszélesség alatt az épiilet csak telekhatérra helyezhetd el.
Ha a telek szélessége eléri vagy meghaladja a 12 métert, az oldalhatdron 4116 épiilet
clhelyezés maximum 1,0 méter széles csurg6 tavolsdg elhagyasdval is lehetséges.

- Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 20 métert, a mlemléki

kornyezet teriiletének kivételével szabadon 4116 ¢plilet €pitése is engedélyezhetd az
egy€b dvezeti eldirasok betartdsaval.

A lakoteriiletek saroktelkein — amennyiben a szomszédos kizbensd telek ikres
beépitésre nem ad Iehetbséget, és az épitési hely sz€lességi mérete kevesebb, mint 8



m-, az utcai telekhatarok koziil a hosszabb telekhatar és az épitési vonal kozott az
clokert mérete 2 méterig csokkenthetd. Orszdgos fouttal hatéros telkeknél az eldkert
cskkentésére nincs lehetdség.

5. Ha a telek szélessége kisebb, mint 14 méter vagy ha a meglévd beépités indokolja.
az épiilet-elhelyezés ikres is lehet.

(13) A zoldteriileti fedettség kotelezben betartandé értékét Jelen rendelet 6sszefoglald ovezeti
szabdlyozasanak tablazatai hatdrozzak meg.

(14)Kialakult telek akkor is beépithetd az egyéb Gvezeti eldirdsok betartasval, ha az Gvezeti
szabalyozasban megadott alakithat6 legkisebb telekteriilet, minimalis telekszélesség €s
telekmélység értékeinek nem felel.

(13)Ha a telek meglévd beépitettségének mértéke nagyobb, mint az dvezeti szabalyozasban
megadott megengedett legnagyobb beépitetiség mértéke. ugy az épiilet megtarthaté, de
tovabbi bovitésre engedély nem adhatd.

(16)Ha a meglévd épiilet kialakult epitmény- és homlokzatmagassiga nagyobb, mint az
Ovezeti szabalyozasban megadott épitménymagassig értéke, az épiilet megtarthaté. de
bGvitése csak az Svezetre vonatkozo egy€b eldirasok betartasdval engedélyezhetd.

(17)Ha a telek jelenlegi beépitési modja és az el6kert nagysiga nem felel meg az
eldirdsoknak, az eldirasoktd! eltérd beépitési méd megtarthat6, de az épiilet csak a telekre
vonatkozo6 egy€b épitési eldirasok betartasaval és csak az épitési helyen beliil bovithetd.

(1§)Az egyes épiletek, épitmények homlokzatmagassdga (minden homlokzati oldalra
vonatkoztatva) az Svezetben szabalyozott épltménymagassdg mértékétdl legfeljebb 1 m-
rel térhet el.

(19)A lakéterilleteken beliil tiltott gazdasagi tevékenységek listajat a 3. sz. melléklet
tartalmazza.

8 §.

A kialakult dllapot értelmezése

(1) Az egyes épitési Svezetekben megadott Gvezeti eldirasok az Ujonnan kialakitott telkekre,
€s Gjonnan létesitett épiiletekre, funkcidkra vonatkoznak.

(2) Kialakult telek akkor is beépithetd, ha az Gvezeti szabalyozésban megadott alakithaté
legkisebb telekteriilet a minimélis telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel
meg, de azon épiilet a szikséges telepitési tavolsagok, valamint a sajatos Gvezeti
eldirdsok) betartasaval elhelyezhets.

(3) Ha a zbénaba esd, mar korabban kialakult telek, vagy beépités jellemzdi az (1)
bekezdésben rogzitett eldirdsoknak nem felelnek meg, de az eltérés a korabbi eldirdsok
szerint alakult ki, akkor az alibbi szabilyok szerint lehet ¢pitési munkakat, ill.
telekalakitast végezni: v - ' v

»ha a telek beépitettsége nem felel meg az eldirasoknak, a meglévd éplilet
feldjitandd, de a beépitettség nem novelhetd, és az -épiilet(ek) magassagi
értelemben sem bdvithetdk, kivéve a tetdtér-beépitést, ami az épitménymagassig
megtartasa mellett megengedhetd. Ha az épiilet(ek) lebontdsra keriil(nek), a telket
beépitetlen teleknek kel tekinteni, €s az (1) bek. eldirasait kell alkalmazni.

» ha a telek méretei nem felelnek meg az eldirdsoknak, akkor a telekméretek — a
szabélyozdsi terv alapjan t5rténd kozteriileti hatar-rendezést kivéve-tovabb nem
csdkkenthetdk, és a telek beépithetd, ha az egyéb eldirasok betarthatok.

» ha "az épitmény(ek) magassaga meghaladja a megengedettet, a' meglévs
épitmények megtarthatok és bdvithetdk, de a bdvitmény magassaga nem
haladhatja meg az eldirt értéket. Ha az épitmény(ek) lebontasra keriil(nek) a telket
becpitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bekezdés eldirasait kell alkalmazni.



»ha az Ovezetben eldirt zoldfelileti mérték nem tarthaté a telek kialakult
beépitettsége miatt, akkor a zoldfelillet mértéke a thlépitettség™ mértékével
csokkenthetd.

(4) Kialakult elskert megtarthato, amennyiben a telken 1év5 épiilet megtartésra keriil.
(5) A helyi értékvédelmi teriileten beliil elhelyezkedd teriiletek saroktelkein csak sarokhéz
Epiilhet, az utcak felé egyenrangii homlokzatokkal.

9.4
Az illeszkedés szabdlyainak alkalmazdsa
(1) Az illeszkedés szabalyainak alkalmazasaval kell eljarni-az alabbi esetekben, amennyiben
az altalanos és konkrét Svezeti szabalyozds masként nem rendelkezik:
a) Eldkertek megéllapitdsa
b) Hatsokertek megallapitasa
¢/ Telekmegosztdsnl az' alakithato legkisebb telekszélesség és telekmélység
meghatarozasanal
d) Kotelezd épitési vonal kijeldlése a megadott épitési helyen beliil
e) Epiilet elhelyezés az épitési helyen beliil
5 Melléképiiletek elhelyezése az epitési helyen beliil, kiilons tekintettel a beépitési
modra, az oldal-, és hatsékertre, valamint a tetdformara.
g) Az épiletek homlokzati szinezésének, tetdformdjanak . és tetdhéjazatdnak
kialakitasandl, véltoztatdsanal, anyagénak és szinezésének meghatarozasanal.
#) Minden olyan esetben, amikor a HESZ és a Szabdlyozasi terv nem ad egyértelm
szabélyozdst

10. §.
Falusias lakoteriiletek

(2) A szabalyozasi terven Lf jellel jelolt teriiletek sajdtos hasznélatuk szerint falusias
lak&teriiletek.

(3) A falusias lakdteriileten beliil sportépitmeny és lizemanyagtditd nem helyezhetd el.

(4) Egy épitési telken beliil csak egy lakoépiilet €pithetd, melyben legfeliebb két énallo
rendeltetési egység helyezhets el

(5) A lakéépiileteket, melléképiileteket, egy€b épiileteket csak olyan rendeltetés céljara

szabad létesiteni, mely a falusias lakéteriilet Jjellegéhez illeszkedik, valamint a
kdérnyezetvédelmi eldirdsokban szabdlyozott kbryezetvédelmi hatdrértékeket betartja..

(6) A terménytéarolas céljara hasznélatos rﬁel]ékép.ijletek épitménymagassaga legfeljebb 7.5 m
lehet.
(7) A falusias lakéteriileteken beliil az alabbi kiegészitd szabalyok is betartanddk:
1. Laké és oazdasagi udvar zondia
* Az utcai telekhatartél szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhetd
el.
e Az utcai telekhatartdl szémitott 20 méteren beliil a melléképiilet csak
foépiilettel egybeépitve létesithetd.
e Az dllattarté melléképiiletek esetében az 4llattartd gpiiletre  vonatkozo
védodtavolsagok betartanddk.




2. Gazdasaoi és kert zéna

Az utcai telekhatdrtl szdmitott 20 métertd! 50 méterig terjeds zéna.

A melléképliletek a kitelezd oldalkerti méretek betartdsa mellett szabadon
elhelyezhetdk. Oldalhatirra melléképiilet csak a foéplilette] megegyezd
telekhatarra épiilhet.

Az utcai telekhatdrtd] szamitott 50 méteren tdl a telekrész nem beépithets. Ha
a telekmélység nagyobb. mint 100 méter, akkor az épitési hatarvonal az utcai
telekhatartdl szdmitott 70 méterig novelhetd.

Lakéfunkeid a zénaban 6nalléan nem helyezhetd el, csak a lako és gazdasigi
udvar zénajéhoz kapcsolédva, onnan 4tnyilva.

(8) A 3000 négyzetméter feletti telekrészt a beépitettségi mérték kiszamitdsakor nem vehetd
figyelembe.

11.§.
Kiilonleges teriiletek

(1) A szabélyozési terven K jellel jeldlt teriiletek sajatos haszndlatuk szerint kiilonleges

2

(3)

teriiletek.

A kildnleges teriiletek sajatos hasznalatuk szerint az alabbi &vezeti besorolasba

tartoznak:

[y Y
Z R

(gl
~—

(o9
Ry

A kiilén

a)

b

Mezdgazdasagi iizemi teriiletek
Sport és rekreécids teriiletek
Temetd teriiletek

K&zmi teriiletek

leges teriiletek Gvezeti szabalyozasa:

Kiildnleges mezdgazdasagi lizemi teriiletek dvezete

SZ 40 |

<D

besoroldsa
amelyen b
az allattart

75 | 2500 | OVveZer

t tekintve mezOgazdasagi lizemi terlilet (szOlészeti, bordszati iizemi teriilet),
elill, ha az 4llattartés és az egyéb gazdaségi, ipari tevékenység egylitt van jelen
as a kialakult helyzetnek megfelelden fenntarthat, ott Gjabb allattarté funkciok

is elhelyezhetdk, amennyiben ahhoz az illetékes szakhatdsagok ~hozzdjaruldsukat

megadjak.
A részben

meglévd, illetve tervezett Gvezetekben a telekalakitdst eldsegitd telekalakitasi,

telekrendezési tervet kell késziteni.



b) Sport és rekreacios teriiletek

K\ Sz 20

b AR 75 5000

[SS]

a sport, rckredcids funkciokat kiszolgalo,

elhelyezésére szolgal.

c) Temetd teriiletek

A[K\ SZ 10
\3;1/ 7.5 1500

kialakitani a telken beliil.
Kozmu teriiletek

A (KN sz 30 |
314 75 | 5000 |

Védotavolsiaga 500 méter.
Csak kiszolgalo épiilet épith

d)

Ovezet

sport

. rekreacids

vendéglato,

és

idegenforgalmi.

szolgaltats, funkcidk

temetd Gvezet. mikddd vagy miksdésbe vonhatd
temetdteriilet.
Az Ujonnan ‘mikdédésbe vont teriiletek esetében 30 méter széles véddsavot kell

etd.

Kialakitasa dgazati és kornyezetvédelmi eldirdsok szerint.

A beépitésre széant teriiletek &vezeteinek telekre vonatkozé Osszefoglald szabalyozasa:

12.§.

Alkalmazhato | Telekre vonatkoztatott
Sajatos
hasznalat alakithat6 legkisebb megengedett | legna-
d ',.-..v_r . £ o4l r o F— ’bb
szerint Epitési ovezet jele Z)iefnp(;t; széles- | mély- o PrTE ;I:;T:S?g E}ezpf_
ség (m) | ség (m) | teriilet feliilet (m) tettség %
m? %
Falusias )
lakéteriilet Lf\ O 20 |
ﬁ 1.1/ 45 900 0 12 75 900 50 4,5% 20
§ s |
funkcionalis
Svezet @ O 30
\12/ 45 | 450 O | 15 | 30 | 450 | 50 4,5% 30




Lf Sz 30 _

1.3 /] 45 800 0 20 40 800 50 6.0* 30
Falusias
lakoteriilet Lf 0 20
21/ 45 | 900 0 18 | 50 | 900 50 4,5% 20
funkciondlis
Ovezet
Kilonleges
teriilet K SZ 30
& 1.1/ 7.5 | 2500 57 50 50 2500 | 40%* 7.5 30
1 @D
Kiilonle I
n:égggaifiiségi m 1 30
{izemi teriilet W 45 | 1200 I 30 40 1200 50 4,5 30
K Sz 20
sport 2.1/ 75 | 5000 SZ | 50 | 100 | 5000 | 20 7.5 20
és rekreacios
teriilet
K Sz 30

' 3 5 5 10

temetd teriilete 3.1 7.5 1500 $Z 30 50 1500 10 7’3
K SZ 30 A
kdzm teriilerek 4.1 7,5 5000 Sz >0 100 5000 40 7.5 7

* - az épitménymagassag eltérhet a terménytarolé melléképileteknél max.7,5 m.
**- tobbszintes (haromszint() novényalloméany alakitando ki

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

13. §.

Kozteriiletek kialakitdsa, nyilvdntartdsa és haszndlata

(1) A rendelet hatalya ald esd terilleten 1évo kozteriileteket a szabalyozési terv hatdrozza

meg.’

(2) A telepiilés ké_jzteruletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az aldbbi lehet:

a) hirdetd berendezés elhelyezése,
b) kozati kbzlekedéssel kapesolatos épitmények.

¢) koztisztasdggal kapcsolatos épitmények (targyak),
d) szobor, diszkit, egyéb mialkotasok elhelyezése,

e) tavbeszéld fiilke elhelyezése,




(3)

(4)

(1)

(2)
(3)

(#)

(5)

(6)

(7)

/) épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok elhelyezése), épitdanyag-
tarolas (kiilon kézteriileti rendeletben foglalt szabélyok szerint),

g) zdldfeliiletek, fasorok, V

h)  jatszotér. '

7)  kézmivek felépitményet,

7} egyéb az Onkorményzat altal kézteriilet rendeletben engedélyezett funkcidk.

Az épitési telkek kozmlvesitését kézteriiletrs] vagy kozforgalom szémdra megnyitott

maganitrél kell megoldani. =~

A Kkozteriileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbség rampaval t6rténd

athidaldsét is az akadélymentes kézlekedés biztositasa céljabol.

14. §.
Kozlekedési és kormilteriiletek

A terv kozlekedési teriiletei a tervben szabalyozasi vonalak altal meghatérozott
— KOU jelzésl kozteriiletei, melyek kozlekedési és kdzmilétesitmények valamint
ezek kdrmyezetvédelmi Iétesitményei elhelyezésére szolgalnak
A maganit csak kdzathoz csatlakoztathatd.
A kozség teriiletén az ﬁthélézat szabélyozési szélességét a szabalyozasi terv szerint kell
kialakitani.
A kozlekedési és kozmiteriileteken a kozlekedési létesitmények, a kézmivek
Iétesitményei és berendezései, kdmyezetvédelmi létesitmények, utcabatorok helyezhetdk
el, ill. utcafasitas telepithetd.
Az utak (kézutak, kerékpar és 'gyalogutak, stb.) elrendezését Gigy kell kialakitani. hogy:
a) azokrol a telkek biztonsagos megkozelitése,
b) az ott 8sszegyiils csapadékviz biztonsdgos elvezetése,
¢) a kdziizemi kézmivek megfeleld elhelyezése, tovabba
d) a vonatkoz6 jogszabdlyokban eldirt feltételek. jellemz6k megvaldsitdsa biztosithaté

legyen.

Az utak védbteriiletei az illetékes kozlekedési szakhatosag €s a létesitmény kezeldjének
hozzdjaruldsaval hasznalhatd fel. A védateriiletek nagysaga az utak kiilteriileti szakaszain
az Uttengelytd] mérve:

a) az alsébbrendi orszagos kézutak esetén 50-50 m,(ezen beliil kerités 20m-re, épiilet

30m-re helyezhetd el). '
b) A kiemelt kiilteriileti kiszolgalé utak tengelyétd] mért 15-15 m-en beliil épiilet,

épitmény nem helyezhets el.
A kozterlletek, kozlekedési teriiletek Svezeti besoroldsa és szabalyozasi szélessége:.

a) ‘m tervezett orszagos jeléntéség_ﬁ gyorsforgalmi Gt

A teleplilést nem érinti.

b) v orszdgos fout (I. és I1. rendi)

A telepiilést nem érinti.



<)

orszagos mellékit
telepiilési four

Szabélyozésa:

1. belteriileten: min. 22 méter. illetve szabalyozdsi terv szerint
2. killteriileten: az Gt szabalyozési szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet

~ clvélaszté hatarvonal — a meglévs j Jogi hatdrokkal
Uj foat kiépitése esetén 30 méter
® az Ut épitési teriilete min. 22 méter
* az ut véddtavolsdga 100 méter

d) helyi gyijidiit, a telepiilést nem érinti.

e)

i

kiszolgdldut

Szabélyozédsa: méretezés nélkiili minimalis szabalyozasi szélessége tervezett utaknal
12 m, 5 m burkolat-szélességgel Meglévs utakndl a kialakult 41l apot szerint, illetve a
szabalyozasi terv szerinti értékek betartdsaval,

kiemelt kilteriileti kiszolgdlour

Szabalyozasa:

Kilteriileten
* Az Ut szabdlyozasi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalaszto

hatarvonal — meglévd jogi hatarokkal, illetve 6 méter
* Az ut épitési teriilete minimum 12 méter
* Azt véddtavolsiga 25 méter

kerékpdiriut

Szabalyozasa méretezés nélkili minimalis szélessége 3 méter. A Kossuth utca mentén
halad.

m vegyes haszndlatii gépjdrminit

Szabalyozasa:
Belteriileten minimum 8 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

m kozlekedési  teriileren  beliili koztér, melyet . kertészeti, térburkolati,

forgalomtechmkal tervek alapjan kell megvalosnam

Védett kozterek esetén kozteriileti terv szerint.’

Gyalogos forgalom szdmara fenntartott, korlatozott leZOan]O Uepk0051 forgalmat is
biztositd, diszburkolattal fedett, novenyzettel €s  utcabutorokkal,  koztéri
miialkotdsokkal gazdagitott kdzlekedési teriilet.

Megval6sitds eldtt kozterileti terv készitendd. melynek ki kell témi a térburkolatokra,
névényzetre, utcabutorokra, terw]ao[tasra ¢s egyéb kdézmlvekre. A kiilonféle
tervfajtdknak egyiddben kell késziilni.

Korlatozott kiszolgalé gépjarmiforgalom és parkolas lehetséges.



(8) A thzolté gépjarmiivek részére az eldirt forduldsi sugdr és két nyomsav szélességi szilard
burkolatd Gt biztositisa sziikséges

15. §.
A kozmiivesités teriiletei és létesitmen yei

(1) A rendelet hatalya ald esd teriiletet teljes, de Jegalabb részleges kozmivesitéssel kell
ellatni. A kdzmivesités a beépités feltétele.

(2) Az egyes beépitésre szant teriiletfelhasznalési egységek kozmiellatdsdnak mértékét az 5.§
tartalmazza.

(3) Kialakult és tjonnan kialakitands epitési Gvezetekben ] telekbeépitések, feltjitasok €s
atépitések engedélyezése sordn a teljes kozmuivesitettség  kozterleti biztositasdig
megengedett a részleges kdzmiivesitettségnek megfelels ellatés,

(4) Hirkszlési torony. illetve atjétsz6 dllomas beépitésre szant teriileten beliili elhelyezéshez
kérnyezetvédelmi hatdstanulmany készitése sziikséges.
(3) Azegyes teriiletfelhasznalési egységekben:
a) A vezetékes ivo-, hasznalati- és tizoltoviz ellatas kiépitése és tizemképes allapotban
tartdsa a teriiletfelhasznalds feltétele. A tizcsapok a vonatkozé eldirdsokban rogzitett

tavolsdgokra telepitendok.
b) A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétdl fiiggetleniil elvalasztott rendszerben

ingatlanonkénti bekotésekkel valésithatéd meg.
¢/ A csapadékviz-elvezetés nyilt rendszeri csapadékcsatornaval a telepiiléskdzpont
tertiletén zért rendszer( csapadékcsatornaval épiiljon ki.

(6) A szennyvizcsatorna kiépitéséig zért rendszert szennyviztarolé is engedélyezhetd.

(7) Akozmuvek épitésérdl, atépitésérdl és kivaltasardl az utak épitése eltt kell gondoskodni.

('8) A kézmlépités szaméara szilkséges felépitményeket a terven kialakitott épitési teriileten
kell megvaldsitani.

(9) Az utak szabélyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavjain  beliil épitményt
elhelyezni csak a terv eldirdsainak megfelelen szabad.

(10)A kodziizemi kozmihalézatok é&s kdzmllétesitmények - a vizellatds, .csapadékviz-
elvezetés, foldgazellatas, tavkozlés haldzatok Iétesitményei - csak kozteriileten vagy a
szolgaltaté sajat telkén helyezhetdk el az agazati €s az Gvezeti eldirdsoknak megfelelden.

(11)Kézmiivek véddtavolsagan beliil épitményt elhelyezni csak az illetékes kozmil
tzemeltetd hozzajaruldsaval lehet.

(12)Kozmivezetékek &tépitésénél, uj nyomvonal létesitésénél a gazdasdgos teriilet-
felhasznalast, a kdzmiivek elrendezésénél a teriiletre el5irt fasitast figyelembe kell venni.

(13)Utak, kerékparutak, :burkolf'kézterijletek alatt elhelyezésre keriild koézmivek tavlati
fejlesztési lehetdségeit figyelembe kell venni.

(14)A rekonstrukecidk scjrén feleslegessé valt kozmiveket el kell bontani, a teriilet
helyreallitasat el kell végezni

(15)Mtemléki kdrnyezetben az elektromos ellatast foldkabelen keresztiil kell biztositani.



16. §.
Zoldteriiletek

(1) A telepiilés kozteriileti zdldteriiletei onallo teriiletfethasznalasi egységként kozpark
forméban nem jelennek meg.

17.§.
Erdoteriiletek

(1) A telepiilés erddteriileteinek lehatarol4sat a kiilteriileti szabalyozasi terv tlinteti fel.

(2) A telepiilésen talalhat6 erdsteriiletek az erds rendeltetése szerint:

a) @ Védelmi rendeltetési (védeit vagy véds) erds cvezer

Az Ovezeten beliil csak koztargyak. utak, nyomvonal jellegli vezetékek.
kézm@épitmények, utak helyezhetdk el akkor, ha az erdot védelmi

rendeltetésének betsltésében nem akadédlyozzék. Epiilet a védelmi erdsben
nem helyezhetd el.

1 .
dltaldnos véderds évezet

(EvY
9 Korldtozott véderds évezet

Korldrozds okai:
- tervezett természeti teriilet
- térségi jelentdségll tijképvédelmi teriilet

Védderddben épitmény nem helyezhets el.

Védett erddben (lehatdroldsa a természeti védeliség szerint) épitményt csak a
természetvédelmi kezelési tervben kijeldlt teriileteken, természetvédelmi. vagy
vadgazdalkodasi céllal lehet elhelyezni.

b) :
| (B

w Gazdasdgi erdo évezet

A teriileten barmilyen épitmény csak az erds rendeltetésének megfeleld
funkciéval, 100.000 me-t (10 ha) meghaladé teriiletnagysaga féldrészieten,
az Allami Erdészeti Szolgélat - illetékes 'Igazgatc')ségénak bevondsaval
helyezhetd el a kdvetkezdek szerint:
» amegengedett legnagyobb beépités 0,5 %,
» a  beépités legfeljebb. 4,5 m-es épitménymagassaggal
engedélyezhetd,
» a becpitési mod szabadonalls. Az épiileteket 10 m-es elo-,
oldalkert, €s hatsokert szabadon hagyéasaval lehet elhelyezni,
»  azdldfelilet mértéke a telek teriiletének legaldbb 90%-a kell, hogy
legyen. »
» az ¢piiletek kiilss megjelenéséhez hagyomanyos ¢pitdanyagokat,

;.

valamint a t4] épitési hagyomanyait kévetd szinezést kell hasznalni.



2. @ Korlatozott gazdasdgi erds svezet
w Korlatozds okai:

- tervezett természeti teriilet

Védderddben épitmény nem helyezhetd el. 7

Védett erddben (lehatdrolisa a fermészen’ védeliség szerint) épitményt csak a
természetvédelmi kezelési tervben kijelolt teriileteken, természetvédelmi, vagy
vadgazdalkoddsi céllal lehet elhelyezni.

18. §.
Mezogazdasdgi teriiletek

(1) A mezBgazdasagi teriilet a ndvénytermesztés és allattenyésztés. tovabbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és térolas epitményei elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) A termdf5ldon torténd beruhdzasokat gy lehet engedélyezni, hogy a létesitmények
elhelyezése a kdrnyezs teriileteken a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne akadélyozza.

(3) Mezdgazdaségi teriiletek besoroldsa:

Altaldnos mezbgazdasagi teriilet, jele Ma.
Korlétozott haszn4lati mezdgazdasagi teriilet.jele Mak

(4) A mezdgazdasagi teriiletek sajatos hasznélatuk szerint az alabbi Svezetekre tagozddnak.

a) Altalanos mezdgazdasagi teriilet svezetei

1. szanto

Az Gvezetben:

- A 720 m*-t el nem érd teriiletd telken €pitmény nem épithetd.

- A 720 m*t meghaladé telken 3%-os beépitettséggel elsdsorban a szantofoldi
mezGgazdasdgi termelés, az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas ¢s térolas céljat szolgald

gazdasdgi éplilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el.

2. gyep

Az Svezetben csak a gyepgazdalkod4shoz vagy allattartdshoz kapcsolodo tevékenységek
végzéséhez sziikséges épitmények helyezhetdek el.

3 m sz516 és gyiimélcsos
‘ o

Az §vezetben:

- A 720 m”-t el nem éré teriiletd telken épitmény nem épithetd.

- A 720 m*-t meghaladé telken 3%-os beépitettséggel elsdsorban a tarolas céljat szolgald
gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el.



a) m Korlatozott hasznélati mezdgazdasagi teriilet Gvezetei
Korldtozds okai:

- tervezelt természeti teriilet
- térségi jelentSségl tajképvédelmi teriilet

1. szantd

Nem beépithets.

2. Védett gyepteriilet,nem beépithets.
— Beépitése kivételesen az altalanos gyepdvezetben megadottak szerint, az
illetékes nemzeti park eseti szakhatosagi hozzajarulasaval.

19. §.
Vizgazdilkodisi teriilet

(1) A vizgazdalkodassal Osszefliged V jeld teriileteket a terv jeldli ki.

L.

2. @ kézc€lt nyilt csatornék medre és partja

clovizfolyasok medre és partja Gvezet

toltés

3.

(2) Az Svezetben csak a vizgazdalkodéssal kapcsolatos teriilethasznalatnak megfeleld
létesitmény helyezhetd el.

(3) A kiilon jogszabdlyban meghatarozott parti sav szélességét a vizfolyasok mindkét oldalan
biztositani sziikséges.

(4) Belvizveszélyes teriileten ¢piiletet és épitményt elhelyezni csak az illetékes viziigyi és a
katasztrofavédelmi hatdsag hozzajarulésaval lehet.

. IV.FEJEZET i
A TELEPULEST KORNYEZET VEDELMI ELO{RASAT

20. §.
Kornyezetterhelési hatirértékekkel kapcsolatos eldirdsok

(1) A megengedett igénybevételi,  kibocsatasi, szennyezettségi  hatarértékeket
(kdrnyezetterhelési hatarértékeket) a hatalyos orszagos és helyi jogszabéalyok alapjan kell
meghatarozni. - '

(2) Zajt kibocsatd - berendezés, telephely Ggy Iétesithets, hogy a miksdés/tevékenység
megkezdésének napjatél kezdddden zajkibocsatasa nem haladhatja meg a szdméra a
kérnyezetvédelmi hatdsag 4ltal eldirt zajkibocsatasi hatarértéket.



(3) Meglévd kozlekedési utvonalak melletti teriileteken megfeleld beépitési tdvolsag
meghatdrozasval, az épliletek védett -homlokzatainak megfeleld tajoldsdval, illetve
miszaki intézkedésekkel biztositani kell az elpirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

(4) A zajté]l védendd helyiségekben,. ill. a zajtol védendd homlokzatok eldtt teljesitendd
zajterhelési hatdrértékeket a 27/2008.(XI1.3.) KvVM-EtM rendelet mellékletei
tartalmazzak. :

(5) A zajterhelési hatarértéknek az épliletek (épiiletrészek) kiilsd kérnyezeti zajtol védendd
homlokzata eltt kell teljesiilni.

(6) Zajt, illetve rezgést eldidézd G iizemi Iétesitményt, berendezést. technoldgiat, telephelyvet
¢s egy€b helyhez kotstt kiilsd zajforrast csak olyan médon szabad létesiteni és iizembe
helyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriiletre, illetve Iétesitményre megallapitott
hatérértékeket ne haladja meg.

(7) Zaj- és rezgésvédelemi hatarérték tallépéssel mar érintett teriileten az @ij védendd
létesftményt csak miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

(8) A nyari iddszakban rendezett, maximum 8 napig tarté rendezvények esetében betartandé
zajterhelési hatarértékeket a 27/2008.(X11.3.) KvVM-EiM rendelet 2.8 (4) bekezdése
tartalmazza.

21. §.
Természeti értékvédelem

(1) A teleptilésen talalhaté természetvédelmi teriiletek Jjegyzékét a tervvel Gsszhangban a
HESZ 1. szdmu fiiggeléke tartalmazza.

(2) A telepiilésen taldlhat helyi természeti védelem ald vont cgyvedi tajértékek jegyzéEkét a
tervvel 8sszhangban a HESZ 1. szamu fiiggeléke tartalmazza.

) V. FEJEZE’T e
AZEPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

22.§.
Epitészeti értékvédelem

(3) A telepiilésen taldlhaté orszagos védelem alatt 4116 miiemlékek jegyzékét és a mlemléki
kdrnyezetet a tervvel 8sszhangban a HESZ 2. szam fiiggeléke tartalmazza.

(4) A kiilén Snkorményzati rendelettel (helyi"értékvédc]mi rendelettel) jovahagyott helyi
védett - épiiletek és fesziiletek jegyzékét, a helyi értékvédelmi teriilet hatarat.a. helyi
vedelem ald vont terek,utcdk,utcaképek,latvanyok Jegyzékét, tovabbé a helyi védelem al4
vont kegyeli parkot a HESZ 2. szami figgeléke tartalmazza.

23. 6.
Miemiékek, miemléki kornyezet, és helyi értékvédelmi teriilet sajdtos eloirdsai

(1) A miemléki kérnyezetben lathaté' médon elhelyezett kdzmivezetékek és berendezések
€pitési engedélyezési eljarasa sordn a miemiéki hatésag szakhatdsdgi éllasfoglalasat ki
kell kérni.



(2) A védett terlileteken az utcai diszburkolatok anyaga kiselemes burkoldkd legyen sziirke,
antracit vagy homok szinben.

(3) A burkolt feliiletek kialakitdsdban kombindlé burkolatfeliiletek is megjelenhetnek (aszfalt,
beton, kiselemes beton) a milemléki hatéség hozzajérulasaval.

(4) A mbemléki kornyezetben és helyi értékvédelmi teriileten az vezeti szabdlyozasban
megadott épitménymagassagi érték egyben a legnagyobb homlokzatmagassagi érték is,
melyet nem lehet tallépni.

24.6.

A milemiékvédelmi kirnyezetben és helyi védelmi teriileteken lévi épiiletek kialakitdsanak
sajdtos eléirdsai

(1) A terlileten az anyaghasznélattal kapcsolatosan az alabbi eldirasokat kell betartani:

1. Labazatképzés
— K&, mikd, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.

2. Falfeliiletek
~ Vakolt, vagy falburkolattal elltott (tégla, mészhomok tégla, kdburkolat,
vagy ezek kombinacidja. plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a
helyi épitési hagyomanyok szerint.
— Nem ° alkalmazhaté = fém homlokzatburkolat,  eternit * jellegh
homlokzatburkolat, mazas keramiaburkolat (csempe). fliggényfalszeriien

alkalmazott iiveg és fémszerkezet.

3. Tetd

— A tetdfedés anyaga cserép, pala, eternit pala (amennyiben a meglévd
kdrnyezethez illeszkedik) legyen. '

— Nem alkalmazhaté fém tetd héjalas.  fémlemezfedés. cserepes
fémlemezfedés (kivételt képez a nem teljes feliileten alkalmazott rézlemez,
horgany, cink az egyes tetdrészletek kiegészitd fedéseként)
Abban az esetben. ha a védett teriileten beliil hagyoméanyosan megjelenik
fémlemez fedés ( badogfedés ), akkor azt az Orokségvédelmi hatosig
hozzdjérulaséval lehet engedélyezni a hagyomanyos -anyaghasznalatnak,
vagy annak koi‘szerﬁ valtozaténak ( cink lemez fedés ) megfelelden. v

~ Nem alkalmazhaté hulldmpala, mianyag hulldmlemez, mianyag siklemez.

(2) Homlokzati arényrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme
1. -Téraranyok. utcaképek ‘

— A homlokzaton a tetdfeliileten 6néll6, 4116 tetdablak nem €épithetd.

— A homlokzat 1/3 részét meg nem haladé mértékben a homlokzat részeként
megjelend homlokzati hangsiityt adé tetdfelépitmény megjelenhet akar
megszakitott, akar végigfutd tetsparkannyal. '

— Fekvd tetdablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezhets.

— A felsorolt szabélyok a miemléki kérnyezetben az épiiletek udvari és utcai
homlokzatara egyarant vonatkoznak.

2. Homlokzati ardnvrendszer védelme
— A miemléki kémyezetben és helyi védelem alatt 4116 teriileteken a meglévd
epiiletek parkdnymagassdgdhoz sziikséges igazodni. A szabélyozasi terven
megadott megengedett épitménymagassagtol eltérni csak legfeljebb 1,0




méterrel Ilehet. Az illeszkedés szabélyait az drokségvédelmi hat6saggal kell

egyeztetni.
~ A meglévd kortrténeti dokumentumok alapjan az egyes épiiletek eredeti
homlokzat  “kialakitdsa rekonstrudlandd legalabb  jellegében.

anyaghasznalatdban, tetdfelépitményeiben.

3. Tetdformdk szabdlvozésa

— Oldalhatéron all6 és oldalhatéron 4ll6 — zértsord bedpitési Gvezetekben
Osszetett tetdidomt magas tetd épitendd utcéra merdleges jelleggel, az
utcaképen -beliili jellegnek megfelelden vagy oromfalasan, vagy teljes
kontyoldssal az illeszkedés szabalyai szerint.

— A hajlitott (L alakit) beépitések esetében a tetdforma dsszetett tetdidomu
magastetd, utcaval parhuzamos jelleggel, melyét a homlokzatszélesség 1/3
részét  meg nem haladd mértékben homlokzattal egybeépitett
tetofelépitménnyel meg lehet szakitani.

— Hézagosan zartsort beépités esetén a szomszédos telek felé tetGkontyolast
kell alkalmazni.

— Az oldalszdrnyak esetében a szomszédos telek felé nyeregtetdt kell

alkalmazni.

25.8.
Régészeti teriiletek

(2) A telepiilésen talalhaté a régészeti teriiletek jegyzékét a HESZ 2. szamu fliggeléke
tartalmazza.

(3) Régészeti teriileten a meglévd  terepszinthez viszonyitva 30 cm-nél mélvebb
féldmunkdval jaré minden tevekenység csak a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal
illetékes Iroddja engedélyével végezhetd.

26. 8.
A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsdt
 biztosits sajdtos jogintézmények

(1) A terv szerinti kézlekedési és kézmiiteriiletek kialakitasa érdekében az eldvasarldsi jog €s
a kisajatitas jogintézményei alkalmazhatok.

(2) A terven jelslt beiiltetési kotelezettség az épitési telek esetében a tulajdonost, a
kodzlekedési terlileten az Gt kezeldjét terheli.

(3) A teleplilésrendezési célok megvalésitiséhoz az Onkormanyzat elovasarlasi jogot
jegyezhet .be  kiildn rendeletben  meghatarozott  azon teriiletekre, melyek

telepiilésrendezési célok megvaldsulésat szolgaljak.
(4)
27. 8.
Utépitési és kizmivesitési hozzdjirulds

(1) Amennyiben az (j beépitésre szant teriiletekre uj kiszolgald utakat, kdzmiveket
szlikséges megvaldsitani. annak megépitése a tulajdonos kételezettsége.



(2) Az 1.) pontban meghatirozottél az onkormanyzat és az érdekelt megéllapodésban
eltérhet.

(3) Ha a kiszolgal6 utat, illetve a kdzmfivet az onkorményzat létesiti, akkor azok koltségét
az érintett ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira atharithatja. A hozzijarulas mértékét és
mddjat az 5nkormanyzat kiilén rendeletben allapitja meg.

VIL.FEJEZET
28.8.
Zdro rendelkezések

(1) Jelen rendelet és a vele egyiitt alkalmazandé kiil- és belteriileti szabélyozasi tervek
2014. janudr 15. napjatol lépnek hatalyba. Rendelkezéseit a rendelet hatalybalépést
kovetden inditott igyekben kell alkalmazni.

(2) A hatlybalépést megel6zben érkeztetett és jogerésen el nem biralt iigyekben jelen
rendelet akkor alkalmazhatd, ha a rendelet a kérelem targyara vonatkozoan kedvezébb
eléirasokat tartalmaz.

Homrogd, 2013. december 16.

Fﬁl:ﬁ{g ¢ Jadléczki Doéra

Or. Juhasz Imre

Jegyzd



