Homrogd kézség 0nkorm:inyzat Képviselitestiiletének
6/2013. (XIL16.) Onkorminyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabdlyzat megillapitdsarol

Homrogd kézség Onkormanyzaténak Képviselbtestillete az Epitett komyezet alakitisirdl és
védelmérdl sz616 tobbszér médositott 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§. (3) bekezdés szerinti
hatéskérében, a Magyarorszag helyi Onkorményzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény
13.§. (1) bekezdése szerinti jogkodrében eljarva az alabbi rendeletet alkotja:

LFEJEZET
ALTALANOS ELOIRASOK
1.§.
A rendelet hatdlya
(1) E rendelet hatélya Homrogd kézség igazgatisi teriiletére terjed ki.

(2) Az érvényességi teriileten beliil épitési tevékenységet’folytatm, arra hatésdgi engedélyt
adni, telket alakitani, kételezést eléirni csak az Epitett kornyezet alakitdsarol és
vedelmérdl sz616 tobbszér médositott 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:

2

Etv.), valamint az e iorvény alapjan meghatarozott Orszégos telepiilésrendezési &s
Cpitési kovetelményekrsl sz616 tobbszor médositott 153/1997. (XI1.20.) szamq
Korményrendelet (a tovabbiakban: OTEK elbirdsai), illetve a T — 2 Jeli Kiilteriileti
Szabélyozéasi Terv, a T — 3 jelti Belteriileti Szabalyoz4si Terv, és jelen Helyi Epitési
Szabélyzat elSirdsainak egytttes figyelembevételével Iehet.

2.§.
Belteriileti hatdrmédositis

(1) A szabélyoz4s belteriileti hatdrvonalait és nagysagata T —2 és T — 3 jelid szabalyozisi
terv jeldli ki,

(2) A beltertiletbe vonas titemezetien is vegrehajthatd. A belteriiletbe vonss koltségeit az
Onkormanyzat az érdekelt tulajdonosokra atharithatja,

ILFEJEZET
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK
3.8.
A terv teriiletének felhasindlisa
(1) A rendelet hatalya al4 es6 teriileten ¢pitési hasznalat szerint
a) beépitésre szant teriiletek és €pitési dvezetei
1. lakéteriilet, ezen beliil

1.1. falusias lakéteriilet Lf



2. kiilonleges teriilet K, ezen beliil
2.1. mezbgazdasdgi lizemi teriiletek
2.2, sportés rekredeids teriiletek
23, temets teriilete
24.  kézmi teriiletek

b) beépitésre nem szant teriiletek és dvezetei

I. kozlekedési és kbzmiteriiletek, ezen beliil
1.1 kézutak KOu

2. ‘erdéteriilet, ezen belii
2.1.  védderds Ev
2.2, korlatozott véderdd Egk
2.3.  gazdasigierds Eg
24.  Kkorlatozott gazdasagi erds teriilet Egk
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mezdgazdasdgi teriiletek, ezen beliil
3.1. altalanos mezbgazdasigi teriilet M4
3.2, korlatozott mezdgazdaségi teriilet Mk

4. vfzgazdélkpdési teriilet V, ezen belii]
4.1 vizgazdalkodassal Gsszefliged teriiletek

keriiltek kijelslésre, melvek svezeti besoroldsit a szabélyozdsi tervek (kiilteriilet.
belteriilet) hatirozzak meg és hatdroljak le.

4.8
Szabdlyozdsi elemek

(1) A szabéalyozisi elemek Jelkulcsét a szabalyozdsi tervek tartalmazzik.

(2) A szabélyozds elemek modositasihoz a szabdlyozasi terv médositasa szitkséges.

(3) Az épitési Svezet hatira €gy adott tSmbon belij szabilyozasi terv madositdsa nélkiil
valtozhat akkor, ha a telekméretekre vonatkozé Gvezeti elBirasok megtarthatok, és a
telekalakitisok nem eredményezik az érintett bvezetek ellehetetleniilését, vagy nem
haladjak meg az €rintett Svezet teriiletének 20%-at.

5.6
Az épités engedéiyezése
1) A teriiletek f_elhasznélésa, bedpitése és telkek alakitésa csak a szabalyozasnak (terv és
HESZ) megfelelSen engedélyezhets.
(2) Azokon a beépitésre szdnt teriileteken, melyeken az €pités feltételei (teriilet elokészités,
tereprendezés, kbzmvesités) nem biztositottak, épitési engedély nem adhato.
(3) A kézmbvesitettség mértéke:
— alaké-ésa gazdasagi teriileteket teljes kdzmiivesitésse] kell ell4tni.
— akiildnleges teriileteket legalabb részleges kézmiivesitéssel kell ell4tni



(4) Az utszabalyozissal érintett telkeken az epitési engedély kiadasat megeldzoen a
szabélyozdsi szélesség megvaldsitisa érdekében a szabalyozisi tery szerinti méretben a
telekalakitdst el kel] végezni,

6. §.
A telekalakitis szabilyai

(1) A telekalakitds a szabalyozasi tervnek, a helyi epitési szabalyzat dvezeti eldirasainak
megtelelden végezhets.

(2) Nytlvanyos telek tjonnan rem alakithaté ki

(3) A szabdlyoz4si terven jelalt belvizveszélyes teriileteken Gj épitési telkek kialakitdsa csak
az Ovezeti szabédlyozisban megadott feltételek teljesiilése esetén a vizrendezés, teriilet
elokészités elvégzése utan lehetséges.

(4) Kialakult teleknél, nem parhuzamos telekhatirok esetén a telekosztas  akkor
engedélyezhetd a telekosztisra vonatkozd egyéb elGirasok betartdsdval, ha a telek
szélessége az Gvezetre elBirt legkisebb telekszélesség méretét az €pitési hely vonaldban
barhol eléri vagy meghaladja.

i . MLFEJEZET o
TERULETF ELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOQZASA

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

7, §.

A terilletre vonatkozs dltaldnos elgirdsok

(1) Az épiiletek az €pitési helyen beliil a kételezs Jellegil szabélyozési elemek betartdsdval
szabadon elhelyezhetsk.

(2) Terepszint alatti épitmények, a legnagyobb beépités nagysagat meghaladé mériékben
csak az épitési hely hatdrain belil, a telekre vonatkozo legkisebb z&ldfeliilet
megvalésitdsaval és csak akkor engedelyezhetdk, ha a terepszintis! szamitott magassaga

az 1,0 m-t nem haladja meg.

(3} Lakoteriileten az &vezetre meghatdrozott minjmélis telekteriilet ‘vagy anndl kisebb
telekteriilet esetében csak egy ‘lakdépiilet épithets (melléképiilet csak a lakdépiilettel
egybe_épftve.).'

(4) Tetdtér beépités esetén csak egy hasznos tetdtéri épitményszint létesithets.

(3) Ha a kialakult telek paraméterei nem felelnek meg az Gvezeti elGirdsoknak, akkor a
telekteriilet- a készteriileti hatdrrendezést kivéve (ovabb nem cstkkenthets,

(6) Az épitési telkeken beliil, a telek beépitett teriiletébe be nem szdmitands médon az aldbbi
meliéképitmények helyezhetsk el, a gépjarmilvel valé bekdzlekedés biztositisa (3 m)
mellett.” -

el6- €s oldalkertben:

— kozmii-becsatlakozisi miitargy,

~ hulladéktartaly tirols (legfeljebb 1,50 m-es magassiggal),

— kirakatszekrény {legfeljebb 0,50 m-es szélességgel, és 1,5 méteres magassaggal),
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kerti épitmény (hinta, cstszda, szokakit),

- Kerti viz- és firddmedence, napkoliektor,
—  kerti épitett tiizraké hely, lugas,
—  kerti szabadlépcsg és lejtd,

hétsékertben:

kerti épitmény (hinta, csiszda, Sz0k6kt, a terepszininé) 1 m-ndl nem magasabbra

emelkedd lefedés nélkiili terasz), *

viz- és fiirdSmedence, napkollekior,

épitett thzrakd hely, lugas, hiztartdsi cél kemence,

kerti tetd, legfeliebb 20 m? vizszintes vetiilette],

szabadlépcsd és lejtd,

a miemléki kémyezet kivételével legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaosziop.

(7) A lakéteriiletek épitési telk_ein a telek beépitett teriiletébe beszémitott médon az aldbbi
melléképiiletek helyezhetek el az Gvezeti szabélyoknak megfelelden:

1.

Jarmi- (gépkocsi, mdtofkere'kpér_; munkagép stb.) térolé,

2. nyéri konyha, mosokonyha, szarité,
3. tdrolg’ épitmények (tizeldanyag- ¢s mas tarold, szerszamkamra, szin, fészer,

magtar. géré, csfir, pajta stb.),

4. az Allattartds céljara szolgald épiiletek és épitmények, ahol ezt az dvezeti

szabélyozds és az allattartasi rendelet lehetgveé tesz.i
- kisipari vagy barkdcsm ahely, miterem, kiskereskedelmi tizlet,

5
6. a turizmushoz &s idegenforgalomhoz kapesoléds  funkeidk (idegenforgalmi,

kereskedelmj, szolgéltato, szallashely-szolgaltaté funkci ok),

7. fiatés céljara 5201g4l6 melléképiilet (kazdnhdz),

8.

pince, pince felépitménye.

(8) Eldkertben melléképiilet, pavilon nem helyezhets el.

(9) Az cldkertek m'élr'ete't a szabalyozdsi tery szerint, nem szabiélyozott teriileteken az OTEK
szerint kell meghatarozni.

(10)Az oldélkelfek ¢s hatsokertek méretére az OTEK eldirdsait kell alkalmazni.

(11) Az épitési vonalat a szabélyozasi terv szerint az alabbiak szerint kell alkalmazni:

EvV=" kotelezd épitési vonal az utcaj telekhatartd]

>EV 2> €pitési vonal “a megadott hatirok kézétt az utca;
telekhatarts! szamitva

J:fV = épitési vonal minimalis értéke az utcai telekhatérto)

Ev=K Kialakult épitési vonal

(12)Oldalhatiron all6 beépitési mad esetében

1

2.

Lo

. 12 méter telekszélesség alatt az épiilet csak telekhatérra helyezhets el.
Ha a telek szélessége eléri vagy meghaladja a 12 métert, az oldalhatéron 4li6 épiilet
elhelyezés maximum'1,0 méter széles csurgd tavolsdg elhagyasaval is lehetséges,

- Amennyiben a telek szélessége eléri, vagy meghaladja a 20 métert, a miiem)éki

kdrnyezet teriiletének kivételével szabadon 4116 épiilet épitése is engedélyezhetd az
egyeb Gvezeti eldirasok betartdsdval.

A lakoteriiletek saroktelkein — amennyiben a szomszédos kidzbenss telek ikres
beépitésre nem ad lehetdséget, és az épitési hely szélességi mérete kevesebb, mint 8



m-, az utcai telekhatdrok koziil a hosszabb telekhatir és az €pitési vonal kozott az
clokert mérete 2 méterig csokkenthetd; Orszégos fouttal hatéros telkeknél az elékert
csékkentésére nincs lehetdség.
5. Ha a telek szélessége kisebb, mint 14 méter vagy ha a meglévd beépités indokolja.
az épiilet-elhelyezés ikres is lehet.
(13) A zbldteriileti fedettség kotelezden betartandé értékét jelen rendelet Osszefoglald Bvezeti
- szabdlyozésanak tablézatai hatarozzak meg.
(14)Kialakult telek akkor is beépithetd az egyéb Svezeti eldirdsok bétartéséva], ha az Gvezeti
szabélyozasban megadott alakithato legkisebb telekteriilet, minimélis telekszélesség és
telekmélység értékeinek nem felel.

(13)Ha a telek meglévd beépitettségének mértéke nagyobb, mint az &vezeti szabalyozasban
megadott megengedett legnagyobb beépitettség mértéke, tgy az épiilet megtarthatd, de
tovabbi bdvitésre engedély nem adhatd.

16)Ha a meglévs épiilet kialakult €pitmény- és homlokzatmagasséga nagyobb, mint az
Gvezeti szabédlyozdsban megadott épitménymagassdg értéke, az épiilet megtarthaté, de
bdvitése csak az Gvezetre vonatkozé egyeb elBirdsok betartasdval engedélyezhetd.

(17JHa a telek jelenlegi beépitési mddja és az elokert nagysiga nem felel meg az
elBirasoknak, az elirasoktdl eltérs beépitési méd megtarthaté, de az épiilet csak a telekre
vonatkozd egyéb épitési elbirasok betartdséval és csak az €pitési helyen beliil bévithets.

(18) Az egyes ép'ii]e'_tek= épitmények homlokzatmagassaga (minden homlokzati oldalra
vonatkoztatva) az 6vezetben szabalyozott épitménymagassig mértékétsl legfeljebb 1 m-
rel térhet el.

(19)A lakoteriileteken beliil tiltott gazdasagi tevékenységek listijat a 3. sz. melléklet
tartalmazza.

8§,

A kialakult dllapot értelmezése

(1) Az egyes épitési Svezetekben megadott &vezeti eldirdsok az Gjonnan kialakitott telkekre,
€s Ujonnan létesitett épiiletekre, funkcidkra vonatkoznak.,

(2) Kialakult telek akkor is beépithets, ha az Gvezeti szabalyozdsban megadott alakithato
legkisebb telekteriilet a minimalis telekszélesség és telekmélység értékeinek nem felel
meg, de azon épiilet a szlikséges - telepitési tévolsagok, valamint a sajatos vezeti
eldirdsok) betartasaval elhelyezhets.

(3} Ha a zéniba esd; mdr korabban kialakult telek, vagy beépités " jellemzdi az ( D
bekezdésben rogzitett eldirdsoknak nem felelnek meg, de az eltérés a kordbbi elsirasok
szerint - aldkult .ki, akkor az aldbbi szabdlyok szerint lehet €pitési munkakat, ill.
telekalakitast végezni: , - o

» ha a ‘telek beépitetisége nem felel meg az -eldirdsoknak, a meglévs épiilet
feldjitandé, de a beépitettség nem névelhets, é&s az - épiilet(ek) magassigi
értelemben sem bavithetdk, kivéve a tetdtér-bepitést, ami az épitménymagassig
megtartasa mellett megengedhetd. Ha az ¢piilet(ek) lebontésra keriil(nek), a telket
beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bek. eldirdsait kell alkalmazni.

» ha a telek méretei nem felelnek meg az eldirdsoknak, akkor a telekméretek — a
szabélyozdsi terv alapjan torténs kézteriileti hatar-rendezést kivéve-tovabb nem
csikkenthetok, és a telek beépithetd, ha az egyéb elirdsok betarthatdk.

» ha "az épitmény(ek) magasséga meghaladja a megengedettet, a meglévd
eépitmények  megtarthatok és bavithetdk, de a bdvitmény magassiaga nem
haladhatja meg az el5irt értéket. Ha az épitmény(ek) lebontasra kerlil(nek) a telket
beépitetlen teleknek kell tekinteni, és az (1) bekezdés eldirasait kell alkalmazni.



»ha az Gvezetben eldirt zoldfelileti mérték nem tarthatd a telek kialakult
beépitettsége miatt, akkor a zoldfeliilet mértéke a .tulépitettség™ mértékével
cs6kkenthetd.

(4) Kialakult e)dkert megtarthato, amennyiben a telken 1évé €piilet megtartésra keriil.
(5) A helyi értékvédelmi teriileten beliil elhelyezkedd teriiletek saroktelkein csak sarokhdz

epiilhet, az utcak felé egyenrangti bomlokzatokkal,

9. §.
Az illeszhedds szabdlyainak alkalmazdsa
(1) Az illeszkedés'szabélyainak alkalmazésaval kell eljarni az alabbi esetekben, amennyiben
az altalanos és konkrét Gvezeti szabalyozas masként nem rendelkezik:

a) Eidkertek megallapitssa

b) Hatsokertek megéllapitésa

¢) Telekmegosztdsnil az' alakithaté legkisebb telekszélesség és telekmélység
meghatarozasanal

d) Kbtelezd épitési vonal kijelslése a megadott épitési helyen beliil

e) Epilet elhelyezés az épitési helyen belil

7 Melléképiiletek elhelyezése az épitési helyen beltil, kiilonds tekintette] a beépitési
médra, az oldal-, és hétsdkertre, valamint a tetdformara.

g) Az épiiletek homlokzati szinezésének, tetdformajanak. és tetdhéjazatdnak
kialakitdsandl, véltoztatdsanal, anyagdnak és szinezésének meghatdrozasanal.

#) Minden olyan esetben, amikor a HESZ és a Szabalyozasi terv nem ad egyértelmii
szabalyozast

10. §
Falusias lakdteriiletek

(2) A szabdlyozési terven Lf Jellel jelslt teriiletek sajétos hasznalatuk szerint falusias
lakéteriiletek.
(3) A falusias lakéteriileten beliil sportepitmény és lizemanyagtéitd nem helyezhetd el.
(4) Egy épitési telken beliil csak egy lakGépiilet épithetd, melyben legfeljebb két &nélld
rendeltetési egység helyezhets el
(5) A lakéépiileteket, melléképiileteket, egyéb épiileteket csak olyan rendeltetés céljdra
szabad létesiteni, mely a falusias’ lakoteriilet jellegéhez illeszkedik, valamint a
kérnyezetvédelmi eldfrasokban szabalyozott kbrnyezetvédelmi hatdrértékeket betartja..
(6) A terménytarolas céljara hasznélatos melléképiiletek épitménymagassiga legfeljebb 7.5 m
lehet. .
(7) A falusias lakéteriileteken beliil az aldbbi kiegészitd szabalyok is betartandok:
1. Laké és cazdasaei udvar zénala
¢ Az utcai telekhatartél szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhetd
el.
e Az utcai telekhatdrtél szémitott 20 méteren belil a meliéképiilet csak
foéplilettel egybeépitve 1étesithets.
* Az dllattartd melléképiletek esetében az Aallattarts épliletre  vonatkoz6
védOtavolsdgok betartandék.




2. Gazdasagi és kert z6na

* Az utcai telekhatdrtél szamitott 20 méterts] 50 méterig terjedd zona.

* A melléképliletek a kotelezd oldalkerti méretek betartdsa mellett szabadon
elhelyezhetdk. Oldalthatérra melléképiilet csak a foépiilette] megegyezd
telekhatérra épiilhet.

® Az utcai telekhatartd] szdmitott 50 méteren 14l a telekrész nem beépithetd. Ha

a telekmélység nagyobb, mint 100 méter, akkor az €pitési hatdrvonal az utcai
telekhatdrtdl szimitott 70 méterig novelhets.

Lakéfunkeid a zénsban 6nalléan nem helyezhetd el, csak a laké és gazdasigi
udvar z6n4jdhoz kapcsolodva, onnan atnytlva.

(8) A 3000 négyzetméter feletti telekrészt a beépitettségi mérték kiszémitdsakor nem vehetd

(1)

2)

3)

figyelembe.

11. §.
Kiilonleges rteriiletek

A szabélyozasi terven K jellel jeldlt teriiletek sajatos haszndlatuk szerint kiilonleges
terilletek.

A Kkiilonleges teriiletek sajdtos haszndlatuk szerint az alabbi Gvezeti besorolasba
tartoznak:

a) @ Mezdgazdaségi lizemi teriiletek
b) Sport és rekredcios teriiletek

c) . Temetd teriiletek

d) K&zm teriiletek

A kilonleges teriiletek Gvezeti szablyozésa:

a) h Kiilf_illléges mézégazdaségi lizemi teriiletek Svezete

(KN sz [ w0 ]
Al [ oenn | Ovezet,
LA 75 | 2500

—

besoroldsét tekintve ‘mezdgazdasdgi iizemi teriilet (szBlészeti, boraszati lizemi teriilet),
amelyen belill, ha az 3llattartds és az egy¢b gazdasagi, ipari tevékenység egyiitt van jelen
az llattartas a kialakult helyzetnek megfelelSen fenntarthatd, ott Gjabb allattarto funkciok
is. elhelyezhetdk, amennyiben ahhoz az illetékes szakhatésagok ~hozzajaruldsukat
megadjik. 4 :

A részben meglévd, illetve tervezett Gvezetekben a telekalakitést elosegitd telekalakitasi,
telekrendezési tervet kell késziteni.



b) Sport és rekredcids teriiletek

KN sz | 20 |. . o
Ar—-ﬁh}. 7,5 i | 5000 ovezet  sport.  rekredciés  és  idegenforgalmi,
a  sport, rekredcios funkcidkat kiszolgdld, vendéglits, szolgaltatd, funkcidk

elhelyezésére szolgal.

c) @ Temetd teritletek

AGTT

SZ 1 10 temetd Gvezet,
75 | 1500 | ™

—_— — temetdteriilet.
Az idjonnan ‘mikddésbe vont teriiletek esetében 30 méter széles véddsivot kell

kialakitani a tetken beliil.

d) K&zmi teriiletek

EQjEZT?»_ ]
3075 | 5000

mikddd vagy miksédésbe vonhatd

Al -

J—

Védotavolsaga 500 méter.
Csak kiszolgalé épiilet épithets.
Kialakitdsa dgazati és kdrnyezetvédelmi elsirdsok szerint.

12, §.
A beépitésre szant teriiletek Gvezeteinek telekre vonatkozd Osszefoglal6 szabalyozésa:

Atkalmazhaté Telekre vonatkoztatott

Sajétos
hasznilat
|' szerint
|

Falusias
lakéteriilet

funke iondlis

J Svezet
|

i

. ‘| alakithaté legkisebh [megengéedett[ legnbat;
pitési vezet jele beeplte T = =  épitmény gyo
50 | S%Cles- Telp- [ tclfk- L().!d- magassig | beépi-

| | si m6 ‘ ség (m) | ség (m) | te::zlet [ feLl/J’olel a(gm) tettség %
R | S N . N A i
Voo o : f '
/Ly o [ 2 lJ | ’

} | . | *
N/ 45 [o00 | O |12 | 75 | 900 | so | 45 20
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13,8
Kozteriiletek kialakitisa, nyilvantartdsa és haszndlata

(1) A rendelet hatilya ald esd terilleten 1év5 kézteriileteket a szabilyozési terv hatdrozza

meg.
(2) A telepiilés kéZteljﬁleteih engedélyezhetd eltérd hasznalat az aldbbi lehet:

a) hirdetd berendezés clhelyezése,

b)  koziti kbzlekedéssel kapesolatos épitmények,

¢) koztisztasdggal kapesolatos épitmények (targyak),
d) szobor, diszkat, egyéb mialkotasok elhelyezése,
e) tiavbeszéld fiilke élhelyezése,



/) épitési munkéval kapcsolatos |étesitmények (allvdnyok elhelyezése), épitdanyag-
tarolés (kiilén kozteriileti rendeletben foglalt szabélyok szerint),
g zdldfeliiletek, fasorok, '
h)  jatszétér, e
/) kdzmivek felépftményei,
J)  egyvébaz Onkbrményzat altal kézteriilet rendeletben engedélyezett funkcidk.
(3) Az épitési telkek kozmibivesitését kozteriiletrs] vagy kozforgalom szémira megnyitott
magéniitré! kell megoldani.
(4) A kozteriileten minden esetben biztositani szilkséges a szintkiilénbség rampaval térténd
athidaldsat is az akadalymentes kézlekedés biztositdsa céljabol.

14. §.
Kozlekedési és kizmiiteriiletel

(1) A terv kdzlekedési terliletei a tervben szabalyozési vonalak ltal meghatdrozott
— KO jelzést kozteriiletei, melyek kizlekedési és kszmiilétesitmények valamint
ezek kémnyezetvédeimj létesitményei elhelyezésére szolgéinak

2) A magént csak kozhthoz csatlakoztathatd.

(3) A kozség teriiletén az Gth4lézat szabalyozési szélességét a szabdlyozési terv szerint kell
kialakitani.

(#) A kézlekedési és kézmiteriileteken a kozlekedési létesitmények, a kozmivek
létesitményei és berendezései, kSmyezetvédelmi letesitmények, utcabatorok helyezhetdk
el. ill. utcafasitds telepithets,

(5) Az utak (kézutak, kerékpar és gyalogutak, stb.) elrendezését tigy kell kialakitani, hogy:

a) azokrol a tetkek biztonsigos megkozelitése,

b) az ott 8sszegyiils csapadékviz biztonsagos elvezetése,

c) akoziizemi kézmivek megfeleld elhelyezése, tovabba

d) a vonatkozé Jogszabalyokban elsirt feltételek, Jellemz&k megvaldsitasa biztosithatd

legyen.

(6) Az utak védoteriiletei az illetékes kozlekedés; szakhat6sdg és a létesitmény kezei&jének
hozzédjérulaséval hasznalhatd fel. A védbteriiletek nagysdga az utak kiilteriileti szakaszain
az Uttengelyts] mérve:

a) az alsébbrendf orszdgos kozutak esetén 50-50 m,(ezen beliil kerités 20m-re, éplilet

30m-re helyezhet3 el). _’
b) A kiemelt kiilterileti kiszolgalé utak tengely€td] mért 15-15 m-en belii] épiilet,

€pitmény nem helyezhetg el,
(7) A kozteritletek, kézlekedési teriiletek Gvezet] besoroldsa és szabalyozasi szélessége:.

a) m tervezett orszdgos jelent8ségh gyorsforgalmi gt

A telepiilést nem érinti.

b) orszagos fout (L. és 1. rendd)

A telepiilést nem érinti.



c) v orszdgos melléit
telepiilési fout

Szabélyozdsa:
I. belteritleten: min. 22 méter, illetve szabalyozdsi terv szerint
2. kiilteriileten: az 0t szabdlyozdsi szélessége — kozteriiletet és nem kozteriiletet

_ elvalaszté hatdrvonal — a meglévs jogi hatérokkal
Uj fotit kiépitése esctén 30 méter
* az Ot épitési teriilete min. 22 méter
* az ut véddtavolsaga 100 méter

d) helyi gyiijtanit, a telepiilést nem érinti.
e) kiszolgdlour

Szabalyozdsa: méretezés nélkiili minimalis szabélyozési szélessége tervezett utaknal
I12m,5m burkolat-szélességgel Meglévo utakndl a kialakult allapot szerint, illetve a
szabalyozasi terv szerinti értékek betartdsaval.

) kiemelt kiilteriileti kiszolgdlour

Szabdlyozasa:

Kiilteriileten
* Az 0t szabilyozisi szélessége — kozteriiletet és nem kozieriiletet elvalaszté

hatarvonal — meglévé jogi hatdrokkal, illetve 6 méter
* Az 0t épitési teriilete minimum 12 méter
* Azt véddtivolsaga 25 méter

g) . kerékpdrut -

Szabdlyozdsa: méretezés néikiili minimélis szélessége 3 méter. A Kossuth utca mentén
halad. - '

i) m vegyes haszndlatt: gépjdrminit

Szabalyozasa:
Belteriileten minimum 8 méter, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

D kozlekedési  teriileten beliili = kéztér, mélye_t kertészeti, térburkolati,
: - forgalomtechnikai tervek alapjan kell megvalésftan;.
Védett kizterek esetén kozteriileti terv szerint.’ .
Gyalogos forgalom szamdra' fenntartott, korldtozott kiszolgalé gépkocsi forgalmat is
biztositd,  diszburkolattal fedett, névényzette] s utcabtitorokkal,  koztéri
mialkotdsokkal gazdagitott kozlekedési teriilet,
Megvalésitds éldtt kozteriileti terv készitendd, melynek ki kell témj a térbu rkolatokra,
névényzetre, utcabitorokra, térvilagitdsra és egyéb Kkézmiivekre. A  kilgnféle
tervfajtaknak egyiddben kell késziilni.
Korlatozott kiszolgalé gépjarmiforgalom és parkolas lehetséges.



(8) A tizolt gépjarmivek részére az elgirt forduldsi sugdr és két nyomsav szélességli szilard
burkolatu it biztositasa szitkséges

15. 6.
A kogmiivesités teriiletei és létesitmeényei

(1) A rendelet hatdlya ald-esd terilletet teljes, de legaldbb részleges kézmiivesitéssel kell
ellatni. A kézmivesités a beépités feltétele.

(2) Az egyes beépitésre szént terilletfelhasznalasi egységek kézmiellatasanak mértekeét az 5.8
tartalmazza.

(3) Kialakult és Gjonnan kialakitand6 épitési svezetekben uj telekbedpitések, felujitasok és
4tépitések engedélyezése sordn a teljes kézmivesitettség kozterleti biztositasaig
megengedett a részleges kézmivesitettségnek megfeleld ellatss,

(4) Hirkozlési torony. illetve atjatsz6 allomas beépitésre szant teriileten beliili elhelyezéshez
kornyezetvédelmi hatéstanulmany készitése sziikséges.

(3) Azegyes teriiletfelh asznalasi egyéégekben:
a) A vezetékes ivé-, haszndlati- és thzoltoviz ellatés kiépitése és lizemképes allapotban
tartédsa a teriiletfelhaszndlds feltétele. A tlzesapok a vonatkozé eldirasokban rogzitett

tavolsdgokra telepitendsk.
b) A szennyvizelvezetés a csapadékviz elvezetésétdi figgetlenii] elvalasztott rendszerben

ingatlanonkénti bekstésekkel valésithaté meg.
c) A csapadékvfz—elvezétés'_nyﬂt ‘rendszerit csapadékcsatomaval a telepiiléskozpont
tertiletén z4rt rendszerfi csapadékesatorndval €piiljon ki.

(6) A szennyvizcsatoma.kiépitéséi g zart rendszer(i szennyviztrol6 is engedélyezhetd.

(7) Akozmivek épitésérsl, atepitésérd] és kivaltasardl az utak Epitése eldtt kell gondoskodni.

(8) A k6zmiépités szdméra szitkséges felépitményeket a terven kialakitott épitési teriileten
kell megvaldsitani.

(9) Az utak szabalyozdsi. szélességgel meghatdrozott teriiletsivijain  beliil épitményt
elhelyeznj csak a terv eldirasainak megfelelden szabad.

(10)A kdziizemi kozmihélézatok és kdzmUltesitmények - a vizeliatas, .dsapadékv_iz—
elvezetés, f5ldgazelldtas, tavkozlds halézatok Iétesitményei - csak kézteriileten vagy a
szolgaltatd sajét telkén helyezhetSk el az 4gazati és az Gvezeti eldirasoknak megfelelgen,

(11)Kézmiivek -védﬁtévols'égén beliil - épitményt - elhelyezni csak az “illetékes kozmf
tizemeltetd hozzajéruldsaval lehet. . -~ =

(12)Kézmivezetékek atépitésénél, . Gj .nyomvonal Iétesitésénél a gazdasdgos teriilet-
felhasznalast, a kozmivek elrendezésénél a teriiletre eldirt fasitast figyelembe kell venni:

(13)Utak,  kerékpérutak, -burkolt- kezteriletek alatt elhelyezésre kerils kbzmavek taviat

fejlesztési IehetBségeit figyelembe kell venii.

(14)A rekonstrukciok sbféﬁ feleslegessé  vélt kézmiiveket el kell bontani, a teriilet
“helyredllitésat el kell végezni
(15)Mfiiemléki kdrnyezetben az elektromos ell4tast foldkabelen keresztiil kell biztositani.



16. §.
Zoldteriiletek

(1) A telepiilés kozteriileti zéldteriiletei onalio tertletfelhasznaldsi egységkent kozpark
forméaban nem jelennek meg.

17.8.

Erdoteriiletek

(1) A telepiilés erdbteriiléteinek lehatarolasat a kiilteriilet; szabdlyozasi tery tinteti fel.

2) A telepi’jlésen talalhaté erddteriiletek az erds rendeltetése szerint:

a) @ Védelmi rendelietési: (védert vagy védo) erds dvezet

Az Gvezeten beliil csak koztargyak, utak, 'nyomvonal Jellegli vezetékek.
kézmiépitmények, utak helyezhetok el akkor, ha az erddt  védelmi
rendeltetésének betsltésében nem akadélyozzak. Epiilet a védeimi erdsben
nem helyezhets e).

] 4 m
w ditaldnos véderds svezer

2. Korldrozott véderds ovezet
Korldrtozds okai:

- iervezett természet;] teriilet
- térségi jelentdségi tdjképvédelmi teriifet

Védderdsben épitmény nem helyezhetd el.

Védett erddben (lehatdrolisa a természeti védellség szerint) épitményt csak a
természetvédelmi kezelési tervben kijeldlt teriileteken, természetvédelmi, vagy
vadgazdilkoddsi céllal lehet elhelyezni.

b) .
| (E)

w Gazdasdgi erds dvezet

A teriileten barmilyen épitmény csak az erdd rendeltetésének megfeleld
funkciéval, 100.000 me-t (10 ha) meghalado teriiletnagysagd foldrészleten,
az - Allamj Erdészeti - Szolgalat . tetékes 'Iga;zgatéségéhak' bevondsaval
helyezhetd el a kovetkezdek szerint:
» a megengedett legnagyobb beépités 0,5 %,
» a  bedpités  legfeliebb. 4.5 m-es épitménymagassaggal
engedélyezhets, '
» a beépitési méd szabadonalls. Az éplieteket .10 m-es el5-,
oldalkert, és hitsékert szabadon hagyasaval lehet elhelyezni,

»  azbldfeliilet mértéke a telek teriiletének legalabb 90%-a kell, hogy

legyen.
» az ¢piiletek killsé megjelenéséhez hagyomanyos épitdanyagokat,
valamint a tdj épitési hagyomanyait kévetd szinezést kell hasznalni.



2. @ Korldatozott gazdasdgi erdp svezet
w Korldtozds okai:

- tervezett természeti teriilet

Védderdben épitmény nem helyezhets el.

Védett erdoben (lehatdroldsa a fermészgﬁ védeliség szevint) épitményt csak a
természetvédelmi kezelési tervben kijelslt teriileteken, természetvédelmi, vagy
vadgazdalkodisi céllal lehet elhelyezni.

18. 6.
Mezogazdasdgi teriiletek

(1) A mezbgazdasagi teriilet a névénytermesztés és allattenyésztés. tovabbd az ezekkel
kapcsolatos termekfeldolgozas és térolas épitményei elhelyezésére szolgals teriilet. -

(2) A term&foldon torténd beruhdzasokat ugy lehet engedélyezni, hogy a létesitmények
elhelyezése a kornyez teriileteken a talajvéds gazdalkodss feltételeit ne akadalyozza.

(3) Mezdgazdasagi teriiletek besordldsa:

Altalédnos mez0gazdasagi teriilet, jele M4.
Korlatozott hasznélaty mez8gazdasagi teriiletjele M4k

(4) A mezdgazdasagi teriiletek sajdtos haszndlatuk szerint az alabbi $vezetekre tagoz6dnak.

a) m Altalanos mez6gazdasdgi teriilet Svezete]

I szantd

Az Gvezetben:

- A 720 m*-t el nem ér5 teriiletd telken épitmény nem épithetd. .

- A 720 mit meghaladé telken 3%-os beépitettséggel elsdsorban a széntofsldi
mezdgazdasigi termelés, az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és térolas céljat szolgdld

gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhets el.

2. gyep

Az Bvezetben csak a gyepgazdalkodashoz vagy llattartashoz kapcsol6ds tevékenységek
végzéséhez szilkséges €pitmények helyezhetdek el.

3. sz818 és gylimodlesds

Az 6vezetben:

- A 720 m*-t ] nem érb teriiletd telken épitmény nem épithetd.

- A 720 m*4 meghaladé telken 3%-o0s beépitettséggel elsdsorban a tarolds céljat szolgalo
gazdasagi éplilet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el.



@ Korlatozott hasznalata mezdgazdasagi tetiilet fvezetei
Korldtozas okai:

- tervezett természeti teriilet
- térségi jelentdség tajképvédelini teriilet

1. szantd

Nem beépithets.

2 Védett gyepteriilet,nem bedpithets,
Beépitése kivételesen az altaldnos gyepdvezetben megadottak szerint, az
illetékes nemzeti park eseti szakhatGségi hozzéjaruldsdval.

19. §.
Vizgazddlkodisi teriilet

(1} A vizgazdélkod4ssal Osszefliggd V jeld teriileteket a terv jeloli ki.

1. v elovizfolydsok medre és partja §vezet

2, @ k&zcélt nyilt csatornak medre és partja

3. t6]tés

(2) Az Gvezetben csak a vizgazdalkoddssal kapcsolatos teriilethasznalatnak megfeleld
létesitmény helyezhets el.

(3) A kiilén jogszabalyban meghatarozott parti siv szélességét a vizfolydsok mindkét oldalan
biztositani sziikséges.

(4) Belyfzveszélyes teriileten épiiletet és épl'lményt,'elhelye'zni csak az illetékes viziigyi és a
katasztréfavédelmi hatdsag hozzajaruldsdval lehet.

o, . IV.:FEJEZET o
A TELEPULESI KORNYEZET VEDELMI ELOTRASAT

» 20.6
Kornyezetterhelési hatdrértékekkel kapcsolatos eléirdsok

(1) A megengedett. - igénybevételi, kibocsatasi, szennyezettségi  hatdrértékeket
(kdrnyezetterhelési hatérértékeket) a hatalyos orszdgos és helyi jogszabalyok alapjan kel
meghatdrozni. - '

(2) Zajt kibocsats - berendezés, telephely Ggy . Iétesithets, hogy a milkddés/tevékenység
megkezdésének -napijétdl kezdddsen zajkibocsatidsa nem haladhatja meg a szdmdara a
kéryezetvédelmi hatésag dltal eldirt zajkibocsétasi hatarértéket.



(3) Meglévd kozlekedési ttvonalak melletti teriileteken megfeleld beépitési tavolsag
meghatarozasival, az épiiletek védett homlokzatainak megfelels tajolasaval, illetve
miiszaki intézkedésekkel biztositani kell az eldirt zajterhelési hatarértékek teljesiilését.

(4) A zajtol védendd helyiségekben, ill. a zajt6l védendd homlokzatok eldtt teljesitendd
zajterhelési  hatérértékeket a 27/2008.(XI1.3.) KvVM-EiM rendelet mellékletei
tartalmazzak.

(5) A zajterhelési hatarértéknek az épiiletek (épiiletrészek) kiilsd kornyezeti zajtol védendd
homlokzata el5tt kell teljesiilni.

(6) Zajt, illetve rezgést eldidézd Uj lizemi 1étesitményt, berendezést, technolégiat, telephelyet
és egyéb helyhez kotott kiilsd zajforrast csak olyan médon szabad létesiteni és {izembe
helyezni, hogy a zaj- és rezgésterhelés a teriiletre, illetve létesitményre megéllapitott
hatérértékeket ne haladja meg.

(7) Zaj- és rezgésvédelemi hatdrérték tullépéssel mar érintett teriileten az @j védendd
létesitményt csak miszaki védelemmel lehet megépiteni.

(8) A nyéri iddszakban rendezett, maximum 8 napig tarté rendezvények esetében betartand6
zajterhelési hatérértékeket a 27/2008.(XIL3.) KvVM-EiM rendelet 2.§ (4) bekezdése
tartalmazza.

21 §.
Természeti értékvédelem

(1) A telepiilésen taldlhaté természetvédelmi teriiletek jegyzékét a tervvel Gsszhangban a
HESZ 1. szamu fuggeléke tartalmazza.

(2) A telepiilésen talalhat6 helyi természeti védelem ald vont egyedi tajértékek jegyzékét a
tervvel 6sszhangban a HESZ 1. szamnu fiiggeléke tartalmazza.

] V.FEJEZET y
AZ EPITETT KORNYEZET VEDELMI ELOIRASAI

] 22. §.
Epitészeti értékvédelem

(3) A telepiilésen talalhato orszagos védelem alatt 4ll6 miiemlékek jegyzékét és a miemléki
kérnyezetet a tervvel dsszhangban a HESZ 2. szamu fliggeléke tartalmazza.

4

23. 6.
Miemlékek, mitemléki kirnyezet, és helyi értékvédelmi teriilet sajdtos eloirdsai

(1) A mﬁemléki kﬁrnyezetben léthat(’) médon elhelyezett kozmuvezetekek és berendezesek

I L 4

kell kérni.



(2) A védett teriileteken az uicai diszburkolatok anyaga kiselemes burkoldks legyen sziirke,
antracit vagy homok szinben.

(3) A burkolt feliiletek kialakitdsdban kombinal burkolatfelitletek is megjelenhetnek (aszfalt,
beton, kiselemes beton) a miemléki hat6sag hozz4jaruldsdval.

(4) A maemiéki kornyezetben és helyi értékvédelmi teriileten az &vezeti szabalyozashan
megadott épitménymagassagi érték egyben a legnagyobb homlokzatmagassagi érték is,
melyet nem lehet thllépni.

24.6.

A milemiékvédelmi kirnyezetben és helyi védelmi teriileteken 1évé épiiletek kialakitdsanak

sajdtos eldirdsai

(1) A teriileten az anyaghasznalattal kapcsolatosan az al4bbi eldirdsokat kell betartani:

1. labazatképzés
— K&, m0ks, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.

2. Falfelitletek
— Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla, k&burkolat,
vagy ezek kombinécija, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a
helyi épitési hagyoményok szerint.
— Nem ° alkalmazhat - fém homlokzatburkolat,  eternit - jellegit
homlokzatburkolat, mazas keramiaburkolat (csempe). fiiggdnyfalszeriien

alkaimazott iiveg és fémszerkezet.

3. Tets

— A tetbfedés anyaga cserép, pala, eternit pala (amennyiben a meglévd
kdrnyezethez illeszkedik) legyen. ' '

— Nem- alkalmazhaté fém tetd  héjalds, fémlemezfedds. cserepes

fémlemezfedés (kivételt képez a nem teljes felilleten alkalmazott rézlemez,
horgany, cink az egyes tetdrészletek kiegészitd fedésekeént) ,
Abban az esetben, ha a védett teriileten belil hagyoményosan megjelenik
fémlemez fedés ( badogfedés ). akkor. azt az Orbkségvédelmi hatdsig
hozzdjaruldsdval lehet engedélyezni a hagyoményos . anyaghasznélatnak,
vagy annak korszer(i véltozatanak ( cink lemez fedés ) megfelelen.

~ Nem alkalmazhaté hullimpala, mfanyag hulldmlemez, méianyag siklemez.

2) Homlokzati aranyrendszer és €pitészeti téraranyok, utcaképek védelme
1. Téraranyok. utcaképek - o

~ A homlokzaton a tetsfeliileten 6n4ll6, 4116 tetablak nem épithetd.

~ A homlokzat 1/3 részét meg nem haladé mértékben a homloksat részekeént
megjelend homlokzati han gsilyt add tetdfelépitmény megjelenhet akdr
megszakitott, akdr végigfutd tetsparkannyal. - - . . ‘

— Fekvd tetdablak mind egyedileg, mind sorolva elhelyezhetd,

~ A felsorolt szabélyok a memiéki kdrnyezetben az éptiletek udvari és utcai
homlokzatéra egyarant vonatkoznak.

2. Homlokzati ardnvrendszer védelme -
— A miemléki kdrnyezetben és helyi védelem alatt 4116 teriileteken a meglévd
épiiletek parkdnymagassdgdhoz sziikséges igazodni. A szabélyozasi terven
megadott megengedett épitménymagassagté] eltémi csak legfeljebb 1,0




méterrel lehet. Az illeszkedés szabélyait az 6rokségvédelmi hatésaggal kell

egyeztetni.
~ A meglévé kortdrténeti dokumentumok alapjan az egyes épiiletek eredeti
homlokzat’  “kialakitdsa rekonstrudlandé legalabb  jellegében.

anyaghasznélatdban, tetdfelépitményeiben.

3. Tetdformak szabdlvozdsa

~ Oldalhatéron 4ll6 és oldalhatiron allo — zértsor(l beépitésti Gvezetekben
Osszetett tetdidomd magas tetd épitendd utcara merdleges jelleggel, az
utcaképen -beliili jellegnek megfelelden vagy oromfalasan, vagy teljes
kontyol4ssal az illeszkedés szabalyai szerint.

- A hajlitott (L alakiit) beépitések esetében a tetdforma Osszetett tetdidomu
magastetd, utcaval parhuzamos Jelleggel. melyet a homlokzatszélesség 1/3
részét meg nem haladé mértékben  homlokzattal egybeépitett
tetdfelépitménnyel meg lehet szakitani.

— Hézagosan zartsory beépités esetén a szomszédos telek felé tetdkontyolast
kell alkalmazni.

— Az oldalszdrnyak esetében a szomszédos telek felé nyeregtetst kell
alkalmazni.

25.6.
Régészeti teriiletek

(2) A telepiilésen taldlhaté a régészeti teriiletek jegyzékét a HESZ 2. szami fliggeléke
tartalmazza.

(3) Régészeti teritleten a meglévd terepszinthez viszonyftva 30 cm-nél mélyebb
foldmunkéval jéré minden tevekenység csak’ a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
illetékes Trodsja engedélyével végezhets.

26. 8.
A telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsdt
 bigtosité sajitos Jjogintézményei

(1) A terv szerinti kézlekedési és kdzmiteriiletek kialakitdsa érdekében az eldvasarldsi jog és
a kisajétitds Jjogintézményei alkalmazhaték.

(2} A terven jelsit beliltetési kotelezettség az épitési telek esetében a tulajdonost, a
kdzlekedési teriileten az Gt kezeldjét terheli.

(3) A telepiilésrendezési célok megvalGsitasahoz . az Onkormanyzat elovisérldsi jogot
jegyezhet .be" kiilén * rendeletben - meghatdrozott  azon teriiletekre, melyek
telepiilésrendezési célok megvaldsuldsat szolgaljak.

(4)

. 27.8.
Utépitési és kézmiivesitési hozzdjdruldis

(1) Amennyiben az beépitésre szint teriiletekre - 0j kiszolgélé utakat, kszmiveket
sziikséges megvaldsitani, annak megépitése a tulajdonos kitelezettsége.



(2) Az 1.) pontban meghatérozotté]l az énkorményzat és az érdekelt megéllapodasban
eltérhet.

(3) Ha a kiszolgélé utat, illetve a kézmiivet az dnkorményzat létesiti, akkor azok koltségét
az érintett ingatlan (ingatlanok) tulajdonosaira athérithatja. A hozzdjaruls mértékét és
médjét az 6nkormanyzat kiilén rendeletben éllapitja meg.

VIL.FEJEZET
28.8.
Zdrd rendelkezések
(1) Jelen rendelet és a vele egylitt alkalmazandé kiil- és belteriileti szabélyozasi tervek
2014. januar 15. napjat6] lépnek hatélyba. Rendelkezéseit a rendelet hatilybalépést
kdvetben inditott iigyekben kell alkalmazni.
(2) A hatalybalépést megel6zéen érkeztetett és jogerésen el nem biralt iigyekben jelen

rendelet akkor alkalmazhato, ha a rendelet a kérelem targyéra vonatkozdan kedvezsbb
eléirdsokat tartalmaz.

Homrogd, 2013. december 16.
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