Esztergom Viros
Polgdrmestere

Nyilt tilésen targyalando!
A rendeleti javaslat elfogaddsahoz
mingsitett tobbség sziikséges.

ELOTERJESZTES
a Képvisel6-testiilet soron kovetkez§ iilésére

Targy: Torvényességi felhivis Esztergom Viros ()nkorményzata tulajdondban 1évé
lakdsok bérbeadasanak feltételeirsl széls 74/2006. (XI1.22.) onkormanyzati rendelettel
szemben

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Komdrom-Esztergom Megyei Kormanyhivatal torvényességi felhivassal &It Esztergom
Viros ()nkorményzata tulajdondban 1évé lakisok bérbeaddsinak feltételeirél szo6lo
74/2006. (XI1.22.) Onkormanyzati rendelet 3. § (4), (6) bekezdés, 4. § (2) bekezdés, 5. § (4)
bekezdés b) és ¢) pontja, a 6. § (1) bekezdés a) pontja, a 7. § (1) bekezdés, a 10. § (3), 4)
bekezdés, a 12. §, valamint a 2. melléklet ellen.

1. A Rendelet 3. § (4) bekezdés ellentétes a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. torvény
(a tovabbiakban: Jat.) 2. § (1) bekezdésében foglaltakkal, mert nem hatarozza meg, hogy a
szerzodés kizjegyzoi okiratba foglaldsa kinek a kotelezettsége.

A Jat. 2. § (1) bekezdés értelmében: A jogszabalynak a cimzettek szaméra egyértelmiien
értelmezhetd szabélyozasi tartalommal kell rendelkeznie. .,

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 3. § (1) bekezdése
elbirja: ,,A helyi 6nkorményzat tulajdonaban 1évé lakasra (a tovabbiakban: dnkormanyzati
lakas) a tulajdonos Onkormanyzat- e torvény keretei kozott alkotott — rendeltében (a
tovébbiakban: énkormanyzati rendelet) meghatdrozott feltételekkel lehet szerzédést kotni. Az
onkormdnyzati rendeletben meg kell hatdrozni az Onkormaényzati lakds szocidlis helyzet
alapjan t6rténé bérbeadasdnak a lakas bérbeadésakor fenndllé jovedelmi és vagyoni
koriilményekhez igazodo feltételeit. Az onkormdnyzati rendelt a nem szociélis helyzet alapjan
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torténd bérbeadds esetén szabdlyozhatja a Ptk. rendelkezéseinek megfelelé Ovadék
kikotésének lehetoségét és feltételeit.”

A kormanyhivatal felhivasa szerint: ,, A Rendeletben alkalmazott szabalyozasi méd nem
felel meg a jogallamisAg szerves részét képezo, az Alkotmdnybirésag tobb hatarozataban
is kifejtett jogbiztonsag kovetelményének. ,A jogbiztonsig — az Alkotmanybirésag
értelmezésében — az allamtol és els6sorban a jogalkototdl azt varja el, hogy a jog egésze,
egyes részterilletei és egyes szabdlyai vilagosak, egyértelmiiek, hatdsukat tekintve
kiszamithatoak és a norma cimzettjei szamadra [...] elére lathatoak legyenek. ,, (ABH
1992,84.) ,,A jogbiztonsag megkdveteli a jogszabdlyok olyan vilagos és egyértelmi
fogalmazasat, hogy mindenki, akit érint, tisztiban lehessen a jogi helyzettel, ahhoz igazithassa
déntését és magatartasat, s szamolni tudjon a jogkdvetkezményekkel.” (ABH 1992,91.92.)” A
26/1992. (IX.30.) AB hatérozat szerint: ,,Az Alkotméanybirésag elvi éllel mutat ra arra, hogy a
vilagos, érthetd és megfelelden értelmezhetd normatartalom a normaszéveggel szemben
alkotmanyos kévetelmény. A jogbiztonsag — amely az Alkotmany 2. § (1) bekezdésében
deklaralt jogéllamisdg fontos eleme- megkdveteli, hogy a jogszabaly szdvege értelmes és
vilagos, a jogalkalmazas soran felismerhet normatartalmat hordozzon. ,,

A fentiek értelmében a jogbiztonsag és a normavilagossag elvét sértik, ha a fogalmak
tartalma nem kozértheté, nem egyértelmii, mert nem donthetd el, kit terhel a kozjegyzoi
okiratba foglalas kitelezettsége.

2. A Rendelet 3. § (6) bekezdés ellentétes az Ltv. 12. § (4) bekezdésben foglaltakkal, mert a
vagyonkezel6t jeloli meg a bérbeado helyett az ellendrzés lefolytatasara.

A Ltv. 12. § (4)-(5) bekezdés érelmében: ,, (4) A bérbeadd a rendeltetésszer(i hasznalatot,
valamint a szerzddésben foglalt kotelezettségek teljesitését évente legalabb egyszer vagy a
szerzédésben meghatarozottak szerint évente tobb alkalommal — a bérl6 szikségtelen
haboritasa nélkiil — ellenérzi. A bérls arra alkalmas idoben a lakasba torténd bejutdst
biztositani, és az ellendrzést tiirni koteles; az a rendelkezés megfelelden irdnyadé a rendkiviili
karesemény, illetdleg a veszélyhelyzet fennalldsa miatt a lakason belil sziikséges
hibaelhéritas elvégzésének biztositasa esetén.

(5) Onkormanyzati lakés esetén a (4) bekezdésében emlitett ellenbrzés egy naptari éven beliil
trténd lefolytatasanak gyakorisdgat Snkormanyzati rendeletben kell meghatarozni.”

A kormanyhivatal felhivdsa szerint: ,,A fentiek értelmében a rendeletben szabalyozhaté, a
bérlemény ellendérzésének gyakorisaga, az ellendrzést végzdk kore viszont nem. Az
ellendrzést végzd az Ltv. 12. § (4) bekezdés értelmében a bérbeado, 6 jogosult ellendrzést
lefolytatni a Rendeletben meghatarozott gyakorisiggal. A Rendelet 2. §-a alapjin a
bérbeadé a képviselo-testiilet, igy ¢ jogosult az ellendrzést elvégezni, és nem a
vagyonkezel6.”

3. A Rendelet 4. § (2) bekezdése ellentétes Ltv. 32. § (2) bekezdésben foglaltakkal, mert a
piaci alapon bérbe adott lakds bérleti jogat az folytathatja, aki nem rendelkezik
magantulajdonu lakoéingatlannal.

Az Litv. IV. fejezete tartalmazza a lakésbérleti jog folytatasaval kapcsolatos szabalyokat. A
32. § (2) bekezdés értelmében: ., Onkorményzati lakds esetén az, akit e térvény alapjin a
bérlé a bérbeadé hozzdjaruldsa nélkiill fogadhat be a lakasba, a lakdshérleti jog
folytatasdra jogosult, ha a bérlé a lakisba befogadta és a bérld haldlakor életvitelszerlien a
lakasban lakott.”



E torvény alapjdn a bérlé a lakasaba az Ltv. 21. § (2) bekezdésében meghatarozott
személyeket fogadhatja be a bérbeadd hozzdjarulasa nélkiil: hézastarsat, gyermekét,
befogadott gyermekeének a gyermekét, valamint sziiléjét. E személyek részére a torvény
alanyi jogon teszi lehet6vé a bérlé haldlakor a lakasbérleti jog folytatasat, amennyiben a
bérld 6t a lakasba befogadta é€s a bérlé halalakor ott életvitelszertien lakott.

A korményhivatal felhivasa szerint: ,,Mindezek alapjan nincs lehetésége a képviseld-
testiiletnek arra, hogy a lakasbérleti jog folytatisat barmilyen mas feltételhez kosse,
ezért jogsértd a Rendelet 4. § (2) bekezdése.”

4. A Rendelet 5. § (4) bekezdés b), ¢) pontjanak, 6. § (1) bekezdés a) pontjanak
»minimalbér” szovegrésze ellentétes a Jat. 2. § (1) bekezdésben foglaltakkal.

4.1. A rendelkezések azért jogsértbek, mert nem egyértelmii, hogy a minimalbér mely
formajat kell viszonyitasi alapnak tekinteni.

A kotelez6 legkisebb munkabér (minimdlbér) és a garantialt bérminimum
megdllapitasarol sz6lé 483/2013. (XIL.17.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében:
»A teljes munkaidében foglalkoztatott munkavéllald részére megéllapitott alapbér kotelezd
legkisebb Osszege (minimalbér) a teljes munkaidd teljesitése esetén 2014. januar 1-jétol
havibér alkalmazasa esetén 101 500 forint, hetibér alkalmazasa esetén 23 360 forint, napibér
alkalmazésa esetén 4670 forint, orabér alkalmazasa esetén 584 forint.”

A kormanyhivatal felhivasa szerint: ,,A minimalbérnek tobbféle formaja létezik (havi, heti,
napi, ora). A Rendelet nem hatirozza meg, hogy a minimalbér melyik formajat kell
viszonyitasi alapnak tekinteni, igy a szabalyozas jogsérto.”

4.2. A Rendelet 6. § (1) bekezdés a) pontja azért is jogsértd, mert nem hatirozza meg
pontosan, hogy milyen hosszii id6észak dsszjovedelmét kell figyelembe venni.

5. A Rendelet 7. § (1) bekezdés ,Esztergom Varos Polgirmesteri Hivataldnak” és
wEsztergom Varos Polgarmesteri Hivatalaval” szovegrésze ellentétes a Jat. 2. § (1)
bekezdésben foglaltakkal, mert a hivatal elnevezése megvaltozott.

A kormanyhivatal felhivasa szerint: ,,A polgarmesteri hivatal kifejezés hasznilata nem
megfeleld, mert a hivatal elnevezése jogszabalyvaltozas kovetkeztében Esztergomi Kozos
Onkormanyzati Hivatal. A megnevezés nem felel meg a normavilagossag elvének, igy
jogsértd.”

6. A Rendelet 10. § (3) bekezdés cllentétes a Jat. 2. § (1) bekezdésben foglaltakkal, mert
nem hatdrozza meg kinek feladata az ingatlanszakértéi vélemény készittetése.

7. A Rendelet 10. § (4) bekezdés és 2. melléklet ellentétes az allami tulajdont koziizemi
vizmiib6l szolgaltatott ivovizért, illetéleg az &llami tulajdont koézlizemi csatornami
hasznalataért fizetend6 dijakrdl szolo 47/1999. (XI1.28.) rendelet (a tovabbiakban: KHVM
rendelet 4. § (1) bekezdéssel, 5. §-ban, 3. mellékletével, mert ahol a vizfogyasztds nem
mérhet6 ott atalanyt allapit meg.

A KHVM rendelet 4. § (1) bekezdés értelmében: ,,A dij fizetésének alapjaul szolgald
vizmennyiséget vizmérdvel, vizmérd hidnyaban a 3. szdmu melléklet és az 5. § szerinti
atalannyal kell meghatérozni.” Az 4taldny meghatarozésanak szabalyait a KHVM 5. §-a és a
3. melléklete meghatarozza.



A kormanyhivatal felhivasa szerint: A fentiek értelmében a Rendelet KHVM rendelettdl
eltéré médon nem hatirozhatja meg az italdnyt, igy a szabdlyozas jogsérts.”

8. A Rendelet 12. § -ban a ,,jovedelem” szovegrésze és az 5. § (4) bekezdés b) pont ,,nettd
jovedelme” sziovegrésze egyiittes alkalmazasa ellentétes a Jat. 2. § (1) bekezdésben
foglaltakkal, mert az Sztv. 4. § (1) bekezdés a) pontjaban meghatérozott jovedelem mar eleve
nettd jévedelem.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel$-testiiletet, hogy az eléterjesztést targyalja meg,
¢s fogadja el az aldbbi rendeletalkotési javaslatot.

Rendelet médositasi javaslat:
Esztergom Véros Onkormanyzat Képvisel6-testiilete ... szavazat mellett az aldbbi
rendeletet alkotja:

Esztergom Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megalkotja az Esztergom Véaros
Onkorményzata Képvisel6-testiiletének ........ /2014. (...) onkorményzati rendeletét az
Esztergom Varos Onkorményzata tulajdondban 1évé lakdsok bérbeaddsanak feltételeird] szolo6
74/2006. (XI1.22.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

»
Esztergom, 2014. november 20. ﬂy S MMC/C_,{?ML/

Romanek Etelka
polgirmester

Az elbterjesztés melléklete:
Rendelet-tervezet

Az elbterjesztést készitette:

dr. Holicska] udit
irodavezetd
Torvényességi zaradék: '

Dr. Sarkantyu Lajos Adridn
aljegyz6

Az elSterjesztés véleményezésére a Jogi, Etika és Ugyrendi Bizottsag illetékes.
Az elbterjesztés megtargyalasahoz tanacskozasi Joggal, a jogszabalyi el6irasokon tdl nem kivanok
senkit meghivni.



Esztergom Varos Gnkorményzat Képviselg-testiiletének ...... 2014.(... ...)
onkormdnyzati rendelete az Esztergom Viros Gnkorményzaténak tulajdonaban lévé
lakdsok bérbeadasanak feltételeirsl sz616 74/2006. (XII. 22.) 6nkormanyzati rendelet

mddositasareol

Esztergom Varos Onkorményzaténak Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL térvény
2. szémi melléklet a) pontjaban kapott felhatalmazas alapjén, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torveny 13. § (1) bekezdés 9. pontban
meghatérozott feladatkdrében eljarva a kovetkezbket rendeli el:

1§

Esztergom Varos Onkorményzatanak tulajdondban 1évé lakésok bérbeaddsdnak feltételeirol
sz016 74/2006. (XII. 22.) onkormdnyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 3. § (4) bekezdés
helyébe a kovetkezé rendelkezés 1ép:

»Az egy évnél hosszabb idére szol6 lakdsbérleti szerz6dést kozjegyz6i okiratba kell foglalni,
azzal, hogy a jelen rendelkezést azokban az esetekben is alkalmazni kell, ahol a szerzddés
megkotésére a jelen rendelet hatélyba Iépéséig még nem keriilt sor. A lak4sbérleti szerzidést
a bérbead¢ foglaltatja kozjegyzéi okiratba a bérbevev§ koltségére.”

2.8

AR. 3. § (6) bekezdés helyébe a kévetkezs rendelkezés 1ép:

»A lakdas mindenkori bérbeaddja a rendeltetésszerii hasznalatot, valamint a szerz6désben
foglalt kételezettségek teljesitését évente legalabb egyszer, de sziikség szerint t6bbszér is
ellen6rzi.”

3.§

(1) AR. 5. § (4) bekezdés b) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»b) mind a bérl§ csaladja, mind az egylittkoltozé kdzeli hozzatartozok egy fére juté havi
jovedelme nem haladja meg a havi minim4lbér mindenkori §sszegét, illetéleg egyediilallo
esetén a havi minimalbér mindenkori Osszegének masfélszeresét,”

(2) AR. 5. § (4) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezé rendelkezés lép:
»C) a bérlé csaladja vagy az egyedilallo nem rendelkezik olyan vagyonnal, amelynek;gyﬁttes
forgalmi értéke a havi minimalbér mindenkori Osszegének 100-szorosat meghaladja.

4. §
A R. 6. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»8) a csaladban az &sszjovedelem minimum a havi minimélbér mindenkori Osszege
kétszeresének a 78,9%-a, az egy fére jutd havi jovedelem maximum a havi minimalbér
mindenkori §sszege lehet, valamint legalabb az egyik fél keresétevékenységet folytat, és”

5.§
AR. 7. § (1) bekezdés helyébe a kovetkezs rendelkezés 1¢ép:

»A Képviselo-testiilet az Esztergomi Koziés Onkormanyzati Hivatal alkalmazdsaban 4llo
koztisztviseld, valamint a mindenkori esztergomi rendérkapitany részére szolgélati lak4st
biztosithat, hatdrozott idére és feltétel bekdvetkeztéig, de legfeljebb 5 évre. A feltétel az



Esztergomi Kozés Onkorméanyzati Hivatalnal fennallo koztisztviseli, valamint az
Esztergomi Rendérkapitanysagndl fennalld hivatdsos alloményu jogviszony mellett
renddrkapitinysdg vezet6i beosztas megléte, valamint azon nyilatkozat alirasa, mely alapjan
a fizetendd lakbért a munkaltatd vonja le a koztisztvisels, valamint a renddrkapitany
fizetésébol.

6. §
A R. 10. § (3) bekezdés helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

A berl6 a bérleményen az altala végzett beruhazasok bérleti dijba torténd beszamitasat abban
az csetben kérheti, ha a beruhdzasokhoz kérte az Onkormanyzat hozzdjarulasat, és a
hozzajarulast az Onkormanyzat megadta, amelynek igazolt és beszamithaté mértékérsl netto
huszmillié forintig a Pénziigyi Ellenérzs és Tulajdonosi Bizottsag (a tovabbiakban: PETE),
netté huszmilli6 forint felett a Képviseld-testiilet dont. Netto egymillié forint felett kotelezd
ingatlanszakértéi vélemény készittetése, melynek elkészittetése a bérbead6 kotelezettsége.
A beszamithaté Gsszeg havonta egyenl mértekben keriil levondsra a bérleti dijbél, mely
levonas nem lehet tobb a bérleti dij 50 %-anal.

7. § Hatalyat veszti:

a)aR. 4. § (2) bekezdése,
b) aR. 10. § (4) bekezdése,
c) aR. 2. melléklete.

8.8

Ez arendelet a kihirdetését kivetd napon 1ép hatélyba.

Romanek Etelka Dr. Sarkantyu Lajos Adridn
polgarmester aljegyzo
A rendeletet 2014. ............... napjan kihirdettem.

Dr. Sarkantyu Lajos Adrian

aljegyzd



Az Esztergomi Onkormanyzat
74/2006.(XI1.22.) or. rendelete az Esztergom
Viros Onkorményzatinak tulajdondban
lévd lakasok bérbeadasanak feltételeirdl
(Egységes szerkezetben a 2/2007. (1.25)%
16/2007.(I111.20,) ¥*, 40/2007.(V.31)***,
50/2007.(VI.28)%*** 61/2007.(IX.6.) *,
67/2007.(1X.27,)%", 74/2007.(X.31) 7",
90/2007.(XI1.19.)%*, 91/2007.(XIL.19.)°",
33/2008.(1v.24.) 1" 49/2008.(v1.19)!""
66/2008.(X.22.)"*" 71/2008.(X1.27.)"**,
46/2010.(XI1.14.) " 25/2011.(VII1.26.) ",
3/2012. (1.9.) ', 43/2012.(v1.20) """,
8/2013.(V1.27.) "%, 19/2013. (X1.5.) " 5/2014.
(I1.3.)*" médosité rendelettel)

Esztergom Varos Onkorméanyzaténak
Képviselo-testiilete a helyi 6nkormanyzatokrdl
szolo 1990, évi LXV. torvény 16. § (1)
bekezdésében, a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi
LXXVIIL toérvény (a tovabbiakban: Ltv.) 3. §
(1-(2),4.§(3),12. §(5), 19. §,20.§ (3),21. §
(6), 23. § (3), 27. § (2), 34. § és 68. § (2)
bekezdésekben kapott felhatalmazas alapjdn az
Esztergom Varos Onkorményzatanak
tulajdonaban léve lakasok bérbeaddsanak
feltételeir6l a kovetkezé rendeletet alkotja.

A rendelet hatalya

L§

(1) E rendelet hatilya az Esztergom Véros
Onkorméanyzata (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdondban 1évé lakasok
bérbeadasanak részletes szabdlyaira terjed ki.

(2) A lakasok elidegenitésének szabdlyait
kiilon 6nkorméanyzati rendelet allapitja meg.

2. §
A bérbeadéi jogokat és kotelezettségeket
Esztergom Varos Onkorményzatdnak
Képviseld-testiilete (a tovabbiakban:

Képvisels-testiilet) gyakorolja.'*’

A lakasbérlet dltalinos szabalyai

3.8

(1) Lakésbérleti jogviszony Iétesithetd
(jogeim):

a) piaci alapon;

b) szocialis alapon'*’

¢) Szent Miklés otthonteremté lakasok
bérbeadéséval;w

d) kozérdekll vagy szolgdlati feladatok
teljesitésével (szolgalati lakas);

e) lakascserével, mindségi lakascserével;

f) Thatélyat vesztette 15*

(2) Lakasbérleti szerz6dés 2006. janius 15.
napjatol  hatarozott idbére vagy feltétel
bekovetkeztéig kithetd. A hatdrozott id6tartam
legfeljebb &t év lehet.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak nem kotelezd
alkalmazni abban az esetben, ha a bérleti
szerzOdés megkotésére

a) csere;

b) bérld elhelyezésére vonatkozo
kotelezettség;

c) bérlokijelslési joggal érintett lakés;

d) bérbeadasi kotelezettség alapjan keriil
SOr.

(4) Az egy évnél hosszabb id6re sz616
lakésbérleti szerz0dést kozjegyz6i okiratba kell
foglalni, azzal, hogy a jelen rendelkezést
azokban az esetekben is alkalmazni kell, ahol a
szerz0dés megkdtésére a jelen rendelet
hatalyba lépéséig még nem keriilt sor. '

(5) A bérbeadas feltétele, hogy a lakasbérleti
szerz6dés fennallasa alatt a bérld koteles
¢életvitelszerlien a lakdsban lakni, melyet a
szerzbdésbe bele kell foglalni.

(6) A lakas mindenkori vagyonkezeldje (a

tovabbiakban: vagyonkezeld) a
rendeltetésszerli  hasznalatot, valamint a
szerzbdésben foglalt kotelezettségek

teljesitését évente legalabb egyszer, de sziikség
szerint tobbszor is ellendrzi.

(7) A bérlé az Onkormanyzati lakdsba az Ltv.
21. § (2) bekezdésében irt személyeken til méas
személyt kizar6lag a bérbeadd irasbeli
hozzajarulasaval fogadhat be. A befogadott
személy koteles sajat koltségén nyilatkozni
kozjegyzd el6tt arrdl, hogy a bérld lakasbérleti
jogviszonyanak barmely okbol valo
megsziinése esetén a lakdst harminc napon
beliil elhagyja.



(8) A lakast vagy egy részét albérletbe, tovabbi
bérbe adni, valamint més jogcimen hasznalatba
adni nem lehet.""”

(9) Hatalyat vesztette '+

Piaci alapon létrejott lakasbérlet szab4lyai

4. §

(1) A piaci alapon bérbe adott lakés bérldje az
lehet, aki véllalja a piaci lakbér megfizetését.
Tobb bérlé-jelslt kozil a bérbeadd azt a
személyt fogadja el bérlének, aki az
Osszességében legeldnydsebb ajanlatot teszi
tobb havi bérleti dij elézetes megfizetésének
vallalasaval.

(2) A piaci alapon bérbe adott lakds bérleti
jogat az Ltv. 32. §-ban irt személyek koziil az
folytathatja, aki nem rendelkezik
magéntulajdonii lakéingatlannal. *”*

A szocialis alapon létrejott lakdsbérlet
szabalyai

5.§

(1) Szocialis alapon lakést bérbe adni annak
lehet, akivel szemben a (2) bekezdésben
meghatdrozott kizar6 okok egyike sem all
fenn. '

(2) Nem létesithet6 szocialis lakdsbérlet azzal,
aki

a) a kérelem benytjtasanak idépontjaban a 18.
életévét még nem tsltotte be; '

b) lakasbérleti jogardl 1989. januar 1-je
utan pénzbeli térités ellenében, illetdleg a
hozzitartozdja javara lemondott, tekintet
nélkil arra, hogy a lakdsnak ki volt a

bérbeaddja;
c) barmilyen lakéds tulajdonjogdval vagy

lakésbérleti, illetve haszonélvezeti jogéaval
rendelkezik.

(3) A szocidlis alapon bérbe adott lakasok
Satorkd uton és a Toltés utcdban helyezkednek
el ¥

(4) Az Onkorményzati lakdsok bérbeaddsa
sordn érvényesitendd jovedelmi, vagyoni
feltételek:

a) a bérld vagy hézastirsa (élettirsa),
illetve a vele egyiittlaké kozeli hozzatartozdja

tulajdondban, haszonélvezetében, bérletében
nincs masik lakésa és,

b) mind a bérld csalddja, mind az
egylittkoltozé kozeli hozzatartozok egy fére
Jjutd havi netté jévedelme nem haladja meg a
minimélbér mindenkori &sszegét, illetSleg
egyediilalld esetén a minimalbér mindenkori
Osszegének masfélszeresét,

c) a bérlé csaladja vagy az egyediilalld nem
rendelkezik olyan vagyonnal, amelynek
egylittes forgalmi értéke a minimalbér
mindenkori Osszegének 100-szorosat
meghaladja.'""

(5) A lakbér mértéke az 1. szamt mellékletben
meghatdrozott bérleti dij 50 %-a.

Szent Miklos otthonteremtd lakdsok

6.§

(1) A Szent Miklds ofthonteremtd lakdsokat az
5. § (1)-(2) bekezdések figyelembe vételével
lehet bérbe adni az 5. § (4) bekezdésben
meghatédrozott és az aldbbi feltételek egyiittes
fennéllasa esetén:

a) a csaladban a nett6 ¢sszjovedelem minimum
a minimalbér mindenkori Osszege
kétszeresének a 78,9%-a, az egy fore jutd havi
nettd jovedelem maximum a minimalbér
mindenkori &sszege lehet, valamint legalabb az
egyik fél keresotevékenységet folytat, és 2

b) a csaldd legalabb egy kiskorli gyermeket
nevel.

c) Tobb bérlo-jelslt esetén a bérbead4snal
elényt jelent, ha a bérleti szerz6dés megkotése
el6tt Magyarorszdgon bejegyzett pénzintézettel
lakdscéli eldtakarékossdgi szerzddést kot,
vagy elétakarékossagi szerzOdéssel
rendelkezik, amiben a bérlo az
elotakarékossdgi  szerzédést legaldbb a
bentlakds  idétartamara  megkoti, abban
legaldbb  havi tizezer forint Osszegii
megtakaritast vallal ¢és a megtakaritast
ingatlanvédsérldsra hasznalja fel. A bérls
véllalja tovabba, hogy a bérleti szerzédés
megkotésekor  érvényes  elGtakarékossagi
szerzOdését - a bérleti szerz6désideje alatt —
mé;sz elotakarékossagi szerz8désre nem viltja
g



(2) A Szent Miklos otthonteremtd lakasok a
Dobogokdi u. 33. és a Szalézi u. 15. szam alatt
helyezkednek el.'"”

(3) A lakbér mértéke az 1. szdim( mellékletben
meghatérozott bérleti dij 50 %-a.'*’

(3) Hatalyét vesztette '*’
(4) Hatélyat vesztette '**

(4) A Képviseld-testiilet az Esztergom Virosi
Rend6rkapitdnysdg szakember- 4lloménya
biztositasanak segitésére a Szent Miklés
otthonteremtd lakasok koziil tizet a rendérség
munkatarsai részére tart fenn. A renddrségi
munkatars részére torténé bérbeaddsndl a
rendeletben  meghatdrozottakat azzal az
eltéréssel kell alkalmazni, hogy a bérbeadédsnak
nem feltétele az 5. § (4) bekezdésének b)
pontjdban megallapitott jovedelemhatar. A
lakds bérbeadasarol a rendérség vezetdjének
javaslata alapjan a Képvisel6-testiilet dont. A
lakas hatarozott idére és feltétel
bekdvetkeztéig, de legfeljebb 5 évre adhatod
bérbe. A feltétel az Esztergom Varosi
Rendérkapiténysag dllomanyénak tagsaga.'**

(5) A Képviselo-testillet az Esztergomi
Vaszary Kolos Kérhdz szakember-allomanya
biztositdsdnak segitésére a Szent Miklds
otthonteremté lakasok koziil hdrmat a korhaz
munkatarsai részére tart fenn. A korhazi
munkatdrs részére torténd bérbeaddsnal a
rendeletben  meghatirozottakat azzal az
eltéréssel kell alkalmazni, hogy a bérbeaddsnak
nem feltétele az 5. § (4) bekezdésének b)
pontjdban megallapitott jévedelemhatir. A
lakds bérbeadasarél a korhaz vezetdjének
javaslata alapjan a Képviselé-testiilet dént. A
lak4s hatarozott id6re és feltétel
bekovetkeztéig, de legfeljebb 5 évre adhatd
bérbe. A feltétel az Esztergomi Vaszary Kolos
Ko6rhdznél munkavégzésre iranyuld jogviszony
fennallasa.'*’

(6) A Dbérlet nem hosszabbithatdt meg
amennyiben a bérlé(k) a vallalt
kételezettségei(ke)t nem teljesiti(k).®

Kozérdekii vagy szolgdlati feladatok
teljesitésével létrejott lakasbérlet szabdlyai

7.§

(1) A Képviselé-testiilet Esztergom Véros
Polgarmesteri Hivatalanak alkalmazaséban alld
koztisztvisels, valamint a  mindenkori
esztergomi renddrkapitany részére szolgélati
lakast biztosithat, hatarozott idére és feltétel
bekovetkeztéig, de legfeljebb 5 évre. A feltétel
Esztergom Viaros Polgdrmesteri Hivataldval
fennallod koztisztviseldi, valamint az
Esztergomi Rendérkapitanysagnal fennalld
hivatdsos  4llomanya jogviszony mellett
rendérkapitinysdg vezetSi beosztds megléte,
valamint azon nyilatkozat aldirdsa, mely
alapjan a fizetend lakbért a munkaltaté vonja
le a kdztisztviseld, valamint a rendérkapitany
fizetésébol.'™

(2) A Képviseld-testillet az Onkormanyzati

fenntartasu intézményeknél és az
onkorményzat  (rész) tulajdondban  4ll6
gazdasagi tArsasagoknal foglalkoztatott

munkavallalok  részére szolgalati  lakast
biztosithat, hatdrozott id6ére és feltétel
bekovetkeztéig, de legfeljebb 5 évre.'

A bérbeadas feltétele, hogy a kérelmezd

a) az Onkorményzati fenntartdsi intézménynél
€s az oOnkorményzat (rész)tulajdondban 4ll6
gazdasagi tarsasdgnal fennalld,
kozalkalmazotti vagy koztisztviseldi, illetve a
Munka Torvénykonyve hatdlya ald tartozd
jogviszonyban élljon,

b) nyilatkozzon arrél, hogy a fizetend lakbért
a munkaltatd6 vonja le a munkavallald
fizetésébol,

c) Esztergomban, legaldbb 5 éve bejelentett,
allandé lakcimmel rendelkezzen, mely alél
kérelemre, kivételes esetben, egyedi elbiralds
alapjan a Képviselo-testiilet felmentést adhat.
Ilyen kivételes eset a munkaerd specidlis
szaktuddsa, kivételes szakmai elSmenetele,
gyakorlati tapasztalata, melyhez a
munkaltatdja igazoldsa sziikséges.'>”

(3) A jelen § alapjan létrej6vo lakésbérleti jog
folytatdsara  vonatkozé  jogosultsigot a
bérbeado kizéarja.'?

(4) A lakbér mértéke az 1. szdmu mellékletben
meghatérozott bérleti dij 50 %-a."



Lakascserével 1étrejott lakasbérlet szabalyai

8. §

Feltétel bekovetkeztéig sz016 szerzddés esetén
a lakas nem cserélhet6 el.

Téritésmentes hasznalatba addssal 1étrejott
lakasbérlet szabalyai

9,§

Onkorményzati lakast kivételes esetben — ha
méltanylast érdemlé onkormdnyzati érdek
indokolja, mely érdek kiildndsen az
6nkormanyzatnak, a hivatalanak, az
intézményének vagy Gnkormanyzati feladatot
ellatd cégnek tett kozérdekili szolgalat kapcsan
mérlegelendd -, lehet téritésmentes hasznalatba
adni  legfeljebb 1 évre és  feltétel
bekovetkezéséig — mely feltétel a kozérdekii
szolgalat megléte -, melyrél a Képvisels-
testiilet dont, '

A lakbérek mértéke
10. §

(1) Az 6nkorményzati lakasok bérleti dijanak
mértéke:

a) teljes:

- piaci alapon létrejott  lakdsbérleti
jogviszony esetén;

b) 50 %:

- szociéalis alapon,

- Szent Miklés otthonteremt$ lakasok
bérbeadasaval, valamint

- kozérdekli vagy szolgélati feladatok
teljesitésével 1étrejott lakasbérleti jogviszony
esetén.'*’

(2) A lakasbérlet dijanak mértékét és
emelésének szabdlyait e rendelet 1. szdmu
melléklete alapjan kell megéllapitani.

(3) A bérlé a bérleményen az altala végzett
beruhdzdsok bérleti dijba torténd beszamitasat
abban az esetben kérheti, ha a beruhdzasokhoz
kérte az Onkormanyzat hozzéjéruldsat, és a
hozzgjarulast az Onkormanyzat megadta,
amelynek igazolt és beszamithaté mértékérdl
nettd hiszmillié forintig a Pénziigyi Ellen&rzé
€s Tulajdonosi Bizottsag (a tovébbiakban:
PETB), netté haszmillié forint felett a

Képviselo-testiilet dont. Nettd egymillié forint
felett kotelezd ingatlanszakértdi vélemény
készittetése. A beszamithaté 6sszeg havonta
egyenld mértékben keriil levonasra a bérleti
dijbol, mely levonas nem lehet tébb a bérleti
dij 50 %-anal."”"

(4) Az dnkorményzati tulajdonban 4116 lakasok
esetén, ahol a vizfogyasztds nem mérhetd, a
bérlé/k/ a koziizemi vizfogyasztasért a
bérbeaddnak - a lakbéren feliil az egytittlakdk
szamat is figyelembe véve — a rendelet 2.
szamd mellékletében meghatirozott viz- és
csatornadijat kételes/ek/ fizetni.

(5) Az 6nkormanyzati lakds bérléje jogosult 3
hénapot meg nem halad6 lakaskassza, bérleti
és koziizemi dij vagy a felsoroltak koziil
barmely dijtartozds esetén részletfizetési
kérelmet benyujtani az Esztergomi Kozds
Onkormanyzati Hivatalhoz '

(6) A részletfizetési kérelemrél a PETB
dont,"

(7) A részletfizetést — a bérl6 vallaldsa alapjan
— maximum 12 hénapra kamatmentesen
engedélyezi a PETB azzal, hogy 15*

a) a bérld villalja a teljes tartozas
meghatarozott idoben és egyenld részletekben
torténd megfizetését,

b) a tartozas torlesztésével egy idében a
bérl6 koteles megfizetni az esedékes lakbért és
koziizemi dijakat,'"’

(8) A lakas jogeim nélkiili hasznaldja a jogeim
nélkiili hasznalat kezdetétsl szamitott negyedik
hénap els6 napjatél a tizenkettedik hdnap
utolsé napjdig a lakdsra megéllapitott bérleti
dij kétszeresét, a tizenharmadik hénap elsé
napjatol pedig a lakasra megéallapitott bérleti
dij haromszorosat koteles fizetni hasznélati
dijként."*’

(9) Az Onkorményzati lakds azon jogeim
nélkiili hasznal6ja, aki mar nem rendelkezik
bérleti szerzodéssel és tartozast halmozott fel,
jogosult részletfizetési kérelmet benyujtani az
Esztergomi K6z6s Onkormanyzati Hivatalhoz.
a) A részletfizetési kérelemrsl a Képviseld-
testiilet dont.

b) 300.000,-Ft mértékig terjedd tartozas esetén,
a részletfizetést — a hasznal6 véllaldsa alapjan
— maximum 15 hoénapra kamatmentesen
engedélyezi a Képvisel6-testiilet azzal, hogy



ba) a haszndlo véllalja a teljes tartozis
meghatarozott iddben és egyenlé részletekben
torténd megfizetését,

bb) a tartozas torlesztésével egy id6ben a
hasznalé koteles megfizetni az esedékes
lakashasznalati és koziizemi dijakat.

c) A bb) pontban szabélyozott lakashasznalati
dij megegyezik a bérleti dij 5sszegével.

d) 300.000,-Ft mértékig terjedd tartozas felett a
részletfizetés nem engedélyezhetd.

e) A lakashasznélati szerzddés, egyben a
tartozds részletekben torténd megfizetésérsl
szo0lé  megallapodds (a  tovédbbiakban:
lakdshasznalati szerz0dés) megkotésérdl a
Képvisel6-testiilet dont.

f) Lakéashasznalati szerzédés hatdrozott id6re
kothets. A hatérozott id6tartam legfeljebb 15
honap lehet.

g) A lakéshasznalati szerz6dés 3 hdnapot
meghaladd  lakédskassza, haszndlati  dij,
kozlizemi dij és részlet, vagy a felsoroltak
kozil  barmely dij elmaradids esetén
megsziintetésre keriil. e

(10) Az 6nkorményzati lakas azon volt bérlgje
vagy hasznéldja, aki mar nem tartézkodik az
ingatlanban, és tartozast halmozott fel, jogosult
részletfizetési  kérelmet  benyijtani  az
Esztergomi K&z6s Onkorményzati Hivatalhoz.
a) A részletfizetési kérelemr6l a Képviseld-
testiilet dont.

b) 300.000,-Ft mértékig terjedd tartozas esetén,
a részletfizetést — a volt bérld vagy hasznilé
véllaldsa alapjan — maximum 15 hénapra;
500.000,-Ft mérteékig terjedd tartozas esetén, a
részletfizetést — a volt bérlé vagy hasznald
vallaldsa alapjan — maximum 25 hoénapra
kamatmentesen engedélyezi a Képvisels-
testiilet azzal, hogy a volt bérl vagy hasznald
véllalja a teljes tartozas meghatarozott idében
€s egyenld részletekben torténd megfizetését.
c) 500.000,-Ft mértékig terjedd tartozas felett a
részletfizetés nem engedélyezhetd.

d) A tartozas  részletekben  torténd
megfizetésérdl sz616 megallapodas 3 hénapot
meghaladé részlet  elmaradds  esetén
megsziintetésre keriil."””

A bérleti jog megvaltas szabalyai
11. §

(I) A bérbeadd a hatirozatlan iddére sz616
szerz6dés megsziinése esetén a bérldvel

megéllapodhat, hogy cserelakds felajanlasa
helyett részére pénzbeli téritést fizet,

(2) Az (1) bekezdés szerinti megéallapodésban a
pénzbeli térités mértéke nettd hiszmillié forint
értékhatarig a PETB, nettd huszmillié forint
felett a Képviseld-testillet ddntése alapjan a
lakds bek&ltozhetd forgalmi értékének legalédbb
&t, legfeljebb Stven szézaléka lehet.'"”

(3) A (2) bekezdésben szabalyozott térités
akkor fizetheté ki, ha a bérl6 a lakast
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas 4llapotba
hozta, vagy hozzijarult ahhoz, hogy a
fizetendd6 pénzbeli térités Osszegébbl e
koltségeket a bérbeadd teljesitse, igy a
pénzbeli térités fennmarad6é Osszegére tarthat
igényt.

(4) A szocidlis intézményb6l elbocsétott
személynek, ha a lakdsbérleti jogviszonyrol
pénzbeli térités ellenében mondott le, masik
lakast bérbe adni csak abban az esetben lehet,
amennyiben a volt Dbérlé a szidmdra
megallapitott €s kiutalt pénzbeli téritést a
mindenkori jegybanki alapkamattal megemelt
osszegben visszafizeti a lakds bérbeaddjanak.

Vegyes rendelkezések
12. §

Ezen  rendelet  alkalmazdsiban  kézeli
hozzatartozd, a csaldd, a hézastars, a
jovedelem, a vagyon, az egyediildllo, a
keresotevékenység fogalma alatt a szocidlis
igazgatésrdl és szocialis ellatasokr6l sz6ld
1993. évi III. térvény (a tovadbbiakban: Sztv.)
4. §-aban foglaltakat kell érteni, a jovedelmi,
vagyoni feltételek vizsgalata sorin pedig az
Sztv. vonatkozé rendelkezései szerint kell
eljarni.

Zaro rendelkezések
13.§
(1) E rendelet a kihirdetés napjén 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet hatdlyba lépésével

egyidejlileg hatalyat veszti az Esztergom Viros
Onkormaényzatdnak tulajdonaban Iévé lakasok



bérbeaddsdnak  feltételeirdl, a  lakbérek
meértékeérdl és az dnkormanyzati
lakbértamogatasrol, valamint az Onkormanyzat
tulajdonaban allé nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl sz6lo
31/2006. (VI. 1.) esztergomi &r. rendelet.

Esztergom, 2006. december 20.

Meggyes Tamis s.k. Dr. MarosiGyérgy s.k.
polgiarmester jegyzo

A rendeletet 2006. december 22. napjén
kihirdettem.

Dr. Marosi Gyorgy s. k.
jegyz6

* 2/2007.(L.25.) mddositd rendelet
**16/2007.(111.20.) moédosité rendelet
**% 40/2007.(V.31.) modosité rendelet
#EEk 50/2007.(V1.28.) modosito rendelet
* 61/2007.(1X.6.). médositd rendelet
6* 67/2007.(1X.27.) mddosito rendelet
7* 74/2007. (X.31.) médosité rendelet
8* 90/2007.(XI1.19.) médosito rendelet
9* 91/2007.(X1L.19.) mddositéd rendelet
10* 33/2008.(IV.24.) modosité rendelet
11* 49/2008.(VI1.19.) médositd rendelet
12* 66/2008.(X.22.) médositd rendelet
13* 71/2008.(X1.27.) m6dositd rendelet

14* 46/2010.(X1L.14.) modositd rendelet
15% 25/2011.(VIIL.26.) médositd rendelet
16* 3/2012. (1.9.) mddosité rendelet
17%43/2012.(VL1.20.) mddosité rendelet
18* 8/2013.(V1.27.) mddosité rendelet
19*19/2013. (X1.5.) mddosits rendelet



1. sz. melléklet **

Esztergom Viaros Onkorményzatanak tulajdonaban 1évé lakadsok bérbeaddsdnak
feltételeirél szolé 74/2006.(XIL. 22.) esztergomi &r. rendelet modositasarol szolé 33/2008.
(IV.24.) br. rendelethez

1. Onkorményzati tulajdony, illetéleg rendelkezésii lakés szocialis alapu, valamint piaci alap( lakbérét
a 2. pontban meghatérozott alapér figyelembevételével kell megéllapitani, melyet névelni kell a 3.
pont szerinti felarral.

2. Lakésbérletek dija: 7

Komfortfokozat Ft/m*/hénap
Osszkomfortos lakés 500
IKomfortos lakas 400
Félkomfortos lakas 300
Komfort nélkiili lakas 200

A lakbérek évente feliilvizsgalatra Kkeriilnek.

3. Felar alkalmazandé az aldbbi ingatlanokban elhelyezkedé lakasok tekintetében: 7

A feldr mértéke
Ft/m*/hénap

Ingatlanok
Bajcsy-Zsilinszky u. 20. 280
Bajcsy-Zsilinszky u. 21. 100
Bajcsy-Zsilinszky u. 22, 210
Bajcsy-Zsilinszky u. 24, 160
Bottyan J. u. 9.
Dedk F. u. 1-3.
[Katona Istvan u. 8. 212
Kossuth L. u. 1. — Széchenyi tér 25.
IKossuth L. u. 3. — Széchenyi tér 23. 104
Kossuth L. u. 5. — Széchenyi tér 21. 71
Mindszenty hercegprimas tere 4. 255
IPazmany Péter u, 4. 172
Széchenyi tér 7.
Széchenyi tér 10.

2. melléklet



Esztergom Viros Onkorményzatinak tulajdon4ban 1évé lakdsok bérbeadssdnak
feltételeirdl sz616 74/2006.(X11.22.) esztergomi 6r. rendelethez

l. Az Onkorményzati tulajdond, illetéleg rendelkezési lakds viz- és csatornadijat — ahol a
vizfogyasztds nem mérhet6 — a 2. pontban meghatérozott alapar figyelembevételével kell

megallapitani.

2. Viz- és csatornadijak:

omfortfokozat m*/f6/ hénap
Osszkomfortos lakas 3,6
Komfortos lakas 3
Félkomfortos lakas 2,5
Komfort nélkiili lakds 2

A viz- és csatornadijak évente feliilvizsgalatra keriilnek.



Az Esztergomi ('jnkorményzat
74/2006.(X11.22.) 6r. rendelete az Esztergom
Viaros ﬁnkorményzaténak tulajdondban
Iévé lakasok bérbeaddsanak feltételeirsl
(Egységes szerkezetben a 2/2007. (1.25)%,
16/2007.(1I1.20.) %%, 40/2007.(V.31)***
50/2007.(V1.28,)**** 61/2007.(1X.6,) "
67/2007.(1X.27.)%, 74/2007.(X.31) "
90/2007.(XIL19.)°*, 91/2007.(X11.19.)°*",
33/2008.(1v.24.) "" 49/2008.(v1.19.)'""
66/2008.(X.22.)"*" 71/2008.(X1.27.)"*,
46/2010.(XI1.14.) " 25/2011.(VIIL26.) %",
3/2012. (1.9.) ', 43/2012.(vV1.20.) 7" |
8/2013.(VL.27.) ™", 19/2013. (X1.5.)**" 5/2014.
(I1.3.)*" mddosits rendelettel)

Esztergom Viros Onkormaényzatanak
Képvisel6-testiilete a helyi 6nkormanyzatokrél
52016 1990. évi LXV. torvény 16. § (1)
bekezdésében, a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabdalyokrél sz6l6 1993, évi
LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) 3. §
(1)-(2),4.§ (3), 12. § (5), 19. §,20. § (3), 21. §
(6), 23. § (3), 27. § (2), 34. § és 68. § (2)
bekezdésekben kapott felhatalmazés alapjan az
Esztergom Véaros Onkormanyzatinak
tulajdondban 1év8 lakdsok bérbeadasanak
feltételeirél a kovetkezo rendeletet alkotja.

A rendelet hatilya

1.§
(1) E rendelet hatidlya az Esztergom Viros
Onkorményzata (a tovébbiakban:

Onkormanyzat) tulajdondban 1évé lakasok
bérbeadédsanak részletes szabalyaira terjed ki.

(2) A lakdsok elidegenitésének szabalyait
kiilon 6nkormanyzati rendelet 4llapitja meg.

2. §

A bérbeaddi jogokat és kotelezettségeket
Esztergom Véros Onkorményzatanak
Keépvisel6-testiilete (a tovabbiakban:
Képviselé-testiilet) gyakorolja.'

A lakasbérlet altalanos szabalyai

3. §

(1)  Lakasbérleti  jogviszony létesithetd
(jogcim):

a) piaci alapon;

b) szocialis alapon'*’

c) Szent Miklés otthonteremtd lakdsok
bérbeadasaval;'*’

d) kozérdekli vagy szolgilati feladatok
teljesitésével (szolgalati lakas);

e) lakéscserével, mindségi lakascserével;

f) hatalyat vesztette 15* '

(2) Lakasbérleti szerz6dés 2006. jimnius 15.
napjatél  hatdrozott idére vagy feltétel
bekdvetkeztéig kothetd. A hatdrozott idétartam
legfeljebb ot év lehet.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak nem kételezd
alkalmazni abban az esetben, ha a bérleti
szerz6dés megkotésére

a) csere;

b) bérld elhelyezésére vonatkozd
kotelezettség;

c) bérl8kijeldlési joggal érintett lakas;

d) bérbeadisi kotelezettség alapjén keriil

sor.

(4) Az egy évnél hosszabb idére sz616
lakésbérleti szerzédést kozjegyzdi okiratba kell
foglalni, azzal, hogy a jelen rendelkezést
azokban az esetekben is alkalmazni kell, ahol a
szerzd0dés megkotésére a jelen rendelet
hatélyba lépéséig még nem keriilt sor, '**

(5) A bérbeadas feltétele, hogy a lakdshérleti
szerzOdés fennalldsa alatt a bérls kételes
Cletvitelszerlien a lakdsban lakni, melyet a
szerzddésbe bele kell foglalni.

(6) A lakds mindenkori vagyonkezeléje (a

tovabbiakban: vagyonkezeld) a
rendeltetésszerli  hasznalatot, valamint a
szerz6désben foglalt kotelezettségek

teljesitését évente legaldbb egyszer, de sziikség
szerint t6bbszor is ellendrzi.

(7) A bérlé az 6nkorményzati lakdsba az Ltv.
21. § (2) bekezdésében irt személyeken til més
személyt kizarélag a bérbeadd irdsbeli
hozzdjéruldsaval fogadhat be. A befogadott
személy koteles sajét koltségén nyilatkozni
kozjegyz6 elott arrdl, hogy a bérld lakdsbérleti
jogviszonyanak  barmely  okbdl  valé
megszlinése esetén a lakdst harminc napon
beliil elhagyja.



(2) A Szent Miklés otthonteremtd lakdsok a
Dobogdkéi u. 33. és a Szalézi u. 15. szam alatt
helyezkednek el.'*’

(3) A lakbér mértéke az 1. szamu mellékletben
meghatarozott bérleti dij 50 %-a.'*’

(3) Hatélyat vesztette '*
(4) Hatalyét vesztette '+’

(4) A Képvisel6-testiilet az Esztergom Varosi
Renddrkapitanysdg  szakember- 4llomanya
biztositdsdnak segitésére a Szent Miklds
otthonteremtd lakdsok koziil tizet a rendérség
munkatarsai részére tart fenn. A rendbrségi
munkatirs részére torténd bérbeadisnal a
rendeletben  meghatarozottakat azzal az
eltéréssel kell alkalmazni, hogy a bérbeaddsnak
nem feltétele az 5. § (4) bekezdésének b)
pontjdban megéllapitott j6vedelemhatdr, A
lakds bérbeaddsarél a renddrség vezetdjének
javaslata alapjan a Képvisel6-testiilet dont. A
lakas hatarozott idére és feltétel
bekovetkeztéig, de legfeljebb 5 évre adhatd
bérbe. A feltétel az Esztergom Varosi
Rendérkapitanysag dlloményanak tagsiga.'>*

(5) A Képviselo-testiilet az Esztergomi
Vaszary Kolos Koérhaz szakember-allomanya
biztositdsdnak segitésére a Szent Miklds
otthonteremté lakdsok koziil harmat a kérhaz
munkatirsai részére tart fenn. A koérhazi
munkatars részére torténd bérbeadasnal a
rendeletben  meghatdrozottakat azzal az
eltéréssel kell alkalmazni, hogy a bérbeadasnak
nem feltétele az 5. § (4) bekezdésének b)
pontjaban megallapitott jévedelemhatir. A
lakds bérbeaddsarél a koérhdz vezetdjének
javaslata alapjan a Képvisel6-testiilet dont. A
lakas hatarozott idére és feltétel
bekovetkeztéig, de legfeljebb 5 évre adhatd
bérbe. A feltétel az Esztergomi Vaszary Kolos
Korhaznal munkavégzésre irdnyuld jogviszony
fennallasa."*’

(6) A Dbérlet nem hosszabbithatd meg
amennyiben a bérlé(k) a vallalt
kotelezettségei(ke)t nem teljesiti(k).®

Kézérdekii vagy szolgalati feladatok
teljesitésével létrejott lakasbérlet szabalyai

7.§

(1) A Képviselo-testiilet Esztergom VAros
Polgérmesteri Hivatalanak alkalmazasaban 4116
koztisztvisel, valamint a  mindenkori
esztergomi renddrkapitany részére szolgalati
lakdst biztosithat, hatdrozott idére és feltétel
bekovetkeztéig, de legfeljebb 5 évre. A feltétel
Esztergom Véros Polgérmesteri Hivatalaval
fennalld koztisztviseldi,  valamint az
Esztergomi Rend6rkapitanysdgnal fennallé
hivatdsos allomanyd jogviszony mellett
rend6rkapitinysidg vezetdi beosztds megléte,
valamint azon nyilatkozat alafrasa, mely
alapjan a fizetendd lakbért a munkaltat6 vonja
le a koztisztvisel6, valamint a rendérkapitany
fizetésébsl. "’

(2) A Képviselé-testiilet az &nkorményzati

fenntartasi intézményeknél és az
Onkorméanyzat  (rész) tulajdondban  4ll6
gazdasagi tarsasdgoknal foglalkoztatott

munkavallalék  részére szolgalati  lakdst
biztosithat, hatarozott idére é&s feltétel
bekovetkeztéig, de legfeljebb 5 évre.'"

A bérbeadas feltétele, hogy a kérelmezé

a) az dnkorményzati fenntartdsa intézménynél
€s az Onkorményzat (rész)tulajdonaban allé
gazdasagi tarsasdgnal fennallo,
kézalkalmazotti vagy kéztisztviseldi, illetve a
Munka Torvénykényve hatdlya ald tartozo
Jjogviszonyban 4lljon,

b) nyilatkozzon arrdl, hogy a fizetendd lakbért
a munkaltaté vonja le a munkavallalé
fizetésébbl,

¢) Esztergomban, legaldbb 5 éve bejelentett,
éllandé lakcimmel rendelkezzen, mely al6l
kérelemre, kivételes esetben, egyedi elbiralas
alapjan a Képvisel6-testiilet felmentést adhat,
Ilyen kivételes eset a munkaerd specialis
szaktudésa, kivételes szakmai elémenetele,
gyakorlati tapasztalata, melyhez a
munkaltatéja igazolasa sziikséges.'”’

(3) A jelen § alapjan létrejovo lakdsbérleti jog
folytatdsara  vonatkozé  jogosultsigot a
bérbeado kizarja."

(4) A lakbér mértéke az 1. szamt mellékletben
meghatarozott bérleti dij 50 %-a.'*"



ba) a haszndl6 vallalja a teljes tartozas
meghatarozott idében és egyenld részletekben
torténd megfizetését,

bb) a tartozas torlesztésével egy idében a
hasznalé koteles megfizetni az esedékes
lakdshasznélati és k6ziizemi dijakat.

¢) A bb) pontban szabalyozott lakashasznélati
dij megegyezik a bérleti dij 6sszegével.

d) 300.000,-Ft mértékig terjedd tartozas felett a
részletfizetés nem engedélyezhetd.

e) A lakdshaszndlati szerz6dés, egyben a
tartozds részletekben torténd megfizetésérél
sz0l6  megallapodds (a  tovabbiakban:
lakdshasznélati szerz6dés) megkotésérél a
Képvisels-testiilet dont.

) Lakashasznalati szerz6dés hatarozott idSre
kothetd. A hatarozott idétartam legfeljebb 15
hoénap lehet.

g) A lakashasznélati szerz6dés 3 honapot
meghaladé  lakadskassza, hasznalati  dij,
koziizemi dij és részlet, vagy a felsoroltak
kéziil  barmely dij elmaradds esetén
megsziintetésre kertl,

(10) Az 6nkormanyzati lakds azon volt bérléje
vagy hasznéldja, aki mar nem tartézkodik az
ingatlanban, €s tartozast halmozott fel, jogosult
részletfizetési  kérelmet  benyudjtani  az
Esztergomi K6zs Onkormanyzati Hivatalhoz.
a) A részletfizetési kérelemrél a Képvisels-
testiilet dont.

b) 300.000,-Ft mértékig terjedd tartozas esetén,
a részletfizetést — a volt bérl6 vagy hasznild
vallalasa alapjan — maximum 15 hénapra;
500.000,-Ft mértékig terjedé tartozds esetén, a
részletfizetést — a volt bérlé vagy hasznilo
vallaldsa alapjan — maximum 25 hénapra
kamatmentesen engedélyezi a Képviseld-
testiilet azzal, hogy a volt bérlé vagy hasznald
véllalja a teljes tartozds meghatarozott idében
€s egyenlo részletekben torténd megfizetését.
¢) 500.000,-Ft meértékig terjedd tartozas felett a
részletfizetés nem engedélyezhetd.

d) A tartozds  részletekben  torténd
megfizetésérol sz6l6 megéllapodas 3 hénapot
meghalado részlet elmaradés esetén
megsziintetésre keriil.'”"

A bérleti jog megvaltas szabalyai
11. §

(I) A bérbeadd a hatdrozatlan idbre szold
szerzdés megszlinése esetén a bérldvel

megallapodhat, hogy cserelakas felajanlésa
helyett részére pénzbeli téritést fizet.

(2) Az (1) bekezdés szerinti megallapodésban a
pénzbeli térités mértéke nettd hiszmillié forint
értékhatrig a PETB, netté huszmillié forint
felett a Képviselé-testiilet déntése alapjén a
lakas bekoltozhetd forgalmi értékének legalabb
ot, legfeljebb 6tven szazaléka lehet.'""

(3) A (2) bekezdésben szabalyozott térités
akkor fizethetd ki, ha a bérld a lakast
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas 4llapotba
hozta, vagy hozzijérult ahhoz, hogy a
fizetend8 pénzbeli térités Osszegébsl e
koltségeket a bérbeadd teljesitse, igy a
pénzbeli térités fennmaradd Osszegére tarthat
igényt.

(4) A szocidlis intézménybdl elbocsétott
személynek, ha a lakasbérleti jogviszonyrdl
pénzbeli térités ellenében mondott le, masik
lakast bérbe adni csak abban az esetben lehet,
amennyiben a volt bérlé6 a sz4dmdra
megallapitott €s kiutalt pénzbeli téritést a
mindenkori jegybanki alapkamattal megemelt
osszegben visszafizeti a lakds bérbeaddjanak.

Vegyes rendelkezések
12. §

Ezen  rendelet alkalmazdsdban  kozeli
hozzatartozé, a csalad, a hazastars, a
Jovedelem, a vagyon, az egyediilalls, a
keresStevékenység fogalma alatt a szocidlis
igazgatasrol és szocidlis ellatasokrdl szol6
1993. évi Il térvény (a tovabbiakban: Sztv.)
4. §-aban foglaltakat kell érteni, a jovedelmi,
vagyoni feltételek vizsgilata sordn pedig az
Sztv. vonatkozd rendelkezései szerint kell
eljarni.

Z4ro6 rendelkezések
13. §
(1) E rendelet a kihirdetés napjéan 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet hatilyba lépésével

egyidejlileg hatdlyat veszti az Esztergom Véros
Onkormanyzatanak tulajdonaban 1évé lakasok



1. sz. melléklet '*

Esztergom Viros Onkormanyzatinak tulajdonaban 1évé lakdsok bérbeadasdnak
feltételeirdl sz616 74/2006.(XII. 22.) esztergomi 6r. rendelet modositisarol sz6lé 33/2008.
(IV.24.)) 6r. rendelethez

1. Onkorményzati tulajdont, illetdleg rendelkezésii lakés szociélis alapq, valamint piaci alapt lakbérét
a 2. pontban meghatdrozott alapér figyelembevételével kell megéllapitani, melyet ndvelni kell a 3.
pont szerinti felarral.

2. Lakéasbérletek dija: '

Komfortfokozat Ft/m*/hénap
Osszkomfortos lakas 500
Komfortos lakas 400
Félkomfortos lakas 300
Komfort nélkiili lakas 200

A lakbérek évente feliilvizsgalatra keriilnek.

3. Felar alkalmazandé az alabbi ingatlanokban elhelyezkedé lakdsok tekintetében: 7

A felar mértéke
Ft/m*/hénap

Ingatlanok
Bajcsy-Zsilinszky u. 20, 280
Bajcsy-Zsilinszky u. 21. 100
Bajcsy-Zsilinszky u. 22. 210
Bajcsy-Zsilinszky u. 24. 160
Bottyan J. u. 9.
Dedk F. u. 1-3,
Katona Istvan u. 8. 212
[Kossuth L. u. 1. — Széchenyi tér 25.
Kossuth L. u. 3. — Széchenyi tér 23. 104
Kossuth L. u. 5. — Széchenyi tér 21, 71
Mindszenty hercegprimads tere 4. 255
Pazmany Péter u. 4. 172
Széchenyi tér 7.
Széchenyi tér 10,

2. melléklet



