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BEVEZETES

Nyirdbrany Nagykozség telepullésrendezési tervét 2008. év novemberében fogadta
el az donkormanyzat képviseld testulete.

A terv alkalmazasa soran, az Iskola utca Jégeres utca talalkozasanal |évé ingatlanok
beépitésével kapcsolatos problémaként vet6dott fel, hogy a telepulésrendezési terv a
magantulajdonban 1évé harom ingatlant a kastélypark déli iranyu bdvitéseként jeldlte
ki. Tekintettel arra, hogy az ingatlanok parkhoz val6 csatolasa nem szolgalja a
kastélypark szamottevé fejl6dését, és hogy a kisajatitas jelentbs koltségét az
onkormanyzat nem kivanja felvallalni, szukségessé valt a szabalyozasi terv
modositasa.

A modositas a telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv modositasat is igényli, de a
Helyi épitési szabalyzat médositasa nem szukséges.

Az el6zetes véleményezés soran mas vallalkozoi- lakossagi igény nem merdalt fel. A
tervezési terllet lehatarolasaval kapcsolatosan az allami f6épitészi iroda jelezte
annak szukségesseégeét, hogy a telepulészerkezeti terv egésziljon ki a belterulet
terlletegységekre vald felbontasaval, amennyiben jelenleg ez nincs, mert ez alapjan
jelolhetd ki a szabalyozasi terv modositasa soran alkalmazhato6 legkisebb tervezési
terulet.

Az elkészult dokumentacio a belterllet terlletegységekre valo felbontasat is
tartalmazza, a kérésnek megfeleléen. Ez alapjan a modositassal érintett
terlletegység a ,2/B” elnevezést kapta. A tovabbiakban ez szerepel a fejezetek
cimében is.
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. TELEPULESSZERKEZETI TERV
2010. EVI MODOSITASA

(T-2m jell telepulésszerkezeti tervlap)

Az Iskola utca Jégeres utca talalkozasanal levé 530/41, 530/42, 530/43 Hrsz-u
ingatlanokat a hatalyos telepllésszerkezeti terv a t6le mintegy 700 méter tavolsagra
lévé Eordogh kastély parkjanak déli iranyu bévitésére szanja. A tervezett bévités a
park valodi értékét, hasznalhatésagat nem befolyasolja, sokkal inkabb a korabbi
rendezési terv készitésekor még beépitetlen terulet hasznositasa volt a cél. Az akkor
rendelkezésre allé foldhivatali alaptérképbdl nem derllt ki, hogy a tertlet harom
onallé ingatlanra lett felosztva, melyeknek kulon-kulon tulajdonosa van. A terv
jévahagyasat kovetd két év elteltével, egy épitési engedély iranti kérelem kapcsan
derult ki a korabbi tervezés alapjat szolgalo foldhivatali térkép hianyossaga.
Tekintettel arra, hogy a kastélypark déli sarkanak korabban elhatarozott, ezen
ingatlanokat érint6 bévitése a park valodi értékét, hasznalhatésagat nem
befolyasolja, és hogy az dnkormanyzat a kisajatitas jelentés dsszegét nem kivanja
felvallalni, a telepulésrendezési terv médositasa valt szukségesseé.

A telepulésszerkezeti terv modositasa a fentiekkel 0sszefliggésben a kovetkezé:

- Az Iskola utca Jégeres utca talalkozasanal 1évé 530/41, 530/42, 530/43 Hrsz-u
ingatlanok tervezett ,Z° (kbozpark) célu hasznositdsa a csatlakozo
lakdingatlanokkal azonos ,Lke” (kertvarosias) lakoteruleti felhasznalasba kerul
atsorolasra.

- A biolégiai aktivitas érték szinten tartasanak biztositasa céljabol a fenti
atsorolasbdl adodo aktivitas érték csokkentését szolgalja a Jégeres utca és
Vasartér utcai sportterilet kozott talalhatdé gazdasagi erdé felhasznalasba
sorolt terulet turisztikai célu felhasznalasba vald atsorolasa. Ez az atsorolas a
tertlet zoldfelUleti hasznalati értékének novekedésével jar, mely a szikséges
kompenzalast biztositja. Valdjdban ezen szikségszerli moddositastol
fuggetlenul a sportterulet és tervezett kastélypark melletti Gdulé dvezet kozott
talalhaté erdétertlet funkcidjanak modositasa ettdl fuggetlendl is kivanatos lett
volna.

A telepulésszerkezeti terv fentieken kivuli egyéb modositasa nem szikséges. A
telepllésszerkezeti terv szoveges leir6 munkarészében ugyancsak nem szikséges
megfogalmazasbeli modositast tenni.

A vonatkoz6 rendeletek a szabalyozasi terv készitése, mddositasa soran érintett
legkisebb terllet lehatarolasat a telepulésszerkezeti terv terlletegységekre
vonatkoz6 bontasahoz kéri hozzaigazitani. Mivel a jelenleg hatalyos
telepllésszerkezeti terv ezen bontast nem tartalmazza, jelen moédositassal egydtt a
beltertlet telepulésszerkezeti egységekre torténd felosztasa is elkészuilt. E felosztas
alapjan kerult lehatarolasra a modositassal érintett terlletegység, melynek azonosité
jele ,2/B”.

Nyirabrany Nagykozség, Telepiilésrendezési tervének 2010. évi modositadsa — 2B sz. teriiletegység
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I. BELTERULET SZABALYOZASI TERV
2010. EVI MODOSITASA

(SZ-2/2B sz. tervlap — 2B.jelii tertletegyseég)

A kozpontban 1évé Iskola- Jozsef Attila- Vasut- Jégeres- Hajnal utcak altal hatarolt
tomb (2B. sz. terlletegység) szabalyozasanak médositasa.

A telepllésszerkezeti terv leirasanal ismertetett indokok miatt, a belterulet
szabalyozasi terve a 2/B teruletegységre vonatkozéan az alabbiak szerint modosul.
Az Iskola utca Jégeres utca talalkozasanal lévé 530/41-43. Hrsz-u ingatlanok terllete
,Z-17 jelli kozpark ovezetbdl az Iskola utcan lévd csatlakozé ingatlanokkal azonos,
.Lke-2” jell kertvarosias lakodvezetbe kerll atsorolasra. A bioldgiai aktivitas érték
szinten tartdsa miatt, és a sporttertlet és kastélypark déli részén szabalyozott
udualétertlet szomszédsaga miatt a Jégeres utca és Vasut utcai sporttertilet kozotti
gazdasagi erd6ovezetbe sorolt terulet ,Ee”-jell turisztikai erd6ovezetbe kerdl
atsorolasra. Ezenkivul a szabalyozasi terv tovabbi mddositasa nem szikséges.

A szabalyozasi terven a Jozsef Attila utca kastély fel6li végétél induld, kastélyparkon
déli iranyban keresztulvezet6, és a sportterilethez jelen tervmoédositas soran
turisztikai célunak atminésitett erdén keresztll atvezetd gyalogut szabalyozasi
szélessége korrekcioval kerult feltintetésre. A javitas a terven korabban feltuntetett 6
méter helyett 4 méter szabalyozasi szélességet jeldl. A szabalyozasi szélességet a
jelenlegi terv is meglévének jeldli, de a szélességi adat feltintetése feldolgozasi hiba
miatt korabban tévesen lett megadva. Ennek korrekcidjat jeldli a szabalyozasi tervi
kivonat is.

(Jelen szabalyozasi tervmddositas jovahagyasa utan, amikor az egyeztetésben
résztvevok az elbirasoknak megfeleléen megkapjak a jovahagyott tervmodositast, a
kézhez fogjak kapni CD adathordozon. Ebben a dokumentacioban a belterulet
szabalyozasi tervében nemcsak jelen 2010. évi modositassal érintett tdombre
vonatkozo valtozas lesz atvezetve (egybeszerkesztve), hanem az egész belterlleten
tapasztalt, el6z6ekben ismertetett feldolgozasi hibabdl adodé meéretezési elirasok
javitasa is.)

Nyirabrany Nagykozség, Telepiilésrendezési tervének 2010. évi modositadsa — 2B sz. teriiletegység



Nyirabrany Belteriileti szabalyozasi tervének 2010. évi tervezett modositasa
(Iskola- Jégeres utcak sarkan tervezett park bovités atsoroldsa kertvarosias lakodvezetbe, valamint a
sportpalya északi oldalan 1évé gazdasagi erdd parkerdévé nyilvanitasa.)
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1. FELSOBBSZINTU TERVEKHEZ VALO IGAZODAS

A telepulésrendezési terv Nyirabrany belterlletére vonatkozé 2010. évi médositasa
soran megvizsgalasra kerult, hogy a felsébbszintl tervekkel 6sszhangban allnak-e a
tervezett modositasok. Megallapitast nyert, hogy az Orszagos Teruletrendezési Terv
szerkezeti tervre vonatkozo elGirdsaival, Ovezeti elGirdsaival a tervezett modositasok
nem ellentétesek. Az OTrT figyelembe vételével készulé megyei terlletrendezési terv
még nem Kkerllt jévahagyasra, igy ezzel 6sszefliggésben az 6sszhang vizsgalata
nem szukséges. Ettdl fuggetlenll az 6sszhangot megvizsgaltuk és a modositasok a
megyei javaslatokkal sem ellentétesek.

Nyirabrany Nagykozség, Telepiilésrendezési tervének 2010. évi modositasa — 2B sz. teriiletegység



2. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZINTEN TARTASA

Az Iskola utca — Jégeres utca talalkozasanal lévé harom ingatlan tervezett
kozparkbol kertvarosias lakdédvezetbe vald atsorolasa a bioldgiai aktivitasérték
csOkkenését jelenti. Részben ennek kompenzalasat is szolgalja a Jégeres utca és
Vasut utca melletti sporttertlet kozott talalhaté hatalyos rendezési tervben gazdasagi
célu erdd felhasznalasba ill. ovezetbe sorolt tertlet egészségugyi-szocialis-turisztikai
felhasznalasba ill. dvezetbe vald atsorolasa. Ezzel a valtoztatassal az erdéterilet a
kornyezet altal is indokolt igényesebb hasznositast kap, hiszen az erdéterilet a
telepullési szintl sportkdzpont és a kastélypark déli szélén kijeldlt Gdulétertlet kozott
helyezkedik el.

A biologiai aktivitasérték tervezett felhasznalasbeli valtozasabdl adodé modosulasat

a kovetkez6 tervlap mutatja be. A tervlapbdl megallapithatd, hogy a valtozas értéke
pozitiv.

Nyirabrany Nagykozség, Telepiilésrendezési tervének 2010. évi modositasa — 2B sz. teriiletegység
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BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA
A 2010. EVI MODOSITOTT RENDELET SZERINT JAVITOTT VALTOZAT

Ly

//// /. AMODOSITAS SORAN KIALAKULO UJ, BEEPITESRE SZANT TERULET 04x-30=-12

7->1.ke TERULETFELHASZNALAS VALTOZASA (TERVEZETT KOZPARKBOL KERTVAROSIAS LAKOTERULET)
SO KISZOLGALO UT, AZ UTBURKOLAT 1/3-ANAL SZELESEBB KiSERO ZOLD SAVVAL 0,31 x 1,4 =+ 0,43

. ' EGYOLDALI -NAGY LOMBKORONAJU- FASORRAL KiSERT KOZUT 0,16 x1,5=+0,24
. KETOLDALI -NAGY LOMBKORONAJU- FASORRAL KiSERT KOZUT 0,14 x3,0=+0,42
AZ ERINTETT INGATLANOKRA ELOIRT +10 % ZOLDTERULETI FEDETTSEG 0,04 x4,0=+0,16

/KETSZINTU ZOLDTERULET/
-2 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK CSOKKENES

+2 BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK NOVEKEDES

BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA + 0,05



3. OROKSEGVEDELEM

Nyirabrany Nagykozség 2008. évben jovahagyott telepulésrendezési tervének
alatamaszté munkarészeként elkészilt a telepullés drokségvédelmi hatastanulmanya
is. A jelen 2010. évi tervmodositas a telepllésszerkezeti tervmodositas soran
lehataroltak szerint a 2/B. jell terlletegységet érinti. A tervezett médositas a tdmb
déli szélén 1évé harom olyan ingatlant érint, mely kialakult kertvarosias beépitési
lakoterllethez csatlakozik szervesen. A mintegy 700 méter hosszusagu kastélypark
bdvitésére szant harom ingatlan kertvarosias lakodvezetbe valé atsorolasa a park
valodi értekét, hasznalhatosagat semmivel ndvelte volna. Az Iskola utcan kialakult,
kertvarosias beépités harom ingatlannal térténd kiegészitése a telepulésképet
kiegésziti, a kornyezetre karos hatassal nincs. A kastély korul kijelolt mGemléki
kornyezet a modositassal érintett terlletektél tavol helyezkedik el, a tervezési
tertleten régészeti nyilvantartasba vett teriletrészek nem talalhatoak.

Fentiek alapjan a 2010. évi rendezési tervmddositas miatt a korabban elkészitett
orokségvédelmi hatastanulmany kiegészitése nem szikséges.

Nyirabrany Nagykozség, Telepiilésrendezési tervének 2010. évi modositasa — 2B sz. teriiletegység
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