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Tervezok

Felel&s tervezd: dr. Gajdos Istvan TT1 01-0072/01
vezetd telepllésrendezd tervezd

TelepUlésszerkezet, Szabd Gdabor

épitészet: tervezd gyakornok

Kulterllet szabdlyozds dr. Csima Péter K1 01-0065/99

éf,lfelepUIEésszerkezeT, okl. tgj- és kertépitész mérndk, BCE TT1 01 0065/ 02
tGjrendezés,

zoldfellletren-dezés,  Szente Vikioria
okl. tgjépitész mérndk, BCE

kérnyezetvédelem,

K&zmdvesités: Dima Andrds MK sz.: 01-2130
okl. épitémeérndk, vizelldtasi, csator- VRI1-1, VCs2-1,
n&zdasi szakmérndk, vezetd tervezd

VCs1-1
Jorddén Péter MK sz.: 01-2129
okl. épitémeérnodk, vizellatdsi, csator- VCs2-1, VCs1-1
n&zdasi szakmérndk, vezetd tervezd

Kodzlekedéstervezés: Lakits Gyorgy MK sz.: 13-2738,
okl. kozl. épitémérndk, K1-1, K2-1, K3-2
vezetd tervezd
PUski Ottd

okl. k&zl. épitémérndk
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A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

. Térségi elhelyezkedés
. Terlletfelhaszndlds
TELEPULESSZERKEZETI TERV
Nydaregyhdza telepulésszerkezeti terve (kUltertlet) — m=1:10 000

Nydregyhdza telepulésszerkezeti terve — (kiemelt beltertlet) m=1:10 000

ALATAMASZTO MUNKARESZEK

[, A telepulés révid térténete
Il Lakénépesség, lakdsellatds
ll.  Intézmény ellatds

V. Tdjrendezés

V. ZoldfelUleti rendszer

VI, Koérnyezetvédelem

VIl. Kozlekedési javaslat

VIIl. Kd&zmdvesités

[l. kdtet (kUGN dokumentalva)

HELYI EPITESI SZABALYZAT

SZABALYOZASI TERV
Nydaregyhdza szabdlyozdsi terve — belterllet m=1:6 000

Nydregyhdza - kllterllet dvezeti terv m=1:10 000
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Rajzi munkarészek

Telekhaszndlat vizsgdlat m=]: 10000
Funkcid vizsgalat m=1: 10 000
Epuiletallag vizsgdlat m=1: 10 000
Ertékvizsgalat m=1: 10 000
Jelenlegi kézlekedési halozat m=1: 30 000
Taviati kézlekedési halézat m=1: 30 000
Vizellatas m=1: 12 000
Szennyvizcsatorna halozat m=1: 12 000
Gazellatas m=1: 12 000
Elektromosenergia ellatds m=1: 12 000

2004. december
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A Telepllésszerkezeti Terv leirdsa
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El6zmények

Nydregyhdza fejlesztési koncepcidjat a térségre mar kidolgozott és
elfogadott terlletfejlesztési koncepcidkhoz, illetve rendezési tervekhez
illesztve lehet hatékonyan kidolgozni. A telepulés fejlesztési koncep-
cidjat részben megalapozd, mar 1étezd anyagok:

Nydaregyhdza Altalénos rendezési Terve
Tervezési el6zmények - meglévd régi szabdlyozasi tervek,

Regiondlis tervi &sszeflUggések - figyelembe vehetd terlletrendezési
terv (Pest Megye Terlletrendezési Terve — nincs elfogadva)

Orszagos Terlletfejlesztési Koncepcid — 1998

A falu telepulésfejlesztési koncepcidja elkészult, azt 2003 decemberében
a Képviselbtestllet elfogadta.
Az aldbbiakban ismertetjuk a koncepcid dsszefoglaldjat:

A falu jévoképe

Nydregyhdza lakossaga tdmogatja a telepulés fejlédését és
mérsékelt ndvekedését. Olyan korszerd, faluban szeretne élni,
amelynek kdrnyezete rendezett, gondozott, &rzi hagyomdanyos
falusias jellegét, hosszatdvon biztositjia a j6 lakdkdrnyezetet, az
artalmaktol mentes élet lehetdségét.

Biztositja egyre javuld koérlUimények kbzdbtt az  alapvetd
oktatdsi — nevelési intézményeket, megépiti Uj iskoldjat, az
életkdralményeket javitd elladtd rendszereket és hosszatGvon a helyi
munkalehetdségeket boviti, vonzéva formdlja a falu arculatdat.

Ennek érdekében:
=  Ovja és gondozza természeti kdryezetét

» Megvalbsitia a kdzség szennyvizcsatorna hdldzatat és a
szennyviztisztitot

= Csak kérnyezeti artalmaktdl mentes gazdasagi tevékeny-
séget folytatd vallalkozdsokat fogad tertletén

» Gondoskodik meglévd épitészeti drdkségének védelmérdl,
helyredllitasardl, megalkotja helyi értékvédelmi rendszerét és
annak tdmogatdsat, megdvja hagyomdanyos faluszerkezetét

= Lakdterlleteit zoldfelUletekkel atsz&ve fejleszti, Uj kdrnyezeti
mindséget teremtve ezzel
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= Fejleszti ,adulbterlletét”, a természeti kdrnyezetét jelentd
erdds terlletek megdrzésével egyUtt

= Tadmogatja a térségi kdzlekedésfejlesztési elképzelések meg-
valdsitdsat, mert ezzel megteremtheti gazdasagdnak fejlesz-
tési feltételeit

» Tadmogatja az idegenforgalomhoz kapcsolddd fejlesztéseket
és a motocross-pdlya kiépitését

» Fejleszti telepUlés marketingjét, megjelenik az idegenforgalmi
és fejlesztési piacon, ismerteti adottsagait.

= Fejleszti kbzterlleti zéldfellleteit, a helyi lakossagot szolgdld U
pihend, jatszd és sportterlletek kialakitasdval.

= KUldndsen fontos a telepllés szdmdara az értékes, helytor-
téneti szempontbdl fontos éplletek (Manno kastély, Nydary
karia, Wekerle karia) kérnyezetének kertépitészeti kiviteli terv
szerinti rendezése.

A TelepUlésfejlesztési Koncepcidban rogzitettekkel 6sszhangban a
telepulés jelenlegi adottsdgai hatdrozzdk meg a telepullésfejlesztés
alapelveit.

Fenntarthatésag

A telepUlésfejlesztési célok megdllapitasanadl elétérbe kell helyezni a
telepUlés hosszU tavu érdekeit. Az adottsdgok hasznositdsa sordn
elsGbbséget kell, hogy kapjanak a tdj terhelhetéségének megfeleld,
az er&forrdsokkal fenntarthaté mdédon gazddlkodd mobdszerek, ezzel
biztositva a joévd generdcidk lehetbségeit.

Kérnyezettudatossag

A telepuUlés hosszU tavu fejlédésének egyik alapja.

Kellemes lakokérnyezet és élettér

Hagyomanyérzés

A tfelepllés multjGnak fisztelete, értékeinek feltardsa és a hagyo-
mdanyok életben tartdsa, felélesztése a telepllés hosszU tavu fenn-
maraddasdnak és versenyképességének zdloga. A kulturdlis és épité-
szeti Orokségre alapozva, a telepulés jelenlegi érdekeit figyelembe
véve kell megvaldsitani a kitlzdtt fejlesztési célokat.
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Egyedi arculat

A telepullési kdzdsség szdmdara fontos, hogy olyan telepulésfejlesztési
feladatok valdsuljanak meg, amelyek hangsulyozzdk Nydregyhdza
egyediségét, mds telepUlésektdl vald kuldnbodzbségét.

A telepuléskdbzpont karakteres fejlesztése, egyedi arculatGnak meg-
teremtése jelentdésen hozzdjdrul a lokdlpatriotizmmus erdsddéséhez, a
telepuUlési kdzdsség dntudatos formdaldddasahoz.

A kdzterlletek és belsd udvarok burkolatdt, az utcabdtorokat, hirdets-
berendezéseket, kdHzmiépitményeket a térténelmi utcaképhez és
jelleghez igazodva kell kialakitani.

Térekedni kell a hagyomdanyos telepulésképtdl idegen kdzmdléte-
sitmények, frafék, atemeldk, légkdbelek atépitésére, takardsara, a
|eégvezetékek foldbe sullyesztésére.

Széleskérd tarsadalmi részvétel

Mivel a telepulés jovdbeni fejlesztése a telepllés minden egyes
lokosara kihatdssal van, ezért fontos a falu megujuldsat szolgdld
fejlesztési elvek célkitlzések és feladatok meghatdrozasdndl a minél
szé€lesebb kord tarsadalmi részvétel és egyUttmikodési készség.
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.  Ateleplilés karaktere, térségi szerepe
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Pest Megye Terlletrendezési terve - Térszerkezeti Terv - kivonat

Nydaregyhdza elsédlegesen mezdgazdasdgi telepulés, amelyben
nem telepedett meg komoly ipari termeld tevékenység. A kdzelmdadlt
valtozdsai ellenére &rzi hagyomanyos falusias arculatdt és sajatos
kertes — erdds ,UdUIG” jellegét is. A jelenlegi fejl6dés elsésorban a
betelepulés k&vetkezménye, gazdasagi hattér nélkul.

A kdzség a févarostdl délkeleti irdnyban, agglomerdcid széléhez
viszonylag kdzel helyezkedik el, a 4 sz. f6ut és az M5 autdpdlya kdzot.
Ellentmonddsos, hogy bdr mezégazdasagi jellegl telepllés, de munka-
vallaldi bejard, ingdzd dolgozdk, a Févarosban és az agglomerdcidban
dolgoznak elsésorban.

A 4 sz. f6Uthoz Pilisen, Csévharaszton atvezetd utakkal kapcsolddd
telepulés kdzvetlen szomszédsagban van Pilis, Danszentmiklds, Csév-
haraszt, Ujlengyel kdzségekkel & Monor varossal. Jelenleg viszonylagos
elszigeteltségben helyezkedik el, de mégis jonak mindsithetdk -potenci-
dlisan- kdzlekedési kapcsolatai.

Tényleges férségi kapcsolata van elsésorban Monor és Pilis tele-
pulésekkel, a Monori Kistérség tagja, valamint az albertirsai funkciondlis
kistérséghez is csatlakozott. Monor varossal az egyuttmikddés a kdzep-
foka oktatasban, kereskedelemben és az igazgatdsban, szakorvosi
ellatasban nyilvanul meg.
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II. Terlletfelhasznalds

A telepulés kdzigazgatdsi terllete, az egyes terlletrészek sajatos hasznd-
lata és tervezett fejlesztése szerint az aldbbi terlletfelhaszndldsi egysé-

gekbe tartozik:

Jelenlegi teriilet

Tervezett

Teriletfelhaszndlasi egység (Ha)' szabélyozés Megjegyzés
Telepulés telies kozigazgatdsi
terllete 3137 B
Belterulet 358,73 396,34
Alsénydregyhdza 200,25 229,56
Felsénydaregyhdza 56,00 61,56
Szent Imre telep 59,11 61,2
Karolyitelep 33,8 44,02
Kdlterulet &sszesen 2778,27 2740,66
Ebbdl belterlletre kijeldlt, még
be nem vont terllet
Alsénydregyhdza 9,57 19,74+10,65 Tervezett+tartalék
Felsénydregyhdza 0,38 5,56
Szent Imre telep - 2,09
Karolyitelep 8,15 11,02
Beépitésre szant terllet
Lakoterllet
— Falusias lakoterllet - 223,46 Meglévé+ tervezett
a Ke”.\./drOSiGS lakote- - 114,0 Meglévé+ tervezett
ralet
Udulstertilet - 32,1 Erdds tertlet
Telepuleskozoonti vegyes| 14,1 05-500 | 3,39+1,68=5,08 | Meglévé+ tervezett
terllet
Ker..e8kedelmi gazdasag 1,77 51,92 Meglévé+ tervezett
terllet
Kdlonleges terulet
— Kulénleges; temetd 4,66 4,66
— Kulénleges; emlékliget - 0,91
— Kdlénleges; sport 1.88 6,72
Beépitésre nem szant terllet
ZoldterUletek
— Kozpark terulet 0,28 1,41+2,07=3,48 Meglévs+ tervezett

Erd&terllet

Parkerdd + védderdd

- Erdd tertlet 1294,2
Mez&gazdasdagi terllet 1669,81
Vizgazdalkoddsi tertlet 0,37 - KézmdterUlet

1 A teriletnagyséag a tervezési alaptérkép alapjan mért terilet, eltérhet a nyilvantartas szerinti terulettél
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Beépitett és beépitésre szant terliletek:

A teriileffelhaszndlasi egységek jellemzoi

. ... |Megengedett| Jellemzé | Terv.max. | Min.

Terlletfelhasznaldsi - . - P . e p .

eqysé szintterilet |Beépitettség | Beépitettseg| Z6ld

gyseg strliség % % %

Kle |Kertvarosias lakdtertlet 06 30 30 50

Lf Falusias lakotertlet 05 30 30 40

Vi Telepuleskc?zponf 15 30 50 20
vegyes terulet

Cksz Ker"eskedelml gazdasagi 20 40 60 40

terdlet
Ksp |KUlbnleges - sportterllet 04 - 15 60

Az egyes teriileti egységek jellemzd felhaszndldasa

Lakoteriiletek
» Falusias lakoterdlet 223,46 ha

A lakoéterllet a legfeliebb 4,6m épitménymagassadgu, 1 lakdst
magukba foglald lakdéplletek, valamint a helyi lakossagot szolgdld
kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd épitmények elhelyezésére
szolgdl. A falusias lakdterllethez a telepulésmagtdl tavolabbi tém-
bok tartoznak.

Lehatdarolasa:

Alsonyaregyhdza
Szegfl utca és a Bem Jozsef utca kdzdtti tdmb
Nefelejcs utca és Bem Jozsef utca kdzdtti hdrom témb

Dbzsa Gyorgy ut délkeleti oldaldan 1évd tdombdk a sportpdlydig, ill.
kdzparkig

Jozsef Attila utca telkei (a tartalék terlletek is)

Erdd utca kulsd szélén 1évd telkek

Kolcsey utcan lévd telkek a Kereszt utcatdl délre (kifelé)
Arany Janos utca tdmbjei a Temetd utcatdl délre (kifelé)
A Didfasor utca kulsé telkei

Sz616 u. déli oldala

HADU. Epitéaz Thoda Kft — 2004.12eptemben 11
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Felsbnydregyhdza

Karolyitelep
Szent Imre telep

»  Kertvarosias lakoterdlet

a teleplilésrész peremtertiletei: Arpdd u-
Jokai u- L&zar u. - Péterdi u és a 1397/2 sz.
foldUt helyén kialakitandd utcdk kdzott

teljes terdlete
teljes terllete a temetdn kivll

114,00 ha

Az dvezetbe a falusias lakoterlletnél sdrlbb (magasabb) beépitésd,
az utébbi évtizedekben kialakitott és a jelenleg tervezett lakd-
terlletek, illetve a telepulésmag kdzeli témbdk tartoznak. Az dvezet
telkein legfeliebb 1 lakdsos lakdépllet, alapvetd kereskedelmi,
szolgdltatd és vendégldatod Ietesitmény helyezhetd el.

Kertvarosias lakoterUletbe a terv az aldbbi terlleteket sorolja:

Alsénydregyhdza:

Didfasor u.-Arany J. u k&zotti két tomb

Kossuth L. u.-Arany J. u.- Orgona u.-Kinizsi
utcdak altal hatarolt tdmb

Nyari P. u. menfi tombdk - a
telepuléskdzponti terliletek kivételével

Ddézsa Gy. Ut — Temesvari u. kdzdtti telkek

Wekerle utcai telkek - telepuléskdzponti
terUletek kivételével-illetve az ettdl északra
a Bem J. utcaig terjedd tdmb telkei

Matyas k. u.- Szegfd u. kodzti témb

Ezeken kivUl Uj beépitésd terlletként:

Felsényaregyhdza:

A felosztandd és belterlletbe vonandd
0222/1 telek leendd t&émbijei

090/1-2 telken kialakitandd telkek

Bem J. u- Széchenyi u. északi oldaldn
kialakitandd telkek

nefelejcs utcai - virdg utcai Uj telkek

Arpad u. és Lazdr utca kozoti két tédmb
Peterdi u. és JOkai u. k&zdtti tdmb

HADU. Epitéaz Thoda Kft — 2004.12eptemben 12



Nyéregyhdza — Egyeztetési anyag

Vegyes teriilet - Telepliléskdzponti vegyes terilet

Telepdléskdzponti vegyes terdlet 10,3 ha

A telepUléskdzponti vegyes terllet azon témbdkben kerult kijeldlésre,
ahol a jelenlegi vagy a tavlati funkcid kizardlagosan vagy tulnyomoan
nem lakd. A TelepUlésszerkezeti terv ezeken a terlleteken kivanja eldsegi-
teni a telepulésszintl igazgatdsi, irodai, kereskedelmi, vendéglatd, szol-
gdltatod, stb. 1étesitmények kialakitdsat, amelyek hatdsukban és kapaci-
tasukban tulmutatnak a lakotertleten belll elhelyezhetd intézményeken.

A terv a kdvetkezd terlleteket sorolja TelepUléskdzpont vegyes terlletbe:

— A polgdrmesteri hivatal kdérnyezete, és a hozzd kapcsolddd
jelentds fejlesztési tertilet

— Atemplom és kdrnyezetlk

— A nagy ferlletigényld oktatdsi nevelési intézmények terllete
(bvoda, altaldnos iskola)

Gazdasdgi teriiletek

Kereskedelmi gazdasagi terllet dsszesen 51,92 ha

A terllet elsésorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi teve-
kenységi célu éplletek, telephelyek elhelyezésére szolgdl. Tipikusan a
nevében megfogalmazott célu kézpontok és Iétesitmények elhelyezése
a kivanatos, valamint olyan kisebb Uzemi terlletek kialakitdsa, amelyek
kdrnyezetlkkel lehetdleg nem kerlinek konfliktusba.

Kialakult a kordbbi terveklben mar elfogadott és lehatdrolt terlletek:

- Kisebb egység a telepllés belterdletén: (a Széchenyi u.-
Matyds kirdly u. sarok északkeleti sarkan)
1,77 ha

Uj fervezett gazdasagi terlletek - kulterlleten:

— A 4606.sz. (pilisi)y at melletti, a tervezett M4 menti 03/39-
S51tertletek.ill. a 0224/50 telek egy része

— A 4606.sz. (Ujlengyel) dt mentén, a 030/1,034/1-5,051/31-
32 hrsz. sz&mu telkek tertletén.

— A 405 Ut délkeleti (danszentmikldsi) oldaldn

Okoldgiai, tajesztétikai szempontbdl nem javasolt tovabbi gazdasagi és
kereskedelmi terlleteket elhelyezni.

A gazdasagi ferlleteken— a tervezett hasznositas jellegébdl valamint
természeti adottsagaibdl kdvetkezben - indokolt fasorok, tébbszintes
noévénytelepitések, erddsavok kialakitasa.
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Kulonleges terulet

Nydregyhdza koérnyezeti adottsGgaihoz illeszkedd, annak jellegzetes-
ségeinek megfeleld, altaldban nagy zoldfelUlet ardnnyal rendelkezd,
specidlis rendeltetési terlletek.

- KUlénleges — sportterllet 8.60 ha
= Sportpdlya terllete 1,88 ha
» Tervezett motocross pdlya terllete 6.72 ha
- KUldnleges — temetd tertlet 4.66ha

= A telepllés hagyomdanyos, meglévé temetdi, amennyiben
szUkséges, helyi védelemmel.

- Kulénleges — emlékliget terllete 0.9Tha

A telepllés kulterlleten 1év6é pihendparkja, amelyben meg-
taldlhatdk az itt 6rdk nyugalomba helyezett Nydry Pal és
Schodelné Klein Rozdlia sirja és siremlékei — mint a Nemzeti Sirkert
része.

Alacsony beépitettségd, kuldndsen nagy zoldfellletekkel rendelkezd te-
rdletek

- KUlénleges — rekredcids tertlet (Uduldk) 32,1 ha

- Kuldnleges — kbzUzemi terulet
= TelepUlés Uzemeltetési célokat szolgdld, zéldfellleteket is
tartalmazd terllet, vizmdavek és belsd védbterlleteik

Beépitésre nem szdnt teriiletek:

Koézlekedési terliletek

Nydregyhdzanak kézvetlen vasuti kapcsolata se a helyi, se az
orszagos hdlézattal nincs. A vasutdllomdas Pilisen és Monor - Monorierddn
érhetd el. A monori kdzpontd Voldn autdbuszjdratai jo kapcsolatot bizto-
sitanak a szomszédos telepulések és a vasut felé.

A telepulést érinti a 405 sz. fodt, autdépdlydkat dsszekdtd szakasza,
amely jelenleg nem 1oltétte be szerepét, azaz csak kevéssé vezette at a
4-es Ut forgalmdat a fizetés M5 felé. Jelenleg a matricdssd tétel 6ta a
forgalom d&trendezédik. Az M4 tervezett déli nyomvonala Pilis és Nyar-
egyhdza kbzott vezethetne af, ami ugyancsak jelentés eldnnyel jarna a
telepulés sz&dmara.

Jelenleg a 4.sz. orszagos féutvonalrdl Monorierdd feldl Felsd-
nydregyhdzdra a 46103 jell, Csévharasztrdl az 4605 jell Ut vezet, és ez
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utébbi Alsdnydregyhdzdn keresztul a 405-6s dttal és Danszentmikldssal
koti bssze a telepulést. Szintén a 405. sz. Uttal jelent kapcsolatot
Alsdnyaregyhdzardl Ujlengyel felé, a 4. sz. f6attal pedig Pilis felé pedig a
4606 sz.-G Ut . Ezek a féUtvonalak a PEMAK kezelésében vannak. Szent
Imre telepre és Karolyitelepre a 4605-&s utrdl burkolt bekdtéutak
vezetnek.

A telepllésen lévé fovabbi utak, utcdk akdr burkoltak, akdr burko-
latlanok az Onkormdnyzat kezelésében vannak.

A belterlleti utakra jellemzé a keritéssel vald hatdarolds, sok esetben szlk
szabdlyozdsi szélességgel, ezeket tébb helyen célszerl szélesiteni. A
kUlterlleten a foéldterlletek kodzotti kis szabdlyozdsi szélességl foldutak
jellemzéek.

Tavilati kézathalozati fejlesztések
=  belsd feltdrd utak Iétesitése

- Ady Endre utca és Matyas Kirdly utca kdzdtti Jj telekosztdshoz
szUkséges feltard utakat a 0222/3 és a 0223 hrsz. szamuU utak
kiepitésével, és a felosztandd 0222/2 telken kialakitva biztosit-
haté a megfeleld kapcsolata.

- A Kossuth u.- Kinizsi u.- Nyari Pal u.- Diéfasor u. altal hatarolt
tomb feltard utjat a Kossuth u. felél, a 587/1 hrsz. telek mellett
javasoljuk megnyitni a Kinizsi u.(hrsz.616,hrsz.617) felé haladva
.L” alakban. A tébmbbelsében Iévé 604, 605, 607 hrsz. telkeken
pedig egy zsdkutca alakithatd ki, amelyrél djabb telkek fel-
tardsa lehetséges .

- Atkots Ut kiépitése Kdlcsey u. és Kossuth u. kozdtt az 501/1 és az
501/2 telkek megszUntetésével.

- A Potharaszti Utrél feltard Ut a 727/2hrsz telek mellett a 025/61-
en at a leendd belterdleti hatarig

- Uj bekotéut levalasztasa a sportpdlya telkébdl(hrsz.917) a hrsz.
918 telek mentén, a blcsu és piactér megkdzelitéséhez.

- Az Ady E. u.- Szé&chenyi u.- Nyari P. u.-Mdatyas k. u. altal kdzrezart
tdmb feltdrdsa részben az Ady E. u. feldl a 306/2 telekbdl
levalasztott Gton keresztul térténhet

- Felsbnydregyhdzén a Joékai  u.-rél nyild 1397/2hrsz Ut
meghosszabbitdsa a belterdleti hatdarig

»  Foéldutak kiépitése, burkoldsa

- Felsbnydregyhdzan a 0184/16 hrsz. major telepllés felé esd
részén dsszekdtd utat [étesiteni a Peterdi u.(Jokai u.) és a 1299
hrsz. (0182/3 hrsz.) Ut kdzott
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- Szintén itt a 1408/6 hrsz. telek jelenleg Utként funkciondl, ezt
kdbzparkkd lehetne mindsiteni és a 1408/4 telek északi oldalan
eV jelenleg is Utként haszndlt terlletet leburkolni

- Szent Imre telep és Felsbnydregyhdza Toldi u. k6zotti 0104 hrsz.
foldut szélesitése, és burkoldsa javasolt, fejlédbképesebbé
tehetné a periférian 1évo telepllésrészeket

Az utébbi idbben beépitett illetve beépitésre vard terlleteket
kiszolgdld lakdutak burkoldsa is a fejlesztés része.

Belso kdzlekedési halozat
Tomegkozlekedés

Nydaregyhdza terlletén a telepuUlésrészek kdzdtt jelenleg helyi és helykdzi
buszjarat Uzemel, mely a fejlesztések szerint is megmarad, illetve
Alsonydregyhdza déli terlleteinek kdnnyebb elérése érdekében az
dnkormdnyzat  Utvonal mobdositdst  tervezz a  Koélcsey utcdn a
beltertlethatdrig haladna a jarat, majd Didfasor utcdn térne vissza a
telepuléskdzpontbba. Ezért az érintett utcdk legaldbb 16 méter
szélességUre szabdlyozdsa szUkséges.

Kerékpdros és gyalogos kdzlekedés

SzUkséges a kerékparos- és gyalogos utvonalak fejlesztése.

ElsGsorban a f6 uthdlézati elemek mentén, a telepulés belsé terlletein —
kerékpdarsdvok kiepitésével, valamint a kUlterlleten 6ndlld kerékpar utak
épitésével a térségi haldzat részeként.
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Beépitésre nem szdnt terliletek

Belteriileten

ZOLDTERULET

A zoldterllet dllanddan ndvényzettel fedett, kdzdtrdl megkdzelithetd
kdbzterllet. A telepllések zdldterlletéhez a kdzparkok és kodzkertek
tartoznak.

Nydregyhdza terlletén egyetlen kézpark taldlhatdé a HEsék tere,
elsésorban diszitd, kisebb részben pihend funkcidval. Pihend-jaték
funkciéju kdzkert taldlhatd  Alsdnydregyhdzdn a  sportpdlya  elbtt.
FelsGnyaregyhdzan sport-jaték-pihend funkcidja kdzkert taldlhatd a Jokai
ut nyugati oldaldn. Kézvetlen szomszédsdgdban jelenleg belterlleti
erddként nyilvantartott terllet fekszik, amelyben két értékes idds tolgy
(Quercus petfraea és Quercus cerris) is all. E részen a kdzkert és a
belterdleti erdd dsszevondsdval Uj kdzpark alakithatd ki, az idds tdélgyek
megobvasa mellett.

Nydregyhdza zéldfellletének meglévd 6 elemei az  intézményi
zéldfellletek, a zéldfelUleti intézmények, az utcdkat kisérd zdldsavok és a
magdnkertek. A telepllés intézményeinek zodldfelllete jellemzéen kis
terlletd, dllapotuk javarészt jonak mondhatd. FelUjitasra szorul a Wekerle
kdria valamint az dvoda kertje. A telepuUlés zdldfellleti intézményei Alsd-
és Felsbnydregyhdzdn taldlhatd temetdk és a sportpdlya, melyek
terllete szintén felUjitGsra var. Felsénydregyhdza nagy zdldfelUlettel
rendelkezik, ami féként a lakdkertekbdl adddik. Az utcafdsitds vagy
teliesen hidnyzik, vagy hianyos, csupdn egy jelentésebb cseresznyefasor
taldlhaté a Jokai aton. A Karolyitelep lakdkertjei elhanyagoltak. A Szent
Imre telepen a kertek és a lakdhdzak jorészt rendezettek.

Jelentdés kondiciondldé szerepe van a belterlGlet kdérdl huzédd
erdéterUleteknek, amelyek a zéldfellleti rendszer értékes elemei.

Kulterileten

MEZOGAZDASAGI TERULET

A mezbgozdasagi fterllet elsésorban a ndvénytermesztés és az
dllattenyésztés, tovabbd az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és -
tarolds (a tfovdbbiakban: mezdgazdasagi termelés) épitményei
elhelyezése céljara szolgdld terulet.

A mezbgazdasagi terllet jelentds része szantd (1303,23 ha), amelyen
kukoricat, blzdt, valamint a takarmdnyozdshoz szUkséges ndvényeket
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termesztenek. Mindegyik telepulésrészre jellemzd a kertgazddlkodds,
elvétve vannak gyumaolcs és sz816 ultetvények (10,86 ha) is.

Természetkdzeli extenziv. gazddlkodds fenntartdsdnak lehetbsége
szempontjabdl értékes a Széki-rét természeti terllet viszonylag nagy
OsszeflUggd gyepterdlete (18 ha). Emellett néhdny kisebb gyepfelllet
taldlhatd a telepUléstdl délre és nyugatra (&sszes gyepterllet 355,72 ha).
A gyepeket a Duno-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag .természeti
terlletként” tartja nyilvan.

Nydregyhdza terlletén tébb dllattartd telep muikddik. Két libatelep:
egyik a Nydry Pal Szbvetkezet djmajori telephelyén, a mdasik Szent Imre
teleptdl délre. Harom viszonylag nagy (10.000-es Iétszama) baromfi telep
mMUkddik a Karolyitelep tertletén.

ERDOTERULET

Nydregyhdza kulterlletén a legjellemzébb hasznositdsi méd az erdd-
gazddalkodds. Osszesen 1294,2 ha erdd taldlhatd, aminek dontd része a
telepllés nyugati részén helyezkedik el. Az erd&terlletek megoszidsa
elsédleges rendeltetéstk szerint: 1077,4 ha gazdasagi (fakitermelés),
109.7 ha védelmi (talaj és mezdveédd) rendeltetésd. Rendeltetés nélkdli
(at, tisztés, nyiladék, kopdr terméketlen, csemetekert) 72,5 ha.

Jellemzé fafajok a nydr (Populus sp.), az akac (Robinia pseudoacacia),
illetve az erdei fenyd (Pinus sylvestris). Az erddk 64 %-a dllami tulajdon-
ban, a tébbi terllet magdnszemélyek kezében van.

Nydregyhdza erd&terlletének egy része saqjatos rendeltetéssel bir, a
Karolyitelep és a Szent Imre telep kdzott erddtOmbodkben sok tanya
taldlihato.

E terdlet kdldénleges abbdl a szempontbdl, hogy nem a hagyo-
manyos tanydk jelennek meg (nem gazdasagi ,lUzemkdzpont” —
nem kapcsolodnak a mezdgazdasaghoz lletve erddgazdal-
kodashoz sét tébbségében lakofunkciohoz sem). Sok esetben
addis jellegd, részben hétvegihazas - kiskertes, diszkertes terdletek
amiket mar évtizedek ota igy haszndlnak, kisebb részben nagy
értékd, dj lako — uduld épdletek.

Javasolt a terdletek atmindsitése uduldterdletté, azzal a feltétellel,
hogy meg kell érizni és tovabbfejleszteni az terdlet erdds — ligetes

megjelenését és egyseges, értékes erddterdletté fejleszteni az
erddkéent megtartott részeket, valamint a telek erddsdlt részeit is.

A tanyds beépitéssel mar rendelkezd erdérészletekben jelentés a
hulladék engedély nélklli lerakasa. A probléma megolddsa hulladék-
gyUjté konténerek kinelyezése és rendszeres Uritése.
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ViZGAZDALKODASI TERULET
Természetes 10, tarozd nincs a telepulésen. A kdzség északkeleti részén
nydlik be a Gydli 2. sz. fécsatorna és a 26. sz. csatorna, amelyekben viz
csak id&szakosan taldlhatod.

VEDETT, VEDELEMRE TERVEZETT ES VEDOTERULETEK
Védelt teriiletek

A telepullés terlletén sem orszdgos, sem helyi jelentéségl természet-
védelmi terllet nincs.

A beépitett terlletektdl északra, illetve délre fekvd gyepes terlleteket a
Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdésag természeti terlletként tartja
nyilvan. A szantofoldi mavelés veszélyezteti a szantdkkal hatdros, értékes
élShelyeket.

Az Alsdbnydregyhdzdtdl délnyugatra, a 405-6s f6ut mentén taldlhatd
fermészeti terlletnek” a fele gyepes, mdasik fele szantd. Megtaldlhatd
rajta az egykori hullodékleraké, a motocross pdlya, valamint egy
nagyfeszUltségl (400kV-os) elekiromos tavvezeték. E terlletrészen a
természetvédelmi terlletként nyilvantartott terllet médositdsa szUkséges
a valds helyzetnek meg feleléen.

Védelemre tervezett természeti emiékek

Helyi jelent&ségl természeti emlékekként védendd érték:

e FELSONYAREGYHAZI IDOS TOLGYFAK

Kocsanytalan tolgy (Quercus petraeq) és csertdlgy (Quercus cerris) a
belterlleti akdcerd&ben, illetve annak szegélyén.

Védoéteriiletek

Nydregyhdzdan kérnyezetvédelmi szempontbdl kijeldlt védbtertlet a 400
kV-os nagyfeszUltségl elekiromos tavvezeték mindkét oldaldn mért 28-28
m széles sav, a gdzvezeték mindkét oldaldn kijeldlt 10-10m-es valamint a
gdzfogadd dllomdads és a vizma korul kijeldlt 30 m-es véddsav, tovabbd a
kdzcélU nyilt csatorndk mindkét oldalatdl mért 50-50 m széles sdv. A
Nydary Pal Szdvetkezet Ujmajori telephelyét és a Szent Imre telep déli
végén mukddd baromfitelepet 100 m-es védbtavolsag dvezi.
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ADU. Epitész Troda

1111 Budapest, Kruspér u.1/c

Fe lelds tervezd:
Telepiiléstervezés:

Dr. Gajdos Istvan, okl. épitészmérnsk
teleplilésrendezési vezetd tervezd
Kam. sz.: TT1 01 - 0072/1

Sipos Gergely, épitészmérnok
telepiilésrendezési gyakornok

Zéldfellilettervezés, kérnyezetvédelem,
szabalyozés

A.D.U. Epitész Iroda Kft.

Dr Csima Péter, okl. taj és kertépitész
mérndk

BKAE Tajvédelmi - és
Tajrehabilitacios Tanszék

Szente Viktora , okl. taj és kertépitész
mérnok

Kozmlivesités:

Dima Andras, okl. épitémérnok
vizellatasi, csatorndzasi szakmérndk
egészségligyi szakmérndk

vezetd tervez6 MEK sz.: 01 - 2130

DIMA Kft.

Jordan Péter, okl. épitémérndk
vizellatasi, csatornézasi szakmérnok
vezetd tervez6 MEK sz.: 01 - 2129
Kozlekedés:

Szegd Janos, okl. kézl. épitémérnok
vezetd tervezd
MEK sz.: 01 3418

Harsing Judit, okl. k&zl. épitsmérndk

tervez6
MEK sz.: 01 3417

KOZLEKEDES Kft.

A szabalyozasi terv az allami alapadatok felhasznalasaval készult.
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Alatdmaszté munkarészek
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. NYAREGYHAZA ROVID TORTENETE

A falu és a tdjalakulds torténete

A koézség nevének "Nyar" elétagja egykori nydarfas helyre utal, melyhez az
'egyhdza" utétag akkor jarulhatott hozzda, amikor a falu elpusztult, €s csak
templomdnak romjai maradtak meg. Helytérténeti kutatdsok szerint a
Nyary csaldd, amelynek neve &sszefonddik a kbdzség térténelmével, mar
az 1300-as évek elsé felében tekintélyes birtokkal rendelkezett
Nydaregyhdzan, ill. az akkor "Nyar'-nak nevezett birtokon.

A telepulést elbszér, 1411-ben, 'Nyareghaz' formdban emlitik egy
Zsigmond kirdly dltal kiadott oklevélben. Ezekben az iddkben Zsigmond a
hdségére visszatérteknek a birtokjogukat megerdsité adomanyleveleket
allitott ki, ami azért volt fontos, mert a birtokosoknak védelmet nydjtott a
hatalmaskoddsok ellen. Ez késztette a Nyary csalddot arra, hogy
birtokukra tébb izben is kiralyi adomanyt szerezzenek (1417, 1438).

1526-ban az akkori féldbirtokos Nyary Mihdly, a tordkdk eldl nodgradi
birtokaira menekult. A falu azonban nem pusztult el, a hdédoltsag elsé
felében a népesség-dsszeirGsok szerint 20-30 jobbdgycsaldd élt és
dolgozott a telepulésen. Az itt élék elsdsorban ndvénytermesztéssel
(blza, rozs, arpa, kender, len), Adllattenyésztéssel (sertés, juh),
méhészkedéssel és bortermeléssel foglalkoztak. A XVI. szGzad végén a
falu a térség egyik legnépesebb telepulése volt.

Késbébb azonban az addterhek, fosztogatdsok, rabejtések eldl a falu
népe a kornyezd mezdvdarosokba, ill. a Felvidékre sz6kott, igy a telepllés
fokozatosan elnéptelenedett. A XVII. sz&zad elsd felétdl a DOMsdA-Ocsa-
Monoron &t a Cserhdt déli vonulatdig huzott vonaltdl délre lakatlan
pusztasag terult el, és a terllet egészen a XIX. szdzad kdzepéig Alsd- és
Felsbnyaregyhdza pusztaként szerepelt a nyilvantartasban. Az itt
legeltetd pdsztorok, az atutazd kereskeddk karavanjai azonban allandd
veszélynek voltak kitéve, hiszen a to6rék, az elszegényedett végvari
katondk, az elpusztult falvak lakdi rendszeresen kifosztottdk szekereiket,
elraboltdk dllataikat.

A Rakdczi-féle szabadsagharc utdn jogtalan féldfoglaldk jelentek meg a
terlleten. Ellenuk elsd izben Nydary Mihdly 1épett fel. Hosszas vitdk utdn
tébb pert is inditottak a féldfoglaldk ellen, aminek sordn 1750-ben készult
el Nydregyhdza elsé térképe.

A XVIIl. szdzad mdsodik felére az elismert birtfokosok bérbe adjdk
terlleteiket, igy ide telepuinek azok a kéznemesi birfokos csalddok, akik
jelentés szerepet jatszanak a puszta benépesitésében, él6 faluvd
alakitGsdban. 1762-ben az itt él6 cselédek szama (gyermekeikkel egyUtt)
51 {6 volt, 1744-ben pedig mar 203 f6t szamldltak a birtokon.

1843-ban 114 tanydra osztva kerdlt bérbeaddsra a terllet, majd 10 év
elteltével ezt 51 tanydra vontdk &ssze. A cselédség letelepitése nyoman
|Etrejott  hdzsorok mind  Alsd-, mind  Felsbnydregyhdza  késdbbi
utcaszerkezetének magjat, a kdzség belterlletén hizédd utak jelenlegi
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helyét kijeldlték. 1883-ban a faluban mdar 45 hdz allt, és 350-en laktdk a
telepulést.

Nydaregyhdza térténelmének legkiemelkeddbb alakja Nyary Pal, az 1848-
49-es szabadsagharcban vald részvételével alapozta meg maig tartd
himevét. Az 1835161 Pest Megye fojegyzbjeként, majd alispdnjaként
tevékenykedd liberdlis nemesi politikust a szabadsdgharc leverése utan
fizévi varfogsagra itélték, ahonnan 1856-ban ftért vissza feldjitott

szervezett a faluban, felismerte az alsdbb néprétegek iskoldztatdsanak,
szakképzésének szUkségességét.

Nydaregyhdza kdzséggé szervezbdése az 1800-as évek kdzepére tehetd.
Ekkor a falu népessége 640 f& volt, ami a koévetkezd évtizedekben
rohamosan gyarapodott, 1870-re 15685, 1910-re 3098, 1949-re 4057 f&re
emelkedett a lakossag szadma.

Bdr az dllattartds jelentds szerepet jatszott a lakossdg megélhetésében -
az 1897-es kimutatds szerint a legtdbb szarvasmarha (mintegy 1600 db) a
monori jardsban ift volt-, az erd&telepitések nyomdn a szdntdkra,
legelbkre alapozott névénytermesztés és dllattenyésztés fokozatosan
hattérbe szorult, és az erdészet lett az egyik legfontosabb mivelési ag,
amit a kertészet és a gyumodlcstermesztés is kiegészitett.

Ez id6ben élénkUlt meg a kereskedelmi és ipari tfevékenység is, amihez
jelentés mértékben jarult hozzd a Pilist is érinté vasutvonal Uzembe
helyezése. Az 1860-ban Iétrehozott monori ipartestllethez valamennyi
nydregyhdzi iparos csatlakozott.

A XX. szbzad elején Wekerle Sandornak, Leiden Kdarolynak, Manno
Istvdnnak voltak itt jelent&sebb birtokai. Mig a zsellérbirtokok
bssznagysaga alig haladta meg a 2000 kh-at, addig az dsszes féldterulet
mintegy 84%-at a néhdny nagybirtok tette ki. A kulterlleteken lakd
népesséq, ill. a mezégazdasagbdl élék ardnya egészen az 1950-es évek
tsz-esitéséig igen magas volt.

A rendszervdltds utdn |1étrejdtt  dj  dnkormdanyzati  struktdrdban
Nydregyhdza is a fuggetlenség Ufjara |eépett, ugyanakkor tovabbra is
szoros kapcsolatot tart fenn a kdrnyezd telepllésekkel.

Mivel a tfelepulésen az elmdlt évtizedekben jelentbsebb ipartelepités
nem tértént, a rendszervaltds sem a gazdasdg, sem a foglalkoztatds
terGletén nem jart drasztikus valtozdssal. A legtébben tovabbra is a
févarosi munkahelyUkre ingdznak naponta, a helyben dolgozdk
leginkdbb mezdgazdasagi jellegul tevékenységet folytatnak.
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A teleplilés térbeli fejlddése

A korai térképek kdzUl a térség telepuléseirdl a katonai felmérések
térképlapjai nyUjtidk a legfontosabb alapismerteket. A XVIII. szdzad
végérdl szarmazd felmérés mar rogziti a telepllés mai napig fenndllé
térbeli megosztottsagat.

A két kicsi, néhdny tucat épuletbdl alld Alsd- és Felsébnydregyhdza kodzott,
a mai 6sszekdtd at melletti tfemplomrom koérdl helyezkedhetett el az

eredeti k&zépkori falu. (A térség mar a kdzépkor elbtt is sirdn lakott hely
volt, amit bizonyitanak a kiseblb nagyobb, részben feltart telepllések.)

P

Nyaregyhaza terdilete az 1782-85-6s katonai térképen

A mdsodik katonai felmérésen mdar két szabdlyos falutest |atszik,
amelyeknek szabdlyos utcarendszere kialakult.

il

5

I3
A

Nydregyhdza és kérnyezete 1829-66 kdzott

A telepulésrészek kozdtt IGthatdk a késbbbi telepek kezdetei is.
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-

A térséget a Csévharaszt — Nydregyhdza &sszekdtd Ut hatdrozottan két
részre osztja. Eszaki oldalat a szdntdk és legeldk foglaljidgk el a
vasutvonalig, mig a délit erddk és sdrin elhelyezkedd tanydk és
majorok jellemzik.

A telepulés kdzpontjagt az itt mar jol felismerhetd kisebb kastélyok,
karidk jelzik. Az athdldzat még meglehetésen homogén, a csévharaszti
Ut a domindns, kevésbé érvényesiinek az észak-déli 6sszekdtd utak.

Nyaregyhdza 1872-84

A harmadik felmérés mar dbrdzolja a két telepulésrész alatt — kdzdtt
kialakuld Ujabb egységeket, a ,telepeket”, amelyek ma is &éndlld és
sajatos arculaftal bird telepUlésrészek, amelyek egyuttal konzervaljdk a
széttagoltsagot.

Alsénydregyhdza lathatdéan erbteljesebben fejlédik, és ugyancsak déli
irdnyban. Ma mar gyakorlatilag kitélti a XIX. szdzad végén nagyjabodl
kijeldlt helyet, annak ellenére, hogy a tdbbi résztelepulés is életképes
maradt és jelentds volt a tanyavilag fejléddése is.
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.  LAKONEPESSEG ES LAKASELLATAS
Népességvdltozds

Nydregyhdza népessége egyenletesen és kdvetkezetesen fejléddtt a
XIX. szdzad kdzepétdl a XX. szdzad kdzepéig. A mezdgazdasagbdl élé
népesség a mezbgazdasdg atszervezése utdn kényszerd maodon
foglalkozdst valtott és a helybeni munkalehetdség hignydban bejard -
ingdzd munkavdallald lett, ami fokozatosan egyUtt jart azzal, hogy
megerdsddott az elvandorlds a munkahelyek irdnydba, igy népessége
fogyni kezdett.

A valtozds a rendszervaltdst kdvetden lett ellenkezd irdnyd, a Févaros
kobrnyékének dltaldnos tendencidit kdvetve. A népességgyarapodds
nem jart egyUtt Uj munkahelyek |éfrejdttével, az tovabbra is alacsony
szintd.

Lakénépesség alakulasa 1850 - 2001 k6zott

5000 4057

4000 3098 3199

. 30001
FO

3641

1585

2000
640
>

1850 1870 1910 1949 1990 2001
EV

Az daltaldnosnak tekinthetd, a varosokbdl elindult kikdltdzési folyamat
inkdbb javuld k&zlekedési helyzetének és artalmaktdl mentes kdrnyeze-
tének valamint kedvezd ingatlan arainak tulajdonithatd.

A legutdbbi két népszamldlds adatai szerint a bekdltdzés erbteljes és
tébb szdz fével n&tt a telepulés lakossdga. A népesség mellett folyama-
tosan nétt a falu lakdsdllomdanya is.

2001. Népszadmilalas

Varos, kdzség | 1990 1990. jan.01-2001. jan. 31. 2001
term. lakcimvdaltozds| egyéb
szaporodds vdltozas
ill. fogyas
Nydregyhdza | 3 199 -151 366 193 3 607
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A falu lokossdga erdteljesen csdkkenne, mert a haldlozds rendre
legaldbb kétszer akkora, mint a szlletések szdma. Ezt ellensulyozza a
vandorldsi kuldnbdzet, ami a kilencvenes évek &ta ndvekvd tendencidt
mutat.

Naptari évek
Nép- Megjegyzés
Nép- szém
szém -lalas
-lalas
1990 1995| 1998 | 1999| 2000| 2001| 2001| 2002
TerUlet (km2) 32,00] 32,00] 32,00| 32,00] 32,00 32,00] 32,00
népesség 3199| 3288| 3374| 3364| 3364| 3641| 3607| 3748
ElveszUletés 36 40 27 34 39 44
Haldlozds 58 45 58 54 56 40
Term. szap. |Il. -22 -5 -31 -20 -17| -151 -4 (1990-2001)
fogyds
Vandoldsi - 29 21 56 46| 366 104 | (1990-2001)
kuldnbdzet +193
Lakds- 1188 1222 1233 1233| 1306| 1360| 1322|Lakdegység,
allomany intézet
Epitett lakas 9 18 11 10 12 15 | &sszesen
Megszint - 7 - 3 1
lakas

Az elmult évtized elsé felében még csak kevéssé volt érzékelhetd a
valtozds, bdr a népesség akkor is fogydban volt, a lakosok szdma enyhén
emelkedett, évente atlagosan 20 fével.

A folyamat 1995 utdn gyorsult fel, évente datlagosan 100 f&vel
gyarapodott a telepllés népessége, ami az ezredforduld tdjan volt
igazdn erbteljes.

Lakonépesség alakulasa 1990 - 2001 k6zo6tt

3800 +
3600

., 3400 3288
FO 3199

3200
3000 £
2800 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘
1990 1992 1994 1996
Ev

A folyamat valdszinlsithetéen nem all meg, folytatdédik a kdvetkezd
évtizedben is, igy a népesség szama, 4300 — 4500 & korul varhato.
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Lakasépités
A telepulésen a kordbbi ART szerinti lak&sépitési terlletek, gyakorlatilag
elfogytak. A stagndld népességhez igazitott fejlesztési terlletek nem

elégitik ki a bevandorld népesség altal keltett keresletet, nem biztositjak
a helybeli igényeket sem.

A telepUlés belsd terlletein nincs szamottevd tartalék, a viszonylag késén
kialakult lakotelkek és tdémbbelsék mar nem alkalmasak arra, hogy Uj
épitési terdletként szGmba vehetbk legyenek. A meglévd nagyobb
méretl belsd terlletek a nagyobb terlletigényl intézmények sz&Gmdara
szukségesek, illetve a nagyobb méretl telkek tdbbsége is mlvelés alatti.

A telepUlés helyzetét neheziti, hogy a joval kordbbi idészaklban lezajlott
muavelésidg valtds miatt a kbdzvetlen koérnyezetben erddk vannak,
amiknek kivaltasa sokkal nehézkesebb.

Az elmdlt éevtizedben megépitett tdbb mint kettdszdz lakds befogadta a
hatszaz fénél nagyobb népesseég ndvekmeényt, de ma mar komoly
gondot jelent a fejlesztési terliletek hianya.

A telepulésen legalabb 250 — 300 lakas épitésere alkalmas terdletet kell
biztositani.

A tovdabbra is varhatd igényeket kielégitendd nagyobb terlleteket kell
kijeldlni a telepUlésen lakdsépitésre. A széttagolt telepUléstest dsszendve-
sére nincs esély, ezért a kuldnbdzd telepllésrészeken tébb kisebb
lakdsépitési terllet kialakitdsa javasolhatd az igényeknek megfelelben.

Alapvetden a kialakult szerkezet folytatdsaként — az egyébként fajlago-
san dragdbb kézmU gerincek mellett célszerlG - kijeldlini ezeket a
terlleteket, valamint fel kell haszndini a csekély belsd tartalékokat is.

A tervben kijelélt terlletek lehetévé teszik tobb mint 350 lakds meg-
épitését, feltételezve, hogy nem minden terlleten lehet majd ezt
kialakitani.
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l. INTEZMENYELLATAS

A telepUlésen jol mUkddnek az oktatdsi intézmények. Az altaldnos iskola
elavult épuletcsoportja nem biztosit megfeleld feltételeket, teljes atépi-
tése szUkséges, terllete méretéhez képest nagyon kevés. Az egyik dvoda
védett éplletben kerult elhelyezésre.

A kbzelipvd egyik legfontosabb feladata az intézmények megujitdsa,
atépitése.

Naptari évek
1995 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 2002
Ovoda
Féréhely 100 100 100 100 100 135
pedagbdgus 8 8 8 8 8
Gyermek 144 135 140 140 114 135
Altaldnos
iskola
Tanterem 10 10 10 10 10 8
Pedagdgus 26 27 29 29 24 26
Tanuld 370 347 335 335 364 354
napkozis 113 114 121 121 125
Kis-
kereskedelem
Boltok sz&dma 32 28 33 35 40 45
Ebbdl 12 14 9 9 10 11
élelmiszer
Vendéglatdéh 12 15 16 18 20 24
ely
Ker. szallds- - - - - - -
féréhely

A telepulés pdalydzattal megkapta az iskola épitéséhez szUkséges anyagi
eszkdzdket, a beruhdzds még ebben az évben megindul. A jelenlegi
helyén terlletbdvitéssel Uj korszerl iskola készul, ami megszUnteti a tébb
mUszakos oktatdast, biztositja az egészséges feltételeket hosszUtGvon.

Felsbnydregyhdzdn (j dvoda |étesult, de tovdbbra is feladat, hogy a
kdzponti telepulésrészen is Uj dvoda Iétesuljdn, ami tébb csoport foga-
ddasdra készul. A jelenlegi férdhely még mindig kevés, minimdlisan 25
fével bdviteni szUkséges taviatban a kapacitdst.

Az alapelldtast biztositd Uzlethdldzat kiépult, elhelyezése, az drusitds

kébralményei fejlesztenddk. Az Uzletek, vendéglatdhelyek tdbbnyire régi
épuletekben mikddnek, kapacitdsuk szikds, méretik ndvelenddk.

Orvosi ellatds megoldott 3 hdziorvos mikddik a telepulésen. Szakorvosi
elladtds Monoron, kérhéz Budapesten és Cegléden érhetd el.
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Nyéregyhdza — Egyeztetési anyag

IV. TAJRENDEZES

1. Tajvizsgalat
1.1. Teleplilésrendezést meghatdrozé természeti adottsdgok

Foldrajzi elhelyezkedeés, térsegi kapcsolatok

Nydregyhdza kbzség a Monori kistérségben. Budapesttdl 40, Monortdl 10
km-re fekszik. A felepulés az Alféld nagytdj Duna-Tisza-kédzi-sikvidék
kdbzéptdjanak északi részén taldlhatd, ezen belll a Pilis-Alpdri-homokhat
része. Eszakrdl Monor, északkeletrdl Pilis, délkeletrdl Danszentmiklds, délrdl
Ujlengyel és Ujhartydn, nyugatrél Csévharaszt kdzségekkel hatdros.
Megkodzelithetd az M5-6s autdpdlydt és a 4-es szamu féutat bsszekdtd
405 sz&mu atrdl, valamint a 4-es szamua f6Ut ledgazasairdl (4605, 4606,
46103). Kézigazgatdsi terllete 3200 hektdar, ebbdl 360 hektar beltertlet,

Domborzati viszonyok

Nydregyhdza enyhén hulldmos siksagi terlleten helyezkedik el.
Legmagasabb pontja 142 méter, legalacsonyabb pontja 135 méter
tengerszint  feletti magaossdgl. Erdekessége, hogy az egyes
telepulésrészek homokbuckdkra, kiemelkedésekre épultek.

Talajviszonyok, geolégiai adottsagok

Nydregyhdza felszinének kialakuldsdban a levantei - Opleisztocén
sUllyedék jatszott jelentls szerepet, ahova az &si Duna hordta térmelékét.
A felszZine legnagyobb részét Ramann-féle barna erddtalaj valamint
kisebb terlUleten ennél jobb mindségd, réti csernozjom talagj boritja. Rossz
min&ségU futbhomok a telepulés nyugati hatardban van.

Klimatikus viszonyok

Nydregyhdza éghajlatara a szarazsdg jellemzd, amit a homokos talgj-
adottsGg még jobban hangsllyoz. Az évi kbzéphdmérséklet 10-10,5 °C, a
napfénytartam 2000-2050 6ra, a csapadék 550-600 mm. Az uralkodd
szélirdny északnyugati, sszel keleti, délkeleti.

Vizrajzi adottsagok

Nydregyhdza a Duna Tisza vizvdlasztdé hatdrdn fekszik, a Gerje-Perje,
Kérés-ér vizgyUjtd terlletébe tartozik. A telepllés szaraz, gyér lefolydsd,
erbsen vizhidnyos, azonban ritkdn belvizes terllet. A telepUlésen
természetes vizfolyds, t6 nincs, néhdny belvizelvezetd csatorna indul
innen a Duna irGnydba. A kézigazgatdsi hatdr északnyugati oldalan kis
tertleten benyulik a Gydli 2. sz. fécsatorna, valamint a 26-os sz. csatorna.
Ezen a terlleten taldlhatdk mellék csatornadgak is, az elmult években
azonban nem volt bennUk viz. Az egykori gyepes, vizenyds terlletek a
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telepllés déli hatdrdban mdara mar teljesen kiszGradtak. A talgjviz
mélysége nem éri el a 2 métert, gyakori az artézi kut.

Névényvilag, dllatvilag

A Duno-Tisza-kdzi florajarasba tartozd kistdj legelterjedtebb potencidlis
erdotdarsuldsai a — homoki beerddsulés miatt — a pusztai télgyes és a
gyongyvirdgos télgyes, a gyertydnos és a nyires. A gyenge fermd-
képességU, homokos talaju kdzseg hataranak harmaddat erdd foglalja el,
gyakori a szUrke nydr. A homok megk&tésére sokfelé telepitettek akdcot.
A futbhomokon gyakori az egyéves homoki gyep utdn |étrejdbtt meszes
homokpuszta. A kdzség hatardban taldlhatd védett névények az
orszagban is ritkasdgszadmba mend érdes csudfl (Astragalus asper), kései
szegfl (Dianthus serotinus) és jelentdsebb dllomdnyd homoki ternye
(Alyssum  tortuosum). Allatvildganak jellemzé fajai az &z, nydl, facan,
fogoly, furj.

1.2. Tdjszerkezet és tGjhasznositas

Tajszerkezet fobb jellemzoi

A beltertlet négy kuldndllé terlleti egységre tagolddik, amelyek kdzUti
gerincét a Danszentmiklds-Csévharaszt kdzotti 4605 szimu &sszekdtd Ut
alkotja. A legnagyobb Alsdnydregyhdza, amely kdzponti szerepet 1at el.
Ettdl nyugati irdnyba taldlhatd a tdbbi telepllésrész, ezek sorban: Szent
Imre telep, Kossuthtelep, Felsényaregyhdza és Karolyitelep. Ezek kodzul a
Kossuthtelep kUlterUlet, amelyre az erdei tanyds beépités a jellemzd. A
telepulésrészek dombokon, homokhd&takon hizdédnak.

A telepllések savjdban, valamint a koézigazgatdsi terllet nyugati
hatdrdban jelentés kiterjedésl erddterlletek taldlhatdk. Az északi és a
déli részen szantdterlletek, szétszortan gyepterlletek taldlhatdk, gyimaol-
csos terlletek csak elvétve.

A telepUlés déli oldalan fut az orszagos jelentéségu 405-6s f6Ut, amely-
nek tébb &sszekdttetése is van Nydregyhdza felé.

Mezbgazdasdagi tajhasznositas

Nydregyhdzan az erdégazdasdg utdn a szantdfdldi ndvénytermesztés
van tulstlyban. Szantékon kukoricat, buzdat, valamint a takarmdanyozdas-
hoz szUkséges novényeket termesztenek. Mindegyik telepulésrészre
jellemzd a kertgazddlkodds, elvétve vannak gyuimolcsds és szolé
Ultetvények is.

Nydregyhdza terlletén tdbb dllattartd telep muikddik. Két libatelep:
egyik a Nydry Pal Széovetkezet Ujmajori telephelyén, a masik Szent Imre
telep végén. Harom nagy (10.000-es Iétszdmu) baromfitelep mikddik
Karolyitelep tertletén.
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Erdégazdasdagi tajhasznositdas

Nydregyhdza kllterdletén a legjellemzébb hasznositdsi moéd  az
erdbgazddalkodds. Jellemzd fafajok a nydr (Populus sp.), az akdc (Robinia
pseudoacacia), illetve az erdei fenyd (Pinus sylvestris). Jellemz& a
telepllésen, hogy a friss tfelepitéseknél a fasorok k&zdtt kukoricat
termesztenek, amely arnyékolja a fak torzsét, elbsegitve, hogy a fa tdrzse
gyorsabban, egyenesebbre ndjon. Az erdbterlleteken tébb helyen
engedély nélkuli hulladéklerakat taldlhatod.

ERDOTERULETEK MEGOSZLASA TULAJDON ES RENDELTETES SZERINT

Allami tulajdonG | Magén tulajdond Osszesen

Erdéterilet nagysaga (ha) 826 (64%) 468,2 (36%) 1294,2
Elsédleges rendeltetés 780,2 441,5 1221,7 (~94%)
szerint (ha)
Gazdasdgi rendeltetési 708,1 3693 1077 .4 (~88%)
erdd (ha) fatermelés
Védelmi rendeltetésl erdd 72,1 37.6 109,7 (~9%)
(ha) bsszesen, ebbdl

talgjvédelem 72,1 25,8 97.9

mezévedsd erdd 11.8 11.8
Honvédségi tertlet (ha) 34,6 34,6 (~3%)

(Forrés: Allami Erdészeti Szolgdlat, Cegléd, 2003)

Erd&terlletek a beépitett terlletek kérdl, valamint a kézigazgatdsi tertlet
déli részén helyezkednek el. A magdnkézben |1EévE erdbterlletek (36%) a
Karolyitelep és a Szent Imre telep kézdtt hdzdédnak észak-déli irdnyban.
Gazdasdgi elsédleges rendeltetési  erdbterlletek  taldlhatdk a
legnagyobb ardnyban (88%), mig védelmi rendeltetésl erddk csak igen
kis sz&zalékban fordulnak eld (9%). A honvédségi erdéterllet a telepuUlés
kbzigazgatdasi hatdrdnak nyugati szegletében taldlhatdé,  minimdlis
aranyban van jelen (3%).

ElsGdleges rendeltetés szerinti erd&terlletek 6sszesen 1221,7 hektart
foglainak el, ez az &sszes erddterllet 94%-a. A maradék 6%-of a
rendeltetés nélklli terdletek foglaljdk el. Ezek az egyéb erdészefi
|Etesitményhez tartozd terUletek( 12,2 ha), az utak4.5 ha), a
Felsbnyaregyhdzatdl délre taldlhatd csemetekert (2,6 hektdr), az erdei
tisztadsok (4,5 ha), a nyiladékok(18,2 ha), a kopdr terméketlen terlletek
(29.1 ha) és a vadféldek (1.4 ha).
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Kulteruleti lakéteriletek, tanydk

Nydregyhdza terlletén féleg az utak mentén, illetve az erdében sok
helyen taldlhatdk tanydk. Ezek tdbbnyire lelakottak, illetve elhagyottak.
KulterUleti lakotertletnek mindsul a Kossuthtelep, amelyet Felsénydregy-
h&zardl lehet megkdzeliteni félddton. A lakdhdzak, illetve udulbéplletek
50-100 méterre helyezkednek el egymdstdl, kdztUk erdbtertlet van. A
kUldndlld kis lakoterlletek tébbnyire rendezettek, a kertjuk fenntartott. Az
utja folddt, a gyalogosjarda hidnyzik, néhdny ledgazdsa van, ezek
azonban erdészeti utak. A jovdben a kulterlleti lakd épulletek felUjitdsa,
bévitése csak a jelenlegi erdbterlletek kiterjedésének megdrzése mellett
engedélyezhetd.

Rombolt feltiletek

Rombolt fellletnek min&sUl az egykori hulladéklerakd terllete, amely ma
mar nem mukoédik, az elhagyott tanydk terllete, valomint a Szent Imre -
telep és Alsdnydregyhdzdat dsszekodtd at melletti, kUlterdleti, igen rende-
zetlen koérnyezetl lak&épuletek. Az erddben sok helyen taldlhatd
engedély nélkuli hullodéklerakat.

Udilés, turizmus, rekredcié

A helyi iskola december mdasodik hetében tartja a Nyary Pal napokat. Evi
rendszerességgel ismétlodd sportesemény az augusztus elsd hetében
zQjl6 Labdaragd Kupa. Szeptember elsé hetében tartjok a I6vészver-
senyt. A kbzség fontos eseménye még a bucsl, valamint a szUreti
felvonulds.

2002-ben |étesitettek a 405-6s Ut nydregyhdzi ledgazasandl egy 4
hektdros motocross pdalyat. A |étesitéshez a természeti terlleten széraz
homoki gyepet toértek fel. A terllet a Nyary Pal Sportegyesulet kezelé-
sében van, amely rendszeresen szervez versenyeket,

Nydregyhdza bdvelkedik a helyi jelentéségl épitészeti értékekben és
egyéb Iatnivaldkban: Jelentdsebb épuletei a Manno kastély, Nyary karia,
a Reformdtus-evangélikus templom és a Wekerle karia (Jézus szive
plébdnia). A Nydary Pal emlékligetben taldlhatd Nyary Pal és Schodelné
Klein Rozdlia sirja és emlékmuveik.

1.3. Természetvédelem, tgjvédelem

Helyi jelentéségii természetvédelmi terlilet

Nydregyhdza terlletén sem orszdgos, sem helyi jelentéségl védett
természeti terllet nem taldlhato.

Természeli terdilet

Nydaregyhdza koézigazgatdsi terdletén belll a Duna-lpoly Nemzeti Park
lgazgatdsAg négy természeti terlletet tart nyilvan.

Az  Alsdnydregyhdzatdl  északra fekvd  Széki-rét,  édnkormdnyzati
tulajdonban van, amelynek tferllete 18 ha. Keletfi oldaldn engedély
nélkdli hulladéklerakat taldlhatd, 6sszetétele kommundlis hulladék és
f6leg térmeléklerakat.
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P

Az Alsdnydregyhdzatdl délnyugatra, a 4056-6s fout mentén taldlhatd
fermészeti terlletnek” a fele gyepes, mdasik fele szantd. Megtaldlhatd
rajta az egykori hulladéklerakdé, a motocross pdlya, valamint egy
nagyfeszUltségl (400kV-os) elekiromos tavvezeték.

Felsbnydregyhdzatdl északra, valamint a Szent Imre teleptdl délnyugatra
értékes természeti terlletek helyezkednek el. Egykor vizes gyepes
terlletek voltak, mara kiszaradtak. A két terllet rendezett, idészakosan
kaszaljak.

Nem védett egyéb természeti értékek

Felsbnydregyhdzdn a Jokai Ut mellett taldlhatd belterdleti erddben,
valamint annak szegélyén dall két id&s télgyfa (Quercus petraea és
Quercus cerris). A Jokai Ut mentén Aalld egyed torzskerllete 312 cm,
magassadga 25 méter. Mindkét télgyfa egészségi dllapota jo, koruk
nagysagukbdl itélve megkdzelitdleg 100 év lehet. Megbrzésuk, dpoldsuk
és védelmuk feltétlenul szUkséges.

Okoldgiai halézat
Nydregyhdza terlletén négy helyen taldlhatd ,megszakitott dkoldgiai

folyosd” az orszdgos Okoldgiai hdldzat részeként. Ezek a terlletek
egybeesnek a természeti terlletekkel.

NYAREGYHAZA SZEREPE AZ
ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZATBAN \
WS -
R, (Q\\]{\ 7
TAPIG-HASTA TK MOCSARA!
. Foves puszT, “*\";k g‘“b JELMAGYARAZAT
R

!

{ \ Telepllés kizigazgatasi
terilete
Az Orszagos Okologiai Halozat elemei
[l Folyamatos tkelégiai folyosd
[] Megszakitott Skalégiai falyoss
[] Magterulet

\ . V& D
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Régészeti emlékek, lelohelyek

A kozség ferdletén 3 nagyobb régészeti terllet ismert, Osszesen 24
régészeti leléhellyel. Az elsé régészeti terllet keleten a Felsd- és
Alsonydregyhdzdat &sszekdtd Gt mentén fekszik, ahol Nydregyhdza
kdzépkori temploma és temetdje nyomaira leltek. A mdsodik régészeti
terllet a motocross pdlydhoz kédzel, a 405-6s Uttdl északra fekszik, mely
terlleten Arpadkori templom nyomait taldltdk meg. A  harmadik
régészeti terlletet a Zsengellér dlldben a 405-6s Uttdl délre taldljuk. Itt
Arpadkori teleptilés maradvanyaira leltek.

Tajrendezési és természetvédelmi javaslatok

Tajhasznositasi javaslatok

-

» Uj fasorok illetve cserjével kisért fasorok telepitése a kézigazgatdsi
hatarok valamint a nagytdblds szantdkat hatdrold jelentdsebb féld-
utak mentén,

» A kultertleti at menti hianyos fasorok kiegészitése.

» Ligetes dllomdanyok telepitése a 405-6s f6 kdzlekedési Ut véddtavol-
sadgdban, kulbnods tekintettel a motocross pdlya kérnyezetében
esztétikai céllal, valamint a tervezett autdépdlya véddtdvolsadgdban, a
kdzlekedés biztonsdgdnak névelése céljabal.

» 30m széles tébbszintl erdbsdv telepitése a tervezett gazdasdgi
tertletek koérdl, valamint a Nydry Pdal Szévetkezet Ujmajori telep-
helyének nyugati oldalan tdjesztétikai és egészségugyi célbdl.

= (j erdédllomdny telepitése a volt hulladéklerakd tertletén terdlet-
rendezés céljabdl.

= Uj majorfasitds a Gulya-jardstél nyugatra taldhaté dllattartd telep
valamint az Nyadry Pal Szévetkezet Ujmajori telephelyének terlletén
tGjesztétikai és egészségugyi céllal.

= A nyitott telepulésszegélyeken cserjével kisért fasorok telepitése, a
szantoterlletekrdl érkezd porterhelés csdkkentése érdekében.

» Régészeti lelbhelyek terlletének védelme helyes muivelési mod
alkalmazdasaval.

» A zavard tajképi elemek tdjidegen latvanydnak lehetdség szerinfi
megszUntetése.

» Az erfBszegélyeken 1év6é engedély nélkuli  hullodéklerakatok
felsz&moldsa.
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Természetvédelmi javaslatok

» A természeti terlileteken természetkdzeli kezelési mdédok alkalmazdsa.

2o -

= A 405-6s fouttdl északra |1EvE, természeti terlletként nyilvantartott
rontott éléhely természetvédelmi szempontl felllvizsgdlata, valds
allapotnak megfelelben terlletének csdkkentése.

» A természeti ferlletek kérnyékén taldlhaté engedély nélkuli
hulladéklerakatok felszdmoldsa.
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V. KORNYEZETVEDELEM

Levegb dllapota, levegétisztasdg védelem

Nydregyhdzédn a burkolt utak ardnya 27%, ami nagyon kevés. A
féldutakbdl szarmazd porterhelés jelentds lehet a telepulésrészeken. A
lokbhdzak 85%-a vezetékes gdzzal elldtott, a fennmaradd 15% lakdhdz
fUtésébdl eredd |égszennyezés csekély. A kdzlekedésbdl szarmazd
légszennyezés a 405-6s Utbdl, valamint a telepulésen athaladd 4605-6s
utbdl adddik. Ipari eredetd szennyezdanyag emisszid a telepulésen nincs.

Vizek dllapota, vizminéség-védelem, szennyvizkezelés

Nydregyhdza telepllés a kiemelt vizmindségvédelmi terlletek 2.3-as

v 2 2

szUrésU ivovizbdazis része. A vezetékes ivoviz bekdtésének ardnya 54%.

A telepulés a gydli belvizvédelmi rendszer vizgyUjtéjének délkeleti részén
fekszik. A kézigazgatdsi hatdr északkeleti felén a Gydli 2. sz. f6- és a 26-0s
sz. kiépitett belvizcsatorna taldlhatd. A talaj homokos, erdsen vizdit-
eresztd, igy a csapadékviz az utcai arkokban elszikkad.

A kommundlis szennyvizet lakéhdzanként szikkasztjok és szippantott
formdban a ceglédi szennyviztisztitdba, intézmények szennyvizét a pilisi
szennyviztisztitbba szdllitjidk. Ennek ellenére engedély nélkdli szennyviz-
letritések mindig vannak a telepUlésen, amelyek szennyezik a talajt és a
talgjvizet.

Talajallapot, féldvédelem

A telepllés délkeleti fele felszini szennyezbdésekre erbsen érzékeny,
északnyugati fele érzékeny, ezért is okoz nagy gondot a telepuUlés
csatorndzatlansGga. A talaj homokos jellegébdl addddan szélerdzidra
érzékeny. A telepulésen hulladéklerakd, szennyvizlelritd hely |étesitése
nem megengedhetd. Az erdbterlleten taldlhatdé engedély nélkuli
hulladéklerakatok szennyezik a talajt és a talajvizet.

Hulladékgazdalkodds

Jelenleg a telepulési kommmundlis hulladékot Albertirsara szallitjigk, a
Ceglédi regiondlis hulladékleraké megnyitasaig. Ezutdn a telepllés csat-
lakozni fog még 20 telepUléssel egyetemben a regiondlis rendszerhez. Az
egykori hulladéklerakdt Utalapbdl betakartdk, kdrnyezete rendezetlen. A
telepulés terlletén dogkut nincs, az dllati tetemeket elszallitjdk. Engedély
nélkdli hulladéklerakatok taldlhatdk tébb helyen az erdbtertleten. A
probléma megoldasat segitheti hulladéktarold konténerek kihelyezése a
szennyezett terlleteken, illetve a Szentendrei-sziget telepulésein (pl.
Pécsmegyer, Surdny) mar alkalmazott ,sitt-jegy” bevezetése Nydaregy-
h&za terdletén is.

HADU. Epitéaz Thoda Kft — 2004.12eptemben 36



Nyéregyhdza — Egyeztetési anyag

Zaj és rezgés

Nydregyhdza terlletén a zaj és rezgés kizardlag kdzlekedési eredetd.
Legnagyobb kibocsatdé a 405-6s f& kdzlekedés Ut, amely azonban
messze fekszik a lakotft terlletektdl. Kisebb zaj szarmazik a telepulés
beltertletén athaladd 4605-&s Utbol.

VI. ZOLDFELULETI RENDSZER

Karolyitelep

A telepulési kdzigazgatasi terllet nyugati felén fekszik, Felsbnydregy-
h&zardl kdzelithetd meg. Nydr- és fenyberdbvel korbevett egyutcas
telep. Az utca burkolatlan, hidnyzik a zéldsdv és a gyalogos jarda is,
utcafdsitas nincs. A kerfek elhanyagoltak, a diszndbvények és a vetemé-
nyesek hidnyoznak.

Az utca kdzéptdjan taldlhatd az 1900-as évek elején épult kis kapolna,
.Mdaria kegyhely”, amely lelakatolt. Kertjie akdcos bozdttal bendtt. A
bejarat mellett taldlhaté egy mikd feszilet. A templom szomszéd-
sadgdban taldlhatd vizmdterllet, telke szintén elhanyagolt.

Felsényaregyhadza

Felsbnyaregyhdza nagy zoldfelllettel rendelkezik, ami a lakokertekiodl
adodik. Utcdi jorészt burkoltak, néhol van csak gyalogos jarda, az arkok
rendezetlenek. Az utcafasitGs hidnyzik, csupdn egy cseresznyefasor
taldlhatd a Jokai dton.

Az Jokai Ut mellett fekvd kisebb kiterjedésl belterdleti erddben illetve
annak szegélyéen két értékes idds tolgy (Quercus petraea és Quercus
cerris) All. Az erdd mellett egy kdzkert taldlhatd, amely sportpdlya mellett
jatszokerttel is rendelkezik. A Lazdr Ut és Csengd utca sarkdn taldlhaté a
rendeldintézet. Bejarata mellett taldlhatd két nagyobb tuja, dm a kertje
rendezetlen, zdldfellleti értéke kicsi. A telepUlésrész temetdje rendezett,
telijes egészében fds terllet.

A Jokai Ut mellett all a minddssze 40 Uldhelyes kis templom, amely az
1980-as években épult az 50 évvel idésebb harangtoronyhoz. Kuldn-
legessége, hogy a tornydban 1évd kisebb harang (1826-ban 6ntétte
Eberhard Henrik, Pesten) eredetiieg Nydry Pal gazdasagdban volt
munkara hivd harang, amelyet az étkezések idején is megkonditottak. Ez
a harang kisérte utolsé dtjagra 1871. dprilis 24-én Nydry Palt, az 1848-as
forradalom egyik vezéralakjat. A tfemplom kertje kis méretd, rendezett.
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Szent Imre telep

Szent Imre telep Felsdnydregyhdzatdl délkeleti irGnyban  taldlhato,
egyutcds telepulésrész. Az utca burkolt, a gyalogosjarda hidnyzik,
utcafasitds nincs. A kertek és a lakdhdzak jorészt rendezettek. A telepen
kbdzintézmény nem taldlhato.

Szent Imre teleptdl Alsonydregyhdzara vezetd Ut mentén taldlhatd a
telepulés egykori és jelenlegi femetdie. A jelenlegi temetd zdldfelllete
csekélynek mondhatd, csak a kdpolna kérnyékén van némi ndvény-
killtetés. A szomszédsdgban 1évd egykori temetbben szép, idds nydrfak
(Populus alba) taldlihatdk.

Alsonydregyhaza

A kdzponti telepulésrész utcdi burkoltak, a gyalogosjarda és az Ut menti
novénytelepités is jellemzd. Az utak keresztezddésében fabdl készUult
iranyjelzd tabldak taldlhatd, valamint hozzd illé stilusban a buszmegdilldk is
kiépitettek, rendezettek. Egységes fasor nincs, az utfasitds jellemzé fajai a
gbmbjuhar, vérszilva, cseresznye. Ezen a telepuUlésrészen is jelentds
zéldfellleti elem a lakdkert.

A Matyds kirdly dton a Manno kastély mdgott taldlhatd a telepulés
egyetlen iparterdlete. A terlleten megtaldlhatdé a Schéck Kft., amely
betonacél gydartdssal foglalkozik, valamint a Weytech Kft., amely csoma-
goldanyagokat gyart, ezek mellett kisebb lerakat is taldlhatd.

Kézparkok

A Dbzsa Gyérgy ut és a Petdfi SGndor Ut keresztezbdésénél fekszik a
H&sAk tere, amelyen |. vilbghdbords emlékmu taldlhatd. A park szépen
fenntartott, rendezett.

A Nyadry Pdl pihendpark az Alsdnydregyhdzdat és Szent Imre telepet
Osszekdtd Ut mentén fekszik. Az akdcos (Robinia pseudoacacia) ligetes
erdbben |&dthatdk Nydry Pal és Schodelné sirjai és emlékmuiveik,
amelyekhez platdnfasor vezet. A parkban idds télgyfa (Quercus robur) és
id6s platanfa (Platanus hybrida) taldlhatd. Az emlékligetben  &rdk
nyugalomba helyezett Nyary Pal sirjdt és siremlékét a Nemzeti Kegyeleti
Bizottsag 2004-ben a Nemzeti Sirkert részévé nyilvanitotta.

Zoldfellleti intézmények

Az Orgona utca és a Kossuth Lajos utca sarkdn 1évd evangélikus temetd
terllete rendezetlen, bozbtos. A kllterdlet hatardn, a Danszentmiklos felé
vezetd Ut mellett taldlhatd a telepllés egykori katolikus temetdje.
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A Nydari Pal Ut végén taldlhatd a sportpdlya, elbtte szép, rendezett
jatszokerttel.,

Intézményi zdldfelliletek

A Nyari Pal Ut végén a sportpdlya mellett épult a telepUlés dj femploma.
A bejarat mellett pléhkrisztus dll. A tfemplom oldaldban urnatemetd van.
A friss telepités miatt a zéldfelllete még nem jelentds.

A Wekerle kUria (Jézus szive-plébdnia) a templom utca elején all. Az
egykori Wekerle karia klasszicista sfilusban épult 1830-ban. Wekerle
Sandor miniszterelndk a 19-20. szdzad forduldjan vette meg a kuaridt
Fabiny Teofiltdl, a Tisza kormdny egykori igazsadgugy-miniszterétol. A Il
vildghdboru utdn, templom hidnydban, a katolikusok kaptdk meg az
épulletet, &és ma is romai katolikus plébdnia és misézbhely. Kertjében sok
ndévény taldlhatd, azonban elhanyagolt allapotd.

A reformadtus - evangélikus templom a Nydri Pal utcdban all, mellette
taldlhaté a paplak és az imahdz is. Az evangélikusok és a reformatusok
altal kézdsen haszndlt templom a 19. szdzad végén épult késd barokk
stilusban. Kertje rendezett, a templom korul ezUstfenydk allinak, a bejarat
mellett jukkdk taldlhatok.

A telepUlés kdrzeti orvosi rendeldje a Nyari Pal Ut és az Ady Endre Ut
sarkdn taldlhatd, amelyhez az Ady Endre utcdban Uj telepitésd kert
kapcsolodik. Az esztétikus, gondosan kivitelezett killtetést legnagyobb
részben tarka egynydri virdgok alkotjdk.

A telepullés kdzepén, a Nyari Pal utcdban van az iskola. Bejarata mellett
all Nydary Pal (1806-1871) mellszobra, az iskola névaddja, valamint
Schodelné Klein Rozdlia (1811-1854) operaénekesnd szobra. Az iskola
udvardn id&s hars és juharfak alinak.

A telepulés ovoddja az egykori Manno kastélyban muikoédik. A Nyary Pal
altal 1844-ben épitetett kastélyt a Manno csaldd 1910-ben eklektikus
sfilusban &talakittatta. Az dvoda kertje rendezetlen, nem méltdé a
kastélyépulethez. Az egykori kertre néhdany idds nyugati ostorfa (Celtis
occidentalis) emlékeztet.

Emlitésre méltdé a Manno kastély szomszédsagdban allé Nyary karia. A 18.
szGzad végén épult impozdns méretl, az udvari oldaldn 10 oszlopos
torndccal dvezett épuletet a ll. vidghdbord utdn a benne Iétrehozott
lakdsok miatt jelentb&sen atalakitottdk. Bdar leromlott dllapotban van,
telepuléstorténeti  jelentGsége miatt helytériéneti  érték.  Kerlje
gondozatlan.
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Zoldfelllet rendezési javaslatok

Mind a Felsé- mind az Alsénydregyhdzdn mikddéd temetdk terlle-
tének rendezése.

A Szent Imre telep belterlletéhez tartozd felhagyott temetd helyén
kegyeleti park kialakitdsa.

Az Alsdnydregyhdzdn taldlhatd sportpdlya felujitdsa, tferlletének
kertépitészeti rendezése.

A Felsbnydregyhdzan taldlhatd kdzkert és a belterdleti erddfolt
Osszekapcsoldsdval Uj kdzpark kialakitdsa kertépitészeti terv alapjan,
az értékes idds tolgyfak megdvasa.

Alsdnydregyhdzan a Nyari Pal és a Diéfasor dton a hidnyos utcafdsitds
kiegészitése az egységes utcakép kialakitasa érdekében.

A belterlleti egyéb hidnyos utcafasitdsok kiegészitése illetve rende-
zett z6ld sdvok kialakitdsa a rendelkezésre alld terlletszélességtol
fuggden.

A hianyzé intézménykertek kialakitasa.
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Nyéregyhdza — Egyeztetési anyag

VII. KOZLEKEDESI JAVASLAT
Vizsgalat - Jelenlegi dllapot
Koziti kdzlekedés

Nydregyhdza koézlekedési helyzetét alapvetbéen meghatdrozzdk a

telepullés térségében [evE és a telepulésen datvezetd f6 kdzlekedési

utvonalak. Ezek a kdvetkezbk:

- Mb5 autdpdlya

— 4 sz, f6Ut (orsz&gos elsérendU foat)

— 405 sz. f6Ut (orszdgos elsérendd f&Ut)

— 4606 j. dsszekdtd Ut (Didfasor u., Dézsa Gydrgy Ut)

— 4605 j. &sszekdtd Ut (Matyas kirdly u., Petdfi SGndor u.)

— 461083 j. bekotd Ut (JOkai Mor u.)

— MAV Budapest-Szolnok-Zadhony vasUti févonal (Monorierdd és  Pilis
megadlldhelyeken keresztUl)

A telepulés kdzlekedési kapcsolati lehetdségei kivaldak. A telepulés az
M5 autdpdlya és a 4. sz. fout kdzdtt helyezkedik el a févaros hatdrdtol
mintegy 30 km-re. A fout és az autdépdlya mind Budapest, mind az Alféld
nagyvarosai felé jo kdzlekedési folyosdt biztosit.

A 405 sz. fout és a 4606 j. Gt az autdpdlya és a 4 sz. fout, valamint
Ujhartyan, Ujlengyel és Pilis felé biztosit kapcsolatot. A 4605 j. Ut a f&uttal
és az autépdlydval pdrhuzamosan vezetve Monor és Ddanszentmiklds
ko6zOtt vezet., A 46103 j. bekdtdut a 4. sz fout feldl biztosit kdzvetlen
kapcsolatot a felsbnydregyhdazi telepUlésrésznek.

A jo kdzlekedési adottsdgokat azonban jelentdsen rontja az autdépdlya
matricdssd valdsa ota bekdvetkezett forgalomndvekedése, amely
érezhetben kinatott a 405 sz. f6Ut és az bsszekdtd utak forgalmara is.

A 4606 és 4605 j. utak Nyaregyhdza kdzpontjdban keresztezik egymast. A
46065 j. ut északnyugat-délkelet irdnyban halad &t a telepulés kdzpontjdn,
valamint koti dssze Felsbnydregyhdzat és Nyaregyhdzat, tovabbd egy
bekdtd Uton keresztll biztosit kapcsolatot Szent Imre telep felé. A 4606 j.
Osszekdtd Ut északkelet-délnyugat iradnyban szeli Nydregyhdza kdzponti
részét keresztUl. Ez a két Ut jelenti a ftelepulés belsd kdzlekedési
rendszerének tengelyét.

A két Ut keresztezésében |évé csomodpont a telepulés kdzlekedés
szempontjabdl legkritikusabb pontja (H&sék tere).

A telepulés belsé Uthdaldzatdnak jelentds eleme még a Nydri Pal u. és a
Jozsef Aftila u., amelyek Felsé- és Alsdnydaregyhdza felé biztositjgk a
kapcsolatot. A telepllés belsd kdzlekedési rendszerét ezek az utcdk
hatarozzdk meg, illetve részben be is hataroljak.
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A lakdéutcdk tébbnyire a telepulés kdzlekedési tengelyeként szolgdld
bsszekdtd utakhoz csatlakoznak.

Nydregyhdza kulterlletén a f& kdzlekedési Utvonalak a 4605, 4606 és
46103 j. utak kulterUleti szakaszain kivul a 405 sz. elsérendU foUt,

Az Osszekdtd és bekdtd utakon (a vasutdllomdshoz vezetd dton is)
menetrendszerd buszjaratok kdzlekednek.

Fejlesztési elképzelések

A tagabb térséget érintd jelentds fejlesztés az MO atgydrd keleti
szakaszdnak most épllé szakasza, amely Vecsés és UG telepllések
kozOH vezet el. A beruhdzdshoz tartozik az Uj 4. sz. 84t Vecsés, Ul6
elkeruld szakaszanak kiépitése is.

Az MO gyUrd elsé Utemben 2x2 sGvos autdut, a taviatban pedig 2x3 savos
autdpdlya lesz.

Az épitési munkdk ez évben kezdddtek meg az MO-4-es elkertld Ut
csomodpontjdban és varhatdéan 2005 év végeéig fejezddnek be..

A térség féuthdlézatdnak jelentds taviati fejlesztési elképzelése az M4
autdpdlya/autdut megvaldsitdsa. Ennek nyomvonalvizsgdlatara tanul-
many készult két vdltozatban, melyek kézUul a déli valtozat tervezett
nyomvonala érinti a telepulés terlletét. A nyomvonal a 4606 jell utat
keresztezi Pilis €s Nydregyhdza k&zdtt és kapcsolddik a 405 sz f6uthoz.

Az UKIG dbéntése alapjdan a — telepulést érintd - déli valtozat elvetésre
kerUlt, a Monor - Pilis telepuléseket északrdl elkertld valtozat (2. szama,
z6ld kék) részletes kidolgozdsa kezdddodtt meg.

Vasuti kézlekedés

Nydregyhdza vasiti kdzlekedési kapcsolatat a MAV Budapest-Szolnok-
Zahony vasuti févonal jelenti, amely azonban nem érinti kdzvetlenll a
tfelepulést. A kapcsolat Monorierdd és Pilis dllomdsokon  keresztUl
lehetséges.

Forgalmi allapot

Az 2002. évi forgalom szamldlasi adatok alapjdan a 4606. j. bsszekdtd Ut
Nydregyhdza atkelési szakaszdn az atlagos napi forgalom 1312 j/nap
értéku volt, amelybdl kdzel 5% teherforgalom. A 4608. j. bsszekdtd dton az
atlagos napi forgalom 1224 j/nap értékd volt, amelybdl kdzel 8%
teherforgalom

A 405 sz. f6dt atlagos napi forgalma 4644 j/nap, a nehéz teherforgalom
1318 j/nap értéku volt,
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Az M5 autdpdlya matricdssa valdsa 6ta a forgalom jelentdsen nétt, de
forgalomszamldalasi adatok nem dlinak rendelkezéstnkre.

OsszehasonlitGsképpen megadjuk az dsszekdtd utak 1990 évi forgalom-
szdmlaldsi adatait is; Az adatok alapjan a 4606. j. &sszekdtd Ut Nyaregy-
h&za atkelési szakaszan az atlagos napi forgalom 1990 évben 5210 j/nap
értékl volt, amelybdl kbzel 5% volt a teherforgalom. A 4605. j. &sszekdtd
uton az atlagos napi forgalom 1175 j/nap értékd volt, amelybdl kdzel 5%
teherforgalom volt.

Kézlekedési javaslat
A beavatkozdsok, javaslatok altaldnos célkitlizései a kdvetkezdk:

- A térségben a koézeljpvében megvaldsuld orszdgos jelentdségu
beruhdzdsok (MO Utgydrd, 4. sz. elkertlé Ut, M4 autdpdlya) hatdsainak
minél teljesebb kihaszndldsa kérnyezetvédelmi, gazdasdgi és kdzleke-
désbiztonsagi szempontbdl.

Ennek érdekében :

- Gondoskodni kell a gyalogosok és kerékpdrosok biztonsdgosablo
kdzlekedésérdl.

- A kereskedelmi szolgdltatd és gazdasdgi dvezetek kdzUti kapcsolatait
biztositani szUkséges.

A kdzlekedési javaslat leglényegesebb célja, hogy a fejlesztések kiépi-
tésével a jelenlegi &sszekdtd utak telepulésen atvezetd szakaszain az
atmend forgalmat csillapitsa, biztonsdgosabbd tegye és igy elbsegitse,
hogy elsddlegesen a helyi forgalom - bele értve a gyalogos és
kerékpdros forgalmat is — domindljon. Javasoljuk ezért az utakon
kerékpdr sav kialakitasat, a gyalogdtkelbhelyek kbzépszigettel t6rténd
kialakitdsat, valamint ahol az a telepulés kdzpontjGban lehetséges
pdrhuzamos parkold savok kialakitasat is.

Ondlld dsszeflggd kerékpdarlt kiépitésére a kdtdttségek miatt nincs
lehetdség.

A tdmegkdzlekedéssel kapcsolatban tovabbi fejlesztési igény jelenleg
nincs, altaldnos szempont a szolgaltatas szinvonaldnak emelése lehet.
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A tervezett és a fejlesztési tervekben szereplo utak osztdlyba soroldsa
kdvetkezo.

Orszagos koézutak .

Jelenlegi 4606 és 4605 j. ut (kulterUlet/beltertlet)
K.\V.A./B.V.c.B.(vt=80km/&/vi=50km/6)

Bekdtd Ut, 46103 j. Ut (kulterUlet/beltertlet)
K.VI.A./B.V.c.B.(vt=80km/&/vt=50km/&)

Kereskedelmi, gazdasagi terllet feltard atja (kultertleten)
K.VIILA. (vi=60 km/d)

GyUjté utak B.V.c (vi= k&tottségektd! fuggben)

Kiszolgdld és lakéutcdk B.VI.d (vit=kotdttségektdl fuggden)
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VIl KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

Nydregyhdza kbzség a févarostdl délkeleti irdnyban, agglomerdcid
széléhez viszonylag kozel Danszentmiklés, Csévharaszt, Ujlengyel koz-
ségek és Monor varos, valamint a 4. sz. f6ut és az M5 autépdlya kdzodtt
helyezkedik el. A telepulés alapvetéen mezbgazdasdgi jellegl, de
munkavdallaldi bejard, ingdzé dolgozdk, a Févarosban és az agglo-
merdcidban dolgoznak elsdsorban.

Nydregyhdza telepllés kdzmulvesitésében a kdrnyezd telepulésekhez
hasonldan az elmdlt idészakban jelentds fejlesztések térténtek.

A telepUlésre elmondhatd, hogy a szennyvizcsatorndzdas kivételével vala-
mennyi kbzmd, igy a vezetékes ivoviz-, és villamosenergia-ellatds hdldzo-
tai mellett, kiépult a vezetékes fdldgazhdldzat, tovabbd a hirkdzlés rend-
szerei is.

A szennyvizelvezetés Ddanszentmikids telepuléssel kdzds beruhdzasban
valdsulhat meg, melyre az engedélyezési tervek elkészlltek és a finans-
zirozas lehetbsége is rendelkezésre all.

A kozmlvesitési munkarészink kialakitdsahoz felhaszndaltuk az Onkor-
manyzat és a kdzmdveket Uzemeltetd tarsasdgok — a DAKOV Kft, a TIGAZ
Rt - daltal nyUjtott adatszolgditatdsokat és egyeztetéseket, tovabbd
helyszini vizsgalatainkat.

Az Uj beépitések féleg lakoéterlileti jellegliek, de kereskedelmi, gazdasagi
fejlesztési terlletek is kijeldlésre kerUltek.

Az intézményi terlletek a lakdterlletek igényeihez igazodva kerllinek
fejlesztésre.

Gazdasdagi teruletek:

» Pilis irdnydban az &sszekdtd Ut két oldaldn, a tervezett M4
térségében, mintegy 30 — 35 hektar

= A 405 sz. Ut tUloldaldn, a csomobpont térségében, mintegy 25
- 30 hektdr

A beépités-fejlesztések kdzUl a lakoéterlileti fejlesztések taviatban 250 -
300 ingatlannal — 750 - 900 f&vel bovul.

A kdvetkezbkben kbzmU-szakaganként ismertetjuk a vizelldtds, szennyviz-
csatorndzds, gdzelldtas, vilamosenergia-ellatds, csapadék-vizelvezetés,
hirkdzlés fébb haldzatait /ez utdbbi kettdét szdveges formdban/, valamint
a varhatd kdzmligényeket és a javasolt haldzatfejlesztéseket.
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Vizellatas

Nydregyhdza tfelepulésen a jelenlegi igényeknek megfeleld kor-, és
agvezetékes vizelldtd haldzat Uzemel.

A vizmU-telep 2 db mélyfarasu kattal rendelkezik, mely Szent Imre telepen
a Csévharaszti Ut mellett kerUlt kialakitasra. A kutak mellett egy 50 m3
mélytarozd is megépult. A kutak vizhozama 400 - 400 I/min.

A kutakbdl kitermelt éves vizhozam 53.800 m3/év.
A hdldzati nyomas 3,0 bar.
A telepulés atlagos vizfogyasztdsa: 200,0 - 250,0 m3/d

A csucsfogyasztas az utébbi idében csékkend tendencidt mutat, de a
nydri csapadékmentes iddben a locsolds miatt a cstcsfogyasztds a
dupldja — 400 -500 m3/d mennyiség is lehet.

A meglévé vizmd, tovabbd a gerinc-, és kbrvezetékes hdldzat nagyrészt
a tavlati igények figyelembevételével kerllt kialakitasra.

A vizm(itsl a févezeték a viztoronyig a 1015 hrsz. Gt mentén NA 200 mm-
es atmérdvel épult ki. A tovabbi kérvezetékes hdldzat fEvezeték-
rendszere  NA 150 mm-es, mind  Alsénydregyhdzan, mind
Felsbnydregyhdzan.

A févezetékrs| ledgazd kdrvezetékes elosztéhdaldzat NA 100, illetve NA 80
mm-es atmérdkkel Gzemel.

Az Ggvezeték hdlbzat NA 80 és NA 100 mm-es atmérével, vég-
tzcsappal lezarva kerlltek kialakitasra. Az NA 80 mm-es adgvezetékes
rendszer a kommundlis igényeket biztositani fudja.

A t(zi-vizet az NA 80 mm-es dgvezetékeknél tlzi-viztarozokbdl potoljdk.

Az elbzbekben ismertetett vizelldtd hdaldzat a telepllésfejlesztés
szempontjabdl kedvezének tekinthetd, mivel a jelenlegi vizfogyasztasnal
nagyobb vizhozamok kiaddsdra is alkalmas, természetesen a megfeleld

eloszté-hdlézat bovitésével lehet megoldani.
A meglévd hdldzat a kommundlis-, tlzivizigényeket biztositani tudja.

A teleplilés varhaté tébblet vizigényei a kdvetkezok:
Fajlagos vizigény: 150 I/f6.d
Evszakos egyenl&tlenségi tényezd: 20

Kommundlis vizigények:

Lakoterdlet - 900 6 — vizigénye: 130,0 m3/d
Intézményterulet vizigénye: 20,0 m3/d
Kereskedelmi, szolgdltatdé gazdasagi terllet vizigénye:  100,0 m3/d
Atlagos napi vizigény: 350,0 m3/d
Napi csucs vizigény: 700,0 m3/d
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Tlzi-vizigények:
Lakoteruletek: 600 I/min, 10 I/sec
Gazdasagi terllet: 1800 I/min, 30 I/sec (javasolt)

A tavlati vizigények biztositdsdra a vizmad terdleten megfeleld vizbdzissal,
tovabbda a tarozdé-kapacitdssal rendelkezik.

A lakéterlletek halézatandl a meglévd rendszerhez hasonléan NA 80 és
NA 100 mm-es korvezetékes hdldzat kiépitését javasoljuk. A hdaldzat-
fejlesztések nem teljes kdrdek, mivel a tdmbdklbben nem kerlltek a kdz-
terlletek, utcdk kijeldlésre.

A jelenleg Uzemeld agvezetékes NA 80 mm-es vezetékeket javasoljuk
kdrvezetékesiteni.

A gazdasdagi kereskedelmi, szolgdltato terlletek fejlesztésénél, amennyi-
ben kodzlizemi elldtds kertl elétéroe célszerd NA 150 mm-es ag-, illetve
NA 100 mm-es korvezetékes a hdldzat kiépitése szikséges a kommundlis-
, és féleg a tUzi-vizigény biztositasara.

Az oltdviz igények kielégitéséhez és a tlizcsapok helyének meghatd-
rozdsdhoz a Tlizoltdé parancsnoksdggal és az lizemeltetd Vizmiivel kell
egyeztetni.

A tlzcsapokat a védendd épulettdl mérten 100 méternél kdzelebb kell
elhelyezni az Orszagos Tlzvédelmi Szabdlyzat alapjan.

Azokndl a létesitményeknél, ahol az oltéviz mennyisége meghaladja a
halézatbdl kivehetd vizmennyiséget, helyi megoldassal kiegészitve, tiizi-
viztarolo épitésével kell az olto-vizigényt biztositani.

A telepulés meglévd vizelldtd-hdldzatdt és az U beépitések javasolt
vezetékeinek elvi kialakitasat a K-1. szadmua rajzon adtuk meg.

Csatornazas

Nydregyhdza kdzségben a csatorndzds elvalasztott rendszerben valdsult
meg.

A szennyvizcsatorna-hdldzat gravitacids csatornaként kerdlt megterve-
zésre DAnszentmiklds teleplléssel kdzds beruhdzasban.

A csapadékviz-elvezetés dltaldban nyiltdrkos. Ez utdbbi vizsgdlataink
alapjdn jelentésen eimaradt a tébbi kdzmd fejlesztésétdl.

Szennyvizcsatorndzas

Nydregyhdza telepulésen az infrastrukturdlis fejlesztések kdzUl a
szennyvizcsatorndzds maradt el a tébbi kdzmUdétdl,
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Mint mar emlitettlk a szennyvizcsatorna-hdldzat gravitdcids rendszerben
kerdl majd kiépitésre, melyet az datemelék és nyomodvezetékek
egészitenek ki.

Az egyes datemelbkhdz egy-egy vizgydjtd-terlleti egység tartozik.
Alsbnydregyhdzan négy, mig Felsénydregyhdzdn egy gyUjtérendszer
kerUlt kialakitasra a vizjogi engedélyezési terv szerint.

A tervezett szennyviztisztito-telep kapacitdsa: 2x200 m3/d = 400 m3/d.
A jelenlegi lakos-szdm mellett a szmitott szennyviz-mennyiség 90%-0s
csatorndzottsg mellett: 3610 f6 x 0,8 x 0,9 x 150 1/f6,d= 390,0 m3/d

A vizfogyasztasok alapjédn az Uj beépitések sordn keletkezd a tébblet
szennyviz-mennyiségek - a vizfogyasztds 80 %-a - a kbvetkezd:

- Lakoteruleti szennyvizmennyiségek dsszesen: ~100,0 m3/d

- IntézményterUleti szennyviz-mennyiségek: ~ 15,0m3/d

- Kereskedelmi, gazdasagi terdletek szennyvizmmennyisége: ~100,0 m3/d
Osszesen: ~2150m3/d

A telepllés varhaté szennyvizmennyisége: 600,0 m3/d

A szennyviztisztitd telep tervezett kapacitdsa véleménylnk szerint az Uj
beépitések szennyvizmennyiségével ndvelni szukséges.

Az elbzbek alapjadn a szennyviztisztitd-telep kapacitdsat Nydregyhdza
részére 600,0 m3/d mennyiségre kell ndvelni. A tdbblet szennyviz-
mennyiségek befolydsoljgk az atemeldk és a nyomdbvezetékek kiala-
Kitasat is.

A rendezési terv a beépités-fejlesztés sordn kialakitott Uj kdzterlleteken
DN 200 mm-es KG-PVC gravitacids rendszerl csatornahdlézatot javaso-
lunk alkalmazni a vizjogi |étesitési engedélyezési tervben megtervezett
rendszerhez t6rténd csatlakozdssal.

A telepUlés tervezett gravitacios csatornahdldzatdt, valamint a rendezési
terv beépités fejlesztéseinez javasolt csatorndk nyomvonalait a K-2.-es
sz&Gmu rajzon mutattuk be.

Csapadékvizelvezetés

A telepllésen az &sszegyllekezd csapadékvizeket dltaldban az utak
mentén kialakitott nyilt drokhdldzattal vezetik el. Az arokhdldzat burkolt
lletve foldmedrd. Mindkét tfipusndl a karbantartas hidnyossagai fedez-
het&k fel.

A csapadékcsatorndk hidnya tébb utcdban is észlelhetd.

A telepllés csapadékvizelvezetésére egységes terv kidolgozdsdat javasol-
juk, amely meg is valdsul. KUldndsen fontos ez az Uj beépitésfejlesztések
miatt, mivel a tovabbi burkolt fellletek - épuletek, utak - jelentds tdbblet
csapadékvizek dsszegyllekezését fogjdk okozni.
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A csapadékvizelvezetés szempontjabdl elsddlegesnek tartjuk a jelenlegi
arokrendszer  vizszdllitd-kapacitdsdnak szintentartdsdt, melyet csak
megfeleld karbantartdssal lehet megoldani.

A teleplléskdzpontban és az intézményi terlletek csapadékviz-elveze-
tésénél térekedni kell a zart csapadékcsatorndk kialakitdsdra, mely
részben mar meg is kezdddott. Az Uj beépitési — lakdterlleti és gazdasagi
kereskedelmi - ferlletek vizelvezetésénél javasoliuk a tetdfellleteken
bsszegyllekezd csapadék-vizeket helyi zapor-tarozéba felfogni, &€s &ntoé-
zésre hasznositani.

A teleplilésen Gj burkolt Gt létesitése csak vizelvezetéssel engedé-
lyezhetd.

Gazellatas

Nydregyhdzadn a vizellgdtdshoz hasonldan a gdzelldtas szintén teljes
mértékben kiépult.

A gdzhdldzat Uzemeltetdje a TIGAZ Rt. A foldgdz NA 160 mm-es nagy-
kbzépnyomdasu vezetéken érkezik Albertirsa feldl a kdzségi gdzfogaddig.

A nyomds-szabdlyozd a Pilisi Ut mellett szabvanyos véddtavolsaggal -
10x10 m-es terdlet - kerUlt kialakitasra.

A nyomdsszabdlyoz6tdl kiinduld kdzépnyomdslu hdldzat agvezetékes
rendszerd, és teljes gdzellatast biztosit a telepulésnek.

A kdbzépnyomdasU rendszer fOvezetéke @160, @110 mme-es.
Felsénydregyhdzdra @90 mm-es gerincvezeték szdllitja a gdzenergidt.

Az elosztohdlbzat egységesen @63 mm-es atmérdvel épult ki.

Az 0j beépitési teriiletek tébblet gazigénye a kévetkezo:

Lakoteruleti gdzigények: 300,0 gnm3/h

Intézményteruleti becsilt gazigények: 20,0 gnm3/h

Kereskedelmi, gazdasagi terlletek becsiilt gdzigénye: 150,0 gnm3/h
oOsszesen: 470,0 gnm3/h

A tobblet gazigények kiadasara a telepiilés gadzhdalézata megfeleld ka-
pacitasokkal rendelkezik.

A gdazigények a szémitdsa alapjan jelentésnek mondhaté, de a kiéplilt
nagykézépnyomdasa és a koézépnyomdsl rendszer a tébblet gaz-
igényeket nagyobb hattérfejlesztések nélkiil egyarant biztositani tudja.

A lakoéteriileti beépités-fejlesztések gdzelldtdsa varhatdéan a meglévd
haldzatokhoz térténd csatlakozdssal, Gj @63 mm-es KPE vezetékrendszer
|Etesitésével biztosithatod.
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A gazdasdagi, kereskedelmi, szolgaltatd fejlesztési terliletek gazellatasat
szintén a kézépnyomasl rendszerhez torténd csatlakozdssal, 63 mm-es
KPE vezeték kiépitésével javasoljuk megoldani.

It meg kivanjuk jegyezni, hogy a nagy-kdzépnyomdsu vezeték védo-
tavolsGga 5-5 m, mig a kézépnyomdsu vezetéké 3-3 m.

A telepllés jelenlegi és javasolt gdzhdlézatdt, a K-3. sz&Gmud rajzon
mutattuk be.

Villamosenergia-ellatas

Nydregyhdza kdzségben a vilamosenergia-ellgtds 100%-osnak tekint-
hetd, még a kultertleti ingatlanok is szinte teljes ellatdsban részesuinek.

A telepulésen mind a kis-, mind a k&zépfeszultségl haldzat Iégvezetékes
formdban Uzemel.

A kdzség jelenlegi éves energiafelhaszndldsa: 3810 — 3900 MWh

A telepulés villamosenergia-ellatdsat beltertleten 8 db oszloptransz-
formdtor biztositja. Az oszloptranszformdatorok dltaldban Ugy kerUltek
kialakitasra, hogy 400 kVA-es teljesitményl transzformdator-bdvités meg-
oldhatd legyen.

A telepulés varhatd tébblet villamosenergia-igény a kdvetkezd:

- Lakoterlleti energiaigények : 1000,0 - 1500,0 kW
- Intézményterlleti becsUlt energiaigények: 100,0- 150,0 kW
- Kereskedelmi, gazdasagi terUletek becsult energiaigények: 1000,0 —
1500,0 kW

Osszesen: 2100,0-3150,0 kW

Az intézmény-, és gazdasdgi, kereskedelmi ferlletek és a kilénleges -
strand és Udiilo - terlilet energiaigényét csak a konkrét funkcidk illetve
programok ismeretében lehet megfelelben meghatdrozni. Ezért a
megadott energiaigények becsult értékek.

Mint IGhatd a telepulésfejlesztések az energiaigények alapjan varhatdéan
nem okoznak jelentésnek mondhatd hdldzatfejlesztéseket. A kiépitett
kdzép-feszultségl hdldzat megfeleld a lakdterlleti fejlesztéseknek.

Az energiaigények alapjdn a lakbterlleti részeken 2-3 db Gj 400/20 kV-os
tfranszfomdatorral, és a meglévdk felbdvitésével lehet a villamosenergidt
biztositani, mig a kereskedelmi, gazdasdgi terlleteknél szintén 2-3 U
transzformdatorral lehet a fejlesztéseknél szamolni.

Az Uj beépitési terlleteken ki kell épiteni a kisfeszUltségld elldtd és kdz-
vilagitasi halézatokat.
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A meglévd és a javasolt kdzépfeszlltségl hdldzatot valamint a franszfor-
matorok helyét a K-4.-as szamu rajzon adtuk meg.

Hirkozlés

Nydregyhdza telefonhdlézata az eléz6 években jelents fejlesztésen
ment keresztul.

A telefonhdlézat az egész kdzségben kiépult, dltaldban 1ég-vezetékes,
illetve féldkabeles formdaban.

Nydregyhdzdn a vezetékes tavkoziési ellatasat jelenleg a Monortel Rt
biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozé Monor primer
kbzpont a telepulés vezetékes tavkdzlési hdldzatdnak bdzisa.

A telepllés 29-es kodrzetszdmon csatlakozik az orszagos, illetve nemzet-
kdzi tavhivo hdldzathoz. A meglevd hdldzat tovabbépitése miszaki hat-
teret biztosit az Uj beépitési terlletek vezetékes tavkdziési ellatasara.

)

A tavkdzlés hdldzata mulszaki megjelenésében bar kdzmudjellegld, a
szolgdltatds azonban alanyi jogu. Az igények kielégitése alanyi jogon,
egyénileg kotott szerzbdések segitségével torténik. Az igénybejelentés
alapjagn a szolgdltatd az igények kielégitéséhez szUkséges haldzat-
fejlesztést sajat beruhdzdsként valdsitia meg.

Az intézmény terlleti fejlesztéseknél az igényeknek megfelelben, de
intézményenként minimum egy-két févonal biztositaséval lehet szamolni.

A lakéterileti beépités-fejlesztésnél ingatlanonként 1 f&vonallal kiépitését
javasoljuk, mely 250 - 300 févonalat jelenthet.

A gazdasdgi, kereskedelmi szolgditatd terlleteknél beruhdzdastdl fuggd-
en 20-50 févonallal lehet sz&molni.

A tavkdzlési ellatottsGgot a tervezési terllet térségében is, igy a tervezési
terlleten is Iényegesen ndvelheti a mobiltelefonok haszndlata. Ennek
szabad kereskedelmi forgalma és mdszaki ferdleti korldtja nincs, igy
igényhez igazoddan korldtlanul haszndlhatd. Nyaregyhdzén valamennyi
vezeték nélkdli tav-, és hirkdzlési szolgaltatd (Westel, Pannon GSM, Voda-
fone) megfeleld vételi lehetdséget tud biztositani.

A vezetékes és vezeték nélkUli hirkdzlési 1Etesitmények és hdldzatok el-
helyezési lehet&ségét illetGen régzitendo:

A lakdterdleteken kialakuld utcdkban mindkét oldalon a jarda terllete
biztositott a hirkdzlési alépitmény elhelyezésére.

A vezetékes hdldzat elhelyezése a szabdlyozdsi elbirdsokban rogzitetten
térténhet, amely eldirja, hogy tervezett Uj tavkdziési hdldzatot a tervezési
terlleten belll féldkdbelbe és légkdbellel javasolt kivitelezni.

A tervezési terllet IGtvanyjavitdsa érdekében a telkenként elhelyezendd
egyéni antenndk helyett a mudsorvételt kedvezdbben lehet vételezni
kdbelhdldzat segitségével.
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Nyaregyhaza Kozség Onkormanyzata
..... /2005. (.....) sz OK. rendelete

a telepiilés

és

Szabalyozasi tervérol

Nyaregyhaza Kozség Onkormanyzat Képvisel6testiilete a helyi dnkormanyzatokrdl sz6lo
1990. évi LXV. tv. 16. § (1) és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIIL tv. 7. § (3) bekezdésnek felhatalmazasa alapjan, e torvényben megfogalmazott
keretek kozott az alabbi rendeletet alkotja:

1. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK
A rendelet hatdlya
1.§
(1) A jelen rendelet hatalya Nyaregyhdza kozség teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Tertiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest
épiteni, atalakitani, bdviteni, feltjitani, helyreallitani, korszerlisiteni ¢és lebontani,
elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt: épitési munka) és
ezekre hatosagi engedélyt adni, e rendelet és mellékletei, valamint az OTEK rendelkezései
szerint szabad.

(3) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
a) szoveges melléklete: 1. sz. melléklet: Régészeti teriiletek,

b) rajzi melléklete: 2. sz. melléklet: Nyaregyhaza Belteriilet Szabalyozasi
terve m=1:2 000

3. sz. melléklet: Kiilteriilet Ovezeti terve m=1:10 000
Fliggelék: 1 sz. fiiggelék: Mintakeresztszelvények

2. sz. fiiggelék: Fogalom meghatarozasok

Az eloirasok alkalmazasa

2.§

(1) A helyi épitési szabalyzatban ¢és szabalyozasi terven (a tovabbiakban: a terv) kotelezonek
kell tekinteni és meg kell tartani:

— atervezett szabalyozasi vonalat,



— akialakithato legkisebb és legnagyobb telekméreteket,
— az épitési hely hatarat, el6-, oldal-, és hatsokertre vonatkozo eldirdsokat
— az épitési Ovezetek paramétereit,
valamint
— akozteriiletek és magéanutak kialakitdsara és hasznalatara,
— atelepitendd fasorokra,
— az erdésavokra
vonatkoz6 eldirasokat.

(2) Az (1) bekezdésben nem emlitett elemek t4jékoztatd jellegliek, ezért ezek
megvaltoztathatok a terven beliil.

Ovezetek
3.8

(1) A terv teriiletén a beépitésre szant teriilet, a teriiletfelhasznalasnak megfelelden, az alabbi
helyi épitési ovezetekre tagolodik:

Lakoteriletek

Falusias lakoétertiletek: (a kdzség hagyomanyos modon beépiilt, illetve ehhez szervesen
csatlakozd, azt folytato részei)

—  Lf-1: kialakult falusias lakoteriilet, altalaban kisebb telekméretekkel
- Lf-2: kialakult falusias lakdteriilet, nagyobb méretii telkekkel,

Kertvarosias lakoteriiletek: (az jabb keletii beépitések €s a jelenleg tervezett Uj
lakoteriileti részek)

—  Lke-1: kisebb telkes kertvarosias beépitési teriiletek,
—  Lke-2: nagyobb telkes kertvarosias beépitési teriiletek
Vegyes terliletek

- Vt-1: teleptiléskozpont vegyes teriilet a telepiilést ellatd igazgatasi, kulturalis
¢s egyhazi intézmények telkeinek teriilete

- Vt2: telepiiléskozpont vegyes teriilet a telepiilést ellato, oktatasi — nevelési €s
kulturalis intézmények telkeinek teriilete

Gazdasagi teriiletek

— Gksz—1: kereskedelmi, szolgaltato teriilet a belteriileten
— Gksz—2: kereskedelmi, szolgaltato teriilet a kiilteriileten
- Gk-m: mezOgazdasagi lizemi létesitmények Ovezete
Udiiléteriilet

— Uh hétvégi hazas teriilet

Kiilonleges teriiletek



- K-T,K-TK: temet6 ¢és kegyeleti park ovezete
- K-EL: emlékliget Gvezete

- K-Sp: sportpalya és motocross palya dvezete

(2) A terv teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek a kovetkezd 6vezetekre tagolodnak:
Zo6ldtertiletek
- Z-KP: kozpark dvezete
- Z-KK: kozkert Gvezete
Kozlekedési és kozmiteriiletek
Mezdgazdasagi teriiletek
— MA-SZ: szant6foldi ndvénytermesztés Gvezete

- MA-Gy: gyepgazdalkodas ovezete

Erdéteriiletek
-  E-G: elsddlegesen gazdasagi rendeltetésii erdéovezet
- E-V: elsddlegesen védelmi rendeltetésii (védd) erdddvezet

Vizgazdalkodasi teriiletek

-  V-CS: kozcéla nyilt csatornak medre és partja Gvezet

(3) Védelmi célu dvezetek:

- V-TT: Természeti teriiletek Gvezete

-  V-GK: Gazfogado és gazvezeték biztonsagi dvezete
- V-Vm: Villamosmii biztonsagi 6vezete

- V-M: Allattarté telep véddovezete

A beépitésre vonatkozé altalanos elbirasok
4.§

(1) Epiteni csak az Ovezeti eldirdsoknak megfelelden megallapitott tovabba a szabalyozasi
terven jelolt épitési helyen beliil lehet. Epitési helyen beliil épiilet (épitmény) csak a
sziikséges tavolsagok betartasa mellett helyezhetd el. Ez aldl kivételt képez, ha a telken
meglévo épiilet egy része €pitési helyen kiviil esik, ebben az esetben az épitési helyen
kiviili épiiletrész annak tomegndvekedése nélkiil atalakithatd. Ezek az épiiletek is csak az
épitési helyen beliil bovithetok.

(2) Az épitési helyen kiviil 4116 meglévo épiiletek tovabb nem bdvithetdk (sem vizszintes, sem
fliggbleges iranyba), nem alakithatok at, azokon csak allagmegdvasi tevékenység
végezhetd. Az épitési helyen kiviil 4llo épiilet vagy épiiletrész elbontdsa esetén, az csak
épitési helyen beliil épithetd vissza.



(3) Az elokert mérete 1) beépitésii lakoteriileteken 5 m, 80 %-ban beépiilt teriileteken a
kialakult allapotnak megfelel6t kell alkalmazni. Az oldalkert méreteket az épitmény-
magassagnak megfeleléen kell alkalmazni, a hatsokert min. 10 méter. Az egyéb
terliletegységekben az dvezeteknél meghatarozottat kell alkalmazni.

(4) A természetes terep lejtési iranyat, valamint a telekhatart6l mért 0,5 m-es savban a szintjét
megvaltoztatni nem szabad. Tereprendezés €s épitési tevékenység csak ugy valdsithato
meg, hogy az ne rontsa a teriilet felszini vizelvezetési tulajdonséagait, és a vizelvezetés ne
veszélyeztesse a szomszédos telkeket, illetve a talaj allékonysagat.

(5) Szint alatti épitmény illetve a pinceszint teriiletét a szintteriiletbe (100 %-ban) be kell
szamitani.

(6) Az épiileteken csak a funkcionak megfeleld, magyar nyelvii cégfelirat, reklamhordozo
helyezhetd el, aminek méret meghatdrozisa, kialakitdsa része az engedélyezési
dokumentécionak.

(7) Hirdetéberendezések ¢és reklamok elhelyezésénél mindenkor az érvényes kiilon
jogszabalyként megalkotott dnkormanyzati rendelet vonatkozo el6irdsait kell betartani.

(8) Lakoteriileten nem helyezhetd el 6 méternél magasabb z4szl6rid, antenna és szélkerék.

(9) Beépitésre szant teriileteken, ahol a csatornahdlézat nem épiilt ki — a hidrogeologiai
véddidomok teriiletét (A és B jelll) kivéve — ideiglenesen, a csatornahalézat megépitéséig,
a rakotésre vonatkozd kotelezettséggel tarthatd fenn zart szennyviztdrolo. Kiilteriileten
véglegesen engedélyezhetd a zart szennyviztarold, vagy Kkistisztitoml elhelyezése és
lizemeltetése az alabbi feltételekkel:

- a tarold akkor felel meg a kornyezetvédelmi eldirasoknak, ha vizzar6, nem
szennyezi a talajt és a talajvizet, nem szikkasztja a szennyvizet,

- vizzaro kivitel ellen6rzése a kivitelezés alatt

- 48 Ooras idOtartamu szivargasproba a hozzaférés garantalt kizardsaval a
hasznalatbavételi engedély kiadasa elott.

- a csatornahalézathoz valé csatlakozdas utdn az ideiglenes tarolot
artalommentesen fel kell szamolni.

Kulturdilis 6rékség védelme
5.§

(1) A régészeti leldhelyeken tervezett foldmunkdk (bontés, alapozas, pince-, mélygarazs-,
épités, kozmiivesités, egyéb nyomvonalas létesitmények kiépitése, tereprendezés) illetve
telekalakitds engedélyeztetési eljarasa soran a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal
teriiletileg illetékes Budapest Regionalis Irodajat szakhatosagként meg kell keresni.
(Orokségveédelmi térvény 63. § (4) ) Egyéb teriileteken az 500 m? feletti beépitett alap-
teriiletli épités felett kell e rendelkezést alkalmazni.

(2) Ha régészeti lelohelyen kiviil esd teriileten foldmunkak sordn varatlanul régészeti lelet
vagy emlék keriil eld, haladéktalanul értesiteni kell a Pest Megyei Muzeumok
Igazgatosagat.

(3) A régészeti orokség elemei a régészeti érdeki teriiletrol csak régészeti feltaras keretében
mozdithatok el. A régészeti 6rokség védelme érdekében a teriileten tervezett foldmunkakat
régészeti szakfelligyelet mellett lehet elvégezni. A szakfelligyelet soran a lel6helyeken



(Orékségvédelmi torvény 7. § (15) és a 22-23. § -a tovabba 18/2001. (X.18.) NKOM
rendelet 14. § szerinti) megel6z0 feltarasra is sor kertiilhet.

Altaldnos természetvédelmi elbirésok
6. §

(1) Vizfolyasok és vizparti teriiletek természetkozeli alloméanyt szakaszainak védelmére
vonatkozoan a természet védelmérdl szolo torvény (1996. évi LIII. Tv. 16.§) iranyado.

(2) A felszini vizek mentén folytatott tevékenységek soran figyelembe kell venni, hogy azok a
helyi jelentdségli 6kologiai haldzat elemei.

Altalénos kérnyezetvédelmi elirdsok
7.§

(1) A terlileten mindennem tevékenység csak a kornyezet védelmének altalanos szabalyai
(1995. évi LIII térvény) szerint végezheto.
Levegélisztasag védelem

(2) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén be kell tartani a légszennyezés egészségligyi
hatarértékeit. (14/2001. (V.9.) KoM-EiiM-FVM egyiittes rendelet 5. szamu melléklete) A
kibocsatasi hatarértékeket a rendelet szerint meg kell megéllapitani.

Talajvédelem, féldvédelem

(3) A telepiilés belteriiletén a talajt és a talajvizet szennyezd tevékenység atmenetileg sem
folytathato.

(4) A terilileten barmely tevékenységet csak a termdfoldrdl szold térvény (/994. évi LV.
torveny 70. § (1) és (2) bek.) betartasa mellett szabad végezni.

Zaj és rezgés elleni védelem

(5) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén barminemi tevékenység csak a zaj- és rezgésvédelem
(12/1983. (V.12.) MT rendelet — modositva a 88/1990. (VI.30.) MT. rendelettel —
eloirasainak és a 8/2002 (I1l11.22.) KoM-EiiM rendelet) vonatkoz6 hatarértékeinek
betartasaval folytathato.

Vizminéség védelem

(6) A telepiilés teriilete a ,,3. Altalanosan védett felszini vizmindség védelmi teriiletek” kozé
tartozik. A vonatkozé rendelet szerint ( 9/2002. (111.22.) K6M-KoViM egyiittes rendelet)
kell alkalmazni a felszini viz kornyezetbe bevezetett szennyvizek teriileti kibocsatasi
hatarértékeit.

(7) A telepiilés kozigazgatasi teriilete a felszin alatti vizek mindségének védelme
szempontjabol a ,,C” besorolast kevésbé érzékeny teriiletek kozé tartozik. (33/2000.
(II1.17.) kormanyrendelet) Kivételt képez a helyi jelentdségli természetvédelmi teriilet,
amely a ,,B” besorolasti érzékeny teriiletek kozé tartozik. Az Ovezetben folytatott
tevékenységek soran a rendelet vonatkozo eldirasait be kell tartani.

(8) A talaj- és talajviz védelme érdekében kommunalis szennyviz 0j beépités esetén beépitésre
szant teriileten csak kozcsatornaba — annak kiépitéséig zart tdroloba — vezethetd, a tarolo
rendszeresen iiritendd. Beépitésre nem szant teriileten, ha a szennyviz kdzcsatornaba nem
vezethetd, zart szennyviztarolot vagy egyedi szennyviztisztitd berendezést kell l1étesiteni, a



vonatkoz6 hatosagi eldirasok figyelembe vételével, rendszeres szallitassal ¢és
artalmatlanitassal.

(9) Vizelvezetd arkokba, felszini kisvizfolydsokba, kutakba szennyvizet bevezetni még
tisztitott formaban sem szabad. Folyamatos karbantartasukrol, tisztitdsukrol a kezeld,
iizemeltetd koteles gondoskodni.

(10) A nyilt kozcsatornak teljes hosszan a medertdl szamitott 3 méteres savot tartdsan
elkeriteni, azon épiiletet, épitményt elhelyezni — gyalogos sétaut kivételével — tilos.

(11) A telepiilés kozigazgatisi teriiletén a talajt, talajvizet szennyezd tevékenység
atmenetileg sem folytathato.

Hulladékgazdadlkodds
8. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletére mas teriiletekrél nem hozhaté be folyékony vagy
szilard hulladék tarolas vagy artalmatlanitas céljabol, kivéve ujrafelhasznalas esetén.

(2) A telepiilésen a kommunalis és termelési hulladék kezelése csak a hulladékgazdalkodasrol
sz616 torvény (2000. évi XLIII. Torvény) és a végrehajtasardl szolo rendeletek eldirdsai
szerint torténhet.

(3) A telepiilési szilard és folyékony hulladék gytjtésére az Onkorméanyzat — kiilon
rendeletben megallapitott rendszerben — hulladékkezelési kdzszolgaltatast szervez.

(4) A telepiilésen keletkez6 hulladékokat ugy kell tarolni, gyiijteni, hogy az ne szennyezze a
talajt, levegot, felszini €s felszin alatti vizeket, illetve ne okozzon fertdzésveszélyt.

(5) Engedély nélkiili hulladéklerakas esetén a lerakott hulladék elszallitasara, hasznositasara,
artalmatlanitasara, és a lerakas helyén okozott szennyezés felszamolasara vonatkozdan a
hulladékgazdéalkodasrol szold térvény (2000. évi XLIIL torveny 30. §-a, és annak
végrehajtasi rendeletei) iranyado.

(6) Lako- ¢és intézményteriileten veszélyes hulladékot még ideiglenesen sem szabad tarolni.

Az lizemi telephelyeken veszélyes hulladékok kezelését a vonatkozo (102/1996 (VII.12.)
valamint a 98/2001. (V1. 15.) kormdanyrendeletek) eldirasok szerint kell végezni.

(7) Inert (épitési) hulladékot lerakni csak az dnkormanyzat altal arra kijelolt helyen lehet. A
kijelolt helyen el kell kiiloniteni a nem veszélyes és a veszélyes épitési hulladékokat, és a
jogszabalyokban eléirt modon kell azokat gytijteni ¢€s tarolni. Erre a célra csak
gépjarmiivel megkozelithetd hely jelolhetd ki tigy, hogy az a kdzuttél minimum 100 m-es
tavolsagban legyen.

Allattartds épitményei a lakéteriileten
9.§

(1) A kozség teriiletén folytatott allattartast és épitményeinek elhelyezésére vonatkozd
szabalyozast az 6nall6 helyi rendelet részletesen tartalmazza.



2. fejezet

Az épitési ovezetekre vonatkozo részletes épitési eloirasok

Lakoteriiletek
Falusias lakoteriilet

10. §

(1) A falusias lakoteriileten jellemzden a lakoépiiletek, valamint a lakossagot szolgéald, nem
zavar6 hatast kereskedelmi, szolgaltatd, kézmiipari €s igazgatasi épliletek elhe-
lyezésére szolgal.

(2) A lakoteriileten elhelyezhetd:
—  Lakoépiilet
—  Mez6- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény
—  kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté épiilet
— széllashely szolgaltato épiilet
—  kézmtiipari épitmény
— helyi igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocialis épiilet
—  sportépitmény

(3) A lakoteriileten egy telken csak egy lakoépiilet épithetd, legfeljebb két lakassal.

Lf-1 Epitési dvezet
11.§

(1) Az épitési ovezet telkein a beépitési mod oldalhatéron allo.
(2) Az épitési Ovezet teriiletén megengedett legnagyobb szintteriileti mutato6 0,5.
(3) A megengedett épitménymagassag 4,5 m.
(4) A teriilet telkein megengedett legnagyobb beépitettség 30 %.
(5) A kialakithat6 legkisebb telekméret 750 m?.
(6) A tertilet telkein a megengedett legkisebb zoldfeliilet legalabb 30 %.

L{-2 Epitési dvezet
12. §
(1) Az épitési dvezet telkein a beépitési mod oldalhataron allo.
(2) Az épitési Ovezet teriiletén megengedett legnagyobb szintteriileti mutat6 0,4.

(3) A megengedett épitménymagassag 4,5 m.



(4) A tertilet telkein megengedett legnagyobb beépitettség 30 %.
(5) A kialakithato legkisebb telekméret 1 500 m?.
(6) A tertilet telkein a megengedett legkisebb zoldfeliilet legalabb 40 %.

Kertvarosias lakoterilet
13. §

(1) A kertvérosias lakoteriilet laza beépitésii, 0sszefliggd nagy kertes, tobb 6nalld rendeltetési
egységet magaba foglalo, 7,5 m ¢épililetmagassdgot meg nem haladd lakoépiiletek,
elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhetd:
— lakoépiilet
— ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglatd épiilet
— nem zavard hatist kézmiipari épiilet
— helyi igazgatasi, egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet

(3) Az ¢épitési Gvezetben nem helyezhetd el 6nallo parkoloteriilet és garazs a 3,5 t onstlynal
nehezebb gépjarmiivek €s az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

(4) A lakoteriileten egy telken csak egy lakdépiilet épithetd, legfeljebb két lakassal.

Lke-1 Epitési ovezet
14. §

(1) Az épitési 6vezet telkein a beépitési mod oldalhataron allo.
(2) Az épitési Ovezet teriiletén megengedett legnagyobb szintteriileti mutato6 0,6.
(3) A megengedett épitménymagassag 6,0 m.
(4) A teriilet telkein megengedett legnagyobb beépitettség 30 %.
(5) A kialakithat6 legkisebb telekméret 1 500 m?.
(6) A tertilet telkein a megengedett legkisebb zoldfeliilet legalabb 40 %.

Lke-2 Epitési ovezet
15. §

(1) Az épitési 6vezet telkein a beépitési mod oldalhataron allo.
(2) Az épitési Ovezet teriiletén megengedett legnagyobb szintteriileti mutato6 0,5.
(3) A megengedett épitménymagassag 6,0 m.
(4) A teriilet telkein megengedett legnagyobb beépitettség 30 %.
(5) A kialakithat6 legkisebb telekméret 750 m?.
(6) A teriilet telkein a megengedett legkisebb zoldfeliilet legalabb 50 %.



Vegyes terliletek
Vt Telepliléskézpont vegyes terlilet

16. §

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, lako-
¢s olyan helyi telepiilési szintli igazgatdsi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek, valamint
sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek hatassal a
lakofunkciora.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd:
- lakoépiilet
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,
- nem zavar6 hatast egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet,
- igazgatasi ¢és egy¢b irodaépiilet,
- egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocialis épiilet,
- egy¢éb, kornyezetét nem zavaro, gazdasagi tevékenységre alkalmas épiilet

Az épitési 6vezetben mas épiilet kivételesen sem helyezhetd el.

Vi-1 Teleplilésk6zpont vegyes teriilet
17.§

(1) Az épitési Ovezet teriiletén a beépitési mod oldalhataron 4ll6.

(2) Az épitési telkek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatoja 1,0.
(3) A telkek beépitettseége legfeljebb 40 %.

(4) A legnagyobb megengedett épitménymagassag 7,5 m.

(5) A telkek teriiletének legalabb 20 %-t ndvényzettel fedetten kell kialakitani és
fenntartani, kivéve az egyhdazi és oktatdsi intézmények telkeit, ahol a zoldfeliilet
minimum 30 %.

(6) A telken beliili zoldfeliiletek minimum 30 %-ara haromszintli (gyep-, cserje- ¢és
lombkoronaszint) novényzetet kell telepiteni.

(7) A telkek legkisebb mérete 1 500 m?.

V1-2 Teleplilésk6zpont vegyes teriilet
18. §

(1) Az épitési Gvezet teriiletén a beépitési mod szabadonallo.
(2) Az épitési telkek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatdja 1,0.

(3) A telkek beépitettsége legfeljebb 40 %, kivéve az oktatdsi intézmények teriiletét, ahol a
beépitettség max. 25 % lehet.



(4) A legnagyobb megengedett épitménymagassag 7,5 m, kivéve a sportépitményeket és az
iskolat, ahol 10 m lehet az épitménymagassag.

(5) A telkek teriiletének legalabb 20 %-t ndvényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani,
kivéve az egyhazi és oktatési intézmények telkeit, ahol a zdldfeliilet minimum 30 %.

(6) A telken beliili zoldfeliiletek minimum 30 %-dra haromszintli (gyep-, cserje- ¢s
lombkoronaszint) ndvényzetet kell telepiteni.

(7) A telkek legkisebb mérete 3.000 m?.

Gazdasagi terliletek
Gksz - Kereskedelmi, szolgdiltaté terdilet

19. §

(1) A teriilet nem jelentOs zavard hatast, gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd:
a/. mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b/. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalo lakasok,

c/. igazgatasi, egy¢b irodaépiilet,

(3) Epiiletenként csak egy db fényreklam helyezhetd el, figyelembevéve a kozuti
kozlekedésre vonatkoz6 eldirasokat.

(4) A telekhataron létesitendd kerités legfeljebb 1,80 m magas, attort, min. 10 cm magas
labazatl, sovénnyel egyiittesen telepitett lehet.

(5) A teriileten az épitési engedélyezési terv részeként kotelezden el kell késziteni:

a) kertépitészeti tervet amelynek tartalmaznia kell a kornyezd kozteriiletek
kialakitasat is, m = 1: 250

b) burkolatok, parkolok tervét, a csapadékviz elvezetésének megoldasaval m=1:500
c) térvilagitasi tervet

(8) Amennyiben a kiszolgdldé kozmiivek létesitése egye€b tulajdont ingatlanokat érint, az
épitési engedély kérelméhez csatolni kell a kozmiszolgalmakra vonatkozé
megallapodasokat is.

(9) Koz0ds tulajdonti maganutrodl torténd megkdzelités esetén az épitési engedély kérelemhez
csatolni kell a tulajdonostarsak hozzajaruld nyilatkozatat is.

Az 6vezetekre vonatkozo részletes beépitési eldirdsok
Gksz-1 6vezet

20. §

(1) Az Ovezet a belteriileten meglévd, kisebb, gazdasagi tevékenységi célu telephelyek
ovezete.

(2) Az 6vezetben nem helyezhetd el olyan épitmény, ami a kdrnyezetére karos hatassal bir.



(3) Az épitési Ovezetben a kornyezetében kialakult, hagyomanyos beépités szerint kell az
¢épitési helyet meghatarozni.

(4) Az épitési ovezethez tartozo telkek beépithetdésége maximum 40 %.

(5) Az épitménymagassag maximum 7,5 m, legmagasabb épitményrész sem lehet 10 m-nél
magasabb.

(6) A kialakithato legkisebb telekméret 1 500 m?.
(7) Az elokert és hatsokert mérete min 10 m.
(6) Az dvezetben épiiletet csak teljes kozmiivesitéssel rendelkezd telken szabad elhelyezni.

(7) A telkeken beliil kialakitott zoldfeliilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek
teriiletének 25 %-a.

(8) A szintteriileti mutaté nem lehet nagyobb, mint 1,8.

Gksz-2 6vezet
21. §

(1) Az ¢épitési Ovezet a nagy helyigényll létesitmények elhelyezésére szolgal a kiilteriileten
kialakitott beépitésre szant teriileteken.

(2) Az épitési ovezetben kialakithato telek mérete nem lehet kisebb, mint 5 000 m?.
(3) Az épitési Ovezetben a a beépitési mod szabadonallo.
(4) A telkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 40 %.

(5) Az épitménymagassag min. 6,0 m, max. 15,0 m lehet. A legmagasabb épitményrész
sem lehet 18 m-nél magasabb.

(6) Az 6vezetben épiiletet csak teljes kozmiivesitéssel rendelkezo telken szabad elhelyezni.

(7) Az eldkert mérete minimum 25 m, amelyben legfeljebb a szgk. parkolo helyezhetd el,
fasitva, cserjékkel koriliiltetve. Oldalkert és hatsokert mérete min. 10 méter.

(8) A telkeken beliil kialakitott zoldfeliilet mértéke nem lehet kisebb, mint a telek teriiletének
30 %-a.

(9) A zoldfeliileteket 0Osszefiiggd széles teriiletsavokon kell telepiteni, elsdsorban a
telekhatarok mentén, hogy a nagy teriiletegységeket kelld mértékben tagoljak,
elhataroljak, a nagyobb léptékii épiiletek latvanyat oldjak, megtorjék.

(10) A zoldsavok nem jelenthetnek csak gyepfeliiletet, hanem fakkal, cserjékkel intenziven
beliiltetett. legalabb 15 m széles teriileteket. Aranyuk a zoldfeliileteken beliil nem lehet
kisebb, mint 70 %-a.

Gk-m Mezbgazdasdagi lizemi létesitmények Svezete
22.§

(1) Az Ovezet mezOgazdasagi célu lizemi létesitmények (major, liveghdz, allattartd telep,
termékfeldolgozo és tarold épitmény) elhelyezésére szolgal.

(2) Beépithetdség maximum 40 %.



(3) Az épitménymagassag maximum 10,0 m, legmagasabb épitményrész sem lehet 15 m-nél
magasabb.

(4) A kialakithato legkisebb telekteriilet 5000 m?.
(5) Az elo-, oldal-, és hatsokert mérete min. 20 méter.

(6) A telek hatarol¢ teriiletein legalabb 15 m széles, intenziv, fasitott zoldfeliilet telepitendo.

) Udiiléterdilet
Uh hétvégi hazas terlilet 6vezete
23.§

(1) Az ovezet a 4,5 méter épitménymagassagot meg nem haladd, hétvégi hazas tidiiloépiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A beépithetdség maximum 15 %.
(3) A kialakithato6 legkisebb telekteriilet 1 000 m?.

(4) A telek homlokvonaldnak legalabb 22 m szélesnek kell lennie, a beépitési mod
szabadonallo.

(5) A telkeken csak egy épiilet helyezhetd el, legfeljebb egy iidiiléegységgel, a gépkocsi
taroloval egybeépitetten.

(6) Az eldkert 10 méter az oldalkert mérete min. 5 méter, a hatsokert min. 15 méter mélységii
lehet.

(7) A telek be nem épitett teriiletein (a teljes telek teriiletének 70 %-an) fenn kell tartani €s
miivelni a meglévo erdorészletet, illetve az értéktelen novényallomanyt, értékes lombos €s
tiilevell allomannyal kell felvaltani. Az elékertbe min. 4 db nagy lombkoronat ndveld fat
kell iiltetni.

(8) Az épiilet hasznalatbavételének feltétele, az erddallomany megléte illetve telepitésének
hitelt érdemld bizonyitéasa.

Kdlénleges terllet vezetei

K-T és K-TK Temetd és kegyeleti park évezete
24. §

(1) A temetOkertben csak a temetkezéssel kapcsolatos, rendeltetésnek megfeleld épiiletek
épitmények helyezhetdk el. A beépitettség maximum 10 % lehet.

(2) Az 6vezetben a bioldgiailag aktiv, novényzettel boritott feliilet aranya legalabb 60%.

(3) A temetd fenntartasat és lizemeltetését a vonatkozo6 (1999. XLIII. torvény és a 145/1999.
(X.1.)KR) rendelet szerint kell végezni.

(4) A telken beliil a telekhatar menti 10 m-es savot védofasitas részére szabadon kell hagyni.
A temetd hasznalatbevételével a védofasitast haromszintli novényallomannyal kell
létrehozni.

(5) A kegyeleti parkban csak a fenntartassal kapcsolatos épiiletek, épitmények helyezhetdk el.



K-EL Emiékliget 6vezete

25. §

(1) Az 6vezetbe a Nyary Pal emlékliget (pihendpark) teriilete tartozik. A parkban talalhato
Nyary Pal sirja és siremléke, ami a Nemzeti Sirkert része.

(A temetokrol és a temetkezésrol szolo 1999. évi XLII térvény és a végrehajtasarol
52016 145/1999. (X.1.) Korm. Rendelet szerint Nemzeti Sirkert a miitemléki védelem
alatt allo, vagy a Nemzeti Kegyeleti Bizottsag altal annak mindsitett temeto, hosi
temeto, hosi temetési hely, tovabbad temetkezési emlékhely, kegyeleti emlékhely,
temetési helyek dsszessége. )

(2) A Nemzeti Sirkert fennallasaig nem sziintethetok meg és nem helyezhetok at a benne
talalhatdo temetési helyek. Ha a Nemzeti Sirkert megsziinik, a temetési helyek
athelyezésérdl annak kell gondoskodnia, akinek a megsziintetés az érdekkorébe tartozik.

(3) Az emlékligetben megdrzenddk a meglévd sirhelyek és emlékmiivek. Az dvezetben csak
emlékmiivek és a pihenést szolgald épitmények (gyalogut, pihendhely, tajékoztatod tabla
stb.) helyezhetdk el, kertépitészeti terv alapjan.

Kdilénleges sporttertilet
K-Sp-1 Sportpalya évezete

25. §

(1) Az 6vezet sportolasi célu 1étesitmények, épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet telkein a beépitési mod szabadonallo.

(3) A telkek beépitettség nem lehet nagyobb, mint 10 %.

(4) Az épitménymagassdg maximum 6.0 m, kivéve a sportcsarnokot, ami 12,00 m
épitménymagassagi lehet.

(5) Az dvezetben épiiletet csak teljes kozmiivesitéssel rendelkezd telken szabad elhelyezni. A
kozmiivesités koltségei az ingatlan tulajdonosait terhelik.

(6) A telken beliil kialakitott zoldfeliiletek mértéke nem lehet kisebb, mint a telek teriiletének
50 %-a.

(7) A szintteriileti mutaté nem lehet nagyobb, mint 0,5.

K-Sp-2 Motocross pdlya évezete
26. §

(1) A teriilet alapvetden sportolas valamint kisebb kiallitasok, rendezvények céljara szolgal.

(2) A teriileten csak a fenntartashoz sziikséges muszaki, egészségiigyi €s vendéglatd épiiletek
helyezhetdk el, a fout védotavolsagat figyelembevéve. A legnagyobb beépitettség a teriilet
egészére vetitve, maximum 5% lehet.

(3) Az épitmények magassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

(4) Az allando jellegh kiszolgalo épiiletek mellett, kapacitdsuknak megfeleld parkolohelyet
kell kialakitani. A nagyrendezvények szdmara a teriilet lizemeltetdje, az épitési hatésaggal
egyiittmiikodve, ideiglenes parkol6 teriilet jelol ki — az OTEK eldirasa szerint - a verseny
altal igénybe nem vett teriiletrészen, vagy szomszédos ingatlanon, a nézdk gépkocsijai
szamara.



Beépitésre nem szant teriiletek évezetei - beltertilet
Zoldteriilet

Z-KP és Z-KK Kozpark és kézkert 6vezete
27. §

(1) A kozpark és a kozkert jaték, sport, pihenés céljara szolgdlo, jellemzden ndvényzettel
fedett, be nem épitett teriiletként kell kialakitani.

(2) Az dvezetben csak a jaték, sport, pihenés céljara szolgald épitmény helyezhetd el (sétaut,
pihendhely, szobor, gyermekjatszotér stb.).

(3) A kozparknak és a kdzkertnek kozutrol megkdzelithetonek kell lennie.

Kézlekedési és kézmditeriiletek
28. §

(1) A Kozlekedési és kozmiiteriilet az orszadgos €s helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmi
varakozohelyek, jardak, gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere €s
kornyezetvédelmi 1étesitményei, valamint a kozmiivek ¢és hirkdzlési épitmények
elhelyezésére szolgal.

(2) A teriileten a kozlekedési és kozmi épitmények és miitargyak helyezhetdk el.

(3) A telepiilés igazgatasi hatardn beliil kialakitandd 1) utak esetében a kovetkezd
szabalyozasi illetve kisajatitasi szélességeket kell betartani.

- uj helyi gytjtéutak min. 22 m
- uj helyi kiszolgal6 utak (lakoutcak) 12m
(4) A helyi kiszolgal6 utakat vegyes hasznalata Gtként is ki lehet alakitani.

(5) A Kkilteriileti utak szabalyozasi szélessége 12 méter, amit a tengelyhez képest
szimmetrikusan kell kialakitani, amikor a megndvekedett forgalom igényli.

(6) A funkcidkhoz sziikséges parkolohelyeket az epitési telkeken belil kell kialakitani és
fenntartani, az OTEK eldirasainak megfelelden.

(7) A parkoldkat fasitottan kell kialakitani, 4 parkolohelyenként 1 db, nagy lombkoronat
neveld fat sziikséges iiltetni.

(7) Kozlekedési teriiletbe sorolt:

- 405 sz. fout (orszagos elsérendii fout)

- 4606 j. 6sszekoto ut (Didfasor u., Dozsa Gyorgy ut)

- 4605 j. 6sszekotd ut (Matyas kiraly u., Petéfi Sdndor u.)

- 46103 j. bekotd ut (Jokai Mor u.)

(8) Az utak megépitését a kijeldlt helybiztositassal kell lehetévé tenni.

(9) Az utak helybiztositasanak teriiletén épitmények csak ideiglenes engedéllyel és kartéritési
igény nélkiil épithetdk.

(10) Kozutak védoéteriiletén



a 405. sz. fokozlekedési ut mentén, annak tengelyét6l szamitott 100 m-es tavolsagon
beliil épitmény csak a kozat kezeldjének hozzajaruldsaval helyezhetd el

az egyéb orszagos kozutak mentén Kkiilteriileten a kozut tengelyétdl szamitott 50
méteren beliil épitmény csak a kozut kezeldjének hozzajaruldsidval helyezhetd el,
kerités 20 méteren beliil nem épithetd.

A kozutak tervezési osztalyai:

Jelenlegi 4606 és 4605 j. ut

(kiiltertilet/beltertilet) K.V.A./B.V.c.B.(vt=80km/6/vt=50km/6)
Bekdto ut, 46103 j. at

(kiilteriilet/belteriilet) K.VI.A./B.V.c.B.(vt=80km/6/vt=50km/0)
Gyjté utak B.V.c (vt= kotottségektdl fiiggden)
Kiszolgal6 és lakoutcak B.VIL.d (vt=kotottségektol fiiggden)

Beép[fésre nem szant terliletek évezetei - kiilterdilet
Altalénos mezbégazdasdagi terlilet Gvezetei

MA-Sz Szdntoféldi névénytermesztés Svezete
29.§

(1) Az 6vezet szantofoldi ndvénytermesztés, allattenyésztés, tovabba ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas €s —tarolas céljara szolgal.

(2) Az ovezetben 1500 m’ telekteriilet alatt csak kozmii, nyomvonal jellegli vezeték,
tavkozlési és vizgazdalkodasi épitmény valamint geodéziai jel illetve forgalomiranyito
létesitmények helyezhetok el.

(3) Az vezetben az 1500 m*-t meghalado teriiletii telken épitmény 3 %-os beépitettséggel
helyezhetd el.

(4) Az Svezetben lakédépiilet csak 6000 m® telekteriilet felett, 1,5 %-os beépitettséggel
helyezhetd el.

MA-Gy Gyepgazddlkodds Svezete
30.§
(1) Az 6vezetbe tartozo6 teriiletek gyepgazdalkodasi célt szolgalnak.

(2) Az Ovezetben a gyepgazdalkodéassal Osszefiiggd termékfeldolgozas és tarolas céljara
szolgalo épitmények helyezhetSk el, 1500 m*-t meghalado teriiletii telken, legfeljebb 3%-
os beépitettséggel.

Erdéteriilet 6vezetei
Eg-Ta gazdasdagi rendeltetésii erdé6vezet, tanyds beépités lehetéségével
31.§

(1) Az Ovezet gazdasagi elsddleges rendeltetésii erdd fenntartasara szolgdl. Az erddben
erddterv szerinti gazdalkodast kell folytatni.



(2) Az ovezetben a hagyomanyos telekszerkezetii, vegyes beépitésii teriiletrészeken csak az
¢épiiletek felujitasa lehetséges.

(3) Az Ovezetben telekalakitds és uj ¢épitmény elhelyezése csak a szabdlyozasi terv
modositasaval lehetséges.

(4) Nem sziikséges szabalyozasi terv készitése az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények
elhelyezéséhez, amelyek a 10 ha-t meghalad6 teriiletli telkeken 0,5%-0s beépitettséggel
helyezhetok el.

(5) Arutermelési célu allattarto épiilet az Gvezetben nem helyezhetd el.
E-G Els6dlegesen gazdasdagi rendeltetésii erdéévezet
32.8

(1) Az 6vezet gazdasagi elsddleges rendeltetésii erdok fenntartdsara szolgal. Az Ovezetben
erdoterv szerinti gazdalkodast kell folytatni.

(2) Az Ovezetben csak az erdd rendeltetésének megfeleld épiilet helyezhetd el, 10 ha-t
meghalado teriiletnagysagu telken, legfeljebb 0,5 %-o0s beépitettséggel.

(3) Az ovezetben kommunalis illetve veszélyes hulladék, vegyszer, tragya még ideiglenesen
sem tarolhatd, kornyezetszennyez0 tevékenység nem folytathato.

s, so

E-V Elsédlegesen védelmi rendeltetésii (védb) erdé6vezet
33.§

(1) Az oOvezet védelmi (védd) elsddleges rendeltetésii erddk fenntartasara szolgal. Az
ovezetben erdoterv szerinti gazdalkodast kell folytatni.

(2) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Az ovezetben kommunalis illetve veszélyes hulladék, vegyszer, tragya még ideiglenesen
sem tarolhatd, kornyezetszennyezo tevékenység nem folytathato.

Vizgazdalkodarsi terlilet 6vezete
V-CS Kézcélu nyilt csatornak medre és partja 6vezet

34. §
(1) Az dvezetben csak a viziigyi jogszabalyokban meghatérozott (az 1995. évi LVII. Térvény)
eléirasok szerint kizarolag vizkar-elharitasi épitmények helyezhetok el.

(2) Az Ovezetben tilos — ideiglenesen is — barminemii telepiilési vagy veszélyes hulladék
elhelyezése, vegyszer vagy mas kornyezetszennyez6 anyag taroldsa, kdrnyezetszennyezd
tevékenység folytatasa.

(3) Az Ovezetben folytatott tevékenységek soran a vizgazdalkodasrol szold rendelkezések
(1995. évi LVII. Torvény) elbirdsait érvényesiteni kell.



3. fejezet
Vedelmi célu ovezetek

Taj- és természetvédelmi 6vezetek

V-TT Természeli tertilet 6vezete

35. §

(1) A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosaga altal nyilvantartott természeti teriiletekre a
vonatkoz6 (1996. évi LIII. torvény) eldirasokat kell alkalmazni.

(2) A természeti teriileteken €pitési, ipari, kereskedelmi tevékenység nem engedélyezheto.
(3) Az 6vezetben gyepgazdalkodas folytathato, a természeti értékeket kiméld modon.

(4) A talaj termékenységét befolyasold vegyi anyagok ill. ndvényvédd szerek alkalmazésa
csak indokolt esetben, természetkiméld modon torténhet.

(5) Az 6vezetben a miivelési ag megvaltoztatasa, a gyep égetése csak a Duna-Ipoly Nemzeti
Park Igazgatosag engedélyével torténhet.

Egyéb védébvezetek
36. §

V-Vm Villamosmii biztonsagi 6vezete

(1) A kozigazgatasi teriileten athalado 400 kV-os nagyfesziiltségl fold feletti vezeték mindkét
oldalan 28 m széles tavolsagig terjedd biztonsagi dvezetet kell fenntartani. A biztonsagi
ovezetre vonatkozo6 tilalmakat €és korlatozasokat a 11/1984. (VIII. 22.) IpM sz. rendeletben
foglaltak szerint kell betartani.

V-GK Gazfogado és gazvezeték biztonsagi 6vezete

(2) A gazfogado allomés keritésétél mért 30 méteren beliil és a gazvezetékek nyomvonalatol
mért 10-10 méteres sdvban véddovezetet kell fenntartani. A védoteriiletre vonatkozo
korlatozasokat és tilalmakat a 6/1982. (V.6.) IpM rendelet hatdrozza meg.

V-M allattarto telep védéovezete

(3) Az allattarto telep telekhatartél mért 100 m véddtavolsagon beliil eso teriiletrészeken lako-
, intézmény-, lidiiléépiiletet, valamint élelmiszer-feldolgozé épiiletet elhelyezni nem lehet.

Kézma’elldtds, kézmiilétesitmények
Altalanos eldirasok

37.§

(1)A kozmiihalozatok és kozmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK elbirasait, valamint a
megfeleld dgazati szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani.

(2)A kozmilétesitmények agazati eldirdsok szerinti véddtavolsagait biztositani kell. A
védotavolsagon beliil mindennemi tevékenység csak az illetékes lizemeltetd hozzajarulasa
esetén engedélyezhetd.

(3)Uj kozmiivezetékek 1étesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Gtépités, épitmény-, épiilet-
, mitargy-épités stb.) esetén a kivitelezés soran a meglevéd kozmiivezetékek



nyomvonaldval, vagy kozmilétesitmény telepitési helyével {itkozé6 meglevd
kozmiivezetékek, vagy kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését
agazati eldirasok szerint kell kivitelezni.

(4)A meglevo kdozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt szlikségessé valo kivaltasakor, vagy
szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak - sziikség esetén- egyidejii rekonstruk-

crer

(5)Epiiletekre  épitésére engedély csak a telek GOvezeti elSirdsoknak megfelelé
kozmiivesitésének biztositasa esetén adhato.

(6)A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a kozmi adgazati fejlesztési tervekkel egyeztetni
kell a célszerti kozos kivitelezés érdekében.

(7)A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és 0 vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati Osszes kozmii elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban
varhat6 kozmili szdmadara is a legkedvezObb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell
hagyni, nem szabad elépiteni.

(8)Kozmiivezetékek, jarulékos  kozmiilétesitmények  elhelyezésénél az  esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

(9)Mindennemii épitési tevékenységnél a meglevd €s megmaradd kozmiivezetékek, vagy
kozmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(10) Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kozmivek egyidejii kiépitésérdl, ill. a

crer

(11) A teriileten vezetett nyomvonalas felszini és foldalatti vezetékekre és létesitményekre
vonatkoz6 biztonsagi dvezeteket be kell tartani:

- villamosmii biztonsagi ovezete - (1/1984.(VIII. 22.) IpM sz. rendelet)

- nagynyomasu olajvezetékek, gazvezetékek és gazfogadd allomas védoétavolsaga
(1/1977 (IV.6.) NIM rendelet)

- hirk6z16 és repiilés-iranyitd berendezések véddéovezete
(12) Uj utnyitasoknal a kozmiivek egyidejii kiépitésérél gondoskodni kell. A feleslegessé
valo kozmiiveket a foldben hagyni nem szabad.

(13) Az utak kozvilagitasat és a kozintézményi telkek térvilagitasat Osszehangoltan kell
megvaldsitani.

Vizik6zmivek
38. §

(1) Lakohazra épitési engedély a telepiilés teljes teriiletén csak akkor adhatd, ha a telek
vezetékes ivovizellatasa biztosithato.

(2) Beépitésre nem szant teriileten zart szennyviztdrozé medencében kell a keletkezd
szennyvizeket Osszegylijteni. A zart szennyviztarozd medencékbdl az 0Osszegylijtott
szennyvizet a kijelolt szennyvizleilirité helyre kell széllitani. Szennyvizszikkaszto
mitargyak létesitése nem engedélyezhetd.

(3) A szennyvizcsatorna megépitése utdn az érintett fogyasztokat kotelezni kell a csatorndra
val6 rakotésre.



(4) A vallalkozasi teriileten keletkezd, a megengedettdl eltérd szennyezettségli szennyvizeket
telken beliil eld kell tisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogd stb.), a kdzcsatorndkba csak
megfeleld eldtisztitds utan szabad bevezetni. Az elGtisztitast a hatosagok altal eloirt
mértékben kell elvégezni.

(5) A telepiilés hosszu tava arculatformaldsat meghataroz6é csapadékviz elvezetési
tanulmanyterv készitendd és az épitésbe vont teriileteken, a rekonstrukcios teriileteken és
az atalakulo teriileteken a csapadékviz elvezetést mar annak megfelelen kell kiépiteni.

(6) Uj utcanyitasoknal, utrekonstrukciondl, Gtépitéseknél - a kedvezébb utcakép kialakitasa
érdekében - mar zart csapadékviz gyiijtd csatornahaldzatot kell épiteni, feltéve, hogy az
befogado gytijtdbe, levezetd csatornaba vezethetd.

(7) Uj utcanyitasoknal, ha fedett gyiijtd nem, csak szikkasztd arokrendszer épithetd, ezt az
utca teljes vonalan egybefiiggden, a kapubejaratoknal min. 300 mm atmérdjli atereszekkel
kell kialakitani.

(8) Az utszélesség megallapitasanadl a csapadékviz elvezetéséhez sziikséges teriiletet a
méretezés soran figyelembe kell venni.

Energiakézmivek
39. §

(1) Uj villamosenergia -kozép- és kisfesziiltségii, és kozvilagitasi- halézatokat épiteni a
telepiilés meghatarozott teriiletein, csak foldkabeles modon szabad.

(2) Ahol a meglevd halozatok fold feletti elhelyezése egyeldre fennmarad, teriiletgazdalkodasi
szempontbol, az utcabutorozdsi ¢€s utcafasitasi lehet6ség biztositasa érdekében a
halézatokat kozos oszlopsorra kell Osszevonni. Ezekben az utcdkban parhuzamosan 1j
oszlopsor elhelyezésére engedély nem adhato. Oszlopsorral terhelt utcaban 11j villamos-
energia, vagy hirk6zl6 hal6zat mar csak foldkabel fektetéssel engedélyezhetd.

(3) A foldgazvezeték biztonsagi Ovezete a foldgazvezeték falsikjatél nagykozépnyomasu
vezeték esetén 9-9 m. A kdzépnyomast vezeték biztonsagi dvezete az atmérotol fiiggden
jobbra-balra 5-5 m, a kisnyomasu vezetéké 3-3 m.

(4) A gazelosztas kdzépnyomadsu, j utcak szabdlyozési szélességét ennek megfelelden kell
alakitani. Kozépnyomasu foldgazellatasti teriileteken telkenként egyedi nyomads-
szabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomadsszabalyozok az épiiletek utcai
homlokzatara nem helyezhetdk el. A berendezés a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az
¢épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetok.

(5) A tavkozlési halozatot 1étesitésekor ill. rekonstrukciojakor foldkabellel, ill. alépitménybe
helyezve lehet kiépiteni. A fold feletti vezetés fennmaradasaig, teriiletgazdalkodasi
okokbdl, valamint az utca fasitasi €s utca-butorozasi lehetdségének a biztositidsara a 0,4
kV-os, a kozvilagitasi €s a hirkozlési szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.



Zaro rendelkezések

40. §

(1) A rendeletben dolt betiikkel szedett, magasabb szintii jogszabalyi hivatkozasok,
rendeletszamok nem képezik e rendelet részét, modositasuk esetén a rendeletben
automatikusan atvezetenddk a valtoztatasok.

(2) A Rendelet kihirdetésérdl a jegyzod a helyben szokdsos modon gondoskodik.

(3) A rendelet hatalybalépésekor érvényét veszti a ............ sz. rendelet.
(4) Ezen Rendelet 2005. ................. napjan 1ép hatalyba.
Nyaregyhdza, 2005. ......................

polgarmester jegyzo



1. sz. melléklet: Régészeti teriiletek

1. Nagy-diil6. Az 1783-ban felmért Col. XVI. Sect. 22. jelzésti térképlap a mai
Csévharaszt-Nyaregyhdza muuttal azonosithat6 ut déli oldalan templomromot jelez,
nagyjabol a mai koztemet6tdl kb. 400 m-re északra. A térkép templomromja a
kozépkori Nyar, Nyaregyhaza falu temploméval azonos. Az 1850-es évek Sec. No.
52. Col. XXXIV. térképlapja a temet6tdl kb. 400 m-re keletre jelez romot. Az 1783-
as templomrom kozelében, tehat a Nagy-diildben és valosziniileg a miat EK i
oldalan valosziniisithetd a kozépkori Nyaregyhdza falu régészeti lel6helye.

2. A Nyaregyhaza-Ujlengyel miiat ENy-i oldalan emelkedé dombon 1965-ben
Paradi Néndor figyelt meg templomra utalo leleteket (MNM Adattara
235/1965.XVIL). 1992-ben, terepbejaraskor a lelohely a 15. sorszamot kapta. 1994-
ben feltarva a templom szétrombolt alapozasanak maradvéanyai és a templom kortil
levo 12-13. szazadi temetd déli részének 244 sirja (Régészeti Fiizetek 1/48 (1997),
85-86.). Leletanyag: Kossuth Muzeum, Cegléd.

3. Zsengellér-diils. Szolé ald mélyforgataskor Arpad-kori edénytoredékek, egy
pénzekbdl és €kszerekbdl allo kincslelet, egy 22 db-os pénzlelet keriilt el 1965-ben
(MNM Adattara 235/1965.XVIL). 1992. évi terepbejaras 14. leldhelye: kb. 300x300
m-es teriileten szarmata és Arpad-kori telepiilésre utal leletek. Leletanyag: Magyar
Nemzeti Muzeum, Kossuth Muzeum, Cegléd.

4. Zsengellér-diild. 1992. évi terepbejaras 17. leldhelye: kb. 80x120 m-es teriileten
szarmata és Arpad-kori telepiilés. Leletanyag: Kossuth Muzeum, Cegléd.

5. Zsengellér-dtild. 1992-93. évi terepbejaras 18. lel6helye: kb. 200x250 m-es
teriileten szarmata és Arpad-kori telepiilés. Leletanyag: Kossuth Mtizeum, Cegléd.

6. Gulya jaréas. 1992. évi terepbejards 16. leldhelye: 1450x100-550 m-es teriileten
kevés Gskori, jelentds mennyiségli késd szarmata és Arpad-kori, telepiilésre utald
leletek. 1994-ben a leldhely déli részén, a 405: ut és csomopont teriiletén kb. 12 000
m?2 feltarva. Szkita temetd 49 sirja, késO szarmata telepiilés 540 objektuma: hazak,
gbdrok, kutak, arkok, agyagbanyak (Régészeti Fiizetek 1/48 (1997), 57.). Leletanyag:
Kossuth Muzeum, Cegléd.

7. Proli-foldek. 1993. évi terepbejaras 50. lel6helye: kb. 450x150-250 m-es teriileten
6skori, szarmata és Arpad-kori teleiilés. 1994-ben a 405. Gt nyomvonalan feltarva kb.
10 000 m2-en egy bronzkori haz és 132 Arpad-kori telepobjektum (Régészeti
Fiizetek 1/48 (1997), 86.). Leletanyag: Kossuth Muzeum, Cegléd.

8. 1993. évi terepbejaras 51. leléhelye: kb. 220x50-80 m-es teriileten avar telepiilés.
Leletanyag: Kossuth Muzeum, Cegléd.

9. Gulya jaras. Az 1992. évi terepbejaras 9. lelShelye: feltoretlen teriileten nem
meghatarozott kiterjedésti 6skori, szarmata és avar telepiilés. Leletanyag: Kossuth
Miuzeum, Cegléd.

10. Poétharaszt. 1992. évi terepbejaras 1. leldhelye: homokos talaji dombon kb.
150x80 m-es szarmata telepiilés. Leletanyag: Kossuth Muzeum, Cegléd.

11. Pétharaszt. 1992. évi terepbejaras 2, leldhelye, szorvany szarmata edénytoredék.
Leletanyag: Kossuth Muzeum, Cegléd.

12. Pétharaszt. 1992. évi terepbejaras 3. leléhelye: homokos talaji dombhaton kb.
450x70-100 m-es teriileten szarmata telepiilés. Leletanyag: Kossuth Muzeum,
Cegléd.

13. Zsengellér-dil6. 1992. évi terepbejaras 13. leldhelye, szérvany szarmata
edénytoredék. Leletanyag: Kossuth Muzeum, Cegléd.



14. Potharaszt. 1992. évi terepbejaras 4. lel6helye: homokos talaji magaslatokon
bizonytalanul korvonalazhaté szarmata telepiilés. Leletanyag: Kossuth Muzeum,
Cegléd.

15. Poétharaszt. 1992. évi terepbejards 5. leldhelye: vizenyds mélyedést 6vezd
dombokon 8skori, szarmata és Arpad-kori telepiilés, ismeretlen kori temeté kb
550x300 m-es teriileten. A leléhely EK-i kiterjedése erdével fedett teriileten nem
volt megallapithat6. Leletanyag: Kossuth Muzeum, Cegléd.

16. Potharaszt. Az 1992. évi terepbejaras 6. leldhelye: kb. 600x400 m-es teriileten
6skori, szarmata és Arpad-kori telepiilés. 1994-ben a leléhely D-DK-i részén, a 405.
ut nyomvonalan feltdrva a szarmata telepiilés 232 telepobjektuma (hdzak, gédrok,
kutak, arkok), a leléhely DNy-i részén egy szarmata sir, a leléhely K-i szélén levd
dombon késd szarmata temetd 4 sirja. Leletanyag: Kossuth Mzeum, Cegléd.

17. Pétharaszt. Az 1992. évi terepbejaras 7. lelohelye: homokos talaji dombhaton
kb. 200x60 m-es Oskori €és szarmata telepiilés. Leletanyag: Kossuth Muzeum,
Cegléd.

18. Potharaszt. Az 1992. évi terepbejaras 8. lel6helye: kisebb dombon kb. 80x50 m-
es Oskori? és szarmata telepiilés. Leletanyag: Kossuth Muzeum, Cegléd.

19. Potharaszt. Az 1992. évi terepbejaras 10. lelohelye: kb. 100x80 m-es teriileten
Arpadkori és késé kozépkori telep. A leldhely ENy-i részét erdéfolt fedte.
Leletanyag: Kossuth Muzeum, Cegléd.

20. Potharaszt. Az 1992. évi terepbejaras 11, lelhelye: kb. 150x50 m-es teriileten
skori, szarmata és Arpad-kori telep. Leletanyag: Kossuth Mtizeum, Cegléd.

21. Poétharaszt. Az 1992-93. évi terepbejards 12. leldhelye: kb. 180x160 m-es
terilleten &skori, szarmata, avar és Arpad-kori telepiilés. 1994-ben, a 405. ut
nyomvonaladn feltarva bizonytalan koru godrok és arkok, egy avar kut. Leletanyag:
Kossuth Muzeum, Cegléd.

22. Potharaszt. Az 1993. évi terepbejaras 52. leldhelye: kb. 80x80 m-es teriileten
avar telep. Leletanyag: Kossuth Muzeum, Cegléd.

23. Danosi-dilé. Az 1992. évi terepbejaras 35. lel6helye: a kozséghatar kozelében
bizonytalan kiterjedésii szarmata ¢és avar telep. Leletanyag: Kossuth Muzeum,
Cegléd.

24. Danosi-duld. Az 1992-93. évi terepbejaras 34. leldhelye: a Danszentmikldsra
vezetd miiit és a belteriilet kozotti szantdon Oskori, szarmata és avar telepiilés kb.
700x500 m-es teriileten. A leldhely atnyulik Danszentmiklos teriiletére. 1994-ben a
405. Gt nyomvonaldn hosszan feltarhatd volt egy mély, az avar telepiiléshez tartozo
arok. Leletanyag: Kossuth Muzeum, Cegléd.
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2. sz. fiiggelék: Fogalom meghatarozasok

A szabalyzat az OTEK fogalomrendszerét hasznalja, az itt leirtak csak kiegészit6 és értelmezé
meghatarozasok.

1. Szintteriileti mutat6: A telken megépithetd épiiletek Osszes szintteriiletének és a telek
terliletének hanyadosa, az épitési ovezeteknél lehet meghatarozni. (Nem tévesztendd Gssze a
szintteriilet stiriséggel.)

2. Mellékrendeltetésti épiilet/épitmény: (melléképiilet volt az OESZ - ben) Az Gvezet
leirasdban meghatarozott férendeltetéstdl eltérd, kiegészitd rendeltetésti épiilet, pl. 6nallod gk.
tarold, vagy a teriilet jellemz0 hasznalatatol eltérd rendeltetésti épiilet, amely a telken az
Ovezet alapvetd rendeltetésének megfeleld épitménnyel egyiitt, de kiilon egységben létesiil.
Nem azonos az OTEK 108. oldal 54. pont alatt felsoroltakkal.

Fiiggelék: Mintakeresztszelvények



A.D.U. Epitész Iroda

Tervezok:

Felelds tervezo:

dr Gajdos Istvan

vezetd telepilésrendezd tervezd

TT101-0072/01

Teleplilésszerkezet,
épitészet:

Sipoos Geregely
tervezd gyakornok

Zoldfelulet,
kornyezetvédelem,
tajrendezés

dr Csima Péter

okl. t4j - és kertépitész mérndk

kilter. szabalyozas és
telepillésszerkezet

Modosné Bugyi lldiko

okl. t4j - és kertépitész mérndk

Szente Viktéria

okl. t4j - és kertépitész mérnodk

Kozmavesités:

Dima Andras

okl. épitbmérnok,
vizellatasi, csatornazasi
szakmérnok,

vezetd tervezd

Jordan Péter

okl. épitbmérnok,
vizellatasi, csatornazasi
szakmérnok,

vezetd tervezd

Kozlekedéstervezés:

Lakits Gyorgy

okl. kozl. épitbmérnok,
vezetd tervezd

Puski Otté

okl. kozl. épitbmérnok,
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SZABALYOQZASI OVEZETEK B gazdasagi rendeltetési erdéterillet tanyas beépitéssel
‘ B gazdasagi rendeltetési erdéterilet
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Gksz gazdasagi terulet, [ Természeti terllet hatara

kereskedelmi - szolgaltaté évezet

Z-KP és Z-KK kdzpark és kbzkert dvezet

K-TK kulonleges tertlet, kegyeleti park 6vezete Veéddovezetek
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V-TT természeti terllet vezete TAJVEDELMI ES TAJREHABILITACIOS TANSZEK Bﬂ
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