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T E R V E Z Ő I   N Y I L A T K O Z A T 
 

Szilvásvárad község Településrendezési Tervének módosításához 
 

Kijelentem, hogy Szilvásvárad község Településrendezési Terv módosítási munkarészeinek készítése‐
kor betartottam az alábbi törvények és rendeletek előírásait: 
− 2009. évi LII. törvénnyel módosított 1997. évi LXXVIII. törvény az épített környezet alakításáról 

és védelméről (Étv.) 
− 36/2002. (III.7) Kormányrendelettel módosított 253/1997. (XII.19) Korm. rendelet (OTÉK) – az 

országos településrendezési és építési követelményekről. 
− 246/2006. (XII.5) Korm. rendelet egyes építésügyi tárgyú rendeletek módosításáról 
− 2001. évi LXIV. Törvény – a kulturális örökség védelméről 
− 85/2000. (XI.8) FVM rendelet – a telekalakításról 
− 1995. évi LIII. törvény a környezet védelmének általános szabályairól  
− 1996. évi LIII. törvény a természet védelméről. 
Kijelentem, hogy a tervezést a településtervezési és az építészeti‐műszaki tervezési, valamint az épí‐
tésügyi műszaki szakértői jogosultság szabályairól szóló 104/2006. (IV.28.) Korm. rendeletben foglal‐
tak szerinti tevékenységi körön belül végeztem. 
 
Miskolc, 2010. június 

 
Klein György sk 

ügyvezető igazgató 
 

Bevezető 
 
Szilvásvárad község Településrendezési Tervét a Régió Kft készítette 2005‐ben. A Településszerkezeti 
Terv a 64/2005. (XI.02.) határozattal került jóváhagyásra, a Helyi Építési Szabályzat és a Szabályozási 
Terv 14/2005. (XI.03) rendelettel került hatályba. A terv a település teljes közigazgatási területére ké‐
szült. A  jóváhagyás óta a  rendezési és  fejlesztési  szándékok megvalósítása érdekében  több, kisebb 
módosítás készült. A  jelenlegi módosítás a község 2 részterületére terjed ki a település fejlődése,  il‐
letve rendezése érdekében. A módosítás a Helyi Építési Szabályzatot és Szabályozási Tervet érinti. 
 
A módosítás indoklása 
 

− 1. jelű terület – 415/59 hrsz ingatlan 
A jelenleg üdülőházas üdülőterületen tulajdonosi igényként jelent meg az építménymagasság 4,5 
m‐ről 9,2 m‐re növelése, a jelenlegi szabadonálló beépítés oldalhatáron álló beépítési módra vál‐
toztatása, valamint a beépíthetőség 20%‐ról 30%‐ra emelése. A képviselőtestület az igényt befo‐
gadta, két  fordulóban megtárgyalta, majd a 15/2010.  (II.16.) számú határozatával hozzájárult a 
módosításhoz. A módosítási  szándékot a  regionális  tervtanács  is megtárgyalta, a 3.2/2010.  (H) 
számú  tervtanácsi állásfoglalásában nem ajánlotta a magasság emelésére  irányuló  kérelmet. A 
2010. április 28‐án megtartott egyeztető  tárgyalás  során megegyezés született, amely szerint a 
megjelent szervek hozzájárultak a 8,5 m építménymagassághoz. 

 
− 2. jelű terület – 576 hrsz ingatlan 

Az Akácfa utca és Ifjúság tér közötti falusias  lakóterület övezetbe tartozó  ingatlan megosztására 
merült  fel  igény,  azonban  ezt  a  jelenlegi, 900 m2‐es minimális  telekméret nem  teszi  lehetővé, 
ezért a minimális telekméret 540 m2‐re történő csökkentése tervezett. 
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Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási terv módosítása 
 

Szilvásvárad Község Önkormányzata Képviselő‐testületének 
13/2010. (VI.25.)   

rendelete 
a Helyi Építési Szabályzatról szóló  

14/2005. (XI.3.) számú rendelet módosításáról  
 
Szilvásvárad község Önkormányzatának Képviselő‐testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szó‐
ló többször módosított 1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) bekezdése, valamint a helyi önkormányzatokról szóló 
módosított 1990. évi LXV. törvény 16. § (1) bekezdése, továbbá az Országos Településrendezési és Építési Köve‐
telmények  (OTÉK) szóló  többször módosított 253/1997.  (XII.20.) Korm.  rendelet 2. §  (1) bekezdésének  felha‐
talmazása  alapján  Szilvásvárad  Építési  Szabályzatáról  szóló  14/2005.  (XI.3.)  rendeletét  (továbbiakban  R.)  az 
alábbiak szerint módosítja: 
 

1. §. 
 

(1) Az övezeti határok és az övezeti előírások területi hatálya a szabályozási terv módosítása szerint változik 
(rajzszám: TRT_02_MOD1; TRT_02_MOD2). 
 

2. §. 
 

(1) A R. 37.§‐ában foglalt az üdülőterületek övezeti összefoglaló táblázata az alábbiak szerint kerül kiegészítés‐
re: 

Sajátos használat 
szerint 

Építési övezet 
jele 

Beépítési mód 
Maximális 
építmény‐
magasság 

Minimális 
telekterület 

Maximális 
beépíthe‐
tőség 

Minimális 
zöldfelület 

    m m2 %  %

Üdülőházas üdülő  Üü/O.4*.09.3  Oldalhatáron álló 8,5 900 30  40
 
Az Üü/O.4*.09.3 övezet további előírásai: 

− Az övezetben 3 szintes (gyep, cserje, lomkorona szint) honos növényállományt kell telepíteni. 
− Az épület homlokzatára 2 m2‐nél nagyobb reklámhordozót kihelyezni nem lehet.  

 
3. §. 

Záró rendelkezések 
 

(1)  Ezen rendelet elfogadásától számított 60. napon, azaz 2010. augusztus 23. napján lép hatályba. Rendelke‐
zéseit folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell. 

(2)  A módosítások területére az eredeti Szabályozási tervlap érvényét veszti. 
 
   
Szilvásvárad, 2010. június 24. 
 
 

Szaniszló László sk.
polgármester 

  Dobosné dr. Kvesztár Henrietta sk.
                             körjegyző 

     
 
Záradék:  
A helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 16. § (2) bekezdése alapján a rendelet 2010. június 25. 
napján kihirdetésre került. 
Szilvásvárad, 2010. június 25.                                                   

                  Dobosné dr. Kvesztár Henrietta 
                                                                                                           körjegyző 
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Alátámasztó munkarészek 
I. Magasabb szintű terveknek való megfelelősség igazolása 
 

 

A mellékelt  térszerkezeti  terv  (OTrT)
kivonata  a  település belterületét  ha‐
gyományos  vidéki  térségbe,  míg  a 
külterületet  erdőterületként  ábrázol‐
ja. 
Szilvásvárad  teljes  igazgatási  területe 
„országos  és  térségi  jelentőségű  táj‐
képvédelmi  terület övezete” által  fe‐
dett, melyet fejlesztéseknél, rendezé‐
seknél figyelembe kell venni. 

 

II. A Településfejlesztési koncepcióval való összhang ismertetése 
 
A korábban készült és a teljes közigazgatási területre kiterjedő Településrendezési terv készítése so‐
rán  készült  Településfejlesztési  koncepcióval  összhangban  vannak  a  jelen  módosítási  szándékok, 
ezért a koncepció módosítása, új koncepció alkotása nem indokolt. 
 

Kivonat a 75/2004. (XI.30.) határozattal elfogadott Településfejlesztési koncepcióból: 
„A  település a Bükk Heves megyei részének  legnagyobb és  legjelentősebb  idegenforgalmi  fogadóál‐
lomása, turisztikai központja, amely gazdag turisztikai kínálatával tömegeket vonz a Bükk egyik  leg‐
értékesebb részére. 
 

A település jövőképe: 
Cél egy olyan fejlődés elindítása, amely nyomán a különböző idegenforgalmi kínálatok összekapcsolá‐
sa nyomán egyedi, másutt nem található termék jöhet létre. 
… 
A településén és környékén az idegenforgalom szerepe egyre tudatosabb fejlesztési célokkal kell, hogy 
érvényesüljön. Fontos, hogy a különböző  idegenforgalmi adottságok megfelelő  színvonala  kezelést, 
törődést kapjanak. 
… 
Prioritások: 

− A települési lakó és települési környezeti körülmények javítása: 
 ... Új üdülőterült kialakítása, meglévő üdülőterületek szabályozásának felülvizsgálata… 

 
III. Közlekedés, közművek 
a) Közlekedés 

Az üdülőterület tervezett kialakítása miatt a 415/59 hrsz ingatlan mögött 12 m szabályozási szé‐
lességű kiszolgáló út kialakítása tervezett a szabályozási terv szerint. 
 

b) Közművek 
A 415/59 hrsz közműhálózatra történő rácsatlakozása biztosítható. A terület domborzati adottsá‐
gaiból adódóan a csapadék‐ és szennyvízelvezetésre nagy gondot kell fordítani. 

 
IV. Örökségvédelem 
Az örökségvédelmi munkarész a változtatási szándékkal érintett területekre készült. 
 

a) Műemléki védettségek, helyi értékek 
− A változtatással érintett területeken jelenleg műemlék, illetve helyi védelem alatt álló objek‐

tum nem található. 
− Új, beépítésre szánt területek kijelölése nem tervezett. 
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b) Térségi, regionális jelentőségű régészeti területek 

− A változtatással érintett területeken regisztrált régészeti lelőhely nem található. 
− Földmozgatással  járó beruházások esetében a magasabb szintű előírásoknak megfelelően – 

az előzetes régészeti állásfoglalás alapján – régészeti szakfelügyeletet kell kérni.  
 
c) Településhálózati és tájhasználati változás 

A változtatások nem jelentenek településhálózati szintű változtatást. A területhasználatok változ‐
tatása nem tervezett, így a tájhasználatban sem várható változás. 
 

d) Településszerkezeti, területhasználati és beépítettség változás 
Sem szerkezeti szintű, sem területhasználatba bekövetkező beavatkozás nem tervezett. A változ‐
tatási szándékok meglévő belterületen történő beépítettség változásra vonatkoznak.  
 
Az üdülőterületre tervezett épület látványterve: 

 
e) Infrastrukturális változás 

Az üdülőterület tervezett beépítése új kiszolgáló út kiépítését teszi szükségessé, továbbá a teljes 
közművesítést is biztosítani szükséges a beépítésre szánt területen. 

 
f) Népesség, életmód, kultúra változása 

Az  üdülőterület  hasznosítására  vonatkozó  befektetői  szándék  az  idegenforgalmi  adottságokra 
épített szálláshely‐bővítés. Az  ismert elképzelések szerint kulturális események, konferenciák  le‐
bonyolítására alkalmas helyiség kialakítása is tervezett. 

 
g) Településkép feltárulásának változásai 

A Liget utca – Ifjúság tér által közrezárt tömbben nagyobb telekméretek alakultak ki, a sarki telek 
megosztásával és beépítésével megfelelő építmény telepítés esetén javulhat az utcakép. 
A belterület határán  lévő üdülőterület  céljára kijelölt  terület beépítése a község  tájképvédelmi 
érintettsége  és  a  tervezett  9,2 minimális  építménymagasság miatt  vitatott,  az  önkormányzat 
15/2010. (II.16) határozatával a beépítés mellett döntött a 3.2/2010. (H) sz. tervtanácsi állásfog‐
lalás figyelmen kívül hagyása mellett. 
 

V. Környezeti értékelés 
 
Területfelhasználásban bekövetkező változtatás nem tervezett, így nem indokolt környezeti értékelés 
készítése.  
 
VI. Biológiai aktivitásérték‐számítás 
 
Területhasználat változtatás nem tervezett, így a biológiai aktivitásérték nem változik. 
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                       Miskolci Bányakapitányság 
3527 Miskolc, Soltész Nagy Kálmán u. 5. (3501. Pf.: 31) 
     Tel: 46/503-740; Fax: 46/503-741 
             E-mail: mbk@mbfh.hu  
 
Iktatószámunk: MBK/6406/2/2009    Önök iktatószáma: 1398/2009 
 
Üi.: Prakfalvi Péter      Üi.: Szaniszló László 
Salgótarjáni Ügyfélszolgálati Iroda 
3100 Salgótarján, Karancs u. 58. 
Tel.: 32/310-106 
 
 
 
Szilvásvárad Község Önkormányzata 
 
 
Szilvásvárad 
Miskolci út 7. 
3348 
 
 
 
 
Tárgy: Előzetes vélemény a Szilvásvárad, 415/59 és 576 hrsz-ú földrészletekre vonatkozó szabá-

lyozási terv módosítási kérelme alapján 
 
 
 
 
 
  A 1398/2009. számú megkeresésük (Üi.: Szaniszló László) alapján előzetes vélemé-
nyünk a következő: 
 
1.) A vizsgált területek nincsenek fedésben olyan megkutatott ásványi nyersanyag lelőhellyel, 
amit az Országos Ásványvagyon Nyilvántartásban szerepeltetnénk, ásványvagyonnal összefüggő 
kérdések nem befolyásolják a tervezett módosításokat, továbbá nem érintenek nyilvántartásba 
vett (bejegyzett) bányatelket, jóváhagyott műszaki üzemi terv alapján működő külszíni bányát, 
engedélyezett felszínközeli ásványi nyersanyag kutatást. 
 
2.) A településrendezési terv módosításainak megvalósításához szükséges ásványi nyersanyago-
kat (kavics, homok, agyag stb.) – azok vásárlását kivéve - csak hatósági engedély alapján lehet 
kitermelni és felhasználni. A hatósági engedély nélkül végzett kitermelés jogosulatlan bányászati 
tevékenységnek minősül, mellyel szemben a Bányakapitányság szankciót alkalmazhat. A bányá-
szatról szóló 1993. évi XLVIII. tv. 41.§ (1) bekezdése szerint ugyanis „a bányafelügyelet azt a 
jogi, vagy természetes személyt, valamint ezek jogi személyiség nélküli társaságát, aki (amely) 
jogosulatlan bányászati tevékenységet folytat, bírsággal sújthatja, és eltiltja a tevékenység folyta-
tásától. Jogosulatlanul az folytat bányászati tevékenységet, aki …c) külön jogszabályban előírt 
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hatósági engedély nélkül vagy attól eltérően folytatott tevékenysége során ásványi nyersanyagot 
termel ki.” A Bányakapitányság kéri T. Önkormányzatot, hogy e jogszabályi előírásokat is szí-
veskedjen érvényesíteni a településrendezési terv elkészítése során. 

 
3.) Amennyiben a további tervezéshez vagy a kiviteli tervekhez geotechnikai, talajmechanikai 
feltárások készülnek, vagy környezeti alapállapot felmérést végeznek, akkor azok hivatalunkhoz 
történő megküldését a 268/2006 (XII. 20.) Korm. rendelettel módosított 203/1998. (XII. 19.) 
Kormány rendeletnek megfelelően szükségesnek tartjuk. 
 
 

 
A Miskolci Bányakapitányság állásfoglalását az épített környezet alakításáról és védel-

méről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. 9. § (2) b) pontja alapján adta ki. 
 
 

A 3. pontban való érintettségünk esetén kérjük bevonásunkat az eljárás további menetébe. 
 
 
 
 
 
 
Salgótarján, 2009. november 18. 
 

Jó szerencsét! 
 
 

            Prakfalvi Péter 
bányafelügyeleti főgeológus 

 
E-mail: szilvasvarad@rubicom.hu 
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Jegyzőkönyv 
 
Készült: Szilvásvárad Községháza hivatalos helyiségében 2010. április 28-án.  
 
Tárgy: Szilvásvárad település részterületére készülő településrendezési terv módosításának vélemény-
egyeztető tárgyalása 
 
Jelen vannak: mellékelt jelenléti ív szerint 
 
Szaniszló László polgármester köszönti az egyeztető tárgyaláson megjelenteket.  
Megállapítja, hogy az egyeztető tárgyaláson szabályos meghívás ellenére a hatóságok közül csak az 
Állami Főépítész és a Bükki Nemzeti Park Igazgatósága vesz részt. Négy államigazgatási szerv – a 
jelenléti íven megjelölt hivatkozási számú levelében – előzetesen jelezte, hogy az egyeztető tárgyalá-
son más irányú elfoglaltságuk miatt nem tud részt venni, de korábban kiadott állásfoglalásukat, véle-
ményüket fenntartják.  
 
Tájékoztatja a megjelenteket, hogy a továbbiakban a testületnek nem áll szándékában a településren-
dezési terv módosítására vonatkozó további kérelmeket befogadni. Szükségesnek tartja azonban a 
következő 1 vagy 2 éven belül – a lehetőségektől függően – a településrendezési terv átfogó, körülte-
kintő, átgondolt felülvizsgálatát elvégezni. A képviselő-testület előzetesen megtárgyalta a módosításra 
vonatkozó terveket, s a maga részéről elfogadhatónak tartja a 415/59 hrsz esetében a 9,2 m épületma-
gasságot. 
 
Felkéri Klein György vezető településtervezőt, hogy a településrendezési eszközök módosítására vo-
natkozó eddigi eljárást, valamint az egyeztető tárgyalás összehívásának okát és célját ismertesse. 
 
Klein György településtervező, Régió Kft. 
Ismerteti a véleményezési eljárás során beérkezett véleményeket és az Állami Főépítésznek az épít-
ménymagasságra vonatkozó eltérő véleményét. Tájékoztatja a megjelenteket, hogy a fejlesztési elkép-
zelésekkel általában mindenki egyetért, azonban a településkép alakulása szempontjából olyan előírá-
sokat kell meghatározni, mely nemcsak egyedi esetekben, hanem a település hasonló adottságokkal 
rendelkező területein is megfelelő szabályozást nyújtanak. 
 
Varga Ferenc BNPI 
A véleményezési anyagra írásos véleményt még nem küldtek, de a BNPI véleményét most közli. Nem 
ismerik a település újabb elgondolásait, a folyamatosan felmerülő újabb igényeket. A véleményezésre 
benyújtott anyagban a beépítési %-ot és építménymagasságot túlzottnak tartjuk, mind a településkép, 
mind a természeti tájkép szempontjából. 
 
Nevezett ingatlanon védett természeti értékek nincsenek, a terület tájképvédelmi övezet alatt áll, mely-
re vonatkozó magasabb szintű jogszabályokat figyelembe kell venni. A módosításhoz az alábbi feltéte-
lekkel tudnak hozzájárulni: 

1. ha tájképvédelmi szempontból megfelelő az építménymagasság és az épület a tájba illeszthető; 
2. ha a szennyvíz és egyéb közművek, valamint a csapadékvíz-elvezetés, parkolók kialakítása 

megfelelően és megnyugtatóan rendeződik; 
3. ha a biológiai aktivitás értékszámítást megfelelő alapossággal elvégzik. 

 
Bernáth Mihály állami főépítész 
Felhívja a figyelmet, hogy engedélyezési terveket csak az érvényben lévő településrendezési terv elő-
írásai szerint lehet készíteni. Ha az előírásokban valamit szabályozunk, akkor fel kell vállalni azt is, 
hogy a többi azonos helyzetben lévő tulajdonosnak is azonos jogokat kell adnunk, egyéb esetekben 
pedig meg kell tudni fogalmaznunk az elutasítás miértjét is. Az államigazgatási szervek és a testület 
felelőssége, hogy döntéseikben következetesek legyenek. Véleménye, hogy az eddig kialakult kedvező 
településkép ne romoljon. 
 



Kelemen Tamásné tervező 
A beépítésre szánt telek speciális helyzetben van, 2 szintet emelkedik. Nem mindegy, hogy a rétegvo-
nalakra merőlegesen vagy párhuzamosan építünk, ez a tervezésnél nehézségeket jelent.  
 
Halász Károly tulajdonos 
2006. évben megvalósult a Szalajka Liget. Ennek tervezése során körültekintő és részletekbe menő 
egyeztetésekre került sor. A működés során azonban kapacitásbeli, funkcióbeli problémák adódtak. A 
módosításra kijelölt területen ezeket a funkciókat akarjuk megoldani. Úgy gondolja, hogy 8,5 m-es 
átlagos építménymagassággal megoldható a feladat. 
 
Összefoglalás: 
Varga Ferenc BNPI 
A maga részéről – amennyiben a szakmai vélemények szerint is megfelelő – elfogadhatónak tartja a 
javaslatot. 
 
Bernáth Mihály állami főépítész 
A 8,5 m-es építménymagasságot az üdülőházas üdülőterületen elfogadhatónak tartja. A maximális 
homlokzatmagasság meghatározását a jogszabályok nem teszik kötelezővé, ezért annak meghatározá-
sához nem ragaszkodik. További szakmai igény, hogy az épület új karaktert ne hozzon be a térségbe. 
A későbbi telekalakítások során mindenképpen a horizontális kitettségre kell törekedni. 
 
Szaniszló László polgármester 
Megállapítja, hogy az egyeztető tárgyalás eredményes volt, tekintettel arra, hogy az Állami Főépítész a 
H-FOE/62-4/2010. ügyiratszámú véleményében kifogásoltak vonatkozásában jelen lévők eltérő véle-
ményeiket egyeztették, és közös megállapodásra jutottak. 
 
Az említetteken túl, az Étv.-ben meghatározott határidőn belül, valamint az egyeztető tárgyaláson 
egyéb államigazgatási szervtől kifogás nem érkezett. Ennek megfelelően felkéri Klein György telepü-
léstervezőt, hogy a módosításra vonatkozó eljárás további folytatása érdekében a szükséges intézkedé-
seket tegye meg. 
 
 

kmf. 
 
 
                       Szaniszló László                                     Dobosné dr. Kvesztár Henrietta 
                          polgármester                                                     körjegyző 
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