4. melléklet a 13/2012.(1X.25.) 6nkormanyzati reletieez

SZABALYZAT

NAGYBARACSKA KOZSEGIONKORMANYZAT VAGYONANAK
ERTEKESITESE SORAN ALKALMAZANDO VERSENYEZTETESI ELJARAS SZABAIAIROL

Nagybaracska Kdzségi Onkormanyzat Képvigebtilete az énkormanyzat tulajdonaban allé
vagyon értékesitésének szabalyait (tovabbiakbaabdyzat) az alabbiak szerint hatarozza
meg.

|. FEJEZET

A SZABALYZAT CELJA ES HATALYA

A Szabalyzat célja, hogy biztositsa az dnkormamyzegyon ellerizheth és szabalyozott
keretek kozotti leghatékonyabb értékesitését, nmpgabtt szekmések |étrejottét, valamint a
palyazok (ajanlatteédk) szamara az azonos és egyefeltételek garantalasat, a verseny
tisztasaganak védelmét.

E Szabalyzat hatalya kiterjed Nagybaracska KozZSégormanyzat tulajdonat kégezagyon
versenyeztetés Utjan tortealidegenitésére.

Nem kell alkalmazni e Szabalyzat rendelkezéseibzb&szerzéseldr sz6l6 torvény hatélya
ala tartozo beszerzésekre, tovabba lzletrész adangseréek esetén.

[l.FEJEZET

ALAPELVEK

II.1. Az esélyegyeniseg elve

A kiir6 a palyazati felhivasban vagy az arverésdétiményben valamennyi ajanlaibev
szaméara egyebtilesélyt koteles biztositani az ajanlat megtétel&rikséges informécidhoz

jutas és annak feltételei tekintetében. A kiirGly@zat vagy hirdetmény tartalmat ugy koteles
meghatarozni, hogy annak alapjan az ajanléktenegfeleb ajanlatot tehessenek.

[1.2. A nyilvanossag elve

Az eljaras soran a kiir6 koteles az eljarasbantvésik szamara teljes nyilvanossagot
biztositani.

Minden ajanlatte§mek joga van a kiir6 altal rendelkezésre bocsatmdtamennyi
informéaciohoz hozzéaférni. Ennek keretében az aftavidszamara hozzafértie@ kell tenni
minden olyan adatot, amely nem sért Uzleti titkedt,amely az Uzleti életben szokasos és
sziikséges ahhoz, hogy lebstg nyiljon megalapozott ajanlattételre.



I1.3. A rendelkezés elve

A kiir6 a palyazat vagy a hirdetmény kozzétételenud meghirdetett feltételeket koteles
tiszteletben tartani. Tovabba a kiirassal és agkéldssel kapcsolatos dontési folyamat
tisztasagat biztositani.

Az ajanlattev barmely, a kiirds utdn a Szabdlyzat hatalya até neagatartasaval vagy
cselekményével a kiiras szabalyait magara nézwadadnek ismert el.
lll. FEJEZET

FOGALOM-MEGHATAROZASOK

A Szabadlyzat alkalmazaséban az aldbbi fogalmakévetkesképpen kell értelmezni:

a) Kiir6 (ajanlattev 6): Nagybaracska Kozségi Onkormanyzat. A kiirasrél a
polgarmester gondoskodik (tovabbiakban: kiird).

b) Ajanlattevé (palyazo): barmely belfoldi vagy kilfoldi, természetes és ijog
szemely, jogi személyiseg nélkiuli gazdasagi targaaki/amely az ajanlattételre
tortéry felhivasra ajanlatot tesz.

c) Palyazat: 6nkormanyzati vagyon megvételére vonatkozé ajandahelyet a
palyazati felhivas alapjan az ajanlatiemyljt be, és kiirasa soran a palyazati
felhivasban az 6sszes palyazati feltétel, valaadrdjanlat megalapozasabstgit
egyéb informacio konkrétan régzitve van.

d) Arverési ajanlat: ingé és ingatlan megvételére a licitalo altal, @merés
alkalmaval tett jognyilatkozat.

e) Palyazati/arverési biztositék: a palyazati felhivasban, illetve az arverési
hirdetményben meghatarozottak szerint megfizessizéy, amely nem kamatozik.

f) Hirdetmény: a palyazat/arverés legfontosabb feltételeit, eieragalmazza.

g) Ertesités (tajékoztatas):a palyazati felhivas vagy a hirdetmény szempoaltjab
relevans informaciot az érintettel levél, telefajam kell kozélni, melynek tényét
az iratokra is fel kell jegyezni.

V. FEJEZET

OSSZEFERHETETLENSEGI SZABALYOK

IV.1. Az ajanlatok értékelésében és elbiralasaban egzhem lehet az ajanlatot benyujtd

a) hozzatartozoja, vagy kozeli rokona (Ptk. 685. §dmt),

b) munkaviszony, koztisztvis@l kozalkalmazotti jogviszony alapjan kdzvetlen
felettese, vagy beosztottja,

c) szerddéses jogviszony keretében foglalkoztatottja.
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IV.2. A IV.1. pontban foglaltakat kell alkalmazni akk@, ha az ajanlat értékelésében és
elbiralasaban résztvéwl barmely oknal fogva nem véarhaté el az tigy elfaah megitélése
(tovabbiakban: elfogultsag).

IV.3. Az arverés lebonyolitdja, illekeg a palyazat elbiralasaban résztvkiteles titoktartasi
nyilatkozatot tenni és nyilatkozni arrél, hogy veleemben dsszeférhetetlenségi ok fenndéll-e.
Amennyiben dsszeférhetetlenségi ok all fenn, atel&é haladéktalanul bejelenteni.

IV.4. E rendelkezéseket az eljaras barmelyik szakaszdsatvewv valamennyi személyre,
igy a szakédikre is alkalmazni kell.

V. FEJEZET

AZ ERTEKESITES ALTALANOS SZABALYAI

V.1. Ingatlan értékesitése:

A kiiré az értékesitésre kijelolt ingatlan(ok) étécslését megrendeli, illetve aktualizaltatja,
beszerzi az ingatlan 30 napnal nem régebbi tulaj@dgnmasolatat és a szikségessnaki
dokumentaciés anyagot. A képvisaestilet elé kerdl eldterjesztés a dontésre jogosultakat
tajékozatjia az ingatlan értékbecsléséra forgalmi értéket |ényegesen befolyasold
tényedkrél, az ingatlan miszaki paraméteréil, annak esetleges terh#dira jogszabaly vagy
szerddes alapjan esetlegesen fennaltivasarlasi jogosultsagral, stb.

Az értékesitésre tortérkijeldlés soran a képviselestilet dont:
e az eértékesitést,
e versenyeztetés modjarol,
e a minimalisan elfogadhat6 eladasi arrdl,
e az ajanlati biztositék 6sszeger
e az elidegenitésih szarmazé bevétel céljarol.

VI. FEJEZET

A VERSENYEZTETES EGYES FORMAI

A versenyeztetés egyes formai:
a) palyazat

b) arverés
1.Palyéazat

1.1 . A palyazati felhivas, a felhivas modositas#ietve visszavonasa
1.1.1. A palyazati eljaras soran a felhivasnaki@abaakat kell tartalmaznia:
e a palyazat kiirjanak megnevezését, székhelyét,
e a palyazat céljat,
e arra valé utalast, hogy a palyazati boritékon csakpalyazati jelige keriljon
feltlintetésre,
e a palyazattal értékesitefidvagyontargy megnevezését, alagvetiszaki jellemdit,
ingatlan/ingatlanrész esetén az esetleges korlatukzt, terheket (pl. évasarlasi jog,
jelzalogjog, stb.),
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e az ajanlatok benyujtasanak pontos helyét épaditjat,

e a palyazati biztositek mértékének megjeldlésétielprzésre bocsatasanak hataridejét
€s maodjat,

e a palyazati dokumentacio rendelkezésre-bocsatasamtakat és dijat.

1.1.2. A palyazati dokumentécidénak az alabbiakht&galmaznia:

e a palyazat formai kdvetelményeinek meghatarozasat,

e az ajanlati kotottség tartalmat, minimalissirtamat,

e afizetési feltételeket,

e azingo, illetve ingatlan/ingatlanrész megtekintés@eghatarozott igpontot,

e muiszaki dokumentaciot, egyélsiehsokat,

e palyazatbontas idbontjanak meghatarozasat,

e a kiiro6 azon joganak fenntartdsat, hogy a palydsaran ajanlatot tett egyik
ajanlattevivel se késsbn széidest, és ily modon a palyazatot — akar indoklakiiiél
is — eredménytelennek nisitse,

e annak kozlését, hogy a nyertes ajanlaftensszalépése, fizetésképtelensége vagy
szerddésszed) magatartasa estén a masodik legjobb ajanlditel a szerddés
megkothet,

e a palyazatrdl kérhéttovabbi informacios lehéséget.

1.1.3. A palyazati felhivast az ajanlatok beny@tasegedzé legalabb 15 naptari nappal
korabban kozzé kell tenni.

1.1.4. A palyazati eljaras folyaman a kiir6 a pahta feltételt, az eljaras és az elbiralas
maodjat nem valtoztathatja meg.

A kiiré a felhivasban szeréplilletve a palyazd(k) tudomaséara hozott palyatitételeket,
illetve szabalyokat, vagy azok barmelyikét a palyazsoran csak abban az esetben
valtoztathatja meg, ha ezt a jogéat a palyazatiyéban kifejezetten fenntartotta maganak, és
erol a palyazékat megfelél médon tajékoztatta, vagy ha a palyazatok benyuljtagy
elbirdlasi hataridejét hosszabbitja meg.

1.1.5. A palyazatok benyujtdsara nyitva all6 hdtdria kiir6 — indokolt esetben — egy
alkalommal legfeljebb 30 nappal meghosszabbith&aigy meghosszabbitott hat&iida
palyazati kiirdssal megegyezmodon — az eredeti hatasidlejarta ebtt legalabb 3
munkanappal — kell kbzzétenni.

1.1.6. A Kkiir6 a palyazati felhivast az ajanlatolenpljtasara megjelolt dghontig
visszavonhatja.
A visszavonasra a k6zzétételnél iranyado szabatyaibalkalmazni.

1.1.7. A palyazat feltételéir a kiiras tartalman taimeéen részletes tajékoztatdé anyag adhato
(palyazati dokumentacio).

1.2. A palyazat tartalmi kdvetelményei, az ajanlamodositasa, illetve visszavonasa

1.2.1. Az ajanlattedk ajanlataikat zart boritékban, az ajanlatok betdgdra megjelolt
idopontig és helyen az adott palyazatra utalé jelzéssemélyesen vagy meghatalmazott
atjan koteles benyujtani.
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A pélyazatra benyujtott ajanlatnak tartalmaznial ket ajanlatte§y részletes és jogilag
koteled ereji nyilatkozatéat, kiléndsen
a) a palyazati felhivasban és palyazati dokumentaoiodaglalt feltételek
elfogadasara,

b) az altala vallalt szolgéaltatasokra és kotelezettiody

c) a vételar vagy ellenszolgaltatas 6sszegére,

d) az ajanlati kotottségre,

e) egyeéb, a kiird altal meghatarozott kotelezettsdghédra vonatkozoan.

1.2.2. Palyazd koételes igazolni a kiirasban melijeliiztositek kiird rendelkezésre
bocsatasanak tényét.

1.2.3. A palyadzé ajanlatat csak akkor modosithdim,erre a palyazati felhivas és/vagy
dokumentacio lehéséget biztosit vagy a palyazot a kiir0 — hatarikitizésével —
maédositasra hivja fel.

1.2.4. Az ajanlattey, a benyujtdsra nyitva all6 hatafidejartdig az ajanlatat barmikor
visszavonhatja.

1.2.5. Az ajanlattey nem igényelhet téritést a kiirotdl az ajanlataoljdzasaért és az
ajanlattétellel kapcsolatosan mas jogcimen seresafjet & kdvetelést.

1.2.6. A pélyazat kiir6ja az ajanlatokat a palydmaitasaig titkosan kezeli.

1.3. Ervényes ajanlat, ajanlati kotottség
1.3.1. Ervényes az az ajanlat, amely mind formandmpedig tartalmi kovetelményeit
tekintve megfelel a palyazati felhivasban és a deatacioban foglaltaknak.

1.3.2. A palyazo ajanlati kotottsége akkor kighil, amikor az ajanlatok benyujtdsara nyitva
alloé hatarid lejart.

A palyazo ajanlatahoz a palyazati felhivasban m&gbzott iddpontig kdtve van.

1.4. Pélyazati biztositék

1.4.1. A palyazatokon valo részvétel feltétele —eanyiben ezt a palyazati felhivas
tartalmazza — palyazati biztositék adasa, melygqtalyazati felhivasban meghatarozott
id6pontig és modon kell rendelkezésre bocsatani.

1.4.2. A biztositékot a palyazati felhivas visszaédgn, az ajanlatok eérvénytelenségének
megallapitasa esetén, valamint a palyazatok edis@maltan, illetve ha a szédeskoétés a kiird
oldalan felmertd okbdl hidsult meg, 8 banki napon belll vissza ki, illetve utalni.

Nem jar vissza a biztositék, ha az ajanlditaz ajanlati kotbttség ddartama alatt ajanlatat
visszavonta, ha az ajanlatteva palyazat benyuljtasat koveh, de az eredményhirdetést
megebzéen vonta vissza ajanlatat, vagy a sédés megkotése neki felréhatd, vagy @z
érdekkorében felmerilt mas okbal hidsult meg.



1.5. Palyazatok bontasa

1.5.1. A pélyazatok (ajanlatok) bontasaté3 fnunkacsoport végzi. A munkacsoport tagja a
polgarmester. Az eljarason az ajanladtevészt vehetnek, akik meghatalmazottjaik utjan is
képviseltethetik magukat.

1.5.2. Az ajanlattay meghatalmazottja koteles kézokirattal, vagy tel@sonyitd erej
maganokirattal igazolni képviseleti jogosultsagégtve annak mértékét.

1.5.3. Az ajanlatok felbontasakor a jelerdlékel ismertetni kell az ajanlatték neveét,
székhelyét (lakohelyét), az ajanlati arat és amgyhaz ajanlat megfelel-e a kiirasban
meghatarozott formai kovetelményeknek.

1.5.4. Az ajanlatok felbontasardl je@gydnyvet kell felvenni, amely tartalmazza:
e a bontas helyét, idejét, a jelentdneveét, lakohelyét (székhelyét),
e a palyazat targyat, kozzétételénesigdntjat és helyét,
e a benyujtasra nyitva allo hatardily beérkezett ajanlatok szamat,
e a palyazati biztositek megfizetésenek tényét, aviagyat,
e a palyazatok felbontasanak és ismertetéséenek réivabat,
e a jelenlévk hozzaszolasait,
e a palyazat szempontjabdl Iényeges dokumentumdieiralési helyét.

1.6. A palyazatok értékelése, elbiralasa:

1.6.1. A palyazat elbiralasara nyitva all6 hai&r®D naptari nap, amely egy alkalommal
legfeljebb tovabbi 30 nappal meghosszabbithatd.

1.6.2. A palyazatok értékelésére a képvidebtilet jogosult. A munkacsoport koteles a
benyujtott ajanlatokat (palyazatokat) tartalmazzigtes dlterjesztést a képviselestilet elé
terjeszteni az ajanlatok rangsorolasi javaslatégglitt.

Amennyiben a képviséltestiilet ugy dont, hogy a palyaz6 visszalépésett nsiasoron
kovetked legjobb ajanlattewel lehet a szetmést megkdtni, Ugy &t hatarozatot hoz, vagy
Ujabb palyazat kiirAsanak kozzétételét rendelteti e

1.6.3. A képvisdi-testiilet a palyazatot eredménytelennek nyilvartiga
a) a kitizott idspontig egyetlen ajanlat sem érkezett, vagy az ajékla palyazati kiiras
alapjan nem értékelhi, illetve a képvisdi-testilet, mint az ajanlatok értékgd egyik
ajanlattew (palyazo) ajanlatat sem fogadja el.

b) a beérkezett ajanlatok egyike sem felelt meg agaaly felhivas kbvetelményeinek
vagy mas, a palyazatra vonatkozdiglsnak, valamint az ajanlat tartalma, vagy az
ellenérték jelebsen eltér a kiird elvarasaitol.

c) a kiiré valamely ajanlattének a palyazat tisztasagahdizdds, vagy a tobbi palyazé
érdekeit egyebként sulyosan $érselekmeényét allapitja meg.

1.6.4. A képvisdi-testilet dontését kovetn a palyazat eredmeéng€ra kiirobnak a
palyazokat 8 munkanapon belil irasban kell érteisite

1.7. Szerddéskotés

1.7.1. A felek a megkdtetidszerddeés tartalmat a kozzétett palyazati feltételeletutt a
palyazatot megnyert ajanlatteajanlata alapjan alakitjak ki. A szédésben szerepeltetni
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kell az ©Onkormanyzat érdekeit szolgaldo kikotésekat, esetleges biztositékokat és
mellékkotelezettségeket, tovabba |éwét kell tenni a szefwés teljesitésének
ellendrizhetbségét és a nem vagy nem sddésszear teljesités esetén alkalmazando
szankciokat.

1.7.2. Az adasvételi széidés tervezetét a palyazat eredményességének npéigdidd kovet
8 napon belil kell a véwnek a kiirohoz benyujtania.
A palyazati ved koteles a teljes vételarat a szetes alairasaig megfizetni, illetve atutalni.

1.7.3. Amennyiben az adott ingatlanra jogszabalyagy szerédésen alapulé &vasarlasi
jog all fenn, ugy a kiir6 a képvigetestilet dontését kovietn az elvasarlasra jogosultat
hatéridd megjeldlésével (amely igazodik az ajanlati koggtsidstartaméhoz) koteles
megnyilatkoztatni.

A Képviseb-testilet dontése értelmében a nyertes palyazodakvateli szetmés —
amennyiben jogszabaly, vagy sz&lés alapjan éVasarlasi jogosultsag van — csakis az
elovasarlasra jogosult lemondo nyilatkozatat kéeatkdthed meg.

2.Az arvereés

2.1. Az arverési hirdetmény
2.1.1. Az arverést hirdetmény kozzétételével ketliani. Az arverési hirdetménynek
tartalmaznia kell:
e az arvereést kiir6 megnevezeését, székhelyét,
e az arveres céljat,
e az ingo, illetve ingatlan vagyontargy adatait, ale@y miszaki jellemdit, esetleges
korlatozasokat, terheket (példaubeasarlasi jog, jelzalogjog, stb.),
e az arveres helyét, dhontjat,
e azingo, illetve ingatlan vagyontargy megtekintés@eghatarozott itpontot,
e az arverésre kerdl ing0, illetve ingatlan vagyontargy kikialtdsi ardaz induld
licitarat), a kiiré altal meghatéarozott licitiépéamértékét,
e az arverési biztositék tsszegét, letétbe helyeziésdddjat, hataridejét,
e az arverésen tortéhrészvétel feltételeit,
e a vételar kifizetésének maodjat, és idejét, melyalssitésére a szefdés alairasaig
vagy azzal egy itben van lehéség,
e az arverésfl kérhet tovabbi informacios lehéséget,
e az adasvételi szefdés megkotesére rendelkezésre allo hadérid

2.1.2. Az arverési hirdetményt a megyei napilapkealh kbzzétenni az arverés napjdtel
legaldbb 15 munkanappal.

2.1.3. Az arverés visszavonasarol hirdetmény gingondoskodni a 2.1.2. pont szerint.

2.2. Az arverés
2.2.1. Az arverés nyilvanos.

2.2.2. Az arverést a kiiro végzi. Az arverés sokémremikodok osszeférhetetlenségére e
Szabalyzat rendelkezéseit kell alkalmazni.
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2.2.3. Az arverésen az vehet részt, aki a hirdegben megjeldlt idben és helyen
jelentkezett, és nyilatkozik arrdl, hogy legalabkildaltasi ar erejéig rendelkezik a vételarral,
tovabba az arverési biztositékot a hirdetménybegjatidt modon és isben letétbe helyezte.

Arverésen részt venni és vételi ajanlatot tenningdgesen, vagy meghatalmazott Gtjan lehet.
A meghatalmazést kézokiratban, vagy teljes bizangfeji maganokiratban kell foglalni.

2.2.4. Az ajanlatteyaz arverésen koteles bemutatni az arveréstvgndgarmesternek és az
eljaré kozjegy#ének:
e a személyi igazolvanyat, egyéni vallalkozoi igaaopét, gazdasagi tarsasag esetén
30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatot,
e az arverési biztositék letétbe helyezésének igstzola
e a2.2.3. pont szerinti meghatalmazast.

2.2.5. Az arverés megkezdésekor az arverés foget@émak kozolnie kell az arverésre
kerlld ing0, illetve ingatlan vagyontargy kikialtasi gratlicitiépc$ mértékéet, majd fel kell
hivnia a résztveiket ajanlatuk megtételére.

A licitalasban részt védk kézfelemeléssel licitalhatnak. Az arverés véeeminden egyes
Gjabb ajanlatndl rdgziti azt, hogy ki tartja, ki @imaz Ujabb ajanlati 6sszeget, s ki az, aki a
tovabbi ajanlattételben nem vesz részt.

Az arverést addig kell folytatni, amig ajanlatazeek. Ha nincs tovabbi ajanlat, a felajanlott
legmagasabb vételar haromszori kikialtasat kismtki kell jelenteni, hogy az ingo, illetve
ingatlan vagyontargyat a legmagasabb vételaralay@meti meg. Amennyiben két vagy tébb
azonos Osszégajanlatnal megall az ajanlatok licitje, ugy sorzdssal kell meghatarozni az
arverés nyerteseét.

2.2.6. Az arverést jegyzokonyvet kell felvenni, amely tartalmazza az arverédyét,
idépontjat, lefolyaséat, a legmagasabb ajanlat érték2tajanlatteyy személyét, lakohelyét,
illetve székhelyét.

2.2.7. Az arverési vévletétbe helyezett biztositékat be kell szamitanietelarba, a tdbbi
letevonek a biztositékot az arverés befejezése utanl8 bapon belll vissza kell adni, illetve
utalni.

Az arverési felhivas visszavonasa esetén az angimtssitékot a letasnek 8 banki napon
beliil vissza kell adni, illetve utalni.

2.3. Szerddéskotés és tajékoztatas

2.3.1. Az adasvételi szédés tervezetét az eredményes arverést k®etapon belil kell a
vewonek benyujtani.

Az arverési ve koteles a teljes vételarat a szetes alairasaig megfizetni, illetve atutalni.
2.3.2. Ebvasarlasi jog fennallasa esetén a smi#iAelek tulajdonjog fenntartasaval kotnek

szerddést, illebleg eladd szilkség esetén az ingatlan tehermemstsite szekmésben
foglaltak szerint vallalja.
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2.3.3. Amennyiben az arverési vea teljes vételarat a szédes alairasaig nem fizeti meg,
agy a biztositékot elveszti és az arverés eredretamnyiek midsul.

2.3.4. Az arverés kiir6ja a képviédkstiletet a soron kovetkerlésen koteles tajékozatni az
arverés eredményességjér az arverésen elért legmagasabb vételarrol, azdéies
megkotéséil, illetve esetlegesen a szédéskotést koteléen megeizend eljarasrol illetve
az eljaras esetleges eredménytelengéger

Nagybaracska, 2012. augusztus 15.

Kirdly Sandor
polgarmester



