SOLYMAR NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
4/2013. (L. 29.) rendelete
Solymir Nagvkézség Onkormanyzata Képviselg-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (2)
bekezdése, a helyi nkormanyzatokrol sz6lo 1990. évi LXV. térvény 8. § (1) bekezdés
szerinti feladatkdrben, 16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Etv.) 7.§ (3) bekezdés c)
pontjiban foglalt felhatalmazas alapidn,
tovabbd az Etv 9.8 (2)-(3) bekezdésében meghatarozott véleménvezésben résztvevd szervek!
véleményének kikérésével és figyelembevételével
megatkotja

A SOLYMAR NAGYKGZSE}G HELYI EPETESK s;ABALYZATARéL ES
SZABALYOZASI TERVEROL

57016 rendeletés.
I. FEJEZET

ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatilya
1.§

(1) A jelen rendelet hatdlya Solymar Nagykozség teljes kozigazgatdsi teritletére terjed ki.

{2) A rendelet hatdlva ald tartozo teriileteken:
a) teriiletet felhaszndlni,
by telket alakitan, ‘
¢ ¢pitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, valamint
dy  meglévl epiilet:
da) atalakitasa, bovitése, felujitasa, helyredllitasa, korszeriisitése, lebontésa,
elmozditasa érdekében épitési tevékenységet végerni, vagy
db) rendeltetését megvaltozatni
az OTEK’ eléirasai, tovdbbd a vonatkozd hatilyos orszagos jogszabalyok és az e
rendeletben foglaltak betartdsaval egytitt szabad.

(3) Jelen épitési szabilyzat meliékletei:
1. szami melieklet Solymér Nagykdzség Ovezeti terve M=1:10.000 1éptékben

2. szamu meliéklet Solymér Nagvkozség Szabdlyozasi terve M=1:2.000 léptékben
3. szamt: melléklet Magyvarazo dbrak
4. szamu metléklet Az Onkormdnyzat eldvasarldsi jogaval érintett terliletek

(4y Jelen rendelet fiiggelékei: :
1. szamii fiiggelék Az épitési hely és épiilet-elhelyezés Osszefiiggdsei

2. szamu fiiggelék 1:100 méretaranyil javasolt mintakeresztszeivények

3. szamu fliggelék Kozmitvezetékek legkisebb tdvolsdga épililetektd]

4. szamu fliggelék Orszagos védelem alatt 2116 ingatlanok és teriiletels jegyzéke
5. szamu fliggelék Helyi védelem alat? 4116 mgatlanok és teriiletek jegyzdke

6. szami Higgelék Oshonos fafajok jegvzéke

7. szamu fliggelék Novénytelepitds iiltetési tavelsdgai

1 Az Etv 9.8 {2)-(3) bekezdésében meghatirozoit - rendelet megalkotisiban kézremiksds - véleményezd szervel

2 Az OTEK-nal (25371997, (XH. 20.) Korm. rendelet az orszigos telepilésrendezési és épftési kovetelményekrdl) megengeddbh éridkek
alkalmazasahoz a Pest Megyei Korményhivatal Epitésiigyl Hivatala Allami Féépitész a ... sz. dllasfoglalésiban hozzgjarult



Fogalomértelmezés

2.8

(1) Elégséges kozmiivesitetiség: a kozmuvesitettség mértékének az a foka, ahol az
energiacllatas biztositasanak nem feltétele a gazzal vald ellatottség.

(2) Epitési hely kizarélag gépjirmiitirol6 elhelyezésére szolgalé része (gépjdrmiitarold
épitési helye): az épitést hely kiilon feltételek esetén megallapitott olyan része, melyen
kizérélag 6nalld gépjarmiitarold épitménye, vagy a forendeltetésii épiilettel egybeépitett
esetben az epiilet kizérdlag gépjarmiitdroldsra szolgald része helyezhets el.

(3) Epﬁlethézag: az (tiizfalas) épiiletcsatlakozds hidnya a zdrtsort épitési helyen belill, azaz
az éptilet és a szomszédos éplilet vagy a szomszéd telek épitést helye kézitt a terepszint
felett nem beépitett sav.

(4) TFekvd telek: olyan sarokteleknek nem szamité telek, melynek homlokvonala
meghaladja a telekmelység 1,5-szeresét.

(5) Kertépitészeti terv: az épitési engedélyezési tervdokumentdcio részeként,
jogosultsaggal rendelkezé kertépitész tervezd altal készitendd ferv, amelynek
munkarészei legalabb:

a) foldmerd aital készitett geodéziai helyszinrajz
by tereprendezési terv - 1,0 m magassagot meghalado tereprendezés esetén - ;
o) kertépitészeti tervrajz, amelynek tartalma
ca) a burkolatok, lépcsdk, tamfalak és egyéb kerti Iétesitmények — pergola,
filagéria (kerti pavilon), medence, kerti té — tervezett helye, javasolt
anvaga,
ch) a minimalisan kiiiltetésre keriild ndvények helye, darabszama és az
iiltetésre javasolt fajok megnevezése;
dy favédelmi — fakivagasi munkarész, amelynek tartalma
da) akivagandé fak: fas szari ndvény darabszdama, faja, fa esetében annak 1
m magasségban mért térzsatmeérdie
db) akivagas oka,
dc)y  apdtlasmadia;
e} miiszaki leiras.

(6) A Kizteritlet Alakitasi Terv (KAT): Az oOnkormdnyzat dltal elfogadott,a
kozteriiletegységes felszini kiépitésének, kdmyezetalakitasanak terve.

(7y Meliékrendeltetésii épiilet (meliéképiilet): olyan dplilet, mely a telken az &vezetben
meghatarozott 16 vagy jellemzd rendeltetéshez tartozd, azt kiegészitd rendeltetés,
tevékenység céljat szolgdlja: 6nallé személygépjdrmi tarolo, mithely, barkdcsmiihely,
nyari konvha, kerti szauna, kerti fiirdéhdz, a hdztartas viteléhez sziiliséges kiegészitd
helyiségeket tartalmazo épiilet.

(8) Szennyviztisztité kisherendezés / egyedi szemmyvizkezelé berendezés: olyan
kisberendezés (miitargy), amely a telepiilési szennyvizek nem kdzmives elvezetésére-
tisztitdsara és elhelyezésére szolgal, a kozmiives szennyvizelvezetéssel &s -tisztitdssal
egyenértéki kimyezetvédelmi megolddst biztosit.

(9) Szintteriileti mutato: a telken létesitett dsszes épitményszint bruftd (épiiletszerkezetekkel
egyitt mert) tertilete €s a telekteriilet hanyadosa.

Szamitaséndl a terasz {({8ldszinti-, vagy tetéterasz) figyelmen kiviil hagyandd.



(10) Szabalyozasi Terven alkalmazott egyes szabalyozisi eszkozok érielmezése:
' a) Be nem épitheté novénytelepitési sdav (a tovabbiakban névénvtelepitési sav): a
telek azon be nem épithetd része, melyen behil
aa)  haromszintes ndvénytelepités kotelezo,
ab)  egyéb burkolt felilet csak az &vezetben meghatdrozott aranyban €s
céllal létesithetd,
ac)  lehatdrolasa fiiggetlen a telekhatdrok véltozdsatol.
by Be nem_épithetd bioldgiailag aktiv teriilet: a telek azon be nem &pithetd része,
melyen beltl

ba)  a kertépitészeti miltargyakon (kerités, tdmfal, szabadlépesd, kerti tetd,
ciszterna) és a megengedett melléképitményeken kivill mds épitmény
nem létesithetd, és

bb) amelven a mér kialakult ndvényzetet — a ndvény-egészscgiigyl
szempontok figyelembe vétele mellett — meg kell 6rizni akkor is, ha az
az altalanos szabalyok szerinti épitési helyre esik,

be)  alehatdrolasba épitlet(rész) legfeljebb 4 méter mélyen nyulhat be,

bd) lehatdrolasa fiiggetlen a telekhatdrok véltozdsatol.

o Egviitt-tervezendd fejlesztesi teriilet; a szabdlyozési tervlapon feltiintetett tdvlati
fejlesztési teriiletek olyan egyiittmiikddd, Osszefliggd terlileti egysége, melyre a
fejlesztés célja érdekében kizardlag egységesen késziilhet szabdlyozdsi terv,

d) Epitési _vonal meghatdrozott _eltéréssel _szabdlvozva: az épillet elhelyezését
meghatdrozo olyan vonal, melyre az eléirt ardanyban a homlokzatot helyezni kell.
ey Jelentds meredekségii teriilet; olyan lejtds teriilet, ahol a szintvonalak alapjén
szamitott jellemzd meredekség meghaladja a 25%-ot és amelvet a Szabdlyozasi

terv e célbol kiilén feltintet.

0 Kozteriilet zoldfeliilethént fenniariands része: a kdzterilet szabalyozdsi tervben
lehatdrolt azon része, ahol a kézteriilet felszini rendezése sordn zoldfeliiletet kell
1étesiteni, vagy fenntartani.

Teriiletén

fa)y felszini parkold legfeljebb a lehatarolas 20%-dn létesithetd,

fb) kapubehajté és bejarat megkézelitési helye szildrd, vagy nem szilard
burkolattal ellathaté.

q) Kozmiisav: nem kozteriileten vezetett kdézmivek széamara fenntartott teriiletsdv,
amelynek végleges szélességét részletes szakdagi miszaki terv alapjan kell
megallapitani, és amely szamdra a szolgalmi jogot be kell jegyeztetni az ingatian
nyilvantartasba.

(11) Telek megengedett terepszint alatti beépitési mértéke: a terepszint alatti beépités
bruttd teriiletének és a telek tertiletének hanvadosa (%-ban kifejezett érték).

(12) Telekalakitdsi koncepcid: készithetd az Onkorményzat konzultdcids részvételével a
szabadlyozasi terven Telekalakitasi kitelezettséggel érintett tdmbdk teriiletének legalabb
1/3-dra, mely legaldbb az aldbbiakat tartalmazza:

a) hivatalos ingatlan-nyilvdntartdsi térképet;
by atervezett telekalakitas rovid leirasat;
o ateriilet csapadékviz elvezetésére vonatkozé javaslatot;
dy telekalakitdsi helyszinrajzot, az ingatlan-nyilvantartdsi térképnek megfeleld
méretaranyban, mely rogziti
da) ajelenlegi telekhatarokat;
db) a telekalakitdssal érintett telkeket, a javasolt telekalakitds utani allapot
szerint;
dey a telekalakitdssal érintett telkeken egvmastdl megkilonbdziethetd
modon a meglévd, alaptérképen szerepld ¢és a meglévd, alaptérképen
nem szereplé éptleteket, valamint az alaptérképen szerepld, de mdr
elbontott épiileteket;



dd) 10%-ndl nagyobb dtlagos lejtésviszonyok esetén a legaldbb 2,5
_ méterenkénti szintvonalakat; '
de) =& javasolt telekalakitas utan Iétrejové telekméreteket, beépitett telkek
esetén a telkek beépitettsége mértékének valtozdsat;
e) ajelenlegi tulajdoni allapotot az osztott tulajdoni részek feltiintetésével,
f) tdbldzatos kimutatast a telekalakitasrdl, mely rogziti
fa} a telekalakitassal érintett telkek adatait (hrsz., tulajdonos, teriilet,
beépitetiség)
fb}  a telekalakitds utdn kialakuld telkek tervezett adatait (hrsz., tulajdonos,
teriilet, beépitettség).

(13) Utcdra befordulé épiiletet: utcara merbleges ¢s beforduld, utcaval parhuzamos

(1

)

&)

épililetszarnnyal rendelkezd épiilet.

A Szabalyozasi Terv és el6irasainak alkalmazasa

3.8

A szabédlyozasi terven dbrazolt (a tovébbiakban: SZT) és a jelmagyarazataban
csoportositott elemeket a (2)-(6) bekezdésekben foglaltak szerint kell figyvelembe venni.

A (3)-(4) és (6) bekezdésben foglaltak a rendelet kotelez6 elemei, médositasuk csak a
rendelet médositdsaval lehetséges.

Kételezd szabdlyozasi elemek, melyeket a jelen rendeletben foglalt rendelkezésekkel

egyiitt kell alkalmazni:
3.1 tervezett / megsziing belteriileti hatarvonal,

3.2 tervezett tombhatar (meglévd/tervezett szabédlyozasi vonal, telekhataron),

3.3 tervezett szabalyozasi vonal,

3.4 dvezeti jel,

3.5 ¢épitési dvezet, Gvezet hatéra,

3.6 szabdlyozasi szélesség / méretezés,

3.7 telekhatar megsziintetd jel,

3.8 eldkerti épitési hatdrvonal,

3.9 épitési hely,

3.10 épitményelhelyezés savja,

3.11 &allattarto épitmények elhelyezési sévia,

3.12 épitési vonal,

3.13 épitési vonal meghatdrozott cltéréssel szabdlyozva,

3.14 4,5 méteres maximaélis utcal homlokzatmagassdg (F/L értek),

3.15 funkciovaltast és/vagy technologial valtdst igénylo tertilet,

3.16 rekultivalast igényld teriilet,

3.17 kbzmiisav, _

3.18 felszini vizelvezetés kozérdekbd] biztositando sdvia (szélességl pontositasa
kiviteli terv alapjén),

3.19 tervezett infrastruktira fejlesztés helybiztositdsa érdekében a telek be nem
épithetd része,

3.20 MO mutargy védosav lehetséges szélsé hatdrvonala,

3.21 erdd-, természetkozeli- s zbldterliletek (ev-1 védett kivételével),

3.22 kbztertilet z6ldfelilletként fenntartandd része,

3.23 be nem épithetd ndvénytelepitési sdv,

3.24 be nem épithetd biologiailag aktiv tertilet,

3.25 meglévé, kiegészitendd, tervezett fasor,

3.26 egyéb szdveges eléirassal érintett teriilet/sdv,

3.27 egyiitt-tervezendd fejlesztési teriilet.



S
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Kitelezé védelmi és korlafozdsi elemek — (helyl) - melyeket a jelen rendeletben
foglalt rendelkezések szerint kell figyelembe venni

a) értékes utcakép,

b) csatorndzando teriilet,

o helvi jelentGségll természetvédelmi oltalomra javasolt tertilet,

d) helyi jelentdségli dkoldgiar folyosd,

e) jelentds meredekségli terilet,

fy temetd kitlsé 25m-es korldtozast sdvja,

g) kornyezetterheld 1étesitmény és 50m -es védbtavolsdgénak tirelmi 1ddvel

kialakitandé hatdra (PEMU).

A mas jogszabaly altal elrendelt, kotelezéen alkalmazando elemek, melyeket az adott
jogszabaly eléirasainak megfeleloen kell betartani:

a)
b)
o)
d)
g)
i,
a)
hi
i)
D
)
)]

miiemlék,

muemicki kdmyezet hatdra (szomszédsag alapjan),
régészets leldhely,

védette nyilvanitott régészeti lelShely,

helyi értékvédelmi teriilet hatdra,

helyi értékvédelmn teriilettel érintett tdmbok,
helyt védett utcakép, térfal,

helyi védett épiilet (H1} / éptiletrész (H2),
helyi vedett mitargy (H3),

budai tajvédelmi korzet hatédra,

NATURA 2000 teriilet hatara,

orszagos Okologiat halozat hatdra

m} folyévizek védétavolsdga,

rn
o)
B}
q)
7
5)
t)
u)
V)

barlang felszint vedézonaja
utak, vasutak vedttavolsaga,

szennyviztisztito 1étesitmény 150m-es védétavolsaga
nagynyomasu gazvezeték &s védotavolsaga,

BATrT-vizek védelme érdekében védendd teriiletek hatara,
vizerozidnak kitett tertilet (megyei terv alapjan),
felszinmozgdssal érintett teriilet (megyei terv alapjan),
banyatelel,
tervezett gyorsforgalmi Ut és orszagos f6ut lehetséges tengelye.

(6) Sajatos jogintézménnyel érintett terlilet:

@

)

a)
b)

elévasarlasi jog,
telekalakitasi kitelezettség.

A telepiilésrendezési feladatok megvaldsuldsat biztosité sajiatos jogintézmények

48

A szabalyozasi terv régziti az énkormanyzat telepiiiésfejlesztési és telepiilésrendezési,
céljainak megfelelen a 3.§ szerinti telekalakitasi kotelezettséggel, és az dnkormdanyzat
elévasarlasi jogaval érintett — az 4. szamu melléklet szerint - egyes teriiletek
lehatdroldsat.

Az (1) a) pont szerinti telekalakitdas a SZT-en lehatérolt teriiletek esetében elbzetes
telekalakitasi koncepcid alapjan is végezheto.



Egvéb tervek és szakvélemények

5.8

(1) Az épitési engedélyezési tervdokumentacichoz kertépitészeti tervet is csatolni kell:
a) uj épiilet elhelyezése esetén a Gksz — kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdgi és a Gip
- ipari gazdasdgi terliletek épitési dvezeteiben,

b} lakéteriileten és vegyes teriileten 1y {6 rendeltetésii épiilet elhelvezése sordn
ba) az 500 m? -t el nem éré és
bb) az 1000 m*-t meghaladd telekméret esetén, valamint
be)  kereskedelemi és vendéglaté funkeid kivételével 1y, nem lakd funkeidia

{6 rendeltetést: épiilet létesitése esetén,

c) a szabalyozdsi terven ,, Jelenids meredekségii teriilet” lehatdroldssal érintett telkek
esetében- amennyiben a geodéziai felmérés nem allapit meg 25%-ndl enyhébb
meredekséget -,

d) beépitésre szant teriileten fakivigassal jard épités sordn a 12.§ (1) bekezdés
szerintt esetben,

¢) telken beliili legalabb 15 féréhelyes felszini parkold kialakitdsa esetén,

A kertépitészeti tervet a 2. §-ban rogzitett miiszaki tartalommal kell elkésziteni.

(2) Az (1) bekezdés b) pont ala nem tartozd épitési engedélyek esetében elegendd favédelmi
és fakivagdsi munkarészt benyujtani a 2. § -ban rogzitett miiszaki tartalommal.

e

(3) Az engedélyezési tervdokumentdcid helyszinrajzanak f8ldmérd 4altal készitett geodéziai
felmérésen kell alapuinia uj épiilet elhelyezése, meglévd épiilet vizszintes anyu
bévitése, tamfal 1étesitése és jelentdsebb tereprendezés esetén.

A geodéziai felmérésen fel kell tiintetni legaldbb:

a) a hivatalos foldhivatali adatokat,

b) amagassagi adatokat,

¢t akeritéseket,

dy atamfalakat,

e) atelken 1évé épitményeket, (éplileteket, miitargvakat), valamint

fi a telek eldthh kozteriiletszakaszt is, a burkolatokkal, jardaszélekkel, kozmit
mittargyakkal, meglévd faval és egyéb épitményekkel egyiitt, az értelmezéshez
szitkséges magassagl adatokkal ellatva tovabba

g —1j a gépkocsibehajtd létesitése esetén - a telek eldtti koztertileti fakat.

(4) A csiszasveszély lehetdsége miatt geotechnikai dokumentdcié® alapjan kidolgozott terv
szerint végezhetd az épitési tevékenység 1) épiilet, mozgdsra érzekeny Epltmény
létesitése, vagy a meglévl épitmény terhelési viszonyainak megvéitoztatdsdval jaro
beavatkozas (pl. emeletraépités, tetbtérbeépités, pince-atépités, -bdvités, stb.) eseién a
szabalyozast terven rogzitett

a) ,, Felszinmozgdssal érintett teriilet”,
by ., Jelentds meredekségii teriilet” jelzéssel érintett telkeken, tovabba
o a25%-ndl meredekebb telkeken, valamint,

dy patak, vizmosas, vizfolyds sz&1€t6] szdmitott 10 m-en beliil.

az épitészeti-miiszaki dokumentécis tartalmat meghatdrozé 37/2007. 04l 13) OTM rendelet 5. meligkiet [l fejezet 3, b} alapjan




(3) Latvanyterv készitése kotelezs - az épitészeti-miiszaki tervdokumentacio részekeént - 0
épiilet elhelyezése, meglévd épiilet bbvitése, atépitése, vagy homlokzatinak atalakitdsa,
atszinezése soran

ay miiemi¢ki kdrnyezetben,

by ., Helyi értékvédelmi teriilet”, ,, Helyi védett utcakép, térfal” és , Ertékes utcakép”
teriiletén,

o béarmely Vi, Gksz és Gip €pitési Gvezetbe sorolt teriileten, valamint

d) az épiilet 1étesitését lehetdvé tevl, beépitésre nem szdnt Altaldnos vagy keries
mezdgazdasdgl dvezetbe sorolt teriileten.



II. FEJEZET

KOZTERULETEK ALAKITASARA VONATKOZO SAJATOS RENDELKEZESEK

A kazteriiletekre vonatlkozo rendelkezések

6.8

(1) Kozterilet ¢csak a szabdlyozasi terv rendelkezése szerint szabdlyozhatd ki, sziintethetd
meg, szabalyozasi vonala is csak az alapjan modosithaté. A szabélyozési terven
rogzitett tervezett szabdlyozasi vonaltdl az dbrazolds technikai és Iéptékbeli
pontositasok érdekében — a kozteriilet tervezett szélességének megtartdsa mellett —
legfeljebb 1,0 m-t lehet eltérni.

(2) Uj koziti kézlekedési célt kozteriilet kiépitése sordn biztositani kell a 2. és 3.
fiiggelékben rogzitett védétavolsdgok és mintakeresztszelvények figyelembevételével:
a) a szabdlyozasi terv szerinfi nem vegyes haszndlati utak esetén legalabb az
egyoldali jardat,
by amennyiben egyéb milszaki akaddlya nincs:
ba) 14,0 m, vagy anndl nagyobb szabalyozdsi szélesség esetén a kétoldali

fasor helyét, _
bey 12,0 m-t elérs szabdlyozdsi szélesség esetén legaldbb az egyoldali fasor,
vagy zoldsav helyét,

o a felszini vizek elvezetését dvarokkal, vagy csapadékesatornaval,
d) akézmiivek védotavolsdg biztositdsdval vald elhelyezhetdséget.

(3) Kozteriiletek felijitasa, atalakitasa, rekonstrukcidja sordn biztositani kell:

a) a hianyzé legalabb  egyoldali  jardat (a  szabdlyozdsi terven  jelolt
forgalomcsillapitott, vegves haszndlatu ttként feltiintetett kozteriiletek
kivételével)

by az ut- és jardaburkolatok akaddlymentes kialakitisat, a mozgaskorldtozottak
szamdra szitkséges feljardkat az eldirdsos modon,

o lehetéleg a megeldzd vagy az egyidejii kozmil rekonstrukeiot,

dy a csapadekviz elvezetését.

Kozteriilet Alakitasi Terv (KAT) és annak hidnya
7.8

(1) A kozteriilet egységes felszini kialakitasdnak feltételei Kozteriilet Alakitasi Tervben (a
tovabbiakban: KAT) tisztdzhatdk elssorban:
a) “Helyi ériékvédelmi teriilet "-en belili kdzteriletek,
b) Matyas kiraly utca,
o) Terstyanszky utca
d) Vasuti megalldk és P+R parkoldk kdzhaszndlatra atadott teriiletei esetén, tovabbéd
e) az Onkormanyzat kiilon dontése alapjan:
ea) 1j, vagy haszndlatot valté kozteriilet kialakitdsakor (pl: kdézteriileten
torténd parkololétesités, forgalomcsillapitas - gyvalogositdas, vegyes
forgalom lkialakitdsa),
eb) 1 gvalogos kézteriiletek kialakitdsa, feldjitdsa, atalakitdsa esetén, kivéve
a meglévd koztargvak altalanos cseréjét.

{2) A KAT tervezési teriilete legaldbb az dtépitéssel, kiépitéssel érintett koztertiletszakaszra
kell, hogyv kiterjedjen, abrazolva a kozterilletekkel hatdros telkek jelenlegi, vagy
tervezett beépitéset, illetve azok bejaratait is.



(3) Bdrmely kozteriiletre késziteit szakdgi (ut-, kdzm, kertépitészeti) terv esetén a KAT-
ban foglaltaknak — a miiszaki tlréshatdr és litemezhetdség figyelembevétele mellett - a
kozteriileti hozzajarulds sordn lehet érvényt szerezni.

{4) A kézteriilet felszini alakitdsat, felijitasat a kdrmyezd beépités és a tovabbi épitési
lehetéségekkel Gsszhangban kell megtervezni és megvaldsitani, amelynek soran az
akadalyvmentes hasznélatot biztositani kell.

(5) Az (1) a) pontjaban rogzitett kozteriileteken és kozhaszndlatra dtadott teriileteken KAT

hidnyaban az épitményvek, uvtcabutorok és egyeb koztargvak egységes megjelenését,
forma- ¢s szinvilagat biztositani kell.



HI. FEJEZET

A TELEPULESKEP ALAKITASA ES VEDELME

A telepiiléskép alakitdsdnak altalidnos elofrasai

8.§

(1) Az épiiletek szinezése:

a)

b}

az egyes épitmények jellemz6 homlokzati falfeliiletének szinezésénél a
komyezethez vald illeszkedés érdekében - a 9.§ (2) a) pont figyelembevételével -
csak az alabbi szinek alkaimazhatok: fehér, sargaval tort fehér, sziirkével tort
fehér, okker drnyalatai, homok- és agyagszin, tégla- és terrakotta vords, illetve a
természetes épitéanyagok (ko, tégla, beton, fa sth.) alkalmazdsa esetén azok
természetes szinei, illetve faburkolat és faszerkezetek esetén a bama vagy z6ld
szin.

az egyes ¢pitmények tetohéjaldsanal - a telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletén -
a fold szinei koziill csak az aldbbi szinek &amnvalatai alkalmazhatok: vords,
téglavords, piros, bordd, okker, zo6ld, barna, antracit, grafit.

(2) Az épiiletek homlokzati kialakitasa:

a

b)

¢

d)

Epiilet diszkivilagitasa csak olyan médon valdsithaté meg, hogy az a szomszédos,
vagy szemkozti épliletek rendeltetésszeril haszndlatdt, valamint a kdziti jarmil €s
gvalogosforgalom biztonsagat ne zavarja.

Epiilet homlokzatin semmiféle 4llandé vezetéket (kabel, csévezeték) a falsikon
kiviil vezetni nem szabad ~a gazbekotés kivételével, mely csak a bekdtés
érdekében, a muszakilag sziikséges legrévidebb szakaszon jelenhet meg a
homlokzaton. '

Az épiilet koztertlet feldl nem Idthatd homlokzatdn— beledrtve a kozteriiletekrdl
nem lathaté tetézetet is—

ca) légkondiciondlod berendezés;
ch) parabolaantenna
elhelvezhetd.

A karadcsonyi diszvilagitds technikai eszkodzeit a vonatkozo kiilon rendelet szermti
idGtartam alatt lehet a homlokzatra ideiglenesen felszerelnt.

(3) A forendeltetésii epiiletek tet6formija és hajlasszige:

a}
b}

)

Az épiilet tetdszerkezetének hajidsszdge nem haladhatja meg 45°-ot.

Az épiilet tetészerkezetének Osszesen 40 m2 vizszintes vetilet! tertiletet meg nem
haladd részén a hajlasszdg 30°-nal alacsonyabban is kialakithatd (zdldtetd,
tetbterasz, lapos tetd).

Az épiilet tetdszerkezetének 40 m2 vizszintes vetiileti teriiletet meghaladd részén
a hajldsszog 30°-ndl alacsonyabban (z61dtetd, tetéterasz, lapos tetd) kizardlag a
komyezethez vald illeszkedéssel az aldbbi esetekben alakithatd ki: a szabdlyozasi
terven rogzitett ,,Jelentbs meredekségii teriileten”,: a Vt-SZ-1, a Gip és Gksz
épitési Ovezetekben,: killteriileten, tovébba az aldbbi koézteriilet szakaszok
mentén:

c.l  Alig utca c.10  Kokoresin utca,
¢.2  Erdéalja utca, ¢.11  Lejté utea

c.3 Fiives utca, c.12  Magas utca,

c.4  (erinc utea, ¢.13  Panordma utca,
c.5 Hegy utea, c.14  Pihend utea,

c.6 Katicautca c.15  Volgy utea,

c.7 Kilaté utca, c.16  Virfsmarty utea.
c.8 Koppany Mérton utea, c.17  1889/2 hrsz utca

¢.9 Kosérutea
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{4) A férendeltetésii épiilet esetében a gerincirany, tetéhajlasszog figyelembevétele utcdaval
parhuzamos gerinckialakitas s tizfalas épiiletcsatlakozds esetén
a) a gerincesatiakozas mapassagi eltérése a szomszédos éEpilet csatlakozo
gerincmagassagatol nem lehet tébb 1,0 m-nél,
by a tetd hajldsszbge egyezzen meg a meglévd szomszeédos épllet hajlésszogével,
eltéré csatlakozo tetGhajldsszdgek esetén a két hajldsszog kozotti, vagy az
egyikkel megegyerz0 tetéhajldsszog alakithato ki.

(5) Forendeltetésti éplileten a gazdasagi teriileten {Gip és Gksz épitési Ovezetek) allok
kivételével —a magastetok tetifelitletének fedGanyaga (héjaldsa):

a) agyagcserép, betoncserép, a 9.§ (1) bekezdés b) pontja figyelembevételével
bitumenes zsindely lehet,

b) egyéb természetes anyag lehet,

o kiegészitd tetofelépitményeknél a teljes tetéfelillet 20%-dig a tetdfedéshez
igazodd egyéb fedés is lehet a miianyag hullimlemez és az aluminium
trapézlemez kivételével,

dy meglévd, cserépfedéstdl eltérd tetdhéjalds feldjithatd, a tetdzet ugyanezen
héjaldssal bévithetd, de a tetdszerkezet teljes cseréje esetén az aj-c) pontok
tartandok be.

(6) A (3) bekezdés b) és c) pontjanak megfeleld 30°-nal alacsonyabb hajlasszogll tetd
esetében fémlemezfedés alkalmazhatd.

wHelyi értekvedelmi teriilet”, ., Helyi védett utcakép, térfal” és W Ertékes utcakép” teriiletére
vonatkozo tovabbi kiilonds rendelkezések

9.8

(1) . Helyi ertékvedelmi teriilet”, Helyi védett utcakép, térfal” és az , Frtékes utcakép”
tertletén:
a) A forendeltetésti épiiletek tetdformdja és hajldsszdge:
aa) 30°-ndl alacsonyabb hajldsszdggel az épiilet Jegfeljebb 40 m2 vizszintes
vetiileti teriiletet meg nem halado tetOszerkezete (elsésorban a kiegészitd
tetdfelépitmeények) alakithato ki
ab) Az épiilet tetszerkezetének tovabbi részén a hajldsszég 37° és 43° fok
k&zé kell, hogy essen.
by A forendeltetésti épiiletek tetGhdjaldsara bitumenes zsindely csak a meglévo
palafedés cseréje esetén alkalmazhato.
o Epiilet homlokzatan, iiletve keritésen csak &ndllé betiikbdl 4116 cégfelirat vagy a
0,5 m?2 feliiletet meg nem haladé meretu ceégtabla Iétesithetd.
d) Elékertben, vagy kozterilet felé nézé homlokzatra nyiléan gépjarmiitdrold nem
létesithetd.

(2) A Helyi védett utcakép, térfal” és az , Evtékes uicakép” teriiletén az (1) bekezdésben
meghatarozottakon tilmenden:

a) Egyedi védelem alatt nem 4llé ¢&piilet részleges vagy teljes bontassal jdrd
atépitése, 4j épiilet létesitése esetén a tdrténeti épitési vonalakra utalni kell
{homlokzatképzés, tdmegtagolas, elhelyezés, épitési vonal stb.az épitészeti
ialakitas soran.

by A telepllés helyi karakterének kialakitdsa, a hagyoméany6rzd arculatteremtés
érdekében a kérnyezettdl idegen formai, szerkezeti stb. épitészeti megoldas nem
alkalmazhatd, ami meglévd épiiletek, épitmények részleges homlokzati felijitdsa
soran sem megengedett.
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o A kozterilet felél lathaté uj épitménv(rész) épitésénél a meglévd beépitéshez
igazodva kell kialalcitani az épitési 6vezet eléirdsainak egyiittes betartdsa mellett:
ca) az épillet magassagat,
cb) atetd hajlasszogét,
ce)  atetbgerine iranyat, tetéidom formajdt,
cd) anyilaszarck méretét és formadjat, anyagat, aranyat £s szmezeését,
ce}) akeritést,
cf)  az alkalmazott homlokzati épitéanyagok tipusat, textardjat,
cg) az épitmények homlokzati szinezését.

Védett épiiletek és épiiletrészek, valamint miitdrgyak kialakitdsdra vonatkozo tovabbi

eldirasok
16.§
(1} A védett épitmények esetében a 9.§-ban foglaltakon til az aldbbi eldirdsokat 1s be kell

fartani.

(2) Védett épiilet, épiiletrész homlokzati szinezése:
a) az ismert eredeti szinezés akkor is alkalmazhatd, ha eltér a 8.§ (i) pontban
rOgzitett szinektdl,
b) az engedélyezési tervdokumenticid részeként szinezési  dokumentdcid
mellékelends.

{3) Védett épiilet, épiiletrész homlokzati kialakitasa:

&) homlokzati nyilaszardinak cseréje esetén, az épiilet homlokzatdn alkalmazott
ismert eredeti nyilaszardk jellemz6 anvagat, belséd osztasat meg kell tartant, vagy
vissza kell épfteni. Ha az épillet minden nyildszardja cserére kerll az uj
nyilaszarok jellemzo1 kovessek az eredeti nyilaszarok anyagat, osztasat, ritmusat,

by a homlokzati nyilaszarok, biztonsdgi tacsok, zsalugdterek, arnyékoldk felujitdsa
esetén — a teljes homiokzatra kiterjed6 felijitds kivételével — csak az épiileten
meglév nyildszardkkal azonos szinek alkalmazhatdk,

o a teljes homlokzatra kiterjedd feljitds esetén az ismert eredeti homlokzati
rendszer vizszintes és fiiggbleges tagoldsat, rizalitokat, nyildszérd-kiosztdsat -
figyelembe kell venni,

d) a homlokzaton kizdrdlag az ismert eredeti, vagy azzal megegyezd kialakitasu
ceégér, cégtabla, cégfelirat tarthato meg, vagy létesithetd tjra.

(4) Védett épiilet tetéformdja, hajlasszoge, tetdfeliiletének fedéanyaga

a) nem valtoztathaté meg, illetve az eredeti szermti allapot allitando vissza,

b) tetOtérbeépités az eredeti tetbforma, hajlasszog és feddanyag figyvelembevitelével
/ vagy megtartasaval térténhet.

(5) A helyi védelem alatt all6 mitargy (fesziilet, szobor, emlékmi, kit) csak az eredeti
anyaghaszndlat figyelembevételével djithato fel.

Régészettel kapcsolatos rikségvédelmi eldirasok
11§

(1) A szabdlyozasi tervlapon rdgzitett, vagy idokézben régészeti védelemmel érintett

tertileteken, gy mint

a) veédetté nyilvanitott régészeti lelGhely,

by nyilvantartott régészeti lelGhely,
az Orokségvédelem korébe tartozd jogszabalyokban meghatirozott eldirdsoknak
megfeleloen kell efjdrni biarmely féldmunkdval jard épitési tevékenység, iiltetés,
zoldfeliilet alakftds esetében, illetve eldzetesen ki kell kérni az illetékes régészeti
szakhatosag vélemeényét.
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IV.FEJEZET

KULONLEGES RENDELKEZESEK A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

A novényzet védelme*
12.§

(1) Epitési tevékenység miatt épitési telken 1évé fit kivagni csak akkor lehet
a) ha az, az éplilet elhelyezését indokolatlanul megnehezitené, vagy
b) a telek gépkocsival torténé megkozelitése mésként nem volna meg oldhatd, vagy
o a faegyed névény-egészségligyli szempontbdl valé kivagdsat a kertészett
szakvélemény igazolja.

(2) Az (1) bekezdés szerinti rendelkezések - a didfa kivételével - a gylimdlestakra nem
vonatkoznak.

(3) Kbzteriileten a fak kivdgdsa soran a fds szdrii ndvények védelmeérdl szolo jogszabaly
szerint kell eljarni.

4) A fapdtlasa

a) A kivagottr fa pétlasarel az érintett teriilet tulajdonosénak kell gondoskodnia,
kolisége 6t terheli. '

by A pdtlds sordn annyi elénevelt, kertészeti faiskolabdl szdrmazo fét kell iiltetni,
hogy azok térzsdimérSjének Osszege elérje a kivagott fak tdrzsdtmérdjének
Osszegét. A torzsdtmérdt a £old felszinétdl 1,0 m magassagban kell mérni.

o A fapdtlast lehetbség szerint arra a telekre kell eléirni, ahol a fakivagés tortént, ha
az nem lehetséges, akkor a pdtlas helyét az Onkorményzat ettd] eltérden is
meghatarozhatja.

dy Az épitkezés miatt kivagott fa potlasardl a legkdzelebbi §szig, vagy tavaszig, de
legkésébb 2 éven belill, vagy az épitkezés befejezése utdn a haszndlatbavétel
engedély megadasaig gondoskodni kell.

e} Lombos fa pétldsa csak lombos faval térténhet.

A zoldfeliiletek fejlesztése, alakitasa
13.8

(1) Amennyiben az Ovezeti eldirds masként nem rendelkezik, a kotelezben kialakitandd
zoldfeliilet minden megkezdett 120 m?-¢ utdn I db lombhullatdé, d&shonos, nagy
lombkoronat néveld fa {iitetésérdl és nevelésérdl kell gondoskodni, melyek helyeit,
fajtajat az épitési engedélyezési terv helyszinrajzan fel kell tiintetni.

(2) A zoldfeliiletek fenntartasardl, apolasardl, a fa és ndvény egvedek kihalds utdni pdilasardl
a tulajdonosnak gondoskodni kell.

(3) Az épitési telken a ndvénytelepitésnél az 7. szami filggelék szerinti iltetési tdvolsagokat
javasolt figyelembe venni.

{(4) A fak telepitése sordn ¢ fis szdri névenyek védelmérdl szolo jogszabély szerint kell
eljarni, valamint a /6 m-nél keskenyebb kozteriletek esetén a ldtcharomszogbe
névényzet nem telepithetd.

1695, évi Lill. t6rvény K48, 5§23
(2] A talepllési dnkormanyzat képviseiftestiilete dnkormanyzati rendeletben més térvény hatdlya ald nem tartozé egyes fas szard
névények védelme érdekében tulajdonjogot korlatozo eldirasokat hatdrozhat meg.



A védendd természeti értékekre vonatkozs rendelkezések
14.8

(1) A természeti értékekre a természer egyes elemeinek védelmét biztosito magasabb szint(i

@

(3)

)

)

(6)

(7)

jogszabalyok rendelkezésein tiil az aldbbiakat is be kell tartani:

a) feltdltési munka viziigyi- és kozelekedésfejlesztés érdekben csak killdnosen
indokolt esetben végezhetd, az illetékes szakhatdésag hozzdjaruldsdval;

b) a patakok, vizfolvasok rendezése sordn a part menti ndévénytarsulasok megovasa
érdekében a partvédelmet — amennyiben az miuszakilag lehetséges -
mérndkbiolégial és kertészeti eszkdzokkel kell megvalésitani;

o a telepllésen beerd6siilt vizmosdsok, patakok védelmérdsl és folyamatos
karbantartdsardl a teriilet tulajdonosdnak kell gondoskodnia;

d) a vizmosdsok felidltése tilos, szenny- és tisztitatlan csapadékviz kdzvetlenil nem
vezetheto be;

e) a vizfolydsok és patak menti teriiletek természetkozeli dlloméanyi szakaszait meg
kell 6rizni.

A forrasok
a) megkozelitését biztositani kell;
by vizeit a telek tulajdonosa koteles a megfelelé vizelvezetd rendszerbe juttaini,
annak érdekében, hogy a talajba szivargd vizek a kdmyezd épiiletek allagat ne
veszélyeztessék.
Amennyiben a b) pont szerinti vizelvezetés csak t6bb telket érinten oldhaté meg, ugy a
telkek tulajdonosai az atvezetést tirni kotelesek.

A forrdsok és forrasfoglaldsok 30 m-es kérzetén belill, épitési telken az illetékes
szakhatosdggal egyeztetett lehataroldson beliil - a forrdsfoglalds miitdrgyai,
kutépitményei kivételével - olyan épitményt, mely a forrds tapldidsdt, megkdzelitését,
vagy viztisztasagi allapotat veszélyeztetné, nem szabad ethelyezni.

Patak véddsavija a partéltdl szamitva:
a) beépitésre szant terlileteken 10 m
b) beépitésre nem szant teriileteken 50 m.

A (3)-(4) bekezdésben rogzitett védbovezeteken belitl tilos tartésan, vagy ideiglenesen
az é16 szervezetekre karos, illetve a vizre és a talajra szennyezd hatdsd vegyszert tarolni,
dllattarté épitményt elhelyezni, szerves tragyat, illetve bdrmilyen tipusi hulladékot
tarolni.

A természetvédelemmel érintett, és a természetvédelmi oltalomra javasolt teriileteken -
vagy azokra hatassal 1évd - miiszalki beavatkozasokat gy kell elvégezni, hogy:
a) az érintett teriiletek értckeit a legkevésbe karositsa,
by az éléhelyvek fenntartasanak esélyeit ne rontsa,
¢} a biolégiai sokféleség fenntartasihoz szilkséges dkoldgiai folyosdkat lehetdség
szerint ne vagja el,
d) a miszaki 1étesitménnyel elvagott teriiletek koézotti kapcsolat mesterséges
Okologiai folvosd 1étesitésével - az illetékes szakhatdsdg hozzdjarulasdval -
biztosithatd legyven.

A, Helyi jelentdségii természetvédelmi olialomra javasolt teriileten”™ —
a) barmilyen épitési munkat folytatni tilos, kivéve
aa) a kozlekedési- és kdzmil ¢élt vonalas 1étesitményeket €s mGtargyaikat,
koztargyakat, és a teriiletek hasznédlatdval kapcsolatban épitendd pihend-
¢s varakozohelyeket, valamint
ab) a Kalvaria részét képezd és ahhoz kapcsolodé épitmények, szobrok
feldjitasi munkait,
b) csak a tdjban dshonos névénytaj telepithetd.
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{8) A szabélyozasi tervben rogzitett ,,Helvi jelentdségit Gkologiai folyoso” teriiletén:
a) Uuj beépitésre szant teriilet nem jeldlhetd ki, _
by épitési munkdt folytatni tilos, kivéve a kozlekedést és kozmi céli vonalas
létesitményeket és az azok haszndlatdval kapcsolatban épitendd pihend- és
varakozdhelyeket,

o fasitas, ndvénytelepités esetén a téjban 6shonos fajokat kell elényben részesiteni.



V.FEJEZET

KORNYEZETVEDELMI RENDELKEZESEK

(D)

(2)

(1

2)

3

“

()

(6)

Kiilonleges eldirdasok a kérnyezetterheld létesitmények védoteriiletére
15.§

A szennyviztisztité szabdlyozasi terven dbrdzolt védétdvolsdgan beliil Iakoépiilet nem
[étesithetd.

A jelen rendelet hatdlybalépését kévetd 10 éven belll a Gip-2 funkciovaltd dvezet
(PEMU) 50 me-es védbteriiletén akkor létesithetd dj lakéépiilet, ha a mindenkor
érvényes jogszabalyl elbirasok szerinti védétavolsdg az adott tellcet mér igazolhatdan
nem érinti.

A védotavolsdg 10 v elteltével a tevékenységek fliggvényében felillvizsgdlandd.

rr

A levegOmindség-védelem és a vizmindség-védelem helyi eléirasai
16.§

A teriilet 1égszennyezettségi besoroldsa a vonatkozo jogszabély’ alapjén:
[égszennyezettségi agglomeracid, 1. Budapest és kérmyéke, ahol a mundenkor hatalyos
légszennyezettségl zonabesorolas kategdridjanak megfeleld értékeket kell figyelembe
venni.

Barmely épitési munka sordn, illetve az épitéanyag, talaj és épitési térmelék szallitasandl

az ¢&pittetd koteles gondoskodni a kiporzas elleni védelemr6l (megfeleld épitési
technoldgia alkalmazasa, a felvonuldsi utak és teriiletek pormentesitése, permetezése,
atmeneti burkolasa, fedett szallitds).

A tertileten a lakossagot zavaré blizt okozd 1) 1étesitmény nem helyezhets el.

A teriilet a vonatkoz6 jogszabaly® alapjén
a) a felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny kategoriaba sorolt, valamint

by a kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriileten 16v6 telepiilések
kozé tartozik.

A talaj- ¢s talajviz védelme érdekében a vizmindseg biztositdsdr szolgalé magasabb
rendii jogszabalyok betartasa mellett az aldbbi rendelkezések betartdsa sziikséges:

a) Vizelvezetd drkokba, kutakba szennyvizet bevezetni még tisztitott formaban is
tilos.

b) Csapadékvizet arokba, kisvizfolydsba bevezeini csak hordalékfogd mitargyon
keresztill szabad.

c) Csak a szennyezetlen csapadékvizek szikkaszthatdk el vagy vezethetdk el a
befogaddba. A felszinen - pl. parkolé feliileten, kiiltéri raktirozd fellileteken -
dsszefolyd csapadékvizek szennyezésének (pl. olajszennyezés, egyéb folyékony
vagy szilard kimyezetkdrositd anyag, hordalék) potencidlis veszélye esetén az
dsszegyljtott csapadékviz kbzcesatorndba juttatdsa csak elbtisztitd berendezés (pl.
olajfogd) alkalmazasa melletf megengedett.

d) A szennyvizek és csapadékvizek elvezetésére és kezelésére vonatkozé tovabbi
rendelkezéseket a 27-28.§ tartalmazza.

A temetd kiilsé — szabalyozdsi terven jeldlt — 25 méteres korldtozédsi sdvyan belil
vizkivételi hely nem létesithetd.

3 A szabalyzat hatdlyba lépésekor a 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet

& A szabalyzat hatalvba lépésekor a 27/2004, (X, 25.) KvWM rendelet
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Fold- és talajvédeiem
17.§

(1) A £51d és a talaj védelmének biztositasat szolgdalo magasabb rendii jogszabdlvok
betartasa mellett a (2)-(6) bekezdésben foglalt rendelkezések betartasa is sziikséges.

(2) A foldmozgatassal jaré munkavégzések soran:
a) a felsé humuszos szintet kiilon kell letermelni €s depondlni,
b) a foldmozgatis, majd a végleges elhelyezése sordn a kiilon tarolt humuszos szintet
a kiporzas ellen védeni kell (takarassal, {ii telepitéssel, nedvesitéssel),
¢ az épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell Iegfelsd
rétegként elteritend.

(3) Az épitési teriilet kialakitdasa, épitési munka végzése sordn a komyezetet kdrosito
anyagokat a teriilet-el6készités soran el kell tavolitani, a feltdltés nem tartalmazhat
kdrnyezetet kdrositd anyagokat.

(4) A talaj védelme érdekében:

a) Telken vagy kozteriileten szennyezett talaj dtmenetileg sem tdrolhatd, annak
kitermuelése utdn a folyamatos elszallitasarol a teriilet tulajdonosa koteles
gondoskodni.

b) Uj épiilet elhelyezése, meglévd épiilet rendeltetésének megvdlioztatdsa csak az
esetleges talajszennvezettség megszintetdsének feltételével, az illetekes
szakhatdsdg eldirdsa szerint megengedett.

{(5) A lejtbs és laza feltalaji mezdgazdasdgi teriiletek miivelése sordn az erdzids és deflacios
karok megeldzésével ¢s kikiiszdbolésével kell a talajvédelmet biztositand.

(6) A temetd kiilsé — szabdlyozasi terven jelolt — 25 méteres korlatozasi savjan belill etkezési
célra torténé ndvenytermesziés, valamint a talaj allckonysdagar befolyasols tevékenység
nem folytathato.

Zaj- és rezgésvédelem
18.8

(1) A zajvédelmi 1étesitményt a zaj- és rezgésterhelést okozd tevékenység telkén, annak
tizemeltetdje koltségen kell ethelyeznt.

(2) A forgalombdl szarmazé zaj- &s rezgés ellen
a) a Jozsel Attila utca
b) a Matyas kirdly utca,
o a Terstyanszky utca,
d) a Vasut utca,
mentén 1 épliletek létesitése esetén akusztikai méretezés alapjan a passziv akusztikal
védelem technolégiai eszkdzeit kell alkalmazni.
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(L)

Hulladékgazdalkodas
19.§

A telepiilésen keletkezd hulladékot gy kell tarolni, gylijteni, hogy az ne szennyezze a
talajt, levegdt, felszini és felszin alatti vizeket, illetve ne okozzon fertézésveszelyt.
Ennek ¢és a teriilet elszennyezddésének megakadalyozdsa érdekeben a telepiilés teriiletén
veszélyes hulladek végleges tarolasa tilos.

{2) Hulladékgyiytd sziget - szelektiv hulladék gyijtés céljabol:

3

a) az illetékes szakhatosdg engedélyével e célra kijelolt kézterilleten, vagy
kereskedelmi, illetve raktdarozdsi Iétesitmény teikén helyezhet6 ef;
b) hulladékgylijto szigetet csuszdsmentes, konnyen tisztithaté és egyenletes feliiletl
burkolattal kell tervezni;
o a teriiletnek gyalogosan és szdllitéjarmiivel egyardnt jol megkdzelithetének kell
lennie;
d) nem helyezheto el:
da} a védettséget €lvezd épitészeti O6rkség épitmenyeitd] szamitott 30 m-es
tavolsdgon beliil,
db) kozkertben és kozparkban,
de) kozlekedési zoldfeliileten,
dd) felszini vizek partvonalatdl szdmitott 100 m-es tavolsagon beliil,
de) a , Helyi értékvédelmi teriilet” -en, kivéve KAT-ban meghatdrozottak
szerint.
A rendelet hatdlybalépése el6tt mar mikaéds hulladékgyiijté szigetre, annak feltjitdsdra
a felsoroltak nem vonatkoznal.

Folyékony vagy szilard hulladék a telepiilés kozigazgatasi teriiletére mas teriiletekrol
nem hozhaté be tdrolds, vagy lerakas céljabol, kivéve az artalmatlanitast és
ujrafelhaszndlast, mely tevékenység kizardlag a Gip épitési Ovezetek teritletén
végezhetbek.
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VL FEJEZET

A VESZELYEZTETETT TERULETEK KULONLEGES RENDELKEZESE]

Avaddssal és belvizzel veszélyeztetett teriiletek és a védelmiik érdekében sziikséges
korlitozdsek

20.§

(1) Patakok és vizfolyasok mentén kizardlag az #4rviz biztonsagos levonuldsdanak
akadalyozasa nélkiil térténhet barmely tevékenység, épités, terlilethaszndlat a hatdlyos
kérnyezet- ¢s természetvédelmi, valamint arvizvédelemmel kapesolatos jogszabalyok €s
jelen rendeletben foglalt eldirdsok betartdsaval.

(2) Rendszeresen vizjarta (viz ald kerilld) teriileten, hullamtéren, artéren, vizfolyas parti
savijdban tilos épités céljara olyan telket kialakitani, mely teriiletének tobb mmt fele
vizjdrta, tovabba 1j épitményt elhelyezni, kivéve az drvizvédelem érdekében
jogszabalyban megengedett 1étesitményt.

(3) A patakok, vizfolyasok mederszélétdl, illetve a mentett oldali talpvonaltdl legalabb 10,0
méter szélességben vizvédelmi tertiletsavot kell idtesiteni a vizfolvasok, vizfeliletek
védelme érdekében.

(4) Az (2) szerinti és a magas talajvizallasos, meély fekveést teriletre épitkezni csak
talaymechanikai szakvélemény alapjan, az abban elbirtak kételezd betartasa mellett
szabad. '

A L Felszinmozgassal érintett "' és a ,Jelentos meredehségii” teriiletre vonatkozo korldtozé
rendelkezések

21.§

(1) A szabalvozasi tervlapon ,Felszinmozgassal érintett terlileten™ és ,,Jelentds meredekségl
teriileten” a csuszasveszely elkeriilése érdekeben:
a) U épiilet, vagy megiévd bdvitése csak geotechnikai dokumentdcid alapjén, az
abban foglaltak szigoru betartasdval 1étesithetd;
by 1j szennyvizelvezetdst igényld épiilet kdzcsatorna nelkil nem [étesithetd, a 24.§
(3)-ban meghatdrozott teriiletek kivételével;
o) a kbzcsatorndba torténd bekdtés megvaldsuldsdig az épiiletet haszndlatba venni
tilos;

(2) A beépitésre nem szant teriileteken a ,.[Felszinmozgassal érintett” & a |, Jelentds
meredekségit” teriileti lehaidrolason, tovabba a vizmosasok teriiletén:
a) tilos a természetes ndvényiakard felszamolasa,
by amennyiben a teriilet ndvényzettel nem fedett, ott a teriilet meredekségének
megtelelden gyepesitéssel, fasitdssal, sarjadzd talajtakard cserjék telepitésével,
ilfetve mesterséges modon kell az dllékonysagrol gondoskodni.
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VIL FEJEZET

A TELKEK KIALAKITASANAK, MEGKOZELITESENEK RENDELKEZESEX

A telekalakitdsra vonathkozo rendelkezések
22.8

(1) A telek legkisebb kialakithato oldalméreteit és legkisebb teriiletét az dvezeti eldirdsok

2)

)

“)

)

(6)

4y

hatdrozzak meg, melytdl eltémi csak az aldbbi esetekben és médon lehet:

a) a telekrendezés a szabdlyozéasi terven. rogzitett kozteriileti szabdlvozds
végrehajtasa  vagy 4llami  beruhdzds keretében megvaldsuld kozlekedési
infrastruktura fejlesztés érdekében torténik, amelynek sordn a visszamarado telek
valamely mérete, teriilete kisebb lesz az elbirtndl, vagy — mér beépitett telek
esetén - beépitési paramétere(i) nem teljesiti(k) az vezetben eldirtakat,

by a jellemzben mar beépiilt telektdmbben, amennyiben az eltérést a meglévd épiilet
indokolja és annak mértéke nem nagyobb 5%-n4l,

o mdr kialakult fekvé telek megosztasa esetén, vagy U utcanyitdssal jarod
telekalakitas sordn, mely esetben a feltdrd, kozteriilettel parhuzamosan elnyuléd
fekvo telek mélysége 20 m-ig csdkkenthetd

d) az Ovezetbe sorolt terileten a 23.§ szerint kiilén meghatirozott szelességil
maganut kialakitaséara keriil sor.

Két Gvezetbe es6 telek beépitési mutatdi az adott dvezet teriilete szerint kell figyelembe
venmi.

Ket dvezetbe eso telek megosztdsa esetén
ay a kialakuld 1y telekhatdr igazodjon az dvezethatarhoz, vagy
by a két eltéré Ovezetbe sorolt telekrész teriilete a telekmegosztas révén legfeljebb
+50%-kal valtozhat, mely esetben a szabalyozasi terv moddositasa nélkil az
Ovezethatdr az igy Iétrejdtt 4j telekhatérra igazodik.

Ovezethatdrral egybeesd telekhatir mddositdsa esetén az Svezethatdr akkor valtozhat
egyiitt a telekhatarral, amennyiben a telekhatar két oldaldn az eltérd dvezetbe sorolt
egyes telkek terllete legfeljebb £50%-al valtozik meg.

Uj nydlvanyos telek csak mar kialaknlt zarvanytelek megkdzelitése céljabdl és aklor
alakithaté ki, ha a telek az Ovezeti elGirasok legkisebb telekméreteinek és a
teleknyilvany nélkill a legkisebb kialakithaté telekteriiletnek megfelel. A nyél
szélessége minimum 4,0 m.

Telekalakitas soran zarvanytelek nem alakulhat ki a beépitésre szant teriileten.

Az épitési telek megkozelitésére szolgalé utakra vonatkozo rendelkezések.
23.§

F.akotertileten épitési Ovezetbe sorolt vj telek gépkocsival térténd megkdzelitéséhez
kézit vagy:

a) legfeljebb 4 telek esetén legalabb 6,0 m,

b) 3-6 db telek esetén legaldbb 8,0 m,

¢y 7 db vagy annal t6bb telek esetén legaldbb 10,0 m,
széles maganit sziikséges, mely a 80 méteres hosszt meghalado esetben végforduldval
alakitando ki.
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(2) Az épitési telek akkor tekinthetd kozunrol megkdzelithetének, ha legalabb:

a) akozteriilet kialakitasa (lejegyzése)} a Szabdlvozdsi Terv szerint megtortént, és

h) a telek eldtu kozteriilet a teleptilés kozteriileti €s kézut rendszerével kbzvetlentl
kapcsolatban 4ll, és

o) a kozteritlet legaldbb egyirdnyban gépkocs: kbzlekedésre alkalmas vagy zsdkutea
esetén a kétirdnyu gépkocsi kbzlekedésre alkalmas és

dy az Utpdlya szildrd burkolatii, vagy legaldbb mizalékkal szilarditott foidut, és

e) a felszini vizelvezetés a vonatkozo eldirasoknak megfelelden megoldott.

(3) Az épitési telek akkor tekinthetd maganiitrol megldzelithetdnek, ha:

a) kialakitdsa a kiszolgdlandd telkek megkozelitésére az (1) bekezdés szerint
megtdrtént, és utként az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre kerilt, és

b) a telepiilés kdzteriileti kozathdldzati  rendszerével kézvetlentil,
gépjarmiiforgalomra alkalmas médon kapesolatban 4ll, és

¢y legaldbb egyirdnyban gépkocsi kozlekedésre alkalmas, vagy zsdkutca esetén a
kétiranya gépkocesi kozlekedésre alkalmas, tovabba

d) az utpélya szildrd burkolaty, vagy legfeljebb az altala kiszolgalt telkeken 1étesiild
¢puletek hasznalatbavételéig zizalékkal szilarditott foldut és

e) a magdnuton a felszini vizelvezetés a vonatkozd eldirasoknak megfelelGen
megoldott.

(4) A kozforgalom el6l el nem zart maginit ¢&s az azdltal megkozelitheté telekre
vonatkozo tovabbi rendelkezések:

a) amaganut céljabdl kialakitott és ekként nyilvantartott ingatlan nem épithetd be;

b) maganutat megszintetni csak akkor szabad, ha az arrdl kiszolgalt épitési telkek
mas szabdlyos mddon megkézelithetéve, illetdleg kiszolgalhatéva védlnak és
kérmiiellatasuk is biztositott;

¢) a magdnutat a tulajdonos, illetve a tulajdonostirsak kotelesek kialakitani és
fenantartani; _

d) a magdnut alatt 1étesiilo, €s az érintett ingatlanokat kiszolgdlo kézmivezetékek
kiépitésérdl és karbantartdsdrdl a maganut tulajdonosa(i} kételes(ek) gondoskodni;

e} a magamit Altal feltdrt telkeket ugy kell kialakitani és azon az épitményeket
elhelyezni, mintha a magénut kbzteriilet lenne;

fi a magdnutat kozforgalom szamdra megnyitottan kell kialakitani, ezért lezdmi,
elkeriteni nem szabad, azon a gépjarmivek akadélytalan kézlekedését biztositani
kell, kiilonds tekintettel a megkilénboztetett gépjarmiivekre és a kozfeladatot
ellato jdrmiivekre;

{5) A kozforgalom eldl elzdrt magamitra és az azdltal megkozelithetd telekre vonatkozd
tovébbi rendelkezések:

a) a(4) bekezdés a)-d) pontjaiban foglalt rendelkezéseket be kell tartani;

by beépitésre szdnt terlileten épitési telek egyedilli feltdrasa érdekében legfeljebb
lakdteriileti telkek kiszolgdldsara alakithato ki;

o a kézforgalom eldli elzdrds ténye 4-nél tobb telek kiszolgdldsa esetén a kozuri
kozlekedésrdl szolo torvemy szerint csak jelzétablaval jelezhetd, sorompdval,
kapuval vagy mas fizikai eszkdzzel csak dllandd feliigyelet biztositdsa meliett
zarhatd le:

) kézforgalom eldl elzart magdnit nem alakithaté ki kdzuti kdzlekedesrél szolc
fdrvény szerint a barki altal igénybe vehetd létesitményhez vezetdé maganiit
esetében.
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VIIL FEJEZET

KOZMUVEK

(1)

2

(3

C)

M

Kirmitvesités mértéke
24.§

Beépitésre szdnt feritleten Uj 16 rendeltetésil épiilet épitésének kdzmiifeitétele — ahol
annak koziizemi feltételei rendelkezésre allnak - a teljes vagy az elégséges
kozmiivesitettség.

Ahol az dvezetben eldirt kdzmiivesitettség mértéke nem biztositott, ott 1y épiilet nem
létesithetd, meglévd éptilet kdzmiivet igényld rendeltetésiivé nem valtoztathatéd meg.

Elégséges a kbzmivesitettség akkor, ha a telek:
ay villamos energia-szolgaltatdssal,
by kézlizemi ivovizellatassal,
o kozlizemi szennyvizelvezetéssel, vagy - a (3) bekezdésben rogzitett helyeken -
kdzmiipdtidval, valamint
d) kozteriileti, legaldbb  nyilt  rendszerli  csapadékviz-elvezetéssel  vagy
csapadékesatorndval egyiittesen rendelkezik,
A villamos energia részben vagy egészben megujuld energiaforrassal is biztosithatd a
29.§ és 32.§ figvelembevételével.

Beépitésre szant teriileten a koziizemi szennyvizelvezetés biztositdsdlg atmenetileg
zartrendszerld szennyviztarold kézmiipdtloként kizdrolag a szabélyozdsi terven rdgzitett
. Csatornazands teriilet” ek kéziil az aldbbi, jellemzdéen mdr beépitett teriileteken
[étesithetd:

a; a Kerele-hegy beépitésre szant teriiletén,

- by CsOsz ¢s Szegfil utca kdrnyékének beépitésre szant teriiletén,

o Akdcfa utca kérnyékének beépitésre szant terliletén,

d) Hutweide teriiletén, és a

e) 11 keriilet hatara menti beépitésre szant teriileten.
Az a)-e) pontban felsorolt teriileteken a kdzcsatorna kiépiilése utan az Gvezetben eldirt
kézmiivesitettség mértékét azokon az ingatlanokon is biztositani kell, melveken a
kdzmupotldt datmenetileg megepitettek.

Beépitésre nem szant teriileten, kézmiukiszolgdldst igénylé uj épiilet elhelvezése, ill.
meglevd épiilet ilyen 1gényll funkcid véltasa csak aklor lehetséges, ha azt az dvezeti
eloiras lehetdvé teszi, tovabba:

a) ha a kdzegdszségiigyi ¢és jarvanvigyl hatdsdg dltal is elfogadott egészséges

ivovizellatas biztosithatd és

b) avillamos energia ellatds megoldott, vagy megoldhato, valamint

¢} aszennyvizelvezetésre a 27.§ (5) bekezdés figyelembevételével, és

d) ajelen rendelet felszini vizrendezésre vonatkoz6 eldirdsai teljesithetdk.

Altaldnos kozmi Iétesitési rendelkezések
25.§

A meglévd €s a tervezett kozcéli vizellatas, vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
energiaellatds (villamosenergia-ellatds, foldgazellatas), valamint az elektronikus
hirkozlés haldzatal és 1étesitményei, tovdbba azok agazati eldirdsok szerinti biztonsagi-,
és  veéddtdvolsdga szamara kozterlleten, az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett
maganiton vagy kdzmiiterileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérd esetekben a
kozmilivek ¢s biztonsagi-Gvezetilk, véddtavolsaguk helyigényét - a biztositdsukat
elrendeld dgazati jogszabalyok szerint — szolgalmi-, vagy vezetékjog bejegyzésével kell
biztositani.
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(2) Kozmivek szamara 4 szolgalmi jogot csak olyan telekrészre szabad bejegyeztetni, ahol
épitési korldtozast nem okoz.

(3) Felhagyott, funkcidt veszteti, feleslegessé vait kdzmiivet el kell bontani, az indokoltan
foldben maradé vezetek tomedélkelését, felhagyasat szakszertien meg kell oldani.

A kozmiivek elhelyezése kozteriileten, maganiton
26.8

(1) Uj, beépitésre szant teriiletet feltard kozteriilet kialakitasakor vagy 1j 1t épitésekor
a) atervezett kézmivek egyidejt megépitésérdl,
b) acsapadékvizek elvezetésérdl,
o beépitésre szant teriileten a kdzvilagitds megépitésérdl,
is gondoskodni kell.

(2) A kbzmiivezetékek atépitésekor ¢s 1j vezeték fekietésekor a raciondlis tertiletgazdalkodas
érdekében az utak alatt a kézmilivek elrendezésénél mindig a tavlati &sszes kdzmi
elhelyezésére kell helyet biztositani, figyelembe véve a fasorelhelyezésre vonatkozé 6.§
(2) bekezdést.

(3) Amennyiben muszakilag nincs mds megoldas, minden dvezet terilletén elhelyezhetdk:
ay a forrasfoglaias,
by aviz- es zaportarozok,
o az épitményben létesitett transzformatorallomasok,
d) az energiaatalakitok,
e) a gaznyomasszabalyozok,
f) a hintéanyagtaroldk,
g) a kdzmlivezetekek
miitérgyvai €s épitményei, melvek szdmara az dvezeti, épitési dvezeti eléirdsoktol eltérd,
miiszakilag sziikséges méretl telek alakithaté ki.

(4) Gaztiroid melléképitmény ndvényzettel takart, kdzterliletrdl nem ldthaté mddon
helyezhetd el.

Vizelkatas, szennyvizelvezetds haldzata, 1étesitményei és egyedi megoldasai
27.§

(1) Beépitesre szdnt fertileten 11j vizvezeték — a rekonsirukeid, csere, felbovités kivételével -
csak a szennyvizesatorna egvidejl kiépitése é€s lizembe helvezése feltételével 1étesithets.

{2) A szennyvizekkel a kdmmyezetet szennyezni nem szabad, ezért a talaj és a talajviz
védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa a telepiiles teljes kozigazgatési teriiletén
tilos. '

(3) A kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kdzesatorndra vald rakotés eldirdsoknal
meg kell felelni, szlikség esetén a szennyvizet telken belil Iétesitendd
szennyvizkezeléssel elé kell tisztitani.

(4) Beépitésre szant, kozcsatorna halézattal nem rendelkezd, épitési Ovezetbe sorolt
telken 1 épiilet elhelyezése, meglévo épiilet szennyvizelvezetést igényld bévitése,
rendeltetésének megvaltoztatasa esetén:

a) koézmipotlo kizardlag stmenetileg, a kézesatorna halozat kiépitéséig
alkalmarhatd;

by a telken beliili szennyvizelvezetést igy kell megvaldsitani, hogy az a
kézesatorndra késdbb rakdthetd legyen;

o kdézmiipotloként kizardlag vizzard szennyvizgyljté medencét szabad 1étesiteni;
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d) a vizzdrd szennyvizgyiijtd medencébdl a szennyviz sziikség szerinti folyamatos
elszallittatdsdrdl a tulajdonosnak kell gondoskodni;
e} a kozcsatorna haldzat kiépitését kdvetden:
ea) a jelen rendelet hatdlybalépése elott, az épiilet létesitésekor hatdlvos
rendelkezések szerint kizdrdlag dtmenetileg, a kozesatorna kiépitéséig
megengedett, tovabba
eb)  a24.§ (3) bekezdés szerint dtmenetileg lehetdvée tett,
engedéllvel éplilt kozmilipotldt meg kell sziintetni és az érintett ingatlanon
a teljes vagy legalabb elégséges kéznrivesités feltételeit biztositani kell;
fi a szennyvizgylijtdé medence megszlintetésérél é&s  artalmatlanitdsardl  a
tulajdonosnak gondoskodni kell;
g) a megfelelden artalmatlanitott szennyvizgyijté medence csapadékviz tdrozokent
hasznosithato.

(5) Beépitésre nem szant terilleten clhelyezhetd épitménvben keletkezd szennyvizek
elvezetését azok keletkezd mennyisége és a kizcsatorna-haldzathoz vald csatlakozést
lehetéség fiiggvényében a kdvetkezdk szerint kell megoldani:

a) Amennyiben a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg a 3 m-t, és
a kbzcsatorna halézathoz vald csatlakozds gazdasdgosan elérhetd tavolsagon beliil
nem oldhaté meg, akkor a térség kozcsatorna hdlézatanak kiépitéséig, a
szennyvizeket szigordan -ellendrzétten- vizzard szennyvizgylijté medencébe kell
dsszegviijteni.

by Az Osszegvljtdtt szennyvizet a kijelolt szennyvizleliritd helyre kell szallittatni,
melynek idészakonként sziikséges elvégzésérdl az ingatlan tulajdonosa kdteles
gondoskodni.

¢ Az a) pont szerinti megoldds c¢sak akkor és ott alkalmazhato, ahol a
szennyvizgyijtdé medence szippanté kocsival torténé megkdzelitési lehetdsége
megfelelden kialakitott Gtkapcsolattal biztosithatd.

d) A koziizemi  szennyvizelvezetését  biziositami  kell, ha a  kiépitett
kozesatornahdlézat gazdasagosan elérhetd tavolsagon belil megkdzeliti az érintett
ingatlant, kivéve, ha az ingatlanon a jelen rendelet hatdlybalépése elbtt mar a
vizszivargds probaval igazolt vizzard gyilijtdmedencét megepitettek.

e) Amennyiben a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a 3 m’-t, és a
kozcsatorna haldzathoz csatlakozni gazdasagosan elérhetd tavolsdgon belill nem
tud és megfeleld befogadd rendelkezésre all, és egyéb eldirdsok nem tiltjak,
tovabbd az illetékes szakhatdsdgok hozzdjarulnak, a keletkezé szennyvizek
tisztitasara megengedett a helyben létesitendd szennyviztisztité kisberendezés
alkalmazasa.

fi Az ¢) pont szermnti kisberendezés veéddtivolsaga nem nyulhat til azon az
ingatlanon, melyen azt elhelyezik.

gy A tisztitdberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes viziigyl hatdsag meghatdroz.

hy Amennyiben a keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a napi 3 m3-t, ¢s az
e)-g) pontok szerinti helyi szennyviztisztité kisberendezés nem valdsithatd meg,
akkor a tervezett épités csak a kozesatornara vald csatlakozdssal valdsithatd meg.

(6) Beépitésre szant teriileten meglévl szennyviztisztitd, szennyviziszap-kezeld, -térold, -
clhelyezd 1étesitmények védétivolsagan belil lako-, diilé- valamint huzamosabb
emberi tartézkodasra alkaimas egyéb épiilet nem telepithetd.
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Csapadékviz elvezetés hilézata és [étesitményei
28.8

A csapadékviz nyilt arokbdl zart csapadékcesatornaba, illetve élovizbe torténd bevezetése
eldtt hordalékfogd miitdrgy ethelyezése kételezd.

A csapadékviz elvezetését biztositod rendszer szallitokepességét egészen a végbefogadoig
ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladd telekteriiletlt) beruhdzas
megvaldsitdsi szandéka esetén. A beruhdzés csak akkor valdsithatd meg, ha a tébblet
felszini viz megfeleld biztonsdggal tovabbvezetheté a befogaddig. Amennyiben a
csapadékviz veszélyeztetés nélkiil a végbefogaddig nem vezethetd el, akkor helyben
létesitendd zaportarozdval kell a viz-visszatartdst megoldani, az illetékes szakhatdsdg
eléirasal alapjan.

20, illetve anndl tobb gépkocsit befogadd szildrd burkolattal elldtott parkolét kiemelt
szegéllyel kell kivitelezni, hogy a felilletén 6sszegyiijthetd legyen a csapadékviz és az
ne folvhasson kozvetlen a zdldfeliletre. Ezekr6l a nagvobb parkolo feliiletekrdl és a
szennyezéssel veszélyeztetett gazdasdgi teriiletek belsd dtjairdl dsszegyiilé csapadékviz
csak hordalék és olajfogd mitargyon keresztiil vezethetd a csatornahdlozatba,
gyepracsos parkold 1étesitése tilos.

A csapadékviz elvezetést elvalasztott rendszer(l nyilt drkos, vagy ,.K” szegélyii, illetve
zart csapadékcesatorna haldzattal kell kiépiteni.

A nyilt arkos vizelvezetd halozat esetén:
a) az arok feletti kocsi behajték az arok vizszallitd képességét nem korldtozhatjak;
by az ateresz meéretét ugy kell meghatdrozni, hogy a viz-visszaduzzasztdst ne
okozzon és a vizszallitas akadalymentes legven;
o az arkok - ahol az miiszakilag lehetséges - burkolatlan, gvepesitett kialakitassal
késziiljenek.

Villamosenergia ellatds hilézata és létesitményei
29.8

Uj, illetve egész wutcat vagy utcaszakaszt érintd rekonstrukeid esetén kozép-,
kisfesziiltségl, valamint kézvildgitasi villamosenergia ellatdsi haldzat
a) beépitésre szant teriileten csak foldalatti elhelyezéssel,
b) beépitésre nem szdnt terilleten foldalatti elhelyezéssel vagy fold felett — egy oldali
kézos oszlopsoron torténd elhelyezéssel iétesithetd.

Egyoldali kozos oszlopsoron egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek 1s
ethelyezhetdek.

Foldgazellatas halozata és 1étesitményei
30.8

Koézépnyomasu foldgdzellatasd terlileten telkenként egyedi nyomasszabéalyozdkat kell
elhelyezni. A gdznyomads szabdlyozd az épililetek utcai homlokzatdra nem helyezheté el.
A berendezés a telkek el6kertjében, udvardn helyezheté el, vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatdra szerelhetd.

Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény ill. parapetes kivezetés nem
épithetd. '
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Elektronikus tav- és hirkiéziés hdlézata és 1étesitményei
31.8

Ui, illetve egész utcdt vagy utcaszakaszt érint6 rekonstrukeié esetén elektronikus tav- és
hirkézlési halézat, nyomvonal
a) beépitésre szant teriileten csak foldalatti elhelyezéssel,
b) beépitésre nem szant teriileten f6ldalatti elhelyezéssel vagy fold felett — egy oldali
kizos oszlopsoron torténd elhelyezessel 1étesitheto.

Vezeték nélkiili #dv- ¢és hirkoziési hdldzat atjétszo antenndinak (a tovabbiakban:
atjatszé antenna) telepitése tilos az aldbbi teriileteken

a) beépitésre szant teritlet épitési dvezeteiben a Gip épitési dvezetek kivetelével,

by helvi védelem alatt all6 vagy védelemre javasolt teriileten, és

o egyedi védettségl épiilet 100 m-es kérnyezetében.

Atjatszé antenna és -torony az alabbi teriileteken kizdrdlag tijba illé kialakitassal
1étesitheto:
a) védett természeti teriileten,
by dkoldgial hdldzat részét képezd magteriileten, dkoldgial folyosén, puffer teriileten,
¢y Natura 2000 teriileten.
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Megtjul6 energiaforrdsok
32.8

(1) A villamos ¢és flitési, valamint a hasznalati meleg viz (HMV) szdmdra szolgald energia
megujuld energiaforrdssal is biztosithato a (2) bekezdés figyelembevételével.

(2) Uj lakdépiilet esetén hagyomdnyos fa-, illetve széntizelésd rendszer csak korszerd
fiitésrendszer kiegészitéseképpen 1étesithetd.

(3) Napelem (photovolatic) és napkollektor elhelyezésére vonatkozo elbirasok _

a) uj épiilet elhelyezése esetén a napelem és napkollektor csak az épiilet kubusan
beliil, a tetésikba épitve, azzal megegyez6 hajlasszégben helyezhetd el;

b) meglévé magastetds ¢pililet esetén a napelem, napkollektor sikja az idedlis
napbeesést szdg figyelembevételével helvezhetd el, de a meglévd tetbsik
hajlasszdgétdl max. 5°-kal térhet el;

o) meglévé lapostetds épiilet tetézetén a napelem. napkoliektor tartoszerkezetét tgy
kell kialakitani, hogy a telepiilésképet kdrosan ne befolyésolja;

dy épiileten kiviili elhelyezés csak abban az esetben megengedett, ha a meglévd
éplilet szerkezeti atalakitdsa gatolna, vagy az felepiilésképi szempontbdl hatranyos
lenne;

e} éplileten kivilli elhelyezésnél a berendezést az épitési helyen beliil dgy kell
elhelyezni, hogy a kdzteriilet fel6l nézve ne legyven zavard.

(4) Szélerdmii (sz€lturbina, szélkerék, szélgenerator) elhelyezésére vonatkozoé eléirasok
a) belteriileten és annak hataratdl mért 100 meteren bell nem létesithets,
by kiilteriileten csak
ba) M4, Mk-2, Gip, Gksz, 6vezetekben a tdj- és természetvédelmi eldirdsok,
valamint az egyéb védétavolsdgok figyelembevételével helyezhetd el
bb) laké- és telepiiléskdzponti Gvezetének hatératél (szomszédos teleplilések
figyelembevételével) mért 100 m-en belill nem létesithets.
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IX. FEJEZET

AZ EPITES ALTALANOS SZABALVYAI

(I

@)

3

1)

)

3

A beépitésre szant teriiletek beépithetOségére vonatkozd rendelkezések
33.8

Koézvetlen kozutrdl, vagy onallé helyrajzi szdmon utként nyilvantartott magamitrol,
gépjarmiivel kbzvetleniil meg nem kozelithet6 zdrvanytelek
a) nem épithetd be,
by teriiletén allé - meglévonek tekintett - épiilet
ba) nem bévithetd,
bb) azon kizardlag dllagmegodvés végezhetd,
bc) rendeltetése nem valtoztathatd meg, kivéve, ha lakorendeltetés
mellékrendeltetéstire valtozik, és ha annak kémyezeti hatdrértékel nem
haladjak meg a kérnyezetben megengedett hatarértéket.

Beépitésre szant teriileten épitési teleknek nem tekintheté telek eseién, amennyiben az
ingatlanon engedéllyel épiilt épiilet all, vagy annak megépitése dta 10 &v bizonyithatdan
eltelt, ngy azon allagmegdvasi munka, valamint olyvan atalakitdasi munka végezhetd,
mely nem jarhat az épililet bovitésével, tdmegndvelésével, rendeltetésének
megvéltoztatasaval, illetve 0 vizes helyiség kialakitdséval.

Az Ovezetben eldirt kialakithato telekmérinél kisebb teriiletl vagy szélességlt mar
lialakult telek beépithetd.

A beépitési méd, az épitési hely és az épitési hatdrveonal
34.8

Az épitési hely megallapitasa soran a szabalyozasi terven felfiintetett épitési hely
hatérvonalat, annak hidnydban az dvezetben meghatarozott eldirdst, illetve az dvezeti
eléirds hidnvaban a (4) — (9) bekezdés altalanos eldirasait keil figyvelembe venni.

Az épitési Ovezetben alkalmazandd beépitési mod, illetve épitési hely jelzésére az
Ovezetben 1évE betiijel szolgdl az alabbiak szerint

a) szabadon allo beépitési mod: SZ
b) oldalhatdron 116 beépitésiméd O
¢) ikres beépitési mod: I
d) zartsoryd beépitési mod VA

Az épitési helyet a szabadonaillé (SZ), az oldalhataron 4i16 (OQ) ¢és az ikres (I) beépitési
mod szerint beépithetd teriileteken - a szabdlyozdsi terven kildn rdgzitett épitési hely,
eléirasa hidnydban - a kovetkez8k szerint kell figyelembe venni.

a) elbkert 5,0 m;
b) oldalkert
ba} SZ - szabadondlld beépitési mod esetén az Ovezetben meghatiarozott
épitménymagassdg érték fele, de minimum 3,0 méter
bb) - oldalhatdros és I-ikres beépités esetén az Gvezetben meghatarozott
épitménymagassag értéke, az (5) bekezdés figyelembevételével
< hatsékert 6,0 m.
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{4) Az épitési hely helyzetének megallapitisa az O - oldalhatiron 3ll6 beépitési mdd
szerint beépithetd teriileteken:

a} amennyiben a szabdlyozdsi terven nem keriilt régzitésre, hogy az épitési helyet a
telek melyik oldaldn kell kijeldlni, aklor az utcdban jellemzben kialakult beépitési
oldalnak megfelelden vagy a keleti illetve déli oldalon kell azt megdllapitani, ha
az a szomszédos telek beépitését nem korlatozza,

b) amennyiben a kialakult dllapot azt indokolja az oldalhatar fel6H épitési hatarvonal
azon telekhatar feldl is meghatdrozhatd, melyen a szomszédos telken mar meglévd
épililet 2ll, amennyiben gy az a szomszédos telkek beépithetéségét nem
korlatozza, és a telepiiléskép alakitdsdban is kedvez8bb, vagy eredetileg ott épiilet
allt;

o 12 méter alatti telekszélesséyg esetén az oldalkert legkisebb szélessége legfeljebb
4,0 m-re csdkkenthetd, de az épiilet tényleges épitménymagassdaga ez esetben nem
lehet nagyobb 4,0 m-nél, amennyiben a szomszédos beépités ezt lehetéve teszi.

(5) Epiilet-elhelyezés az O - oldalbatdron alié beépitési moda teriileten az épitési helyen
beliil

a) 18 m vagy anndl kisebb telekszélesség esetén oldathatdros épiilet-elhelvezés
kotelezd, mely esetben az épiilet egyik oldalfala a telek egyik oldalhataran vagy az
attdl szamitott 3 méteres savban létesitendd;

by 18 m telekszélesség 616t oldalhataros vagy szabadondlld epulet—eihelyezes 18
megengedett az €pitesi helven belil;

o a ,Helyi értékvédelmi teriilet” lehatdroldson belil — a telekszélességtdl
fiiggetlenii] — oldalhatdros épiilet-cthelyezés kotelezd, mely esetben az épiilet
egvik oldalfaldt a telek egyik oldalhatdran, vagy legfeljebb az attdl szdmitott 1,0
méteres savon belill kell kialakitan.

(6) Az épitési hely megadllapitdsa a Z - zdrsord beépitési méd szerint beépithet6 terlileteken
- a szabalyozasi terven kiilén rogzitett épitési hely, vagy valamely épitési hatdrvonal
feltiintetése, illetve az épitési Hvezet eltérd elbirdsa hidnyaban:

ay elbkert nincs;

b) az elbkerti hatarvonaltél mést 20 m-es savban oldalkert nincs;

o) az elokerti hatdrvonaltol mért 20 m-es séavon tdl az egyik oldalon oldalkertet kell
tartani, melynek mérete azonos az vezetben eldirt épitménymagassag értékével;

d) hatsékert 6,0 m.

(7y Az épiilet-elhelyezés a 7 - zartsorit beépitési modu teriileten:
a) tlizfalas csatlakozasu, vagy
by legfeljebb az egyik oldalon az (8) bekezdés szerinti épiilethézagos kialakitisu
lehet.

(8) Epiilethézag kialakitsi szabslvai:

a) ¢piilethézag akkor 1étesithetd, ha az dvezeti eldiras nem tiltja;

b) a szomszédos telek felé nézd épiilethézag szélessége legaldbb 3,0 m. 12 m-nél
kisebb telekszélesség esetén ennél kisebb ¢&piilethézag is kialakithats, de ez
esetben az épiilethézagra nézden nyilaszard nem Iétesithetd;

o 4,5 m vagy anndl szélesebb épiilethézag esetén az oldalhomiokzatot a
t6homlokzattal azonos épitészeti kiképzéssel kell kialakitani;

dy az €pitési hely épiilethézagra esé része a terepszint alatt beépithetd, mely esetben a
zaroiodém a terepesatlakozdsnal legfeljebb 0,5 m-rel lehet magasabb;

e) az épiilethédzagot azon az oldalon kell kialakitani, mely az utca jellemzdinek és a
szomszeédos beépitésnek a legjobban megfeleld; _

f) amennyiben tlizfalas csatlakozds - a szomszédos tetd telekhatdron valé dinyildsa
miatt - nem valdsithatd meg, legaldbb 1,0 m-es éplilethézag kialakitdsa kotelezd;

g) eltéré irdnyu szomszédos gerincvonalak esetén kiilonds tekintettel kell lenni a
tetzetek csatlakozasara, illetéleg azok Gsszhangidnak biztositdsara,
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h)y amennyiben a g) pont szerinti csatlakozas mtszakilag nem megoldhatd, vagy
kedvezétlen telepillésképi eredménnyel jarna, akkor az utcafronton is csak
épiilethézag kialakitdsdval szabad az utcavonalon all6 éptiletet elhelyezni;

it amennyiben a két szomszédos épiilet kdzteriilet feldli homlokzati sikja azonos, és
az atfedésben 1€vé homlokzataik kézott tavolsdg 2.0-m-nél kisebb, akkor a két
tizfal kézott 100%-ban at nem lathatod tomor kerités 1étesithetd.

(9) A hatsékert— beépitési modtdl fiiggetlen - kiilonleges rendelkezéset
a) a hatsokert mérete az dvezeti eloirasokban eldirtak szerint, vagy
a2a) 20 m-nél kisebb mélvségil telek esetében 3,0 m-re,
ab) 18 m-nél kisebb melységdl telek esetében 4,0 m-re csdkkenthetd
b) meglévd {6 rendeltetésti éplilet bovitése esetén a hatsdkert eldirt mérete legfeljebb
az arra nézd homlokzat épitménymagassagl méretének megfeleld méretlire, de
legfeljebb 4,0 m-re csdlkkenthetd, és nem lehet kisebb a mar kialakult méretinél,
amennyiben
ba) ameglévd bovitendd épiilet kialakult hatsokertje 6,0 m-nél kisebb, és
bb) a hatsékerti telekhatarral szomszédos telek meglévd épiilete, illetdleg
hatsokerti épitési hatdrvonala és a bévitendé épiilet kdzott az dvezetben
eloirt legnagyobb épitménymagassdg értékének megfeleld telepitési
tavolsag biztositott.

(10) Az .Epitési hely kizardlag gépjérmiitérold elhelyezésére szolgdld része” (tovabbiakban:
gépjarmiitarolo épitési helye) a 36.§ (3) -ban meghatdrozott feltételek esetén vehetd
figvelembe. (lasd 4. szamu mellékiet 1. abraja)

rrrrr

a) mélysége azonos az egyébkeént elbirt elokerti mélvsegeel, de legfeljebb 8,0 méter,

b) szabadon 4llé beépitési mod esetén az oldalkerti mérete a homlokvonaltol
szamitott 8,0 m-es mélységben 1,0 m,

¢ oldalhataros beépitési mod esetén a homlokvonallal padrhuzamos szélessegi mérete
a telekszélesség fele, de legfeliebb 8,0 m.

Az épiilet-elhelvezés és bdvités tovabbi szabalyai, az épitési vonalak
35.8

(1) A 34.§ szerint meghatérozott épitési helyen belill az épiilet-elhelyezést — az egyéb
védotavolsagok betartdsa melleit - a szabdlyozdsi terven feltiintetett aldbbi a beépitést
koridtozé lehatirolasok sziikithetik a 2.§~ban rogzitett szabdlyok szerint

a; be nem épithetd névénytelepités: sdv;

by be nem épithetd bioldgiailag aktiv teriilet.
Amennyiben a beépitést korlatozd lehataroldsok a jelen rendelet hatalybalépése eldtt — a
szabalyozdsi terven nem feltiintetett, de az ingatlan-nyilvantartas szerint mér kialakult,
vagy jogerés telekalakitdsi engedéllyel bird telkek beépitését elichetetlenitik, az épiilet-
elhelyezése soran az a)-b) pont szerinti lehatarolast nem kell figyelembe venni.

(2) Meglévo épiilet bovitese, dtalakitdsa, dtépitése sordn
a) a meglévo éplilet épitési helyen kivilh épiileirésze i{dmegndvekedés nélkiil
atalakithatd, korszeriisithetd, de az épiilet bévitése csak az épitési helyen beliil
lehetséges;
by a szabdlyozdsi terven feltiintetett, a beépitést korlatozd lehatiroldsokban 1évo,
illetve azokba benyuld meglévd épileinél a korldtozast nem kell figyelembe
venni, de a korldtozdsi sdv irdnyédba az épiilet alapteriilete tovébb nem bdvitheté.

(3 Madsodik {6 rendeltetésii épiilet clhelvezési mddja — ha azt az dvezeti eldirds lehetdévé
teszi - azonos legyen az utca fel6li 16 rendelteiésii épiilettel (azonos oldal, oldalhatdros
vagy szabadonallé elhelyezeés).
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{4} A szabalyozdsi terven rdgzitett dpifési vonal figvelembevétele
a) az épitési vonal betartdsa a férendeltetést épiilet vonatkozasdban kételezé;
b) a meghatirozott eltérésse] szabalyozott épitési vonal
ba) zéartsord beépitést mdd esetén az éplilet utcai falsikja a teljes
homlokzathossz legaldbb 80%-dval a vonalon legyen:
bb) oldalhatdros beépitési mod esetén
- az utca felé tekinté homlokzathossz legaldbb fele, de legaldbb 6,0
métere a vonalon legyen, és
- a vonaltél a telekbelsd iranyaba szamitott 4,0 m-es sdavban nem
iétesiilbet az utcédval pérhuzamos masik homlokzatszakasz.
¢y amennyiben a meghatdrozott eltéréssel szabalyozott ¢pitési vonal és az eldkerti
hatdrvonal eltér, akkor koztiik csak a beépitésbe nem beszamitd épiiletrész
létesithetd.

Mellékrendeltetésit épiilet és egyes melléképitmények elhelyezésére és kialakitdsidra
vonatkozo el6irdsok

36.§

(1) Lakoteriileten uj éptilet Iétesitésénél a fo- és a mellékrendeltetést jellemzden egy épiileten
beliil kell kialakitani, amennyiben a terepviszonyok, a telek adottsdgai (mérete,
formdja), és a szomszédos épiiletek ezt lehetéveé teszik.

(2) Onallé mellékrendeltetdsii épiilet terepesatlakozashoz viszonyitott legmagasabb pontja:
a) nem magastetds kialakitas esetén legfeljebb 3,5 m,
b) magastetds kialakitds esetén gerincmagassdga legfeljebb 5,5 m Iehet.

(3) Gépjdrmuitarolo epliletre vonatkozo killonleges rendelkezések
a gé@jérmﬁtémlé elhelyezésére az alabbi esetekben alkalmazhaté a 34 § (10)
aa} lejtds terepen a 37.§ (2) bekezdés szerinti esetekben, valammt
ab) ha az adott utcaszakaszon mar /t6bbségében az eldkertben taldlhatdk a
gépjarmiitaroldk;
by a gépjarmiitirold elhelvezésére az aldbbi esetekben nem alkalmazhaté a 34§ (10)
bekezdés szerinti gépjarmiitarold épitési helve:
ba) a szabdlyozdsi terv |, Helyi értekvedelmi teriilet”, ,, Helvi védett utcakep,
térfal "és az , Ertékes utcakép” terilleti lehatdroldsan beliil,
bb) az aldbbi utcdk mentén:
- Terstyanszky utca,
- Vasut utca,
- Matvas kiraly utca,
- Rozsika utca
be)  ha a szabdlyozasi terv kiilén elékerti hatdrvonalat régzit;
¢ a gépjarmitarolot a 34§ (10) bekezdés szerinti gépjarmiitarold épitési helyén az
aldbbiak szerint kell kialakitami (lasd 4. szdmu melléklet 2. abra) - a 37. §
figyelembevételdvel
ca) Ondlldan ¢&s a forendeltetést épiilettel egybeépitve is kialakithatd,
cb) kozterllet fel6li (szélességi) mérete nem haladhatja meg a telek
szélességének felet, és nem lehet szélesebb 8.0 méternel,
ce)  kozterlilet feldli 0ndlid bejaratainak szama nem lehet t6bb kettonél,
cdy keritéssel egybeépitetten alakitando ki,
ce) az oldalsd telekhatarhoz 2.0 méternél kozelebb keriilé oldalan nyflaszars
nélkili témdr falazat alakitandd ki, a fal és az oldalsé telekhatar —
amennyiben az nem a gyalogos bejarast szolgalja - kézdtt névényzet
telepitendd,
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cf)  &nalld mellékrendeltetési épiiletként vald kialakitds esetén az épiilet
(telek belseje felé szamitott) hosszusdagi mérete nem haladhatja meg a
8,0 métert,
cg) lejtds terepen vald 1étesités tovabbi feltételeit a 37.§ (2)-(4) bekezdése
rogziti.
(4) Novényhdz (liveghdz, foéliasadtor):
a) hatsokertben elhelyezhetd,
by oldalkertben a telek utcai hatarvonalatdl 15,0 m-en belill nem helyezhet6 el,
Az a) és b) pontok szerinti elhelyezésnél a telekhatartdl legaldbb 1,5 m-es tadvolsdgot
kell tartani.

(5) Allattartdas célidra szolgdlé melléképitményt csak az allattartdsrdl sz6l6  helyi
onkormanyzati rendelet eloirasar szerint szabad létesiteni.

(6) A telepiilés kbzigazgatasi teriiletén sem allandd, sem ideiglenes jelleggel nem helyezhetd
el az elékertben céljara:
a) mobil, mozgathato pavilon,
by zart konténer — a felvonulasi épiiletként vagy kozcél, kozfeladat érdekében
elhelyezett konténer kivételével -, valamint
o) lakdkocst,
d) sator.

(7)y A melléképitmények kézil tragyatarold és sild, dmlesztett anyag— folyadék- és gaztdrolod
nem létesithetd lako és telepiiléskozponti épitési dvezetben.,

Epiilet-elhelyezés és épiiletkialakitds lejtds terepen
37.8

(1) A f0 rendeltetésii épiilet
a)y lejtd feldli homlokzatdnak magassdga (F/L ériéke) a lejtés mértékének
fliggvényében legfeljebb az alabbi ardanyban Iépheti til az Svezet megengedeit
legnagvobb épitménymagassagi ertéket:
aa) a 10 %-ndl nagyobb lejtés esetén maximum 15%-kal,
ab} a 15 %-nal nagyobb lejtes esetén maximum 20%-kal,
de az épiilet egészére szamitott épitménymagassdg ez esetben sem
haladhatja meg az dvezeti eléirésokban megadott értéket,
by lejté fel6li homlokzatin egymas folott legfeljebb 3 épitményszint - beleértve a
tetGtéri szintet is -, jelenhet meg a végleges rendezett terepszint {816tt.

(2) A hegyfeldli oldalon tdmfalgardzs, illetve a lejtd feldli oldalon gépjarmiitdrols épiilet
akkor létesithetd a 34.§ (10) bekezdése szerinti gepjarmiitdarolo épitési  helye
alkalmazasaval, ha a telek homlokvonalatél szamitott 8,0 méteres savban

a) az eredeti tereplejtés a 15%-ot meghaladja, vagy

b) a szabalyvozasi terven dbrazolt ,, Jelenibs meredekségil teriilet” lehatdrolds érinti a
telek el&kertjét, tovabba

o ha atelek az alabbi kdzteriletek mentén helyezkedik el:

ca)  Flives uica, cf)  Magas utea,
cb)  Hegy utea, cg) Panorama utca,
cc)  Kilatd utea, ch)  Pihend utea,

cd)  KoppanyMarton utea, ci)  Vblgyuica,
ce)  Kokdresin utea,



{3) A hegy fel6li tdmfalgardzs (2) bekezdés szerinti kialakitdsara vonatkozd tovabbi
szabdlyok: (asd 4. szdmu mellékiet 3. dbra)
A tdmfalgardzs
a) kozterilet feldli (szélességi) mérete nem haladhatjia meg a telek szélessépénel
felét, és nem lehet tobb 8,0 méternél,
b) a (telek belseje felé szamitott) hosszisdgl mérete nem haladhatja meg a 8,0 métert
o foldtakardssal egytitt szamitott magassdga az elétte 1évé jarda rendezett szintjétél
szémitva nem haladja meg a 3,5 métert,
d) tetején kialakitdsra keriild, kozteriilet feldli, tomor mellvéd legfeljebb 1,1 m-rel
lehet magasabb a tamfalgardzs c) pont szerinti magassdganal,
e) kozteriilet feloli 6nallo bejaratainak szama nem lehet tobb ketténél,
f a telek homlokvonaldra keriild kozteriilet feléli famfallal egybeépitetten
alakitando ki.

(4) A lejtd feldli oldalon Iétesiild gépjarmitarold esetén a (2) bekezdés rendelkezésein és a
36.§ (3) cb)-cf) pont eldirdsain tilmenden, az alabbi szabalyokat is be kell tartani: (lasd
4. szamu melléklet 4. abra)

Az 6ndllé gépjarmiitarold
a) lejtd feldli oldalon mért és a rendezett terep szintjétdl szamitott
2a) legmagasabb pontja - nem magastetds kialakitas esetén - nem haladhatja
meg a 6,0 métert, illetve
ab) gerincmagassdga - magastetds kialakitas esetén - nem haladhatja meg a
7,0 métert;
by aldpincézhetd és a lejté feldli oldalrdl — amennyiben a terepviszonyok lehetdvé
teszik — pincebejdrat 1étesithetd;
o a f0 rendeltetésti épillettel dsszekdtheté — kizdrdlag nvitott fedett, vagy pergolas
kialakitdssal —, amennyiben a tavolsaguk a 3,0 métert nem haladja meg.

Tereprendezés, rézsi és tamfal kialakitds
38.8

(1) Az 1,0 méter vertikdlis eltérést meghaladd mértékl tereprendezés csak foldmérd altal
készitett geodéziat felmérésen alapuld tereprendezési terv alapjan folytathato.

{2) TTereprendezés, illetve épitési tevékenység csak ugy valosithaté meg, hogy

ay azne rontsa a terilet felszini vizelvezetési tulajdonsagait,

b) a vizelvezetés ne veszélyeziesse a szomszédos telket, illetve a talaj dllékonysagat,
a telek Osszes csapadékviz elvezetését és - visszatartdsat sajat telken beliil,
megfeleld eszkozokkel biztositani kell, a szomszédos telek védelme érdekében az
érintett telekhatarok mentén 60 cm széles teleksav e célra valé fenntartasaval,

¢} a feltdltés anyaga a vonatkozé eldirasoknak megfeleld szennyezés-mentes anyag
lehet,

d) atereprendezes megkezdése elbtt a felsd humuszos szintet kiilén kell letermelni &s
deponaini.

(3) Az épiilet elhelvezése érdekében torténé ferepremdezdés utdn az épililet
terepcsatlakozasahoz viszonyitott végleges bevigas és feltlids fiiggblegesen szamitott
legnagyobb eltérése sehol nem haladhatja meg a 1,5 métert (lasd 4. szamui melléklet 5.
abra).

(4) A Kkert rendezése érdekében térténd tereprendezés sordn egy adott pontban a terep
természetes terepszintje az oldalsé és hatsé telekhatdrok menti 3,0 méteres sdvban,
1gazodva a szomszédos telek terepszintjéhez, legfeljebb 0,5 méterrel valtoztathaté meg
véglegesen.
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3)

(6)

(7

(1)

(2)

A kert rendezése érdekében, a telek (3) bekezdésbe nem tartozd részén torténd
tereprendezés sordn rézsii kialakitdsanak moédja (1asd 4. szamit melléklet 6. dbra):
a) atermészetes terepszint
aa) felfelé legfeljebb 1,0 méterrel,
ab) lefelé legfeliebb 1,0 méterrel,
de egyiittesen a 1,5 métert meg nem haladdan véltoztathaté meg a véglegesen
csatlakozo rendezett terephez képest;
b) a rézsiiket a megkotésiikre alkalmas névényzettel kell betelepiteni az erdzid
megakadalvozasa érdekében.

A kert rendezése érdekében, a telek (3) bekezdésbe nem tartozd részén torténd
tereprendezés soran tdmfal kialakitdsanak moédja (1asd 4. szdmu melléklet 7. dbra).
a) atermdszetes terepszint
aa) felfelé legfeljebb 1,50 méterrel,
ab) lefelé legfeljebb 1,50 méterrel,
de egyiittesen a 2,0 métert meg nem haladdan véltoztathatdé meg a véglegesen
csatlakozo rendezett terephez képest;
by tdmfal tetején létesithetd tdmdr mellvéd magassdga nem lehet nagyobb 1,10
méternél a tamfal végleges felsd terepesatiakozasanak szintjéhez képest.

Rézstit, illetve tamfalat a (2) és (6) bekezdésekben fogialtaktdl eltéréen kialakitani csak
a telek elBkertjének kozteriilet feldli 10 méteres savjaban lehet a biztonsagos bejutas ¢s
csapadékviz-elvezetés biztositdsa érdekében.

A kerti viz és fiird0medencére vonatkozé eldirdasok
39.§

Kerti viz- ¢s filrddmedence:

a) a medence vizeit kdzcsatorndba kell elvezetni, ezért csak olyan telken Iétesithetd,
ahol a medence szlré-mosatasiabol, illetbleg a ldbmosobdl szarmazo
szennyvizeinek kdzesatorndba vald elvezetése biztositott, ¢s ahhoz az lizemeltet®
hozzijarulasat adta;

by kerti viz és flirdémedence nem helyezhetd ¢l az elé-, oidalkert legkisebb
szélességi méretének megfeleld teleksavban, és a hatsdkerti telekbatdrtdl szamitott
3,0 m-es teleksavban.

A telek beépitési mértékének szamitdsa sordn figyelmen kivil hagvhato a kerti
firddmedence ideiglenes — legfeljebbl180 napig fennallé — lefedése, ha annak
magassdga nem haladja meg a csatlakozd terepszinttdl szamitott 1,50 métert.
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A keritésekre vonatkpz() rendelkezések
40.§

(1} A keritések feliiletének jardaszinttél mért 0,8 m és 2,0 m magassdg kdzotu savija — a

2

&)

(4)
®)
(6)

(N

kerités sikjara mertleges iréanyban nézve - legalabb 25 %-ban attort és atlathatd
feltiletként alakitando ki. A kerités magassdga legfeljebb 2,0 m lehet.

100%-ban 4t nem lathatd tOmor kerités a telepiilés kizigazgatasi terliletén belil nem
alkalmazhat6, kivéve
a) alaké és gazdasagi teriiletek taldlkozasandl kialakithato keritéseket,
b) a gazdasagi teriiletek nem kéztertileti telekhatdrain lIétesitheto keritéseket,
o) atemetdk keritéseit, tovabba
d) aszlk keresztmetszetl forgalmas kdzutak kéziil
da) aJozsef Attila uteca, és
db) a Métyds kiraly utca belsé szakasza
menti telkeket, ahol az zajvédelmi céllal Iétesithetd, tovabba
e) éplilethézag esetén, ha az épitlethézag szélessége nem haladja meg a 2,0 métert, a
34.§ (8) i) pont figyelembevételével.

A 16 m-nél kisebb szabdlyorzasi szélességl kdzteriiletek menti utkeresztez8déseknél a
telek sarokpontjatdl szamitott 6-6 m-en belill - a lAtéhdromszdégbe esG szakaszon - a
keritéseket 0,8 m feletti telies magassagukban Aatldthatéan kell kialakitani. Ezen a
szakaszon talajtakard novényrzet, vagy legfeljebb alacsony névést (0.9 m) cserje
iiltethetd.

Uj épiilet 1étesitése esetén az 1 épiilet és a kerftés egymassal harmonizalé legyen.
Tetbvel fedett kukatirold a keritéssel egybeépitve is [&tesithetd.

Nem kozteriileti kerftés — ha az dvezeti eldirds masként nem rendelkezik: magassiga
legfeljebb 1,8 m lehet.

Kiilteriileten, beépitésre nem szdnt teriileten, kertes mezOgazdasdgi terlileten csak
drotfonatos kerités, vadvédelmi hdld épithetd.
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A terepszint alatti beépitésre, a terepszint alatti épitményekre és a pinceszintekre
vonatkozé rendelkezések

41.§

(1) A telek terepszint alatti beépitési mértékének szamitasakor figyelembe kell venni:
a) az e¢piilet alatti pinceszintet,
by az épiileten tilnvuld pinceszintet,
¢y az éptilettd] fiiggetlen szerkezettel megépitett terepszint alatti épitmény szerkezeti
falakkal egyiitt szamitott Osszes beépitett bruttd teriiletét.

(2) Terepszint alatti gépkocst tarolo rampgja kozteriileten nem alakithatéd ki, kézvetleniil a
kozteriletrél nem indithatd, de az eldkertben elthelyezhets.

A kotelezd zoldfelitleti minimum eléfrdsai
42.§

(1} A zoldfelillet mértékének szamitdsa soran:
a) figyelmen kiviil kell hagyni:
aa) a mianyag- vagy beton-gvepracsos zdldfeliiletet, vagy az ilven kialakitasu
parkolot,
ab) a fliggdlegesen kialakitott zéldfeliletet,
ac) a kerti firddmedencét;
by részben figyelembe lehet venni a kerti tavat teriilete 75%-dig
kivéve, ha az Gvezet eldirdasa maskeént rendelkezik.

Parkold kialakitdsdra és gépjarmiivek elhelyezésére vonatkozo altalinos eloirasok
43.§

(1) Az elbirdsok szerint szamitott gépjarmi elhelyezési kotelezettségtdl eltérni csak (pl.:
csdkkenés, megvdltds stb.) a helyi Onkormdényzati parkolasi rendeletben eldirtaknak
megfelelden szabad. Az eléirdsok szerint szédmitott gépjarmit elhelyezési kotelezettség
elsésorban épiileten beliil biztositandé.

(2) Uj felszini parkolé kizdrélag fisitva alakithatd ki, 4 parkoloférdhely szam felett, 4
gépjarmii-allasonként legaldbb egy db, Gshonos, nagy lombkorondt noveld fak
telepitésével.

{3) A legalabb 25 férbhelyes kozteriileti és a legalabb 15 férShelyes telken belili felszini
parkolé fasitasandl (1dsd 4. szamu meliékiet 8. abra)

a) egyoldali merdleges, 45°%o0s, vagy 60%os bedllas esetén: a parkolészegély mentén
valé iiltetési lehetdségnél minden 2.5, a parkoléteriilet szigetein vald tiltetésnél
minden 3 darab vagy,

by egvoldali parhuzamos beallas esetén: a parkoldoszegély menién vald tltetési
lehetbségnél 1,5,a parkolétertilet parkoldszigetein valo dltetésnél minden 2 darab,

o kbzépso zdldsavval kialakitott parkoldsziget esetén: — melynek szélessege
iegaldbb 2,0 m kell legyen - minden 4 darab megkezdett parkoloférhely utan
legaldbb 1 db fa ilietends.
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X. FEJEZET

BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI

KISVAROSIAS LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAT

@

2)

3

4

3

Lk EPITESI OVEZETEK
44.8

A Kisvérosias lakdteriilet sfirli beépitésli, t6bb Ondlld rendeltetési egységet magaba
foglald lakoépiiletek elhelyezésére szolgdl.

A Idsvérosias lakdteriilet teljes kézmiivesitéssel elldtott teriiletén — amennyiben az
ovezetl eldiras masként nem rendelkezik - elhelyezheto

a)
s)]
&)
d)
e)

9

lakéépiilet,

a helyi lakossag ellatasat szolgdld kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglato epiilet,
egvhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épillet,

sportépitmény,

igazgatasi épiilet,

kulturalis funkcidpd épiilet.

A (2) bekezdésben felsorolt f6 rendeltetésti éptileteken belil ondllé rendeltetési
egysegként a (2) bekezdés szerinti funkeidkon kiviil

a)
b)

1rodai,
nem zavaro hatdst kézmiipari, rendeltetési egység is 1étesithetd.

Nem létesithetd

a)
b)
<)
d)

)
f)
g)

nem zavard hatisi kézmiipari épiilet dnalldan,

termeld kertészeti €pitmeény,

izemanyagtolto,

a hdztartds viteléhez sziikséges kiegészitd helyiségeket tartalmazé 6nalléd épiilet,
épitmény,

mellékrendeltetésti éptilet, tovabba

haszonallat tartdsdra szolgalé épitmény

atjatszo antenna.

A kisvérosias lakéteriilet meglévo lapostetds épiiletein utdlagosan magastetd akleor
¢pithetd, meglévé padldstér akkor épithetd be ha

a)

b)

9

az egymassal szerves egységet alkotd épiiletek mindegyikén egységesen, egy terv
szerint létesiil magastetd, vagy annak atépitése,

a létrejovdé magastetd hajldsszége nem haladja meg a 38%ot, és héjalasuk
egvséges kivitell,

a tetStér beépitése soran 1étrejévd lakdsokhoz a parkolds az dvezet teriiletén beliil
biztosithato.

(6) Az Lk épitési dvezet dltaldanos eldirdsait egylitt kell alkalmazni az 45.§-ban meghatérozott
egyes épitési &vezetek paramétereivel és — ahol az rdgzitésre keriilt — egyeb
rendelkezéseivel.
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Lk-O, LK-L, Lk-T-1, Lk-T-2, Lk-SZ
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK

45.§

(1) Az egyes épitési Gvezetbe sorolt telkeken az épités részletes szabalyait az 1. szdmu
tablazat beépitési paraméterel és az egyes dvezetekre vonatkozo egyéb rendelkezesek
tartalmazzak, melyeket az I-IX. fejezet és az 44.§ altalanos eléirasainak betartasaval
egyiitt kell alkalmazni.

: B B R R S = P IR CAZ
.szimi tiblizat -  ATELEK .. | EPULE
oo R T e D P PR R T

 ivexisEms | ™mesensedett LEGNAGYOBE
ooih e kialakithatd oo p g terepsz |
S bedpd o Z0kd- béép'.i't' szint- | @ int o iép}'-tr.nél:l :
az épitési ovezet | “tési || Cob s Diehide | terdilet | oalatti o T
S jele | médj | teridle | szélessé o ti | St i | pespite | YT
- et : _ 8 R L merte e .| nagassa
R fooa g e lge o pmert g 0 pmutato | S0 g
T ' éke | i jan o mérték | T
SRR i m2 e T me % % m2m2 | Y% |
Lk-O O 1000 ig 35 35 1.0 40 &
LI L] 480 28 35 46 Lo 48 5

Ek-T-1 T KA* KA AR LAF - RAY KAYH]

Pk-T-2 T 2066 - 4f 28 8.8 25 Kar+i

LEk-SZ SZ | 1069 18 35 28 8,6 30 KA*
* KA kialakult allapot

(2) ELk-O épitési 6vezet egyéhb rendelkezései:
a) telkenként legfeljebb két £6 rendeltetést éptilet 1étesithetd;
by telkenként legteljebb 4 lakas letesithetd
o az eldkert leglkisebb mérete 10 m;
dy az oldalkert a telek keleti oldaldn legyen;
&) 50 m2-nél nagyobb kereskedelmi rendeltetési egység €s egyéb intézmény esetén a

parkolast a telken beliil kell megoldani;

i atelken 30 férdhelynél nagvobb parkold nem létesithetd.

(3) Lk-I épitési Hvezet egyéb rendelkezéser:

a) a beépitési mdd ikres, melyen belil az épiilet — ha a szomszédos épiilet nem
ikresen keriilt; elhelyezésre — szabadon alldan is elhelyezhets, de a szomszéd
épiilet ikres csatlakozasa esetén ahhoz ikresen kell csatlakozni;
by telkenként legfeljebb egy {6 rendeltetésii épiilet [étesithetd;
o telkenként legfeljebb 1 lakds 1étesithetd.

(4) Lk-T-1 ¢pitési dvezet egyeb rendelkezései:
a) aterilleten Uj épiilet elhelyezése szdmdra telek/iszdtelek nem alakithato ki,
by a meglévd lakdsszdm csak az utdlagos magastetd Iialakitds esetén ndvelhetd a
44.§ (5) bekezdés szerinti modon;
¢y meglévd épiilet magassaga csak tetStérbeépités sordn névelhetd ugy, hogy az
éplilet eredeti épitménymagassagi értéke nem ndvekszik jobban 1,0 m-nél;
dy a meglévd oktatdsi intézmény kialakult telkén a szabadon 4lio beépiiés szabalyai
szerint az épulet bdvithetd, vagy helyén G oktatdsi intézmény Iétesithetd
e) telepszerll beépités esetén a kialakult utak szdmdra 6nallé telek maganutként

Iialaldithato.



(5) LEk-T-2 épitési dvezet egyéb rendelkezései:
a) ameglévo épiiletekhez uszdtelek utdlag kialakithato
b) uszoételek esetén az dvezeti paramétereket a tombtelek egészére kell vonatkoztatni.

(6) Lk-SZ ¢pitési Gvezet egyéb rendelkezései:
a) telkenként egy f6 rendeltetésti épiilet 1étesithetd
by telkenként t6bb lakas létesithetd.
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KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAL

Y

)

(3
(4)

5

(6)

Lke EPITESI OVEZETEK
' 46.8

A kertvérosias teriilet laza bedpitésit, dsszefiiggd nagy kertes, jellemzden lakéépliletek
elhelyezésére szolgal.

A kertvdrosias lakéteriileten — amennyiben az vezeti ¢ldirdsa masként nem rendelkezik
- elhelyezhetd

a) lakdépiilet — az dvezetben meghatdrozott lakdsszammal -,

by ahelvi lakossag ellatdsat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet,

¢ egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

d) sportépitmény,

e) ateriilet rendeltetésszerli haszndlatit nem zavard hatasi kézmiipari éptlet,

f) ahelyi lakossag kozbiztonsagét szolgalé épitmény,

o) a fteritllet rendeltetésszeri haszndlatdat nem zavaré hatdsi egyéb gazdasigi

tevékenység céljara szolgalod épitmeny.

A kertvérosias lakoteriilet dvezeteiben a mellékrendeltetésd épiiletek elhelyezhetdk.

A (2) bekezdésben felsorolt 8 rendeltetésii épiileteken beliil Ondlld rendeltetési
egységként a (2) bekezdés szerinti funkcidkon kiviil

a) trodai,

b) nem zavaré hatdsi kézmiipari, rendeltetési egység is [étesithetd.

Nem létesithetd
a) a(2)-(3) bekezdésben nem szerepld épiilet, tovabba
by iizemanyagtdltd,
¢y 6nalld, 5 féréhelynél nagyobb parkold,
d) parkoldteriilet és gardzs a 3,5 t Onstlyndl nehezebb gépjarmiivek és az ilyencket
szallité jArmilvek szémara,
e) atjatszé antenna, valamint
f) védbtiavolsigot igényld 1étesitmény,
) az oktatdsi, kulturdlis, egyhazi, szocidlis épiilet telkétél 50 m-es véddteriileten
beldl allattartd épitmény,
h) zajos, biizds tevékenységgel jaré funkcidji épitmeny.
Eltérd Gvezeti eléirds hidnyaban
a) éplilet csak legaldbb elégséges kdzmilvesitettségi telken 1étesithetd,
by egy épitési telken csak egy {6 rendeltetésii épiilet Iétesithetd,
¢y egy épitési telken legfeljebb két lakas 1étesithetd,
d) atelek a burkolt felilleteinek ardnya nem haladhatja meg a 20%-ot.

(7} A szabalyozasi terven jelolt utcaszakaszokon az utcai homlokzat magassaga (F/L értéke)

(8)

legfeljebb 4,5 m.

Az Lke épitési Gvezet altaldnos elbirdsait egyiit kell alkalmazni az 47.§-49.§-okban
meghatdrozott egyes épitési Gvezetek paramétereivel és — ahol az régzitésre kerilt —
egvéb rendelkezéseivel.
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Lke-Z jehi _
KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK ZARTSORU BEEPITESI MODDAL
47.8

(1) Az egyes épitési Ovezetbe sorolt telkeken az épités részletes szabdlyait a 2. szamui
tablazar beépitési paraméterei és az egyes Ovezetekre vonatkozo egyéb rendelkezések
tartalmazzdak, melyeket az I-TX. fejezet és az 46.§ dltaldnos eléirasainak betartasaval
egyiitt kell alkalmazni.

i . ! SRR G SRR . : Sy AZ S
2 szimi tabidzat’ Cooo s CATELEK o o o EPULE S
R R EIE T AT I ﬁéﬁfggg; | ‘megengedett LEGNAGYOBB
"""" 0| xialakithate | | | 0] terepsz

Coo e G zdld- ] szint- L Cint e

oo beept | feliile beepit.) eritlet | atatti | SPTOREN
1. -az épitést . tési VIR IS ERENESTARE IRRERMAE ST 5 SEERE I AP R, y-.

. : . 4. | teriile | szélessé |  fi ... 1.1 . | beépité o

ovezet jele . | modj 5 SO b mérte D L] magassa

IR a t_e_ NN ge : ::_mert a ke muta_to_. 81 g

R B ) éke oo ja s méreék | g S
________ m2 - '_m 00 o m2/ ‘Vo m
Lke-Z-1 Z 550 ii’; 35" | a8t 0,6 50 4,5

*KA: kialakult dllapot

(2) Lke-Z-1 ¢pitési 6vezet egycb rendelkezései:
a) 18 m-nél révidebb mélységt telken hatsokertet nem kell kialakitani, kivéve a
Madach utcai telkeket, ahol az legaldbb 2,0 m;
by épiilethézag 1étesithets.

7 OTEK eltérés az allami f6épitész H1-695/110/2012 hivatkozasi szamy és PED/AF/40/2013 tigyiratszamu véleményében régzitett
hozzajarulasaval
& OTEK eltérés ar &llami féépltész H1-695/110/2012 hivatkozasi szamil és PED/AF/40/2013 tigylratszadmi véleményében régzitent

hozzajarulasaval
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Eke-O jelil

KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK OLDALHATARON ALLO BEEPITESI
MODDAL

48.§

(1) Az egyes épitési Gvezetbe sorolt telkeken az épités részletes szabalyait a 3. szdamu
tabldzar beépitési paraméterel és az egyes dvezetekre vonatkozé egyéb rendelkezések
tartalmazzdk, melyeket az I-IX. fejezet és az 46.§ Altalinos eldirasainak betartdsdval
egyuit kell alkalmazni.

3.szdrm tdblizat | o . ATELEK . o EPULE
I PeKiSEps | mesengedetf LEGNAGYOBE
“Kkialakithato - |- 00 | terepsz :
: o o SERERE g 70id- :-_SZ_inf"ﬁ o mt s
o bept S geliite | PSP foriitet | alagti | SPYEMER
--az épitési | fesi N B B CESE g s L YT
e . GEoT ) tertile | szélessé fi e i beépité ,
Covezetjele p mody o | S o o merte Lot ST magassa -
TR RS cte | oge. i mért | ke - mutato | st oa.
S ke ) T mérték | B
R w2 om % % ™y | m
Lke-(-1 O 558 14 5¢ Z5 8.6 36 5
Lke-O-2 O 708 i4 50 25 4,6 36 5
Lke-0-3 O 1606 14 50 25 8,6 30 5
Lite-0-4 O 748 14 30 30 8,6 3¢ 5

(2) Lke-0-1 épitési vezet egyéb rendelkezéset:
a) atelek legkisebb mélysége legalabb 30 m;
b) oldalhatdros épiilet-elhelyezés esetén az épiilet jellemzd gerimcvonala az utcara
merbleges irdnyl legyen, saroktelek esetében a gerinc irdnya vélaszthaté a
lialakult allapot és a kialakult utcakép alapjan.

(3) Lke-0-2 &5 Lke-0-3 épitési Ovezetek egyéb rendelkezésel:
a) a.Helyi értékvédelmi terlilet”-en 1€v§ telek esetén,

aa) ha a telek mélysége a szélességének legaldabb kétszerese, akkor az
épiilet jellemzd gerincvonala merdleges legyen az utcavonalra,
saroktelek esetében a gerine irdnya vélaszthatd,

ab) az épiilet utcdval parhuzamos szélessége — az épiilet utca feldli 4 m
mélységli savijdban - nem lehet szélesebb, mint a telekszélesség fele,
de legfeljebb 10 m,

b) a vasuttél délre és a Paprikds pataktol nyugatra esd telepiilésrészen oldalhataros
épiilet-elhelyezés esetén az épilet jellemz& gerincvonala az utcdra merdleges
iranyy legyen, saroktelek esetében a gerine irdnya vélaszthato a kialakult dllapot
és a kialakult utcakép alapjén.

(4) Lke-0-4 épitési dvezet egyéb rendelkezései:
a) 18 m-nél rdvidebb mélységli telken hatsékertet nem kell kialakitani;

by a temetdvel hataros telkek hatsdkertje legalabb 15 m.
o a,Helyi értékvédelmi teriilet”-en 1évo telek esetén,
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ca) ha a telek mélysége a szélességének legaldbb kétszerese, akkor az épiilet
jellemzé gerincvonala merbleges legyen az uicavonalra, saroktelek
esetében a gerinc irdnya valaszthatd,

ch) az épiilet utcaval parhuzamos szélessége — az épiilet utca fel8ll 4 m
mélységll savjdban - nem lehet szélesebb, mint a telekszélesség fele, de
legfeljebb 10 m,

&) oldalhatdros épiilet-ethelyezés esetén az éplilet jellemz6 gerincvonala az utcara
merbleges irdnyd legven, saroktelek esetében a gerinc irdnya valaszthato a
kialakult dllapot és a kialakult utcakép alapjdn;

e) az dvezet Ddzsa Gydrgy utcai telkei esetében, ahol az épiilet az elékert: vonalra
helyezett, ott az utcaval parhuzamos gerincvonal is megengedett utcdra beforduld
éplilet esetében
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 Lke-SZ jeli
KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK SZABADON ALLOG BEEPITESI MODDAL
49.§

(1) Az egves épitési Gvezetbe sorolt telkeken az épités részletes szabélyait az 4. szdmu

tabldzat beépitési paraméterei és az egyes dvezetekre vonatkozd egyéb rendelkezések

tartalmazzak, melveket az I-IX. fejezet és az 46.§ dltaldnos eléirasainak betartdsival
egyiitt kell alkalmazni.

| T BN T DN ST Lo AL
dszdmd tabldzar 1 [ - : A_T_ELE_K R L T EPULE
] s megengedett | L
| | iECwiseps | megengedett LEGNAGYOBB
g kialakithaté |0 | terepsz
bedpi | || M | SRt dnt e
Co | DEERLY 1 felite | PSP teriitet | atatg | PO
az ¢pltest L2 B TR R IR CCRSE U, kS Y-
R oo terttle | oszébessé |t Lol i beépité S
dvezet jele | modj - o ve | mért mérté mutats & - magassd
AR P R | 2 e be . ' Cke ol N D '-.::_:ga _
b b ke o b ja mérték o D
......... m2 j'. m - :-:50/0. % 1::12; :3__ R VAEE: R m |
- N - o
Lke-SZ-1 87 766 16 54 5% 6 P 5/4%
Lke-87-2 SZ 768 16 54 3¢ 4,6 34 5
* (2) bek. szerint

{2y  Lke- 8Z-1 épitési dvezetben a 4,0 m-es tényleges épitménymagassdgot meg nem halado
f6 rendeltetésii épiilet létesitése/ vagy legfeljebb ilyen épitménymagassidgd épiilet
bévitése esetén a telek megengedett beépitési mérteke 25%.
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TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAT

Vt EPITESI OVEZETEK
50.8

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb Onalld rendeltetési egységet magdaba foglald,
elsésorban lako- és olyan helyi telepiilési szintl rendeltetésd épiiletek elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetSen nincsenek zavard hatdssal a lakéfunkeidra.

(2) A telepililéskdzpont vegyves teriileten — amennyiben az dvezeti eldirdsa masként nem
rendelkezik — elthelyezhetd

3

a)
b)
)
d)
)
f)
g)
hy
3]
B
k)
b

lakdépiilet — az Gvezetben meghatdrozott Jakdsszdmmal —

kozhasznalati épiilet, igazgatdsi épiilet,

kereskedelmi, szolgaitatd, vendéglato épiilet,

kereskedelmi szalldshely épiilet,

kulturdlis épiilet,

egyhazi, oklatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

sportépitmény,

kozdsségi szorakoztato épiilet,

irodaépiilet,

a teriilet rendeltetésszerti hasznalatdt nem zavard hatast kézmiipari épiilet,
a helyi lakossag kézbiztonsagat szolgald épitmény,

a teriilet rendeltetésszerl haszndlatdt nem zavard hatdsu egyéb gazdasdgi
tevékenység céljdra szolgdlo épitmeény.

A teriileten a (3) bekezdésben felsoroltak kivételével elhelyezhetd minden olyan épit-
mény, amely az a)-j) pont szerint a teriileten elhelyezhetd épiiletek rendeltetésszert
hasznalatat szolgalja.

A (2) bekezdésben felsorolt {6 rendeltetésii épiileteken belill ondlld rendeltetési
egységként a (2) bekezdés szerinti funkcidkon kiviil

aj
b

rodai,
nem zavar6 hatdsu kézmiipari, rendeltetési egység is 1étesithetd.

(4) Nem létesitheto

a)
h)

o)
d)
e)
f)

g
h)

a (2)-(3) bekezdésben nem szerepld épiilet, onallé rendeltetési egység, tovabba
onalté parkoléteriilet és gardzs a 3,5 t Onsilyndl nehezebb gépjdrmivek és az
ifyeneket szallitd jarmivek szdmdra,

kézm{ipotld épitmény (alternativ energia alkalmazasa kivételével),

allattartas céljara szolgald épitmény,

termels kertépitészeti épitmeny,

tGzemanyagtolto dllomas,

atjatszo antenna, valamint

zajos, blizds tevékenységgel jaro funkcioju épitmény.

(5) Eltérb dvezeti eldirds hidnyaban:

a)

b)

o

épiiletet elhelvezni csak teljes kdzmivel elldtott telken szabad, kézmiipétio beren-
dezés — az altemnativ energiaforrdsok alkalmazdsa kivételével — még ideiglenesen
sem alkalmazhaté, nem létesithetd;

egy épitési telken tébb 6 rendeltetést épiilet létesithetd, ha az Ovezet eldirasa
masként nem rendelkezik;

egy épitési telken legfeljebb két lakas [étesithetd.

(6) A szabdlyozasi terven jeldlt utcaszakaszokon az utcai homlokzat magassaga (F/L értcke)
legfeljebb 4.5 m.

(7N

A Vi épitési dvezet altaldnos eldirdsait egyiit kell alkalmazni az 51.§-53.§-ban
meghatérozott egves épitési dvezetek paramétereivel és — ahol az rogzitésre kerilt —
egvéb rendelkezéseivel.
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(1

Vt-Z jeltt
TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET ZARTSORU BEEPITESI MODDAL

51.§

Az egyes épitési Gvezetbe sorolt telkeken az épités részletes szabdlyait a 5. szamu

tablazar beépitési paraméterei és az egyes dvezetekre vonatkozd egyéb rendelkezések
tartalmazzdk, melyeket az I-EX. fejezet és az 50.§ altalanos eléirdsainak betartdsdval

egyiitt kell alkalmazni.
S,SZéhﬁ_.réb!.iza_z‘ o A TELEK . .-: o . ﬁPULE
- megengedett AR
_________ o LEGKISEBB megengedett LEGNAGYOBB
| kialakithaté ] e | terepsz
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o DEEPE e ediile | TSP teritet | alatd | SPTUER
DAz epitesi ;| fesk Gy oo e RSE S e e e Y
L -] teritbe | szélessé | 6 p o4 D od -0 beépité v
~Ovezet jele | modj te | we  meért merte |G magassa
Salg) SR Peke | K0 ja mereek | B
adh ROE T IR el
o m %% | M % | om
Vid-1 £ 558 i4 25 50 1,8 55 4.5
Vid-d 2 i 14 A 40 a8 4§ KAXE
Vi-7-3 Z 700 14 25 50 1.8 55 7.5
- Vi-i-4 Z 1908 14 20 68 2,6 86 5
*KA: kialakult allapot '

(2) Vi-Z-1 épitési dvezet egyeb rendelkezéser:
a) 35 m-es telekmélységet meg nem haladé telkeken hatsokertet nem kell kialakitani,

épiilet 2 hatsokerti telelkhatdrra épitett szomszédos éptilethez csatlakozhat;

by beforduld utcafronti épiiletszarny hianvéban az utca irdnyaba teljes oromfallal kell
fordulni.

o 550 m2-es telekméret felett lakasrendeltetés a létesithetd szintteriilet 73%-an

alakithato ki,

(3) Vi-Z-2 épitési dvezetben 550 m2-es telekméret felett lakdsrendeltetés a létesitheto
szintteriilet 75%-4an alakithatd ki.

4

Vi-Z-3 épitési Gvezetben telkenként legfeljebb egy lakds létesithetd a {Grendeltetést
éplileten beliil 6nalié rendeltetési egységként.
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V-0 jeli

TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET OLDALHATARON ALLG BEEPITESI

M)

MODDAL
52.8

Az egyes épitési Ovezetbe sorolt telkeken az épités részletes szabdlvait a 6. szdmui

tablazat beépitési paraméterei €s az egyes Ovezetekre vonatkozé egyéb rendelkezések
tartalmazzdk, melyeket az I-IX. fejezet és az 50.§ 4ltaldnos elbirdasainak betartdsdval
egyiitt kell alkalmazni.

5._5_2"_3'.'*:_7_#:1*51_7!32.3} _____ LA TELEK ¥ EPULE '
o E SN R T :
| egengedelt | megengedett LEGNAGYOBB
o] CKialakithaté | o oo | v terepsz |
o gl | | st Rt
L becpi | o fediite ] PEP ) oriiter | alatti | CPTIMER |
&z épitési (77 SR I P REE A IEeRcONEe BEE 1) ST RRHEEDOCUA (N I T
. g g0 teriile |-szélessé | o tE C a1 beédpité | g
Cgvezet jele modj | T e ) e | G TR agassa
Sy ote o ge o amert 4 o mutate | sk o
SR R ooy gke S L ja o mérték o B
el my ) m i e | e M ey
Vi-(3-1 O S50 14 15 48 .8 54 4,5
V(-2 O 740 14 44 46 0.8 30 3

(2) WVi-0-1 épitési dvezet egyeh rendelkezésel:

a)

b

c}

&)

e)

egy telken legfeljebb egy 16 rendeltetésii épiilet 1étesithetd;

20 méternél szélesebb telek esetén az utcai épliletszémy utcdval parhuzamos
lehet;

a b) pont szerinti parhuzamos utcai épililetszamy kivételével, az épiilet utcaval
parhuzamos szélessége — az épiilet utca feldli 4 m mélységl sdvjaban — nem lehet
szélesebb, mint a telekszélesség fele, de legfeljebb 10 m;

a szabalyozasi terv szerinti 5,0 m-nél kisebb elékert esetén az épiilet jellemzo
gerincvonala az uicdra merbleges irdnyt legyen, saroktelek esetében a gerinc
iranya véalaszthatd a kialakult éllapot s a kialakult utcakép alapjan;

550 m2-es telekméret felett lakdsrendeltetés a létesithetd szintteriilet 75%-dn
alakithato ki.

(3) Vt-0-2 épitési dvezet egyéb rendelkezdsei:

a)

h)

d)

egy telken;

aa) 700 m2 alatti telekteriilet esetén legfeljebb egy 6 rendelietésii

ab) 700 m2 és 1500 m2 ko6zotti telektertilet esetén legfeljebb két f0 rendeltetésii

ac 1500 m” feletti telekteriilet esetén tobb forendeltetésii épiilet létesithetd.
550 m2-es telekméret felett lakasrendeltetés a létesithetd szinttertilet 75%-an
atakithatd ki;
a szabalyozasi terv szerinti 5,0 m-nél kisebb elbkert esetén az épiilet jellemzd
gerincvonala merdleges legyen az utcavonalra, saroktelek esetében a gerine irédnya
valaszthatd a kialakult dllapot és a kiatakult utcakép alapjan, kivéve

ca) a Matyas kirdly uica

ch)  Terstyanszky Oddn utca menti telkek esetében.
5 parkolé férdhelynél nagyobb kapacitast rendeltetés a teleken nem Iétesithetd, a
Terstvanszky Odén utca menti telkek kivételével;

47



V-SZ jelis

TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET SZABADONALLO BEEPITESI
MODDAL

53.§

(1) Az egyes épitési Gvezetbe sorolt telkeken az épités részletes szabalyait a 7. szdmu
tabldzat beépitési paraméterei és az egyes Ovezetekre vonatkozd egyéb rendelkezések
tartalmazzak, melyeket az I-IX. fejezet és az 50.§ altaldnoes elSirdsainak betartdsaval
egyitt kell atkalmazni.

ezamitabazar 0o ATELEK o 0o EPULE
| fgggggg; | megengedett LEGNAGYOBB
. kialakithato | S | tevepsz |

][ e e i
Carépitesi | tési | sadlessé | (S| e (THEL) BARL A Ty
Chvezetjele lmodj | ge/mély | L fmérté o p 1 magassa
e P R SR I mert |- ke mutat | © sk an

Vi-B7-1 Y 16440 2/50 35 3s 1.5 40 10,5

Vi-SL-2 SZ 1500 i6 3= 44 15 46 7.5

Vi-87-3 R 5000 50 44 34 1.5 35 12

(2) Vi-82Z-1 épitési 6vezet egyeb rendelkezéser:
a) egy telken legfeljebb 2 {6 rendeltetést épiilet iétesithetd,
b) az Ovezet teriiletén lakofunkeié — az intézményhez tartozdé szolgdlati lakas
kivételével — nem létesithetd;
o a parkoldsi igény legfeljebb fele a kozteriileten is kielégithetd az dnkormanyzattal
valé parkolo 1étesitési megallapodas esetén;
dy az épiiletek

da) lapostetdsen is kialakithatok,

db} homlokzati anyagaként mlanyag €&s fémlemez burkolat nem
alkalmazhato,

dc} homlokzati szinezésénél elsGsorban a ,,f0ld” szineket (fehér, okker,
drapp, tégla vorés) kell hasznalni;

dd) a gépészeti berendezéseket (géphaz, szelldzokiirtdk, kémények sth.) a
tetézet folé nydlds esetén takartan kell kialakitani oly mddon, hogy a
hegyrdl vald raldtasban zavaré hatast (latszat, fényvisszaver6dés stb.)
ne okozzon és a kérnyezd tajkép szempontjabdl zavaré hatdssal ne
jarjon;

de) az épiiletek kialakitdsanal a természetes anyagokat, ké, tégla, vakolat,
sth. eldényben kell részesiteni;

dfy az anyaghaszndlatdandl a fenntarthaté fejiddés  szempontjait
messzemendkig figyelembe kell venni.

(3) Vi-8Z-2 épitési dvezet egyéb rendelkezéser:
a) az Ovezet tertilete kizérdlag a telepiilés alapintézményei elhelyezésére szolgdl;
b) az dvezet teriiletén telkenként legfeljebb 1 lakds létesithetd a tulajdonos vagy
hasznaléd szamdra az alapintézményi funkcidju épiileten belil, a létesithetd
szintteriilet legfeljebb 25%-an.
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¢ az épiletek

ca)
ch)

ce)

homlokzati anyagaként mfanyag és fémlemez burkolat nem
alkalmazhatdo,

homlokzati szinezésénél elsésorban a ,,f6ld” szineket (fehér, okker,
drapp, tégla vords) kell hasznalni,

az. anyaghasznalatindl a fenntarthaté fejlodés szempontjait
messzemendkig figyelembe kell venni.

(4) Vi-8Z-3 épitési ovezet egyéb rendelkezéser:
a) az Gvezet teriilete elsésorban a rekreacidhoz kapesolédd fedett €s szabadtéri sport
és szabadidGs tertiletek kialakitasdra szolgdl, melyeket kiegészithetnek a telepiilés
egyeb intézményi funkcion;
by A teriileten ethelyezhetd sportépitmények rendeltetése killondsen

ba) sportépitmény, sportpélya, uszoda,

bb) a sportoldshoz szikséges edzlterem, Oltézd, sportszertdrolo,
uszomedence,

be)  a sportlétesitményen beliili az igyvitelhez sziitkséges iroda €s egycb, a
sport jellegének megfeleld mellékhelyiségeket tartalmazo épiilet,

bd) a sportlétesitményhez tartozé, vagy a 6 rendeltetésti épiileten beliili
vendéglatasi egység, kiskereskedelmi egység,

tovabba

be) egyhazi, oktatdsi, miivelodési, egészségligyl, szocidlis épiilet vagy
onallo rendeltetési egység,

bf) koOz0sségl szdrakoztatd ¢s kulturdlis épiilet vagy onalld rendeltetési

egyseg;

o csak egy szolgdlati lakas 1étesithetd;
d) az épiletek kialakitdsa soran

da)

db)

de)

dd)

de)

500 m? felett az ecgvbefiigpd épiilettdmeget épitészetileg —
tomegalakitas, homlokzati struktira, anyaghaszndlat — megfeleléen
tagolni szlikséges;

a gépészeti berendezéseket (géphdz, szellézdlkiirtdk, kémeények stb.) a
tetOzet 101¢ nyilds esetén takartan kell kialakitani oly mddon, hogy a
hegyrél vald rélatasban zavard hatdst (latszat, fényvisszaverddés sth.)
ne okozzon és a kérnyezé tajkép szempontjabdl zavard hatdssal ne
jarjon;

a fteriileten a zoldfelilet mértékébe a tetbkertek és a figgbleges
zoldfeliiletek nem szamithatdk hozza;

a zbldfelileteket lehetdleg Osszefiiggben, nagyobb ferilleteken, 1lletve a
telekhatdarok mentén kell kialakitani, hogy elényGsen tagoljdk =a
teriiletet;.

az egybefliged zdéldfeliilet 30 %-an tobbszintes (cserje és/vagy fa)
ndvénytelepitést kell kialakitani
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KERESKEDELMI, SZOLGALTATO ES IPARI GAZDASAGE TERULETEK
ALTALANOS ELOIRASAL

Gksz és Gip EPITESI OVEZETEK ALTALANOS ELOIRASAI
54.§

(1) A gazdasagi terfilet elsésorban gazdasagi céli épitmények elhelyezésére szolgald,:
a) Gksz-kereskedelmi, szolgaltato teriilet,
by Gip-ipari teriilet teriilet lehet

(2) Nyeles telek nem alakithatd ki.

(3) Eltérd dvezeti el6iras hidanyaban:
a) ¢pliletet elhelyezni csak teljes kozmivel elldtott telken szabad;
b) kézmlpotld berendezés —az alternativ energiaforrdsok alkalmazdsa kivételével —
még ideiglenesen sem alkalmazhaté, nem Iétesithetd.
o telkenként tobb 6 rendeltetést épiilet 1étesithetd.

(4) Az épitési hely figvelembevétele:

a) ha a szabalyozasi terven rogzitett ,,novénytelepitési sav” a telek épitési helyének
terliletét érinti, ott éplilet a c¢) pontban meghatarozottak kivételével nem
helyezheté el;

by az épitési helyven kivill csak az alabbi épitmények helyezhetdk el:

ba) egyszintes portaépiilet max. 20 m?,
bb) nytfott, fedett kerékpartarolo,
bb) épitett traféhdz max. 20 m?.

(5) A zoldfeltletek kialakitdsa sordn:

a) zdldfelileteket lehetdleg Osszefligghen, nagyobb teriileteken illetve a telekhatdrok
mentén — és elsdsorban a szabalyozasi terven jeldlt, a feriilet elényds tagolasara
szolgald ndvénytelepitési sav teriiletén — kell kialakitani;

by a ndvénytelepitési savban — legfeljebb teriiletének 15%-dn — a teriilet korbejdrasat
biztositd ut, tlizoltdut, parkold 1étesithetd;

¢y azdldfelilet kialakitdsa sordn kételez az 6ntdz6hélozat egyidejt telepitése is;

d) andvényzet kialakitdsa

da) a novények kitiltetését, azok fajtdit az egyéb kertépitészeti elemellel
és a telek burkolati elrendezésével egyitt kertépitészeti tervben kell
meghatdrozni;

db) a telken atlagosan 200 m’-enként 1 db nagy lombkorondt néveld,
dshonos fa telepitendd;

dc) az oldal- és hdtsékertben fasor telepitendd a telekhatirok mentén - ,,a
névénytelepitési sav” helyétdl és eloirdsatdl fliggetlendil;

dd) a teriilet zoldfeliileteinek fenntartdsa a tulajdonos,, illetve a hasznald
kotelezo feladata.

(6) Az Gksz és Gip ¢épitési dvezetek dltaldnos eldirdsait egyiitt kell alkalmazni az 55.§-58.§-
ban meghatarozott egyes épitési dvezetek eldirdsaival, paramétereivel és — ahol az
rdgzitésre keriilt — egyéb rendelkezéservel.



KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETEK ALTALANOS
ELOIRASAI

Gksz épitési dvezetek altaldnos elbirdsai
55.8

1) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet elsdsorban nem jelentés zavard hatasu
: g g g ]
gazdasagi tevékenységi célu Epliletek elhelyezésre szolgal. A teritleten 6nalld lakdépiilet
nem létesithetd.

(2) A kereskedelmi szolgaltaté gazdasdgi teriileten a teljes kdzmuvesitéssel ellatott telken —
amennyiben az dvezeti el6irds mésként nem rendezik -, elhelyezhetd:

a) mindenfajta, nem jelentds zavard hatdst gazdasdgi tevékenységl célu épiilet,

by kereskedelmi, szolgdltatasi és vendéglato éplilet

o) ligazgatadsi, egyeb irodaépiilet,

dy sportépitmeny,

e} konferencia kdzpont,

A fteritleten kivételesen elhelyezhetd:

f) lizemanvag t6lté dllomas, mely Ui Iétesitményként csak akkor telepithetd, ha a
telek a fouthalézatrol koézvetleniil megkozelithetd és lakotelekidl tdvolsaga
legalabb 100 m,

gy egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,

hy egvéb kdzdsségi szérakoztatd ¢piilet,

i) — ahol az Ovezet elbirasa megengedi — a gazdasdgi céld épilleten belil a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmadra szolgdld lakdsok.

{3} A telekhatdron mérhetd, a Gksz 6vezet terliletén keletkezd kérnyezeti terhelés mértéke
nem haladhatja meg a szomszédos terileteken megengedett terhelési szint mértékét.

{4) Az dvezet teriiletén atjatsz6 antenna nem [étesithetd.

(5) A jelen rendelet hatdlybalépését kovetden Ovezet hatdron tulnyulé védétavolsagot
igényld 4 tevékenység nem indithatd/ nem kezdhetd meg.



Ghksz
KERESKEDELMI SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETEK
56.8

(1) Az egyes épitési dvezetbe sorolt telkeken az épités részletes szabdlyait a &. szdmu
tablazat beépitési paraméterei és az egyes Ovezetekre vonatkozd egyéb rendelkezések
tartalmazzak, melveket az I-IX. fejezet és az S54-55.§ dltaldnos eldirdsainak
betartaséval egyiitt kell alkalmazni.

R el T h AL
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......  IpeKiSEss | mesengedett LEGNAGYOBB
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Gksz-7 57 10.000 - 3¢ 36 1,8 45 10
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(2) Ghsz-1 épitési Ovezet egyéb rendelkezései:
a) Az épitési hatarvonalak telekhatartol mért tavolsdgai:
aa) az eldkerti hatdrvonal szabdlyozasi terv szerinti, annak hianydban 10
méter,
ab) az oldalkerti hatdrvonal 4,0 méter,
ac) a hatsékerti hatarvonal 10 méter;
b A vasuttol délre esé tertileten legfeljebb 2 fGrendeltetést épiilet 1étesithetd;
o 1 éptlet 800 m2-nél nagyobb teriiletii laposieté feliletének legalabb 40%-a
zOldtetoként alakitandé ki;
) legnagyobb tagolatlan épiilethossz 60 m, legnagyobb tagolatlan homlokzatfeliilet
500 m2.

(3) Gksz-2 épitési dvezet egyéb rendelkezéset:
a) Az épitési hely hatara a szabalyozasi terven jeldlt, annak hidanyaban
aa) az eldkerti hatarvonal 10 méter,
ab) az oldalkerti hatdrvonal 7.0 méter,
ac)  a hatsdkerti hatdrvonal 10 méter;
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b)

c}

d)
&)
g)

h)

(4) Gksz-3

a)

b)
)

d)

2)

el

a meglévs, megmaradd 10. sz. killterileti mellékiit tengelyét6l szamitott dtven
méteres savon beliill, valamint az ui/tervezett 10-es sz. gyorsforgalmi ut
tengelyétdl szamitott szaz méteres savon belil
ba) épillet nem helyezhetd el,
bb) ¢épitmény (parkold lemez) csak a jelenlegl terepszint alatt (a 10-es 1t
tengely magassaga alatt) 1étesithetd, '
bc)  6nalld reklamtorony a kozat kezeldjének illetve a kdzlekedési hatdsag
szakhatdsagi hozzajarulasaval 1étesithets;
a kilatas és latvanyvedelem érdekében a megengedett legnagyobb 14,0 m-es
épitménymagassag csak abban az esetben alkalmazhaté, ha az <épllet
homlokzatanak felsé sikja , illetve az épiilet legmagasabb pontja a meglévd,
megmarado 10. sz, kiilteriileti mellékut iengely magassagahoz képest — a beépités
tengelyében — a 11,0 métert nem haladja meg
onallé rekldmhordozé magassaga legfeljebb 20 0 m lehet, és telkenként lecrfeljebb
egy darab helyezhetd el;
az épitési dvezetben {0ldbevagds készithets, melynek maximalis mértéke 7,0 m;
lapos ¢€s magas tetGs épiiletkialakitas egyarant megengedett;
U} ¢piilet 800 m2-nél nagyobb teriiletiG lapostetd feliiletének legaldbb 40%-a
z6ldtetdként alakitando ki.
a zoldfeliilet kialakitdsa soran
ha} a hdaromszintes noévényallomany beszadmithatésagat kertépitészeti
(zéldfeliilet rendezési) terv alapjan lehet kérni, mely dokumentécio az
¢pitési engedélyezési terv részeként kezelendd;
az Ovezet teriiletén haromszintesnek fogadhatd el egy ndvényfelilet
hb) abban az esetben, ha a telekre eldirt zdldfeliilet teriiletének minden 150
m2-re vetitve legalabb 1 db nagy vagy kézepes lombtémeget névesztd
fa, és legalabb 40 db lombhullatd vagy orokzdold cserje és a tébbi nem
burkolt feliileten gyep vagy talajtakard cserje kerill telepitésre, melytdl
eltérni csak nagyobb négyzetméterre vetitett darabszdmmal lehet, ami
a szazalckos beszamithatésdgot nem névelheti.

épitési dvezet egyeb rendelkezéset:
Az épitési hatarvonalak telekhatartdl mért tdvolsagai:
aa} az eldkerti hatarvonal a szabalyozasi terv szerinti, annak hidnyaban 5
méter;
ab} az oldalkerti hatarvonal 4 méter,
ac) a hatsdkerti hatarvonal 8 méter;
az épitési helyen beliil legfeljebb 2 férendeltetésii épiilet 1étesithetd;
4j épllet 800 m2-nél nagyobb teriiletii lapostetd felliletének legaldbb 40%-a
zoldtetéként alakitando ki;
legnagyobb tagolatlan épiilethossz 60 m, legnagyobb tagolatlan homlokzatfeltilet
300 m2;
¢plilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a 10 métert;
a Szt. Fléridn utca mentén elhelvezkedd telkek esetében
fa) a szabdlyozédsi terven rdgzitett eldkerti hatdrvonalon kell alljon
legaldbb az egyik férendeltetésii épiilet homlokzatfeliiletének 70%-a
fby a Szt. Floran utea fel6li homlokzat — nyilaszardk nélldil szamitott —
felifetének legaldbb 30%-an téglaarchitektira alkalmazandé;
a telek teriiletének legfeljebb 30%-a alakithato ki burkolt feliiletként.



(5) Gksz-4 €pitési Ovezet egyeb rendelkezései:
a) az Ovezetben nem létesithetd
aa} Tlizemanyagtoltd,
ab) egyéb kozdsségi szdrakoztaté épiilet,
ac) a szomszédos Okoldgiar gazdalkodast veszélyeztetd tevékenységll
létesttmeny;
by Az épitési hatarvonalak telekhatartol mert tavolsagai
ba) az elékerti hatarvonal 10 méter,
bb) az oldalkerti hatarvonal 6 méter,
bec)  a hatsokerti hatdrvonal 15 méter;
o az épitési helyen belill legfeljebb 2 forendeltetésti épiilet 1étesithetd;
dy uj épiilet 800 m2-nél nagyobb teriiletii lapostetd felitletének legalabb 405%-a
zoldtetoként alakitandd ki,
e} homlokzati burkold-anyagként fém, mianyag nem alkalmazhatd;
f) legnagyobb tagolatlan épiilethossz 60 m, legnagyobb tagolatlan homlokzatfeliilet
300 m2.

(6) Glisz-5 &pitési dvezet egyéb rendelkezései:
a) az épitési helyen belill legfeljebb 2 férendeltetésii épiilet létesithetd;
b) csak magas tetds épiiletkialakitds megengedett;
¢ legnagyobb tagolatlan épiilethossz 30 m, legnagyobb tagolatlan homlokzatfeliilet
150 m2.

(7) Gksz-6 épitési dvezet egyeb rendelkezéser:
a) a beépités méri€ke &s a szintteriilet nem ndvelhetd;
by bontdst kovetben az eredeti kubatiira épitendd vissza.

(8) Gksz-7 épitési Ovezet egyéb rendelkezésel:
ay az Ovezet elsésorban olyan ) gazdasagi létesitmények -elhelyezésére és
technolégidk letelepitésére szolgal, melyek eredményeként a keletkezd kérnyezeti
terhelés mértéke csdkken a korabbi tevékenységhél eredd kémyezetterheléshez
képest;
b) az épitési hatdrvonalak telelkhatartél mért tavolsagai:
ba) az eldkertt hatdrvonal 10 méter,
bb) az oldalkerti hatarvonal 6 méter,
bc)  a hatsokerti hatdrvonal 12 méter;
¢y a legnagyobb tagolatlan épiilethossz 60 m, a legnagyobb tagolatlan
homlokzatfeliilet 600 m2 lehet;
dy uj épiilet 800 m2-nél nagyobb teriiletd lapostetd felilletének legalabb 40%-a
zéldtetdként alakitandé ki;
e) atéglagydr teriiletén nem épithetd be a szabdlyozési terven rogzitett
ea) arekultivalt hulladéklerakd, és
eb) a banyvatelek, tovabba
fy a szerkezeti tervben régzitett Gksz irdnyu funkcidvaltds érdekében a fejlesztés
tovabbi irdnyait és feltételeit a teriiletre vonatkozd, részletes aldtdmasztd
munkarésszel rendelkezd szabdlyozasi terv keretében kell meghatdrozni
g) 1j beépités, meglévd épiilet tetOzetének 4talakitdsa sordn a Szarkavdrrdl vald
rélatds szempontjait figyelembe kell venni.
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TPARI GAZDASAGI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAL

Gip épitési bvezetek dltalinos elGirasai
57.8

(1) Az ipari gazdasagi terillet elsésorban olyan gazdasagi céld ipari épitmények elhelyezésére
szolgal, amelyek mas bedpitésre szdnt terlileten nem helvezhetdk el. A teriileten
lakoéépiilet nem Iétesithetd.

(2) Az ipan gazdasdg teriileten belill — amennyiben az dvezeti eldirds masként nem rendezik
-, elhelyezhetd:
a) Ipari,
b) energiaszolgaltatdsi,
o teleplilésgazdalkodasi épitmény.
A tertileten kivételesen elhelyezhetd egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiilet.

(3} A terilleten nem helyezhetd el az OTEK 20.§ (3) bekezdés szerinti jelentds mértéki
zavaro hatasu ipari tevékenységet szolgald épitmeény.

{4) A telekhatdron mérhetd, a Gip Ovezet teriiletén 1ij tevékenység kiovetkeztében
keletkezo kornyezeti terhelés mértéke nem haladhatja meg a szomszédos tertileteken
megengedett terhelési szint mértékét, meglévd ipari gazdasagi létesitmények okozta
kémyezeti terhelés mértéke nem novelhetd.

(5) A jelen rendelet hatdlybalépését kdvetden Ovezet hatdaron tilnydléd véd6tavolsagot
igényld 1 tevékenység nem indithaté / nem kezdhetd meg.

Ch
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Gip
IPARI GAZDASAGI TERULETEK
58.§

(1) Az egves épitési dvezetbe sorolt telkeken az épités részletes szabdlyait a 9. szamui
tablazat beépitési paraméterel és az egyes Ovezetekre vonatkozd egyéb rendelkezések
tartalmazzak, melyeket az I-IX. feiezet és az 54 és a 57.§ dltaldnes eléirdsainak
betartasaval egyiitt keli alkalmazni.

G.szimi tablizat Lo v ATELEK . EPULE
L eaemeel®l | megengedett LEGNAGYOBB
| Mankithat | 1 [ Tterepsz]
b e e gk D L szint- p dnt )
s beepl o fetiile | PP geriitet | alatti | SPIUCR
Az épitési of tésioo o sy s R s ) T T Ty
S L Lot széless 1otk s o b T T beépité .
covezet fele | modj | teriilete | T, T mérte A magassa
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...... haNE BT BN s
. . ; m2 m - _-.:.% 1 0/0 X :mz,!’: o, : I
{ip-1 57 2640 - 25 30 1,2 30 16
Gip-2 i3
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*a (3) bek. d) pont szerinti esetben

(2) Gip-1 épitési dvezet egveb rendelkezései:

a) Az ¢pitési hatarvonalak telekhatartdl mért tdvolsagai:

aa) az elGkerti hatarvonal a szabdlyozasi terv szerinti, annak hianyaban 10
méter,

ab) az oldalkerti hatdrvonal 6 méter,
ac) a hdtsokerti hatarvonal 15 méter;

by a legnagyobb tagolatlan épiilethossz 60 m, a legnagyobb tagolatlan

homlokzatfeliilet 600 m2 lehet.

(3) Gip-2 (funkeidvalis) épitési dvezet egyeb rendelkezésel:

a) az Ovezet clsdsorban olvan 1) gazdasdgi [étesitmények elhelvezésére ¢&s
technoldgidk letelepitésére szolgal, melyek eredményeként a keletkezé kérnyezeti
terhelés mértéke csbkken a kordbbi tevékenységhdl eredd koryezetterheléshez
képest;

by Az épitési hatdrvonalak telekhatartél mért tavolsagai:

ba) az elbkerti hatdrvonal 10 méter,
bb) az oldalkerti hatdrvonal 6 méter,
be)  ahatsékerti hatarvonal 12 méter;

o a legnagyobb tagolatlan épiilethossz 60 m, a legnagyvobb tagolatlan
homlokzatfeliilet 600 m2 lehet;

2 OTEK eltérés az altami f8épitdsz 1-695/110/2012 hivatkozasi szami &5 PED/AF/40/2013 Ggyiratszaml véleményében régzitett
hozzaiaruiasaval
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dy a szintteriileti mutaté akkor érheti el a 1,5 m*/m” értéket, ha a fejlesztés a korabbi
kémyezetterhelési hatarértéket nem ndveli és a hatarériék tllépése a telekre
vonatkozdan megszlinik;
ey A rendelet hatdlybalépése eldtt mar megkezdett &s az &vezet hatdrdn tilnyuld
védbtavolsaggal jard tevékenység technoldgidgjat ugy kell korszeriisiteni, hogy a
veédotavolsag a jelen rendelet hatdlybalépésétél szamitott legfeljebb
ea) 5 éven belll a szabdlyozdsi tervlapon feltiintetett védoierileten,
eb} 10 éven beliil pedig az &vezethataron, tul ne nydljon.



KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

K-T, K-Sz EPITESI OVEZETEK
Kiilonleges teriiletek dvezetei
59.§

(1) A kildnleges Gvezetbe azok a terilletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd
épitménvek kiilonlegessége miatt a telepiilés mds beépitésre szdnt dvezetein nem
helyezhetok el. A kiilonleges teriiletek dvezeteiben elhelyezhetd épiiletek, létesitmények
részletes elbirdsait az egyes épitési dvezetek rendelkezései tartalmazzak.

(2) A kiilonleges teriifetek teriiletfelhaszndldsi egység az aldbbi dvezetekre tagozddik
a) K-t kiilonleges temetd teriilet Gvezete
b) K-sz kiilonleges szennyvizkezelési teriilet dvezete

(3) Az egyes épitési Ovezetbe sorolt telkeken az épités részletes szabdlyait a /0. szamu
tabldzat beépitési paraméterei €s az egyes Ovezetekre vonatkozd egych rendelkezések
tartalmazzak, melyeket az I-1X. fejezet betartasaval egyiitt kell alkalmazni.

R T Y S SE L RTN SE VR R S S B TDCA R S T : AZ
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_ g o ege g mert 4o mutat6 | si. Caa
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K-t SZ 15.008 108 50 14 - £.5

sz S7 | 15006 - 307 | 20 - 6.0

(4) K-t épitdsi Gvezet egyeb rendelkezéser:

a) az Ovezetben a temetkezds céljait szolgdld, valamint az azokat kiegészitd
épitmények, (ravatalozo, haranglab, kapolna, kegyeleti hely, szerszamtdrold, drzés
épitményei) helyezheték el;

by az dvezetben lakés, vagy szolgalati lakds, atjatszé antenna nem [étesithetd;

¢ atemetd ndvényzete

ca) ajelenlegl értékes ndvényallomdnyt meg kell érizni, illetve fenntartdsi
terv alapjan gondozni és fejlesztent kell;

cb}) minden 50 m? utdn legaldbb 2 db nagvkorondji lombos fat kel
telepiteni;

cc)  atemetd teriiletének rendezése, atalakitdsa csak komplex kertépitészeti
terv alapian torténhet;

cd) kegveletsértd vagy a temetd rendeltetését zavard Iétesitményt
elhelyezni nem szabad.

10 OTEK felmentés az dliami f8épitdsz HI-695,110/2012 hivatkozas! szamd és PED/AF/40/2013 lgyiratszam( véleményében rdgzitert

hozzajaruldsival
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d)

&)

g)

h)

a parkolds biztositasat — a kialakult allapotokra és a domborzati viszonyokra vald
tekintettel, kiilén a parkoldsi rendeletben foglaltak szerinti mértékben és
feltételekkel — kézteriileten is ki szabad alakitani;
a hulladékgviijté helyet gépjarmiivel kénnyen megkozelitheté helven kell
kijeldlni, és rendszeresen elszallitdsardl — a teriileten belil komposztalhaté szerves
hulladék kivételével — gondoskodni kell;
a szerves ¢s szervetlen hulladékot egymastdl elkiilonitett, zart — szerves hulladék
esetén attdrt — edényzetben, esztétikusan takarva kell elhelyezni;
a temetd belsé 30 m-es fasitott védoteriiletén belil

ga) 1y parcellat kialakitani, meglévat boviteni nem lehet;

gb) wmafal kialakithatd,
a temetd killsé — szabdlyozdsi terven jeldlt - 25 méteres korlatozdsi savjdra

vonatkozd elGirdsokat az érintett Gvezet illetve a kornyezetvédelmi eldirdsok

rogzitik.

(5) Ksz épitést dvezet egyeb rendelkezésel:

a)

b}

az Ovezet teriiletén elsGsorban a kiilonleges szennyvizkezelési teriiletek és az
ahhoz sziikséges létesitmények helyezhetdk el, tovabba
aa) a kOzmi rendeltetése szerinti géphdrz, kdzmielldtas célidt szolgald
épitmény;
ab) ateriilet rendeltetéséhez tartozd raktar;
ac) egyeb, a fentt funkcidkhoz kapcesolodd szolgaltatd, valamint szocialis
epttmeny;
ad) arendeltetéshez tartozd melléképitmény;
az egyes épitményekhez és épitménynek nem mindsilé létesitmények rendel-
tetésszerl hasznadlatahoz szitkséges szocialis 1étesitmeényeket a gazdasigos teriilet-
fethasznalds és a zoldfeliilet megdvisa érdekében Ssszevontan kell megoldani.
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XI. FEJEZET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK GVEZETER

KOu-1, KOu-2, KOu-3, KOk
KOZLEKEDESI OVEZETEK

60.§

{1}y Solymar kdzigazgatds terilletén az orszégos és a telepiilési fonthaldzat részét képezik
(2)-(4) bekezdésben felsorolt kézutak. Az Gvezetbe nem sorolt kdzutak a telepiilés
kiszolgdlo uthaldzatnak részei. A kozlekedési célu kozterliletek a kovetkezd dvezetekbe
soroltak.

a)  KOu-1 Orszigos foutak dvezete

by KOu-2z Telepiilési foutak dvezete

¢) KOu3 Gyijtifunkeidjn utak dvezete

dy KOk Kotottpalyas kozosségi kozlekedés Gvezetbe
¢)  Ovezetbe nem sorolt kiszolgald utak

(2) A telepiilés kézitjainak tervezési osztalyba sorolasa

a) gyorsforgalmi it - MO tervezett szakasza: K.IL.C.

by orszégos foutak:
ba) 10. sz. L rendd &t jelenlegi nyomvonala: K.II1L.B.
bb) 110.sz. L rendd f&ut tervezett nyomvonala: K.IILB.

o orszagos mellékutak (beltertileti foutak):
ca) 1107.j. ésszekdtout: B.IV.b.C. (belteriileten) ¢s K.V.B. (kiilteriileten)
ch) 11106.7 bekotéut:  B.IV.b.C. (belteriileten) s K.V.B. (kiilteriileten)
cc) tervezett utkapcsolatok (10.-1107. utak kézott): B.IV.hB. & KVE.

d) belteriileti gyviijtéutak: B.V.C.c.

e) kiszolgalé wutak: B.VL4.C/B.VLAD. (beltertileten) ¢és K.VILBJ/K.VIC.

(kiilteriileten)

(3) KOu-1 dvezetbe sorolt kézit:
a) a jelenlegi kitlteriileti 10. sz. 1. rendti fout telepiilésen dtvezetd szakasza, annak
csomdpontjatval;
by a kiilteriileti 1t tengelyétdl mért 100-100 m védétavolsagon belill épitmények
elhelyezésére a kizitkezel§ hozzdjarulasa szitkséges;
o azut tengelyétdl szamitott 30-30 m-en beliil magas épitmény nem Iétesithetd.

(4) KOu-2 svezetbe sorolt kozit:

a) a telepiilési foutak - a 1107. j. Gsszekotoat és al1106. j. bekdtdnit, -, valamint a
vasuttol delre tervezett i bekdtont;

by az Ovezet kiilteriileti szakaszan az 0t tengelyétél mért 50-50 m védstédvolsdgan
beliil épitmények ethelyezéséhez a kdzitkezeld hozzdjarulasa sziikséges;

o) az Gvezetben a II. fejezet figyelembevételével szabad barmilyen épitményt
létesiteni;

dy mar meglévd épiilet szamara uszotelek kialakithato.
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)

(6)

KOu-3 dvezetbe sorolt kizit:
a) a telepiilési gylijtdutak és kiemelt — gyihjtéuti funkciot betdltd — lakdutcdk
szabalyozasi terven jeldlt szakaszai:

a.l  Avarutca a.l7 Majtényi utca

a2  Arok utca a.18 Marczibanyi utca

a3  Bajecsy Zsilinszky utca a.l9  Mély utca

a4  Berzsenyi utca a.20  Nagykovdcsi utca

a.5  Budai Nagy Antal utca a2l  Panordma utca

a.6  Cseresznye utca a.22  Petbfiutca

a7  Ddzsa Gybrgy utca a.23  Pihend utca

2.8  Homok utca a.24  Pilisvorésvari utca

a.9  Hévirdg utca a.25  Szent Flérian utca

a.10 Ibolva utca a.26  Széles uica

a.11 Jézsef Attila utca a.27 Tavasz utca

a.12  Kdlvéria utca a.28  Templom tér

a.13  Kert uica a.29 Turistautca

a.14  Lejtd utca a.30 2268 ut (Nagykovacsi felé)
a.15  Madach utca a.31 1443 1t (sporttelep,

a.16 Koppany Marton utca tervezett vasitallomas felé vezet6 t)

b) az a) pont szerinti kozterilletek minimalis szélessége kialakult allapot szerinti,
vagy a szabdlyozasi terven rdgzitett.

¢ az Ovezetben a II. fejezet figyelembevételével szabad bdrmilyen épitményt
Iétesiteni.

Kk kototipalyds kozosségi kozlekedss dvezetbe sorolt teritlet az orszagos kozforgalmu
vasut dllomdsainak, megalldhelyeinek, palyéjanak, ezek mikodéséhez szikséges iizemi
epiiletek, vizelvezetési és koérnyezetvédelmi létesitmények, valamint parkoidk, utak,
kerékpdrutak, gyalogutak, tovabba kézmitivek és hirkozlési 1étesitmények elhelyezésére
szolgal.

(7) Az orszagos kozforgalmmi vastitvonal szabdlyozdsi tervlap szerinti védétavolsdgan beliil

®

®

épitményt csak a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleléen lehet elhelyezni.

Az Ovezetbe nem sorolt kdzutak a telepiilés kiszolgald utjai, melyeken a szabalyozasi
terv alapjan

a) kiszolgdls lakdutcea,

b) vegyesforgalmu ut

o gyalogosfeliilet
alakithaté ki, a vonatkozé egyéb rendelkezések figyelembevételével.

Az ovezetbe nem sorolt kizutak teritletén meglévd kereskedeimi rendeltetésti épiilet
megtarthatd, de nem bovithetd, Hozzatartozd telkek viszételeknek tekinthetdk.
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' Z-Kp, Z-Kk-1, Z-Kk-2, Z-Tk
ZOLDTERULETEK OVEZETEI

61.§

{1) A zoldieriiletek dvezetei az olyan - dllanddan novényzettel fedett - kozteriiletek, vagy
hagyoményosan kézhaszndlatra megnyitott teriiletek, melvek a jaték, sport, pihenés,
rekredcio szabadtéri idotoltesét szolgdljdle, és amely teriileteket barki hasznalhatja.

(2) Az dvezetek teriiletén kdzhasznalat el6l elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a terliletek

az éjszakai

3)
(4) A telepiilés

1d6szakra zérhatd modon keritéssel lekerithetdk.

Az bvezetek terliletén 4tjatszo antenna nem telepithetd.

kézpark dvezetbe sorolt tertileted lehetnek:

a) Zkp Kozpark dvezet
b) Zkk-1  Kozkert dvezet
by Zkk-2  Kozkert dvezet
c) Zik Templomkert
7 1.szdmi wblizat " ATELEK - | AZ EPULET
| emensedell | megengedett LEGNAGYOBB
[ kialakithatg T Jeeeps T ]
S pedpi | SRR IR BNV B/ | RS EEREEE R PR
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covezetijele ) moédj | teride [, T, e . .. | bheépit I RS
o T e E e L deeimd L b mérté T riilete | magassa
e te Ivsdoe hifet - T B R LE !
: S )b PRI I mél’té g .
R B doike IR
w2 Tm % L% % | m [m
Zkp sz WO ey Lo |2 - 150 4,5
]
Zkk-1 SZ SZT™ 65 g - 56 35
k-2 - SZT* 80 - - -
7tk - 5000 | - 50 | KA - - KA

* S7ZT: szabalyozasi terv szerint
** KA: kialakult dllapot - templom

{8y Zkp dvezet

rendelkezésern:

a) az Ovezet teriiletén a pihenést és rekredcios célokat szolgdld épitmény (sétat,
pthendhely, sportpdlya, gyermekjatszotér, stb.), illetve a teriilet fenntartasahoz,
hasznilatdhoz szitkséges, épitmény és kbzmilétesitmény helyezheto el;

by

kozpark létesitése, atalakitdsa, jelentbsebb atépitése csalk kertészeti terv alapjan

torténhet;

9]
d)

az Ovezet teriiletének legaldbb 40 %-a fas ndvényallomannyal fedett legyen;
épiilet csak teljes kozmivesitéssel helyezhetd el, a felszini vizek nyilt drkos

elvezetése megengedett;

e
ea)
eb)
ec)

ed)

eg)

épliletként elhelyezhetd

vendéglatd épiilet,

djsagos pavilon, ,
gyermekfoglalkozdasok megtartasara alkalmas, ¢és a szikséges
kiszolgald funkciokat is magéba foglald ,jatsz0hdz” épiilete,

sport- és testedzést szolgald épitmény, sportdltdzo,

Ismeretterjesztés epitménye,

nyilvénos illemhely,
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f)

épiiletként
fa}  ahagyomanyos teleptilésképbe illeszkedd épiilet és egyéb épitmény,
vagy
tb) .landart” jellemzokkel rendelkezd, kortars épitészeti alkotds
1étesithetd,

g) csak fasitott parkoldk alakithatok ki, melynek teriiletén csak a zdldteriiletet

igénybe vevok szamara el6irt parkold-férdhely helvezhet6 el.

(6) Zkk-1 dvezet rendelkezéser:

a)

az Ovezet a telepiilés allanddan zoldfeliilettel fedett, cltérd kozcélu szabadtéri
hasznalatra, pithendkertként vagy latvany-zoldfeliiletként szolgal,

b) az dvezet teriiletének legaldbb 30 %-a fas ndvényallomannyal fedett legyen;

o)

eptiletként elhelyezhetd — legfeljebb 50 m2 alapteriilettel
ca} vendéglatd pavilen,
cb) 1jsdgos pavilon,
cc) gyermekfoglalkozdsok megtartdsdra alkalmas, ¢&s a  szikséges
kiszolgdld funkcidkat is magaba foglalé . jatszohdz” éplilete,
cd) templom, képolna, kegyeleti hely,
ce)  sport- ¢s testedzést szolgdld épitmény, sportdltdzo,
cf) ismeretterjesztés épitménye,
cg) nyilvanos illemhely.

(7Y  Zlkk-2 dvezet rendelkezéser:

aj

jellemzben a természeti adottsdgok miatt allanddan zdidfeliilettel fedett, eltérd

kozeelt szabadtéri hasznalatra, pihendkertként, latvany-zoldfeliiletként szolgal vagy
a zoldfelileti rendszer egyéb meghatirozo teriileti eleme;

b}
c)

az dvezet teriiletének legalabb 50 %-a fis novényallomannyal fedett legyen;
épiilet nem 1étesithetd.

(8) Zik fvezet rendelkerzéser:

a)

b)
C)
d)

e}

g)

az Ovezet a telepiiléskdzpontban 1€v6 templom €s a korilotte kdzhasznalatban
Iévo templomkerti zoldfeliilet, melyen a pihenést és rekredcios célokat szolgald
épitmények (sétant, pihendhely, gyermekjatszétér, emlékbely stb.), illetve a
tertilet fenntartdsdhoz, haszndlatdhoz sziikséges, épitmény és kdzmivek
helyezhetdk el;

a templomkert atalakitasa, atépitése csak kertészeti terv alapjan torténhet;

az Ovezet teriiletének legaldbb 40 %-a fis ndvényallomannyal fedett legyen;

U épilet nem Iétesithetd, de fedett, oldalt nyitott koztéri tetd, zenepavilon
épitménye ethelyezhetd,;

a teriilet a kozteriilet felé nem kerithetd le;

épiilet a templomon kivill nem helyezheté el;

csak fasitott parkoldk alakithatdk ki.
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‘ Ee-1, Ee-2, Ev-1, Ev-2
ERDOTERULETEK OVEZETEI

62.8
(1) A telepiilés erdGterliletei az alabbi Gvezetekbe soroltak
a) Fe-i turisztikai erdd Svezete
b) Ee-2 egyéb beerdositlt teritlet Svezete
d}y Evi védelmi rendelietésii védett erdé Gvezete
cy Ew-2 védebmi rendeltetésii védo erdé dvezeate

(2) Minden erdbdvezetre vonatkozo rendelkezések
a) az erdd ovezetek szabdlyozisa az altalanos rendelkezésekkel és a komyezet- ¢s
természetvédeln elbirdsokban foglaltakkal egyiitt érvényes,
b) az Gvezetben kiérnyezetszennyezd tevékenység nem folvtathatd, hulladék, vegyszer,
tragya meg ideiglenesen sen: tarolhatd,

(3) Ee-ldvegzetre vonatkozd rendelkezések:
a) ¢ptlet nem létesithetd,
b} erdei tandsvény — a telek méretétd] figgetleniil —a kdvetkezdk szerint létesithetd
ba) a tandsvényhez tartozd bemutats, valamint a szolgaltatdst fenntarté &s
biztosité, épliletnek nem mindsiilé épitmények elhelyezhetdk,
bb)  atandsvény egyéb teriileteit természetes formaban kell megérizni;
be) a bemutatd és Utbaigazitd informacids tablakat, feliratokat természetes
alapanyagbal, tajba illden kell kialakitant.

(4) Ee-2 Gvezetben kizardlag épiiletnek nem mindsild épitményelk, 1étesitmények (pl. nyvomvonal
jellegil kozmi és tavkoziési létesitmények, feltard utak) helyezhetok el.
(5) Ev-1 elsddlegesen védelmi rendeltetésii védett erdddvezetre vonatkozd rendelkezések:

a) az Ovezetbe az orszagos, illetve helyi jelentdsegl védett természeti terliletek erdei
tartoznak;

b) a tdji, természeti értékek meglrzése, a természetes, ill. természet kizell Gkoszisztémak
megdvdsa biztositandd, erdbgazddlkodds csak a természetvédelmi érdekek figyelembe
vételével térténhet;

o) védett erddteriileten kizdrdlag az ismeretterjesziést, és a turizmust szolgald, épiiletnek
nem mindsild épitmdények helyezhetbk el;

d) erdei tanGsvény a kivetkezdk szerint létesithetd

day kizérélag a tandsvényhez tartozé bemutatd, valamint a szolgéltatdst fenntartd
és biztositd, épliletnek nem mindsiild épitmények helyezhetdk el,

dby  atandsvény egyéb teriileteil természetes formaban kell megdrizni,

dby a bemutaté és itbaigazitdé informacids tabldkat, feliratokat természetes
alapanyaghol, tajba illben kell kialakitani,

e)  kordbbi bdnyamiivelés teriiletének specidlis rendelkezései -

ea) az erdbteriileten 1év6 kordbbi kbbénya teriiletén korldtozott rekredcids
tevékenységek folytathatdk, és ennek megfeleld - épiiletnek nem mindsild -
épitmények helyezhetdk el,

eh} 2 teriilet domborzati, geoldgial adottsigait, ﬁoveny— és dllatvilagat meg kell
Orizni, és biztositani kell annak rendezett bemutatdsat.

{6) Ev-2 - elsdédlegesen védelmi rendeltetésli védo erd6bvezetre vonatkozd rendelkezések:

ay az Ovezet kizardlag a talaj-, viz-, zaj-, illetve levegbtisztasag-védelmi céli erdfteriiletek
fenntartdsdara, 1étesitésére szolgil;

b} az Ovezetben kizdrdlag olyan, épiiletnek nem mindsiild épitmények, 1étesitmények (pl.
nyvomvonal jellegd kézmil és téavkdzlési 1étesitmények, feltdro uizk) helyezheik el,
amelyek az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak;

o) az dvezet terliletén laalakithatok tovabbd a kbdzlekedési eredett zajterheldés mérséklését
szolgdld zajgatld Iétesitmények (pl.: zajvédo domb, zajvédd fal) is;
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M4 és Mk _
ALTALANOS ES KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETEK ALTALANOS
ELOIRASAT

63.§

(1) A mezdgazdasigl teriiletek a ndvénytermesztésre, az dllattartdsra és dllattenyésziésre,
tovabbd az ezekkel kapcsolatos terményfeldolgozdsra és -taroldsra (a tovabbiakban:
mezdgazdasagi hasznositas) valamint az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére
szolgdlnalk.

A szabdlyozdsi terven kitlon rogzitett, fejlesztésre kijeldlt teriileteken a mezdgazdasagi
mivelés a végleges fejlesztési célnak megfeleld teriilethasznélatig folytatands. Az
Ovezet teriiletét fejlesziési célra igénybe venni csak a szabdlvozdsi terv modositdsa &s
hatdsvizsgalat alapjdn szabad.

(2) A természet és a ndvényzet védelme
a) a természetveédelmi és természeti teriiletek miivelési dga, természetszerl allapota
nem valtoztathaté meg;
by tilos a mezdgazdasagi tevékenység sordn vegyszer és miitragya hasznalata
ba) atermészetvédelem ald tartozo teriileteken,
bb) a kisvizfolyasok vizgvijto-teriileteinek befogads-kézeli, 100 m széles
saviaiban,
0 a mezbgardasagi tajfasitas meglévé elemei megtartanddk €s kiegészitendok a
fasorok, véddsavok visszadllitasaval, telepitésével. '

3y A szantéfoldi mivelés
ay 12 %-os lejtésig erdzidvédelem nélkill, 12 % felett csak erdziovédelmi
eljarasokkal folytathatd;
b} alegaldbb 25%-0s lejtést teriileteken szantofdldi miivelés nem folytathatd;
¢ a szantdkat hatdrolé féldutak mentén minimum 1,5 m-es gyepes savot kell
Iétesiteni &s a telek haszndldjanak/lajdonosanak kelf azt fenntartani.

(4) Allatok tartdsa az orszagos szintii jogszabélyokban eléirt kérnyezetvédelmi,
kézegészségligvi eldirasok betartasaval torienhet.

(5) Ahol az 6vezet lehetdvé teszi lakdfunkeid 1étesitését, ott a 24.§ (4) bekezdés szerint kell a
kézmitvesitettség mértékét biztositani.

(6} Az épiilet 1étesitését lehetdve tevd dvezetben
a) az c¢piletek kialakitdsara vonatkozé eldirdsok a 8 méternél nagyobb fesztavi
csarnokszerkezetek kivételével:
aa) csak magastetds éptiletkialakitds megengedett,
ab) tetOszerkezetének hajlasszdge 25° €s 45° kozotti lehet,
ac) az épiiletek kialakitaséanal (homlokzat és tetOhéjalds) a természetes és
hagvomanyos anvagokat, kd, tégla, vakolat, fa, agyageserép, nad stb.
kell hasznalni,
ad) a tetShéjalds anyagaként milanyag ¢és fémlemez burkolat nem
alkalmazhatd,
b) a 8 méternél nagyobb fesztavi csarnokszerkezetek kialakitdsdra vonatkozd
eldirdsok:
ba) 25 °-nal alacsonyabb hajidsszégd tetd is alkalmazhatd,
bb) a tetdhéjalds formdjdban és karakterében a cseréphez igazodd legyen.

{(7) A (6) bekezdésben szerepld épiiletek esetében az 5.§ (5) szerinti latvanyterven az épililet
tajban vald feltdrulasat kell bemutatni.

{8) Kerités a 46.8 (7) bekezdés eldirdsal szerint iétesithetd.



M4
ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULETEK
64.§

(1) Az egyes ovezetbe sorolt telkeken az teriiletfelhasznalds és épités részletes szabdlyait a
12, szamu tablazat paraméterei és az egyes dvezetekre vonatkozd egvéb rendelkezések
tartalmazzdk, melyeket az I-TX. fejezet és a 63.§ altalanos el6irasainak betartdsdval
egyiitt kell alkalmazni.
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(2) Az altalanos mezdgazdasdg: dvezeteket érinté teriileti lehatdroldsok rendelkezéser:
a) bdnvatelekkel érintett terfileten, a banyatelken beliil, taviatban litemezett
agyagbanyaszati tevékenységgel kell szamolni, ezért
aa) banyészati tevékenységgel dsszefiiged épitmény az évezett elbirdstol
figgetleniil létesithets, mely a banydszati tevékenység befejezése
utan - a rekultivacio keretében, annak megfeleléen -, bontdsra kell
kertiljon; '
ab) épiilet— amennviben Gvezeti eldiras lehetévé teszi — csak kivételes
esetben Iétesitheté, a bdnyaszati tfevékenység fitemezésénck
figvelembevételével, a kartalanitas nélkilt bontdsi  kényszer
tudomasul vételével,
a banyaszati tevékenység befejezése utdn az itemezett rekultivaciot a
vonatkozd jogszabalyok szerint el kell végezni,
ad} birtokkdzpont nem Iétesithetd.
b) az orszagos dkologia haldzattal érintett tertileten a végezhetd tevékenységek korét,
a gazdalkodas mdédjat szakhatésagok meghatarozhatjdk;
) a szabalyozasi terven jeldlt, a tervezett infrastruktira fejlesztés helybiztositasaval
érintett terileten és a TSZT alapjan fejlesztésre szant terilleten
ca) ¢épillet — amennviben Gvezeti eldirds lehetdvé teszi — csak kivéieles
esetben [étesithetd, a kartalanitas nélkiili bontasi kénvszer tudomasul
vételével,
cb) birtokkdzpont nem 1étesithetd.

ac)
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(3) Ma-1 6vezet egvéb rendelkezései:
a) az Ovezet elsddlegesen szantofoldi ndvénytermeszies, masodlagosan gylimdlesos,
illetve gyepgazdéalkodas céljdra szolgdl;
b) az Gvezetben haszondllat-tartas folytathato;
o eplilet alegalabb
ca) 10 ha teriifetil szanto miivelési dgba sorolt,
cb) 5 haterilletdi gyep miivelési dgba sorolt,
ccy 1 hatertiletdl gyiimdlesos €s kert miivelési agba sorols,
minimum 50 m széles telkkeken Iétesithetd;
&) kizardlag gazdasagi épiilet (termény- és géptarold, feldolgozo tizem, allattartast
szolgdld épiilet) épithetd,
e) lakoépiilet, lakds — az f) pontban foglaltak kivételével - nem létesithetd;
fi mezdgazdasdgi birtoktest és birtokkozpont kialakitdsa
fa)  tobb 6nallo telekbd] mezdgazdasagi birtoktest alakithaté ki,
fb) ha a birtoktesthez tartozo telkek dsszmérete legalabb 10 ha, akkor a
birtoktesthez tartozo telkek dssztertilete utan szamitott 1 %-os
beépithetdscg a birtoktesthez tartozo egy telken, a birtok-kézponton 1s
kihasznalhato, ez esetben a tébbi telken €piilet nem létesitheto,
fc)  a birtok-kozpont tellén a beépitettség a 20 %-ot, de a 2000 m2
Osszeépitettséget nem haladhatja meg,
fd)  a birtokkdzpontban elsdsorban a mezdgazdasagi miiveléshez szorosan
hozzatartozé gazdasdgi épiilet (termény- €s géptaroid, feldolgozd
lizem, allattartést szolgald épiilet) épithetd.
fe)  abirtoklkdzpontban 6nalid lakéépiilet legfeliebb bruttd 200 m2
alapteriiletig [étesithetd.

(4) M4-2 Ovezet egyéb rendelkezéser:
a) az dvezet elsbdlegesen szantofsldi ndvénytermesztés, masodlagosan gylimolesds,
illetve gyepgazdalkodds céljara szolgdl;
b) az 6vezetben haszonallat-tartas folytathatd;
o) ¢piilet a legalabb
ca) 10 ha teriiletl szanto mivelési dgba sorolt,
cb) 5 hateriileti gyep miivelési Agba sorolt,
cc) 1 ha teriiletd] gyiimdlesds €s kert mitvelési agba sorolt,
maninun: 50 m széles telkeken 1étesithetd;
d) lakéépiilet, lakds — az b) pontban foglaltak kivételével - nem 1étesithetd;
e) mezdgazdasigi birtoktest és birtolkdzpont kialakitdsa
ca) tdbb 6ndlld telekbd] mezdgazdasdgi birtoktest alakithato ki,
eb} ha a birtoktesthez tartozé telkek dsszmérete legalabb 10 ha, akkor a
birtoktesthez tartozd telkek dsszteriilete utdn szamitott I %o-os
bedpithetdség a birtoktesthez tartozé egy telken, a birtok-kézponton is
kihasznalhatd, de ez esetben a tdbbi telken épiilet nem 1étesithetd,
ec) abirtok-kdzpont telkén a beépitettség a 20 Y%-ot, de az 2000 m2
Osszeépitettséget nem haladhatja meg,
ed) abirtokkdzpontban elsésorban a mezdgazdasdgi muiveléshez szorosan
hozzatartozd gazdasagi épiilet (termény- és géptérold, feldolgozé
izem, dllattartdst szolgalo éptilet) épithetd,
ee)  a birtokkdzpontban énalld lakdépiilet nem 1étesithets, de lakds -
legfeljebb brutté 200 m2 alapteriiletig - kialakithatd.



&)

(6)

M4-3 dvezet egyéb rendelkezésel:
a) az ovezet elsddlegesen szantofoldi ndvénvtermesztés €s gyepgazdalkodds céljara
szolgal;
by az &vezetben haszondllat-tartdas nem folytathatd;
o ¢épiilet nem 1étesithetd.

Wia-4 Ovezet egyeb rendelkezéset:

a) az Gvezetbe tartozd terliletek, a TSZT-ben tavlati fejlesziésre kijeldlt olyan
teriiletek, amelyek a végleges felhaszndldsig elsédlegesen, sz016-, gylimolesds, és
gyepteriiletként hasznosithatdk, €s amelyeken rekredcids céhi kiskertgazdialkodds
1s folytathato;

by az Gvezetben haszonallat-tartds nem folytathatd;

¢y épiilet nem létesithetd.
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M4-OKO
OKOLOGIAI GAZDALKODASU ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULETEK
65.§

(1) Az egyes Ovezetbe sorolt telkeken az teriiletfelhaszndlds és épités részletes szabalyait a
13. szamui tablazat paraméterel €s az egyes dvezetekre vonatkozo egyéb rendelkezések
tartalmazzdk, melyeket az I-IX. fejezet és a 63.§ altaldnos cléirdsainak betartdsdval

egviitt kell alkalmazni.
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(2) Ma-OKO dvezet terilete az oOkoldgiai gazdilkodds céljara kijeldlt 4ltaldnos
mezdgazdasagi teriilet, mely elsésorban az Skoldégial, masodsorban a hagyomanyos
névénytermesztés (szantd, gylimdlesos, legel, rét), dllattartds &s allattenyésztés céliara
szolgal.

(3) A {2) bekezdésnek megfeleld novénytermesztéssel és dllattartassal Osszefiiggd
Allattartdsra, termékfeldolgozdsra ¢és —taroldsra szolgdlé gazdasagi épitmények
1étesitésének feltételei

a) arészieges kdzmivesitettseg, és
by alegalabb 4500 m2-t elerd telekteriilet.

(4) Lakodépiilet, lakds 1étesitésének feltételei:
a) arészleges kdzmiivesitettség, és
by alegalabb 6000 m2-t elérd telekteriilet, és
o a folyamatos dkoldgiai gazdalkodds és az arra vonatkozé
ca) megfeleld tanusitvany (pl.: Biokultira, Biokontroll, IFOAM védjegy),
vagy
ch) amindsitési eljards meginditdsdnak igazoldsa.
(3) A (4) bekezdés szerinti lakéépiilet, lakds altal elfoglalt beépitett alapteriilef nem
haladhatja meg a 3%-o0s bedpitési mérték felét, illetve a 150 m2-t.

(6) Ma-OKO dvezet tovabbi rendelkezései:
a) atelekalakitasra vonatkozo szabdlyok
aa) nvulvanvos telek nem alakithatd ki,
ab) kelet-nyugat irdnyban a telkek nem oszthaték meg;
b) a szabdlyozdsi terven kiilon rogzitett Iehatdroldsokon beliil a telepitési tavolsdgok
megtartasaval telkenként az aldbbiak szerint szabad épiiletet elhelyezni
ba} az allattartd épitmények elhelyezési savjdban kizdrdlag az allattartas és
allattenvésztés épilletet 1étesithetdk,
bb) az épitmény-clhelyezés sdvijdban az Ovezetben megengedett
épitmények helyezhetdk el az allattarto épitmények kivételével,
bey  a  lehatdrolasokon  beliil 2-2  épililet létesithetdé a c¢) pont
figvelembevételével,
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o telkenként Osszesen legfeljebb 3, illetve a 2 ha-t meghalado tertiletd telken
legfeljebb 4 épiilet létesithetd;

d) telkenként legfeljebb 1 lakas, illetve a 2 ha-t meghaladé teriiletii telken legfeljebb
2 lakas létesithetd;

e) atelek oldalhataratdl mért 5 m-es sdvon beliil épitmény nem 1étesithetd;

fy lakoépiilet egyediili épitményként nem, csak folyamatos okoldgiai gazdalkodas
esetén, mas mezdgazdasdgi célu épitmények ethelyezésével egyiitt 1étesithetd,;

g) az dvezetben nem Iétesithetd kerti viz- és fiirdémedence, nyilt viztarold.

(7) Az M&-OKQO dvezetben a 63.§ (6) bekezdésben elSirtakon til az épiiletek kialakitdsara
vonatkozd tovabbi eldirdsok:

a) atet6formdak meghatarozd gerince kelet-nyugat iranyu kell, hogy legven,

by homlokzati szinezésénél elsdsorban a ,,fold” szineket (fehér, okker, drapp, tégla
vords) kell haszndlnd,

¢ az anyaghaszndlatandl a fenntarthatd fejlédés szempontjait javasoit figyelembe
venni;

dy a homlokzat anyagaként mlanyag ¢s fémlemez burkolat nem alkalmazhaté.
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Mk
KERTES MEZOGAZDASAGI TERULETEK
66.§

(1) Az egyes dvezetbe sorolt telkeken az teriiletfelhaszndlds &s épités részletes szabalyait a
14. szamu tablazar paraméterei ¢s az egyes Ovezetekre vonatkozd egyéb rendelkezések
tartalmazzalk, melyeket az I-IX. fejezet és a 63.§ altaldnos elbirdsainak betartasaval
egyttt kell alkalmazni.
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(2) DMk-I 6vezet egyeb rendelkezéser:

a) Az Ovezetbe tartozo teriiletek elsddlegesen kisparcellas kert, sz616-, gyviimolesds,
és gyepteriiletként hasznosithatok, melyen rekredcids céld kiskertgazdalkodds is
folytathato;

b) az dvezetben allattartas folytathatd;

o telkenként legfeljebb egy, kizardlag a teriilet miiveléséhez sziikséges gazdasagi és
tartdzkodo Epiilet €pithetd a d) - f) pont figyvelembevételével;

d) az épiilet elhelyezésénél a nagynyomdsu- gdzvezetéket és biztonsagi Ovezetét
figvelembe kell venni;

e) nem létesithetd:

ea} lakdépiilet, lakds,
eb) birtokkdzpont,

f) épiilet
fa)  alegaldbb 1500 m” teriilet és legaldbb 20 m széles telkeken
Jétesithetd,

fb) nddas miivelési dgban [€vo foldrészleten épiilet nem Iétesithetd,
fc)  legkisebb brutté alapteriiletet 40 m?, legnagyobb brutté alaptertiletet 60
2
m” lehet.

(3) Mk-2 fvezet egyeb rendelkezései:

a) Az dvezetbe tartozd teritletek elsédlegesen kisparcellds kert, sz816-, gylimdlesos,
¢s gyepteriiletként hasznosithatdk, melyen rekredeids célu kiskertgazdalkodas is
folytathato;

by az ovezetben allattartas folytathato;

o telkenként legfeljebb egy épiilet épithetd az aldbbiak figyelembevételével;

ca) épiilet a legalabb 1500 m’® teriiletii és legaldbb 20 m széles telken
létesithetd,

cbh  lakdépiilet (a kivett, vagy sz616 gyilimolesds és kert miivelési 4g esetén)
a legaldbb 3000m’-es telken 1étesithetd 1,5 %-os beépiiési mértekig, de
legfeljebb100 m* alapteriiletig.

d) birtokkézpont nem 1étesithetd.

71



(4) MEK-3 dvezet egyeb rendelkezései:
a) az Ovezetbe tartozo teriiletek gyepgazdalkoddsi (rét, legeld, kaszald) teriiletkeént
hasznosithatd kertteriiletek,
by az dvezetben épliletet nem igényld dllattartas folytathato,
o az allattartdshoz kardm, veédotetd, és ezekhez tartozd melléképitmények
létesithetdk,
d) épiilet nem létesithetd.



V, V-vb
VIZBESZERZESI TERULETEK OVEZETEI

(1

2)

3)

@

(5

®)

(7

67.§
A telepiilés vizgazddlkoddsi teriiletei az aldbbi Gvezetekbe soroltak.
a) VvV Felyovizek medre és partja ovezet

b)  V.-vb  Vizbeszerzési ovezet

Az dvezetekre vonatkozé eldirdsokat egyiitt kell alkalmazni az dgazafi jogszabal yokkal,
Idilénds tekintettel az drvizvédelemre, a vizgazdilkoddsra é€s a természetvédelm:
rendelkezésekre.

Vizgazdalkoddsi teriiletként bejegyzett teriilet (pl. drok, vizfolyas, vizmosas.) egyéb célra

valéd hasznositdsa, vagy annak bdrmilyen megvaltoztatasa, csak a vonatkozd
jogszabdlyokban meghatdrozott hatdsagi engedélyek (vizjogi létesitési engedély)
alapjdn lehetséges.

A szabdlyozasi terven jeldlt felszini vizfolyas védo6teriileten beliil vizjogi engedéilyel
rendelkezd épitmények, tovabbd a szabdlyozési tervlapon helybiziositasként rogzitett
tervezett infrastruktira fejlesztés  épitményei  kivételével tilos 11 épitmények
elhelyezése.

Vizparthoz rogzitett létesitmények part éltél a mederbe vald benyuldsa nem okozhat
vizvisszatorlodast, nem akaddlyozhatja a viz szabad mozgasat, tovabba nem
akadalyozhatja a vizfolyds haszndlatat.

V dvezet egyéb rendelkezései:
ay a felszini kisvizfolydsok partéltdl szamitott 6 m-es sdavijaban nem létesitheté a
lefolydst akadalyozo miitargy;
by az dvezetben csak a vizligyi jogszabalyokban meghatdrozott épitmények helyez-
hetdk el; '
¢ az dvezetben tilos — ideiglenesen is — barminem felt6ltés, vagy telepiilési- illetve
veszélyes hulladék elhelyezése, vegyszer vagy mas kérnyezetszennyezd anyag
taroldsa, beengedése, kdrnyezetszennyezé tevékenység folytatasa.
d) belteriileten szabadon kell hagyni karbantartas szamara
da) avizfolyasok mentén
- onkormanyzati kezelés esetén 2-2 m,
- tarsulati kezelés esetén 4-4 m,
- viziigyi kezelésben 1évdk esetén 6-6 m
szélességll savot;
db} nyilt drkok mentén
- egyik oldalon legalabb 2 m,
- a masik oldalon legaldbb 1 m széles
szélességil partsavot.

V-vh Ovezet egyeb rendelkezései:
a) az Ovezetben csak a vizbdzisok mikddtetéséhez tartozd, vizligyl jogszabalyokban
meghatdrozott épitménvek helyezheték el;
by az dvezetben tilos — ideiglenesen 1s — barminemd feltdltés, vagy telepiilési illetve
veszélyes hulladék elhelyezése, vegyszer vagy mds kémyezetszennyez$ anyag
tarolasa, beengedése. kdrnyezetszennyezd tevékenység folytatdsa.



Tk
TK- TERMESZETKOZELI TERULETEK OVEZETE

68.§

(1) A természetkozeli teriilletek Svezetébe a miivelés alatt nem allé, természetes dllapotdban
érteket képviseld teriiletek tartoznak, melyeken beliil a teriilet fenntartdsit a
tovabbiakban is a legszigoribban biztositani kell.

(2) Az dvezet teriiletén:

a) éplilet nem 1étesithetd,

b) épitményként legfeljebb
ba) a teriilet megkozelitését szolgdld sétant, kerékparut
bb) pihendpad, szabadtéri tornaszer, szemetes
be)  ismeretterjesztd €s iranyito tabla

helyezheto el
o A teriilet természetkdzeli fenntartdsa a tulajdonos vagy hasznald feladata.

(3) Az dvezetbe sorolt teriiletek lehetnek:
a) nadas,
by karsztbokorerdo,
o sziklakibtvasos gyep.
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Ktr -KULONLEGES BEEP!TESRE NEM SZANT TURISZTIKAI ES REKREACIOS

TERULET OVEZETE
69.§
(1) A telepiilés kitldnleges beépitésre nem szdnt teriilete az alabbi Gvezetbe sorolt
Kir Kitlonleges turisztikai és rekredcids teriilet dvezete

(2) A Kitr 6vezetbe sorolt telkeken az terililetfethasznalas és épités részletes szabalyait a 15,
szamu tablazar paraméterei &s az évezetre vonatkozd egyéb rendelkezések tartalmazz&k
melyeket az I-1X. fejezet eldirasainak betartasaval egyiitt kell alkalmazni.

| 15.szdmd tiblizat CATELEK - A7 EPULET
' S megengedett
______ LEGKI SEBB meoenﬂedett LFGNAGYOBB
: kialakithaté - . .1 o terepszi
o | bedpd L e opt . :
az épitési | tési SR Z{)ld-- i’lﬂ?p!t alattl IR epxtmep -
e R - széiessé | @i alapte Y-
- ovezet jele ) modj - IS felulet beeplte s
SR TR terulete ge/mél el m_e_zft_e_ i -r_u_let_e maaassa
o wae | S ke Ll | m
e . ST o e R :
e : m2 m s 7/ "}A)'l : % m2 : SIm
Kir 87 3060 - 30 gl 45 - 4,5

(3) Ktr kilonleges turisztikai és rekredcios teriilet dvezet egyéb rendelkezéset:
a) a terlilet elsdsorban a turizmus és az azzal kapcsolatos rekredacid céljara szolgal,
kiilénds telintettel a Szarka vér turisztikai fogadobazisara
by a teriileten elhelyezhetdk
ba) turisztikai fogaddpont épitményei,
bb) vendéglatas épitményei,
be)  szallashely szolgdltatas épiilete,
bd) oktatdsi, mlvelddesi épiilet vagy 6nalls rendeletetési egység,
be) kdzdsségi szorakoztatd és kulturdlis épililet vagy 6nallé rendeltetési egység.
c) Az dvezetben egy szolgalati lakas 1étesithetd.
dy Az éptletek kialakitisa soran
da) 500 m” felett az egybefiiggd éplilettdmeget épitészetileg — tdmegalakitas,
homlokzati struktira, anyaghaszndlat - megfelelden tagolni szikséges;
db) a gépészett berendezéseket (géphdz, szelldzokiirtdk, kémények stb.) a
tetbzet 101¢ nyulds esetén takartan kell kialakitani oly mddon, hogy a
koémyez8 magasabb pontokrdl vald rdlatdsban zavard hatést (latszat,
fényvisszaverddés sth.) ne okozzon és a komyezd tajkép szempontjabdl
zavaro hatdssal ne jarjon;
de) az épliletek kialakitdsandl a természetes anyagokat, k&, tégla, vakolat,
sth. elényben kell részesftent;
dd) a terilleten a zoldfelilet mértékébe a tetdkertek és a fliggbleges
zoldfelitletek nem szamithaték hozza.

i1 OTEK eitérés az allami féépftész 11-695/110/2012 hivatkozasi szamn és PED/AF/40/2013 dgyiratszami véleményéban rigzitett

hozzdjarulasaval



XII. FEJEZET

EGYES TERULETEK KIEGESZITO SZABALYAI

A kiegészito szabalvek alkalmazidsa
70.§

(1) Az egyes teriiletekhez kotott kdvetkezd rendelkezéseket egyviitt kell alkalmazni a rendelet
altalanos és Gvezeti rendelkezeseivel. A jelen fejezet kiegészito rendelkezésel az dvezetl
eldirasokat szigorité rendelkezéseket is meghatirozhatnak. '

(2) Az egyes terliletekre vonatkozd szabdlyozdsi terv modositdsokat a 2. szamu meliékiet
keretén beliil a jelen paragrafus ugvanazon teriilethez rendelt per jeles alfabetikus
paragrafusszaménak megfeleléen szintén per jeles alfabetikus tovabbszamozdssal kell

jeldlni.”

12 A paragrafusok terilletenkénti tovibbszdmozasa: 7074 §, 7I/BS sth,)

3 A meliékletek jeldidse az egybeszerkesztdsiz 2/A, 278 melléklet) stb.)
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ZARORENDELKEZESEK
71.§

(1} A rendelet hatdlvbalépésével egvideylileg a 20/2001.(IX.20.) k. szdmu rendelettel
elfogadott, t6bbszér médositott ., Solymdr Nagykdzség Helyi Epftési Szabalyzata™ és
mellekleteit képezd szabalyozast tervlapok, tovabba a

11 ZE/Z008.(XL9.) {Pemii mellett teriilet szabaivozasi terve)

1.2 27/2000.0X.12.) {Kossuth L. u. - Turista w. kdzoti terlilet szabalyozasi terve)

1.3 12001, VE.ZS.} (0175/24 és 0175/25 foidrészletek kbrnyezete szabilvozdsi
terve)

L4 15/20062.(1K.26. {Orgona utca - Z6ldfa v, - 6060 hrsz. - Kaposzias patak
mellékag - Matyas kiraly utca altal hatérolt tertilet
szabalyozasi terve)

15 12/2064.(1V.20.) (10-es 0t — Solymdri bek&téut — Aranyos patak — Szt. Floridn
utca dltal hatdrolt teriilet (Auchan} szabalyozdsi terve)

1.6 131/2003. (V.82 szamu rendelet

1.7 2372803, (X1.17.; szamu rendelet

1.8 1/2045.41.24.) {Gytrgyhegy v, — Varhegy u. — 0114 hsz vt — belter. Hatdr
altal hatdrolt teriilet szabdlyozdsi terve)

1.9 8/2000. (.36 szamu rendelet

1.1 16/2808.(V1L.38.) {Vasit u. - Sport . - belteriileti hatdr altal hatdrolt teriilet
szabdlyozasi terve)

111 B2047.(8.22.) {0125 hrsz-0123 hrsz - belter. hatdr - 0121 kdzterilet
szabdlyozasi terve)

112 12/2607.(VILZ) {Hutweide teriilete szabdlvozdsi terve)

113 372012, (117 (Budapest Bszaki Duna-hid - Esztergom vastitvonal

korszertisiiése kapesan érintett teriiletek szabélyozasi terve)
Ol szammi rendeletel hatalyvulkat vesziik.

{2y Jelen rendelet a kihirdetését kdvetd 30. napon lép hatdlyba.

Jelen rendelet mellékietei:
1. szami mellékiet: Solymar Nagykozség Helyi Epftési Szabdlyzatarsl és Szabalyozdsi
Tervrél szolo rendelet-tervezet mellékletei:
1.1 Solymdr Nagykdzség Ovezeti Terve
1.2 Solymdr Nagykodzség Szabdlyozdsi Terve (5 szelvény)
1.3 Az Onkorményzat clévasarlasi jogaval érintett teriiletek
1.4 Magyvardzé abrdk
2. szému melleklet:-Solymar Nagykézseg Helyl Epitési Szabalvza‘fazoi és Szabdlyozdsi
Te"rvrol 57016 rendelet-tervezet Puvgalekm /-

T Szente Kalman ; szi Mérk
poivcumester . egyzd 7

Zaradék
A vendelet 2013, janudr 29. napjan kifliggesztésre kerlilt.

2013, janudr 29,

[t f/
Dr. B/:%ecszasm \/Iaﬂ\

_}E:U\ZO

e -
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: §SO:I' mar Nagyéézség' 7

Onkormanyzat elSvasarldsi jogaval érintett teriiletek
Elhelyezkedés

Telepiléskbzponti célok

21.

Méatyas kirdly utca mentén
Sportpdlya terdlete

Sportpalya melietti teriietek

Hutweide - Hosszd utca

Hutweide - Kut utca

Zoldterilleti, vizrendezési, turisztikai célok

22.
23,
24.
25.
26,
27.
26.

Kaposzias patak déli dgai kozott zoldterdlet
Virdsmarty utca 23.
Szarlavar meiletti zoidterilet

Szarkavar melletti turisztikai terilet
Zsiros—hegyi turistahaz

Helyrajzi szam

351

3366/1

1444/3

1412/37 {részben)
1417/1

1418

1425

1426

1429

1430

1433

1434

1437

7184 {részben)
7185 {részben}
7186 (részben)
7187 {részhen)
7067 /4 {részben)
7067/5 {részben)
7067/2 {részben)
7068 (részben)

33
2180
1768
4080
0119
0117
068
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4. abra

' Gepjarmutarolo lejto fetsli oldalon az ep:tess heEy kszarolag gepjarmutaroio‘ elheiyezesere
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. 8. abra

: Féisz"'fﬁ:i parkolo fasitasa - _ :
: egyoldali meréleges, 45° vagy 60°-os beéilds esetén

jardasayv
parkolasav

i 'ME éplilet

jardasav
z6ldsav
parkolésav

jardasav
parkolosay

jardasav
zoldsav
narkolosav

parkolésay
zoldsay
parkolosav
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Zart ceupadékviz-clhvezetéssel

"AY-valtozat (sik terepvigszonyok)
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Zart csapaddkviz-slveretésse] : Nyilt vizelvezetéssel
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Zart csapadéioviv-eivezetéssel Nyilt arkos vizelverzetéssel
"ASviltorat (sik terepviszonyok) "Al-viltozar (sik terepviszonyok)
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Nyil arkos vizelvezeibssel
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Zart csapadékviz-elveretdsse]
" A vdltozar {sik terepviszonyok)
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agnevezes

delembe helyezve

DN300mm-ig

vizvezeték nincs megkdiés

gravitacios csatorna 3,0m 2,0m

vizaivezatés nyilt arok 7.0m nincs megkoiés

nvomoévezeték mint a vizvezeték

villamos energia ellatasi kabel 0,5m 0,3m

s e foldbe fektetve 1,0m _ o

tavkdziési kabel . nincs megkoétés
véddcsében 0,5m

kisnyomasu 2,0m 1,0m

foldgdzvezeiék kdzépnyomasu 4,0m 2,.0m

nagykézeépnyomdasi 5,0m 2.5m

87



[ BN [ 3 T 5 B N L B\

B el el el el el el el d e e ()
IR I B AT e =

Solymir Nagykozse
Budai tajveédelmi-korzet:

Sé?i‘g:(mé;r Nagykozseg
Mdemlékei

Helyrajzi szam Megnevezés

528 Rémai Katolikus templom

0107/3 Szarkavar romjai

421 Lakdhaz, Helytdriéneti Gylijtemény

Helyrajzi szém
067

068
098/16
066/2
069
098/2
098/5

 098/15

098/6
098/7
0o8/8
098/8
0e8/10
0a8/11
098/14
098/12
0o8/13
099/4
0112
G111

472004
16037
1834306
85843
1384
2511
1844
152408
66

13

62

7

5

133

35

201

51
1937121
17668
4271

21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
309.

hatalys ald esd ingatlanai

Tertilet (m¥ Helyrajzi szam

0116
0109/1
099/5
0121
0109/2
0107/3
0108
0100
0102
099/3
009/6
098/2
0101
0103
0104
0138
0139
0140
067

Torzsszam
7240
7239
10871

Feritet (md)
2391
188871
36594
1798
23254
40569
4065
545
2399
1190
23482
679
329
11520
258390
4638
70529
1048
472004
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Helyrajzi szém TFeridet {m?3)
067 472004
068 16037
098/16 1834306
066/2 85843
069 1384
066/1 308
098/2 2511
098/5 1844
098/15 152408
098/6 66
098/7 13
098/8 62
098/8 7
0207 2545
0206 361
0205 152411
0204 15232
0203 3249
0202 1283
0261 77149
0198 9778
098710 5
098/11 133
068/14 35

25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.

Helyrajzi szam
098/13
0211
0209
0210
099/4
0113/116
0113/109
0187
0194
07185
0196/7
0196/6
0112
0111
0110
0196/5
0109/1
0196/4
0108
0196/3
0196/2
0196/1
0102
0104

Teriiter (M2}
51
3396
534

66
1937121
2564
309831
308
36650
4348
2122
5094
17668
427
2391
5672
188871
10376
4065
5143
5127
17025
2399
25830

89
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48.

Ia
o

Solymar Nagykozseg

Orszagos okolog:au halozat hata!ya aia eso mgatiana;

Helyrajzi szam
2203
067

068
d98/16
066/2
069
098/2
0214
0213
098/5
098/15
Q9876
0987
098/8
008/8
0212/6
0208
0207 .
0212/8
0206
0212/7
0205
0204
0203
0202
0201
0198
0200/8
098/10
0212/5
0212/4
0212/3
0212/2
0212/1
098/11
098/14
098/13
0200/7
0200/35
0260/5
0200/36
020G/34
0266/9
02006/37
02066/33
02006/32
0200/30
0200/31
0200/29

Tertiiet (m?
791
472004
16037
1834306
85843
1384
2511
80694
28969
1844
152408
66

13

62

7
17773
3260
2545
1015
361
1027
152411
15232
3249
1283
77149
9778
50989
3

1483
1146
1217
2582
42470
133

35

51
1045
5719
967
1706
626
163772
1909
1370
1738
1512
3300
1383

63.
64.
05.
66.
67.
68,
69.
70.
71.
72.
73.
74,
75,
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.
97.
98.
99,

1006.
101.
102.
103,
104,
105.
106.
107.
108.
109,
116.
111,

Helyrajzi szam
099/4
0200/18
0113/8
0200/17
0200/16
0200/15
0200/14
0113/110
0200/13
0200/12
0200/11
0199/11
0113/109
0200/10
0113/114
0197
0194
0195
0196/7
0196/6
0113/113
0112
0111
0110
0196/5
0109/1
0177/1
099/5
0177/34
0107/3
0196/4
0108
0196/3
0100
0196/2
0196/ 1
0102
099/3
0107/8
099/6
099/2
0107
0177/33
0103
0104
0108
0105/11
0105/10
0105/9

Teriilet (m?)
1937121
3040
3524
1423
1537
29889
2979
2564
2976
3097
3203
15705
35831
3221
25874
308
36650
4348
2122
5094
21524
17668
4271
2391
5672
188871
3837
39594
25688
40569
16376
4465
5143
545
5127
17025
2399
1190
515709
23482
679
329
1081
11820
25830
1553
33834
2862
22597
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51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58,
58,
60.
61.
62.
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0200/28 3088, 112, G105/8 2182

0200/27 3416 113, 0105/7 994
0211 3396 114. 0105/6 3151
0209 534 115, 0105/5 _ 4974
0200/25 3175 116, 0105/3 39248
0200/24 1044 117. 0105/4 2580
0200/2 539 118, 0105/1% 15615
0200/23 1662 119. 0182 19203
0200/22 2981 120. 0138 4638
0210 66 121. 0138 70529
0200/21 2973 122. 0140 1048
0200/20 2948 123. 0163/37 1561
0200/1% 3705

Solymar Nagykozseg oo :
barlang felszini véddovezete mgatlanja: a 16/2009 (X 8. ) Kva rendelet
alapjan (Ordaglyuk barlang) : : Co : f

Heiyrajzi szam Teridiet {m?) Helyrajzi szam Teriilet (mz)

067 472 004 2. 098/16 1 834 306

Solymar Nagykozseg
karsztos teruintek a 8002 /2005 (MK 138.) KvWm téjékoztato aiap}an

Helyrajzi szam Tertilet {m?) Helyraizi szam Terhiat {m?
067 472 004 1. 098/13 51
068 16037 20, 2105 243
098/1¢6 1 834 306 21, 407772 2 3595
023 34746 22. 40679 2092
066/2 85 843 23. 407771 7 332
065 1 384 24, 099/4 19637121
066/1 398 25, 0109/1 188 871
0G8/2 2511 26, 099/5 39594
098/5 1 844 27, 0121 1798
098/15 152 408 28.  0109/2 23 254
068/6 66 29, 0107/3 40 569
068/7 13 30. 0108 4 065
068/8 62 31, 0102 2 399
098/9 7 32, 099/3 1180
0S8/10 5 33. 099/6 23 482
088/11 133 34, 099/2 679
098/14 35 35, 0103 11 920

068/12 201 36, 0104 25 830
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10.
11.

12.
13.
14.
15.
16.

17.

18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.

Nyilvantartasi

H101
H102
H103
H104
H105
H106
H167

H108
H109

H110
H111

H112
H113
H114
Hii15
HilE

Hi17

Hi18
H11%
H120
H121
Hiz2z
Hi23
H124
H125

'Soiymar Nagykozseg
1742012, (VL.26.) szZ. k. rendeiete a teiepules eplteszetl oroksegenek heiyi
védelmeérél 1 szamu meIEekIete Védettériékek jegyzék alapjan P

Helyrajzi szdm

Chn

756

280
473
1162
409
495
367

31371
386

398
998

218
1093
1405
75
352

1861

147
454
0180/4
263

521
991
954
1547

ljes-épiletvede

Anna utca

Aradi u. 9.
Bajcsy—2Z5. u. 15.
Bocskai u. 23,
Dézsa Gy. u. 6.
Héstk u. 16.
Jozsef A u. 23,

jozsef A, u. 40.
1ozsef AL u. 471,

jozsef AL u. 571,
Kalvaria u. 4/a.

Kossuth L. u. 6.
Kossuth L. u. 17.
Madach u. 14,

Matryas kiraly u. 19.
Mdtyas kirdly u. 28.

Panorama u.

Pilisvorosvari u. 13.

Szabadsdg u. 2.
Bécsi Gt
Templom tér 7.
Templom tér 25.
Tarokkit u. 4.
Torékkit u, 5.
Vasit u. 2.

Megnevezés

Szt. Anna Kkapolna
hagyomanyos paraszthéz
hagyomanyos paraszthaz
lakdhéz (tervezd: Makovecs imre)
hagyomanyos paraszthaz
hagyomanyos paraszthéz
lakdhdz mbgdtt soros
elrendezéshen 4li6 gazdasagi
éplletek és pince
hagyomanyos paraszthaz
Torék Sandor Alapitvanyi Haz,
egykori polgari haz
hagyomanyos paraszthaz
lakéhidz mbgott soros
elrendezéshen alié gazdasagi
épliletek

hagyomanyos paraszthaz
hagyomanyos paraszthaz
hagyomanyos paraszthaz
Lustige Zwerge 6voda
parhuzamos beépitéshen alld
gazdasagi épllet és pince
Waldorf ovoda (tervezd: Makovecz
Imre}

hagyomanyos paraszthiz
hagyomanyos paraszthaz
Szt. Florian kapolna
Sekrestyés haz

Kultdrhaz

hagyomdényos paraszthéaz
hagyomanyos paraszthéz
Valkd-haz villaépiilet

o
k2



26.

27.

28.

29,

30.

31.

32.

33.

34,

35.

H201

H202
H2G3

H204

H205

H206

H207

H208

H209

H210

472

508
591

589

34471

301

172

183

128/1-2

524

ZEpL ekicsa
Bajcsy-Zs. u. 13.

Bajcsy-Zs. u. 25.
Hdsdk u. 27.

H&sgk u. 31,

Jozsef Attila u. 11.

J6zsef Attila u. 48.

Madach 4. 5-7.

Madach u. 23.

Pilisvorésvari u. 10.

Templom tér 23.

polgari lakéhaz

védett zarsord beépitése, homiokzati
megjeiendse, tHhmege, aranyrendszere, a
homiokzatba beépitett kat, valamint az

udvari szarny

peleari lakohaz

védett az épiiet homlokzati megjelenése,
thmege, aranyrendszere
hagyomanyos paraszthaz

védett az épiilet homlokzati megjelenése,
témege, aranyrendszere
hagyoményos paraszthaz

védett az éplilet homlokzati megjelenése,
thmege, aranyrendszere, a7z utcai
téglaarchitektira

hagyomanyos paraszthaz

védett az épitiet utcai homliokzata,
aranyrendszere, tdmege

hagyomanyos paraszthaz

védett az épiilet elsd tornaces trakiusa,
homlckzati megjelenése, tomege,
aranyrendszere, az utcai nyilaszard és a
héjazat cserdje javasolt

Wenczel-haz, hagyomanyos
paraszthaz

védett az utcafronttd] 6 méterig tartd
épiiletrész, az utcai homiokzat karaktere,
homickzati megjelenése, tdmege,
aranyrendszere

hagyomanyos paraszthaz

védett az épiilet homlokzati megielenése,
thmege, aranyrendszere, az utcai
nyiaszarck cseréje javasolt
Ringler-kiria

védett az éplllet poncéje
hagyomanyos paraszthaz

végdett az éplilet homlokzati megjelenése,
tomege, aranyrendszere
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36. H301 1411 Tefstyanszky U 48 eiotz Szenvedo ersztus szobor

37. H302 528 Templom tér Szenvedd Krisztus szobor
38. H303 84 Matyds kirdly u. 64. Nepomuki Szt. Janos szobor
39. H304 528 Templom tér H&si emlékml
40. H305 4060 Terstyanszky u. Terstyanszky Odén emiékmd
47, H306 84 Matyas kiraly u. Szt. Vendel emiekm
42, H307 643 Ké&lvaria u. régi kalvaria megmarad stacidja
43, H308 194 Madéach u. 46. eldit kerekes kit
44, H309 1081 plébania és a gt
Heimatwerein hatéran
45, H310 3572 Terstyanszky és Hold u. feszilet
sarka
46. H311 206 Patal u. és Rakécezi u. faszllet
sarka
47. H312 1059 Nagykovacsi u. és Turista  feszilet
u. sarka
48. H313 526 Templom tér fesziilet
49, H314 756 Szt. Anna kapolna mellett  feszilet
50. H315 1567 Béke u. eleje fesziilet
51. H316 1553 Vasut u. feszilet
52. H317 0182/3 Bécsi Ot feszilet
53. H318 0176% Angol-temetd fesziilet
54, H319 1665 Temetd 3 db fesziliet

Solymar Nagykézség

Helyi értékvédelmi teriilet hatalya ala esé teriilet

a teleplilés épitészeti 6rokségének helyi védelmérdl sz616 17/2012. (V1.26.)
sz. k. rendelet alapjan

Madach u. 54-2 szamig fartd ingatlanok északi hataza Sebestyen utca 133 /1= 27f2
hrsz—ig terjedd szakasz északi hatara — Pilisvorosvari utca 2-10. szamig tarto ingatianok
dszaki hatara - Matyas kirdly utca - Varhegy utca - 60 hrsz-u patak - 26 hrsz-0 vizmosas

- Métyas kirdly utca 4.; 14; 16 hrsz-0 ingatianok keleti hatara - Matyas kirdly utca 70-58
szamig tartd ingatianole dél-nyugati hatara - 068/1 hrsz-U vizmosas - Zéldfa kéz -

Zo6ldfa utcai ingatlanok keleti, déli és nyugati hatara - Hisok kéz - HEsok utca 35-81

szamig tartd ingatlanolk déli hatara - Torékkat utca 1-27. szamig tartd ingatlanck déli
hatara - 984; 1008/2 45 1009/2 hrsz-0 ingatianok nyugati hatara - Nagykovacsi ufca -
Turista utca - 1096 hrsz—0 vizmosas - Parkany utca - 1373/1 hrsz-0 erdd altal hatarolt
teriilet
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1.

: Solymar Nagykozseg .
. Helyi védett utcakép, térfal hataiya ald esé mgatlana: :
a telepllés épitészeti oroksegenek helyi vedelmeroi 52616 ?7/201 2. (VL 26 ¥

sz. 8k. rendeiet alapjan

Helyrajzi szém Terilet (m?) Helyrajzi szam Teriilet (m?}

555/1 602 4. 561 1 031
55% 1167 5. 564 531
56C 738 6. 565 589
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Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus

Acer tataricum

Alnus glutinosa

Alnus incana

Betuia pendula

Carpinus betulus

Cerasus avium

Cerasus mahaleb

Fagus sylvatica

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica
Fraxinus excelsior

Fraxinus ornus

Malus sylvestris

Padus avium (Prunus padus)
Popuius alba (porzds alak)
Popuius x canescens (porzés alak)
Populus nigra (porzds alak)
Populus tremula (porzds alak)
Prunus cerasifera

Prunus fruticosa (Cerasus fruticosa)
Pyrus pyraster

Quercus cerris

Quercus petraea

Guercus pubescens
Quercus robur ¢

Salix alba

Salix fragilis

Salix pentandra

Salix rosmarinifolia

Salix triandra

Sorbus aria

Sorbus aucuparia

Sorbus domestica

Sorbus torminalis

Staphylea pinnata

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Tilia tomentosa

Ulmus glabra

Ulmus laevis

Ulmus minor

- Mezei juhar

Koral juhar
Hegyi juhar

Tatar juhar
Enyves dger
Hamvas éger
Kézdnségeas nyir
Kézonséges gyertvdn
Maddrcsereszeye
Saimeggy

Biikk

Magyar kéris
Magas kéris
Virdgos koris
Vadalma
Zselnicemeggy
Fehér nydr
Sziirke nydr
Fekete nyar
Rezgd nyar
Cseresznyesziiva
Csepleszmeggy
Vadkdrte
Csertélgy
Kocsdnytalan tolgy
Molyhos tolgy
Kocsanvos tdlgy
fFehér fiiz
Csordgefiz
Babériiiz
Serevényliz
Mandulalevelii fiiz
Lisztes berkenye
Maddrberkenye
Kerti berkenye
Barkocaberkenye
Mogyords hdlyagia
Kisfeveld hars
Nagyleveld hars
Fzilst hdrs

Hegyi szil

Vénic szil

Mezei szil
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iltetési tavolsag

. névési
fafajta . : :

: magassag kerftéstd) 'szomszédos dpilettdl

tombos  cserjdk  és  oszlopos
. e e -, <2,0m 0,5m 1.0m

nivekedésl éroizild cserjék
lombos cserjék > 2,0m 1,5m 2,0m
fatermeti fenydféiék 2,0m 25m
gyiimbics és egyéb fak <30m 1,5m 2,0m
lombos fa >30m 3.0m 3,0m
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