’ ’ Egyseges szerkezetii ' ’
JAKFA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELOTESTULETENEK

a 3/2013.(IV.23.) onkormanyzati rendelettel modositott
7/2005.(1V.29.) RENDELETE

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Jakfa kozség Onkormanyzatanak Képviseld- testiilete az 1990. évi LXV. Térvény 16. §-aban,
valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvényben
kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében (a telepiilési
onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett
eltérésekkel a telepiilés kozigazgatési teriiletének felhasznéaldsaval és beépitésével, tovabba a
kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6do
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaldoan) az alabbi
Oonkormanyzati rendelet alkotja meg.

A rendelet hatalya

1. §

(1) A rendelet teriileti hatalya kiterjed Jakfa telepiilés egész kozigazgatasi teriiletére.

@) A rendelet hatdlya ala tartozo teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt (a
miitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, ¢épiteni, feldjitani, atalakitani,
korszeriisiteni, bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt
adni az &ltaldnos érvényl eldirdasok mellett csak és kizarolag e rendelet és a hozza
tartozo szabalyozasi terv egylittes alkalmazéasaval szabad.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintden minden természetes €s jogi személyre
nézve kotelezd eldirasokat tartalmaz, amelyek aldl az elsd foku épitési hatosag —jegyzo-
csak azon a teriileten és csak abban a korben biztosithat eseti eltérést, ahol és amely
targyat érintéen erre az dnkormanyzati rendelet kifejezetten feljogositja.

I. Fejezet
Epitési engedélyezés altalanos szabalyai

2. §
Engedélyhez kotott épitési munkak
A képviselO-testiilet az egyes épitményekkel, €pitési munkakkal €s épitési tevékenységgel
kapcsolatos hatdsagi engedélyezési eljarasokrol szold rendeletben * meghatdrozott épitési
munkdk korét nem bdviti.

3.§



(1) Az ¢épitési engedélykérelmekhez a rendeletben ** eldirtakon talmenden egyéb
mellékleteket nem kell csatolni.

* Jelenleg: a 46/1997. (X11.29)KTM
** Jelenleg: a 46/1997. (X11.29.) KTM

Il. Fejezet
Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas

4.8

A telepiilés igazgatasi teriilete

(1)  Beépitésre szant teriiletre, amelyen beliil az €pitési telkek megengedett beépitettsége
legalabb 10% és

(2) Beépitésre nem szant teriiletre osztott, amelyen beliil a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 5 % lehet.

Beépitésre szant teriiletek

5.§

A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei ( az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos €pitési hasznalatuk szerint) az aldbbi teriilet-felhasznalasi egységekre
osztottak. (A teriilet-felhasznalasi egységeket, hataraikat és jelkulcsaikat a szabalyozasi terv
tartalmazza.)

(1) LAKOTERULET
Altalanos el6irasok:

a) A lakoterilleteken OTEK 13.§ és 14. §-ban meghatarozott funkcidju épiiletek
helyezhetdk el.

b) Az épiiletek csak magastetével 1étesithetdk. A tetd hajlasszoge 38° —ndl alacsonyabb,
48° —nal meredekebb nem lehet. Tet6héjazatként tablaslemez és palafedés alkalmazasa
nem megengedett.

c) Az ovezet telkeit a kozteriiletek feldl legfeljebb 1,8 m magas atlathato keritéssel, ill.
€16 sdvénnyel lehet bekeriteni.

d) Epitési telkeken a be nem épitett és burkolattal el nem latott teriileteket kertszertien
kell kialakitani és fenntartani.

e) A beépités feltételének kozmiivesitési mértéke: viz, villany, zart szennyviz tarolo, zart
v. nyitott csapadékviz csatorna.

(2) FALUSIAS LAKOTERULETEK(1)
a)

Lfl K 30%

4,5 1.000m2
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b)
¢)

d)

jellel ellatott falusias lakotertileti besorolastt az SZ 1, 2 szabdlyozasi terv szerinti
2,3,7,8,10,12,13,15,16,21,22,27,29,30,32 sz. tomb, mely a kialakult beépitésnek
megfeleld allo beépitési mdoddal alakithato ki.

Az dvezetben kialakithat6 1ij telek teriilete nem lehet kisebb 1.000 m2-nél,

A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

Megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség: 0,4

Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%

Megengedett legkisebb épitménymagassag:3,0 m

Megengedett legnagyobb épitménymagassag:4,5 m

Megengedett legnagyobb épiilet szélesség: 10 m

Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50%

Oldalkert min 6 m. (oldalhataron all6 beépités esetén), 3 m (szabadon all6 beépités
esetén)

Allattartas céljara szolgaldé melléképiiletek, melléképitmények az allattartasi rendelet
szerint 1étesithetok.

Terepszint alatti épitmények legfeljebb a lehetséges beépités mértékéig, az €pitési hely
tertiletén 1étesithetoek.

(3) FALUSIAS LAKOTERULETEK(2)

a)

Lf2

©) 30%

4,5 1.000m2

b)
©)

d)

e)

jellel ellatott falusias lakoteriileti besoroldsu az SZ 1, 2 szabalyozasi terv szerinti 23, 28
sz. tomb, mely oldalhataron all6 beépitési moddal alakithato ki.
Az Ovezetben kialakithat6 1j telek teriilete nem lehet kisebb 1.000 m2-nél,
A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:
Megengedett legnagyobb szintteriilet-stiriség: 0,4
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
Megengedett legkisebb épitménymagassag:3,0 m
Megengedett legnagyobb €pitménymagassag:4,5 m
Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50%
Oldalkert min 6 m.
Allattartas céljara szolgalé melléképiiletek, melléképitmények az allattartasi rendelet
szerint létesithetok.
Terepszint alatti épitmények legfeljebb a lehetséges beépités mértékéig, az épitési hely
teriiletén létesithetdek.

(4) TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET (1)

a)

Vil

SZ 30%

7,5 |2000m2

jellel ellatott telepiiléskozponti vegyes teriilet az SZ 1 szabalyozasi terv szerinti 17,
jelli tomb. Az épitési Ovezetben épiiletek szabadon allo beépitési moddal alakithatok
ki. A teriileten lakoépiilet, igazgatdsi kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltato, oktatasi, egészségligyi €s szocialis épiilet helyezhetd el.
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b) A teriileten telekalakitas €s 0j épiilet épitése esetén eldzetesen elvi épitési engedélyben
kell az épitési helyet meghatarozni, m=1:500 1éptékli helyszinrajzon az egész tomb
abrazolasaval.

C) Az dvezetben telekosztassal kialakithato 1) telek teriilete nem lehet kisebb 2000 m2-
nél, atlagos szélessége nem lehet kevesebb 20 méternél, mélysége nem lehet kevesebb
30 méternél.

d) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

Megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség: 0,5
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag:7,5 m
Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50%
e) Allattartas céljara szolgalogazdasagi épiiletek, épiiletrészek nem létesithetdk.

(5) TELEPULESKOZPONTI VEGYES TERULET (2)
a)

Vi2 SZ |30%

6,0 [2000m2

jellel ellatott telepiiléskozponti vegyes teriilet az SZ 1 szabalyozasi terv szerinti 23/a
jeli tomb. A teriileten lakohaz csak kereskedelmi, szolgaltatd funkcioval egyiitt
1étesithetd.

b) A teriileten telekalakitas és 0j épiilet épitése esetén eldzetesen elvi épitési engedélyben
kell az épitési helyet meghatarozni, m=1:500 1éptékli helyszinrajzon az egész tomb
abrazolasaval.

C) Az 6vezetben telekosztassal kialakithatod 10j telek teriilete nem lehet kisebb 2000 m2-
nél, atlagos szélessége nem lehet kevesebb 20 méternél, mélysége nem lehet kevesebb
30 méternél.

d) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

Megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség: 0,5
Megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag:6,0 m
Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50%
e) Allattartas céljara szolgalogazdasagi épiiletek, épiiletrészek nem létesitheték.

(6) KERESKEDELMI-SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET

3)
Gksz |SZ 20%
7,5 |2000m2

jellel ellatott egyeb ipari gazdasagi teriilet a SZ 2 szabalyozasi terven jel6lt 31. sz.
tomb. A teriileten az OTEK 19. §. (2.) (3.) pontjaban koriilirt épiiletek helyezhetdk el,
szabadon allo beépitési moddal.

b) A terlileten telekalakitas és 1) épiilet épitése esetén eldzetesen elvi épitési engedélyben
kell az épitési helyet meghatdrozni, m=1:500 Iéptékii helyszinrajzon az egész tomb
abrazolasaval.

C) Az dvezetben telekosztassal kialakithatd 0j telek teriilete nem lehet kisebb 2000 m2-
nél, atlagos szélessége nem lehet kevesebb 20 méternél, mélysége nem lehet kevesebb
30 méternél.
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d)

A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

Megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség: 0,5

Megengedett legnagyobb beépitettség: 20%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag:7,5 m

Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50%

Allattartas céljara szolgalo épiiletek, épitmények csak az éllattartasi rendelet szerint
1étesithetok.

(7) KERESKEDELMI SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET (1)

a)

Gkszl |SZ 20%

7,5 |2000m2

b)

jellel ellatott egyéb ipari gazdasagi teriilet a T1 szabdlyozasi terven jelolt tomb. A
terlileten mindenfajta nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
szolgélati lakés, igazgatasi és egyéb ipari épiilet helyezhetd el szabadon allo beépitési
moddal.

A teriileten telekalakitas és 1) épiilet épitése esetén eldzetesen elvi épitési engedélyben
kell az épitési helyet meghatarozni, m=1:500 1éptékli helyszinrajzon az egész tomb
abrazolasaval.

C) Az dvezetben telekosztassal kialakithato 1j telek teriilete nem lehet kisebb 3000 m2-nél,

d)

e)

atlagos szélessége nem lehet kevesebb 30 méternél, mélysége nem lehet kevesebb 40
méternél.

A teriileten megengedett épitési haszndlat hatarértékei:

Megengedett legnagyobb szintteriilet-stiriiség: 0,5

Megengedett legnagyobb beépitettség: 20%

Megengedett legnagyobb €pitménymagassag:7,5 m

Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50%

Allattartas céljara szolgalo épiiletek, épitmények csak az éllattartasi rendelet szerint
létesithetdk.

(8) IPARI MEZOGAZDASAGI TERULET *

)
Kmg |SZ 40%
7,5 |3000m2
(20)
jellel ellatott gazdasagi teriilet a SZ2 szabdlyozasi terven abrdzolt majorok teriilete. A

teriileten a nagyiizemi allattartas, mezégazdasagi terményfeldolgozas, tarolas és az ezeket
kiszolgalo létesitmények helyezhetok el, szabadon allo beépitési moddal.

b)

¢)

Az ovezetben telekosztassal kialakithato uj telek teriilete nem lehet kisebb 3000 m2-nél,
az atlagos szélessége 30 m-nél, a mélysége 50 m-nél.

A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

Megengedett legnagyobb szintteriilet-stiriiség: 0,5

Megengedett legnagyobb beepitettség: 40%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: dltalaban 7,50 m, a technologia dltal
kototten meghatarozott épitmények (silok, tornyok, stb) esetében: 20,00 m

Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 50%, amelyet egyszintii névényzettel kell beiiltetni.
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Elokert: 10 m
Oldalkert: 10,0 m
Hatsokert: 10,0 m”

(9) SPORT CELU KULONLEGES TERULET
a)

KSP SZ 10%

12,5 |10000m2

jellel ellatott egyéb ipari gazdasagi teriilet a SZ 1 szabalyozasi terven jelolt 24. sz.
tomb, mely szabadon all6 beépitési moddal alakithatd ki. A teriileten a sport €s
szabadid6 eltoltésére alkalmas épiiletek és azok kiszolgald 1étesitményei helyezhetdk
el.
b) Az 6vezetben kialakithaté 1j telek teriilete nem lehet kisebb 10000 m2-nél
C) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:
Megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség: 0,25
Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag:12,5 m
Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 70%
Oldalkert min. 6 m.
d) Allattartas céljara szolgalo épiiletek, épiiletrészek nem létesithetdk.

(10) KULONLEGES TERULET (1)
a)

Kt

jellel ellatott teriilet az SZ 1 szabalyozasi terven szerepld 19; 37 sz. tomb a temetdk
terliletének Ovezete.
b) A terlileten csak temetkezési céli épitmények és az azokhoz kapcsolodo, a temetd
rendeltetésszerli mitkddéséhez tartozo egyéb épitmények helyezhetdk el.

(11) KULONLEGES TERULET (2)
a)

Kk

jellel ellatott teriilet az SZ 1 szabalyozasi terven szerepld 25 sz. tomb a kegyeleti park
teriiletének ovezete.

b) A teriileten 0j sirhely nem alakithatdé ki. A mar kialakitott kettds sirhelyeken
engedélyezhetd temetés

c¢)  Urnas sirhelyek létesithetok.

(12) KULONLEGES TERULET (3)
a)

Kh
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Jellel ellatott kiilonleges teriilet a komposztald céljara kijelolt teriiletrész a T1
szerkezeti terven szerepel.

b) A teriileten a mezdgazdasagi hulladék feldolgozasat szolgald 1étesitmények
helyezhetok el 5 %-0s beépitettséggel, max. 6,0 m-es épitménymagassaggal.

(13) KULONLEGES TERULET (4)
a)

Kb

Jellel ellatott és a T1 szerkezeti terven szerepld — tomb a kavicsbanya teriilete, ahol
szabadon allo beépitési moddal a banya technologiai és kiszolgalo 1étesitményei
helyezhetdk el. A minimalis el6kert 10,0 m, az oldalkert 15,0 m.

(14) KULONLEGES TERULET (5)

a)

Kszt

jellel ellatott teriilet az SZ 1 szabalyozasi terven szerepld 5 sz. tomb a szennyviztisztitd
tertilete, ahol szabadon all6 beépitési moddal az ,,E16gépes” szennyviztisztitd ¢és
kiszolgalo 1étesitményei helyezhetdk el.
b) A szennyviztisztitd részére kijeldlt teriilet nem oszthato.
C) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:
Megengedett legnagyobb szintteriilet-stlirliség: 0,2
Megengedett legnagyobb beépitettség: 10%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag:12 m
Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 60%

6.§

Beépitésre nem szant teriiletek

(1) KOZLEKEDESI TERULET

a) A kozlekedési teriiletek (utcak, terek, gyalogutak) a kozség kozteriiletein a gépjarmi,
kerékpar és gyalogos kozlekedés és kapcsolodo 1étesitményei elhelyezésére szolgalo
tertiletek.

b) A kozlekedési teriileteket és létesitményeket, azok szabalyozasi szélességeit és
védotavolsagait a szabalyozasi terv abrazolja.

C) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatarozott teriiletsavjai mentén létesitményt
elhelyezni csak a teriiletsdv megtartasaval szabad.

d) A teriiletsavon beliil csak ideiglenes épitmény (reklamtabla, ujsagarus pavilon, stb.)
helyezhetd el, épitési engedély alapjan, az illetékes kozlekedési szakhatdsag
allasfoglalasanak figyelembe vételével.

e) A (3) bekezdés szerinti teriiletsavba es6é meglévd épiileteken végezheté mindennemii
épitési tevékenység —csak a teriiletsav kialakuldsanak varhaté idejét, az épiiletnek a
teriiletsavban elfoglalt helyét, az épiilet sajatossagait (eszmei és gazdasagi értékét)
mérlegelve, -az illetékes kozlekedési szakhatdsag allasfoglalasanak figyelembe
vételével engedélyezhetd.

f) A kozutak elhelyezésére az OTEK-ban megéllapitott, illetve az 1. sz. tdblazatban
meghatarozott szabalyozasi, épitési szélességli teriileteket kell biztositani.
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Az OTEK-ban meghatarozott szabalyozasi szélességtdl eltérd utak esetén a
Kozatkezeld KHT kartéritésre nem kotelezhetd.

g) A gépjarmii forgalom lebonyolitasara tervezett utakat ugy kell kialakitani, hogy azok
alkalmasak legyenek tlizolt6- és hulladékszallitoé gépjarmiivek kozlekedésére.

h) A ralatas biztositasa érdekében a szabalyozasi vonalak csatlakozasanal 10-10 méteres
lesarkitas szilikséges.

i) A kozlekedési teriileten kozlekedési miitargyakat, kozvilagitast, kozteriileti
épitményeket, ndvényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az utak
lathatosagat, a sarkok belathatosagat ne akadalyozzak.

J) A lakofunkciok és a kozosségi 1étesitmények parkolasi igényeit sajat telken beliil kell
kielégiteni, a parkolok teriiletére valo kozlekedési kapcsolatot biztositani kell.

(2) KOZMUVEK

a) Nyomvonal jellegli kozmilétesitmény elsésorban a kozlekedési teriileten,
kozteriileten, vagy a kozmiivet lizemeltetd szerv teriiletén helyezhetd el. Amennyiben
ez nem oldhatdé meg, a kozmiivezetékek maganteriileten, a tulajdonosok
hozzéjarulasaval is elhelyezheték, az egyéb hatdlyos jogszabalyok figyelembe
vételével.

b) Maganteriileten vezetett koézmiivezetékek kozmiikezelok altali megkozelitését a
tulajdonosnak biztositani kell. A kozmiikivaltasra a kezeld nem kotelezhetd.

€) A kozmiivezetékek védelme érdekében az elbirt védotavolsagokat be kell tartani.

d) Uj épiiletet, épitményt kozmiives, vagy hazi vizellatd rendszerbe csak akkor lehet
bekotni, ha a szennyviz elhelyezése zart taroloban megoldott.

e) Tilos szennyvizet, szemetet felhagyott kutakba, a csapadékviz-clvezeté rendszerbe
gyljteni, illetve bevezetni.

f) Az ivoviz minbségli viz beszerzésére, kezelésére, tarolasara, tovabbitasara és
szétosztasara szolgdld 1étesitmények védoteriiletein csak a rendeltetésszeri
lizemeltetés érdekében végzett épitési tevékenység folytathato.

g) A meglévo 20 kV-os elektromos 1égvezetékek szabad megkozelitését, véddtavolsagat
biztositani kell.

h) A telepiilés csapadékvizét nyilt arokhalozatban, vagy csapadékviz csatornahalozatban
kell elvezetni.

i) Kozhasznu kézmiiteriileten (arkok, vizfolyasok, vizmedrek, vizgazdalkodasi teriiletek)
épitményeket elhelyezni nem lehet. A teriileten csak a muikodeés ¢€s fenntartis
miitargyai helyezhetdk el.

(3) ZOLDTERULETEK ES ZOLDFELULETI LETESITMENYEK
a) A zoldteriileti rendeltetési teriileteket a szabalyozasi terv tiinteti fel. (KP)
b) A szabalyozasi tervalapok szerinti zoldteriileteket, valamint a jelentds zoldfeliiletli
intézmények zoldfeliileteit mas célra felhasznalni nem szabad.
A zoldteriilet az allandoan novényzettel fedett koztertilet (kozpark).
A zoldteriileten viz- és zoldfeliiletek, gyalogutak, jaték, sport, pihenés céljat
szolgalo teriiletek, kozmiivek, a szabadidd eltdltéséhez sziikséges létesitmények
¢s vendéglato épiiletek helyezhetdk el.
A teriileten agressziv pollentermeld novényt (pl. kanadai nyarfa) iiltetni tilos.
Fakat az elséfoku épitési hatosag engedélyével szabad kivagni. Az engedély
kérelmében rogziteni kell a fa fajtajat, méretét, elhelyezkedését, a kivagas
targyat, valamint a visszatelepités helyét, melyet helyszinrajzon is abrazolni kell.
c) A telkek teriileteinek Ovezeti eldirasokban meghatarozott zoldfeliilet teriiletét az
¢épitési engedélynek tartalmazni kell, és kialakitdsa a hasznalatba vétel feltétele.

*modositotta a 3/2013.(IV.23.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2013.V.23-t6]



d)

Kozlekedési teriiletek zoldfeliiletei:

A 20 m szabalyozasi szélességli gyljtéut mentén kétoldali, a lakdé utak mentén
egyoldali fasort kell telepiteni.

A kozlekedésbiztonsag érdekében 90 cm-nél magasabbra ndévé ndvényt telepiteni a
kozlekedési teriiletek zoldsavjaiba csak az utkeresztezddések szabalyozési vonalatol
10 m-nél tavolabb szabad.

A kozlekedési teriiletek zoldsavjaiban a fatelepitési tdvolsagnak min. 8 m-nek kell
lennie.

A 10 gépjarminél nagyobb befogado6 képességii felszini parkolo helyeket fasitani kell.
A fasitast minden megkezdett 4 db parkold hely utdn 1 db nagy lombkoronat novelo,
kornyezettlird, talkoros fa telepitésével kell megoldani.

(4) ERDOTERULETEK

a)

A gazdasagi célt szolgalo erddk teriiletén a 10 ha-t meghaladoé teriiletnagysag esetén
az OTEK 28. §. (4.) bekezdése szerinti 0,5 %-os beépitési lehetdséggel az erdd
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

(5) MEZOGAZDASAGI TERULET(Ma)
Mez6gazdasagi teriilet ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas ¢€s —tarolas épitményei elhelyezése céljara szolgalo teriilet:

a)

b)

a 10000 m2-nél nagyobb teriileten, a nadas, gyep muvelési agban nyilvantartottak
kivételével egy gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény helyezhetd el, melynek
épitménymagassaga a tarolok, silok kivételével a 4,5 m-t nem haladhatja meg, a teriilet
beépitettsége max. 3%-0s lehet,

A 10 ha-nal nagyobb teriileten lakohaz is 1étesithetd szabadon allo beépitési moddal. A
lakohaz max. alapteriilete 200 m2, a gazdasagi épiilet max. alapteriilete 300 m2 lehet.
Epitménymagassag: lakohaz: 4,5 m, gazdasagi épiilet: 6,0 m.

(6) MEZOGAZDASAGI TERULET 1.

a)

Mk1

SZ |3%

6,0 |2000m2

b)
©)

Jellel ellatott mezdgazdasagi teriilet az SZ 1 szabalyozasi terven jelolt 4,6,11,14,33 sz.
tomb. Az Ovezetben a ndvénytermesztés, allattenyésztés az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgald épitmények helyezhetdk el.

Az dvezetben kialakithat6 j telek teriilete nem lehet kisebb 2000 m2-nél

A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:

Megengedett legnagyobb szintteriilet-stiriség: 0,1

Megengedett legnagyobb beépitettség: 3%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag:6,0 m

Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 80%

d) A beépités feltételének kozmivesitettségi mértéke: viz, villanyvezeték, zart

e)

szennyviztarold, zart vagy nyitott csapadékviz elvezetd rendszer.
Az allattarto létesitmények az allattartdsi rendelet szerint 1étesithetdk.

(7) MEZOGAZDASAGI TERULET 2.

a)
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Mk2 SZ 3%

6,0 |1500m2

Jellel ellatott mezdgazdasagi teriilet az SZ 1 szabalyozési terven jelolt 9,18,26 sz.
tomb. Az Ovezetben a novénytermesztés, allattenyésztés az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgald épitmények helyezhetdk el.

C) Az dvezetben kialakithato 0j telek teriilete nem lehet kisebb 1500 m2-nél

c) A teriileten megengedett épitési hasznalat hatarértékei:
Megengedett legnagyobb szintteriilet-stirtiség: 0,1
Megengedett legnagyobb beépitettség: 3%
Megengedett legnagyobb épitménymagassag:6,0 m
Megengedett legkisebb zoldfeliilet: 75%

(8) VIZGAZDALKODASI TERULET

(1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos 0sszefiiggo teriilet:
a) a folyovizek medre és partja
b) akozcéla nyilt csatornak medre és partja

(2) A tertileten épiiletek nem helyezhetdk el.

7.§

Kozteriiletek

(1) A koztertileteket rendeltetésének megfeleld célra barki szabadon hasznalhatja, azonban
masok hasonl6 célu jogait nem korlatozhatja.
(2) A kozteriilet rendeltetésétél eltéré hasznalatdhoz a tulajdonos Onkormdnyzat
hozzajarulasa sziikséges.
(3) Amennyiben az eltéré hasznalat, épitési tevékenységgel is Osszefligg, a tulajdonosi
hozzajarulason tul az épitési hatdsag engedélyét is be kell szerezni.
(4)A telepiilés kozteriiletein engedélyezhetd eltérd hasznalat az alabbi lehet:
a) hirdet6 (reklam) berendezés elhelyezése,
b) arusitopavilon (mozgd arusitohely létesitése)
c) kozuti kozlekedéssel kapesolatos épitmények (varakozohelyek, toltéallomas)
d) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak)
e) szobor, diszkut elhelyezése
f) tavbeszéld fiilke elhelyezése
g) épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok elhelyezése)
épitdanyag-tarolas
(5)A kozteriiletek eredeti rendeltetésétdl eltéré hasznalatanak id6tartamat, a kozteriilet-
hasznalat egyéb feltételeit, illetéleg a hasznalat dijat a kozteriilet tulajdonosa
esetenként, palydzat utjan, esetleg e tulajdonosi elvardsokat €s az engedély nélkiili
hasznalat szankcioit tartalmazo kiilon rendeletben szabalyozza.

I11. Fejezet
Kornyezetvédelmi szabalvozasi eloirasok

8.§

Altalianos kovetelmények
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(1) A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kornyez6 teriiletek tervezett
hasznalati modjat lehetetlenné teszik. (Jovahagyaskor: A kovetelményeket a
kornyezetvédelem altalanos szabalyairol szolo 1995. évi LIII. Torvény tartalmazza.)

(2) A beruhazésok megvalositdsa, meglévo tevékenységek folytatdsa, rendeltetési mod
valtoztatas (-0k), valamint a telepengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaltato
tevékenység csak a kornyezetvédelmi kolcsonhatasok ellendrzése, a kornyezetvédelmi
eldirasok és hatarértékek betartasa alapjan torténhet, a szakhatdsagok eldirdsa szerint.

(3) Az 1Uj teriiletek beépitésének elofeltétele a kozmiivesités, és csapadékviz-elvezetd
halozat kiépitése.

(4) A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarol minden
telek tulajdonosanak, hasznaldjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az elsé
fokon eljard viziigyi hatdsdg hozzajarulasaval és feltételeinek betartasaval szabad
csapadékvizet bevezetni.

(5) Uj jelentds levegdterhelést okozd vagy biizos tevékenység esetén az engedélyezési
eljaras soran védelmi Ovezetet kell meghatarozni. (Jovahagyaskor: 21/2001. (11.14.)
Korm. Rendelet 2. sz. melléklete szerint.)

9.8
A fold védelme

A fold védelméhez kapcsolodo épitési €s 1étesitési szabalyok

(1) A beépitésre nem szant teriileteken az illegalis szemétlerakokat meg kell sziintetni.

(2) A termdfold védelme érdekében az épitési munkéaval érintett teriiletek talajanak
termorétegét (humusz) le kell szedni és ujrafelhasznalasig elkiilonitve kell deponalni.

10.§
Vizkészletek minoségvédelme

A vizek védelméhez kapcsolodo épitési és 1étesitési szabalyok

(1) A vizbazisok védelmét biztositd védoteriileteket ki kell jelolni, a védoteriiletekre
vonatkoz6 1étesitési és hasznalati szabalyokat hatalyba kell helyezni, a véddteriileteket
a szabalyozasi tervre ra kell jeldlni.

(2) A kozség terliletén hulladéklerakd, veszélyes anyag lerakd csak megfeleld és
engedélyezett miiszaki védelemmel 1étesitheto.

(3) A telek tulajdonosa koteles gondoskodni a keletkezd szilard és folyékony tragya,
kommunalis hulladék, veszélyes hulladék és egyéb hulladék, jogszabalyok €s hatosagi
eldirasok szerinti, artalommentes atmeneti gyiijtésérél és engedéllyel rendelkezd
atvevohelyre szallitasarol.

(4) A kozség teriiletén a szennyvizek elszikkasztésa tilos, a szennyvizcsatorna kiépitéséig
zart szennyvizgyljtd létesithetd. A szennyvizcsatorna kiépitése utan a létesitmények
szennyvizeit ra kell kotni, és a zart szennyvizgyijtéket meg kell szlintetni.

(5) Eldvizfolyasokba, csapadékcsatorndkba, felhagyott kutakba hulladékot lerakni,
szennyvizet bevezetni tilos.

(6) Csapadékviz telken beliil elszikkaszthato.

(7) Az élovizfolyasok partjanak é1ét6l 6 m-en beliil épiilet €s épitmény nem helyezhetd el.

(8) A talaj és a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében, novényvédo szert,
miitragyat, uts6zasi anyagot csak fedett, szivargasmentes, vizzard szigetelésii, zart
taroloban szabad elhelyezni.
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11.8
Levegotisztasag-védelem

A levegoétisztasag védelméhez kapcsolodo €pitési és 1étesitési szabalyok

(1) A kozség kozigazgatasi teriiletén a rendelet * mellékleteiben kozzétett hatarértéket 0;j
létesitmények esetében nem szabad tallépni, meglévd 1étesitményeknél a rendelet **
szerint kell eljarni.

(2) A meghatarozott *** védelmi dvezet kialakitasat igényld 1) tevékenységek a kozség
teriiletén csak a rendezési terv modositasaval telepithetok.

* Jelenleg : a 14/2001. Kém-Eiim-FVM egyiittes
** Jelenleg: a 21/2001. Korm.
**% Jelenleg: a 21/2001. Korm. Rendelet 2. sz. mell¢klete
12.§
A taj és az élgvilag védelme

Az ¢l6vilag védelméhez kapcsolodo épitési és 1étesitési szabalyok

(1) A kozség teriiletén az erddfeliilet csokkentése tilos, erddteriilet igénybevétele esetén a
kérelmez6 az igénybevett erdéteriilettel azonos nagysagu erddt koteles telepiteni az
Erdészeti Hatosag engedélyében foglaltak szerint.

(2) Az erd6 hasznalatat tartésan akadalyozo 1étesitmények (kozmiivezetékek, sportpalya,
stb.) elhelyezése esetén a létesitmény tulajdonosa a kiesett teriilettel azonos nagysaga
erdofeliilet koteles telepiteni az Erdészeti Hatosag engedélyében foglaltak szerint.

(3) A beépitésre szant teriileteken eldirt zoldfeliilet legalabb 60%-4t aktiv zoldfeliiletként
kell kialakitani és folyamatosan fenntartani.

(4) Belteriileti 0j, vagy atépitésre keriild utakon fasorokat kell telepiteni.

13.8
Az épitett kornvezet védelme

(1) Biztositani kell az épitett kornyezetben €16k egészségének védelmét, életfeltételeik
folyamatos javitasat, torekedni kell a kiilonb6zé tevékenységek karos hatasainak
megsziintetésére vagy a hatalyos eldirasok szerinti visszavonasara.

(2) Fejlesztéseknél, beavatkozdsoknal meg kell kovetelni a funkciokbol adodo
védotavolsagokat és a sziikséges védoteriiletet-kialakitasokat.

(3) Szorgalmazni kell az azonos, illetve hasonl6 rendeltetési egységek szabalyozasi terven
jelolt megvalositasat, teriileti atcsoportositasat.

(4)A szabalyozasi terven meghatarozott zoldteriiletek, védderddk kialakitasarol és
fenntartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

(5) Miivi értékvédelem:

A telepiilés miiemléki védettséget élvezd 1étesitmény nincs.
Helyi védelem ald vonjuk az alabbi épiileteket, épitményeket:

Epiiletek
Sorszam Cim Funkcid Hrsz.
1. Kossuth L. u. 47. Lakohaz 96
2. Tolgy u. 8. Lakohaz 250
3. Kossuth L. u. 81. Posta 42 43/1
4, Tolgy u. 1. Lakohaz 163
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5. Kovesdi u. 56. Lakohaz 410
6. Kossuth L. u. 94. Lakohaz 345
7. Kossuth L. u. 63. Polgarmesteri Hivatal 77
8. Kossuth L. u. 59. Lakohaz 80/3
9. Kovesdi u. Kastély 478/1
10. Kossuth L. u. 70. Lakohaz 320
11. Kossuth L. u. 53. Lakohdz 82
12. Tolgy u. 14. Lakohaz 271
13. Templom Temetd 353
14, Kossuth L. u. 35. Haranglab 312
15. Tolgyu. 11. Haranglab 246
16. Kossuth L. u. 25. Lakohaz 129
1. Kokereszt Kovesdi ut

2. Kokereszt Kossuth L. u. 73.

3. I. vilaghaboras emlékmi Kossuth L. u. 58.

4. Kokereszt Kossuth L. u. 27.

5. Emlékmii Kossuth L. u. 99.

6. Siremlék Temeto (kiilso)

(6) Régészeti 6rokség

Oskori leléhelyek
Ssz.  Lelet cim hrsz.
1. Telepiilés Hideg tag
2. Telepjelenség Gyep dialé  02/11
Kozépkori lel6helyek
1. Temetd 115.

A megjelolt teriileteken 30 cm-nél nagyobb mélységben végezendd foldmunkédkhoz régészeti
szakfeliigyeletet kell kérni.

(7) Régészeti lelohelyek:
1. Pereszteg patak partjan hrsz.:0111/14.
2. Hrsz.: 0171/1-4.
3: Templom koriili temetdkert hrsz.: 535.

(8) Helyi védelmet élvezd épitmények esetén az alabbi védelmi eldirasokat tessziik:

- A (6) bekezdésben felsorolt teriileteken a meglévd wutcai homlokzatanak
utcaszakaszok hagyomanyos beépitési jellegét, a szomszédos épiiletek tetdformajahoz
illeszkedd (oromfalas, vagy kontyolt tetdforma) tetdalakitast, a kiils6 homlokzaton
1év6 nyilaskiosztas ritmusat €s aranyat, a parkdnyok és vakolat mintdk elhelyezését
kell kovetni.

- A meglévd épiiletek megdrizenddk €s csak gazdasdgi szamitdsokon til is indokolt
miiszaki avultsag esetében bonthatok el.

- Az esetlegesen eclbontandd épiiletrél részletes felmérési rajz és fényképes
dokumentécio készitendo.

Védett éplileten:

- Toronyszer tetdalakitas nem megvaldsithato
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- Védett teriileten latvanyt zavard épitmény utcai homlokzaton nem elhelyezhetd
(parabola, klima, parapet - konvektor, stb.)

- Nyilasok kialakitasanal tobb kisebb nyilas Iétesitendd

- Utcai homlokzaton erkély, loggia kialakult allapot kivételével nem létesithetd

- Tetéfedés anyagaként a hagyomanyos cserépfedés szinarnyalatoktol eltérd szint
héjanyag nem helyezhetd el (pl: zold, sziirke, fekete)

- A homlokzaton a kialakult épitészeti hagyomanyokkal 6sszhangban 1évé parkany,
tagozat létesitendd, a meglévd megtartando, helyreéllitando

- Kozteriileteket, azok burkolatat a kialakult kornyezeti kép jellegzetességeinek és
karakterének megtartasaval kell kialakitani.

14.§
Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas

(DA telepiilési (kommunalis) hulladék ellendrzott és eldirt modon szervezett gytijtés és
szallitas a MULLEX Kft-vel kotott szerzodés alapjan keriil a kormendi szeméttelepre,
ahol az artalmatlanitas foldtakarassal torténik.

(2) Veszélyes hulladék a szeméttelepre nem keriilhet. A telepiilés kdzigazgatasi teriiletén
beliil veszélyes hulladék lerakasara, kezelésére nincs és a késdbbiek soran sem lesz
lehetdség.

(3) A veszélyes hulladék gytijtésérdl, biztonsagos atmeneti tarolasarol, elszallittatasarol,
illetdleg artalmatlanitasarol a hulladéktermeldnek kell gondoskodni.

15.8
Tizvédelem

(1) A tiizvédelmi el6irasokat a mindenkor érvényben 1év6, vonatkozo jogszabalyok,
kotelezdéen alkalmazand6 szabvanyok, tlizvédelmi eldirdasok figyelembe vételével az
illetékes tlizvédelmi szakhatosag allapitja meg.

(2) A thzoltésag vonulasa és mukodése céljara olyan utat, illetdleg teriiletet kell
biztositani, amely alkalmas a tlizolté gépjarmiivek nem rendszeres kozlekedésére és
miikddésére.

(3) Az épitmények kozotti legkisebb tavolsag szabalyozasa az OTEK 36.§-a szerint
torténik.

(4) A teriileten a tOzi-vizet vezetékes halozatrol az OTSZ altal meghatarozott
mennyiségben és mddon fold feletti tlizcsapok alkalmazésaval kell biztositani.

(6) A teriileten thzjelzésre alkalmas, mindenki szdmara hozzaférheté nyilvanos
telefonfiilkét kell 1étesiteni, illetve lizemben tartani.

(7) A tisztan gazlizemi, a vegyes ilizemt, illetve a kettdsiizeml jarmiiveket talajszintnél
mélyebb helyen tilos elhelyezni.

V. Fejezet

Egvéb rendelkezések
A telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat biztosito sajatos jogintézmények
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16.8

(1) Az 1997. évi LXXVIIL torveny 27.§ alapjan a szabalyozési tervben szerepld dsszes
telek ut kialakitasara sziikséges részét az Onkormanyzat céljara le kell jegyezni.

17. §.
Védotavolsagok
(1) Védotavolsagon beliili épitési tevékenység esetén az illetékes hatdsag hozzajarulasat
be kell szerezni.
(2) A tervlap szerinti helyeken az ott megadott szélességekkel az alabbi védotavolsagokat
kell megtartani:
a) 20 kV-os tavvezeték mentén 3-3 m.
b) A 8447. sz. bekoto ut lakott teriileten kiviili szakaszan uttengelyt6l 50-50 m;
C) A Raba folyd, a Pereszteg patak és a Koris patak part éleit6l 6-6 m;
d) A kozépnyomast gazvezeték véddovezete 4-4 m, a nagy-kozépnyomasiué
pedig 5-5 m, ahol a biztonsagi 6vezeten beliil az MSZ 7048/1-3 és az MSZ
7487/2 szamu szabvanyokban eldirt tilalmakat és korlatozasokat is figyelembe
kell venni.
e) SzennyvizatemelSk kornyezetében OTEK fiiggelék szerint;
f) Szélerémi lakott teriilet 1000 m-es tavolsagban nem létesithetd,
g) Az allattart6 telepek védoétavolsaga: Bokécs-major: 1000 m
Dobog6 —major: 500 m
Baromfi telep: 300 m
(3) Kozutak lakott teriileten kiviili szakaszanak védoétavolsaganal, a kozuti kozlekedésrol
szol6 1988. évi L. tv. 42/A. §. (1) bek., ill. a tv. végrehajtasardl szolo 30/1988. (IV.21.)
MT rendelet 31. §. (3). bekezdést figyelembe kell venni.

Z.aro rendelkezések

18.§

(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba, kihirdetésérdl a Jegyzo a helyben
szokasos médon gondoskodik.

(2) A rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden inditott ligyekben kell
alkalmazni.

(3) Egyuttal a sz. rendelet hatalyat veszti.

(4) A rendeletet a TT-04/2003. munkaszamu SZ1-SZ2 jelti szabalyozasi tervekkel egylitt
kell alkalmazni.

(5) A rendelet mellékletei:
1.sz. melléklet: utbesorolasi tablazat
2.sz. mell€klet: mintakeresztszelvények
3.sz. melléklet: kimutatés a belteriiletbe vonand¢ teriiletekrol
4.sz. melléklet: intézkedési terv.

Jékfa, 2005.04.29.

*modositotta a 3/2013.(IV.23.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2013.V.23-t6]
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3. szamu melléklet

A belteriiletbe vonando teriiletek jegyzéke és iitemezése

1. Elsé litemben belteriiletbe vonandok a :
0171/1,2,3,4 hrsz-u teriiletek egy része lakoteriilet céljara.

2. Masodik iitemben belteriiletbe vonandé a 0111/7hrsz-u teriilet 2,4 ha nagysagua
terliletrésze telepiiléskozponti vegyes teriilet és lakotertilet céljara.

4.sz. melléklet
Intézkedési terv
A rendezési tervvel kapcsolatos feladatokrdl és a
helyi jogszabalyok megalkotasarol

- 1997. Evi LXXVIIL térvény 10. §. (3) alapjan a kozség telepiilésszerkezeti tervét legalabb
10 évenként feliil kell vizsgalni.

Az elfogadott rendezési tervet kovetden megalkotandok:

helyi rendelet a telepiilési értékvédelemrdl és annak gyakorlati alkalmazasarol,

helyi rendelet a parkolas rendjérdl;

helyi allattartasi rendelet teleptilésrendezési tervhez illesztése;

kozteriiletek hasznalatdnak szabalyozéasat a telepiilésrendezési tervvel Osszhangba kell
hozni;

helyi kornyezetvédelmi rendelet.

Készitendo tervek:

- Kozmii és tuttervek (engedélyes ¢€s kiviteli) a tervezett lakoteriilet infrastrukturajanak
kiépitéséhez;

- Kertészeti tervek a koztertileti zoldfeliiletek rendezésére

- Vizrendezési terv a felszini vizek elvezetésének biztositasara;

- Uttervek készitése az 6Snkorményzati Githalozat fejlesztésére;

- Kozteriilet alakitasi terv készitése a Kossuth L. u. — Tolgy u. keresztezddésében 1évo tér
kornyékérdl.

*modositotta a 3/2013.(IV.23.) dnkormanyzati rendelet, hatalyos 2013.V.23-t6]






