Onkormanyzata Képviselg-testiiletének
11/2017. (XI1.28.) 6nkorményzati rendelete
Fiizérkomlés Kodzség telepiilésképének védelmérsl

Fiizérkomlds Koézség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz616
2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérél sz6lé 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A.§ (1) bekezdés a) pont aa) alpontjaban és (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32, cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, valamint Magyarorszdg helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény
13. § (1) 1. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesziési stratégidrdl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.} Korm.
rendelet 43/A.§ (6) bekezdésében biztositott véleményezési jogkérében eljaré Zemplén
Megyei Kormanyhivatal Allami F&épitész; Aggteleki Nemzeti Park Igazgatésag;; Kulturalis
orokség védelméért felel6s miniszter; Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag Hivatala, valamint
a Partnerségi Egyeztetési Szabalyzat szerinti partnerek véleményének kikérésével az alabbi
rendeletet alkotja:

I. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. Arendelet célja, hatdlya és értelmezé rendelkezések

1.8
(1) A rendelet célja Flizérkomlds Kozség egyéni telepiilésképének tarsadalmi bevonas és
konszenzus altal térténd védelme és alakitasa.

a) a helyi épitészeti 6rokség terlileti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi
védelem) meghatdrozasdval, a védetté nyilvanitdas a védelem megsziintetés
szabalyozésaval;

b) telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek meghatarozasaval;

c) telepllésképi kbvetelmények meghatarozasaval;

d) a teleplilésképi kovetelmények megvaldsitasat biztositd sajatos jogintézmények
(telepiilésképi véleményezési eljaras, teleplilésképi bejelentési eljaras,
telepilésképi kovetelmények: terlileti és egyedi épitészeti kovetelmények)
rogzitésével;

e) telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval,

f) teleplilésképi Gnkormanyzati tdmogatasi és 6szténzé rendszer alkalmazasaval

(2) A helyi védelem célja Nyiri Kozség teleptilésképe és torténelme szempontjabol
meghatdrozé - a hatdlyos miemlékvédelmi jogszabalyok alapjan nem védett - épitészeti
és kornyezeti 6rokségének védelme, a jellegzetes karakterének a j6vé nemzedékek
szamara torténd megtartasa, a védett értékek megdvasa és helyredllitasa.

(3) A telepiilés épitett és kornyezeti értékei - tulajdonformdra valdé tekintet nélkiil - a
telepiilés értéke, ezért fenntartasuk, mélté hasznalatuk és megfelel6 bemutatdsuk
kdzérdek.




(4) A teleptilésképi szempontbdl meghatérozé teriiletek megallapitdsanak célja Bdzsva
Kézség fejlédése soran kialakult teleptilésrészek telepiilésképi, épitészeti és kdrnyezeti
jellemz8inek meg6rzése és tovabb orokitése, valamint a tervezett telepiilésképi elemek,
harmonikus @&sszehangolasa tekintettel az illeszkedési elvarasokra, telepiilésképi
kdvetelményekre.

2.8
(1) E Rendelet elvalaszthatatlan részét képezik az aldbbi mellékletek:
a) 1. melléklet: Fliizérkomlés Kozség telepiilésképi szempontbdl kiemelt teriiletei
b) 2. melléklet: Flizérkomlos  Kozség helyi egyedi védelem alatt all6 épitészeti
oroksége
¢} 3. melléklet: Fizérkomlds Koézség helyi jelent8ségl természetvédelmi teriiletei
d) 4. melléklet: Flizérkomlds Ko6zség helyi védett egyedi természetvédelmi értékei
e) 5. melléklet: belteriileten utcafasitdsban, parkokban telepitésre nem javasolt
fafajok jegyzéke

3.8
A rendelet alkalmazasaban hasznalat fogalmak és magyarazatuk:

a) cégtabla: kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas céljat szolgalé egység nevét és az
ott folytatott tevékenységet rendszerint a bejaratnal feltiintetd tabla;

b) cimtabla: intézmény, vallalkozas nevét, egyéb adatait feltiintets tabla;

c) cégfelirat: Kereskedelmi és szolgaltaté egység kozterilet fel6li homlokzatan
megjelend, az adott rendeltetési egység funkcidjat, megnevezését, jelképét, 16gdjat,
cimerét — vagy ezekkel egy tekintetbe esé jellemzé ismertet&jegyét — tartalmazé
tajekoztatod széveg és abra.

d) értékvizsgalat: a telepiilési érték helyi védelem ald helyezésének szakmai
megalapozasédra szolgald, a megfelelé szakképzettséggel rendelkezé személy(ek),
szervezet(ek) altal készitett, esztétikai, miiszaki, térténeti és természeti vizsgalatot
tartalmazoé munkarész. ‘

e) 6ridsplakat: 11 m2, vagy ennél nagyobb méretii reklamtabla

Il. FEJEZET .
A HELY! VEDELEM |

2. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kitelezettségek

4.8
(1) A helyi védelem feladata a kiilénleges oltalmat igeényls, épitészeti, épitészettérieneti,
telepiiléstorténeti szempontbdl védelemre érdemes éplletek, épliletegyiittesek, épitett
kérnyezetek (tovabbiakban egyiitt: védett érték) )
a) szambavétele, meghatarozésa, dokumentalasa,
b) védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa;
¢) meglrzése, megbriztetése;
d) lakossaggal térténé megismertetése;
e) karosodasanak megelGzése, elharitasa, illetve a bekovetkezett karosodas
csokkentése vagy megsziintetése; '



(2)

5.
(1
(2)

(3)

(4)

f) helyredllitasa, djjaépitése.
Jelen el6irdsok nem vonatkoznak az orszagos 6rokség — a méiemléki, természetvédelmi és
egyéb védettséget tartalmazod nyilvantartasba vett —elemeire.

Helyi védelem ala helyezést, annak mddositasat, illetve megsziintetését minden jogi vagy
természetes személy kezdeményezheti. ‘
A helyi védelem ald helyezésre vagy annak megsziintetésére vonatkoz6 kérelmet postai
uton a polgdrmesternek cimezve lehet benytijtani.
A helyi védelem a telepiilés dsszefiiggd részére (a tovabbiakban: helyi teriileti védelem),
valamint egyes épitményeire, ezek részleteire (a tovabbiakban: helyi egyedi védelem)
terjed ki.
A kezdeményezés minimalis tartalma az alabbi:
a) helyi egyedi védelem esetén:
aa) az érintett elem beazonositasra alkalmas adatai (hrsz., cim, épiiletrész, térképi
feltlintetés)
ab) a védendd elem révid ismertetése, leirdsa, tovabbi adatai (tulajdonosa,
torténete, korabbi allapota stb.)
ac) fotdk
ad) ajavaslat rovid indoklasa
ae) a kezdeményez6 adatai elérhet6ségével, valamint alairasa
b) helyi teriileti védelem esetén:
aa) a helyi épitészeti 6rokség részét képezd terileti értékrél jol értelmezhetd,
attekintéshez sziikséges léptékd térképet, esetlegesen adatokat (hrsz., cim)
ab) a védendd teriilet rovid ismertetése, leirasa, tovabbi adatai (tulajdonosa,
torténete, korabbi allapota stb.)
ac) fotok
ad) ajavaslat roévid indoklasa ,
ae) a kezdeményez6 adatai elérhetGségével, valamint aldirasa

(5) A kezdeményezés beaddsa a polgarmesternek cimezve e-mailben, vagy postai Gton

6.8
(1)
(2)
(3)
(4)

7.§
(1)

megkiildétt irdsos javaslattal térténhet.

A helyi védetté nyilvanitas szakmai el6készitését a telepuilési f6épitész vegzi.

A védetté nyilvanitashoz vagy annak megsziintetéséhez értékvizsgalat készitése
sziikséges.

A helyi védettség ala helyezésrdl, illetve annak megsziintetésérdl a KépviselG-testiilet e
Rendelet mddositasaval dont.

A helyi védettség ala tartozo értékek listait e rendelet mellékletei tartalmazzak.

A kezdeményezésében meghatdrozott épitmény vagy épiletegyiittes helyi védelmére
akkor keriilhet sor, ha az épitészeti 6rokség feltdrasa és szambavétele soran vagy a
védetté nyilvanitas kezdeményezésére készuls értékvizsgalat alapjan igazolast nyert,
hogy az épitmény épliletegyiittes, kdrnyezeti elem Bdzsva Kbzség épitészeti 6rokségének
kiemelkedd jelentdségli eleme.




(2)

(3)

(4)

8.§
(1)
()

(3)
(4)

(7)
(8)

9.§
(1)

Az épitészeti drokség helyi védettségének megsziintetésére akkor keriilhet sor, ha a helyi
egyedi védettségli épiiletegyiittes vagy a helyi egyedi védettségl épitmény a védelem
alapjat képezd értékeit helyredllithatatlanul elvesztette.

A helyi védelem ald helyezés, vagy annak megsziintetése iranti eljaras akkor indithatd, ha
a kezdeményezés targyat érinté épitéstigyi hatosagi eljaras nincs folyamatban, vagy ha
jogerds épitésiigyi hatdsagi engedéllyel és megkezdett jogszer(i bejelentés alapjan
Helyi épitészeti 6rokség részét képezd egyedi érték mliemléki védettsége megszlinése
esetén, az oénkormanyzat koteles megvizsgalni annak helyi védelem ald helyezésének
lehetGségét.

A helyi védettség kimondasardl vagy megsziintetésérél az érdekelteket, vagyis a
tulajdonost, értesiteni kell, illetve az errél sz6l6 testiileti rendeletet a helyben szokasos
modon, kdzzé kell tenni.

Az egyedi helyi védelem ala helyezés, illetve annak megsziintetése tényét az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

Az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzésrél a jegyzé gondoskodik.

A helyi védettség ald helyezett értékekrdl nyilvantartast kell vezetni, amelynek
tartalmaznia kell:

a) avédendd épitészeti értékek megjeldlését

b) a helyszinrajzot,

c) ahelyi védelem védettségi kategdridjat,

d) avédett érték pontos helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),

e) avédett érték rendeltetését és hasznalatanak modjat,

f) = avédelem révid indoklasat.
A nyilvéntartas nyilvanos, abba barki betekinthet. A nyilvantartast nyilvanossagat Bézsva
Kozség honlapjan is biztositja.
A nyilvantartas naprakész vezetésérdl a telepllési fGépitész szakmai iranymutatasa
mellett, a jegyz8 gondoskodik.
Helyi védettségli egyedi értéket, annak részét csak a helyi védettség megsziintetését
kdvetben lehet elbontani.

A védett elem részleges bontasara csak miszaki indokoltsag esetén, a visszaépités
kotelezettségével keriilhet sor.

Helyi védelem megsziintetésére kizardlag a kdvetkez6k miatt keriilhet sor:
a) a helyi védettség(i egyedi érték megsemmisiilt;
b) avédelem alapjaul szolgalo értékeit helyreallithatatlanul elvesztette;
c) életveszély-elharitasa miatt;
d) megalapozott szakmai indok alapjan.

3. A teriileti védelem meghatdrozasa

10.§

(1) A helyi teriileti védelem a telepiilés hagyomdnyos telekszerkezetének, beépitési

modjanak védelmére terjed ki:



(2)

a) a teleplilésszerkezetet meghatdrozéd kozterliletekre, utcahdlézatra, azok
burkolataira
b) telekszerkezetre, ingatlanokra
¢} ateriileten taldlhato zéldfelileti elemekre
d) atelepilésképet meghatarozo épiletekre, épitményrészekre, a teriileten taldlhaté
épiletek szinvilagara.
A helyi védett teriileteket az 1. melléklet tartalmazza.

11.§

(1)

(2)

(3)
(4)

A helyi terileti védelemmel érintett, egyedi védelem alatt nem 316 ingatlanok esetén az
éplilet részleges vagy teljes bontassal jaré atépitése, 0 éplilet |étesitésekor a torténeti
épitési vonatkozasokra utalni kell (homlokzatképzés, tomegtagolas, elhelyezés, stb.).
Aterileten, a telepiilés helyi karakterének kialakitasa, a hagyomanydrz§ arculatteremtés
érdekében a kdrnyezettdl idegen anyaghasznalat, formai, stb. épitészeti megoldasok nem
alkalmazhatok, meglévd épiiletek, épitmények részleges homlokzati feltjitasa sordn sem
megengedett.
Uj épiilet(rész) épitésénél a meglévd bedpitéshez igazodva kell meghatdrozni (kialakitani):
a) keritést;
Helyi védelem alatt 1évé teruleten éplletet vagy épitményt érinté bontasi tevékenység
végzése csak az épiilet részletes felmérését és fotédokumentalasat kévetSen lehetséges.

4. Az egyedi védelem meghatarozasa

12.§

(1)

Nyiri Koézség helyi egyedi védelem alatt allé helyi épitészeti 6rokségét e Rendelet 2.
melléklete, tartalmazza.

(2) Egyedivédelem az alabbi elem(ek)re terjedhet ki:

a) épitmény egészére;

b) épitmény részletére;

c) alkalmazott anyaghasznalatra;

d) tomegformalasra;

e) homlokzati kialakitasra;

f)  tdj- és kertépitészeti alkotasra;

g) egyeditajértékre;

h) névényzetre;

i) szoborra, képzémiivészeti alkotasra;

i) utcabutorra.

5. Az egyedi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kotelezettségek

13.§

(1) E Rendelet 2. mellékletében szerepl6é helyi egyedi védelem alatt allé helyi épitészeti

6rokség mindenkori tulajdonosat az alabbi kételezettség terheli:
a) A védett elem/elemrészlet hasznalata nem veszelyeztethetn az adott épitészeti
orokség fennmaradasat;
b) A védett elem/elemrészlet jokarbantartasarsl gondoskodni kell;




c) A védett elemen végzett épitési tevékenység sordn a védett elem értékdvd
atalakitasara, karakterének megérzésére, anyag- és szinhasznalataban a védett
allapot megtartasara kell térekedni.

(2) Helyi védettségli épitészeti 6rokséghez torténd hozzaépités, raépités, vagy annak telkén
Uj épitmény, épitményrész épitése nem sértheti a védett épitészeti érték fennmaradasat,
érvényeslilését, hitelességét.

(3) A védett épitészeti értéket lehetGség szerint eredeti dllapotban kell meg6rizni. El6nyben
kell részesiteni az ezt elésegits, az eredeti épitGanyag, szerkezet, forma megdlrzését
biztosito, allagjavitd, konzervald eljarasokat, valamint a hagyomanyos épitészeti-mdszaki
megoldasokat.

Ill. FEJEZET
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

6. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasa

14.%

(1) Nyiri Kozség teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletét e Rendelet Telepiilésképi
szempontbdl meghatdrozd teriiletek térképi lehatdroldsa cim( 1. sz. mellékiete
tartalmazza.

(2) Telepiilésképi  szempontbdl meghatdrozé teriiletnek  tekintjik az  aldbbi

~ telepiilésrészleteket:
a) torténeti telepiilési teriilet;
b) kozponti teriilet;
c) orszagos 6koldgiai haldzat teriilete;
d) helyi jelent8ségii természetvédelmi teriilet;
e} az egyeditermészeti érték teriilete;
f) temetdk teriiletei
(3). Helyijelent6ségl természetvédelmi terlileteket a 4. sz. melléklet tartalmazza.
(4) Egyeditermészeti értékeket a 3. sz. melléklet tartalmazza.

IV. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

7. Epitmények anyaghasznélatara vonatkozé altaldnos épitészeti kdvetelmények

15.§

(1) A helyi védelemmel nem érintett vagy telepiilésképi szempontbél nem meghatarozé
tertleteken (tovdbbiakban egyéb teriiletek) az épitmények anyaghasznalatara,
szinezésére — amennyiben az adott teriiletre vonatkozé elGiras mast nem hatdroz meg -
az aldbbi (2)-(6) bekezdésben foglaltakat kell figyelembe venni.

(2) lpari teriilet, kereskedelmi, szolgaltatd teriilet kivételével a falfeliiletek feliiletképzése
erds, élénk, kontrasztos szinli anyagok nem alkalmazhatok.



(3) Ipari terulet, kereskedelmi, szolgaltatd teriilet kivételével Uj tetd épitése esetén a tetd
héjalasanal nem alkalmazhatd: :
a) pala, kivéve a természetes palat;
b) szinezett vagy fényes fémfedés;
¢) mianyag hulldmlemez, siklemez.
(4) Az utcai keritések esetében nem alkalmazhaté az épiilet épitészeti karakterétél,
anyaghasznalatatdl, megjelenésétdl idegen anyag és szin.

8. A telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletekre vonatkoz6 teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények

16.§

(1) Epliletet az épitési telken ugy kell elhelyezni, hogy az beépités médjaban, mértékében,
rendeltetésében, a hasznalat mddjaban, és a terepalakitas, a csapadékviz-elvezetés és a
névénytelepités vonatkozasaban illeszkedjen kérnyezete adottsagaihoz.

(2) Az épités soran a késGbbi fejlesztési lehet&ségeket is szem elétt kell tartani.

(3) Magastetds épuletek esetén az utcakép vonatkozasaban ne j6jjon létre aranytalanul
magas, nagy tetGidom, takaratlan ttizfal. ‘

(4) Novényzet telepitése nagyméretd lombos fa esetén a telekhatartdl szamitva 2,5 m
tavolsagra torténhet.

17.8
A kozteriileteken a fasorokat meg kell 8rizni, sziikség esetén ki kell egésziteni. A nem javasolt
fafajtakat az 5. sz. melléklet tartalmazza.

18.8
(1) Az utcai keritést az éplilet épitészeti karakteréhez, anyaghaszndlatahoz, megjelenéséhez,
valamint a kérnyezetéhez illeszkedSen kell kialakitani. Alkalmazhato agyagok:
a) kerités labazatanak k&, miiké, tégla, vakolt feliilet
b) kerités mezgnek: fa, kovacsoltvas
(2) Lakdépiilet esetében az utcai homlokzaton legfeljebb egy gépjarmi behajtasara alkalmas
bejdrat vagy garazsajté helyezhetd el, az ettdl eltéré mar kialakult allapot és hasznélat
kivételével.
(3) Az utcai gyalogos bejarat és gépkocsi behajtasa szamara tomor fémlemez kapu nem
helyezheté6 el.

19.§

(1) Az épilet tdmegformaldsa, homlokzati tagolasa, szinezése, nyildaszardk ritmusa, épitészeti
kialakitdsa torténjen a helyi hagyomanyok figyelembevételével, illeszkedjen az
utcaképbe.

(2) Az épulet kialakitasa soran tet6forma kialakitasa, a teté hajlasszoge, az esetleges
tet6felépitmények, kialakitdsa torténjen a helyi hagyomanyok figyelembevételével
illeszkedjen a kérnyezetéhez.

(3) Epliletek anyaghasznalatara a kovetkezéket kell betartani:

a) Labazatok: ké, miiké, tégla, vakolt feliilet
b) Falfellletek: vakolt feliiletek, fehér vagy halvany pasztell szinek (nem rikitd, nem erés)




c) Falburkolatok: homok tégla tagolt, plasztikus homlokzatképzés a helyi
hagyomanyos diszit§ motivumok felhasznalasaval, a helyi kultira formakincseinek
felhasznalasaval térténhet. Apro pikkelyszer( kéburkolat nem alkalmazhato

d) Tet6héjalas: keramiacserép, betoncserép, korcolt fémlemezfedés

e) Cserép tet6héjalas szine: piros, barna, natar

f)  Mdianyag el6teté nem épitheté.

(4) Tetbtér-beépités esetén az utcai homlokzatra nydléan csak a tet6sikba beépitheté
nyilaszardt, vagy az éplilet karakteréhez illeszkedd tet6felépitményt lehet elhelyezni.
Tet6felépitmény csak a homlokzat részeként jelenhet meg a homlokzati hangsulyt adva
(a homlokzat hosszanak 1/3 részét meg nem haladé mértékben) megszakitott, vagy
végigfutd tetdparkannyal. Un. ,kutyadl" tetészerkezetben nem.

(5) Az épiiletgépészeti és egyéb berendezéseket, tartozékaikat, klimaberendezést épitészeti
eszkdzokkel takartan, kdzteriletrél nem lathaté moédon lehet elhelyezni.

(6) Siktablas napelemet, napkollektort az épitészeti kdrnyezethez illeszkedve magastetGs
épiileten barmely az épiilet ferde tetdsikjaban, azzal megegyezd délésszogben, lapostetds
épuleten els6sorban az épiilet attikdjanak takarasaban, vagy az épiilet formaldsaba
épitészetileg beillesztve lehet elhelyezni. Mas épitményen vagy 6nalléan telepitve a
kozterliletr6l nem lathaté mdédon lehet elhelyezni.

20.8
Az éplletek, épitmények kérnyezetének rendezése soran tilos a 5. szdmu mellékletben
szerepl6 invazids fafajtak telepitése.

21.8§

(1) Telepiilésképileg meghatarozé teriileten lévé éplilet homlokzatan az ingatlant hasznald
vallalkozasok szamdra, rendeltetési egységenként vagy lizletenként legfeljebb 1 db, az
adott épiilethez megtervezett és elkészitett homlokzati sikra meréleges cégér, valamint
cégtabla, cégfelirat és cimtabla helyezhet6 el.

(2) A cégér, cégtabla, cégfelirat és cimtdbla a homlokzat tagolasaval, nyilasrendjével és
épitészeti tagozataival Osszehangolt nagysagu és kialakitasi legyen, és a
teleplilésképnek megfeleien helyezhetd el.

(3) Cégérek, cégtablak, cégfeliratok és cimtablak homlokzatonként

a) az elhelyezési magassag,

b) a betlinagysag és

¢) aszinvilag
tekintetében egymashoz illeszked6en alakitanddk ki, figyelembe véve az épiilet
homlokzati kialakitasat.

9. A helyi védelemben részesiil6 teriiletekre és elemekre vonatkozé épitészeti
kovetelmények

22.§

(1) A helyi védettség(i teriiletekre a 16.§-21.§ vonatkoznak.

(2) A meglévd uthaldzatot, telekstruktirat meg kell tartani.

(3) Az épiilet atalakitasa, bévitése esetén az éplilet értékét képezd épitészeti részleteket fel
kell hasznalni.



(4)
(5)

Lapostet§ nem megengedett. Epithetd tetéhajlasszég 35-45°.
Tet6héjalds anyaga kizarodlag keramiacserép lehet.

23.8

(1)
(2)

A kialakult zoldfellleti elemeket meg kell Grizni és egységes koncepcié szerint, egységes
megjelenésre térekven ki kell egésziteni,

temetd teriiletén a sirjelek, utak, fasorok, névényzet eredeti helyiikén fenntartandék és
gondozandék.

24.8

(1)
(2)

(3)

(4)

A helyi védettségl(i elemekre a 16.§-23.§ vonatkoznak.
az épitmény — a védettség alapjat jelent6 értékét képezs — eredeti kiilsé megjelenését
meg kell 8rizni:
a) Az éplilet egészének és részleteinek kiils6 geometriai formait, méreteit;
b) Az épulet eredeti anyaghaszndlatit, a nyilaszarék diszitettségét, tok- és
szarnyszerkezeti méret- és aranyrendjét, valamint a nyilds- és osztasrendjét;
c) Az épiulet tartozékait.
Helyre kell dllitani, ha az épitmény egy részét, részletét kordbban az eredetitdl stilus
idegen mddon eltéré megjelenésiivé alakitottak, épitették at
a) az eredeti allapotardl késziilt, vagy arra vonatkozé dokumentumok alapjan
b) amennyiben az eredeti dllapotrdl sz6l6 dokumentum nem lethetd fel, akkor azt a
homlokzat megmaradt eredeti elemeinek, vagy hasonlo stilust épiilethomlokzatok
megfelel6 formaelemeinek alkalmazasaval
Az épitmény utcai homlokzatdnak feltjitdsat, szinezését tébb tulajdonos esetén is
egységesen, egy id6ben kell elvégezni.
Helyi egyedi védelem alatt all6 épiileten cégér LED-kijelz6vel vagy fut6fénnyel lizemeld

technolédgiaval nem lathaté el.

10. Egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

25.8

(1)

(2)

(3)
(4)

A telepllés belteriilete, az 6koldgiai halGzat teriiletei, tajképvédelmi teriilet nem
alkalmasak a teljes telepulés ellatasat biztosité felszini energiaelldtasi és elektronikus
hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére.
A (1) pontban meghatarozzott terlletek kivételével a telepiilés teriiletei teriiletek
els§sorban alkalmasak a teljes telepiilés elldtasat biztositd felszini energiaelldtdsi és
elektronikus hirkozlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére.
Uj vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés szolgaltatds antenna a belteriileten kizarélag
a mar meglévé antenna tartdszerkezetére szerelhet§ fel.
Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés szolgaltatas antennainak telepitése tilos a
magasabb szintd tervekben védettségge! jelolt aldbbi terileteken:

a) o©koldgiai haldzat tertiletein, ‘

b) helyi jelentGségli védett természeti teriileten,

c¢) helyi teriileti védelem alatt 4ll6 teriileten és ;

f)  helyi egyedi védettségti épiilet 100 m-es kérnyezetében




(5)

(6)

1

Transzformator allomas a teleptilésképi szempontbdl kiemelt teriileten kizardlag
épitményben helyezhet6 el, amelyet az adott teriiletre elSirt anyagokbdl kell kialakitani
és amely formavilagaban illeszkedik a telepiilésképhez, vagy novényzettel teljes
mértékben takarni kell.

Védett teriileten a kdzvilagitas elemeit anyaghasznalataban és megjelenésében egységes
arculat szerint kell kialakitani.

1. Az egyéb mliszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi kévetelmények

26.8

(1)
(2)
(3)

27.8
(1)
(2)
(3)
(4)
(5)
(6)
(7)
(8)

Gépészeti és kbzmlicsatlakozasi berendezések az épiiletek utcai homlokzatain elGkert
nélkili beépités esetén, illetve az utcardl 1atsz6 modon nem helyezheték el.

A teleptilés belteriilete, valamint az O6koldgiai haldzat teriiletei 6ndllé antennatarté
szerkezet nem helyezheté el.

Epiletre szerelt antennatartd szerkezet telepiilésképet zavaré médon nem helyezhets el.

El kell keriilni a hideg fehér fényi vildgitast, amely 500 nanométernél rovidebb
hulldmhosszisdga fényt tartalmaz, 3000K alatti érték legyen a Kkiltéri vilagitas
szinhémérsékletére.

A vilagitétestek erny6zése olyan legyen, hogy a fényt oda iranyitsa, ahol arra sziikség van,
a fényforras kozvetleniil ne legyen lathato.

Torekedni kell a lampatestek homogén kialakitasara.

Kizarélag energiatakarékos lampatest helyezhetd el.

A kornyezetre valdé hatds minimalizdlasa érdekében a megvilagitas a szilkséges mértékd
legyen, és a kialakitdsa, m(iszaki megolddsa torténjen az Uj technoldgiak adta lehetdség
felhasznaldsaval, napszakok és idGszakok szerinti optimalis szabalyozassal.

A vilagitétestek, oszlopok, kandelaberek alkossanak egységet, illeszkedjenek a kérnyezet
forma- és szinvildgahoz a funkcionalitdst és az esztétikai szempontokat figyelembe véve.
Lombkoronaval rendelkez6 utcakban U] berendezést lehetdség szerint ugy kell kialakitani,
hogy a fénypontok a mar meglevé lombkorona szintje ala keriiljenek.

Ha a tervezett koézvilagitashoz fasitas is kapcsoldadik, akkor kozvilagitast és a fasitast, az
Ultetési helyeket egymassal 6sszhangban kell tervezni. Tovabba az Ultetésre szant fak tipusat
megvizsgalva, szem el6tt kell tartani azok novekedésének mértékét és idGbeni gyorsasagat, a
szlikséges jovGbeni karbantartasi munkalatok miatt.

12. Reklamhordozékra vonatkozd telepiilésképi kdvetelmények

28.8

Oriasplakat a telepiilés belteriiletén, sz6l6hegyein és az 6koldgiai haldzat teriiletén nem
helyezhetd el.

29.8



(1)

(2)

A teleplilés szempontjabdl jelentds valamely eseményrél vald tdjékoztatas érdekében
sziikséges reklam, reklamhordozd, reklamhordozét tarté berendezés kihelyezése,
évente Osszesen 12 naptari hét id6szakra, barmely telepilési teriileten megengedett.
A nyilvanossag biztositasara szolgalé 6nkormdnyzati informacios feliilet id6korlat néikiil,
barmely telepiilési terlileten megengedett.

(3) Areklamhordozokat egységes koncepcid és a teriilet telepiilésképi jellegéhez igazoddan
kell kialakitani.
V. FEJEZET

SZAKMAI KONZULTACIO

30.§

(1)

(2)
(3)

(4)
(5)

(6)

Szakmai konzultaciét lehet lefolytatni Nyiri Kodzség kozigazgatasi teriileten tervezett

épitési tevékenység megkezdése el6tt, fliggetleniil attdl, hogy az épitési tevékenység

épitési engedélyezési, egyszer(i bejelentési, vagy épitési engedély nélkiil végezheté.

A szakmai konzultacio lefolytatasa a telepiilési f6épitész feladata. ,

A szakmai konzultaciét a tulajdonos, a beruhazd, vagy a tervez6 kezdeményezi. A

kérelem tartalmazza a

a) a kérelmez6 nevét és cimét, elérhetéségét (lehetbség szerint e-mail és telefon);

b) atervezett tevékenység helyszinének adatait (hrsz., cim);

c) atervezett tevékenység rovid leirdsat.

A konzultacion sziikséges a tervezének bemutatni a telepiilésképet érinté tertiletrél és

kdrnyezetérdl készitett fotdkat, valamint vazlatos koncepciotervet.

A szakmai konzultaciérél emlékeztetd késziil, melyben az alabbiak keriilnek régzitésre:

a) a tervezett tevékenység helyszinét érint6 — telepiilésképi rendeletben szereplé —
teleplilésképi kovetelmények;

b) felvetett javaslatok;

c) atelepulési f6épitész Iényegi nyilatkozata.

Az épitetd vagy az altala megbizott épitész tervezé kételes szakmai konzultaciot kérni,

ha a tervezett épitési tevékenység a lakéépitmény egyszerli bejelentésérél szélo

orszagos rendelet hatalya ala esik.

VI. FEIEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ES BEJELENTESI ELIARAS

31§

13. A telepiilésképi véleményezés szempontjai

A véleményezési eljaras soran vizsgalni kell

a) atelepulésképi kbvetelményeknek valé megfelelést,
b) a telepités teleplilésképbe vald illesztését,
aa) a kornyezetbe illeszkedést,




32.8
(1)
(2)

(3)

ab) a beépités vagy az épitészeti jellegzetesség és latvany, a helyi jelleg
érvényesitését,

c) ahelyi épitészeti érték védelmének érvényre juttatdsat, azokra gyakorolt hatasat,

d) teljesiti-e a helyi védettség(i épiiletek esetében az értékvédelemmel kapcsolatos
el6irdsokat és elvarasokat,

e) homlokzat tagolasa, a nyilaszarék kiosztasa Osszhangban van-e az épiilet
rendeltetésével és hasznalatanak sajatossagaival,

f) a homlokzat szinezése utcaképi szempontbol megfelelé-e,

g) atetbzet kialakitdsa megfelelSen illeszkedik a kdrnyezet adottsagaihoz, elsegiti-e
az épitmény teleplilésképi szempontbdl el6nydsebb megjelenését,

h) meglévd épitmény bbvitése esetén a homlokzatot is érint6 felljitas, atalakitas,
emeletraépités illeszkedik-e az adott épiilet strukturajihoz, ~

i) gépészeti berendezések és azok tartozékainak telepiilésképi megjelenése
megfelelé-e,

j) akozteriilet mentén az épiilet kialakitasdnak mddjat és feltételeit,

k) koézteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozterilet
burkolatanak, miitargyainak, kbztargyainak, névényzetének, tovabba a diszvilagito
berendezések és reklamhordozdk kialakitasat.

14. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kore

Teleplilésképi véleményezési eljdrassal érintett a telepiilés teljes k6zigazgatasi teriilete.
Teleplilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni épitmény épitésére, bbvitésére,
teleptilésképet érint6 atalakitasara iranyuld épitési, 6sszevont, vagy fennmaradasi
engedélyezés eljarasokat megel6z6en az épitésiigyi hatdsagi engedélykérelem
targyanak telepulésképi illeszkedésével kapcsolatban.

Telepllésképi véleményezési eljarast nem kell lefolytatni homlokzati valtozassal nem
jaro, kizardlag belsé atalakitdsi munkakra vonatkozd, engedélykoteles épitési
tevékenységek esetén.

15. A véleményezési eljaras részletes szabalyai

33.§
(1)

(2)
(3)

A telepulésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az épitési tevékenységgel

érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa (tovabbiakban egyiitt: kérelmezd)

kérelmére indul. A kérelmet Palhaza polgarmesteréhez az orszagos kdvetelményekben

meghatarozott tartalommal és formaban kell benyujtani.

A polgarmester a teleplilésképi véleményét a teleplilési f6épitész szakmai véleményére

alapozza, amennyiben teleplilési f6épitészt foglalkoztat a telepiilés.

A véleményezési eljaras sordn vizsgalni keli:

(1) ateleplilésképi kovetelményeknek valé megfelelést;

(2) akozteriilet mentén az épiilet kialakitdsanak (tomeg, tetézet, homlokzat
tagolasa, nyildszardk kiosztasa) médjat és feltételeit;

(3) atervteleplilésképi szempontbdl kedvezd megoldast tartalmaz-e az épulet
gépészeti és egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére;



34.8

(1)

(4)  kozterileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet
burkolatanak, mdtargyainak, koztargyainak, noévényzetének, tovdbba a
diszvilagitd berendezések és reklamhordozok kialakitasat.

16. A  bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklamhordozok,
rendeltetésvaltozasok koére

Teleplilésképi bejelentési eljarassal érintett, a (2) bekezdés teriileti hatdlyaval — a

nyilvantartott m(iemléki értéket, vagy miiemléket érintd, az 6rokségvédelmi hatdésaghoz

torténé bejelentéshez, vagy Orékségvédelmi engedélyhez kotétt tevékenység
kivételével:

a) az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl,
valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrdl sz6l6 kormanyrendeletben épitési
engedélyhez nem kotott épitési tevékenység, mely az egyszer(i bejelentéshez
kotott épitési tevékenységre nem terjed ki

b)  épitmények rendeltetésének megvaltoztatasa, valamint

c}) reklamok és reklamhordozok elhelyezése.

(2) Telepiilésképi bejelentése eljarassal érintett:

a) az (1) bekezdés a) és b) pontja tekintetében a telepiilés — e Rendelet 2. melléklete
szerinti — telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriilete, valamint
b) az (1) bekezdés c) pontja tekintetében a telepiilés teljes kbzigazgatasi teriilete.

17. A bejelentési eljaras részletes szabalyai

35.§
(1)

(2)
(3)

A telepliilésképi bejelentése eljaras az épittetd, illetve az épitési tevékenységgel érintett
telek, épitmény, épitményrész tulajdonosa (tovabbiakban egyiitt: bejelent) kérelmére
indul. A kérelmet Bdzsva kozség polgarmesteréhez az orszagos kovetelményekben
meghatarozott tartalommal és formaban kell benyajtani.

A polgarmester hatdsagi hatarozatdt — amennyiben telepiilési féépitészt foglalkoztat a
telepiilés — a telepiilési fGépitész szakmai véleményére alapozza.

A bejelentési eljaras soran vizsgalni kell, hogy a tervezett épitési tevékenység, vagy
rendeltetésvaltoztatas:

a) illeszkedik-e a telepiilésképbe;

b)  megfelel-e a telepiilésképi kbveteiményeknek; valamint

c)  areklam-elhelyezési rendeletben foglalt ethelyezési kévetelményeknek

VII. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEP! BiRSAG.

19. A telepiilésképi kételezési eljaras

36.8



(1) A polgdrmester e rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelmények teljesitése
érdekében — hivatalbdl vagy kérelemre — kotelezési eljarast folytat le.

(2) E rendeletben foglalt telepllésképi kovetelmények megsértése, a telepiilésképi
bejelentési eljaras kezdeményezésének elmulasztasa, valamint a telepulésképi
bejelentési eljaras soran meghozott dontésben foglaltak megszegése esetén a
polgdrmester felhivja az ingatlan birtokosa, hasznaléja, vagyonkezel6je, ezek hidnyaban
tulajdonosa (tovabbiakban egyiitt: ingatlantulajdonos) figyelmét a jogszabalysértésre,
és megfeleld hatarid6t biztosit a jogszabalysértés megsziintetésére.

(3) A (2) bekezdésben foglalt hatarid6 eredménytelen eltelte esetén a polgarmester
telepiilésképi kotelezés formdjaban — Onkormanyzati hatdsagi dontéssel — a
telepiilésképi kévetelmények teljesiilése érdekében az ingatian tulajdonosat az
épitmény, épitményrész felljitasara, atalakitasara vagy elbontasara kételezi.

20. A telepiilésképi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke, kiszabdsanak és
behajtasanak médja
37.8
(1) A polgarmester az ingatlantulajdonost 50 000 forinttél 1 000 000 forintig terjeds,
kozigazgatasi birsagnak mingsuls telepuleskep védelmi birsag megflzetesere kételezheti
a kovetkezé esetekben: :

a) telepuleskepl eljards kezdeményezésének elmulasztasa

b)  abejelentéshen vagy dontésben meghatéarozottdl eltéré tevekenyseg végzése

c) a telepiilésképi kovetelmények be nem tartasa

d)  dontés végre nem hajtasa

(2) Ateleptilésképi birsag kiszabasanal az alabbi szempontokat kell mérlegelni:

a) a jogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megelSzésével, elhdritasaval,
helyreadllitasaval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért
elény mértékét,

b) ajogsértéssel okozott hatrany visszafordithatésagat,

c) ajogsértéssel érintettek korének nagysagat,

d) ajogsértd allapot id6tartamat,

e) ajogsért6 magatartas ismétlGdését és gyakorisagat,

f) ajogsértést elkdvetd eljarast segitd, egylittmiikods magatartasat,

g) ajogsértést elkbvetd gazdasagi sulyat,

(3) A telepiilésképi birsagot hatarozatban kell kiszabni, és tértivevényes levél Gtjan kell
kézbesiteni a birsaggal sujtott érintettnek.

(4) A kiszabott kozigazgatasi birsagot az ingatlantulajdonos a dontés jogerére emelkedését
kévetd 30 napon bellil kételes az 6nkormanyzat szamldjara megfizetni.

(5) Ajogerdsen kiszabott és meg nem fizetett birsag, tovabba a meg nem fizetett birsag miatt
jogerdsen kiszabott és meg nem fizetett késedelmi potlék kéztartozasnak mindsiilnek és
azokat adok maddjara kell behajtani.

VIII. FEJEZET |
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES 0SZTONZO RENDSZER

22, A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak 6nkormanyzati 6sztonzése



38.8

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

(9)

A telepilési onkormanyzat az e rendelet hatdlya ald tartozé helyi védett épiiletek,
épiiletegyiittesek, azok sztikebb kdrnyezete, illetve tartozékaik karbantartasa, felijitasa,
rekonstrukcioja érdekében végzett munkak koéltségeit tamogathatja.

A tamogatasra fordithatd Osszeget a telepiilési 6nkormanyzat éves koltségvetési
rendelete hatarozza meg.

A palyazatot évente az éves koltségvetés jovahagydsat kovetéen a féépitész, vagy —
folyamatos foglalkoztatasanak, illetve jelenlétének hianyaban a polgarmester javaslatara
a Képvisel6-testiilet irja ki. A kiirasnak tartalmaznia kell:

a) Onrész mértékét, annak igazolasanak formajat;

b) igényelhet6 legnagyobb Gsszegét;

c) rendelkezésre allé forrast;

d) beadandoé mellékleteket;

e) beadas és elbirdlas hataridejét. ‘ y

A tamogatas csak a fenntartds és allagmegdvas tulajdonosi kotelezettségét, illetve az
ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges mértéket meghaladd koltségeire
adhato (értékkilonbozet). A kérelemhez olyan kéltségvetést kell becsatoini, amelybdl az
értékkiilonb6zet megallapithatd.

A benyujtott palyazatnak tartalmaznia kell:

f) kérelmet, az igényelt tamogatasi 6sszeg megaddasaval;

g) afeldjitandd ingatlan 90 napnal nem régebbi tulajdoni lapjat és hivatalos
térképmasolatat;

h) amennyiben nem a kérelmezd a tulajdonos, akkor az ingatlan tulajdonosanak az
épitéshez hozzajaruld nyilatkozatat;

i} a megvaldsitast szolgdld koltségvetést;

i) helyszinrajzot 1:500 |éptékben;

k) fotodokumentaciot;

I) azépllet homlokzati terveit (meglévé és tervezett allapot) 1:50 léptékben;

m) részletterveket a megértéshez sziikséges szamban és léptékben;

n) midszaki leirast a tervezett munkardl

0) amegpalyazott munka elkésziilésének tervezett hatdridejét;

p) a megpalydzott pénzdsszeg megjel6lését, felhasznalasanak tervezett modjat és
hataridejét;

q) el6zetes kotelezettségvallalast arra, hogy a tamogatas elnyerése esetén a kapott
Osszeget a palyazati feltételek szerint hasznalja fel, tovabba, hogy az épitkezést a
megfelelé hatdsagi eljarasok keretein beliil végzi.

A palyazati kiiras a (5) bekezdésben foglaltakon tilmenden tovabbi feltételeket is elGirhat.

A beérkezett palyazatokat a f6épitész elSterjesztése alapjan a KépviselG-testiilet biralja
el.

A déntésnek tartalmaznia kell: a védett érték és az azon végzett munkék megjelolését, a
munkak igazolt koltségét, ‘

a) atamogatasban részesitettek megnevezését;

b) atdmogatas mértékét,

¢) avédett érték és az azon végzett munkak megjelolését,

d) visszatéritendd tamogatds esetén a visszatérités idGtartamat.

A palyazat alapjan vissza nem téritendd tamogatas nyerhet6 el. A tdmogatast elnyert
palyazokkal a polgarmester megallapodast kot.



(10) A megallapodasnak tartalmaznia kell a megitélt pénzdsszeg felhasznaldsanak maddjat,
hataridejét, feltételeit, az ellenérzés szabalyait, feltételeit.

(11) A paélyazat alapjan elnyert pénzosszeg felhasznélasat a f6épitész, vagy — folyamatos
foglalkoztatasanak, illetve jelenlétének hidnyaban a polgarmester ellenérzi.

(12) Amennyiben az alap nem kertl paélydzati formaban felhasznalasra, gy
Telepiilésfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsag javaslatara a Testiilet dont annak
felhasznalasardl.

IX. FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

23. Hatalybalépés

39.§

(1) ERendelet 2018. janudr 01.-én lép hatdlyba.

(2) ElGirasait a hatalybalépés napjat kévet6en indult eljarasokban kell alkalmazni.

(3) ERendelet hatalybalépésekor mar folyamatban Iévé ligyekben, kizardlag az épittetd, vagy
a tulajdonos kérésére, alkalmazhatok e Rendelet el6irasai.

Csato Szabolcs
jegyz6

Mester Andras
polgarmester



