Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
11?‘/29% ..... M.%é.‘) onkormanyzati rendelete

az (")nkormzinyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolo 27/2015. (X1.16.) 6nkorm:inyzati rendelet
modositasarol

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorményzatanak Képviselo-testiilete a lakdsok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szolo
1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és e) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolo 2011, évi CLXXXIX. torvény 107. §-dban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. § Az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolo 27/2015. (X1.16.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) Gj 15/A. §-sal egésziil ki:

L15/A. § (1) Torvényen alapulé elobérleti jog gyakorlasa esetén az elobérleti jog
jogosultja részére az onkormanyzati tulajdont bérlakas piaci bérleti dij megfizetése ellenében
adhato bérbe.

(2) A bérleti jogviszony legfeljebb 3 évre létesithetd €s a bérl6 kérelmére — amennyiben
torvényen alapulo elobérleti joga valtozatlanul fennall — t6bbszor meghosszabbithato.

(3) A piaci bérleti dijat a bérleti jogviszony létesitését megeldzden piaci-forgalmi
értékbecslés alapjan szakértd bevonasaval kell meghatarozni azzal, hogy a bérleti dij nem
lehet kevesebb a 39. § alapjan meghatarozott bérleti dij 6sszegénél.”

2. § A Rendelet 45 17/A. §-sal egésziil ki:

17/A. § Megiiresedett lakas lakasgazdalkodasi feladat keretében bérbe adhaté a Szocidlis
Bizottsag dontése alapjan a kozvetleniil mellette talalhatd 6nkormanyzati bérlakés bérldjének
a bérlé indokolassal ellatott kérelmére, amennyiben

a) a megiliresedett lakas felajitdsa gazdasagtalan, célszerlitlen, vagy komfortfokozatat
tekintve nem felel meg a korszer(i lakasgazdalkodas kovetelményeinek (sziikséglakas, komfort
nélkiili, vagy félkomfortos lakas),

b) a kérelmez6 bérlo jovedelmi helyzetét tekintve valdszinilsithetd, hogy a megnovelt
alapteriiletii lakas lakbérének megfizetésével, valamint a lakas fenntartasaval kapcsolatos
koltségeket viselni tudja,

¢) a kérelmezd bérlo és a vele életvitelszertien egyiitt lako, a lakdsba a bérbeado
hozzajarulasa nélkiil befogadhato, vagy a bérbeadd hozzajarulasaval befogadott személyek
szamat tekintve a bérbeadas indokolt.”

3. § A Rendelet 23. §-a helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

.23, § (1) Koltségelven, illetve piaci bérletként bérbe adott lakasokat 5 éves iddtartamra
lehet bérbe adni annak, aki a bérleti jogot versenytargyalas soran elnyerte.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hatarozott ido leteltét kovetden a lakas bérlojét elobérleti jog
illeti meg, és szamara a lakas ismételten 5 év hatarozott idére bérbe adhatd, amennyiben
piaci-forgalmi értékbecslés alapjan szakértd altal megallapitott havi bérleti dij 0sszegének
megfizetését — mely havi bérleti dij nem lehet kevesebb az elobérleti jogra jogositd bérleti
jogviszony fennallta alatt fizetend6 havi bérleti dij, és a 39. § alapjan meghatarozott bérleti dij
Osszegénél — vallalja.”

4. § A Rendelet 54. §-a helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

W4, § (1) Az ovadék Osszege — a (2) bekezdés szerinti kivétellel — a helyiségre
megallapitott havi brutté bérleti dij hdromszorosa.

(2) A tulajdonosi jogkor gyakorldja a bérlé indokolassal ellatott kérelmére az
Ovadékfizetési kotelezettség aldl mentességet adhat, amennyiben a bérlé a lakossag szaméara



kozszolgaltatasnak mindsiilé szolgdltatast nyujt, legalabb 5 éve fennalld, folyamatos bérleti
szerzddéssel rendelkezik és nincs bérleti dij, kézos koltség és koziizemi dij hatraléka.

(3) A (2) bekezdés szerinti esetben a bérld az 6vadék megfizetése aldli mentességét
elvesziti, ha a bérleti jogviszony fennallasa alatt barmikor a bérleti dij fizetési
kotelezettségével legalabb 15 napos késedelembe esik. Amennyiben a bérl6 az ovadék
megfizetése aldli mentességét elvesziti, Ggy az dvadék megfizetésére vonatkozo felhivas
kézhezvételét kdvetd 8 napon belil a bérlé koteles ovadékfizetési kotelezettségének eleget
tenni.”

5. § A Rendelet uj 55/A. §-sal egésziil ki:

»I5/A. § (1) A bérbeadd és a bérlé — a bérlo kérelme alapjan — megallapodhatnak abban,
hogy a helyiséget a bérl6 teszi rendeltetésszert hasznalatra alkalmassa a bérbeado folyamatos
miuszaki ellendrzése mellett. Ebben az esetben a bérlovel kétendd bérleti szerzddésben
szerepeltetni kell

a) a helyiség rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges a bérbeado altal
kalkulalt €s elismert koltségeit,

b) az elvégzendé munkak megjelolését, mindségét,

¢) a munkalatok elvégzésének hataridejét, mely legfeljebb 3 honap lehet,

d) a miiszaki ellenérzés modjat,

e) a koltségek bérlo részére torténd megtéritésének modjat, vagy

f) azt az iddszakot honapokban meghatarozva, amely iddszak alatt a bérld a felmeriilt
koltsége ellenében a bérleti dij legfeljebb 50%-anak megfizetése aldl mentesiil.

(2) A Gazdasagi Bizottsag a munkalatok elvégzésének hataridejét — a bérl6 kérésére —
indokolt esetben, legfeljebb egy alkalommal — tovabbi 60 nappal — meghosszabbithatja.

(3) Az (1) bekezdés f) pontjaban foglalt esetben a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa
tétel soran felhasznalt anyagok és a munkadij szamlakkal és a bérbeado kijeldlt munkatarsa
altal igazolt ellenértéke — a miszaki atvételétél kezdddben — mértékéig a Bérlot bérleti dij
kedvezmény illeti meg.

(4) A bérlovel kotendo bérleti szerzodésben ki kell kotni, hogy ha a bérlé a munkalatokat
sajat hib4jabol a bérleti szerzodésben meghatarozott, vagy a bérbeadé altal a (2) bekezdésben
foglaltak alapjan meghosszabbitott hataridén beliil nem végzi el, a bérbeado jogosult a bérleti
szerzddést felmondani.

(5) Az e §-ban szabalyozott esetben a helyiség birtokba adasatél kezd6dden a
rendeltetésszerll alkalmassa tétel érdekében sziikséges munkak elvégzéséig a bérld a bérbeado
altal megallapitott bérleti dijat és a bérlemény hasznalataval kapcsolatban felmeriilt egyéb
koltségeket (koziizemi dijak és kozos koltség) koteles fizetni a bérbeadd részére. A lakbér
legfeljebb 50%-anak megfelelé Gsszegli bérleti dij mérséklés a miiszaki atadas-atvételtol
kezdédden az (1) bekezdés f) pontjaban meghatarozott idoszak elteltéig illeti meg a bérlét. A
helyiség hasznélataval kapcsolatos egyéb koltségek (kozlizemi dijak és kozds koltség)
megfizetésére a bérlo a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt folyamatosan, teljes Gsszegben
koteles, az egyéb koltségek terhére mérséklés, kedvezmény nem adhaté.

(6) A bérbeadd e §. alapjan kizardlag a bérbeaddt terhel6 munkak koltségeinek
megtéritését véllalhatja.

6. § (1) E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatdlyba és a hatalybalépéskor
folyamatban 1évo tigyekben is alkalmazni kell.

(2) E rendelet a hatélybalépését kovetd napon hatalyat veszti.
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INDOKOLAS
Altalinos indokolas

Az Onkorményzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolé 27/2015. (X1.16.) dnkormanyzati rendelet modositasanak
célja a rendelet hatidlyba lépése ota eltelt idoszakban felmeriilt, a rendeletben nem
szabalyozott kérdések tisztazasa, a vonatkozoé rendeleti szabalyok megalkotasa.

Részletes indokolas

1. §

A Polgari Torvénykényv 5:81. §-aban foglaltak alapjan osztatlan kozos tulajdon esetén a
tulajdonostars 4ltal gyakorolhatd elobérleti jog alapjan bérbe adott lakasok esetén a bérleti dij
osszegének meghatirozasara specialis szabalyok beiktatdsa indokolt a rendeletben. Annak
érdekében, hogy az Onkorményzat a vagyonat a lehetd legmegfelelébben tudja hasznositani,
javasoljuk, hogy a tdrvényen alapuld eldbérleti jogra tekintettel létesitett bérleti jogviszonyok
esetében piaci-forgalmi értékbecslés alapjan megallapitott piaci bérleti dijat — de legalabb a 39. §
alapjan megallapitott minimalis bérleti dijnak megfeleld osszeget — legyen koteles a bérlé fizetni
az anndl lényegesen kedvezdbb szocidlis bérleti dij helyett. Kiilonos tekintettel indokolt ez az
eloiras azért, mert a torvényen alapuld elébérleti jog jogosultja ingatlan tulajdonjogaval
rendelkezik, igy szocialis alapon torténd bérbeadas esetiikben fogalmilag kizart.

2. §

A lakasgazdalkodasi feladat keretében torténd bérbeaddsra vonatkozo szabalyok kiegészitése
szilkséges annak érdekében, hogy azokat a lakasokat, amelyek felujitdsa gazdasagtalan,
célszeritlen, illetve komfortfokozatat tekintve nem felelnek meg a korszerli lakasgazdalkodas
kovetelményeinek, a szomszédos dnkormanyzati tulajdont lakas bérldjének kérelmére a mar
meglévd bérleményhez csatolva hasznosithatdak legyenek.

3. §

A piaci, illetve koltségelven torténd bérbeadas esetére a jelenleg hatalyos rendelet biztositja ugyan
a bérl6 szamara a tovabbi bérbeadas lehetdségét, de azzal, hogy a piaci bérleti dijat 0j
versenytargyalasi eljaras soran kell megallapitani és az itt megajanlott legkedvezdbb &sszegli
bérleti dij dsszegét koteles az elébérleti jog jogosultja megfizetni. Ennek alkalmazasa gyakorlati
problémat jelent, hiszen az Onkormdnyzat a versenytargyalasi eljards lefolytatasakor a nyertes
palyazéd részére koteles az ingatlant birtokba adni. Amennyiben azonban a versenytargyalasi
eljaras lakott ingatlanra keriil lefolytatasra, ugy — ha a bérlé 6nként nem adja vissza az ingatlant —
az Onkormdnyzat csak hosszii jogi eljaras lefolytatdsat kovetden tud birtokba adési
kotelezettségének eleget tenni. A probléma megoldasaként javasoljuk, hogy a piaci, illetve
koltségelven bérbe adott ingatlanok esetében versenytargyalds nélkiil legyen lehetdség az ingatlan
tovabbi bérbevételére azzal, hogy az 1ij, ismételten 5 éves bérleti jogviszonyban a korabbi bérleti
dij 6sszegét piaci forgalmi értékbecslés alapjan vizsgalja feliil az Onkorményzat. Amennyiben a
bérls a felillvizsgalat alapjan megallapitott 0j bérleti dij dsszegét — mely nem lehet kevesebb a
jogviszony létesitését megel6zéen lefolytatott versenytargyaldson megajanlott bérleti dij
tsszegénél, valamint a rendelet 39. §-a alapjan szamitott Gsszegnél — elfogadja, Gigy a Szocialis
Bizottsag dontése alapjan vele 1) bérleti szerzdés kothetd.



4. §

A helyiségek bérl6i a hatalyos rendelet szerint 3 havi bruttd bérleti dij dsszegének megfeleld
Osszegli ovadék fizetésére kotelesek. A javaslat a jovére nézve a tulajdonosi jogkor gyakorloja
szamara mérlegelési lehetdséget biztosit abban a tekintetben, hogy a lakossag szadmara
kozszolgaltatasnak mindsiilé szolgaltatast nyajtd bérld részére az dvadékfizetési kotelezettséget
eloirja-e, vagy annak megfizetése alol mentesit.

5. §

A helyiségek esetében sziikségesnek latjuk specidlis, a lakdsoktol eltérd szabalyok szerepeltetését
a rendeletben arra az esetre, ha a bérbeado a helyiséget azzal a kitelezettséggel adja bérbe a bérld
részére, hogy azt a bérld teszi rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassa.

6. §

Hatalyba léptetdé rendelkezéseket tartalmaz és a rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl
rendelkezik.



