BALATONSZARSZO NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
10/2005. (IV.28.) SZ. RENDELETE
BALATONSZARSZO HELYI EPITESI SZABALYOZASAROL

(Egységes szerkezetben a 4/2019.(111.13.), 3/2019.(111.13.), 11/2018.(X1.12.),
16/2013.(XI1.12.), 20/2012.(1X.14.), 14/2012.(V.31.), 9/2012.(111.27.),15/2010. (X1.08.),
35/2009.(XI1.14.), 1/2009.(1.29.) és a 6/2007.(VI1.26.) dnkormanyzati rendeletekkel)

Balatonszarsz6 Nagykozség Képvisel6-testulete a helyi onkormanyzatokrol szold tobbszor
modositott 1990. évi LXV. térvényben, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szol6, tdbbszdr modositott 1997. évi LXXVIII. térvényben (a tovabbiakban Etv)
foglalt felhatalmazas alapjan, az épités helyi rendjének biztositasa, a telepullés terllet-
felhasznalasanak és infrastruktura-halézatanak kialakitasa, a kornyezet természeti, tgji és
epitett értékeinek fejlesztése és védelme érdekében, az orszagos szabalyozasnak
megfelel6en, illetve az azokban megengedett eltérésekkel, az épitett kdrnyezethez fiz6d6
helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaléan - az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szdld tdbbszér modositott 253/1997.
(XI1.20.) szamu Kormanyrendeletre (a tovabbiakban: OTEK) illetve a Balatoni Kiemelt
Udulékoérzet Terliletrendezési tervének elfogadasardl és a Balatoni Teriletrendezési
szabalyzat megallapitasarol szo6lo tobbszor modositott 2000. évi CXIl. szamu torvényre
(tovabbiakban: BTSZ) és a balatoni vizpart-rehabilitacios szabalyozas kovetelményeir6l
szolo  283/2002. (XIl. 21.) Kormanyrendeletre, valamint Balatonszarszé vizpart-
rehabilitacios szabalyozasi kovetelményekkel érintett teruletének lehatarolasarol és
vizpart-rehabilitaciés tanulmanytervének elfogadasardl szold 27/2004. (X1.24.) Tarca
Nélkuli Miniszteri rendeletre is figyelemmel - az alabbi rendeletet alkotja.
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|. FEJEZET.
ALTALANOS RENDELKEZESEK.

1. §

A rendelet hatalya és értelmezése

E rendelet hatalya, Balatonszarsz6 Nagykozség kozigazgatasi teruletére terjed ki.

A teleplilés teriilletének szabalyozasa az OTEK vonatkozd el6irasai és fogalom
meghatarozasai, illetve az OTEK 2.sz. mellékletében talalhaté jelkulcs alapjan
nyugszik és eszerint értelmezendd.

A telepulés teruletén telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épuletegyuttest
megépiteni, atalakitani, bdviteni, felujitani, helyreallitani, korszerisiteni, lebontani,
elmozditani, illetve hasznalatba venni, rendeltetését megvaltoztatni, tovabba
sajatos épitményfajtakat elhelyezni, illetve ilyen célokra hatdésagi engedélyt
(beleértve fennmaradasi engedélyt is) adni, - az altalanos érvényl hatalyos
jogszabalyok betartasa mellett — csak jelen rendelet és szabalyozasi terv
rendelkezéseinek betartasaval lehetséges.

A teruleten épitési engedély csak akkor adhato ki, ha a telek kialakitas megtortént,
valamint az ingatlanok megkozelitését biztositd ut, illetve az ellatast biztositd
kézmivek kiépitésére, szennyviz fogadasara vonatkozd kdézmiiszolgaltatéi illetve
szakhatdsagi nyilatkozatok, valamint a kiépitést biztositd beruhazoi nyilatkozatok
rendelkezésre allnak, vagy a féhalézatok kiépitése megtortént és a csatlakozas
vezetékeinek kiépitése biztositott. Hasznalatbavételi engedély csak a fentiek
megléte utan adhato ki.

A telepulés beépitésre szant teruletén, az orszagos és helyi természetvédelmi
tertleteken, valamint az okoldgiai haldzattal érintett tertleteken adotorony és torony
jellegl nem épuletnek mindsulé épitmény - kizardlag kilaté rendeltetést épitmény
és viztorony kivételével - nem létesithetd.

2



(10)

(11)

(12)!

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

Beépitésre nem szant terlleteken a 10 m-nél magasabb épitmények épitési
engedély iranti kérelméhez tajesztétikai vizsgalatot kell késziteni és latvanytervet
mellékelni.

A telepulés beépitésre nem szant tertiletén a szabalyrendeletben és a szabalyozasi
tervben el6irt épitmény magassagok nem vonatkoznak a technoldgiai jellegi
épitményekre és mitargyakra és a sajatos épitmény fajtdkra. Ezeket a
rendeltetésik és indokoltsaguk alapjan a vonatkozé el6irasok figyelembe vételével
az épitési hatosag esetenkeént allapitja meg.

A telepulés lako, vegyes és kulonleges terlletein — ahol o6rokségvédelmi
szempontbdl szigorubb szabalyozas nem torténik — csak az adott ingatlanon
mUkodoé intézmény, vallalkozas reklamozasat szolgalé reklamhordozé berendezés
helyezhetd el, ingatlanonként legfeliebb 2 m? reklam-fellilettel. Teleplilés teljes
terletén fényreklam nem létesithet6.

A beépitésre nem szant terleten 3000 m2-nél kisebb telket kialakitani nem szabad.

A telepllés beépitésre nem szant terlletén, amennyiben nincs lehetdéség
kozcsatornara torténd csatlakozasra, Uj épulet épitésére épitési hatésagi engedélyt
adni csak a kornyezetvédelmi és vizugyi hatdésag altal elfogadott szennyviztarolo,
illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény megléte esetén lehet.

A telepulés beépitésre nem szant tertletén, ahol Uj épulet épitését a BTSZ védelmi
Ovezetei nem teszik lehetbévé, a kialakult meglévé allapot, mint adottsag
megtarthaté. Ha az egyéb feltételek adottak, akkor az épdulet felujithatd, de nem
bévithetd.

A telepllés kozigazgatasi teruletén csarnok jellegi kereskedelmi és raktarozasi
rendeltetésl épulet nem épithetd. A telepulés tertletén 2500 m2-nél nagyobb 6ssz-
szint teruletd sport rendeltetést csarnok, illetve csarnok jellegli épitmény egy
tomegben torténd megépitése csak beépitésre szant terlleten engedélyezhet6
latvanytervvel igazoltan.

A telepulés beépitésre nem szant részén terepszint alatti épitmény alapterulete a
telek 10%-at nem haladhatja meg.

1 Hatalyon kivil helyezte a 11/2018. (X1.12.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a - Hatalyos: 2018.12.13.
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Vizpart-rehabilitaciés szabalyozasi kovetelmények:

- Balaton vizmedrében strandolasi létesitmények csak ott |étesitheték, ahol a
Szabalyozasi Terv strandolasra alkalmas partszakaszt jeldl.

- Viz-partrehabilitacios teruleten belll vegyes ovezetben nem helyezhetdk el a
parkolohaz, az Uzemanyagtolt6é és a gazdasagi épitmények, kivéve a
vizgazdalkodassal, a hal és nadfeldolgozassal 6sszefiiggd Iétesitmények.

- Kozlekedési és kdzmdi teriiletek az OTEK 26.§-a szerint alakithatok ki, de azokon
épuletek nem helyezheték el.

- Zoldteruleteken a gépjarmiforgalom szamara tervezett kozutak, a sporthorgaszat,
vizi sportolas, valamint a szabadstrandokat kiszolgaldé egészségugyi,
vendéglatasi, szolgaltatd épuletek, tovabba kerékparutak a szabalyozasi tervben
kijelolt helyeken létesithet6k.

A telepulés kozigazgatasi terlletén az oldal- és hatsokerités |étesitésének
szabalya:
Oldalkeritést az ingatlan tulajdonosa az utca fel6l nézve a telek jobb oldalan koételes
létesiteni.
Hatsokeritést, a sajat oldalkerti keritéséhez csatlakozoan fél telekhosszon koteles

létesiteni.

2.§

Kozigazgatasi és belterileti hatar megallapitasa

A telepulés kozigazgatasi és belterlleti hatarat csak a telepulésszerkezeti és a
szabalyozasi terven jelolt modon lehet megvaltoztatni.

Kulteruleti foldrészlet beltertletbe csatolasa csak akkor lehetséges, ha a beépitésre
szant terllethasznalat egyéb feltételei biztositottak, és a terlletileg illetékes
ingatlanugyi hatésag a mivelésbdl torténé kivonasahoz hozzajarult.

3.§

Szabalyozasi elemek

A rendelet kotelez6 és iranyadd szabalyozasi elemeket tartalmaz, melyek a
rendelet mellékletét képz6 szabalyozasi terv szerint alkalmazandék.
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A kotelezb erejli elemek modositasa csak a szabalyozasi terv mddositasaval lehetséges.

A helyi védelemre és a sajatos jogintézményekre vonatkozé el6irasok
onkormanyzati rendelettel a szabalyozasi terv modositasa nélkul valtoztathatok.

Oldalhataron all6 beépitési méd esetén 14 m-nél keskenyebb telekszélességnél az
épitmények kozotti legkisebb tavolsagi méretek legfeliebb 4 m-ig toérténd
csOkkentése akkor lehetséges, ha az épuletek kulsé térelhatarold szerkezetét,
tetbhéjazatat és parkanyzatat az I.-lll. tlzallésagi fokozathoz tartozé tlzallésagi
hatarértéekld és A1, vagy A2 osztalyu anyagokbol készitik, valamint a szemben allo
homlokzatok egyikén sincs 0,36 m2-nél nagyobb fellletl nyilaszaré kialakitva. nem
kell tiztavolsagot tartani olyan két épulet kozott, amelyek kdzul a magasabb atfedé
homlokzat nyilasnélkili tGzfalként kerdlt kialakitasra.

Az oldalhataros beépitési mdédnal, az oldalhataron allé beépitésnek megfelel
epitési helyen belll az épulet szabadon alléan is elhelyezhetd.

Meglévé épulet KkorszerUsitése, felujitisa esetén, amennyiben annak
épitménymagassaga meghaladja az Ovezeti el6irasban megengedett mértéket, a
tetétér-beépités a meglévd épitménymagassag novelése nélkll engedélyezhet6.

A megadott minimalis telekméretek csak az ujonnan kialakitott telkekre
vonatkoznak. Itt a telek terlletét és szélességét biztositani kell. Az elbirt
telekméretnél kisebb szélességl meglévd telek a telekszélesség megtartasaval az
egyeb elbirasok betartasaval megoszthatd. A minimalis méretlinél kisebb meglévd
telkek is beépithet6k az egyeb elbirasok betartasaval.

Ahol a Szabalyozasi Terv épitési vonalat nem hataroz meg, ott az elékert minimalis
mérete az érintett utcafronton kialakult allapotnak megfeleld, ennek hianyaban 5m.
Az épuletnek az épitési helyen bellli elhelyezése a kornyezeti adottsagoknak,
terepviszonyoknak megfeleléen az épitési hatdésag a telepllés f6épitészével
egyeztetve allapitja meg.

A magaspart feletti terlleten, kdzvetlentil a magaspart melletti telkeken épitendd
épuleteknél:

- anedves uzemd, folddel érintkezd helyiségekben, vizzard padozat Iétesitendd.
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- emeletenként sillyedésre méretezett vb. koszoru épitése szikséges.
- a vizi-kdzmlvek bekotései éplletre merélegesen alakitanddk ki, és biztositani

kell a relativ elmozdulas lehet6ségét.

A mar beépult telkek megosztasa nem engedélyezheté ha az osztas
eredményeként a keletkez6 telkek beépitettsége az adott Ovezetben érvényes
szabalyozasi el6irasok altal megengedett meértéket meghaladja, illetve a keletkez6

telekméretek nem érik el az 6vezetben eldirt minimumot.

Epitési helyen kiviil a telek természetes terepfeliilete kizardlag a rendeltetésszerii
épitmeény -, illetve telekhasznalat miszaki kovetelményeinek biztositasa céljabol
valtoztathatd meg ugy, hogy az ne korlatozza a szomszédos telkek Ovezeti
eléirasoknak megfelel hasznalatat, beépitését, és beépithetéségét. Amennyiben a
tereprendezéssel kapcsolatban szikséges, ugy megfelel6 terepbiztositasi épitmény
(pld.: tamfal, rézsu ...) létesitendé.

Az épitési hely a terepszint alatti épitmények elhelyezésére is vonatkozik.

E rendelet alkalmazasaban:
Szintterllet mutatdé: a telken 1évé épitmények szintterlilete és a telekterilet
hanyadosa. A szintterlleti mutaté szamitasanal a melléképitmények kozul csak a

kerti épitmények szintterlletét kell figyelembe venni.

Kialakult allapotnak tekintendd (épitménymagassag, beépitési szazalék és a telek
beépitési mdédjanak szempontjabdl) a 1999.december 31-e elétt kiadott érvényes
engedély alapjan épult vagy 1999. december 31-én az ingatlan nyilvantartasban
szerepelt beépités. llyen esetekben:

a.) amennyiben a meglévé épllet részben vagy egészben az épitési helyen kivl
all, ugy az épuilet felujithatd és az dvezetre eldirt épitési helyen belll bévitheté — az
egyéb dvezeti paraméterek betartdsa mellett.

b.) amennyiben a meglévd épulet épitménymagassaga meghaladja az dvezetre
el6irt maximalis épitménymagassagot, ugy

ba.) a meglévd épulet felujithatd, de a vizszintes iranyu bdvités esetén a
bévitmény épitménymagassaganak meg kell felelnie az dvezetre elbirt értékeknek.

bb.) meglévé magasteté miszaki okokbdl térténd cseréje — amennyiben az
eredeti kialakitdssal mindenben megegyezd, (kivéve a héjazat anyaga) —
feldjitasnak tekinthetd

bc.) meglévd lapostetbre magastetd csak ugy épithetd, ha az a kialakult
épitménymagassagot tovabb nem néveli.?

2 OTEK eldirasaitol eltéré szabalyozashoz valé hozzajarulassal a 16/2013.(X11.12.) sz. Onk. Rendelet 1. §-
aval modositva. Hatalyos: 2013.12.12.
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Il. FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

4.§

Teriletfelhasznalas elemei

(1) Atervezésiterllet az alabbi tertletfelhasznalasi elemeket tartalmazza:

a.) Beépitésre szant terlletek, els6dleges épitési hasznalatuk altalanos jellege

szerint:

1. Lakoéteruletek:

1.1.
1.2.

Lk Kisvarosias lakoétertlet
Lke Kertvarosias lakétertlet

2. Vegyes teruletek

2.1

2.2.

Vt teleplléskdzpont vegyes terillet (helyi, telepllési szintli igazgatasi,
vendéglatasi, szolgaltatd, kereskedelmi, egészségugyi, oktatasi és
lakoéplletek elhelyezésére szolgalo tertlet). A telepuléskézpont vegyes
terlleten orszagos szerepkorl intézmények is elhelyezheték.

Vk kozponti vegyes terilet (elsésorban nem helyi szerepkoéri
intézmények elhelyezésére szolgalo terllet).

3. Gazdasagi tertletek

3.1.

Gksz Kereskedelmi, szolgaltato terilet

4. Iparitertletek

4.2.

Gipe Egyéb ipari, szolgaltato, kereskedelmi terilet

5. Udiléteriletek

5.2.
5.3.

Ui Udiléhazas udilétertlet
Uh Hétvégihazas Udul6teriilet

6. Kulonleges teruletek

6.2.

K (strand, kik6td, idegenforgalmi fejlesztési terllet, sportterilet, régészeti
park?, temet6, kegyeleti park.)

b.) Beépitésre nem szant tertlet, ezen belll
1. Ko Kozlekedési és kozmd teriletek
2. Z Zoldteruletek
3. E Erdéteruletek
4. M Mezbgazdasagi terulet
5. V Vizgazdalkodasi teruletek
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A beépitésre szant dvezetek terlletén a tdbmbre vonatkozéan a beépités maodijat, a
megengedett beépités mértékét, a megengedett legnagyobb épitmény magassagot
€s a megengedett legkisebb kialakithatd telek terlletet a szabalyozasi tervben az
Ovezeti jel melletti szabalyozasi jel tlnteti fel.

Beépités mddja Beépitési %

Max. épitmény magassag Min. teleknagysag

A terlletfelhasznalasi egységeket és dvezeteket valamint azok hatarvonalait és a

szabalyozasi vonalakat a szabalyozasi terv tartalmazza.

- A szabalyozasi vonal kdzhasznalatu teruleteket valaszt el a sajat rendeltetési
terlletfelhasznalasi egységektél.

- A tdmbon bellli eltér6 terlletfelhasznalasi egységeket, illetve azonos
terlletfelhasznalasi egységen belll az eltér6 Ovezeteket a Szabalyozasi
Tervben feltlintetett terlletfelhasznalasi, illetve dvezeti hatarvonalak jeldlik.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

5.8
Lakéteruletek (L)

A lakoterulet els6sorban lakoépuletek elhelyezésére szolgal.

Balatonszarsz6 belterlletén kisvarosias (Lk) és kertvarosias (Lke) lakoterlletet

tartalmaz a szabalyozasi terv.

Lakoéteruleten belul az alapellatast szolgald kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato

és sportlétesitmények is elhelyezhetbk az dvezeti el6irasnak megfelelé modon.

Lakoterlleten belll Gdulééplletek elhelyezheték a lakddvezeti  elbirasok

betartasaval.

Lakoterlleten az épitési helyen belll a thzvédelmi tavolsagok betartasaval tobb
kulénallo épulet is elhelyezhetd, Kertvarosi (Lke) dvezetben éplletenként max. 4

lakbegységet tartalmazva.
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6.§

Kisvarosias lakéteriilet (Lk)

A teruletre vonatkozé szabalyozasi elGirasokat — beépitési mod, maximalis
épitmény magassag, maximalis beépitettség, minimalis telekteriulet — a
szabalyozasi terv is tartalmazza, a minimalis telekszélességgel egyutt ezek az
alabbiak:

Ovezet | Beépitési Epltmeny " | Beépitettség Legklssabb Telek-szélesség
. . magassag telekméret )
jele mod Max. % Min. m.
Max. m M2
Lk1 SZ 8,5 30 1000 20
Lk2 SZ 8,0 30 800 20

Meglévé lapostetds épulet legfeliebb magastetd raépitéssel, legfeliebb 1,2 m

épitménymagassag noveléssel, tetétér beépitéssel ndvelhetd.

A telken belilli zoldfelilet minimum 40%.

A teriileten belill elhelyezheté éplletekre az OTEK 12.§. (2) bekezdés
1.2.4.pontjaban és (3) bekezdés 1,2,5. pontjaban szereplé létesitmények
helyezheték el.

- lakoéplulet,

- helyi lakossagi ellatast szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épulet,

- egyhazi,

- oktatasi,

- egészségugyi, szocialis épulet,

- sportépitmény,

- nem zavaro hatasu kézmdipari épitmény,

- szallashely szolgaltatod épllet,

- igazgatasi épulet,

nem zavaré egyéb gazdasagi épitmény.

A terlleten részleges k6zmu és kdzuzemi szennyvizelvezetést kell biztositani.

A létesitmények parkold sziikségleteit az OTEK 42.§.-a szerinti kialakitasban teljes
egészében a telken belul kell biztositani, kivéve a kiszolgalo Iétesitményeket, ahol a
helyi parkolasi rendelet szerint kell eljarni.
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Melléképitmények az OTEK 1. Szadmu melléklet 67. pontja alapjan épitheték a g., h. és

i. pontokban felsoroltak kivételével. Folyadék és gaztarold csak felszin  alatt

el.

A teruleten

haszonallat

tartas nem engedélyezhetd,

illetve a

helyezhetd

telepulés

onkormanyzata altal elfogadott allattartasi rendelet szerint kell eljarni. A terlleten
allattarto és allattartassal kapcsolatos épulet nem épithetd.

7.8

Kertvarosias lakoéteriilet (Lke)

A terlletre vonatkozé szabalyozasi elbirasokat — beépitési mdd, maximalis
épitmény magassag, beépitettség,
szabalyozasi terv is tartalmazza, illetve a minimalis telekszélesség az alabbiak

maximalis minimalis telekterilet — a

szerint alakitando ki.

Ovezet | Beépitési Epltmeny | Beépitettség Leg kls?bb 'I:elek-'
jele méd magassag Max. % telekméret szglesseg
Max. m M2 Min. m.
Lke1 SZ 5,0 30 720 18
Lkez SZ 5,0 30 720 18
Lkes 0(S2) 5,0 30 720 14
Lkes O(HZ) 6,5 30 720 14
Lkes ©) 5,0 30 720 14
Lkes SZ 5,0 30 540 18
Lker 6] 5,0 30 720 14
Lkes SZ 6,5 30 1080 20
Lkeg 6] 5,0 30 540 14
Lkeio IKR 5,0 30 360 10

(2) A telken beluli zéldfelllet minimum 50%.

3)

A teriileten beliil elhelyezheté épiiletekre az OTEK 13.§. (2) és (3) bekezdéseiben

szereplé létesitmények helyezheték el, a (3) bekezdés 1. és 4. pontja kivételével.

- legfeljebb 4 lakasos lakoépulet,

- helyi, a lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épulet,

- egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,

- a terllet rendeltetésszerll hasznalatat nem zavard hatasu kézmiipari épulet
épitmény (muhely),

- a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,

- sportépitmény,
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(4)
(5)

(6)

(7)

(1)

(@)

- a fterulet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi
tevékenység céljara szolgald épitmény.

A terlleten részleges kézmi és kdzlizemi szennyvizelvezetést kell biztositani.

A létesitmények parkolo sziikségleteit az OTEK 42.§.-a szerinti kialakitasban teljes
egészében a telken belul kell biztositani, kivéve a kiszolgalo Iétesitményeket, ahol a
helyi parkolasi rendelet szerint kell eljarni.

Melléképitmények az OTEK 1. Szamu melléklet 67. pontja alapjan épitheték a g., h. és
i. pontokban felsoroltak kivételével. Folyadék és gaztarold csak felszin alatt helyezhetd
el. Komposztalé 2m?3-ig elhelyezhetd.

A terlleten haszonallat tartds nem engedélyezhetd, illetve a telepllés
onkormanyzata altal elfogadott allattartasi rendelet szerint kell eljarni. A teruleten
allattarté és allattartassal kapcsolatos épulet nem épithetd.

8.§
Vegyes teriiletek (V)
A vegyes terllet els6sorban a telepulés igazgatasi, kulturalis, oktatasi,

egészsegugyi, kereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatd intézményeinek
elhelyezését biztositja.

Balatonszarszo teruletén kialakitott vegyes terlletek (Vt) telepuléskozponti, illetve
(VK) kdzponti vegyes tertleti besorolasuak.
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9.§

Telepliléskozponti vegyes teriletek (Vi)

(1) A terlletre vonatkozd szabalyozasi elGirasokat — beépitési mdod, maximalis
épitmény magassag, maximalis beépitettség, minimalis telekterulet - a
szabalyozasi terv is tartalmazza, a minimalis telekszélességgel egyutt ezek az
alabbiak:

Ovezet | Beépitési Ep|tmeny ] Beépitettség Legklsgbb 'I:elek-'
. , magassag telekméret | szélesség
jele mod Max. % :

Max. m M2 Min. m.
Vt 0(2) 6,5 50 360 14
Vot 0(2) 6,5 50 720(K) 14
Vi1 SZ 7,5 50 360 18
Vig*! Z 7,5 50 K K
Vt2 0(2) 4,0 50 - -
Vi3 SZ K K K K
Via O(HZ) 6,5 40 K K
Vis SZ 8,0 40 K K
Vte SZ 12,0 40 K K
Vizt SZ 7,5 50 720(K) 18

(2) A Vt dvezeti jelii teriileten az OTEK 16. §. szerinti létesitmények helyezheték el a
(2) bekezdés 7. pontja illetve a (3) bekezdés 2. pontjaban foglaltak kivételével.

a. lakéépulet, kivéve ezen rendelet 15. § (2) bek-ben meghatarozott
uduléteruleteken.

b. igazgatasi épulet,

c. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

d. szallashely szolgaltatd épllet,

e. egyéb kozOsségi szorakoztatd épulet a terulet azon részén, amelyben a
gazdasagi célu hasznalat az elsédleges,

f. egyhazi,

g. oktatasi,

h. egészségugyi, szocialis épulet,

sportépitmény,

nem zavard hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgal6 épitmény.
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3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

k. Az dvezetben kdzponti (térségi, megyei, orszagos) szerepkorl intézmények

is elhelyezhetdk.

Legkisebb  zoldfelulet a telek 10%-a, oktatasi, muivel6édési, kulturalis

létesitményeknél a szakminisztérium hatalyos rendelkezése szerint.

A terlleten részleges kdzmi és kozuzemi szennyvizelvezetést kell biztositani.

A létesitmények parkold sziikségletét az OTEK 42.§.-a szerinti kialakitasban a
vonatkoz6 onkormanyzati rendelet alapjan kell megoldani. Kivélt lasd a 12. § (3)

bekezdésben !

Melléképitmények az OTEK 1. Szamu melléklet 67. pontja alapjan épitheték a f., g., h.

és i. pontokban felsoroltak kivételével. Folyadék és gaztarold csak felszin alatt
helyezhet6 el.
A Vts Ovezetben tovabbi beépités nem engedélyezhetd. A Jozsef Attila

emléekmuzeum (hrsz.:1136) melléképlilete egy alkalommal 1,5m széles nyitott
tornaccal bévithets. A telken allo épliletek foldszinti hasznos alaptertilete tovabbra
sem névelheté.

10. §
Kozponti vegyes teruletek (Vk)

A terlletre vonatkozd szabalyozasi elbirasokat — beépitési mdd, maximalis
épitmény magassag, beépitettség, telekterilet — a
szabalyozasi terv is tartalmazza, a minimalis telekszélességgel egyutt ezek az
alabbiak:

maximalis minimalis

Ovezet | Beépitési Epitmeny- Beépitettség | Y Kisebb Telek-
i 2 magassag telekmeéret szélesség
jele mod Max. % _
Max. m M2 Min. m.
Vk sz 10 40 K 20

A telken bellli zoldfelllet a be nem épitett tertlet minimum 50%-a.
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3)

(4)

(5)

(6)

(1)

(@)

A teriileten beliil az OTEK 17.§.-a szerinti létesitmények helyezheték el, a (2)
bekezdés 6. és 9. pontjaban, illetve (3) bekezdés 1. pontjaban felsoroltak
kivételével.

Igazgatasi épulet,

kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,

szallashely szolgaltatd épulet,

egyhazi,

oktatasi,

egészsegugyi, szocialis épulet,

sportépitmény,

nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi tevékenyseég céljara szolgalo épitmény,
gazdasagi tevekenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznald és a

Se@ "0 a0 Ty

személyzet szamara szolgald lakasok, kivételesen az OTEK 17.§ (2) bek. 8.
pontjaban nem szerepld lakdépiilet az OTEK 31.§(2) bekezdés szerinti feltételek
betartasaval.

A terUleten részleges kozm( és kozuzemi szennyvizelvezetést kell biztositani.

A létesitmények parkol6 sziikségleteit az OTEK 42.§.-a szerinti kialakitasban a
vonatkozd dnkormanyzati rendelet alapjan kell megoldani.

Melléképitmények az OTEK 1. Szamu melléklet 67. pontja alapjan épitheték a f., g., h.

és i. pontokban felsoroltak kivételével. Folyadék és gaztarold csak felszin alatt
helyezhetd el.

11. §
Gazdasagi teruletek (G)

A gazdasagi terlletek elsé sorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére
szolgalnak.

Gazdasagi terllet Balatonszarsz6 terlletén ipari és kereskedelmi-, szolgaltaté
tertlet (Gksz).
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12. §
Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (Gksz)

(1) A kereskedelmi-, szolgaltaté terileten elsésorban nem jelentés zavard hatasu
gazdasagi tevékenyseégi célu épuletek és épitmények helyezhetdk el, és csak ilyen
jellegli tevékenyég folytathatd.

A teruletre vonatkozo6 szabalyozasi el6irasokat — beépitési mod, maximalis épitmény
magassag, maximalis beépitettség, minimalis telekterllet — a szabalyozasi terv is
tartalmazza, a minimalis telekszélességgel egyutt ezek az alabbiak:

(2)

3)

Ovezet | Beépité Ep|tmeny ] Beépitettség Leg kls?bb 'I:elek-’
. ., magassag telekméret szélesség
jele si moéd Max. % :

Max. m M2 Min. m.

Gksz1 SZ 7,5 50 1080 30

Gksz2 | SZ(2) 4,5 50 K

Cksz* | 5712) 4,5 50 K

Gkszs O 50 50 360 30

Ckszs®| o 5,0 50 360 30

Gksza SZ 7,5 50 900 30

*
Cksze | o7 7.5 50 900 30

A teriileten az OTEK 19. §.-ban felsorolt Iétesitmények helyezheték el.

a.

@ o oo

mindenfajta nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu
epulet,

. a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belul a tulajdonos, a hasznald és a

személyzet szamara szolgal6 lakasok, kivéve ezen rendelet 15. § (2) bek-
ben meghatarozott tGduléteruleteken.

igazgatasi és egyéb irodaépulet,

parkolohaz,

uzemanyagtolto,

sportlétesitmény,

illetve a 31.§ (2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével kivételesen
elhelyezhetd egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szociadlis épulet, egyéb
kOzOsségi szorakoztato épulet.

A létesitményekben sziikséges parkoldhelyeket az OTEK 42.§-a szerinti
kialakitasban teljes egészében a telken belul kell elhelyezni a csillaggal megjellt
Ovezetek kivételével.
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(4)
(5)

(1)

(1)

@)

A Gkszz*, Gkszs*, Gkszs* és Vti*, valamint Uiis* jelli évezetek esetében az elGirt
mennyiségii személygépjarmiivek 50%-a az OTEK 42. § (10) bek. ill. (11) bek.
szerint a telken kivil is elhelyezheté a helyi 6nkormanyzati rendelet szabalyai
szerint.

A terlleten részleges kdzmu és kozuzemi szennyvizelvezetést kell biztositani.
A telken belul kialakitott minimalis zoldfelulet 20 %.

13. §
Ipari teriiletek (Gip)

Az ipari terulet gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
mas beépitésre szant teruleten nem helyezheték el. Az ipari terulet Balaton-
szarszon tekintettel az udulételepllés jellegre, csak a kornyezetet nem zavard
hatasu, un. egyéb ipari tertlet (Gipe) lehet.

14. §
Egyéb ipari terilet (Gipe)

A terlletre vonatkozd szabalyozasi elGirasokat — beépitési mod, maximalis
beépitettség, minimalis telekterilet — a
szabalyozasi terv is tartalmazza, a minimalis telekszélességgel egyutt ezek az
alabbiak:

épitmény magassag, maximalis

Ovezet | Beépitési Epltmen’y " | Beépitettség Legklsc?bb 'I:elek-’
. . magassag telekméret szélesség
jele mod Max. % :
Max. m M2 Min. m.
Gipe: SZ 7,5 35 1440 30
Gipe> O 50 50 K 30

A teriileten az OTEK 20. §. (4) és (5) bek. 1. pontja szerinti épiiletek helyezhetsk el.
Jelentds mértékl zavard hatasu ipari létesitmény a tertuleten nem helyezheté el.

(Kornyezeti hatasvizsgalattal alatéamasztottan nem zavaré hatasu termeld, tarolo,
feldolgozéipari, energiaszolgaltatasi és a telepulésgazdalkodasi célu épuleteken belll a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgalo lakasok)
Gipe terlleten Iév6 telephelyeken a megtermelt (eléallitott) aru kis mennyiségben
torténé értékesitéséhez kereskedelmi tevékenység céljara szolgald épuletek is
elhelyezheték, amennyiben ezek Osszalapterllete nem éri el a telek f6 rendeltetés

szerinti funkciéju épuleteinek felét.
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(3) A létesitményekben szilkséges parkoldhelyeket az OTEK 42.§-a szerinti
kialakitasban teljes egészében a telken belll kell elhelyezni

(4) A teruleten részleges kozmi és kdzlUzemi szennyvizelvezetést biztositani.

(5) A telken beldl kialakitott minimalis zoldfelllet 25 %.

(6) Vedoteruletet (kotelezé fasitast) kell kialakitani a Szabalyozasi. Tervben jeldlt helyen,
az OTEK 38.§-a szerint.

15. §
Udiil6teriiletek (U)

(1)  Uduléteriilet elsésorban diléépuletek, kempingek elhelyezésére szolgal.

(2) A meglévé uduléteruleteken lakoépuletek is elhelyezheték az Gduléovezeti
eléirasoknak megfeleléen, kivéve a vasuttol északra esé udulGtertleten, a Vélgy-
Viola utca Ny-i oldalan Iév6 ingatlanok Ny-i telekhataratdl K-re esé tduléteruleten, az
Esztergom, a Hunyadi és a Kdlcsey F. utcaban, ahol csak uduléépulet épithetd és az
uduléépulet lakdépullette torténé hasznalati  valtoztatasa, rendeltetésének
megvaltoztatdsa sem engedélyezhetd.

(3)  Uduléteriileten allattarté és allattartassal kapcsolatos éplilet nem épithet6.

(4)  Uduléteriileten bellil az alapellatast szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
és sportlétesitmények is elhelyezhetbék, az udulétertleti Ovezeti elbirasok
betartasaval.

(5) Az udulétertleten az épitési helyen belll a tlzvédelmi tavolsagok betartasaval tobb
kildnalld  épllet is elhelyezhetd, hétvégihazas 6vezetben (Uh) épiletenként
legfeljebb 2 Gdulbéegységet tartalmazva.

(6)  Kerités (idiil6teriileten az OTEK 44.§ (13) szerint létesithets. Ettél eltéréen témér

kerités is épitheté féutvonal, vasutvonal melletti ingatlanokon megfelelé zajvédelmi
Szamitasokkal alatamasztva.
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(1) A terlletre vonatkozé szabalyozasi el6irasokat — beépitési moéd, maximalis épitmény
magassag, maximalis beépitettség, minimalis telekterllet — a szabalyozasi terv is

(2)

3)

(4)

()

(6)
(7)

tartalmazza, a minimalis telekszélességgel egyutt ezek az alabbiak:

16. §

Udiiléhazas udiiléteriiletek (Uii)

Ovezet | Beépitési Epltmen’y | Beépitettség Leg kls?bb 'I:elek-’
. . magassag telekméret szélesség
jele mod Max. % :
Max. m M2 Min. m.
Uil Sz 7.5 25 1080 25
Uii2 Sz 10,5 30 K K
Uiis Sz 8,5 25 1800 25
Uiis* z 7.5 30 K K
Uiis*t Sz 7.5 30 K K

Az Svezet teriiletén az OTEK 22. §-aban szerepld létesitmények helyezheték el.
(olyan Uduléépuletek Udulétaborok és kempingek, melyek elhelyezésik, méretik,
kialakitasuk és felszereltséglk, valamint infrastrukturalis ellatottsaguk alapjan az
udulési tartozkodasra alkalmasak és amelyek tulnyomoéan valtozé uduléi kor
hosszabb tartézkodasara szolgalnak) A terlleten az udulési funkciok alapellatasat
biztosito kereskedelmi, vendéglatasi és szolgaltatasi és sportlétesitmények is
elhelyezhet6k.

Az dvezet meglévd tdmbjeinek telkein az Udulékre vonatkozd beépitési elbirasok
alapjan lakéépulet is épithetd, rendelet 15. § (2) bek-ben
meghatarozott 4duld teruleteken.

kivéve ezen

A telken bellli zoldfeltlet minimum 40%.

A létesitményekben szilkséges parkoldhelyeket az OTEK 42.§-a szerinti
kialakitasban teljes egészében a telken kell biztositani, az alapellatd kiszolgalo
létesitményeknél, a helyi parkolasi rendelet alkalmazhaté. Az Uduléhazas teruleten
csak a terulet igényei szerinti parkolok és garazsok helyezheték el. Kivélt lasd a 12.
§ (3) bek-be !

Az Uduléteruleten allattarté épulet nem épitheté.

A terlleten részleges k6zmi és kdzuzemi szennyvizelvezetést kell biztositani.
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(8)

(9)

A beépitettség meglévd éplletek felujitasa, atalakitasa esetén, amennyiben a
meglévd épllet alapterllete meghaladja az 6vezet szerinti el6irasokat, maximum
30%-ig tarthatd, a meglévé melléképlletek elbontasaval és tombdositésével.

Melléképitmények az OTEK 1. Szamu melléklet 67. pontja alapjan épitheték a g., h. és
i. pontokban felsoroltak kivételével. Folyadék és gaztarol6 csak felszin alatt helyezhetd
el.

17. §
Hétvégihazas lidiiléteriiletek (Uh)

(1)° A terlletre vonatkozo szabalyozasi el6irasokat — beépitési mdd, maximalis épitmény

magassag, maximalis beépitettség, minimalis telekterulet — a szabalyozasi terv is
tartalmazza, a minimalis telekszélességgel egyutt ezek az alabbiak:

Ovezet| Beépitési Epltmen’y " | Beépitettség Leg kls‘?bb 'I:elek-’
. . magassag telekméret szélesség
jele mod Max. % .

Max. m M2 Min. m.

Uho Sz 4,5 20 720 18
Uh: SZ 45 20 540 18
Uh: Sz 5,0 15 540 18
Uhs SZ 5,0 15 720 18
Uhs SZ 5,0 20 720 18
Uhs Sz 6,0 15 900 18

(2) 4 Az dvezet terilletén az OTEK Hétvégi hazas teriiletre vonatkozd eldirasaiban

3)

(4)

szerepl6é létesitmények helyezhetbk el, tovabba kivételes jelleggel a terlletet
rendeltetésszerlien ellaté alapfoku kereskedelmi, vendéglaté és szolgaltatd,
valamint sportlétesitmények épitheték az ovezeti elbirasoknak megfeleléen, az
OTEK 31.§ (2) és (3) bekezdésében foglaltak figyelembevételével. A teriileten

egyéb k6zodsségi, szorakoztato és kulturalis épllet nem helyezhet6 el.

Az Ovezet meglévd tombjeinek telkein az udul6kre vonatkozd beépitési elbirasok
alapjan lakéépulet is épithetd, rendelet 15. § (2) bek-ben
meghatarozott Uduld teruleteken.

kivéve ezen

A telken bellli zoldfeltlet minimum 60%.

3 Modositotta a 4/2019. (111.13.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ (1) bekezdése — Hatalyos: 2019.03.14.
4 Modositotta a 4/2019. (111.13.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ (2) bekezdése — Hatalyos: 2019.03.14.
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(5)

(6)
(7)
(8)

(9)

(10)°

A létesitményekben sziukséges parkolohelyeket teljes egészében a telken belll kell
kialakitani, kivéve az alapellatd kiszolgald létesitményeket, ahol a helyi parkolasi
rendelet szerint kell eljarni.

A terUleten allattarto és allattartassal kapcsolatos épulet nem épithetd.

A terlleten részleges kozm( és kozuzemi szennyvizelvezetést kell biztositani.

A beépitettség meglévd éplletek felujitasa, atalakitasa esetén, amennyiben a
meglévé épulet alaptertulete meghaladja az ovezeti el6irasokat, illetve 540 m2-t
meg nem haladd meglévé telkek esetén max. 20%-ra novelhet6.

Melléképitmények az OTEK 1. Szamu melléklet 67. pontja alapjan épitheték a g., h.
és i. pontokban felsoroltak kivételével. Folyadék és gaztarold csak felszin alatt
helyezhet6 el. Komposztalé 2m3-ig elhelyezhet6.

Uho o&vezeti besorolasu csuszasveszélyes teriileten talalhatd hétvégihazas

uduléterileten:

a) A kialakithato telek tertlete nem lehet kisebb 720 m2-nél, a telkek Osszes
beépithetésége max. 20%.

b) A terlleten belll az el6-, oldal- és hatsdkertek méretei a szabalyozasi terv
szerint alakitandok ki.

c) A teruletet feltard ut déli oldalan 1évé telkek hatsé beépitési hatarvonala az uttdl
szamitott 23 méter, kivéve nyugatrdl az els6 ot telek, ahol a hatsé beépitési
hatarvonal egybeesik a belltetési kotelezettségli terllet észak-nyugati
hataraval.

d) A szabalyozasi terven jeldlt belltetési kotelezettségli terlletet haromszintes
novényallomannyal, 6shonos® fafajokkal kell fasitani. Az épitési Ovezet teriletén
fakat csak a létesitend§ éplletek helyének konturvonalan belul lehet kivagni,
melyek poétlasat 5-6 cm térzsatmérdjlii 6shonos fafajokkal telken belll kell
biztositani. A bedlltetési kotelezettség végrehajtasa, valamint a fak
visszapétlasa a hasznalatba vételi eljaras, vagy a hatdésagi bizonyitvany
eljarasnak meginditasaig kell megtorténjen.

e) Uj épliletek épitése, tereprendezés, felszini vizelvezeté rendszer kiépitése stb.

csak geotechnikai- meérnokgeoldgiai, es vizféldtani szempontu

> Mddositotta a 4/2019. (111.13.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ (3) bekezdése — Hatalyos: 2019.03.14.
6 Oshonos fafajok jegyzéke: 61/2017. (XII. 21.) FM rendelet 2. sz. melléklet
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(11)

(1)

(2)

megalapozottsaggal rendelkezd tervek alapjan kezdeményezhetd, illetve

végezhet6.

udulési hasznositasu terilet, maximum 10 UdulGegyseggel. Az ingatlanon a
szintterlleti mutaté nem haladhatja meg a 0,45 értéket a HESZ egyéb elbirasainak
betartasa mellett. ’

18. §
Kilonleges teriiletek (K)

A kulonleges teruletek a rajtuk elhelyezett épitmények sajatos hasznalati modja
miatt az OTEK laké-, vegyes-, gazdasagi- és tdiléteriiletekre vonatkozo eléirasai
szerinti terlletektdl eltéré terlletek.®

Kulonleges teruletek Balatonszarszo igazgatasi teruletén lehetnek
(Ksp) sportterdlet,
(Ki) idegenforgalmi fejlesztési terllet,
(Ks) strand terllet,
(Kk) kikoté tertlet,
(Kt) temetd terilet,
(Kkep) kegyeleti park terulete,
(Krp) régészeti park terllete,
(Kp) Kilonleges kereskedelmi terlilet — piacterilet.®

19. §

Kilonleges teriiletek, strand (Ks), kikoté (Kk), idegenforgalmi fejlesztési teriilet (Ki),

(1)

sportterilet (Ksp), régészeti park teriilete (Krp)

Ezek k6zé a kllonleges terlletek kdzé a telepullés tertiletén a sportteriletek (Ksp),
idegenforgalmi fejlesztési tertlet (Ki), kikoték (Kk), strandok (Ks), régészeti park
(Krp) soroltak.

A teruletre vonatkozo6 szabalyozasi elbirasokat — beépitési mdd, maximalis épitmény
magassag, maximalis beépitettség, minimalis telekterllet — a szabalyozasi terv is
tartalmazza, a minimalis telekszélességgel egyutt ezek az alabbiak:

7 OTEK el&irasaitol eltéré szabalyozashoz valé hozzajarulassal a 16/2013.(X11.12.) sz. Onk. Rendelet 2.§-
aval médositva. Hatalyos: 2013.12.12.

8 Médositotta a 11/2018. (X1.12.) dnkormanyzati rendelet 1.§ (1) bekezdése — Hatalyos: 2018.12.13.

9 Modositotta a 11/2018. (X1.12.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ (2) bekezdése - Hatalyos: 2018.12.13.
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(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)
(8)

(9)

(10)

(11)

Ovezet | Beépitési Epitmeny- Beépitettség Legkisebb Telek-
i A magassag telekméret szélesség
jele méd Max. % :
Max. m M2 Min. m.
Kk SZ 7,5 10 - -
Ks SZ 4,5 8t K -
Ksp Sz 9,0 10 K i
Ki SY4 75 10 K i
Krp Sz 4,5 20 40000 i

A terlleten szabadidd eltoltés létesitményei, sportépitmények és palyak, tofellilet és
azzal kapcsolatos vizi épitmények, gondnoki lakas, vendéglatdo éplletek,
jatszoterek, pihen6parkok, oktatasi, egészségugyi, szolgaltatd, kozosségi
szorakoztato épitmeények helyezheték el.

A beépitettségbe csak az épuleteket kell beszamitani sportpalyak és
uszémedencék nélkul.

A telken bellli zdldfelilet minimum 60%, amelybe a flvesitett sportpalyak is
figyelembe vehetdk.

A létesitmények parkol6 sziikségleteit az OTEK 42.§.-a alapjan a teriileten belill,
illetve a kérnyezd kozlekedési teriletek mentén (Ko6) kell biztositani.

A terlleten részleges kdzm( és kozuzemi szennyvizelvezetést kell biztositani.

A Kkikotd terUletén a hajézassal, illetve a vitorlazassal kapcsolatos épitmény,
valamint vendéglato, kereskedelmi és szolgaltatd épitmények helyezhetbk el.

A strandok (Ks) terlletén a strandolas, sportolas létesitményei és a starndot
kiszolgalé kereskedelmi, vendéglatd épitmények és szolgalati lakasok helyezhetdk
el.

Az idegenforgalmi fejlesztési terlleten (volt kempingek teriletén) (Ki) kereskedelmi
szallasféréhelyek, sportlétesitmények, kereskedelmi és vendéglatd, szolgaltatd
epitmények, valamint a tulajdonos és alkalmazottak részére lakasok helyezheték el.

A régészeti park (Krp) terlletén csak a régészeti feltarasokat bemutatd
epitmények, valamint kereskedelmi szallashely, kozonség kiszolgald kereskedelmi,
vendéglatasi és szocialis létesitmények épithet6k. Lakas kizardlag az uzemeltetd
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(1)

(2)

3)

(4)

()

(6)

(7)

(8)

személyzet szamara létesithetd. Az épitménymagassagi korlatozas nem vonatkozik
a kuloénleges épitményekre (pl. kilatéhely, templomtorony).

20. §
Kilonleges teriletek, temeté (Kt), kegyeleti park (Kkep) teriletei

Ezek kozé a kulonleges terlletek kozé a telepulés terlletén a temeték (Kt), a
kegyeleti parkok (Kkep) soroltak.

A terlletre vonatkozd szabalyozasi elGirasokat — beépitési mod, maximalis
épitmény magassag, maximalis beépitettség, minimalis telekterilet — a
szabalyozasi terv is tartalmazza, illetve a minimalis telekszélesség az alabbiak
szerint alakitandé ki.

Ovezet | Beépitési Epltmeny | Beépitettség Legklsgbb 'I:elek-’
. f magassag telekméret szélesség
jele mod Max. % :
Max. m M2 Min. m.
Kt SZ 7,5 10 10 000 -
Kkep SZ 7,5 10 K -

A lezart terlleteket kegyeleti parkka kell nyilvanitani, és e szerint kell kezelni. A
kegyeleti park tertletét a szabalyozasi terv lehatarolja.

A temetd (Kt) és a kegyeleti park (Kkep) terlletein belil csak a temetd
uzemeltetésével kapcsolatos létesitmények, és egyhazi létesitmények helyezhetdk
el.

Uj temetd teriiletén beliil 30m széles kotelez6 fasitas létesitendd a szabalyozasi terv
szerint. E terlleten épllet nem épithetd, sirhely nem létesithetd, legfeljebb
urnaépitmeny.

A viz, szennyviz és villanykdzmUveket biztositani kell.

A létesitmények parkold sziikségleteit az OTEK 42.§.-a alapjan, a teriileten beliil és
a kornyez6 kozlekedési teruleten kell biztositani.

A mikodé temetd tertlete minimum 2,0 méter magas tomor és ndvénnyel
befuttatott keritéssel hatarolandé.
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»20/A. §10
Kilonleges kereskedelmi teriilet — Piacteriilet (Kp)
(1) (Kp) d6vezetbe a piac terllete tartozik.
A teruletre vonatkozo6 szabalyozasi el6irasokat — beépitési mod, maximalis épitmény
magassag, maximalis beépitettség, minimalis telekterllet — a szabalyozasi terv is
tartalmazza, a minimalis telekszélességgel egyutt ezek az alabbiak:

Ovezet | Beépitési Epitmeny- Beépitettség Legkisebb Telek-
. . magassag telekméret | szélesség
jele mod Max. % .
Max. m m2 Min. m.
Kp SZ 4,5 30 1000 25

(2) A piacteruleten kereskedelmi célu épitmények és melléképitményeik helyezhetdk el.
(3) Az dvezetben tobb épllet is elhelyezheté egymassal épitészeti 6sszhangban.

(4) A telken bellli zoldfelulet minimum 40%, melyet elsésorban az épitési Ovezet
kozterulet feléli, illetve mas épitési dvezettel szomszédos hataran kell kialakitani.

(5) A létesitmények parkol6 sziikségleteit az OTEK Jarmivek elhelyezésére vonatkozd
rendelkezése alapjan a teruleten belll, illetve a kornyezd kozlekedési teruletek mentén
(KOu) kell biztositani.

(6) A teruleten részleges kozmii és kdzlzemi szennyvizelvezetést kell biztositani.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
21. §

Kozlekedési és kézmii teriiletek és létesitmények (KO)

(1) A kozlekedési, kozmi és hirkozlési
szabalyozasi terv tunteti fel.

létesitményeket és azok teruleteit a

(2) A kozutak és koézmivek elhelyezésére szukséges teruleteket a kialakult allapot
figyelembe vétele mellett a szabalyozasi terv és az OTEK 26.§.-ban eléirtak alapjan
kell biztositani.

10 Hatalyba Iéptette a 11/2018. (X1.12.) dnkormanyzati rendelet 2.§-a - Hatalyos: 2018.12.13.
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3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

A kozutak és koézmivek védétavolsagait a szabalyozasi szélességen belll a
vonatkozd szabvanyok elGirasai alapjan, illetve a Szabalyozasi Terv szerint kell
biztositani.

A kozlekedési és kozmda terlleteken a kdzlekedési és kdzmi Iétesitményeken kival
az OTEK 26.§. (3) bekezdésében felsorolt épitmények helyezheték el, max. 6,0 m
épitménymagassagig max. 5 %-os beépithetéséggel, szabadonall6 beépitési
moddal.

- kozlekedési épitmények,

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épllet,

- igazgatasi épulet,

- gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznaldé és a
személyzet szamara szolgalo lakas.

Az ujonnan nyitott utcakban és utak mentén kozvilagitas kiépitése foldkabellel
torténhet és utcai fasitas telepitése kotelezob.

20 személygépkocsi befogadoképességiinél nagyobb gépkocsi parkolok fellletérél
Osszegyljtott szennyvizeket csak olajfogon atvezetve lehet s csapadékviz
csatornaba bekatni, vizigyi hatésagi engedély alapjan.

A 951/1 hrsz-u ut folytatasaban Uj szintbeli vasuti atjaré létesitendd, kozuti és
gyalogos kozlekedés részére.

A beépitésre szant teruleten a telkek beépitésének feltétele, az alapkdzmiivek: viz,
szennyvizcsatorna, elektromos energiaellatas, valamint nyilt arkos, vagy zart
csatornas csapadékviz elvezetés kiépitése.

A terlleten a szennyvizet elvezetni csak zart csatornahalézatban lehetséges.

Az ujonnan nyitott utcakban elektromos vezeték, valamint hir és tavkozlési haldzat
csak foldkabellel |étesithetd, utcai fasitas kotelezo.

A magaspart feletti udul6terllet felszini vizelvezetése ugy torténhet, hogy a
telkeken (épuleten) keletkez6 csapadékviz a terlletet feltaré lakéut alatti zart
csapadékcsatornaba vezetendd. A telkekrél a magaspart felé csapadék elfolyas
nem torténhet.
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(12)

(13)

(14)

(15)

(16)

(17)

(18)

(19)

(20)

(21)

A magaspart feletti terlleten. a magaspart élétél 15-m-es tavolsagon belll
semmiféle kdzmivezeték nem épithetd.

Az épitési engedélyezés soran a HESZ 1.§. (7) szerint kell intézkedni.

A vizelvezetési (vizhalézati és szennyvizhalozati bdvitések, szennyvizhaldzati
elétisztitok, csapadékviz tisztitok) tervekre az illetékes vizlgyi hatésagtdl a
vonatkozé jogszabalyban!! foglaltak figyelembevételével vizjogi engedélyt kell kérni

Kllteruleti dllbutak fasitasanal elkeriilendd a kétoldali fasor telepitése.

1118/1996 (VI.13.) KHVM rendelet a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges kérelemrél és mellékleteirdl
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(1)

(2)

3)

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

21/A. §*?
Kozlekedési teriilet — kotottpalyas vasutteriilet (KOKk)

KOk 6vezet az orszagos kozforgalmu vasutak, vasuti létesitmények, és egyéb
kapcsolddo kozlekedési palyak részeére kijelolt terulet.

KOk jeli ©6vezetben a vasuti, illetve az ahhoz kapcsolodd épitmények,
berendezések, valamint az utazékdzénséget kiszolgald létesitmények (vendéglatas,
kereskedelem, varoterem stb.) épitményei helyezhetdk el.

Orszagos kozforgalmu vasutvonal mentén a szélsé vaganytdl szamitott 50 m-es
védétavolsagot kell figyelembe venni. Ezen belll csak az illetékes vasuti hatdésag
hozzajarulasaval lehet épitményt elhelyezni.

22. §
Zoldteruletek (Z)

Zoldterulet (kdzpark, kozkert) a szabalyozasi terven ,Z7 jellel szabalyozott,
novényzettel fedett kdzterllet

ZoldterUleten a pihenést, szabadid6 eltoltést és testedzést szolgalé épitmény,
valamint a terilet fenntartasahoz sziikséges éplilet helyezhetd el.

A meglévé kozparkok legnagyobb beépitettsége 2%-ot nem haladhatja meg.
Ujonnan létesitett zoldteriileten 4%-os beépitettség lehetséges idegenforgalmi,
illetve  sportolashoz, szabadid6h6éz kapcsolodé valamint egészségugyi
létesitményekkel. A kdzponti strandtol K-re 1évd 711 hrsz-u Toparti park - kdzpark
(2) - teriiletén az OTEK 27. § (4) bek. szerint elhelyezhetd épiiletek épitési helyét a
vizpart és az ahhoz tartoz6 terulet védelme érdekében a terulet DK-i sarkara
korlatoztuk.

Zoldteruleten fak kivagasa, a ndvényzet karositasa csak kozérdekbdl és abban az
esetben engedélyezhetd, ha azt a fak egészségi allapota, balesetveszély elharitasa
vagy koOzegészségugyi szempontok szukségessé teszik, és potlasukrol
gondoskodnak.

12 Hatalyba léptette a 3/2019. (111.13.) dnkormanyzati rendelet 1.§-a - Hatalyos: 2019. 03.14.
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(7)

(1)

(2)

3)

(4)

Helyi természetvédelmi terlleten a legnagyobb beépitettség a 2%-ot nem
haladhatja meg. Csak nyitott, faszerkezetli esdbealldk, turisztikai pihenék, madar-
megfigyel6helyek Iétesitheték.

23. §
Erdéterilet (E)

A kozigazgatasi terlleten talalhaté erdéterlletek elsédleges rendeltetésik és az
elhelyezhet6 épitmények szerint:

—védelmi (védett és védd) Ev

—gazdasagi Eg

—egészseégugyi, szocialis, turisztikai Ee tagolodik.

A védelmi rendeltetést erdéteruleteken a tgji, természeti értékek megbrzése, a
természetes, illetve természet kozeli Okoszisztémak megdvasa biztositandd és
kizarolag természet kozeli erdémdivelés folytathatd. A védett erdében csak a
természetvédelmi kezelési tervben meghatarozott terlleteken természetvédelmi
bemutatasi, kezelési, illetve erdészeti célbol szabad épitmeényt elhelyezni;

— Az OTEK 32. §-ban felsorolt épitmények kizarélag akkor helyezheték el, ha azok
az erdd védelmi rendeltetését nem zavarjak és a természetvédelmi hatésag az
épitéshez hozzajarul.

— Erdéteruleteket érintd6 mavelési ag valtoztatasi, telekalakitasi és épitési
engedélyezeési eljarasokban az illetékes erdészeti hatosag és a védett terlleteken
(Almahegy) — az illetékes nemzeti park igazgatdésagat is be kell vonni.

A gazdasagi rendeltetésl erdétertileten (EQ) az erdd rendeltetésének megfelel6 erdd- és
vadgazdalkodasi célu épliletek helyezheték el az alabbi feltételek megléte esetén:

—a beépithetf telek legkisebb mérete 10 ha,

—a beépités mértéke 0,3%,

—az éplletek épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m.

Az egészségugyi, szocialis, turisztikai rendeltetési erdéterlleten (Ee) — a
természeti értékek védelmének biztositasaval — az erd6 rendeltetésének megfeleld,
a pihenést, testedzést, rekreaciot, vendéglatast szolgald, valamint kilaté funkciéju
épuletek helyezhetdk el az alabbi feltételekkel:
—a beépithetf telek legkisebb mértéke 10 ha,
—a beépités mértéke legfeljebb 0,3%,
—az éplletek épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m.
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(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(1)

Az beépitheté erdbterlleteken csak a helyi épitési hagyomanyokkal 6dsszhangban
lévé, tajba ill6, hagyomanyos szerkezetli és anyaghasznalatu épuletek alakithatok
Ki.

Az egészségugyi, szocidlis, turisztikai rendeltetésii — elhanyagolt! — erdéterilet
folyamatos karbantartasara, éshonos fafajokkal torténé felljitasara — az erdészeti
szervezetek, a tulajdonosok, az Onkormanyzat és a természetvédelmi hatdsag altal
— felujitasi tervet, cselekvési programot kell késziteni. Az Gzemtervet a terlletileg
illetékes erdészeti hatésag hagyja jova, az illetékes szakhatésagok elbzetes
szakhatdsagi hozzajarulasaval.

Az erd6gazdalkodé erd6gazdalkodasi tevékenységet csak a gazdalkodasi teruletére
vonatkozé Uzemterv alapjan folytathat®. Az Uzemtervet a teriletileg illetékes
erdészeti hatésag hagyja jova, az illetékes szakhatosagok el6zetes szakhatdsagi
hozzajarulasaval.

A magaspart terlletén |évé Ev terlletfelhasznalasu terlletre, a tulajdonos (kezel6)
megrendelésére, erdzidvedelmi terv készitendd, melynek soran az ott meglévé
névényallomanybdl a partfal allékonysagat veszélyeztetd fak kivagandok (gyokérzet
eltavolitasa nélkiil). Uj ndvényzet telepitésére fakililtetési terv készitendd, a partélre
telepitend6 gyorsan novo és erds gyokeérzetl novenyzettel.

24. §
Mezb6gazdasagi teriiletek (M)

A mezdgazdasagi terlletet a tajkarakter, a termelési adottsagok, a termétalaj és a
term6fold megbérzése, valamint a mez8gazdasagi és telepulésrendezési
szempontok kovetkeztében a szabalyozasi terv az alabbi terlletfelhasznalasi
egységekre osztja:

a., altalanos mez6gazdasagi terllet Ma

b., kertes mez6gazdasagi terilet Mk

13 1996. évi LVI. tv az erdérol és az erdd védelmérdl 26.§.(1)
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(2)
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(4)

25. §
Altalanos mezégazdasagi teriilet

Az éaltalanos mezdgazdasagi teruletbe az — Maq, Map, Mas_, jell - arutermeld
gazdalkodasra alkalmas mez8gazdasagi terllet tartozik, amelyek kozul a Ma1,
jelt tertleten jell terlleten els6sorban a sz6l6termesztés folytathatd, tovabba a
nevezett tevékenységekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas, szolgaltatas
éepitményei létesithetdk. E terlletek az |. osztalyu szdl6kataszterbe vont tertleteken
vannak. A May jeli teruleten els6sorban a novénytermesztés és részben
allattenyésztés folytathaté.

Az Ma: jell szélokataszter |. osztalyu teruleteken kizardlag szélémivelés esetén
lehet épiteni. Az épllet-elhelyezés feltételei az alabbiak:

—az ovezetben beépithetd telek legkisebb mérete 2 ha,

—a legalabb 80%-ban szélémiveléssel hasznositott min. 2 ha nagysagu telekre
legfeliebb 1%-os beépitettséggel max. 500 m2 alapteriiletl, a szél6termelést,
szbl6feldolgozast, bortarolast és a borturizmust szolgaldo épllet épithetd. A
foldfelszin alatt Iétesitendé pinceszint nem szamit bele a beépitettségbe.

A beépithetd telkek minimalis szélessége 50 méter.

Az altalanos mezégazdasagi terllet Mas jelli dvezetében az épitmény-elhelyezés
feltételei az alabbiak:
a., az dvezetben a beépithetd telek legkisebb mérete
4..1. sz6l6 mivelési ag esetén 2 ha,
4..2. gyumolcs mivelési ag esetén 3 ha,
4..3. gyep mivelési ag esetén 5 ha,
4..4. szanté mivelési ag esetén 20 ha.
4.5. (allattarté épllet a Balaton partjatél csak 1000 méternél tavolabb esé
terlleten épithet6 !)
b., az el6z6 a., pontban szabalyozott nagysagu telekre
4.1. sz6lémivelés esetén 1%-os beépitettséggel legfeljebb 500 m2 alapteriileti,
4.2. gyimélcs mivelési ag esetén 0,5%-os beépitettséggel legfeliebb 1000 m2
alapteruletd,
4.3. gyep mivelési ag esetén 0,5%-0s beépitettséggel legfeljebb 400 m?2
alapteruletd,
4.4. szantd mivelési ag esetén 0,1%-os beépitettséggel legfeliebb 500 m?2
alapteruletd,
az (1) bekezdésben felsorolt rendeltetési és lakdfunkcidt is kielégité helyezhetd el.
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Az altalanos mezdgazdasagi terlleten a tajképi és népi épitészeti hagyomanyokat
figyelembevevd, a taj jellegét erdsité épuletek épithetbk. Az épitménymagassag a
4,0 métert. a homlokzatmagassag az 5,0 métert nem haladhatja meg. Az épuletek a
telekhatartdl legalabb 10 méter tavolsagra helyezhetdk el.

(5) Az Ma> jell dvezetben az allattartds csak a Balaton partjatol 1000 méternél tavolabbi

terlleteken engedélyezhet6.

(6) Az Ma3z.N jeli altalanos mezdgazdasagi teruleten épulet nem helyezheté el és

(1)

(2)

3)

elsésorban természetkdzeli gyeptertilet foldhasznalat javasolt.

26. §
Kertes mez6gazdasagi teriilet

Balatonszarszon a kertes mezdgazdasagi terulet kisebb részben a sajat ellatast
szolgald kertészkedés, dontéen az aktiv szabadidd-eltoltést biztositdo kertészeti
jellegl tevékenységek szintere, amelyet a szabdlyozasi terven Mk1 és Mk jell
tertletként abrazoltunk.

A kertes mez6gazdasagi terlleten a kertészeti termelést, feldolgozast és tarolast
szolgal6 épitmények helyezhetdk el. szantd mlvelési ag esetén 20 ha.

Az Mk1q jeli kertes mezbgazdasagi teruleten, amely sz6l6kataszter szerinti I.

osztalyu terilet, az épitmény-elhelyezés feltételei az alabbiak:

—a beépithet6 telek legkisebb mérete 2000 m? illetve a korabbi rendelkezés alapjan
1500 m” lehet,

—a beépithetd telek legkisebb szélessége 10 m,

—csak legalabb 80%-ban sz6lémiveléssel hasznositott telekre szabad a
sz6lémiivelést, feldolgozast és borturizmust szolgald éplletet épiteni,

—az épuletek a telek legfeljebb 3%-0s beépitettségével alakithatdk ki, a terepszint
alatti beépités legfeljebb 8%,

—az 6vezetben 90 m2-nél nagyobb épuletek nem épithetok.

Az Mko jell kertes mez6gazdasagi terlleten az épitmény-elhelyezés feltételei az
alabbiak:
—a beépithetd telek legkisebb mérete 2000 m2,
—a beépithetd telek legkisebb szélessége 20 m,
—legalabb 80%-ban sz6l6-, gyumodlcs, vagy kertmiiveléssel hasznositott,
kertészetileg gondozott telken szabad épiteni,
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(4)

()

(1)

(2)

—szanto, parlag, gyep muvelési telken épulet nem épithet6,

—az épuletek a telek legfeljebb 3%-0s beépitettségével alakithatdk ki, a terepszint
alatti beépités legfeljebb 8%.

—az ovezetben egy tomegben 120 m2-nél nagyobb épuletek nem épithetok.

A kertes mez6gazdasagi terlileten a taj épitészeti hagyomanyait figyelembevevé, a
taj jellegét er6sitd épuletek létesitheték. Az épitménymagassag a 4,0 métert nem
haladhatja meg.

Az erbzié altal veszélyeztetett telkeken talajvédelmi és agrotechnikai eljarasok
alkalmazasaval kell az er6zié mértékét csdkkenteni.

27. §
Vizgazdalkodasi teriilet

A vizgazdalkodasi terlilet a Halastd és kozvetlen kornyezete, a mélyfekvésd,
naddal, vizinovénnyel boritott teruletek, illetve a Balaton vizpart kdzelében lévd
kozmdateruletek.

A vizgazdalkodasi terlleten a vizgazdalkodassal, horgaszattal 06sszefliggd
épitmények helyezhet6k el az illetékes vizlgyi hatésag'® mint mederkezeld,
valamint az illetékes nemzeti park igazgatésag!® mint természetvédelmi kezel6
hozzajarulasaval. Epiilet nem épithetd.

Vizfolyasok rendezéséhez a meder barmilyen beavatkozasahoz vizjogi engedély
szukséges.

A vizfolyasok, vizelvezetd arkok rendszeres karbantartasarél gondoskodni kell.

A vizfolyasok teruletén fenntartasi, fejlesztési munkdk abban az esetben
engedélyezhet6k, amennyiben a terulet természet-kozeli allapotanak visszaallitasat

elbseqitik

14 Kozép-dunantuli Kérnyezetvédelmi és Vizligyi Igazgatésag
15 Balatoni Nemzeti Park lgazgatésag
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. FEJEZET
KIEMELTEN KEZELT FELADATOK

27/B. §
A Balaton Torvény védelmi 6vezetei

(1) A hatdlyos Balaton Torvény térségi védelmi Ovezeteit a szabalyozasi terv
tartalmazza. A lancvonallal jelolt Ovezetekben a teruletet érintd egyéb szabalyozasi
el6irasokon tul az alabbiak betartasa kotelez6:

(2)  Magterilet (O-1) 6vezetében

Uj épitmény nem helyezhetd el, kivéve

a.) természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol

b.) szakralis épitmény (kapolna, kereszt, kbkép

azt is a tajba illesztve, a helyi épitési hagyomanyok figyelembevételével.
Kialakult tajhasznalat csak a természet kozeli allapothoz vald kozelités
erdekében valtoztathatd meg.

Kozlekedési épitményeket a terepi adottsagokhoz alkalmazkodva, tajba
illesztve kell elhelyezni.

Erdételepités, erdéfelujitas, kalterlleti fasitas kizardlag 6shonos fajokkal
végezhet6.

Energetikai célu novénytelepités nem engedélyezhetd.

(3)  Pufferteriilet (O-3) vezetében

muvelési ag valtasahoz, mivelés aldl kivonashoz és a mivelés aldl kivett
tertlet ujrahasznositasahoz a természetvédelmi hatdésag hozzajarulasa
szukséges;

energetikai célu novénytelepités nem engedélyezhetd;

kozlekedési épitmények, Uj villamosenergia-ellatasi, tav- és hirk6zlé
vezetékek, egyeb kdozmivezetékek, epitmények tajba illesztve a
természetvédelmi hatdsag altal meghatarozott feltételekkel Iétesithetdk;
csarnok jellegl épulet, reklamcélu hirdet6 épitmény elhelyezése nem
engedélyezhet6;

csak extenziv jellegll, vagy természet- és kornyezetkimél6 gazdalkodasi
modszerek alkalmazhatdk, a kialakult tajhasznalatot csak a természeti
ertékek sérelme nélkul szabad megvaltoztatni.

(4)  Térséqijelentéségi tajképvédelmi (T-1) dvezetében

a mivelési ag valtasa, illetve a mas célu hasznositas csak az
adottsagoknak megfelel6 termelési szerkezet, tdjhasznalat kialakitasa,
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illetve a tajkarakter erésitése, valamint kdzm( és kozut épitése érdekében
az illetékes természetvédelmi hatésag hozzajarulasaval engedélyezheté;

- Uj épulet vagy épitmény elhelyezése tajba illesztve, a torténeti tajszerkezet,
a tajképi adottsagok megdbrzésével, a tajkarakter erésitésével, a helyi
épitészeti hagyomanyok figyelembevételével torténhet;

- akdzmi és elektronikus hirkdzlési nyomvonalas halézatok és jarulékos
mutargyaik kiépitésénél, illetve a meglévd haldzatok korszerisitésénél a
tajkép védelme és az esztétikai kovetelmények érvényesitése céljabdl a
muUszaki lehetéségek és a védett értékek védelmi szempontjainak
meérlegelésével terepszint alatti elhelyezést kell biztositani;

- csarnok jellegl épulet és reklamcélu hirdeté épitmény elhelyezése nem
engedélyezhetd.

(5)  Torténeti telepulési tertlet (T-2) dvezetében

a.) Epitési engedélyezési tervhez telepiilési féépitészi véleményt kell csatolni.

b.) Epitmények illeszkedését

1) 8 m-es megengedett épitménymagassagig utcaképbe

illesztett utcai homlokzattal,

2.) 8 m-es megengedett épitménymagassag felett a szomszédos

épuletek tomegét is bemutato latvanyterrel is igazolni kell.

c.) Az épitési engedélyezés soran kizarolag az anyaghasznalataban,
megjelenésében és szinezésében a helyi hagyomanyokhoz illeszkedé épulet
épitésére adhato ki engedély.

1. Latszé szerkezet: hagyomanyos, természetes épitbanyagok
(bazaltkd, bazalttufa vagy almadi voroské ll.
szerkezetében és szinében hasonld terméskd, tégla,
valyog, fa)

2. Tet6: lehetéség szerint magastetd kialakitasa: 40-fokos tet6tél
magasabb hajlasszoggel. Lapos tetéknél zoldtetd
alkalmazhato.

3. Tetbhéjalas uj épités, vagy héjazatcsere esetén: cserépfedés,
korcolt fémlemez fedés, nad, fazsindely, természetes
vagy mpala fedés lehet.

4. Homlokzat: vakolt festett homlokzatképzés, tégla vagy terméské
burkolat, faburkolat vagy ezek kombinacioja.

d.) Az dvezet terliletén nem alkalmazhatéak az alabbi épitéanyagok:
hulldmpala, mianyag vagy fém hulldmlemez, alu. trapézlemez és tablas
fémlemez, cserepes lemez, bitumenes zsindely.

e.) Az Ovezetben valamennyi épitési telek utcai keritését legaldbb attort
szerkezetlként, hézagosan kell kialakitani, ugy hogy a tomoér fellletek és a
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(6)

(7)

(8)

(9)

mez6k aranya nem haladhatja meg a 50-50 %-ot, a kerités magassaga a
terepcsatlakozastol szamitva legfeljebb 1,80 m lehet.

f.) Az  Ovezetben az  eépuletek egyik  homlokzatmagassaga (lasd
fogalommagyarazat) sem haladhatja meg a tervezett épitménymagassagot +/-
1,50 m-t.

g.) A miemléki jelent6ségl teruleten beton lathatd feluletként nem jelenhet meg,
beton alkalmazasa kizardlag az épulet j6 allapotat biztosité szerkezeti
megoldasoknal engedélyezhetd.

h.) Szelektiv hulladékgyjté sziget, arusité automata a védett tertletek (MJT, MK,
He) kdzterlletein nem helyezhetd el.

i.) A nagy kiterjedésl épitmények elhelyezésére vonatkozd épitési-miszaki
tervekhez latvanytervet kell késziteni.

Foldtani veszélyforras tertletének (P-1) dvezetében

- Uj épuletek épitésekor, vagy a meglévd épuletek, épitmények alapteruleti
valtozast eredményez6 atalakitasanak vagy bévitésének épitési engedélyezési
tervéhez geotechnikai- mérndkgeoldgiai szakvelemeényt kell késziteni.

- Teruleten az épités helyét és mértékét — az dvezeti elbirasok betartasa mellett
— a geotechnikai-mérnodkgeolodgiai szakvélemény hatarozza meg.

Vizerdzionak kitett tertilet (P-2) 6vezete

- foldhasznositas tudatos megvalasztasaval, melioracios talajvédelmi
beavatkozasok megvaldsitasaval, talajvédé agrotechnikai eljarasok
alkalmazasaval kell az er6zi6 mértékét csokkenteni.

Felszini vizmin&ség-védelmi tertilet (F-1) dvezetében

- épuletek épitése, bbvitése - a régészeti lelbhelyek leletmentését és
bemutatédsat lehetévé tevdé épitmények, a horgaszturizmust szolgalo
esBbealld jellegl épitmények és az illetékes természetvédelmi és vizugyi
hatosag egyetértésével elhelyezett, legkevesebb 5 ha egybefluggb
gyeptertleten, a legeltetést biztositd allatallomany szallasaul szolgald,
hagyomanyos istalloépuletek kivételével - nem engedélyezhet6;

- a vizfolyasok menti 20-20 méteres savban megtelepedett fasszaru
novényzet védelmét a vizfolyasok karbantartasi munkaihoz szikséges
feltételek biztositasa mellett kell megoldani.

Felszini szennyezésre fokozottan érzékeny terulet (Sz-1) dvezete
- teruleten csak korlatozott vegyszer- és mitragya hasznalatu,
koérnyezetkiméld vagy extenziv mezégazdasagi termelés folytathatd
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(6)

Koérnyezetvédelem

28. §
A levegb védelme

Uj légszennyezé létesitmény, technolégia kizardlag abban az esetben
engedélyezhetd, ha a vonatkozd jogszabaly'® -el6irasainak megfeleléen a
kibocsatasi hatarértéket teljesiteni tudja.

Az emlitett rendelet szerinti védelmi dvezetet igényl6, illetve diffuz légszennyezést,
kellemetlen szagot okozé tevékenység Balatonszarszo teruletén nem
engedélyezhet6.

29. §
A felszini és felszin alatti vizek védelme, hulladékelhelyezés

Balatonszarsz6 a felszin alatti vizek mindségeét érintd tevékenységek szerint
fokozottan érzékeny besorolasu terilet, ezért a kdzigazgatasi tertleten kizarolag
olyan tevékenységek folytathatok, amelyek soran a vonatkozo6 jogszabalyban el6irt
hatarértékek teljesithetok.

Uj szennyvizkibocsatassal izemel6 létesitmények kizardlag abban az esetben
létesithetdk, ha a szennyviz kdzcsatornaba val6 bevezetése biztosithato.

A csatornahalézatba be nem kapcsolhatdo mezégazdasagi terlleteken szennyvizet
kibocsato létesitmény csak zart, szivargasmentes szennyviztaroloval egyutt
uzemeltethetd.

Karos és veszélyes anyagok a kdzcsatornaba nem vezethetok.

Az Osszegyljtott csapadékvizek élévizbe, illetve befogadoba abban az esetben
vezethet6k, ha a vonatkozo jogszabaly!’ el6irasait teljesitik.

A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A Balaton, a halasto és az
id6északi patakmedrek kornyezetében a talaj, illetve a talajvizek allapotat
veszélyeztets tevékenységek nem folytathatok. Allattartas a Balaton 1000 m-es, a
halasté 200 m-es kdrzetén belll nem folytathato.

16 21/2001. (11.14) Korm. rendelet a levegd védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl
17.220/2004. (VI.21) Korm. rendelet a felszini vizek minésége védelmének szabalyozasairol
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A felszini vizek Ontisztulasanak el6segitése miatt a vizpart-rehabilitaciés tervben
jelolt természet kozeli nadas, ligetes, fas tarsulasok, illetve a mély-fekvési berek-
terlleteken a természet kozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

Feltoltés esetén csak szennyezédésmentes toltbanyag hasznalhato.
Nem burkolt fellleten a talajt, vagy a talajvizet szennyez6 anyagok nem tarolhatok.

A teruleten keletkez6 kommunalis szilard hulladékok csak zart térben, illetve zart
gyljtéedényben atmeneti jelleggel tarolhatok.

A (10) bekezdés szerinti hulladék rendszeres elszallitasarél a hatésagilag kijelolt
szeméttelepre az Uzemeltetd koteles gondoskodni.

A vizfolyasok, vizelvezeté arkok rendszeres tisztitasardl az Uzemelteté koteles
gondoskodni.

Balatonszarszo teleplilés a vonatkozé jogszabalyok'® szerint nitratérzékeny terilet,
ezért az adllattartas soran be kell tartani a rendeletben definialt helyes
mezbgazdasagi gyakorlat szabalyait.

Balatonszarszé kozigazgatasi terlletén Iétesitendé termalvizkutatas soran a
balatonszemesi mar feltart termalkut védelmét biztositani kell.

30. §
A terméfold védelme

Mez6gazdasagi rendeltetésti terllet szennyvizzel torténé oOntozése csak a
kornyezetvédelmi, természetvédelmi és talajvédelmi hatdésag engedélyével
lehetséges.

A talajlemosoddast az erézidnak kitett terlleteken a féldhasznositas talajt megtarto
megvalasztasaval, talajvéd6é agrotechnikai eljarasok alkalmazasaval és egyes
helyeken melioracios talajvédelmi beavatkozasokkal kell megakadalyozni.

18 27/2006. (l1. 7.) Korm. rendelet a vizek mezégazdasagi eredeti nitratszennyezéssel szembeni védelmérél
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Fold mozgatasaval jard tevékenység soran (terulet-el6készités, alapozas, terep-

rendezés stb.) biztositani kell:

a) a termdréteg védelmét — letermelését, elkllonitett védelmét és Ujra hasznositast;

b) a féldmozgatas, majd a tereprendezés vagy a termétalaj végleges elhelyezése
soran a kiporzas elleni védelmet (nedvesitéssel, takarassal, megkdtéssel).

19 Az asvanyi nyersanyag kitermelésével jaré épitési, tereprendezési, vizrendezési
tevékenységek engedélyezési eljarasaiban az illetékes banyakapitanysag
szakhatdsagi allasfoglalasa sziukséges, amennyiben a kitermelt anyag elszallitasra
eés értekesitesre kerul.

A Kivitelezési munkakhoz sziikséges nyersanyagokat (homok, kavics, agyag) csak
érvényes hatésagi engedéllyel rendelkez6 kitermel6helyrdl lehet beszerezni.

31. §
Zaj elleni védelme

A zaj elleni védelem az orszagos elbirasoknak megfeleléen biztositandd. A zajt
kelt6 és a zajtol védendé létesitményeket egymashoz képest ugy kell elhelyezni,
hogy a védendd terlletre vonatkozoé zajterhelési hatarértékek betartasra kertljenek.

32. §
A természeti értékek védelme

A helyi jelentdségl természeti értékek védelme tekintetében a Balatonszarszoé
nagykozség Onkormanyzatanak képviselStestiiletének 6/2002.(V.23.) sz. rendelete
alapjan kell eljarni. (A védelemmel érintett ingatlanok a HESZ 1. sz. mellékletében
kerlltek felsorolasra.)
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33.§
Miiemlékek és régészeti teriiletek védelme

A telepllésen talalhatd miemlékek védelme, megdvasa, fenntartasa érdekében
torténd tevékenyseégek, illetve a miemlékek hasznalata soran, tovabba régészeti
leletek védelme és bemutatasa soran a vonatkozé jogszabaly 2° szerint kell eljarni.

Miemléki védelem alatt allé6 objektumok (M jelzés) esetében, illetve a miemléki
kornyezetben (Mk jelzés) 1évé ingatlanok esetében a vonatkozo jogszabalyok?!
szerint kell eljarni. (A védelemmel érintett ingatlanok a HESZ 1. sz. mellékletében
kerliltek felsorolasra.)

Régészeti lel6helyekre vonatkozdan az (1) bekezdésben hivatkozott jogszabaly és
a kapcsolddo rendeletek?? eldirasai betartandok.

A Szabalyozasi Terven jeldlt nyilvantartott régészeti lel6helyek teriletén (mmRmm
jelzés) minden az eddigi hasznalattdl eltér6 hasznositashoz, épitkezéshez,
foldmunkahoz és fakitermeléshez a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal szakhatdsagi
engedélye szukséges.

Régészeti érdeki terlletet foldmunkaval jard épitési tevékenység esetén esetén Ki
kell kérni a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal véleményét.

Régészeti leletek, illetve objektumok el6kerllése esetén a munkakat fel kell
fluggeszteni, és értékesiteni kell a Somogy Megyei Muzeumok Igazgatésagat és a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt.

34. 8§
Helyi épitészeti értékek védelme

A helyi jelentéségli épitészeti értékek védelme tekintetében a Balatonszarszo
nagyk6zség Onkorméanyzatanak képviselbtestiiletének 6/2002.(V.23.) sz. rendelete
alapjan kell eljarni.t

A rendelet kiterjed az értékvizsgalatban felsorolt H1, H2, épitészeti alkotasokra és
képzdmulvészeti alkotasokra, valamint a helyi teruleti védelem ala es6 értékek, Ht

2 kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény

21343/2006 (XI1.23.) Korm. rendelet az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatdsagok kijeldlésérél és mikodési feltételeirdl,
10/2006. (V. 9.) NKOM rendelet a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal eljarasaira vonatkozo6 szabalyokrol

2218/2001. (X. 18.) NKOM rendelet a régészeti lel6helyek feltarasanak, illetve a régészeti leléhely, lelet megtalaldja anyagi
elismerésének részletes szabalyairdl
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kategéria, a Szabalyozasi Terven == ht == jelzéssel jeldlt helyi terlleti védelem ala
esf terllet. (A védelemmel érintett ingatlanok a HESZ 1. sz. mellékletében
kerliltek felsorolasra.)

IV. FEJEZET
EGYEB SAJATOS JOGINTEZMENYEK KOVETELMENYEI

35.§
Epitési tilalmak illetve korlatozasok

A Szabalyozasi Terven jelolt beépitetlentl megbrzendé parti terlletsavban épulet
nem épithetd, kivéve a szabalyozasi terven feltlintetett helyeken, a zoéldterlleteken
elhelyezhet6 épitmények.

A magaspart felsé élétél szamitott 15 m-en beldl semmiféle épllet vagy épitmény
nem épithetd, foldben kézmi nem létesithet6. A magaspart peremvonalaval
erintkezd telkeken az épitési engedélyezési tervdokumentaciohoz mérndkgeoldgiai,
vizfoldtani, geotechnikai targyu szakvélemény készitendd, melyben meghatarozzak
az épitési vonal-, a peremvonal el6tti és mogotti véddsav helyét és a terulet
beépitésének egyedi feltételeit.

Kozmulvezetékek védotavolsagan belll az idevonatkozé szakagi szakmai elbirasok
betartasaval kell eljarni.

Az épitési tilalmakat a Szabalyozasi Terv tartalmazza. Hatalyat vesziti minden olyan

korabbi tilalmi rendelkezés, melyet jelen Szabalyozasi Terv nem iranyoz el6.

36. §
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(1)

(2)

(1)

(2)

3)

(4)

(1)

37.§
Utépitési és kdzmlivesitései hozzajarulas

A kozmuUveket legkés6bb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meg
kell valésitani.

A helyi kozutat illetbleg kozmivet, amennyiben a telepulés onkormanyzata
létesitette, ugy annak koltségét részben vagy egészben az érintett ingatlanok
tulajdonosaira harithatja. A hozzajarulas mértékét és aranyat az onkormanyzati
rendelet szabalyozza.

38. 8§
Telepiilésrendezési kovetelmények

A tervszerl telekgazdalkodas érdekében az onkormanyzat meghatarozott idén
beluli beépitési kotelezettséget irhat el6. Amennyiben a tulajdonos a beépitési
kotelezettségnek nem tesz eleget, ugy az dnkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.

Az Onkormanyzat a teleplléskép javitasa érdekében az azt rontd allapotu
epitményekre meghatarozott idén beluli helyrehozatali kotelezettséget rendelhet el.

Az oOnkormanyzat a telepuléskép javitasa érdekében elrendelheti a magan és
koztertleteken elhelyezett 1,0 m2-t meghaladdé reklamtablak lebontasat, és
létesitését engedélyhez Kkati.

A kozmivek kiépitéset kovetd egy éven belll a telek tulajdonosa a kozmdire vald
rakotésre kotelezheto.

39.§
Elévasarlasi joggal terhelt ingatlanok

A Balatonszarszd vizpart-rehabilitacios szabalyozassal érintett terlleteken a
vizpart-rehabilitacios tanulmanyterv szerint telekalakitasi és épitési korlatozassal,
valamint allami és oOnkormanyzati el6vasarlasi joggal terhelt ingatlanokra a
korlatozasokat az ingatlan nyilvantartasba fel kell vezetni.
Az érintett ingatlanok:

850/29 hrsz-u.

714/2 hrsz-u beépitetlen teruletek.
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39/A. §
Egyéb rendelkezések

Kozteruleten sator és lakokocsi elhelyezése, szallashely l|étesitése, nyaralas,
pihenés, munkavégzés céljabdl tilos!

Lako- vagy uduléépulet elhelyezésére szolgalo:

- beépitetlen telken legfeljebb 5 db satrat, illetve 3 db lakdkocsit (6sszesen max.
50 m2-ig)

- beépitett telken legfeljebb 3 db satrat, illetve 1 db lakdkocsit (6sszesen max 30
m2-ig) lehet nyaralds, pihenés céljara felallitani akkor, ha az ingatlanon a
vizvételi lehetbség és a szocidlis helyiségek (tisztalkodas, illemhely)
biztositottak.

Az (1) és (2) bekezdések rendelkezései a miikddési engedéllyel rendelkezé
kempingekre nem vonatkoznak.

Az ingatlan-nyilvantartasban felvett ingatlanok szamozasi kotelezettség ala esnek.
Az ingatlanok tulajdonosai (haszonélvez6i) kdtelesek az ingatlanaikat az utcardl jol
lathato helyen hazszamtablaval ellatni.

Nem létesithet6, nem allithatd fel még ideiglenes jelleggel sem az ingatlanokon:
fémlemez, mlanyaglemez, miipala, nadszdvet, vagy mas igénytelen homlokzatu és
héjalasu épitmény vagy épuletszerkezet, tovabba szallitdé vagy tarolé6 konténer,
Uzemképtelen jarml karosszéria, forgalombdl kivont, milszaki vizsgaval nem
rendelkezé lakokocsi.

Az (5) bekezdés rendelkezései nem vonatkoznak a joger6s épitési engedély
birtokaban, az épitkezés id6tartamara felallitott, illetve elhelyezett felvonulasi
létesitményekre.

Blfé-kocsi, vagy egyéb vendéglatd és kereskedelmi tevékenység céljara atalakitott

lakdkocsi sem kozterileten, sem barmilyen mas ingatlanon nem allithato fel, kivéve
onkormanyzati engedéllyel alkalmi rendezvényeken.
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V. FEJEZET

40. §
Zaré6 rendelkezések

23

24

E rendelet a kihirdetés napjatél szamitott 60. napon Iép érvénybe. Rendelkezéseit a
Hivatalnal a kihirdetés elétt megkezdddott és folyamatban 1évé épitési hatdsagi
ugyekben nem kell alkalmazni.

Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat vesztik a Balatonszarszo

nagykozség onkormanyzati képviselbtestuletének alabbi rendelkezései:

- Az Altalanos Tervet jovahagyo 12/1997. (IX.18.) sz. képvisel6testiileti rendelet.

- 13/2000.V1.8. sz. épitési szabalyrendelet a Sportszall6 és kdrnyéke rendezési
tervéhez.

- 15/2000.VIIl.2. sz. épitési szabalyrendelet Balatonszarsz6 keleti udulétertlet
rendezeési tervéhez.

Balatonszarszo, 2005. aprilis 28.

Dr. Méhész Laszlo6 sk. Bereck Gyula sk.
Jegyz6 Polgarmester

Kihirdetve 2005. majus 3-an

Dr. Méhész Laszl6 sk.

jegyz6

A 3/2019.(111.13.) és a 4/2019.(111.13.) onkormanyzati rendeletekkel egységes szerkezetben kihirdetve:
2019. marcius 13. napjan.

Gerstnerné@iss Ildiko

cimzetes fojegyzo

23 Hatalyon kivil helyezte a 14/2012.(V.31.) Qr.(S) bekezdése. Hatalyos: 2012.majus 31.
24 Hatalyon kivil helyezte a 14/2012.(V.31.) Or.(5) bekezdése. Hatalyos: 2012.majus 31.
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1. sz. melléklet a 10/2005. (IV.28.) sz. Ok. Rendelethez

Védelemre javasolt értékek listaja Balatonszarszon

Miiemléki védettség, M és Mk kategoria:

1. Reformatus templom

Fé utca 55.

Epitett 6rokség helyi védelem H1 kategoria:

. Katolikus templom

. Villaépulet

. Villaépulet

. Villaépulet

. Villaépulet

. Népi lakéhaz

. Népi lakéhaz
10. Csardaépulet
11.1

O©CoO~NOOUIHA~WNPE

1. Lakdépllet része
2. Lakéépulet része
3. Villaépulet része
4. Villaépulet része
6. Villaépulet része
7. Toparti étterem
8.25

-_—

. 1. vh. emlékm{
. 1. vh. emlékm{

2
3
4. 1943-as irétalalkozo emlékmive
5. Jozsef Attila emlékmi
6
7

. Liras lany szobra

. Jozsef Attila szobor

1. Kegyeleti park
2. Erzsébet park
3. Toéparti park

4. Gesztenyefa sor

5. Loszfal és kdrnyéke

. Véndiéfa vendégfogado
. Jozsef A. emlékmuzeum

Hésok tere 9.
Kossuth L. u. 2.
Jozsef A. u. 7.
Jozsef A. 10.
Pet6fi S. u. 28.
Pet6fi S. u. 17.
Mikszath u. 25.
Szoladi u. 16.
Szoladiu. 8 .
Csarda u. 39/a

Epitett orokség helyi védelem H2 kategéria:

F6 u. 24.

F6 u. 38.
Petdfi u. 7.
Tompau. 1. .
Petdfiu. 12. .
Toparti park .

Képzoémiivészeti alkotasok helyi védelem H1 kategéria:
. Kékereszt korpusszal

Hbsok tere
H&sok tere
Hbsok tere
Hésok tere
Toparti park
Toparti park
Gardonyi G. u.

Helyi teriileti természetvédelem ala eso értékek, Ht kategoria:

Petdfi S. u.
Erzsébet park
Toparti park

F6 u. 55.

Jozsef A. utca és a

Ganz udulé kozott
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Hrsz.:

Hrsz.:

1191

1460

Hrsz.. 1770
Hrsz.: 1136
Hrsz.: 1126
Hrsz.: 1345/1
Hrsz.. 1082
Hrsz.: 677
Hrsz.: 1473/1
Hrsz.: 1466
Hrsz.: 1075/4

Hrsz.: 52
Hrsz.: 66/1
Hrsz.: 1074/5
Hrsz.: 1261
Hrsz.: 1269
Hrsz.: 710/2

Hrsz.: 1192
Hrsz.: 1192
Hrsz.: 711
Hrsz.: 711
Hrsz.: 1312

Hrsz.: 1118,1119
Hrsz.: 937/1

Hrsz.: 711

Hrsz.: 1191

Hrsz.: 939, 940/10,
1000/26,

1004/1

25 Hatalyon kivil helyezte a 20/2012.(1X.14.) Or.1.§-a. Hatalyos: 2012.szeptember 14.



