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Gydrzamoly Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

Gydrzamoly kdzség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
14/ 2003 (XI. 26.) rendelete a helyi épitési szabalyzatrdl

Gyérzamoly Onkormanyzatanak Képvisel-testilete az 1990. évi LXV. térvény 16. §-a és az 1997. évi LXXVIIL. térvény
6. 8-a alapjan az alébbi rendeletet alkotja.

ALTALANOS ELOIRASOK

1)

3)

1)

2)

1)
2)

3)

4)

5)

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. §.

Jelen rendelet hatalya Gydrzamoly telepiilés kézigazgatasi teriletére terjed ki.

A rendelet hatdlya ald tartozé terileten teriletet felhaszndlni, tovabbd telket alakitani, épitményt, épitményrészt,
épiletegyittest épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani, korszerGsiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést
megvdltoztatni (tovabbiakban egyitt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatésagi engedélyt adni csak

- az dltaldnos érvény( jogszabdlyok rendelkezései,

- az Orszégos Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelmények (OTEK),

- ajelen rendelet és a hozza tartozé szabdlyozési tervek szerint szabad.

Jelen rendeletet az 1: 2 500 ma-6 ET-2; és az 1: 12 500 ma-G ET-3 szabdlyozasi terviapokkal egyiitt kell
alkalmazni (munkaszam: 01003).

A helyi épitési szabalyzat
2. 8.

A szabdlyozési terv jelmagyardzata a terilet sajatossdgainak megfelelen, illetve a sajdatos szabdlyozasi jellemzsk
érvényesitése érdekében bévithets.
Az alkalmazott épitési dvezetek és &vezetek tipusa - szabdlyozasi terv alapjan - bévithets.

A szabalyozas elemei
3. 8.

A szabdlyozdsi terv elemei kételez8k vagy irdnyadéak
. rend? kételezd szabdlyozdsi elemek:
- kézigazgatési hatdr,
- belterileti hatarvonalak,
- beépitésre szant teriilet hatdra,
teriletfelhaszndldsi egység hatdrq,
szabdlyozasi vonal, ha kiilsnbdz$ teriiletfelhaszndlési egységet vélaszt el,
- épitési Gvezet,
- épitési bvezet hatdra (médositasa 5 db épitési telek felett kotelezé elemként torténik).
- az bvezeti jelnek a teriletfelhaszndlésra utals jele,
- telken, vagy témbben jelélt nem beépithets teriilet,
- kézutak (forgalmi utak, gydjtéutak) nyomvonalai és csomépontia,
védstavolsagok, régészeti lelshely,
- megszintetésre javasolt telekhatdr.
Az |. rend{ kételezé szabdlyozasi elemek médositdsara csak a telepilésszerkezeti terv, illetve azzal parhuzamosan
a szabdlyozasi tervek felilvizsgdlata és médositdsa keretében keriilhet sor.
II. rend{ kételezé szabdlyozasi elemek
tervezett illetve megsziné telekhatér,
- kételez fésitds.
A Il rendi kételezé szabdlyozasi elemek médositasa legaldbb a témb egészére kiterjedé részletes szabdlyozasi
terv készitésével, illetve a meglévé szabalyozasi terv médositésaval térténhet meg.
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Gyorzamoly

Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

é)

7)

1)

2)

3)

Irdnyadé szabdlyozdsi elemek:

- iranyadé szabdlyozasi vonalak,

- hosszitavi irdnyadé szabdlyozasi vonal,

- telekhatdrok (amelyek nem kételezé szabdlyozési vonalak egyben),

- feltars-, illetve lakéutak,

- kozlekedéshez kapcsolédé egyéb jelek (autébusz-megdllshely, parkold),
- intézmények, kdzmilétesitmények jelei (beirasok),

- irdnyadéan megszintets jel,

- épitési dvezet hatdra (médositdsa 5 db épitési telekig lehetséges).

A terveken jelélt iranyadé szabdlyozasi elemek részletes szabdlyozasi tervek alapjan médosithatok.

Terlletfelhasznalas
40 § )

A telepilés kozigazgatdsi teriilete épitési szempontbdl:

a/ beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelslt), illetsleg
b/ beépitésre nem szant teriiletként keriilt besoroldsra

A beépitésre szant teriilet épitési haszndlata szerint lehet:

- lakéterilet: falusias laké-,
kertvarosias laké-,
- vegyes terilet: telepiiléskdzponti vegyes-,
- gazdasdgi ferilet: kereskedelmi - szolgaltaté-
ipari (jelentés mértékben nem zavaré hatdst) gazdaségi-,
- kiildnleges terilet: temetkezési célu,-
- 4dulé terilet hétvégi hazas teriiletre.

Beépitésre nem szdant terilet lehet:
- kozlekedési és kdzmditeriilet,
- zéldterilet (kézpark, fésitott kéztér, egyéb)

- erdéterilet: véd-
gazdasdgi erds.
- mezbégazdasdgi terilet: dltalénos,-
legels-,
nadas,

- egyéb, vizgazdalkodasi terilet.
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Gydrzamoly Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

BEL- ES KULTERULET

) 5. 8.

1) Atelepilés kézigazgatasi terijlete a terilethaszndlat intenzitdsétdl, illetve a jogi dllapottél figgden - a terv szerint -
az aldbbi részekre oszlik:
a) kézponti belterilet,
b) egyéb belteriiletek:
c) tervezett belteriilet: fejlesztési teriiletek,
d) kilterilet: meglévé, megmaradé terilet.

A belteriileti hatar modositasa
6. 8.

1) Belteriiletbe kell vonni a tényleges igények figgvényében, itemezhetéen az aldbbi teriiletrészeket, illetve mivelési
agbél valé kivonéssal (megvdltassal) terhelt teriiletek:
- Lakételek és kozlekedési teriiletek kialakitasara: 017/4,5,6 hrszok és 017/8 hrsz egy része, illetve 026/43,
a063/4 és065/3,4,5,7,8 és065/10,11 helyrajziszamok.
- lpari gazdasdgi teriilet kialakitasara a 033/10,13,14,15 és 033/18-46l a 033/25 hrszig, illetve a 033/41,
033/50,51,52 helyrajziszdmokat, tovabbéa a 048/1,2 és 048/4-81 048/20-ig és 050/1,2,3,4,5,6,7,8,9 és
a 050/13+6l a 050/25-ig és a 050/27+8l a 050/34 hrsz-okig.
- Mdvelési agbél ki kell vonni, vagy belteriiletbe kell vonni a kézm-, és kézlekedési teriileteket.
2) Nem kell belteriletbe vonni a meglévé gazdasdgi teriileteket, zéldterileteket, valamint a - belteriilethez kapcsoléds,
de jelenleg is kilteriletnek szamité - vizgazddalkoddsi teriileteket.
3) A tervezett laké-, illetve gazdasdgi-, fejlesztésre elSiranyzott terilleteken a belteriletbe vonds elétt teriiletet
felhaszndlni és épitési tevékenységet folytatni csak ideiglenes jelleggel lehet. A belteriiletbe vonast kévetéen a
kézben épilt épiletek bontasa kartalanitas nélkil elrendelhetd.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

A Szabdlyozdsi Terven szerepld Svezeti jelek jelkulcsa:

B ) beépités médja | legnagyobb beépitettség % | legnagyobb szintteriilet - sUrdség
terillet rendeltetése  ~loon00y0bb legkisebb felekrerdlet (m?) legkisebb z&ldfeldlet (%)

épitménymagassdg. (m) legkisebb telekszélesség (m)

A szabdlyozdsi tervlapon alkalmazott 6vezeti jelben szereplé oldalhatdron Gllé beépitési mod szabadondlléva teheté
az egyéb jogszabdlyok figyelembe vételével.

Lakoteriiletek épitési Ovezetei
7.8.

1) A lakéteriilet sajdtos épitési haszndlata szerint lehet:
a/ falusias lakéterilet (Lf),
b/ kertvarisias lakéterilet (Lke).

2) A lakéteriiletek épitési Svezetekre valé tagoldsat a szabdlyozasi terv tartalmazza.

3) A falusias lakéterilet jellemzéen alacsony laksiriségl, a beépitett telekrészhez kapcsoléds, vagy énallé -
mez8gazdasdagilag hasznositott kertteriilettel is rendelkezik és amely lakéépiileten kivill mezé- és erdégazdasagi
épitmények elhelyezésére szolgdl. A terileten az OTEK 14. és 32. §-a szerinti épitmények helyezheték el.
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Gyorzamoly

Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

4) A falusias lakéteriileten (Lf) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési Svezetekre az aldbbiakban

megdllapitott beépitési jellemzdkkel lehet.

.

Epitési Gvezet jele

Lf O/30/0,5
4,5/600-14/50

Lf O/30/0,5
4,5/850-16/50

Lf O/30/0,5
4,5/900-16/50

Lf O/30/0,5
4,5/1000-16/50

Beépitési mod

oldalhatéron éllé

oldalhataron allé

oldalhatéron 4llé

oldalhatéron 4llé

Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30 max. 30
Szintterilet-sGriség max. 0,5 max. 0,5 max. 0,5 max. 0,5
Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telekteriilet (m?) min. 600 min. 850 min. 900 min. 1000
Telekszélesség(m) min. 14 min. 16 min. 16 min. 16
Zoldfelilet (%) min. 50 min. 50 min. 50 min. 50

Epitési dvezet jele Lf O/30/0,5 Lf O/30/0,5 Lf O/30/0,5 Lf ©/30/0,5

4,5/1000-18/50 4,5/1200-16/50 4,5/1200-18/50 4,5/1400-16/50

Beépitési méd
Beépitettség (%)
Szintterilet-sGriség
Epitménymagassag (m)
Telekteriilet (m?)
Telekszélesség(m)
Zoldfeliilet (%)

oldalhatéron 4llé
max. 30

max. 0,5

max. 4,5

min. 1000

min. 18

min. 50

oldalhatéron 4llé
max. 30

max. 0,5

max. 4,5

min. 1200

min. 16

min. 50

oldalhatéron allé
max. 30

max. 0,5

max. 4,5

min. 1200

min. 18

min. 50

oldalhatéron 4llé
max. 30

max. 0,5

max. 4,5

min. 1400

min. 16

min. 50

5) A kertvarosias lakéteriilet jellemzéen laza

beépitési, tobb &ndllé rendeltetési egységet magdba foglalé

lakéépiletek elhelyezésére szolgdl. A terileten az OTEK 13. és 32. §-a szerinti épitmények helyezhetsk el.

6) A kertvérosias lakéterileten (Lke) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési Svezetekre az aldbbiakban

megallapitott beépitési jellemz8kkel lehet.

Epitési Gvezet jele Lke CS/30/0,6 Lke S7/30/0,6 Lke SZ/30/0,6 Lke O/30/0,6
5,0/K-K/40 4,5/500-16/40 4,5/530-20/40 4,5/600-16/40
Beépitési méd Csoportos szabadondllé szabadonallé oldalhatéron allé
Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30 max. 30
Szintteriletsiriség max. 0,6 max. 0,6 max. 0,6 max. 0,6
Epitménymagassag (m) max. 5,0 max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telekteriilet (m?) kialakult min. 500 min. 530 min. 600
Telekszélesség(m) kialakult min. 16 min. 20 min. 16
Zosldfelilet (%) min. 40 min. 40 min. 40 min. 40
Epitési dvezet jele Lke O/30/0,6 Lke 0/30/0,6 Lke O/30/0,6 Lke O/30/0,6
4,5/600-18/40 4,5/650-16/40 4,5/650-20/40 4,5/700-16/40
Beépitési mod oldalhatéron 4&llé oldalhataron 4llé oldalhatéron allé oldalhataron 4ll6
Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30 max. 30
SzintteriletsGriség max. 0,6 max. 0,6 max. 0,6 max. 0,6
Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telekterilet (m?) min. 600 min. 650 min. 650 min. 700
Telekszélesség(m) min. 18 min. 16 min. 20 min. 16
Zoldfelilet (%) min. 40 min. 40 min. 40 min. 40
Epitési Gvezet jele Lke O/30/0,6 Lke O/30/0,6 Lke O/30/0,6 Lke O/30/0,6
4,5/700-18/40 4,5/750-16/40 4,5/750-17/40 4,5/800-16/40
Beépitési méd oldalhatdron 4llé oldalhatdron éllé oldalhatéron allé oldalhatéron dll6
Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30 max. 30
SzintteriletsGriség max. 0,6 max. 0,6 max. 0,6 max. 0,6
Epitménymagassag (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telekterilet (m?) min. 700 min. 750 min. 750 min. 800
Telekszélesség(m) min. 18 min. 16 min. 17 min. 16
Zsldrelilet (%) min. 40 min. 40 min. 40 min. 40
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Gyodrzamoly Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
Epitési 6vezet jele Lke O/30/0,6
4,5/800-20/40

Beépitési mod oldalhatardn allé

Beépitettség (%) max. 30

Szintterilet-siriség max. 0,6

Epitménymagassag (m) max. 4,5

Telekteriilet (m?) min. 800

Telekszélesség(m) min. 20

Zsldfelilet (%) min. 40

7) A lakéterileten a melléképiletek kozil jarmitarold, haztartdsi tarold, kiskereskedelmi izlet, mihely, miterem, pince,
préshdz, dllattarté, gabonatérolé, pajta létesithets. Az dllattartéd épilet beépithetd alapteriilete a telek teriiletének
max. 10%a lehet, a beépitettség elsirt mértékén beliil. Allattarté épilet csak kis haszondllat tartdsara épithets, a
sajdt szikségletnek megfelelé mértékd dllatszamra, a helyi énkormanyzati dllattartas szabdlyairdl sz4l6 rendelet
figyelembevételével épithets. ‘

8) A melléképitmények koziil kerti épitmény, névényhdz, terepszint alatti épitmény, hulladéktdrold, kirakatszekrény,
kézmicsatlakozé, k6zmGpétld, kemence, tizrakéhely, jégverem létesithetd.

9) Az eldkert legkisebb mélységét a szabdlyozasi terv dllapitia meg, ennek hidnydban a kialakult dllapotnak és az
illeszkedés szabdlyainak megfeleléen vagy a 253/1997 Korm. rendelet 35.8. (2) bek szerint térténik.

10) Az oldalkert meghatérozasandl a 253/1997 Korm. rendelet 36.§. dltal meghatdrozott elhelyezési tavolsagok
biztositanddk.

11) Megengedett legnagyobb épitménymagassag az Gjonnan kialakitott lakéterileten 4,50 m, illetve a mar meglévé
esetben a kialakult magassag a mértékadé. Tetdtér beépithetd. Az épiletek legalabb 25° - legfeliebb 45°
tet6hajlasszéggel, szines, pikkelyes fedéssel épitendsk. A féépiletek utcaval parhuzamos, vagy arra meréleges
gerinccel épithetdk, utcaval parhuzamos gerinc esetén a szomszéd felé oromfal, tizfal nem épithetd.

12) A haszndlatbavételi engedély kiaddsanak kézmivesitettségi mértéke: a telepiilésen talalhaté  mindenkori
kézmivesitettség teljes kiépitése.

13) Az épitési Svezetek telkein az épiletek elhelyezéséhez egyedi szabdlyozassal (lasd: szabdlyozasi tervlap), illetve
ennek hianydban az OTEK 35. §-anak vonatkozé elirdsait kell alkalmazni, meglévs beépitéshez illeszkedéssel kell
alkalmazkodni

Telepiiléskozponti vegyes terliletek épitési dvezetei
80 §0

1) A kézség teriletén a vegyes teriletek sajatos épitési haszndlata szerint telepiiléskézponti vegyes terilet taldlhat,
amely teriilet t8bb 6ndllé rendeltetési egységet magdaba foglald, laké- és olyan helyi telepilési szinti igazgatdsi,
kereskedelmi, szolgdltaté, vendéglatd, egyhdzi, oktatdsi, egészségigyi, szocidlis épiletek, valamint
sportépitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetden nincsenek zavaré hatdssal a lakéfunkciéra. A terileten
az OTEK 16. és 32. §-a szerinti épitmények helyezheték el.

2) A vegyes teriiletek épitési Svezetekre valé tagoldsat a szabdlyozdsi terv tartalmazza.

3) Telepiléskézpont vegyes terileten (Vi) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési Svezetekre az
aldbbiakban megallapitott beépitési jellemzékkel lehet.

4)

Epitési 6vezet jele VvVt O/30/1,0 Vt O-SZ/50/1,0 Vt O-SZ/50/1,0

6,5/600-16/30

6,5/800-16/30

6,5/3500-K/30

Beépitési méd

Beépitettség (%)
SzintteriletsGriség
Epitménymagassag (m)
Telekterilet (m?)
Telekszélesség(m)

Zsldfelilet (%)

Oldalhatéron allé

max. 30
max. 1,0
max. 6,5
min. 600
min. 16
min. 30

Oldalhatéron é4llé
vagy szabadondllé
max. 50

max. 1,0

max. 6,5

min. 800

min. 16

min. 30

Oldalhatéron allé
vagy szabadondllé
max. 50

max. 1,0

max. 6,5

min. 3500
kialakult

min. 30

5) Az épitési dvezetben dllattartasi épitmény nem helyezhetd el.

6) Az épitési dvezetek telkein az épiletek elhelyezéséhez az OTEK 35. §-dnak vonatkozé elSirsait kell alkalmazni,
illetve a meglévé beépitéshez kell alkalmazkodni.
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Gazdasagi teriletek épitési ovezetei

.

9. §

1) A gazdasdgi teriilet sajatos épitési haszndlata szerint lehet:
a/ kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriilet (Gksz)
b/ ipari gazdasagi terilet (jelentés mértékben nem zavaré hatési) (Gip)

2) A gazdasdgi teriiletek épitési dvezetekre valé tagoldsat a szabdlyozadsi terv tartalmazza.

3) A kereskedelmi, szolgdltaté gazdasagi teriilet elsésorban nem jelentés zavard hatdsi gazdasagi tevékenységi célo
épiletek elhelyezésére szolgdl. A terilleten az OTEK 19. és 32. §-a szerinti épitmények helyezheték el.

4) A kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi terilet épitési telkei az aldbbi tdblazat szerinti beépitési jellemzékkel

épitheték be:

Epitési Svezet jele Gksz S7/30/0,5 Gksz 57/30/0,5 Gksz S7/30/0,5 Gksz S7/30/0,5
4,5/600-16/40 4,5/800-20/40 4,5/900-K/40 4,5/1100-K/40
Beépitési mod szabadondllé szabadonallé szabadondllé szabadonallé
Beépitettség (%) max. 30 max. 30 max. 30 max. 30
SzintteriletsGriség max. 0,5 max. 0,5 max. 0,5 max. 0,5
Epitménymcgcsség (m) max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telekteriilet (m?) min. 600 min. 800 min. 900 min. 1100
Telekszélesség(m) min. 16 min. 20 kialakult kialakult
Zsldfelilet (%) min. 40 min. 40 min. 40 min. 40
Epitési dvezet jele Gksz S7/30/0,5
4,5/1200K/40
Beépitési méd szabadondllé
Beépitettség (%) max. 30
SzintteriletsGriség max. 0,5
Epitménymagassag (m) max. 4,5
Telekteriilet (m?) min. 1200
Telekszélesség(m) kialakult
Zsldfeliilet (%) min. 40

5) Az ipari gazdasdgi terilet elsésorban a kérnyezetilket jelentés mértékben nem zavaré ipari épitményeinek

elhelyezésére szolgdl. A terileten az OTEK 20. és 32. §-a szerinti épitmények helyezheték el.

6) Az ipari gazdasdgi teriilet épitési telkei az alabbi tablazat szerinti beépitési jellemz&kkel épitheték be:

Epitési Gvezet jele Gip S2/50/1,0 Gip S2/50/1,0 Gip $2/50/1,0
10,0/600-16/25 10,0/1500-25/25 10,0/2000-30/25
Beépitési méd szabadondllé szabadondllé szabadondllé
Beépitettség (%) max. 50 max. 50 max. 50
Szintteriilet-sriség max. 1,0 max. 1,0 max. 1,0
Epitménymagassag (m) max. 10,0 max. 10,0 max. 10,0
Telekterilet (m?) min. 600 min. 1500 min. 2000
Telekszélesség(m) min. 16 min. 25 min. 30
Zoldfelilet (%) min. 25 min. 25 min. 25

7) Az dvezetekben el&irt legnagyobb épiletmagassdgtél egyedi esetekben - ha azt a technolégia megksveteli (pl.
kémény, sil6 stb.) - az eltérést az épitési hatésag engedélyezheti.
8) A mezdgazdasagi jellegl iizemi gazdasdgi terillet a mévelésbdl kivont majorok, illetve dllattarté telepek terilete,
amelyek elsésorban az dllattenyésztéssel, illetve névénytermesztéssel kapcsolatos mezégazdasdgi termelés
(dllattartds, termékfeldolgozds, tarolds stb.) épitményeinek elhelyezésére szolgdl. Elhelyezheték még kereskedelmi
és szolgdltatd létesitmények, tovabba szolgalati lakés is.

T+P TALENT-PLAN Kft. 9023 Gydr, Richter J.u.11. Tel: 96/418-373; Fax: 96/418-699 //msz: 01003//




Gydrzamoly Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

2)

Kilonleges teriiletek épitési dvezetei
. 100 §0

A kiilénleges teriilet sajdtos haszndlata szerint lehet:
a/ temetd, illetve kegyeleti rendeltetési teriilet (K)
A kiilsnleges teriiletek épitési Svezetekre valé tagoldsat a szabdlyozési terv tartalmazza.

3) A temets, illetve kegyeleti park rendeltetési terilet a sirhelyek, siremlékek, ravatalozé(k) épitményeinek
elhelyezésére szolgdl (OTEK 24. §)
dulo teriiletek épitési ovezetei
11. 8.
1) Atelepilésen talalhaté (Uh) jeld teriiletekre az alébbi épitési jellemzakkel épithets be:
Epitési 6vezet jele Uh 0/20/0,2
3,0/200--/40

Beépitési méd oldalhataron éllé

Beépitettség (%) max. 20

SzintterijletsGriség max. 0,2

Epitménymagassdg (m) max. 3,0

Telekterilet (m?) min. 200

Telekszélesség(m) —

Zoldfeliilet (%) min. 40

2) Az idilsterileten ketténél tdbb telket 8sszevonni épitési tevékenység céliabdl nem lehet.

Epitési Ovezetek altalanos eldirasai
12. §.

1) A telepilés kézigazgatdsi teriletén a tervezett épitési tevékenységek rendezett minimum terepszintie: 112,5 mBf.
Barmely épitési tevékenység csak a magassdgi szabdlyozds tartdsa mellett kezdédhet, a témbre vonatkozé egyéb
elirasok figyelembe vételével.

2) Az épitési dvezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzéen nem vagy jellemzéen nem beépitett, illetve
atalakitdsra szant) terilleteken a telkek kialakitdsanak, illetve beépitésének szabdlyait a vonatkozé épitési Svezeti
el8irasok szerint kell betartani.

3) Az épitési dvezetekben a mar kialakult beépitések teriletén az (1) bekezdésben hivatkozott elsirasoktél az
alébbiak szerint lehet eltérni.

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az dvezetre eléirtat, akkor a meglévé épiilet feltjithaté, de sem a
beépitettség, sem az épitménymagassdg nem névelhetd. Ha az épiilet lebontasra kerill, a telket beépitetlen teleknek
kell tekinteni, és az (1) bekezdés elirdsait kell alkalmazni.

b) Ha a telek jelenlegi terilete kisebb, mint az &vezetre eldirt (azaz a kialakithaté telekterilet), akkor a telek csak
akkor épithets be, ha az épiilet elhelyezésére vonatkozé szabdlyok (tiztavolsag, oldal-, elé-, és hatsdkert méretek)
betarthaték. A jelenlegi telekméretek - kdzteriileti hatdrrendezést kivéve - tovabb nem csékkenthetdk.

c) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magasséga meghaladja az Svezetre elSirtat, akkor a meglévé épilet
felvjithaté, de d&tépités esetén az 0j épilet magasséga nem haladhatia meg a szomszédos épiletek
épitménymagassagdanak atlagét.

d) Ha a telek jelenlegi beépitési médja nem felel meg az dvezetre elSirtnak, vagy az el&irds szerinti beépitési méd
a szomszédos telken kialakult allapot miatt atépitésnél, vagy 0j épilet elhelyezésénél nem érvényesithets, akkor az
épitési hatésadg meghatdrozhatia az dvezeti el8irdstél eltérd beépitési médot, a telekre vonatkozd egyéb épitési
elirasok betartasa mellett.

4) Az egyes telkeken az épilletek elhelyezésekor a szabdlyozasi tervben egyéb elSirgs hidnydban az OTEK 35. §-
énak vonatkozé elSirasait kell alkalmazni. Elékert esetén az utcdban kialakult jellemzé (OTEK4SI valé eltérés
esetén, vagy szabdlyozas hianydban) dllapotot kell iranyadénak tekinteni.

5) Terepszint alatti épitmény a telek - épitési eldirdsokban meghatarozott - beépithets teriletének 100%-a, és a telek

nem beépithetd (szabad) teriletének 50% alatt létesithets, amennyiben nem esik bele az arvizvédelmi 110 m-es
zéndba, ahol terepszint alatti [étesitmény nem helyezhets el.
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6)
7)

8)

9)

Az épitési dvezetek teriletén a gépjarmivek elhelyezésére az OTEK 42. §-dnak elsirasait kell alkalmazni.

A terileffelhaszndlasi egységen belil 6ndlléan szabdlyozott zéldfelileteken: hazikert, védézéld, kdzterileti zsld,
épiilet nem létesithets, egyebekben a zéldteriiletekre vonatkozé 14.§ elsirasait kell alkalmazni.

Az 1401 sz. 0t mentén az keril6 épitési telkek esetében a telkek csak a tervlapokon jeldlt 3x5 m-es autébeallék
kihagydasaval keriilhetnek kialakitdsra. Az 1401 sz. 6t mentén parkolésav nem létesithets.

Az 1401 sz. 0t mentén kialakitasra keriild lakéteriletek esetén a lakdépiiletek huzamos tartézkodasra szolgdld
helységeit passziv zajvédelemmel kell ellatni.

10) A beépitésre szant teriileteken a tervlapon jelslieknek megfelel formaban alakithatéak épitési telkek, nyeles telek

kialakitdsa csak akkor engedélyezhets, ha a telekalakitdsra vonatkozé egyéb elsirdsok és jogszabalyok elsirdsait
nem sérfi (kilénds tekintettel az oldalkerti el8irdsokra); egyéb esetben nem engedélyezett.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI

1)
2)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)

3)

4)

Kozlekedési és kozmiiteriiletek
13. 8.

A kézlekedési és kézmiterillet rendeltetése, illetve hasznélata szerint dltaldnos kézlekedési és kézmiteriilet (KOu)
Az dltalanos kézlekedési és kdzmiteriletek dvezete a kdzlekedés, kézmi és hirkézlés céligra kijeldlt terilet. Az
dvezetben az OTEK 26. §-a szerinti épitmények helyezheték el.

Zoldteriiletek ovezetei
14. §.

Zéldterilet az dllandéan névényzettel fedett kdzteriilet, amely nagysdgatél, elhelyezkedésétsl és kiépitettségété|
figgden lehet kézpark (Z), illetve kézlekedési teriiletekhez kapcsolédé szélesebb koztér.

A kézpark terileten az OTEK 27. § (4) bekezdésben felsorolt épitmények helyezheték el, illetve a 27. § (1)-(3)
bekezdés elsirasait kell tartalmazni.

Az 1: 2 500 ma-6 ET-2 (Belterillet) szabdlyozasi tervlapon jelslt a telepilés beépitésre szant teriletén jelslt (Z)
teriletek a terepadottsagokbdl adédddan esévizszikkaszté tavak kialakitdsét is lehetévé teszik, az erre vonatkozé
egyéb eléirasok figyelembe vételével.

Kézpark létesitése, rekonstrukcidja sordan az épitmények elhelyezéséhez javasolt kertészeti szakvélemény, az
anyaghaszndlat sordn a természetes anyagokat kell alkalmazni.

Kézpark teriletén és egyéb kdzterileten fak kivagdsa, csonkoldsa csak akkor engedhets meg, ha

a) a fa egészségi dllapota,

b) a balesethdritds,

c) a kézegészségiigyi szempontok azt feltétleniil szilkségessé teszik.

Kézhasznélaty zéldteriiletként biztositani kell a Z jelslésd teriletek (lasd: szabdlyozasi tervlap) kérbejarhatésagat
és gondozott zéldterileti kialakitasat.

Erdoteriiletek ovezetei
15. 8.

Erdéterilet a féldhivatali nyilvéntartds szerint erdd mivelési agban nyilvantartott terilet.

Az erdéteriilet az épitmények elhelyezése szempontjabdl:

a/ véderds (Ev),

b/ gazdasdgi (E)

A szabdlyozasi terven védelmi rendeltetéssel szabdlyozott véderds (Ev) teriiletén épiilet nem létesithetd az OTEK
28. §. -a alapjén.

Gazdasdagi rendeltetési erdd teriletén (E) az erdégazddlkodéshoz és vadgazddlkoddshoz rendeltetésszerGen
kapcsoléds épitmények helyezhetsk el (a teriletileg illetékes erdészeti hatésdag elézetes engedélyével) az OTEK
28.8-anak (4) bekezdésében foglaltaknak megfelelsen.

Mezbgazdasagi Ovezetek
16. §.
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Gy&rzamoly Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

Mezégazdasdgi terilet az azonos tdjjelleg, féldhaszndlat, a beépitettség intenzitasa, a sajdtos épitési haszndlata,
tovabbd tajképi és kornyezetvédelmi érzékenysége szerint a kovetkezé teriletfelhaszndlési egységekbe tartozik:

a/ dltalénos mez8gazdasagi teriilet (Mé)

b/ legelé terilet (M)

¢/ mezégazdasdgi nddas teriilet (Mn)

A mezégazdasdgi teriletek tagozédésandl gondoskodni kell a teriletek ottal t6rténd megkdzelithetdségének
biztositasarél. Zarvanyteriletek nem alakithatéak ki, a meglévék feltarasarél gondoskodni kell.

Altalénos mezégazdasdagi terilet és legelé teriilet

1) Altalénos mez8gazdasagi teriileten és a legelSk teriletén (Ma) és (M) a névénytermesztés és az dllattenyésztés,
az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -térolés és -szolgdltatés épitményei az OTEK 29. §.- a alapjan
helyezhets el.

Mezégazdasagi nddas
2) A nddas terilletek (Mn) nem beépithetéek.

Egyéb teriletek
17. 8.

1) Az egyéb terilletek a vizgazdalkoddssal kapcsolatos 8sszefiggé teriletek a vizfolyasok, tavak, tarozék vizmedre,
vizbeszerzési teriiletek és védé teriileteik, illetve vizmi teriletek (OTEK 30. §).

2) Vizgazddlkodési terilleten a vizkdrelhdritdsi, vizgazdalkoddsi létesitmények, tovabbd a vizi sport, strandolds,
horgdszat kzdsségi épitményei alakithaték ki a viziigyi jogszabalyok figyelembevételével.

EGYEB ELOIRASOK

Kozlekedési létesitmények
18. §.

1) A telepiilés teriiletén kozlekedési célra teriiletet felhaszndlni, kézlekedési létesitményt elhelyezni csak az OTEK, a
hatdlyos jogszabdlyok, valamint jelen rendelet elirasai szerint lehet.

2) A kézutak és kozteriletek szamdra a szabdlyozdsi tervben meghatdrozott épitési teriletet kell biztositani. A
szabdlyozdsi szélesség akkor csékkenthetd, ha az illetékes hatésdg a keresztmetszeti elemek helyszikségletének
méretezése alapjan ehhez hozzgjérul.

3) Akézithalézat elemei szdméra az aldbbi szélességi teriileteket kell biztositani.

(: valtozé szabdlyozasi szélesség, 6l -ig jelslés)
Ot megnevezése:

Szabdlyozasi szélessége: Tervezési osztdlya:

Meglévé lakéutcdk:

1401 sz. Rékéczi F. u. (533/4 hrsz) 13,32 32m B.V.c.B.

Akdc u. (551 hrsz) 18,8 m B.V.c. C.

Barték B. u. (367/43 hrsz) 152 158m B.VI.d.C.
Béke u. (374/1 hrsz) 16,7 2 30m B.VI. d. A
Dr. Pécsi Gyula u. (454/2 hrsz) 16m B.VI.d. A
Erdésor u. (550 hrsz) 122 16m B.VI.d. A
Futédomb vu. (294/1 hrsz) 122 293 m B.VI.d A.
Gyéri u. (267/62 hrsz) 16 m B.VI.d. A
Hunyadi J. v. 14,7 m B.VI.d. A
Iskola u. (333 hrsz) 13,5227 m B.VI.d.C.
Kossuth L. u. (453 hrsz) 202 27,5m B. VI d. A
Liget u. (292/4 hrsz) 822 11,7m B.VI.d. C.
Parti sétany (374/2 hrsz) 14m B.Vl.d. C.
Petsfi Sandor u. (50 hrsz) 892 10,5m B.VI.d. C.
Szabadsdg kérot 16m B.VI.d. A
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Gy&rzamoly Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

Szent Istvan u. (234 hrsz) 13,1 217,8m B.VI.d. A
Szent Laszlé u. (293 hrsz) 11,52 43,6 m B.VI. d. A
F Széchenyi u. (137 hrsz) . 102 14 m B.VI.d A

267/1 és 267/2 hrsz. u. 122 14m B.VI.d. C.
267/12 hrsz. u. 14m B.Vl.d. C.
267/30 hrsz. u. 16m B.VI.d. C.
376/33 és 389/1 hrsz. v. 102 23,5m B.VI.d. C.
389/2 hrsz. u. 122 18m B.VIl.d. C.
510/1 hrsz. u. 92 11,5m B.VI.d.C.
614 hrsz. u. 17,7 m B. VL. d.C.
660 hrsz. u. 17,7 m B.VI.d. C.
065/1 hrsz. u. 102 17,6m B.Vl.d. C.
Meglévé gyalogutak:
389/8 hrsz. u. 56m ‘ B. X.
510/1 hrsz. u. 5m B. X.
Meglévé iparterileti feltaréutak:
034 hrsz. u. 1442 1é6m B.Vl.d. C.
050/26 hrsz. v. 102 15,6m B.VI.d. C.
Egyéb mezégazdasagi utak (kilterileti) 4= 10m K. Vil C.
Tervezett lakéutedk:

10m B.VI.d. C.

12m B.VI.d. C.

14 m B.VI.d. A

16m B.VI.d. A

122 18m B.VI.d. C.

142 20m B.VI. d. B.
Tervezett iparterileti utak:

10m B.VI.d. C.

12m B.Vl.d.C.

14m B.VIl.d. C.

16 m B.VI.d. C.

20m B.Vl.d. C.
Tervezett gyalogutak:

2m B. X.

23m B. X.

3m B. X.
Tervezett 1401 sz. elkeriilé ot:

30m K. IV A

4) A szabdlyozasi szélességgel meghatdrozott teriiletsdvok mentén létesitményt elhelyezni csak az Gt szabdlyozasi
szélességének megtartasaval szabad.

5) A szabdlyozési szélességen belil a kdz0t [étesitményei, berendezései és kézmivek |étesithetdk, illetve névényzet
telepithets. Egyéb létesitmény csak a kézség mindenkor hatdlyos kézterilethaszndlati rendelete, illetve az illetékes
Otigyi hatésag dllasfoglaldsa alapjan helyezhets el.

6) A szabdlyozasi szélességbe esé meglévd épileteken végezhetd mindennemi épitési tevékenység - teriiletsav
kialakitdsénak varhaté idejét, az épiletnek a teriiletsévban elfoglalt helyét, az épilet sajatossagait (eszmei és
gazdasdgi értékét) mérlegelve, az illetékes Otigyi hatésag dllasfoglaldsa alapjan engedélyezhets.

7) Az OTEK 42. § (2) bekezdése szerint parkoldsi igényt telken belil, vagy helyhiany esetében az OTEK 42. § (10)
és (11) bekezdése alapjan helyi nkorményzati parkoldsi rendeletben régzitett feltételekhez kétve 250 m-en belil
kell kielégiteni.
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Gydrzamoly Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

8)

9)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Uzemanyagtslté dllomas a vonatkozé jogszabdlyok szerint kilon hatéstanulméany alapjan telepithets, illetve
lakéépiilettdl 50 m-es tavolsagon kiviil [étesithetd elvi épitési engedélyezési eljards keretében.

Uj utak és utcék kialakitasanal legaldbb egyoldali fasorok helyét biztositani kell. Ahol a szabdlyozési szélességek
és a kézmGadottsdgok lehetévé teszik, a meglévé utcakban is fasorokat kell telepiteni, illetve a meglévé fasorokat ki
kell egésziteni. Fasortelepitéseknél a gyorsan éregedsd, szemeteld vagy allergiakeltd pollend, termési fafajok (pl.
nydrak) alkalmazdsa, Gltetése nem engedett. A fafajok kivalasztasandl elényben kell részesiteni a
leveg8szennyezést tird fajokat.

Koézmiilétesitmények
19. §.
Altalanos eldirasok

A koézizemi kézmGhdlézatokat és kdzmilétesitményeket kdzterileten, vagy kézmiizemeltetd telkén belil kell
elhelyezni. Ettél eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a helyet biztositani. Az elhelyezésnél az OTEK
eléirasait, valamint a megfelelé dgazati szabvanyokat és elgirasokat be kell tartani.

A kozmihdlézatok és létesitmények dgazati eléirdsok szerinti biztonsagi dvezetének is kdzteriletre kell esni, ettél
eltérs esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a teriileti igényt biztositani. Kézmivek szédmdra szolgalmi jogi
bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol épitési korldtozast nem okoz. A védétavolsagon belil
mindennem tevékenység csak az illetékes izemelteté hozzdjaruldsa esetén engedélyezhets.

A meglévé kdzmivek egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé valé kivaltasakor, a kivaltands feleslegessé valt
kédzmdivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem maradhat a féldben.

A telepiilés beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén épilet épitésére épitési engedély csak akkor adhaté, ha az
OTEK 8. §-ban régzitett kdzmivesitettség mértéke szerint:

a) lakéteriilet esetén

falusias &vezetben: telies kézmiellatas rendelkezésre dll,

kertvérosias dvezetben: telies kézmdellatas rendelkezésre dll.

b) vegyes teriileten

kdzponti vegyes évezetben: a teljes kézmiellatas rendelkezésre dll.

c) gazdasdgi teriileten

kereskedelmi, szolgdltatasi dvezetben: teljes kézmiellatas rendelkezésre all.

d) ipari 8vezetben: teljes kézmiellatas rendelkezésre dll.

e) mez8gazdasdgi kiskert esetén

a mezdgazdasdgi kiskert telkeinek a beépitésére adhaté épitési engedély, ha a telek feltarasét szolgalé kozteriilet
maér az épitési engedély kiaddsanak idSpontiGban a szippantékocsi kézlekedésére alkalmas, tovabbé ha a
villamosenergiaellatés, az ANTSZ dltal is elfogadott egészséges ivévizellatés biztosithaté és a keletkezd
szennyvizet szigorban zart taroléba gyditik és szippantékocsikkal a kijeldlt lerakéhelyre szdllittatjak.

A telepiilés beépitésre szant teriiletén, bel- és kiilterileten lakas céljgul szolgdlé, vagy kereskedelmi, vendéglatasi
célo, vagy gazdasdgi céli tevékenységre szolgdalé o épilet elhelyezése, illetve meglévé épiilet felsorolt célra
trténd funkciévdltasa csak akkor engedélyezhets, ha az egészséges ivévizellatds és a villamosenergiaellétds,
valamint a szennyvizelvezetés megvaldsuldsa utén, annak biztositasaval keril kialakitésra.

A kézmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Gj vezeték létesitésekor) a gazdasdgos teriilethaszndlatra figyelmet
kell forditani. Utak alatt a kézmivek elrendezésénél mindig a tavlati sszes kdzmi elhelyezési lehetsségét kell
figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kézmid szémdra is a legkedvezébb nyomvonal fektetési helyet
szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

Kézmivezetékek, jarulékos kézmilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitésre, esztétikai
kévetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.

Vizellatas

8)
9)

A vizvezetékek a védétavolsdg igénye az MSZ 7487-es szabvényban régzitett eléiras szerint biztositandé.

A beépitésre nem szant bel- és a kilterileten lakds céljgul szolgdld, vagy kereskedelmi, vendéglatasi célo, vagy
szdllasférshelyet nyojté Gj épilet elhelyezése, illetve megfelels épilet felsorolt célra torténé funkcidvdaltdsa csak
akkor engedélyezhets, ha az ANTSZ dltal is elfogadott egészséges ivévizellatas biztosithat.

10) A tervezési terilleten megvalésulé épitmények oltéviz ellatasat biztositani kell. Ennek érdekében a kézmives ivéviz

halézatot a 35/1996. (XI1.29.) BM rendelettel hatdlyba léptetett Orszdgos Tizvédelmi Szabdlyzat (OTSZ) 46.§ -
49.8 szakaszaiban foglaltak figyelembe vételével kell kialakitani, illetve oltéviz tarolé medencét kell létesiteni.

11) A vizvezeték - halézat kérvezetékes médon keriilion kiépitésre.
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Gydrzamoly Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

Vizelvezetés

12) A szennyvizekkel a kérnyezetet szen‘nyezni nem szabad, a szennyvizcsatornazds kiépitésének alapfeltételei:

a) a talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztdsa a telepiilés telies kézigazgatdsi
teriiletén tilos, az még atmenetileg - révid idére - sem engedélyezhets.

b) A nyilt érkokra, patakra, egyéb idészakos, vagy édllandé vizfolydsba valé szennyvizrakstéseket, valamint a
felhagyott kutakba térténé szennyviz bevezetések nem engedélyezhetdk.

c) A telepiilésen a csatorndzasra keriilé utcdkban, a csatorna kiépitését kévetéen az érintett telkeket a kézesatorndra
valé rakstésre 8szténdzni kell.

d) Uj telekalakitassal, tsmbfeltarassal kialakitasra keriils telkekre és valamennyi beépitett, illetve beépitésre szant
teriiletre javasolt egyéb &vezetbe tartozé épiilet épitésére engedély csak akkor adhaté, ha a kézesatorna hdélézatra
kézvetlenil, vagy a csatornahdlézat tovabbépitésével csatlakoztathats.

13) Vdllalkozési, gazdasdgi, ipari teriletrdl (lakételkeken engedélyezett vallalkozasok esetén isl) a kibocsatott
szennyviz szennyezettségének a kdzcsatorndra valé rakétési elSirasoknak meg kell felelni, az ettél eltérd
szennyezettségl vizet telken belil létesitendd szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig - elé
kell tisztitani.

14) A VIZIG kezelésG (nagyobb drhullémmal veszélyeztetett) vizfolydsok, t6, tarozé mellett 10-10 m, a kisebb
vizfolydsok partéleitsl 6-6 m, az dnkormdanyzati kezelésben lévé arkok partéleitdl 3-3 m, a mar elépitett helyeken a
nyilt arkok karbantartdséra az egyik oldalon legaldbb 3 m, a masik oldalon legaldbb 1m, szélességi sav
karbantartés, illetve drvizi védekezés szamara szabadon hagyandé.

15) Vizgazddlkoddsi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyds, horhos stb.) egyéb célra hasznositani csak vizjogi
létesitési engedély alapjén, az érintett egyéb hatésdgokkal egyeztetve szabad.

16) A telepilés hosszi tévi arculatformélasat meghatdrozé csapadékviz- és belvizrendezési terv készitése ajanloft,
melynek fontosabb elemei régzitésre keriiletek a szabdlyozasi tervben, illetve pontositasukkal azokat at kell vezetni
a hatdlyos rendezési tervekbe tovabbiakban is.

17) A csapadékviz elvezetését a burkolt utakkal feltért teriileten, 0j valamennyi beépitésre javasolt teriileten nyilt vagy

zért csapadékcesatorndval szabad engedélyezni. A meglévé beépitett, illetve a beépitésre szant terileten a nyilt
arokrendszer( felszini vizelvezetés korszerGsitésére térekedni kell, javasolt az utak korszerGsitése alkalmaval zart
csapadékvizelvezetési rendszer kiépitése. Hosszabb tavon nyilt érkos csapadékviz-elvezetési rendszer csak szilard
burkolat nélkili, illetve beépitésre nem szant teriileten javasolt fenntartani.
A csapadékviz éléfolydsba t6rténd bevezetése elétt hordalékfogd mitdrgy elhelyezése kételezd. A csapadékviz
elvezetését biztosité rendszer szdllitéképességét egész a végbefogaddig ellenérizni kell minden nagyobb (fél hat
meghaladé telekterileti) beruhdzds engedélyezése esetén. A beruhdzasra épitési engedély csak akkor adhatd, ha
a tdbblet felszini viz megfelels biztonsaggal tovabbvezethets a befogadsig.

18) 20, illetve anndl tébb gépkocsit befogadd parkolékat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a feliletén
dsszegylijthetd legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kézvetlen a zéldfeliletre. Ezekrél a nagyobb
parkoléfeliletekrsl és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teriletek belsé Utjairdl 8sszegyilé csapadékviz
csak hordalék és olajfogé mitargyon keresztiil vezethetd a csatornahdlézatba. ,z8ld” parkols létesitése tilos!

Yillamos energia ellatas

19) A nagyfesziltségd, illetve a kézépfesziiltségli 20 kV-os oszlopokra fektetve épitett villamoshdlézatokrdl szolé
elgirasokat, az MSZ 151 sz. szabvény szerint, illetve a 11/1984 IpM rendeletben régzitett biztonsdgi dvezetét
szabadon kell hagyni.

20) Esztétikai és teriletgazdalkoddsi szempontbdl a burkolt utakkal rendelkezd teriileteken, 0j beépitésre szant
terileten, illetve utak szilard burkolatanak kiépitésekor Gj nagy-, kézép-, kisfesziiltségd, valamint kézvildgitdsi-,
villamosenergia-ellatasi hélézatot épiteni, meglévé halézat rekonstrukcidjat engedélyezni javasolt féldkabeles
elhelyezéssel.

21) Burkolat nélkili utakkal feltért terileteken, valamint beépitésre nem szant terileteken a villamosenergia ellatas
halézatainak fsld feletti vezetése fennmaradhat teriletgazddlkoddsi okokbdl, valamint az utca fésitési és
utcabitorozdsi lehetéségének a biztositdsdra a villamos energia elosztdsi, a kézvildgitdsi és a tavkdzlési
szabadvezetéket kézds egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kézvilagitast szolgalé lampafejek is
elhelyezhetsk.

22) Uj kézvilagitasi halézat létesitésekor, meglévé kézvilagitasi halézat rekonstrukcidja sordn csak energiatakarékos
lampatestek elhelyezése engedélyezhetd.




Gydrzamoly Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

Foldgazellatas

23) A telepiilést ellaté nogykézépnyo:nésﬁ vezetékek, a gdzfogadd, a nyomdsszabdlyozék helyét és dgazati eléiras
szerinti biztonsagi Svezetét szabadon kell hagyni. Az érint6 tevékenység csak a szolgdltaté hozzéjérulasaval
engedélyezhets. A telepiilésen beliili gazelosztds jellemzéen kézépnyomdason megoldott, Gj utcdk szabdlyozasi
szélességét ennek megfelelSen kell alakitani.

24) Kézépnyomdsu foldgazellataso teriileteken telkenként egyedi nyomdsszabdlyozékat kell elhelyezni. A tervezett
gdznyomdsszabdlyozdék az épiiletek utcai homlokzatdra nem helyezheték el. A berendezés a telkek elékertjében,
uvdvardn, vagy az épilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetéek.

Tavkozlés

25) Telepiilésrendezési szempontbdl a tavkézlési hélézatot létesitésekor, illetve rekonstrukcidjakor fsldkabelbe, illetve
alépitménybe helyezve fsld alatt vezetve kell épiteni. Ahol a fold feletti vezetés egyenlére fennmarad
teriletgazdalkoddsi okokbél, valamint az utca fasitési és utcabitorozési lehetéségének a biztositaséra a 0,4 kV-os,
a kézvilagitdsi és a tavkdzlési szabadvezetéket kézos oszlopsoron kell vezetni.

26) A mikrohulldmi &sszekéttetés biztositdsara szikséges magassagi korlatozas (el8irt érték szerint) betartandé.

27) Kdzszolgadlati tav- és hirkdzlési antenndk csak épitési engedéllyel helyezheték el. Tav- és hirkézlési antenndk
telepitéséhez az engedély kiadasdanak feltétele, hogy elézetesen az dnkormdnyzattal egyeztetett helykijeldlési
eljarés lefolytatasra keriljén.

Koérnyezetvédelem
20. §.

1) Az épitmények és haszndlatuk killénkilén és egyittesen sem eredményezhetnek a jogszabdlyokban és mas
hatésagi eldirasokban megdllapitott terhelési hatarértékeket meghaladé mértékd karos hatast a kérnyezetikre. A
karos kérnyezeti hatds értékét a terilleten mar meglévé ,hattér” értékekkel egyitt kell figyelembe venni. A terhelési
hatarértékek zaj- és rezgésvédelem, talajvédelem, radioaktivitds, a levegé tisztasdgdnak védelme és a vizmindség
tekintetében az épitési engedély megkérésekor hatdlyos jogszabdlyok alapjan kell meghatarozni, illetve megkérni.

2) A kérnyezetre jelentds hatast gyakorlé tevékenységekre, beruhazasokra a 20/2001 (I1.14) Korm. rendelet alapjan
kérnyezeti hatdsvizsgdlatot kell késziteni.

3) Ateriletrdl a befogaddba vezetett csapadékviz mindsége nem lehet rosszabb a 9/2002.(111.22.) Korm. Rendelet 1.
sz. mellékletében el8irt IIl. dltaldnos teriileti kategéria hatarértékeinél, illetve a csapadékviz bevezetése miatt
kialakult kérnyezetterhelés a talajban és a felszin alatti vizekben nem haladhatia meg a 10/2000 (VI.2) KOM-
EUM-FYM-KHVM egyittes rendelet ,A” fokozottan érzékeny teriiletek szennyezettségi hatarértékeit.

4) Kézmipotld berendezés csatornazott terileten nem tervezhets. A kdzcsatorndba vezetendd szennyvizek
szennyez8anyag koncentrdcija nem lépheti tol a 204/2001.(X26).)Korm. rendeletben elsirt kiiszobértékeket. Az
ipari-gazdasdgi szervezeteknek a kérnyezetvédelmi feligyel8ség dltal jdvahagyott dnellendrzést kell végezniik

5) A 20/2001 (Il.14) Korm. rendelet szerint a kérnyezetre jelentés hatdst gyakorlé tevékenységekre elézetes,
esetenként részletes hatdsvizsgdlatot kell késziteni. A 193/2001. X.19.) Korm. rendelet 1.sz. mellékletében
szereplé tevékenységek sordn az egységes kdrnyezethaszndlati engedélyezési eljaras szabdlyai szerint kell eljarni.

6) Beépitési feltételek
a, a rendeltetésszeri haszndlathoz szikséges villamosenergia, ivévizellatas biztositott,

b, a keletkez8 szennyviz és csapadékviz elvezetése megoldott,

¢, a haszndlat sordn keletkezé hulladék elszallitasa, drtalmatlanitdsa biztositott,

d, az épitmény és a tervezett tevékenység nem befolydsolja kdrosan a féld alatti és felszini vizek mozgdsdt, a
kibocsatasok (szennyviz, légszennyezé anyagok, hulladékok) nem kdrosithatjgk a kérnyezeti elemeket és az épitett
kérnyezetet, az emberi egészséget.
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Fold védelme

1) A kozigazgatési terileten csak olydn tevékenységek folytathatéak, amelyek sorén szennyezé és kornyezetet
veszélyezteté anyagok nem kerilnek a talajba,

2) Aterméfsld védelmét a terméfsldrél sz6l6 térvény alapjan kell biztositani (1994. évi LV. térvény VL. fejezete)

3) Mezégazdasdagi terileten talajtani szakvélemény alapjan csak az 50/2001 (IV.3) Korm. rendelet szerint kezelt
szennyviziszap és fisztitott szennyviz helyezheté el. Az elhelyezési engedélyt 5 évenként meg kell Ujitani.
Terméféldet beruhdzds céligra csak az indokolt szikségletnek megfeleld legkisebb mértékben szabad igénybe
venni. A humuszos terméréteg megdrzésérdl gondoskodni kell.

4) Az 1 hat meghaladé belteriileti fsldek mas célra valé felhasznélasat megelézéen a talajvédelmi szakhatésagok
hozzdjarulédsa (Megyei Talajvédelmi Szolgdlat) és a féldigyi (teriletileg illetékes Kérzeti Féldhivatal) engedélye
szikséges.

Vizek védelme

5) A keletkezd szennyvizet csatornahdlézatba kell vezetni a 204/2001. (X.26.) Korm. rendeletben el8irt hatarértékek
betartdsaval. Ahol erre nincs lehetéség, csak szivargasmentesen kialakitott szennyviztarolé vagy a 10/2000 (VI. 2)
KOM-EUM-FYM-KHVM egyittes rendelet ,A” szennyezettségi hatdrértékeinek megfeleld kis szennyviztisztité
berendezés engedélyezhets.

Talajvizkot létesitését a Polgarmesteri Hivatal, rétegvizkit létesitését az EDVIZIG engedélyezheti.

Az él8vizeket terheld szennyezd iizemi vizkibocsatdsokndl - a technolégiai fegyelem és a hatarértékek betartasa
érdekében - szilkség esetén a vizeket kezelni, tisztitani kell. A felszini vizbe csapadékviz/tisztitott szennyviz csak
akkor vezethets, ha a médositott 203/2001. (X.26) Korm rendelet és a 9/2002.(111.22.) Korm. rendelet elirasai
be vannak tartva.

6) A bekotések engedély kotelesek.

7) Vizfolydsba csak a kérnyezetvédelmi hatésdg dltal hatérozatban megadott hatérértéket nem meghaladé vizek
vezethet6k. Ez vonatkozik a hével szennyezett bevezetésekre is. A meglévé és tavlati vizbdzisok védelmét
biztositani kell (123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet). A terillet a 33/2000 (Ill.17) Korm. rendelet alapjan ,A”
érzékeny terilet. Az intézkedési szennyezettségi hatarérték C= C.. A hatdrértékeket a 10/2000 (VI.2) KOM-EUM-
FVM-KHVM egyittes rendelet tartalmazza.

8) A szennyvizcsatorna hdlézat kiépilte utdn a hdztartasi és ipari szennyvizeket a csatornahdlézatba kell kétni.
Szennyviz szikkasztdsa nem, gydijtése kilterileten indokolt esetben engedélyezett. A befogadéba kététt szennyviz
mindségének meg kell felelni a 204/2001.(X.26.) Korm. rendelet elirasainak.

9) A szennyezésnek kitett terileteken (nagyobb dllattarté létesitmények) monitoring kutak létesitése javasolt a talajviz
mindségének ellendrzése céliabdl évi kétszeri mintavétellel.

10) A nitratszennyezés csékkentése érdekében be kell tartani a 49/2001 (IV.3) Korm. rendelet el&irasait. A tragyat és
csurgalékot szivargdsmentesen kialakitott gydijtshelyen kell gyGiteni, a kiszért tragydt mielébb be kell forgatni.

11) A talajviz min8ségének megévasa érdekében a banyatéd hasznositésa a 239/2000 (XI1.23) Korm. rendelet szerint
térténjen. A hasznositds vizjogi engedély ksteles.

12) Az él8vizek fenntartdsi munkdinak elvégzéséhez a szilkséges szélességi parti savot szabadon kell hagyni.

13) Az utak szilard burkolattal térténd ellatasaval egy idében a csapadékviz-elvezetést is meg kell oldani.

Levegotisztasag védelme

14) Ipari létesitményeknél a légszennyezd forrdsokra a hatdrértékeket az alapbejelentés utan a Kérnyezetvédelmi
Feligyel6ség hatdrozatban adja meg.

15) Bizzel jaré tevékenység esetén a zavard bizhatdst az elérhetd legjobb technika alkalmazasaval kell kikiiszébsni.

16) Légszennyezd tevékenység esetén be kell tartani a médositott 21/2001 (I1.14) Korm. rendelet elsirdsait a levegé
védelmével kapcsolatos egyes jogszabdlyokrdl, illetve nem Iépheti til a médositott 14/2001 (V.9) KOM-EUM-FVM
egyittes rendeletben el8irt hatdrértékeket.

17) Hulladékot nyilt téren, illetve haztartési tizeléberendezésben égetni tilos.

18) Kozit, tltés, arok és mas vonalas létesitmény tengelyétél 100 m-en belil barmely névényzet égetése tilos. Egyéb
esetekben az égetés csak engedéllyel végezhets.

19) A mez8gazdasagi hulladékok égetését, valamint a 140 kW-ot meg nem haladé kizérélag tizels és egyéb,
kizardlag fistgdzt tartalmazé berendezések haszndlatat &nkormdényzati rendeletben kell szabdlyozni.
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Zaj- és rezgésvédelem

20) Az ipari és szolgdltaté tevékenységet gyakorld létesitmények részére a betartandd hatdarértéket az |. foko
kérnyezetvédelmi hatésag a létesités sordn irja el8, a 24/1992. (1.28) Korm. rendelet szerinti hataskérék alapjan.

21) Laké-, valamint az oktatdsi, egészségigyi intézmények zajvédelmi szempontbdl védett teriletnek minsiilnek.

22) A 12/1983. (V.12.) MT sz. rendelet hatdlya ald tartozé tevékenységet végzéknek végzdk zajterhelési hatarértékei
a 8/2002. (lll. 22.) KOM-EiM egyiittes rendelet szerint kell megéllapitani.

Hulladékgazdalkodas

23) Az 1995. évi LIl torvény értelmében torekedni kell a keletkezett hulladékok csékkentésére, minél nagyobb arényd

hasznositasara.
Meg kell oldani a szelektiv hulladékgyditést és a kommundlis hulladék szervesanyag tartalménak csokkentését. A
telepilések szilard hulladék kezelésére szolgdlé egyes létesitmények kialakitdsanak és izemeltetésének részletes
miszaki szabdlyozésat az 5/2002. (X.29.) KWM rendelet tartalmazza. A teriileti hulladékgazdalkodési terv
kihirdetése utan el kell késziteni a helyi hulladékgazdalkodasi tervet.

24) A kommundlis hulladékok gyditését, szdllitasat, artalmatlanitését a mindenkor érvényben 1évé Snkormanyzati
kéztisztasagi rendeletben elSirtak szerint kell tervezni és végrehajtani, &sszhangban a 2000. évi XLIII
hulladékgazddlkoddsi térvénnyel. A telepilés szilard és folyékony hulladékra vonatkozé helyi kézszolgdltatd
kivélasztasarél és a kdzszolgdltatdsi szerzédésrél a 241/2000 (XI1.23) Korm.rendelet el&irdsait kell figyelembe
venni.

25) A veszélyes hulladékokat az ipari és szolgdltaté cégeknek, a lakossagi veszélyes hulladék begyGjtéknek
102/1996. (VII.12), és 2002. jan.148l a 98/2001 (VI.15) Korm. rendelet el8irdsai szerint kell gydGjteniik,
artalmatlanitaniuk, dokumentalniuk.

26) A szippantott szennyvizek iritése az erre kijeldlt szennyviztisztité telepen kialakitott iiritéhelyen lehetséges.
27) Dégtemetd, dogkit, szennyviziszap tdrolé nem létesithet.

Taj- és természetvédelem
21. 8.

1) Védett természeti terileten a természeti, tajképi és kultortdrténeti értékek védelmét biztositani kell:
a) a t&j karakterét megvdltoztaté tereprendezés, féldmunka nem engedélyezhets,
b) vizfolydsok rendezése, karbantartdsa, vizmosdsok megkdtése csak a természeti és taji értékek karositasa nélkiil,
téjba ill6 médon - természetszeren tdrténhet.
c) ndd, avar, gyep, gaz, erdészeti és mezgazdasdgi hulladék égetése tilos.
2) Védett természeti teriileten fak kivdgasa a jegyzé engedélyével térténhet.
Fakivagashoz engedély csak akkor adhaté ki:
a) ha azt a fa egészségi dllapota, vagy
b) a balesetveszély azt feltétlenil szilkségessé teszi,
c) ha téjidegen fa- vagy erdddlloményok, 8shonos fa- vagy erdédllomany iltetése miatt térténik a fakivagas.
Védett természeti terileten az OTEK 32. § szerinti épitmények csak akkor és Ggy létesithetdk, hogy a természeti
értékek fenntartdsa biztosithaté legyen.
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Kulturalis 6rokség védelme
A} 220 §0

A Telepiilési értékvédelem kiterjed:

- orszdgos miemléki védettségre,

- helyi védettségre,

- egyéb 6rokségvédelmi teriiletek (régészeti lelShely stb.).

Az 8rékségvédelmi teriletek, objektumok és az orszagos miemléki védettségek, illetve azok védett kérnyezetének
megdllapitdsdra vagy visszavondsara a hatélyos &rékségvédelmi térvények (2001. évi LXIV tv.) el&irdsai alapjan
van méd.

Orszdgos védelemben részesilnek a jelen paragrafus (2) bekezdése szerinti eléirasok megtartéséval a
teriiletszerkezeti, valamint a szabdlyozési tervben jeldlt, illetve a fiiggelékben is felsorolt objektumok, teriiletek.

Az orszagos védelem alatt dllg, illetve &rékségvédelmi feladattal érintett (régészeti lelShely stb.) teriileteken, illetve
objektumok kérnyezetében teriiletet felhaszndlni, épitési telket, illetve teriiletet kialakitani és beépiteni csak a
Kulturdlis Orskségvédelmi hatésag hozzéjarulasaval, illetve az 6rokségvédelemre vonatkozé 2001. évi LXIV
térvény vonatkozé pontjainak és az egyéb erre vonatkozé mindenkori jogszabdlyok betartdsaval szabad.

A helyi védelem megdllapitdséra vagy visszavondséra az énkormdnyzat képviselé-testilete Helyi értékvédelmi
rendeletben dént. Az egyes védelemre javasolt objektumok listéjanak médositésa nem jar a Helyi Epitési
Szabdlyzat rendeletének médositasaval.

Helyi védelemben részesiihetnek az (5) bekezdés szerinti elSirdsok megtartaséval a mellékletben is felsorolt
helytérténeti, telepilésképi szempontbdl értéket képvisels épitmények (esetleg kérnyezetik), valamint a régészeti
leletmentési teriletek.

A helyi védelemben részesitett épileten (Otszakaszon) bdrmilyen beavatkozas (épités, feljitas, atalakitds,
funkciévaltoztatds), illetve ezekre hatésdgi engedély kiadésa csak a képviselé-testilet hatdrozata alapjén
végezhets. A felujitast, atalakitast az épiilet (beépitési struktira) eredeti formaviléganak megfeleléen lehet
elvégezni. A helyi védelm{ épiilet bontasa csak a testiilet védelmet megsziinteté hatdrozata alapjén lehetséges.

A helyi védett épilet csak igen indokolt megalapozott esetben bonthaté el, a védelem megsziintetése utan. A
hatéségnak joga van a déntés megalapozottsaga érdekében szakértéket bevonni. Ezen épiletek bontésa esetén
az épiletet fel kell mérni, a terveket és a fotédokumentaciét archivalni kell.

A helyi védettségi értékekrél katasztert kell vezetni, amelynek aldtémaszté anyagdt a fényképes, rajzos és leird
anyag képezi. A katasztert idészakosan feliil kell vizsgdlni és szilkség szerint médositani kell.

10) Helyi védelem ala helyezést vagy annak megsziintetését minden jogi vagy természetes személy kezdeményezhet,

dokumentdcié benydijtasaval.

11) Szabalysértést kovet el, aki a védett épitészeti értékeken engedély nélkiil valtoztatdst eszkdzdl, és a térvény adta

kereteken belil birsaggal sojthaté.

Figgelék (ad 22.§ (3) bekezdéséhez) Orszagos miemléki védelem alatt 4llé objektumok
Rémai katolikus templom (268/a hrsz) (M) 3538, hatarozatszédm: 50042/1958) és miemléki kérnyezete.

Melléklet (ad 22.§ (6) bekezdéséhez) GySrzamoly kézség helyi védelemben valé részesitésre javasolt objektumai

A telepilésen talalhaté 587 hrsz-0 Rakéczi Ferenc utcdan allé kéztéri szobor és a 293 hrsz-0 Szent Laszlé utcai kéztéri

szobor; illetve a 337 hrsz.0 kézparkban taldlhaté Képolna.

T-P TALENT-PLAN Kft. 9023 Gydr, Richter J.u.11. Tel: 96/418-373; Fax: 96/418-699 //msz: 01003//




Gydrzamoly Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)

Tilalmak és korlatozasok
. 23. §.

1) Epitési korlatozas ala esnek az aldbbi teriiletek védétavolsag miatt:

- Kézmivezetékek és kozmilétesitmények védétavolsagan belil a 20. § szerint,

- Egyéb kérnyezetszennyezé létesitmények véddtavolsagan belil a 21. § szerint,

- 1401 sz. Gt beépitésre nem szant terilleten 50-50 m-es védétavolsagan belil,

- Atervezett 1401 sz. elkeriilé Gt beépitésre nem szant teriileten 50-50 m-es védétavolsagan beliil,

- Az 1401 sz. 6t 27 - 27 m-en belil és az 1401 sz. elkeriilé Gt esetében a tengelytél mért 100 - 100 m-en
belili zajvédelemi védstavolsagon belil 6j lakéfunkciéjo épitmény nem helyezhets el, illetve a zajvédelemmel
érintett terilet (lasd: szabdlyozési tervlap) hatérain til 50 m-es tavolsagig a huzamos emberi tartézkoddasra
alkalmas helységek passziv zajvédelmével helyezhetsk el épitmények, egyéb épitmények esetében is hatésagi
el6irasokkal szigorithatéak az épitési engedélyek kiaddasanak feltételei. _

- Tavak, vizfolydsok, Zamolyi- csatorna partéleitdl 19. § (14) bekezdés szerint,

- Mosoni - Duna és a Duna - folyé t5ltéseinek labatdl szamitott 10 m-en beliil,

- llletve mindkét esetben a toltésektsl szamitott 110 m-en belil terepszint alatti épitmény nem helyezhetd el és
Viziigyi engedély figgvényében adhatdk ki az épitési engedélyek a fakadéviz veszélye miatt.

- A telepiilés kdzigazgatédsi teriletére vonatkozéan a szabdlyozasi tervben szammal és specidlis jellel

7
( ) ellatott témbok esetében épitési engedély csak talajmechanikai szakvélemény alapjan
adhaté ki.
2) Epitési korlatozas ald - egyéb szempontok miatt - esd teriiletek:
- Aszabdlyozési tervben Ev-vel jeldlt teriiletek a 15. § szerint.
- A szabdlyozasi terven jelélt be nem épithetd telekrészként szabdlyozott teriilet ( FZZ274 ).
ZARO RENDELKEZESEK
24. §.
1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan lép hatdlyba.
2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatdlyba lépést kévetden az |. fokd hatdrozattal el nem birdlt, folyamatban évé
Ugyekben is alkalmazni kell.
3) Jelen rendelet elfogadasa az 1/1989 (IX.26.) OK. rendeletet, illetve a 12/1997 (XI1.20.) sz.; és 8/2002 (VI.4.)

sz. médositd rendeleteit hatdlyon kivil helyezi

Gyérzamoly, 2003...........cocveuenienes

Horvéath Gébor Knipper Emilné
polgdarmester kériegyzé

Kihirdetve: 2003. november 26.

Knipper Emilné
kériegyzé
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