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Balatonszemes Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
5/2014. (I11.24.) és a 3/2012 (I11.19) rendelettel modositott és egységes szerkezetbe foglalt
12/2010 (V.17) szamu rendelete.
BALATONSZEMES KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL.

Balatonszemes Kozség Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete az 1990. évi LXV.
torvény 16. §-dban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. torvényben (a tovébbiakban Etv.) kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi
rendjének biztositisa érdekében és a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriileti Tervének (a
tovabbiakban BKUTT) és a Balatoni Teriiletrendezési Szabédlyzat megallapitasarol ( a
tovabbiakban BTSZ) sz616 2000 évi CXII szamu torvényre ¢s modositasaira, az Orszagos
Telepiilésrendezési  és  Epitési  Kovetelményekrél — sz016  253/1997.(XI1.20.)sz.
Korméanyrendeletre ( a tovabbiakban OTEK) és modositésaira is figyelemmel az alabbi
onkormanyzati rendeletet alkotja.

I. FEJEZET
Altalanos el6irasok

1. §.

(1) A rendelet teriileti hatalya a kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.”.> *

(2) A rendelet hatalya ala tartozoé teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt ( a
mitargyakat 1is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felyjitani, &talakitani,
korszertisiteni, bdviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt
adni az altalanos érvényli eldirdsok mellett csak és kizardlag e rendelet ( €s a hozzatartozé
szabalyozasi terv egyiittes) alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet teriileti €s targyi hatalyat érintden minden természetes €s jogi személyre nézve
kotelezd eldirasokat tartalmaz.

(4)A szabalyozasi terven kotelezd €s iranyadd szabalyozasi elemek jeloltek. A kotelezd ereji
szabalyozasi elemek csak a szabdlyozasi terv modositasaval valtoztathatok, képviseld
testiileti jovahagyéssal, az iranyado elemek a rendezési terv eldirasainak keretei kozott az
engedélyezési eljards soran valtoztathatok, a szakhatdsagi egyeztetések lefolytatasaval.

A helyi védelemre és a sajatos jogintézményekre vonatkoz6 eldirasok dnkormanyzati
rendelettel a szabalyozasi terv modositasa nélkiil valtoztathatok.

(5)A szabalyozasi tervben kotelezonek kell tekinteni :
- ateleplilés igazgatasi hatarat
- ameglévo és tervezett belteriileti hatart
- aszabalyozasi és védelmi vonalakat, teriileteket,
- az egyes teriilet-felhasznalasi egységek és dvezetek hatarait, és eldirdsait.
- a kornyezetvédelmi, taj-és természetvédelmi, miiemléki és helyi védelmi szabéalyokat
és kikotéseket.

2 A 3. 6s 5. és 6 tervlapok jelz8szama. Hatalyos: 2012. aprilis hé 15. naptol.
A 3. ¢és 5. és 6. tervlapot modositotta a 3/2012 (I11.19) rendelet, hatalyos: 2012. aprilis h6 15 naptol.
* Modositotta az 5/2014 (I11.24.) rendelet, hatalyos: 2014. marcius ho 24. naptol.
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- az épitési vonalat, épitési hatarvonalat
Iranyado : telekhatar
(6)Az orszagos természetvédelem alatt 16év0 €s arra javasolt teriileteken és a helyi
természetvédelmi teriileteken az épitési hatosagi eljarasi tigyekben az illetékes Nemzeti
Park Igazgatosag szakvéleményét be kell szerezni.

(7) A telekalakitasi engedélyezési eljaras soran rendelkezni kell az Gt- és kozmiiépités
megvalositasanak feltételeirdl.

(8) A kialakult (K) beépitéseknél a meglévo telekméretet , beépitettséget és épitmény
magassagot adottsagnak kell tekinteni, bovités esetén azonban a beépitési eldirasokat be
kell tartani. Uj telek alakitasa esetén a telekszélesség minimuma szabadon-allo beépitésnél
16 m, oldalhataron all6 beépitésnél 14 m. Oldalhataros beépitésnél a 20 m, vagy annal
sz¢élesebb telek szabadon-alldan is beépithetd azzal, hogy az oldalhatéarra €piild szomszéd
felé minimum az eldirt oldalkertet kell biztositani.

(9) A kozség kozigazgatasi teriiletén megvaldsuléd épiiletek parkold sziikségletét az OTEK
42. §-anak eloirdsai alapjan kell meghatarozni, és az épitési telken beliil elhelyezni.
Vegyes tertilet €s kiilonleges teriilet esetén a kozteriileti parkold kialakitas is
engedélyezhet6 a kozteriileti tulajdonos, illetve kezeldjének a hozzéjarulasaval,
amennyiben ezt a kdzség parkoldssal kapcsolatos rendelete lehetdvé teszi.

(10)Az alabbi esetekben a Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatalt az engedélyezési eljarasba
be kell vonni :

- négy beépitett szintnél magasabb, vagy 7,0 m-nél nagyobb fesztava tartoszerkezetet
tartalmazo elore gyartott, vagy vazas tartoszerkezetli épiilet esetén,

- 5,0 m-nél nagyobb szabad magassagu, foldet megtamasztd épitménynél

- 3,0 m-nél nagyobb foldvastagsagot érintd tereprendezés (feltoltés, bevagas) esetén,

- ameredek, csuszas vagy omlas veszélyes teriiletek beépitésénél,

- ¢s minden olyan esetben amikor a lakossag, az ingatlan tulajdonosa, a tervezd, vagy az
Onkormdanyzat az altalajjal dsszefliggd kedvezdtlen jelenséget észlel.

(11) Az épitmények engedélyezésénél a tlizvédelmi szabalyrendeleteket be kell tartani.
A tliziviz ellatéast az eldirasoknak megfelelden kell biztositani.

(12) Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaré épitési, tereprendezési, vizrendezési tevékenység
valamint a szénhidrogén kitermeldé mez6 teriiletén az engedélyezési eljarasban a
vonatkoz6 torvény eldirdsa alapjdn a Magyar Bdényaszati ¢és Foldtani Hivatalt
szakhatosagként be kell vonni.

(13) A kivitelezéshez sziikséges asvanyi nyersanyagokat (homok, kavics, agyag, stb.)
érvényes hatosagi engedéllyel rendelkez6 kitermeldhelyrdl ( banyabol) kell beszerezni.

(14) A ndvényzet telepitésére vonatkozo eldirdsokat a 2. szamt melléklet tartalmazza.
(15) Az allattartassal kapcsolatos szabalyozast a kozség allattartd rendelete tartalmazza.

(16) A rendezési terv altal a kiilteriileti mezdgazdasagi ingatlanoknak beépitésre szant
teriiletté valasa vagy belteriiletbe vondsi javaslata esetén annak végrehajtasaig a
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hasznalatnak megfeleld eldirdsokat kell alkalmazni.

(17)A kozség belteriiletén az orszadgos ¢€s a helyi természetvédelmi teriileteken valamint az
okologiai halozattal érintett teriileteken adotorony nem létesithetd.

(18) E rendeletben ¢€s a szabalyozasi tervben nem szabalyozott kérdésekben a 2000 évi CXII
torvény az OTEK és modositasaik, valamint a vonatkoz6 rendeletek eldirasait kell
figyelembe venni.

(19) A kdzség beépitésre szant teriiletein, illetve belteriiletein 1) épiilet épitésre és meglévo
¢épiilet rendeltetésének valtoztatasara a vonatkozo torvény (Lasd : ,,Fiiggelek™ ) eldirasa
alapjan keriilhet sor.

(20) A kdzség beépitésre nem szant terliletein 2500 m2-nél nagyobb, Gsszes szintteriileti
csarnok jellegii éptilet nem Iétesithetd, €s 3.000 m2-nél kisebb telek nem alakithato ki.

(21) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén a terepszint alatti épitmény alapteriilete a telek
10 %-at nem haladhatja meg.

(22) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén 10 m-nél magasabb épitményeket a
kornyezethez illeszkedden kell elhelyezni

(23) A 10 m-nél magasabb épitmények épitési engedély iranti kérelméhez tajesztétikai
vizsgalatot kell késziteni €s latvanytervet mellékelni.

(24) A szabalyrendeletben €s a szabalyozasi tervben eldirt épitmény magassagok nem
vonatkoznak a technologia jellegii épitményekre és miitargyakra €s a sajatos €épitmény
fajtakra. Ezeket a rendeletetésiik €s indokoltsaguk alapjan a vonatkoz6 eléirdsok
figyelembe vételével esetenként kell megallapitja.

(25) Ahol a terv épitési hatarvonalat nem jelol, ott az utak mentén a meglévo épitési vonalhoz
igazododan, vagy minimum 5,0 m-es elokertet kell figyelembe venni és a beépitésnél az
OTEK oldal és hatso kertre vonatkozo eléirasait kell alkalmazni. Az elékertben épiilet, és
a melléképitmények koziil labon 4116 kerti tetd, kerti viz- és flirddmedence nem épithetd.

(26) A szabadon-allo és ikerhédzas beépitéseknél az oldalkert nem lehet kisebb sem a telekre
eloirt épitménymagassag felénél, sem pedig 3,0 m-nél.

(27) A kialakult oldalhataros beépitett teriileteken 14-m-nél keskenyebb telekszélességnél az
épitmények kozotti legkisebb tavolsagi méretek, - maximum 4,5 m épitménymagassig
mellett, - legfeljebb 4 m-ig torténd csokkentése akkor lehetséges, ha az épiiletek kiilsd
térelhatarold szerkezetét, tetohéjazatat és parkanyzatat az I-II1. tizallosagi fokozathoz tartozé
homlokzatok egyikén sincs 0,36 m2-nél nagyobb feliiletii nyildszaré kialakitva. Nem kell
tiztavolsagot tartani olyan két épiilet kozott, amelyek koziil a magasabb atfedd0 homlokzat
nyilasnélkiili tizfalként kertil kialakitasra.

(28) Az utcai ¢és a kozutrdl lathaté homlokzatokon kozmii miitargyak nem helyezhetdk el.

(29) Mutatvanyos tevékenység az Onkormanyzat 4ltal erre kijelolt és biztositott teriileten a
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kornyezetének hangos zavarasa nélkiil folytathato.

(30) A tervezési teriileten 1évo t4jékoztatd tablak, koztargyak, hirdetd berendezések-
amennyiben nem illeszkednek a kdrnyezethez - bontani, illetve atalakitani sziikséges. €s
anyagaban, szinében a kornyezethez igazodo targyra cserélendd. A megvilagitasukra
csak a berendezési targyhoz kozvetleniil csatolt vilagitd berendezéssel lehetséges

(31) Védett teriileteken torténd épitkezés esetén az épitési engedély
iranti kérelmet megeldzden a telepiilési f6€pitész, annak hianydban a képviseld
testiilet illetékes bizottsaga allasfoglalasat is be kell szerezni. A hat6sadg ennek
figyelembevételével donthet.

(32) A Balaton part és az M7-es ut kozott, valamint az M7-es Gt csomopontjatol délre 1500 m
tavolsagon beliil csarnok jellegi kereskedelmi és raktarozasi rendeltetésii épiilet nem
helyezhet6 el.

II. FEJEZET

Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas.
2.8.
A teleplilés igazgatasi teriilete tagozddik :

(1) Beépitésre szant teriiletekre, amelyeken beliil az épitési telkek megengedett beépitettsége
legalabb 10 %

(2) Beépitésre nem szant teriiletekre, amelyeken beliil a telkek megengedett beépitettsége
legfeljebb 5 % lehet.

(3) A kozség teriiletén, a beépitésre szant teriiletek telek szintteriilet siirisége — amelyet a
teriileti egységekre kiterjedden kell figyelembe venni — a kovetkezo :

Lakotertiletek :
1./ Kertvarosias lakotertlet : 0,6
2./ Falusias lakoterilet : 0,5
Vegyes tertiletek :
1,/ Telepiiléskozpont vegyes teriilet 2,4

Gazdasagi tertiletek :
1./ Kereskedelmi, szolgaltatd

gazdasagi teriilet : 2,0
Udiil6teriiletek :

1./ Udiildhazas tdiildteriilet : 1,0

2./ Hétvégihazas tidiildteriilet 0.2

Kiilonleges teriiletek : 2,0

(4) A teriileti egységek telkein az épitési helyen beliil, egymassal épitészeti 6sszhangba tobb
¢épiilet is elhelyezhetd.
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BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakoteriiletek

3.8.
(1) A lakoteriilet elsésorban lakoépiiletek elhelyezésre szolgal.

(2) A kozség terliletén az alabbi lakoteriiletek szabalyozasara kertil sor:
e Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
e Falusias lakoteriilet (Lf)

(3) A beépitési mod meghatarozasat, az épitmény magassagot, a beépitettség mértékét, €s a
minimalis teleknagysagot a szabalyrendeleten til a szabalyozasi terv is tartalmazza.

(4) A lakoteriileteken az alkalmazott tetdhéjazati anyag legalabb Broof (t1)kategéridba sorolt
lehet. E, F kategoridba tartozo tetOhéjazati anyag (pl. nad) csak a Tlzvédelmi Hatosag
kiilon egyedi esetekre vonatkozo engedélye alapjan alkalmazhato.

(5) A kialakult lakoteriileteken a 10 m-nél keskenyebb telek nem épithetd be.

Kertvarosias lakoteriilet

4.§.

(1) A szabalyozasi terven a lakoteriilet jele : "Lke". A szabalyozasi terven Lkel-Lke3 jelii
épitési Ovezetek jeloltek. A beépitési mdd, a legnagyobb épliletmagassag, a beépitettség €s
a legkisebb telekméretek eldirdsa a kdvetkezd :

Ovezet Beépitési | Epitmény | Beépitettség | Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység
jele Mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Lkel SZ 5,5 30 700 K K
Lke2 ) 5,0 30 450 K K
Lke3 IKR 5,0 30 300 K K

(2) A legkisebb épitménymagassag : egy szint
(3)A legkisebb zoldfeliilet mértéke a telektertilet 50 %-a.

(4) A teriileten legfeljebb négylakésos lakdépiilet, a helyi lakossag ellatasat szolgald
kozbiztonsagi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet, egyhdzi, oktatasi,
egészseégligyi, szocialis éplilet, kivételesen elhelyezheto a teriilet rendeltetésszerii
hasznalatat nem zavar6 hatast kézmiiipari épiilet,
sportépitmény, és egyéb gazdasagi épiilet, 1 db négy szobaszamot

meg nem haladé kereskedelmi szallashely épiilet.

A teriileten nem helyezhetd el lizemanyagt6ltd, négy szobaszamot meghalado6 szolgaltato
szallashely, egyéb kozosségi szorakoztatod, kulturdlis épiilet, €s a 3,5 t onsulynal nehezebb
gépjarmiivek gardzsa €s 6nallo parkolo teriilete.
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(5) Melléképitmények az OTEK 1. szamii melléklet 67. pontjaban felsoroltak épitheték, az f,)
g), h), 1.) és j.), pontokban emlitettek kivételével.

(6) A teriiletet burkolt uttal és részleges kozmiivel kell ellatni, a kdziizemi szennyvizelvezetést
¢s tisztitast biztositani kell.

Falusias lakoteriilet
5. 8.

(1) A szabalyozasi terven a lakoéteriilet jele : "Lf". A szabalyozasi terven Lfl-Lf4 jela épitési
ovezetek jeloltek. A beépitési mod, a legnagyobb épiiletmagassag, a beépitettség €s
a legkisebb telekméret eldiras a kovetkezd :

Ovezet Beépitési | Epitmény | Beépitettség | Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység
jele mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Lfl SZ 5,5 30 900 K K
L2 O 5,5 30 700 K K
L3 ) 5,0 30 600 K K
Lf4 Ikr 5,0 30 250 K K

(2) A legkisebb épitménymagassag : egy szint
(3)A legkisebb zoldfeliilet mértéke a telektertilet 50 %-a.

(4) A teriileten legfeljebb két lakdsos lakdépiilet, - az Lfl-Lf2 ép. 6vezetekben kivételesen 4
lakasos épiilet
mez06 ¢s erddgazdasagi (lizemi ) épitmény
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet
széllashely szolgaltatd épiilet
kézmiiipari épitmény
helyi igazgatési, egyhazi, oktatési, egészségiligyi, szocialis €pitmény
sportépitmény
a tertilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavaro6 hatasu egyéb — nem nagyiizemi —
gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épitmény

(5) Falusias lakoteriileten nem helyezhet6 el:
iizemanyagtoltd
onalld parkol¢ tertilet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallito jarmiivek szdmara.

(6 ) Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény az épiiletek alatt és azon tal a fennmarado
épitési telek 10%-ig épiilhet.

(7) Az dvezetben az Onkormanyzat allattartisra vonatkozo6 rendeletében szabalyozottak
szerint lehet haszonallatot tartani.

(8) Melléképitmények az OTEK 1. szamu melléklet 67. pontjaban felsoroltak épithetok.
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(9) A teriiletet burkolt uttal és részleges kozmiivel kell ellatni, a kdziizemi szennyvizelvezetést
¢s tisztitast biztositani kell.
Vegyes teriilet

6.8

(1) A vegyes teriilet lakd- kereskedelmi- igazgatasi, oktatasi és szolgaltatd gazdasagi
épiiletek, vegyesen torténd elhelyezésére szolgal. (Vt)

(2) A kozség terliletén az alabbi vegyes teriiletek szabalyozasara kertilt sor :
e Telepiiléskozpont vegyes teriilet

(3) A teriileteket burkolt uttal és részleges kozmiivel kell ellatni, a koziizemi
szennyvizelvezetést és tisztitast biztositani kell.

(4) A teriileteken a teljes telekméret minden 200 m’-e utan 1 db, min. 16/18 cm torzs
korméretli lombos fa iiltetendd. A fakat a haszndlatbavételi engedély kérelmezéséig el kell
iiltetni; hasznalatbavételi engedély csak az tiltetés utdn adhato ki.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet.
7.8.°

(1) A telepiiléskdzpont vegyes terlilet az igazgatési, oktatasi, kereskedelmi, szolgaltato és lako
épiiletek elhelyezésére szolgal. Kivéve: Vt 7 és Vt 9, ahol lakoépiilet nem helyezheté el.®

(2) A szabalyozasi terven a tertilet jele : "Vt". A szabdlyozasi terven Vt1-Vt9 jela épitési
ovezetek jeloltek, A beépitési mod , a legnagyobb épitmény magassag,
a beépitettség mértéke, €s a minimalis teleknagysag a kovetkezo :

Ovezet Beépitési | Epitmény | Beépitettség | Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység
jele mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Vtl SZ 13,5 40 800 K K
Vt2 O 5,5 40 450 K K
Vt3 ) 5,5 40 700 K K
Vit4 IKR 5,5 40 500 K K
Vt5 SZ 5,5 40 800 K K
Vt6 SZ 8,0 30 1000 K K
Vt7 SZ 12,0 30 2000 K K
Vt8 SZ 8,0 40 1000 K K
Vt9 Sz 12,5 15 2000 K K

(3) A legkisebb épitménymagassag : egy szint

(4)A legkisebb zoldfeliilet mértéke a telekteriilet 40 %-a

> A bekezdések sorszamozasat pontositotta a 3/2012 (I11.19.) rendelet.
% Az utols6 mondattal kiegészitve: 13/2010 (VIIIL09) rendelettel. Hatalyba 1épés: 2010. augusztus 9.
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(5) A telepiiléskozpont vegyes teriileten (Vt) lakoépiilet, igazgatasi épiilet, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet, egyéb kozdsségi szorakoztatd épiilet, egyhazi, oktatasi,
egészségiligyi, szocialis épiilet, sportépitmény, kivételesen nem zavarod hatasu egyéb gazdasagi
épitmény, termelo kertészeti épitmény épithetd.

(6) A teriileten nem helyezhet6 el 6nallo parkolo teriilet és garazs a 3,5 t 6nstulynal nehezebb
tehergépjarmiivek szdmara.

(7) A -Vtl, Vt2, Vt3 jelt épitési 6vezetben az eldkert mélyseégét ugy kell
meghatarozni, hogy az 0j épiilet illeszkedjen az utcaképbe, az elokert mérete
alkalmazkodjon a szomszédos telkek elékertjeinek méretéhez.

(8) A Vt7-es épitési Ovezetben az épiiletek kozott a Balaton felé az atlatéast a telek utcai
hatarvonalardl biztositani kell. Az épiiletek tomegét, hosszat €s szélességét ennek
figyelembe vételével kell meghatarozni. A terepfeltoltése sem telken beliil, sem épitési
teriileten beliil nem haladhatja meg a természetes terepszinttdl szamitott 2 m-t. Az
indokolt feltdltés 1s csak tigy valdsithatd meg, hogy azzal egyidejiileg a csapadékviz
elvezetésrol sajat teriileten beliil gondoskodni kell.

Udiil6teriiletek.
8.§.

(1) Az udiil6tertilet els6sorban tidiiloépiiletek elhelyezésre szolgal.

(2) A kozség terliletén az alabbi tidiiloteriiletek szabalyozasara kertil sor:
e Udiildhazas iidiiléteriilet (Uii)
e Hétvégi hazas iidiiléteriilet (Uh)

(3) Az oldalhataros, 20 m, vagy annal szélesebb telkek esetén szabadon-allo beépitési mod is

engedélyezhetd azzal, hogy a szomszédos’ oldalhataros beépités felé minimum 6,0 m-es
oldalkertet kell kialakitani.

(4) A kialakult teriileteken a minimum 12 m széles telek épithetd be.
(5) A pinceszint épiilet alatt a foldszint beépités mértékéig épitheto.

(6) A teriileteket burkolt uttal és részleges kozmiivel kell ellatni., a koziizemi
szennyvizelvezetést €s tisztitast biztositani kell.

Udiil6hazas tidiiléovezet
9.§.

(1) A szabalyozasi terven az tidiildhazas tidiiloterilet jele : "Uii". A szabalyozasi terven
Uiil- Ui4 jel épitési dvezetek jeloltek. A beépitési mod, a legnagyobb épiiletmagassag,
a beépitettség €s a legkisebb telekméret eldiras kovetkezo :

Ovezet Beépitési | Epitmény | Beépitettség |Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység
jele Mod magassag max telekméret min. min.

7 szomszédos” széval kiegészitésre keriilt a 3/2012 (I11.19) rendelettel
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max. m % m2 m m
Uil SZ 7,5 30 2000 K K
Ui2 SZ 10,0 30 1500 K K
Uii3 SZ 7,5 30 800 K K
Uii4 SZ 7,5 25 Nem oszt. K K

(2) A legkisebb épitménymagassag : egy szint
(3) A legkisebb zoldfeliilet mértéke a telekteriilet 40 %-a.
(4) A teriileteken tdiiléépiiletek, tidiilétaborok, és kempingek helyezhetdk el

(5) Melléképitmények az OTEK 1. szama melléklet 67. pontjaban felsoroltak épitheték, az f.)
g), h), 1,) és j.)pontokban emlitettek kivételével.

Hétvégi hazas iidiiloteriilet
10.§.
(1)A szabalyozasi terven az hétvégi hazas iidiiléteriilet jele : "Uh". A szabélyozasi terven

a tablazatban felsorolt jelt épitési dvezetek jeloltek. A beépitési mod, a legnagyobb
épiiletmagassag, a beépitettség €s a legkisebb telekméret a kovetkezo :

Ovezet Beépitési | Epitmény | Beépitettség | Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység
jele mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Uhl SZ 4,5 20 550 K K
Uh-1a* SZ 4.5 20 450 K K
Uh2 O 4,5 20 500 K K
Uh-2a* 0 4,5 20 500 K K
Uh3 SZ 6,0 20 1000 K K
Uh4 IKR 4,5 20 300 K K

* JelentOs zajhatasnak kitett tidiiltertiletek.
(2) A legkisebb épitménymagassag : egy szint
(3) A legkisebb zoldfeliilet mértéke a telekteriilet 60 %-a.

(4) A tertilet telkein legfeljebb két egységes idiild, valamint nem zavar6 alapfoki ellato
létesitmények (kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd) épithetdk

(5)A teriileten nem helyezhetd el kzosségi szorakoztatd, kulturalis €épitmény €s 3,5 t
onsulynal nehezebb jarmiivek részére garazs €s parkolohely kialakitas

(6)A jelentds zajhatasnak kitett tidiildovezetben 1) épiiletet épiteni csak fokozott zaj elleni
védelemmel lehet.

(7) A hétvégi hazas tidiildovezetben az elokert mélységét gy kell meghatarozni, hogy az 1j
épiilet illeszkedjen az utcaképbe, az elokert mérete alkalmazkodjon a szomszédos telkek
elokertjeinek méretéhez.

(8 ) Melléképitmények az OTEK 1. szami melléklet 67. pontjaban felsoroltak épithetdk, az

f), g), h), 1,) és j.)pontokban emlitettek kivételével




Gazdasagi teriilet.

11.8.
(1) A gazdasagi teriilet elsédlegesen gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kozség igazgatasi teriiletén :
o Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek (Gksz)
kialakitasara keriilt sor.

(3)A teriileteken a teljes telekméret minden 200 m*-e utan 1 db, min. 16/18 cm torzs
korméretli lombos fa liltetendd. A fakat a hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig el
kell iiltetni; hasznélatbavételi engedély csak az iiltetés utan adhato ki.

(4) A gazdasagi teriileteken csak a kornyezetének teriilet-felhasznalasat nem zavard
létesitmények helyezhetdk el.

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet.
12. §.
(1) A szabalyozasi terven Gksz1-Gksz2 jell épitési Ovezetek jeloltek A teriiletre vonatkozo

eldirasokat - beépitési mod , legnagyobb épitménymagassag, maximadlis beépitettség,
minimalis telekteriilet, a kovetkezo :

Ovezet Beépitési | Epitmény | Beépitettség | Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység
jele mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Gksz 1 SZ 7,5 40 1200 K K
Gksz 2 SZ 9,0 40 3000 K K

(2) A legkisebb épitménymagassag : egy szint
(3) A telken beliili zoldteriilet minimum a telek teriilet 25 %-a

(4) A teriileten mindenfajta nem jelentds zavaro hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
az épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet részére szolgalod lakasok,
igazgatasi, egy€b irodaépiilet, parkolohédz, tizemanyagtoltd, sportépitmény, egyhdzi,
oktatasi, egészségligyi, szocidlis, kereskedelmi vendéglato épiilet és egyéb kozosségi
szorakoztato épiilet helyezhetd el.

(5)A teriileteket burkolt uttal és részleges kozmiivel kell ellatni., a koziizemi
szennyvizelvezetést €s tisztitast biztositani kell.

Kiilonleges teriiletek
13.8.
(1) Kiilonleges épitési dvezetekbe — a beépitésre szant ovezetek korében azok a teriiletek

tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt a tobbi
beépitésre szant teriiletektdl eltérdek.



A - Kiilonleges idegenforgalmi teriiletek:
1./ Kiilonleges idegenforgalmi, kereskedelemi, vendéglato €s szolgaltato teriilet
(K-IK).
2./ Kiilonleges idegenforgalmi szallas, szolgaltatas, sport tertilet. (KI-1),
B — strandteriilet (Kst)
C — sportteriilet (Ksp)
D - temetd teriilete (Kt)
E — turisztikai fejlesztési teriiletek

(2) Az épitési Ovezetben haszonallatot nem lehet tartani.

A. Kilonleges idegenforgalmi teriiletek
1. Kiilonleges idegenforgalmi, kereskedelmi, vendéglato, szolgaltato teriiletek
14.8.

(1)Kiilonleges idegenforgalmi kereskedelmi, vendéglato, szolgaltato tertiletek els6sorban a
mas idegenforgalmi és tidiiléteriileten megszallo, illetve a kiranduld népesség ellatasara
szolgalo specialis kereskedelmi, vendéglato €s szolgaltato Iétesitmények teriilete. (K-1K)

(2) Kiilonleges idegenforgalmi kozponti vegyes teriileten elhelyezhetd:
- a kiranduldk, nyaralok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgaltatd épiilet
- kozossegi szorakoztatd- €és kulturalis épiilet
- sportpalyak és létesitményeik
- gk parkolo. 7
- lakoépiilet, lakas®
(3) Kiilonleges idegenforgalmi kozponti vegyes teriileten nem helyezhet6 el:
- lizemanyagtoltd
- k6zmiip6tld épitmény
- garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek
szamara.

(4) Az épiiletek pinceszintje a foldszint beépités mértékéig épithetdk be

(5) A teriileteket burkolt uttal és részleges kozmiivel kell ellatni, a koziizemi
szennyvizelvezetést €s tisztitast biztositani kell.

(6) Az épitési Ovet beépitési eldirasai a kovetkezok :

Ovezet Beépitési | Epitmény | Beépitettség | Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység
jele mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
K-IK SZ 7,5 40 1000 K K

(7) A legkisebb épitménymagassag : egy szint

(8) A legkisebb zoldfeliilet mértéke a telekteriilet 40 %-a.

¥ kiegészitette a 3/2012 (II1.19) rendelet Hatalyos: 2012. aprilis 15. naptol




(9) Az épitési Ovezetben az elokert mélységét ugy kell meghatarozni, hogy az uj épiilet
illeszkedjen az utcaképbe, az eldkert mérete alkalmazkodjon a szomszédos telkek
elokertjeinek méretéhez.

2. Kiilonleges idegenforgalmi szallas, szolgaltatas, sport teriiletek
15.8.

(1) Kiilonleges idegenforgalmi, szallas, szolgaltatas, lako, idiilo- €s sportteriilet elsdsorban
olyan kereskedelmi széllas jellegli idegenforgalmi létesitmények elhelyezésére szolgal,
amely a kor igényeinek megfelelden komplex szolgaltatast nyajt. (KI-1 )

(2) Kiilonleges idegenforgalmi kozponti teriileten (KI-1) elhelyezhet6:
- lakoé- és tidilééptilet
- a kiranduldk, nyaralok ellatasat szolgdlo szolgaltatd, vendéglatod, szallashely
szolgaltato épiilet, kemping
- koz0sségi szorakoztato- €s kulturalis épiilet
- sportlétesitmény
- strand
- 0nallo parkolo6 tertilet
- kikoto

(3) Kiilonleges idegenforgalmi szallas, szolgaltatas, sport teriileten nem helyezhetd el:
- lizemanyagtoltd
- k6zmiip6tld épitmény
- garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmivek
szamdara.

(4) Az épiiletek pinceszintje a foldszint beépités meértekéig épithetd be.

(5) A teriileteket burkolt uttal és részleges kozmiivel kell elldtni. A kdziizemii szennyviz
elvezetést €s tisztitast biztositani kell.

(6) Az épitési Ovet beépitési eldirasai a kovetkezok :

Ovezet Beépitési | Epitmény | Beépitettség | Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység
jele mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
KI-1 SZ 7,5 30 1000 K K

(7) A legkisebb épitménymagassag : egy szint
(8) A legkisebb zoldfeliilet mértéke a telekteriilet 40 %-a.
(9) Az 6vezetben az elokert mélységét gy kell meghatdrozni, hogy az 4j épiilet

illeszkedjen az utcaképbe, az elokert mérete alkalmazkodjon a szomszédos telkek
elokertjeinek méretéhez.




B. Strandteriilet :
16.§
(1) A strand teriiletét a szabalyozasi terv jeloli ( Kst.)
(2) A strand teriiletén a strandoldssal €s vendéglatassal kapcsolatos épitmények helyezhetok

el a beépitettség 10%-ig. Epitmény magassag maximuma 4,5 m, a teriilet nem
oszthato. A zdldtertiilet minimalis nagysaga a teriilet 65 %-a

C. Sportteriilet
17.8.
(1) Sportteriileten csak sportcsarnok, sportpalyak és jarulékos létesitményeik (lelatok, 61tozok,
klub- és vendéglatd helyiségek), szolgalati lakas, a teriilet igényei szerinti parkolok
helyezhetok el. (Ksp)

(2) Az épiiletek pinceszintje a foldszint beépités mértekéig épithetd be.

(3) A teriileteket burkolt uttal és részleges kozmiivel kell ellatni, a koziizemi
szennyvizelvezetést €s tisztitast biztositani kell.

(4) Az épitési ovezet telkeinek beépitési eldirasai a kovetkezok :

Ovezet Beépitési | Epitmény | Beépitettség | Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység
jele mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m
Ksp SZ 7,5 10 3000 K K

(5) A legkisebb épitménymagassag : egy szint
(6) A legkisebb zoldfeliilet mértéke a telekteriilet 20 %-a.
D. Temet§ teriilet

18.S.

(1) A temetd teriiletén (Kt) csak a temetkezéshez tartozo, illetve azt kiszolgalo épiiletek és
létesitmények (ravatalozo, halottashaz, kdpolna, siremlékek, kriptak, urnafalak) valamint
uthalozat, kozmiivek, térbutorok, képzémiivészeti alkotasok helyezhetdk el.

(2) A temetO épiileteinek jellege, kialakitdsa anyaghasznalata a telepiilés hagyomanyaihoz
igazodo legyen.

(3) Az épitési ovezet telkeinek beépitési eldirasai a kovetkezok :

Ovezet Beépitési | Epitmény | Beépitettség | Legkisebb | Telekszélesség | Telekmélység
jele mod magassag max telekméret min. min.
max. m % m2 m m




Kt | sz | 50 | 10 | 5000 | K K

Az épitmény magassagi eldirds nem vonatkozik kdpolna, haranglab épitésere.
(4) A legkisebb épitménymagassag : egy szint

(5) A legkisebb zoldfeliilet mértéke a telekteriilet 70 %-a, amelybe a sirok teriilete 100 % -
ban beszamithatok.

(6) A temetdk teriiletén a régi, a telepiilésre ill. a kornyékre jellemz0 sirjelek megovasarol
gondoskodni kell. Ugyancsak védeni kell a telepiilés torténetét alakitd jelesebb csaladok,
ill. személyek siremlékeit.

(7) A meglévo novényallomany megdvasarol, tjak telepitésérdl gondoskodni kell. A kerités
mentén legalabb dupla fasort, tobbszintli ndvényzetet kell telepiteni.

(8) A temetd teriiletétdl megtartand6 védotavolsag 30 m. Temetd teriilet bovitésénél, Uj
temetd kialakitasanal a fasitott véddteriiletet telken beliil kell biztositani.
A védotavolsagon beliil uj épiilet, épitmény nem épithetd, allattartd tevékenység nem
végezhetd, vizkivételi hely nem létesithetd, étkezési célra torténd novénytermesztés
illetve a talaj allékonysagat befolyasolo tevékenység nem folytathato.

(9) A teriileteket burkolt uttal és részleges kozmiivel kell ellatni, , a koziizemi
szennyvizelvezetést €s tisztitast biztositani kell.

E. Turisztikai fejlesztési teriilet
19.§°
(1) A turisztikai fejlesztésre kijeldlt teriileteken iidiiléhaza iidiiléteriiletek (Uiit), kiilonleges

turisztikai teriiletek (Kiit-1, Kiit-2, Kiit-3) '%s turisztikai erdéteriiletek (Eet), kozparkok
(Zkp1l), kozkertek(Zkk) és véderdd (Ev ) ovezetek kijelolésére keriilt sor.

(2) A turisztikai teriileteken az épiileteket a rendeletetés €s a helyi épitészeti és a taji
adottsagokhoz igazodva kell megtervezni. Az ép. engedélyhez latvanytervet és
kornyezetalakitdsi alatdmasztd munkarészt kell csatolni valamint elvi épitési engedélyt
kell kérni.

(3) A teketertiletek legalabb 50 %-at novényzettel fedetten kell kialakitani.
(4) A kozmii, elektromos és hirkozlohalozatokat terepszint alatt kell elhelyezni.

(5) A kozparkok (Zkpl) és kozkertek (Zkk) szabalyozasat a 21.§, a védderdokét (Ev,)
a 22.§ eldirasai tartalmazzak

(6) Az iidiildhazas iidiiléteriileten (Uiit) a kialakitandé legkisebb telekméret 5,0 ha, a
beépitettség mérteke 10 %, az €épitmény magassag maximuma 7,5 m, a teriileten
épitmények elhelyezésére az OTEK 22.§-nak az eldirasa alapjan kertilhet sor.

? A bekezdések sorszamozasat pontositotta a 3/2012 (I11.19.) rendelet.
19 Kiegészitette a 3/2012 (I11.19.) rendelet. Hatalyos: 2012. aprilis 15-t61.



(7) A kiildnleges turisztikai teriiletek épitési dvezetén (Kiit-1, Kiit-2, Kiit-3'") a kialakithato
legkisebb telekméret 5,0 ha, a beépitettség mértéke a Kiit-1 €pitési dvezetben max. 10
%, a Kiit-2 0Ovezetben maximum 2 %. Az épitménymagassdg maximuma 9,0 m. a
teriileteken kemping, strand €s sportteriiletek, oktatasi és szabadidé kdzpont épitmények,
turisztikai célu kereskedelmi vendéglatd és széllasépiilete, tulajdonos és alkalmazottak
részére lakasok nagykiterjedésii sportolasi célu teriiletek és létesitmények helyezhetdk el.
Kiit-3” ovezetre eldirt beépitettség mértéke 2 %, éplilet magassag maximum 7,5 m
Az épithetd létesitmények a teriilet fenntartasahoz sziikséges szolgaltato jellegii épiilet ,
¢s kereskedelmi, vendéglato kulturalis, turisztikai sport létesitmények, valamint a
tulajdonos, részére szolgélati lakas. A terlilet nem megoszthato . A teriileten tervezett
épitmények engedélyezés€hez a vasuti,- kozuti kozlekedési €s kornyezetvédelmi
szakhatosag hozzajarulasat be kell szerezni. A zdldteriilet mértéke: minimum 70 %."2

(8)Az egészseégligyi, szocialis turisztikai erdo teriileten (Eet) a kialakithat6 legkisebb
telekméret 10 ha, a beépitettség mértéke maximum 5 %, az €épitménymagassag maximuma
9,0 m. A teriileten az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el
(Sportteriiletek ¢€s 1étesitményeik, turista szalld, egészségiigyi, szocialis , vendéglato
épitmények, tulajdonos és alkalmazottak részére lakéasok.)

A T-1 - el lehatarolt teriileteken még a kovetkezdket is figyelembe kell venni :

- Az ¢pitési engedélyezési eljarashoz, a kozmii ¢és kozut épitéséhez a természetvédelmi
szakhatosag véleményét is be kell szerezni

- A kialakult geomorfologiai formak (hegygerinc, volgy stb.) megdrzenddk

- Uj lizemanyagtoltd allomas, hulladéklerako, hulladék tarold telep, valamint hulladék
artalmatlanito — kivéve a bioldgiailag lebonthaté szerves anyagok lebontasara és
tovabbi felhasznalasara alkalmassa tételét végzd telepek ( komposztiizemek) -,
tovabba hulladék atrako allomas nem létesithetd.

- Csarnok jellegli épiilet és reklam célu hirdetd épitmény elhelyezése nem
engedélyezhetd.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmii teriiletek
20.8§.

(1) A kozlekedési, kozmii és hirkozlési létesitményeket és azok teriileteit a szabalyozas terv
tiinteti fel. (KOu-kozutak, KOk-vasut, Kév-kikotd, KO-kézmii )

(2) A kozutak (KOu) elhelyezésére sziikséges teriileteket a kialakult allapot figyelembe
vétele mellett a szabalyozasi terv és az OTEK 26 § (2) bekezdésben eldirtak alapjan kell
biztositani.

(3) A kozutak, a vasut ¢€s a kozmiivek véddtavolsagait a vonatkozo szabvany eldirasok és a
szabalyozasi terven jeloltek alapjan kell figyelembe venni.

" Kiegészitette a 3/2012 (I11.19.) rendelet. Hatéalyos: 2012... aprilis 15-t61
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(4) Az utak, és a vasut védotavolsagain beliili épitési hatosagi ligyekben a kozlekedési
szakhatOsag és az lizemeletetOk szakvéleményét ki kell kérni.

(5)A kozlekedési, és kozmii teriileteken a kdzlekedési és kozmi 1étesitményeken
kiviil az OTEK 26. §. (3) pontjaban felsorolt épitmények helyezhetdk el a kozuat kezeld
hozzéjarulasaval.

(6) Az Ujonnan nyitott utcakban kabeles kozvilagitas kiépitése €s utcai fasitas telepitése
kotelezd.

(7) A 20 személygépkocsi befogaddképességiinél nagyobb gépkocsi parkolok feliiletérdl az
0sszegyljtott csapadékvizeket csak olajfogon atvezetve lehet a csapadékviz csatorndba
bekdtni €s a parkolokba 6sszefolyd csapadékviz zdldfeliiletre nem vezethetd.

Zoldteriiletek.
21.8.

(1) A kozség igazgatasi terliletén a zoldteriiletek kozé a kdzparkok (Zkp) €s a part menti
kozparkok (Zkp1) és kozkertek (Zkk) soroltak

(2) A kozparkok (Zkp) és kozkeretek (Zkk) a véaros allandéan ndvényzettel fedett
koztertiletei, amelyeknek kozutrol, koztérrdl kdzvetlen megkozelithetdnek kell lennie.

(3) A kozparkokban az OTEK 27-§—4)-bekezdésében zoldteriiletre vonatkozo eldirdsaiban
felsorolt épitmények, - a Zkpl-es teriileten ezen tul strandépitmények- helyezhetdk el a
mar meglévo, kialakult kozparkokban (Zkp) legfeljebb 2 %, a Zkpl jelii kdzparkokban —
amelyek egyben strand és kozlekedési teriiletnek is mindsiilnek - legfeljebb 4 % -os
beépitettségig. Az €épitmény magassdg maximuma 4,5 m. AZkkkézkertteriileteken

—épitménytelhelyezntnemlehet
A ,Zkk” kozkert teriileteken az OTEK zdldteriiletre vonatkozo elbirasaiban felsorolt
épitmények helyezhetdk el 2 %-os beépitettségig, 4,5 m.- es maximalis ép. magassag
mellett. A zoldteriilet mértéke: minimum 80 %."

(4) A tertiletek kialakitdsa, atépitése csak szaktervezo (t4j- €s kertépitész) altal készitett
kertépitészeti terv alapjan torténhet.

(5) A kozpark teriileteken (Zkp, Zkp1) a zélddel valo fedettség minimum 70 % kell legyen,
melyet tobbszintesen kell kialakitani, gy hogy a faval valo fedettség minimum 60 %
legyen.

(6)A parkolohelyek, kozmii Iétesitmények a meglévo ¢€s tervezett zoldfeliileti elemeket nem
karosithatjak. Amennyiben ez elkertilhetetlen, ugy azok potlasarol gondoskodni kell.

13 7Kk. vezeti besorolasra vonatkozo el8irasokat modositotta a 3/2012 (I11.19.) rendelet Hatalyos: 2012.4prilis
15-t61



Erdoteriiletek

22.§
Altalanos eloirasok :

Meglévd erdoteriiletek (E-1) :

(1) A varos igazgatési teriiletén véddéerddk (Ev), gazdasagi erdok (Eg ) és a turisztikai
teriileteken kiilon szabalyozott (19.§) turisztikai erdok (Eet ) teriiletei keriiltek kijelolésre.

(2) A meglévd erdodteriiletek miivelési aga nem valtoztathaté meg, kivéve a szdlokataszter I.
osztalyu tertileteket, illetve a termOhelyre jellemz6 természetes vegetacio kialakitdsara
alkalmas teriileteket, ahol az erdészeti hatdsag egyetértésével engedélyezheté a miivelési
ag valtozas.

(3) A gazdasagi erddk teriiletén (Eg) 10 HA nagyobb foldrészleten legfeljebb 0,3 %--os
beépitettséggel lehet az erdd rendeltetésének megfeleld épitményt elhelyezni.

(4) A védoerdok teriiletén (Ev, Ev.1.1) csak a természetvédelmi kezelési tervben
meghatarozott teriileteken természetvédelmi bemutatasi, kezelési, illetve erdészeti célbol
szabad épitményt elhelyezni.

(5) Az erd6k teriiletén a telekalakitasi és az épitési engedélyezési eljarasi tigyekben az Allami
Erdészetet ¢és az illetékes Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeloséget

szakhatosagként be kell vonni.

(6) Az Ovezetben csak természet- €s kornyezetkiméld teriilet-felhasznalds engedélyezhetd,
illetve ilyen tevékenység folytathato.

(7) Védett erddteriileten kozat, kozmi €s tavkozlési nyomvonalas Iétesitmény létesitése csak
a természetvédelmi hatosag altal meghatarozott feltételek szerint engedélyezhetd.

(8)Az erdéteriileteken — a védderddk kivételével - keritést 1étesiteni csak természetvédelmi,
vadgazdalkodasi illetve erd0gazdalkodasi célbdl szabad.

(9) Uj vadaskert létesitése nem engedélyezhet6
(10) Terepmotorozas, terepautdzas nem engedélyezhetd.
Erdotelepitésre javasolt teriiletek (E-2)

(11) Az erdételepités megvaldsulasaig az dvezetbe csak az erddtelepités lehetdségét megdrzo
teriilethasznalat folytathat6

(12) Az erddtelepitést az élohelynek megfeleld, természetesen kialakult 6shonos fafajokbdl
allo erdéfoltok megdrzésével kell végezni.

Kivallo termohelyi adottsagu erdoteriiletek ovezete (E-3)

(13.) Az dvezetben lehatarolt teriiletek a telepiilésrendezési eszkzokben csak erddteriilet
teriilet-felhasznalasi egységbe sorolhatok



Tovabbi ovezeti eloirasok :

(14) Eg -1.1, és Ev-2.2 Gazdasagi és védéerdd dvezet és magteriilet ( O-1)

Az ovezetben kozmi vezetékeket és jarulékos kozmii épitményeket tajba illesztett
modon a természetvédelmi célok megvalosulasat nem akadalyozé miiszaki
megoldasok alkalmazéasaval- beleértve a felszin alatti nyomvonal vezetést is — kell
elhelyezni.

A kialakult tajhasznalat csak a természet-kozeli allapothoz valo kozelités érdekében

valtoztathatd meg.

A latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait mind a telepiilésrendezési, €s
épitészeti tervezés, mind pedig az egyes €pitmények megvaldsitdsa soran kiemelten

kell érvényesiteni.

Kozlekedési épitmények a terepi adottsdgokhoz alkalmazkodva, tdjba illeszkedden

helyezhetdk el.

A telepiilés beépitésre szant teriiletének novelése €s fejlesztése a torténeti tajszerkezet,
a t4jlépi adottsdgok megdrzésével, a tajkarakter erdsitésével torténhet

Uj épitmény elhelyezése tajba illesztve, a helyi épitészeti hagyomanyok figyelembe

vételével torténhet

Uj épitmény természetvédelmi kezelés, bemutatas céljabol, valamint szakralis
épitmény (képolna, kereszt, kékép) helyezheto el.

A 10 m magassagot meghalad6 épitmény — képolna, kizardlag kilatod rendeletetésii
€pitmény, viztorony kivételével — nem létesithetd
Erdételepités, erdofelujitas, kiiltertileti fasitas kizarolag 6shonos fafajokbol végezhetd
Energetikai célu ndvénytelepités nem engedélyezhetd
Az M7-es Ut véddsavjaba tervezett véderdonél a telepitéshez az illetékes erdészeti €s
kozlekedési szakhatosag véleményét be kell szerezni.

(15)Eg-3.1, Ev—3.2. Gazdasagi erdd €s véderdd kivalo termohelyii adottsagu €s

magteriilet (O-1)

Az ovezetben kozmii vezetékeket és jarulékos kozmii épitményeket tajba illesztett
modon a természetvédelmi célok megvalosulasat nem akadalyozé miiszaki
megoldéasok alkalmazéasaval- beleértve a felszin alatti nyomvonal vezetést is — kell
elhelyezni.

Az 6vezetben 1j kiilszini miivelésti banyatelek nem létesithetd, meglévd nem

bdvitheto.

A kialakult tajhasznalat csak a természet-kozeli allapothoz valo kozelités érdekében

valtoztathatd meg.

A latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait mind a telepiilésrendezési, €s
épitészeti tervezés, mind pedig az egyes €pitmények megvaldsitdsa soran kiemelten

kell érvényesiteni.

Kozlekedési épitmények a terepi adottsdgokhoz alkalmazkodva, tdjba illeszkedden

helyezhetdk el.

A telepiilés beépitésre szant teriiletének novelése és fejlesztése a torténeti tajszerkezet,
a t4jlépi adottsdgok megdrzésével, a tdjkarakter erdsitésével torténhet

Uj épitmény elhelyezése tajba illesztve, a helyi épitészeti hagyomanyok figyelembe

vételével torténhet



- Uj épitmény természetvédelmi kezelés, bemutatas céljabol, valamint szakralis
épitmény (képolna, kereszt, kokép) helyezheto el.

- A 10 m magassagot meghalado épitmény — kapolna, kizarolag kilatd rendeletetésii
€pitmény, viztorony kivételével — nem létesithetd

- Erdételepités, erdéfelujitas, kiilteriileti fasitas kizarolag 6shonos fafajokbol végezhetd

- Energetikai céli novénytelepités nem engedélyezhetd.

- A lehatarolt teriiletek az illetékes erdészeti hatosag engedélyével modosithatok..

(16) Ev —2.1. Védderds és 6koldgiai folyoso (O-2)

- Az dvezetben kozmii vezetékeket €s jarulékos kozmii €pitményeket tdjba illesztett
moddon a természetvédelmi célok megvaldsulasat nem akadalyoz6 miiszaki
megoldéasok alkalmazéasaval- beleértve a felszin alatti nyomvonal vezetést is — kell
elhelyezni.

- Az dvezetben yj kiilszini miivelésii banyatelek nem Iétesithetd, meglévé nem
bdvithetd.

- A természetvédelmi hatdsag hozzajarulds nélkiil a teriilethasznalati, kdrnyezeti ¢€s
funkcionalis valtozasok nem engedélyezhetdk és nem hajthatok végre.

- A latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait mind a teleptilésrendezés €s épitészeti
tervezés, mind pedig az egyes ¢épitmények megvaldsitdsa soran kiemelten kell
érvényesiteni.

- A kialakult tajhasznalat csak a természeti értékek sérelme nélkiil valtoztathatdo meg, a
meglévo természetszerli miivelési agak (gyep, nadas, erdd) megtartanddk, miivelési ag
valtasa csak intenzivebb miivelésbdl a természetszerli irdnyban engedélyezhetd.

- A telepiilés beépitésre szant teriiletének novelése és fejlesztése a torténeti tajszerkezet,
a tajképi adottsdgok megdrzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti
hagyomanyok figyelembe vételével torténhet.

- Széant6 miivelési 4gu teriileten épitmény nem helyezhet6 el.

- A kertgazdasagi Ovezetbe is besorolt teriileteken 2700 m2-nél kisebb telek nem
épithetd be.

- Kozlekedési épitmények abban az esetben, és oly moddon jeldlhetdk ki, ha a
magteriilet, a természetes ¢€s természet-kozeli ¢lohelyek fenntartdasa, valamint az
okologiai kapcsolatok mitkddése biztosithato.

- Kozlekedési épitmények a terepi adottsdgokhoz alkalmazkodva, t4jba illesztve
helyezhetdk el.

- Uj épitmény elhelyezése, miiszaki infrastruktura telepitése csak tajba illesztve, és a
természetvédelmi hatdsag €s kezeld hozzajarulasaval torténhet.

- 10 m magassagot meghaladé épitmény — kdapolna, kizarolag kilatd rendeltetésii
épitmény, viztorony kivételével nem létesithetd, csarnok jellegli épiilet, reklam célu
hirdet6 épitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.

- A teriileten kdrnyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, csak természetes ¢€s
kornyezet kimélé modszerek, gazdalkodas alkalmazhato.

- Erdd telepités erd6 felujitast, kiilteriileti fasitast dshonos fafajokkal kell végezni.

- Energetikai céli novénytelepités nem engedélyezhetd.

(17) Ev — 2.3 Véderdé 6vezet, magteriilet (O-1) és felszini vizmindség védelmi teriilet (F-1)

- Az dvezetben kozmii vezetékeket €s jarulékos kozmii €pitményeket tdjba illesztett
modon a természetvédelmi célok megvalosulasat nem akadalyozé miiszaki



megoldéasok alkalmazéasaval- beleértve a felszin alatti nyomvonal vezetést is — kell
elhelyezni.

A kialakult tajhasznalat csak a természet-kozeli allapothoz valo kozelités érdekében

valtoztathatd meg.

- A latvanyvédelem (kilatés, ralatas) szempontjait mind a telepiilésrendezési, €s
€pitészeti tervezés, mind pedig az egyes €pitmények megvaldsitasa soran kiemelten
kell érvényesiteni.

- Kozlekedési épitmények a terepi adottsdgokhoz alkalmazkodva, tajba illeszkedden
helyezhetdk el.

- A telepiilés beépitésre szant teriiletének novelése €s fejlesztése a torténeti tajszerkezet,
a t4jlépi adottsdgok megdrzésével, a tajkarakter erdsitésével torténhet

- Uj épitmény elhelyezése tajba illesztve, a helyi épitészeti hagyomanyok figyelembe
vételével torténhet

- Uj épitmény természetvédelmi kezelés, bemutatas céljabol, valamint szakrélis
épitmény (képolna, kereszt, kékép) helyezheto el.

- A 10 m magassagot meghalado6 épitmény — kapolna, kizarolag kilatd rendeletetésii
épitmény, viztorony kivételével — nem létesithetd

- Erdételepités, erddfeluyitas, kiiltertileti fasitas kizardlag 6shonos fafajokbdl végezhetd

- Energetikai céli novénytelepités nem engedélyezhetd.

- Az M7-es tt véddsavjaba tervezett véderdonél a telepitéshez az illetékes erdészeti €s
kozlekedési szakhatosag véleményét be kell szerezni

- A vizfolyasok menti 20-20 méteres sdvban megtelepedett fAsszara novényzet védelmét
a vizfolyasok karbantartasi munkdihoz sziikséges feltételek biztositasa mellett kell
megoldani

Mezogazdasagi teriiletek

23..

(1) A mezdgazdasagi teriiletek a novénytermelés , allattenyésztés, a kert €s sz610gazdalkodas
teriiletei €s az ezzel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgalnak.

(2) A kozség igazgatasi teriiletén az alabbi mezdgazdasagi teriiletek kialakitasara kertilt sor :
e Mezdgazdasagi altalanos teriiletek (M-1)
o Kertes sz610 és gylimblcsos teriiletek (M-2)
o Kertes sz610 és gylimdlcsos lakassal beépithetd teriiletek (M-2.L)
e Be nem ¢épithetd mezdgazdasagi altalanos teriiletek (M40)

(3) A teriileten vizi kozmiivel ellatott épitmény szennyviz elvezetése a kornyezetvédelmi és
viziigyi szakhatosag eldzetes szakvéleménye alapjan kialakitott zart szennyviztarozoba
torténhet.

(4) Az onkormanyzat kezelésében ¢és tulajdondban 1évé foldutakat és vizelvezetd arkokat
folyamatosan karban kell tartani.

Mezogazdasagi altalanos arutermelo teriiletek

24.8§.
Altalanos eloirasok :

(1)A mez6gazdasagi altalanos arutermeld teriiletek a szabalyozasi terven jeldltek (M-1)



(M-1.3)

(2)Szantofoldi miivelés esetén a 20 HA-nal nagyobb telken a teriilet rendeltetésszerii
hasznalatat szolgalo ¢€s a lakofunkciot is kielégitd épiilet épithetd €s a beépitett alapteriilet
a telek 0,3 %e-at illetve az 1.000 m2-t nem haladhatja meg. Az €pitmény magassag
maximuma lakdépiilet esetén 5,5 m, gazdasagi épiileteknél 7,5 m.

(3)Gyep miivelési aga, 5,0 HA-nal nagyobb telken, hagyomanyos, almos allattart6 és
lakéfunkciot kielégitd épiilet épithetd és a beépithetd alapteriilet a telek 1,0 %-at illetve
1.000 m-t nem haladhatja meg. Az épitmény magassag lakoépiilet esetén 5,5 m, gazdasagi
épiiletnél 6,0 m.

(4)Sz616 miiveléssel hasznositott teriileten a 2HA alatti telekméret esetén — az (5) bekezdése
esetét kivéve — épiilet nem létesithetd. A 2 HA-nal nagyobb telken a termelést €s a
borturizmust szolgédlo és lakofunkceiot is kielégitd épiilet €pithetd €s a beépitett alapteriilet
a telek 2 %-at illetve az 800 m2-t nem haladja meg. Az €épitmény magassag maximuma
lakoépiilet esetén 5,5 m, gazdasagi épiileteknél 7,5 m.

(5) A Balaton jogi partvonaldval nem érintkezd, sz616 miiveléssel hasznositott telekkel
rendelkez0 tulajdonos — ha az egy borvidéken 1év0 telkeinek dssztertilete S HA-nal
nagyobb — a sz616je miivelésével, feldolgozéasaval, illetve ehhez kapcsolodd (nem szallodai
c¢li) borturizmussal 6sszefliggd épitési szandékat megvalosithatja csak az egyik — a
nemzeti park teriiletének természeti és kezelt dvezetén kiviil 1évd — telkén. A beépithetd
teriilet nagysaga a beszamitott telkek 0sszteriiletének 1 %-at, egyuttal a beépitett telek
beépitettsége a 25 %-ot nem haladhatja meg. Az 5 HA-nal nagyobb 6sszteriilet
megallapitasanal a kertgazdasagi teriiletek dvezetén 1évo telkek is beszamithatoak, de
épitési jogot e telkekre csak a kertgazdasagi teriiletek 6vezeti eldirdsai szerint lehet
szerezni. Az €pitési jog megszerzéséhez beszamitott, de beépitésre nem keriild telkekre
a tulajdonos érdekében — telekalakitasi €s épitési tilalmat kell az épitésiigyi hatosag
megkeresésére bejegyezni. Az épitmény magassag maximuma lakoépiilet esetén 5,5 m,
gazdasagi éptiletnél 7,5 m.

(6) Gyiimolcs miivelési agban 1€v6 teriileten 3 HA alatti teriileten épiilet nem Iétesithetd. A
3 HA-t és azt meghaladd telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, lakod
funkciot is kielégitd épiilet épithetd, €s a beépitett alapteriilet a telek 1 %-at €s az egyes
¢épiiletek alaptertilete az 1.000 m2-t nem haladhatja meg.

(7) Epiiletet létesiteni csak a legalabb 80 %-ban miivelt telken lehet, ahol a beépités
feltételeként az a miivelési ag fogadhato el, amely a telek miivelet teriiletének 60 %-ban
meghatarozo, azon a vegyes miivelési telken, ahol az egyik miivelési ag sem éri el a 60
%-ot a legszigorubb beépitési szabalyokkal rendelkez6 miivelési dgra vonatkozo eldirdsok
alapjan lehet épiteni.

(8) Allattart6 telepet, a csalad sziikségletét meghaladé allattartast szolgaléd épiiletet — a lovas
turizmust céljait szolgalo épiilet kivételével — tomedertdl legkevesebb 1000 méter, egyéb
felszini vizektdl legkevesebb 200 méter tavolsagra lehet elhelyezni.

(9) Lakdkocsi, lakokonténer nem helyezhet6 el a teriileten.

(10) A vizfolyasok menti 20-20 méteres sdvban megtelepedett fAsszara novényzet védelmét a



vizfolyasok karbantartasai munkdihoz sziikséges feltételek biztositasa mellett kell
megoldani.

(11) Uj gazdasagi telephely, birtokkozpont legalabb 2 ha teriiletii telken alakithaté ki — parti
¢s partkozeli telepiilésen az adott telepiiléshez tartozd, a sem partinak, sem partkdzelinek
nem mindsiild telepiilésen pedig a birtokkdzpont €pitési helyéilil szolgalo telepiilés ¢€s
szomszédos telepiilések kozigazgatasi teriiletéhez tartozd — legaldbb 50 HA Osszteriilet,
tobb telekbdl allo birtok esetén. A magteriilet, 6kologiai folyoso és térségi jelentoségii
tajképvédelmi teriileten birtokkdzpont nem alakithatd ki. A beépitett teriilet nagysaga a
birtok dsszteriiletének 1 %-at €és a beépitett telek teriiletének 25 %-at nem haladhatja meg.

(12) A kiilonleges beépitésre szant teriiletek koziil nagy bevasarlo kozpontok €s nagy
kiterjedésti kereskedelmi célu teriiletek kialakitasa nem engedélyezhetd.

Tovabbi ovezeti eldirasok :
(13) M-1.1 Altalanos mez6gazdasagi arutermeld 6vezet, és szél6kataszter (C-1)

- Epiteni csak a legalabb 80 %-ban sz§ldmiiveléssel hasznositott telken, kizarolag a
szOlomiivelést, szélofeldolgozast, bortarolast vagy a borturizmust szolgdlod épiiletet
illetve ahol az M-1 és M-2 Gvezethez tartozo eléirdsok lehetdve teszik lakofunkciot is
kielégitd épiiletet lehet.

- Szakralis épitmény (kapolna, kereszt, kOkép stb.) amely a szdl6hegyek tajképéhez
hagyomanyosan hozzatartoz6 tajképformalo elem — sz6ldmiiveléssel nem hasznositott
teriileten — a telek méretétdl fliggetlentil elhelyezhetd.

- A sz6lomiivelés tényét, a teriilet pontos meghatdrozott szazalékaban az illetékes
hegybird, ahol a hegykdzség nem miikodik, a telepiilés jegyzdje nyilatkozataval kell
igazolni.

- Az dvezetben kiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyészati tevékenység
engedé¢lyezése a banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint
lehetséges.

(14) M- 1.2 Altalanos mez8gazdasagi arutermeld vezet, sz6l6kataszter és tajkarakter
védelmi dvezet (C-1) (T-1)

- Epiteni csak a legalabb 80 %-ban sz§ldmiiveléssel hasznositott telken, kizardlag a
szOlomiivelést, széléfeldolgozast, bortarolast vagy a borturizmust szolgdld épiiletet
illetve ahol az M-1 és M-2 Gvezethez tartozo eléirdsok lehetdve teszik lakofunkciot is
kielégitd épiiletet lehet.

- Szakralis épitmény (képolna, kereszt, kékép stb.) amely a sz6lohegyek tajképéhez
hagyomanyosan hozzatartoz6 tajképformalo elem — sz6ldmiiveléssel nem hasznositott
teriileten — a telek méretétdl fliggetlentil elhelyezhetd.

- A sz6lomiivelés tényet, a terlilet pontos meghatarozott szazalékaban az illetékes
hegybird, ahol a hegykdzség nem miikodik, a telepiilés jegyzdje nyilatkozataval kell
igazolni.

- A mivelési ag valtozasa illetve mas céli hasznositdsa csak az adottsdgoknak
megfeleld termelési szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, illetve a tajkarakter erdsités,
valamint a kozmi €s kozut épitése €érdekében az illetékes természetvédelmi hatdsag
hozz4jaruldsaval engedélyezhetd.



- A latvanyelem (kilatés, ralatas) szempontjait mind a telepiilésrendezési és épitészeti
tervezés, mind pedig az egyes ¢épitmények megvaldsitdsa soran kiemelten kell
érvényesiteni.

- A kialakult geomorfologiai formak (hegygerinc, volgy stb.) megdrzendok.

- Orszéagos jelentdségli védett természeti teriileten a kertgazdasagi teriilete dvezetébe is
besorolt teriileteken a 2.700 m2-nél kisebb telek nem épithetd be, szdntomiivelési agn
teriileten épitmény nem helyezhetd el.

- Uj épiilet vagy épitmény tajba illesztve, a torténeti tajszerkezet, a tajképi adottsagok
megolrzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok figyelembe
vételével torténhet.

- Uj lizemanyagtolté 4llomas, hulladéklerakod, hulladéktarold telep, valamint
hulladékartalmatlanito- kivéve a biologiailag lebomld, szerves anyagok lebontéasat és
tovabbi felhasznalasra alkalmassé tételét végzo telepek (komposztiizemek), tovabba
hulladékleraké allomas — nem létesithetd.

- A kozmi és elektronikus hirkozI€ési nyomvonalas hélozatok és jarulékos miitargyaik
kiépitésénél, illetve meglévd halozatok korszerlsitésénél a tajkép védelme és az
esztétikai kovetelmények érvényesitése céljabol a miszaki lehetdségek ¢€s védett
értékek védelmi szempontjainak mérlegelésével terepszint alatti elhelyezést kell
biztositani.

- Csarnok jellegli ¢épiilet ¢és reklamcéli hirdetd ¢épitmény elhelyezése nem
engedélyezhetd.

- Az Ovezetben Kkiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyaszati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint
lehetséges.

Kert, sz616 és gyiimolcsos teriiletek.

] 25.8.
Altalanos eloirasok :

(1) A kert, sz610 és gylimdlcsos teriiletek a szabalyozasi terven ,,M-2"-¢l jeloltek.
A lakassal 1s beépithetd teriiletek jele M-2.1L

(2) A mar a koréabbi szabalyozas alapjan kialakitott 1500 nagysagu telek még beépithetd.
Az 1500 m2-nél kisebb telkek nem épithetdk be. A kialakithato telek minimalis nagysaga
3.000 m2

(3)Gazdasagi épiilet miivelt telekre legfeljebb 3 %-os beépitettséggel, és 4,0 m-es épitmény
magassaggal épitheté oly médon, hogy az épitmény legmagasabb pontja sem
haladhatja meg a 6,0 m-t.

(4) Lakokocsi, lakokonténer a teriileten nem helyezhetd el..

(5) Az ovezet teriiletének legfeljebb 10 %-an a szabalyozési tervben kijelolt teriileten a
teleptilés belteriiletéhez kozvetleniil kapcsolodo teriileteken, legkevesebb 3.000 m2
nagysagu mivelt telken, legfeljebb 3 %-os beépitettséggel 5,0 m-es épitmény
magassaggal lakoépiilet is elhelyezhetd.

(6) Miveletnek az a telek mindsiil, amelynek legalabb 80 %-an intenziv kertészeti kultura
talalhato.



(7) Szakralis épitmény (képolna, kereszt, kOkép stb.) a telek méretétol fliggetleniil
elhelyezhetd.

Tovabbi ovezeti eloirasok :

(8) M-2.1 Kerttertilet és sz6l0kataszteri tertilet (C-1)

Epiteni csak a legalabb 80 %-ban sz61émiiveléssel hasznositott telken, kizardlag a
szOlomiivelést, szélofeldolgozast, bortarolast vagy a borturizmust szolgald épiiletet
illetve ahol az M-1 és M-2 Ovezethez tartozd eldirasok lehetdvé teszik lakofunkciot is
kielégitd épiiletet lehet.
A széldmiivelés tényét, a teriilet pontos meghatarozott szazalékaban az illetékes
hegybird, ahol a hegykdzség nem miikddik, a telepiilés jegyzdje nyilatkozataval kell
igazolni.

Az Ovezetben Kkiilszini banyatelek megallapitdsa, illetve banydszati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint
lehetséges

(9) M-2.2 Kertteriilet sz8lokataszteri €s tajképvédelmi teriilet (C-1), (T-1)

Epiteni csak a legalabb 80 %-ban sz3ldmiiveléssel hasznositott telken, kizarolag a
szOlomiivelést, szélofeldolgozast, bortarolast vagy a borturizmust szolgdld épiiletet
illetve ahol az M-1 és M-2 Ovezethez tartozd eldirasok lehetdvé teszik lakofunkciot is
kielégitd épiiletet lehet.
A széldmiivelés tényét, a teriilet pontos meghatarozott szazalékaban az illetékes
hegybird, ahol a hegykdzség nem miikddik, a telepiilés jegyz6je nyilatkozatéval kell
igazolni.
A miivelési ag valtozasa illetve mas célua hasznositdsa csak az adottsagoknak
megfeleld termelési szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, illetve a tdjkarakter erdsités,
valamint a kozmi €s kozut épitése €érdekében az illetékes természetvédelmi hatdsag
hozz4jaruldsaval engedélyezhetd.
A latvanyelem (kilatas, ralatds) szempontjait mind a telepiilésrendezési €s épitészeti
tervezés, mind pedig az egyes ¢épitmények megvaldsitdsa soran kiemelten kell
érvényesiteni.
A kialakult geomorfologiai formak (hegygerinc, volgy stb.) megdrzenddk.
Orszéagos jelentdségli védett természeti teriileten a 2.700 m2-nél kisebb telek nem
épithetd be, szantomiivelési agu teriileten €épitmény nem helyezhetd el.
Uj épiilet vagy épitmény tajba illesztve, a torténeti tajszerkezet, a tajképi adottsagok
megolrzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti hagyomanyok figyelembe
vételével torténhet.
Uj tlizemanyagtolté allomas, hulladéklerakod, hulladéktarold telep, valamint
hulladékartalmatlanito- kivéve a biologiailag lebomlo, szerves anyagok lebontéasat €s
tovabbi felhasznalasra alkalmassa tételét végzd telepek (komposztiizemek), tovabba
hulladékleraké allomas — nem létesithetd
A kozmu és elektronikus hirk6zlési nyomvonalas halézatok ¢€s jarulékos miitargyaik
kiépitésénél, illetve meglévd halozatok korszerlsitésénél a tajkép védelme és az
esztétikai kovetelmények érvényesitése céljabol a miiszaki lehetdségek ¢és védett
értékek védelmi szempontjainak mérlegelésével terepszint alatti elhelyezést kell
biztositani.

Csarnok jellegti épiilet és reklamcéla hirdetd €pitmény elhelyezése nem engedélyezhetd.



- Az Ovezetben kiilszini banyatelek megallapitdsa, illetve banydszati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint
lehetséges

(10) M-2.1.L Kertteriilet €s sz610 kataszteri teriilet ahol lakohaz is épithetd. (C-1)

- Epiteni csak a legalabb 80 %-ban sz&lémiiveléssel hasznositott telken, kizarolag a
szOlomiivelést, szélofeldolgozast, bortarolast vagy a borturizmust szolgald épiiletet
illetve ahol az M-1 és M-2 Ovezethez tartozd eldirasok lehetdvé teszik lakofunkciot is
kielégitd épiiletet lehet. A telek minimum 3.000 m2, beépitettség max 3 % A tervezett
lakéépiilet épitmény magassag maximuma 5,0 m.

- A szOlomiivelés tényét, a teriilet pontos meghatarozott szazalékaban az illetékes
hegybird, ahol a hegykdzség nem mitkddik, a telepiilés jegyzdje nyilatkozataval kell
igazolni.

- Az dvezetben kiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyészati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint
lehetséges

Be nem épitheté mezégazdasagi ovezetek.

26.8.
Altalanos eloirasok :

(1) A be nem épithetd mezdgazdasagi teriiletek a természetvédelem és vizvédelem érdekeit
szolgaljak. A teriiletek a szabalyozasi terven jeldltek az altalanos mezdégazdasagi
teriileteknek mindsiilnek (MO ).

(2) A miivelési ag els6sorban erddsités és gyepesités céljadra megvaltoztathato.

(3) A teriileten csak koztargyak, kozutak, kozterek, nyomvonal jellegli vezetékek, kozmi és
kozmiipotlo berendezések ( a szennyviztisztitd és komposztald telepek, adotorony,
tavkozlési magas-épitmény, magasfesziiltségii villamos tavvezeték kivételével), a
vizgazdalkodas 1étesitményei, geodéziai jelek, vadasz lesek és a természetvédelem kutato,
bemutat6 épitményei helyezhetdk el.

Tovabbi ovezeti eldirasok :
(4) MO-1.1 Altalanos be nem épithetd mezdgazdasagi teriilet.,

- Az dvezetben kiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyaszati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint
lehetséges.

(5) M0-1.2 Altalanos be nem épitheté mezégazdasagi teriilet, 6kologiai folyoso (O-2) és
felszini vizmindség — védelmi teriilet ovezete (F-1)

- Az dvezetben kozmii vezetékeket €s jarulékos kozmii €pitményeket tajba illesztett
moddon a természetvédelmi célok megvaldsuldsat nem akadalyozo miiszaki
megoldéasok alkalmazéasaval- beleértve a felszin alatti nyomvonal vezetést is — kell
elhelyezni.



- Az dvezetben yj kiilszini mivelésti banyatelek nem Iétesithetd, meglévé nem
bdvitheto.

- A természetvédelmi hatdsag hozzajarulds nélkiil a teriilethasznalati, kdrnyezeti é€s
funkcionalis valtozasok nem engedélyezhetdk és nem hajthatdk végre.

- A latvanyvédelem (kilatas, ralatas) szempontjait mind a telepiilésrendezés €s épitészeti
tervezés, mind pedig az egyes ¢épitmények megvaldsitdsa soran kiemelten kell
érvényesiteni.

- A kialakult tajhasznalat csak a természeti értékek sérelme nélkiil valtoztathatdo meg, a
meglévo természetszeri miivelési agak (gyep, nadas, erdd) megtartanddk, miivelési ag
valtasa csak intenzivebb miivelésbdl a természetszerli irdnyban engedélyezhetd.

- A telepiilés beépitésre szant teriiletének novelése €s fejlesztése a torténeti tajszerkezet,
a tajképi adottsagok megdrzésével, a tajkarakter erdsitésével, a helyi épitészeti
hagyomanyok figyelembe vételével torténhet.

- Kozlekedési épitmények abban az esetben, és oly modon jelolhetok ki, ha a
magteriilet, a természetes ¢s természet-kozeli ¢lohelyek fenntartdasa, valamint az
okologiai kapcsolatok mitkddése biztosithato.

- Kozlekedési épitmények a terepi adottsigokhoz alkalmazkodva, t4jba illesztve
helyezhetdk el.

- Uj épitmény természetvédelmi kezelés, bemutatis céljabol, valamint szakrélis
épitmény (képolna, kereszt, kékép) helyezheto el.

- 10 m magassagot meghaladd épitmény — kapolna, kizarolag kilatd rendeltetésii
€pitmény, viztorony - kivételével nem létesithetd.

- A teriileten kdrnyezetszennyezd tevékenység nem folytathatd, csak természetes és
kornyezet kimélé modszerek, gazdalkodas alkalmazhato.

- Erdod telepités erd6 felujitast, kiilteriileti fasitast dshonos fafajokkal kell végezni.

- Energetikai céli novénytelepités nem engedélyezhetd.

- A vizfolyasok menti 20-20 méteres savban megtelepedett fasszara ndvényzet védelmét
a vizfolyasok karbantartasi munkaihoz sziikséges feltételek biztositasa mellett kell
megoldani.

(6) M0-1.3 Altalanos be nem épithetd mezgazdasagi teriilet, magteriilet (O-1) és  felszini
vizmindség — védelmi teriilet 6vezete (F-1)

- Az dvezetben kiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyészati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint
lehetséges

- A kialakult tjhasznalat csak a természet-kozeli allapothoz valo kozelités érdekében
valtoztathatd meg.

- A latvanyvédelem (kilatés, ralatas) szempontjait mind a telepiilésrendezési, €s
épitészeti tervezés, mind pedig az egyes €pitmények megvaldsitdsa soran kiemelten
kell érvényesiteni.

- Kozlekedési épitmények a terepi adottsdgokhoz alkalmazkodva, tajba illeszkedden
helyezhetdk el.

- Uj épitmény természetvédelmi kezelés, bemutatas céljabol, valamint szakrélis
épitmény (képolna, kereszt, kékép) helyezheto el.

- A 10 m magassagot meghalado épitmény — kapolna, kizarolag kilaté rendeletetésii
€pitmény, viztorony kivételével — nem létesithetd

- Erdételepités, erddfelujitas, kiiltertileti fasitas kizardlag 6shonos fafajokbdl végezhetd

- Energetikai céli novénytelepités nem engedélyezhetd.



- A vizfolyasok menti 20-20 méteres savban megtelepedett fasszara ndvényzet védelmét
a vizfolyasok karbantartasi munkaihoz sziikséges feltételek biztositasa mellett kell
megoldani.

(7) MO-1.4 Altalanos be nem épithetd mezdgazdasagi teriilet, tajképvédelmi teriilet (T-1)
igazolni.

- Az dvezetben kiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyészati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint
lehetséges

- A miivelési ag valtozasa illetve mas célu hasznositasa csak az adottsdgoknak
megfeleld termelési szerkezet, tajhasznalat kialakitasa, illetve a tdjkarakter erdsités,
valamint a kozmi €s kozut épitése €érdekében az illetékes természetvédelmi hatdsag
hozzajarulasaval engedélyezhetd.

- A latvanyelem (kilatés, ralatas) szempontjait mind a telepiilésrendezési és épitészeti
tervezés, mind pedig az egyes ¢épitmények megvaldsitdsa soran kiemelten kell
érvényesiteni.

- A kialakult geomorfologiai formak (hegygerinc, volgy stb.) megdrzenddk.

- Uj lizemanyagtolté 4llomas, hulladéklerakod, hulladéktarold telep, valamint
hulladékartalmatlanito- kivéve a biologiailag lebomld, szerves anyagok lebontéasat és
tovabbi felhasznalasra alkalmassé tételét végzo telepek (komposztiizemek), tovabba
hulladékleraké 4llomas — nem létesithetd

- A kozmi és elektronikus hirkozI€ési nyomvonalas hélozatok és jarulékos miitargyaik
kiépitésénél, illetve meglévd halozatok korszerlsitésénél a tajkép védelme és az
esztétikai kovetelmények érvényesitése céljabol a miiszaki lehetdségek ¢s védett
értékek védelmi szempontjainak mérlegelésével terepszint alatti elhelyezést kell
biztositani.

(8) M0-1.5. Altalanos be nem épitheté mez6gazdasagi teriilet., és felszini vizminGség —
védelmi terdlet ovezete (F-1)

- Az dvezetben kiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyaszati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint
lehetséges.

- A vizfolyasok menti 20-20 méteres savban megtelepedett fasszaru ndvényzet védelmét
a vizfolyasok karbantartasi munkaihoz sziikséges feltételek biztositasa mellett kell
megoldani

Egyéb ,,Btv” ovezeti eloirasok.

27.§
(1) Torténeti telepiilési teriiletek 6vezete (T-2)

- A torténeti telepiilési teriilet a szabalyozasi terven T-2 folyamatos jeldléssel lehatarolt.

- A teriilet hagyoméanyosan kialakult szerkezete helyi védettség alatt all, ezért a
teriileten beliili telekalakitas, épités ennek figyelembe vételével engedélyezhetd.

- A teriileten beliil 1évé miiemlék és helyi védett épiiletek folyamatos felujitasarol, és
karbantartasarol gondoskodni kell.

- A meglévo épiiletek felujitdsa, bovitése a meglévd épiiletek tomegardnyai €s stilus
jegyei figyelembe vételével torténhet.



- Az ¢épiiletek tomegformaldsaban a kialakult ardnyokhoz, anyag hasznalatidban a
teriileten talstlyban 1évé megoldasokhoz kell alkalmazkodni.

- Az utcai és a kozutrol 1athaté homlokzatokon kozmii miitargyak nem helyezhetdk el.

- A teriileten beliil lizemanyag t6ltd allomas, hulladék lerakd, hulladék tarolo telep,
valamint hulladékartalmatlanit6 €s hulladékatraké allomas nem létesithetd.

- A kozmi és elektronikus hirkozI€ési nyomvonalas hélozatok és jarulékos miitargyaik
kiépitésénél, illetve a meglévlé halozatok korszeriisitésénél a tajkép védelme és az
esztétikai kovetelmények érvényesitése céljabol a miiszaki lehetdségek €s a védett
értékek védelmi szempontjainak mérlegelésével terepszint alatti elhelyezést kell
biztositani.

(2) Felszini szennyezésre érzékeny teriiletek dvezete ( SZ-1)

- A telepiilés igazgatasi teriiletének egésze felszini szennyezésre érzékeny (SZ-1)
tertiletnek mindsiil.

- A teriileten korlatozott vegyszer és miitragya-hasznalatu, kornyezetkiméld, vagy
extenziv mezdgazdasagi termelés folytathato.

(3) Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet. ( A-1, A-2)

- A teleplilés  kiilteriiletén 4svanyi nyersanyag gazdalkodasra (A-1) és tdzeg
kitermelésre (A-2) alkalmas teriiletek kijelolése a Banyakapitanysag adatszolgéltatasa
alapjan tortént.

- Az dvezetben kiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyészati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint
lehetséges

- Banyaszati tevékenység a Banyakapitanysag kijelolésével — a tiltott dvezetek

kivételével — a lehatarolt teriileten tul is végezhetd.

(4) Foldtani veszélyforras teriilete (P-1)
- A foldtani veszélyforrasos teriilet a szabalyozasi terven P-1 folyamatos jeloléssel
lehatarolt.
- A lehatérolt teriileten a felszini vizek €s belvizek szakszerii elvezetésérél gondoskodni

kell.

Vizgazdalkodasi teriiletek.
28.8.

(1) A vizgazdalkodasi teriileteket a szabalyozasi terv jeloli (V)

(2) A vizgazdéalkodasi teriileteken épiiletet elhelyezni a kiilon jogszabalyokban foglaltak
szerint lehet.

(3) A vizfolyasok partszélei mentén mindkét oldalon a karbantartas részére 6-6 m-es savot a
tavaknal 3 m-es savot szabadon kell hagyni.

(4) A vizfolyasok, vizelvezetd arkok rendszeres karbantartasarol gondoskodni kell.



(5)A vizfolyasok teriiletén fenntartasi, fejlesztési munkék abban az esetben engedélyezhetodk,
amennyiben a teriilet természet-kozeli dllapotanak visszaallitasat eldsegitik.

(6) A tomeder ovezetére (D-1) az alabbi eldirasokat kell figyelembe venni :

e A tébmeder lehatarolt teriilete nem csdkkenthetd

e A parti molok, hullamtordk és kikotdi létesitmenyeket kivéve a tomederben allando
létesitmény, sziget stb. nem épithetd.

e A parti ¢lovilag védelme érdekében a tomederbe a nad gyokérzondit kevésbé sértd,
uszoponton jellegli, csak az tudiilési illetve horgdszidényben hasznalatos mitargyak
helyezhetdk el.

e A tomeder nadasaiban, valamint a védett természeti teriileteken 1évo nadasok teriiletén
tilos minden olyan mechanikai beavatkozas (pl. kotras, feltoltés, épités, vizi allas,
csonakut, horgaszhely Iétesitése) amely a nadas allomdnyat, annak mindségélt
karositja, illetve a nddas pusztulasat eredményezheti.

Természet kozeli teriiletek

29.§

(1) A természet kozeli teriiletek a szabalyozasi terven ,,Tkn-17-el jeloltek és nadas
mindsités mellett magteriilet (O-1) és felszini vizmindség — védelmi teriilet (F-1)

(2) A természet kozeli teriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Az magteriilet (O-1) és felszini vizmindség védelmi teriilet ( F-1) mindsités miatt a
teriilettel kapcsolatban a kdvetkezdket kell még figyelembe venni :

- Az 6vezetben kiilszini banyatelek megallapitasa, illetve banyészati tevékenység
engedélyezése a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok
szerint lehetséges

- A kialakult tjhasznalat csak a természet-kozeli llapothoz valo kozelités érdekében
valtoztathatd meg.

- A latvanyvédelem (kilatés, ralatas) szempontjait mind a telepiilésrendezési, €s
épitészeti tervezés, mind pedig az egyes €pitmények megvaldsitdsa soran kiemelten
kell érvényesiteni.

- Kozlekedési épitmények a terepi adottsdgokhoz alkalmazkodva, tajba illeszkedden
helyezhetdk el.

- Uj épitmény természetvédelmi kezelés, bemutatas céljabol, valamint szakrélis
épitmény (képolna, kereszt, kokép) helyezheto el.

- A 10 m magassagot meghalado épitmény — kapolna, kizarolag kilaté rendeletetésti
¢pitmény, viztorony kivételével — nem Iétesithetd

- Erdételepités, erdéfeluyitas, kiiltertileti fasitas kizardlag 6shonos fafajokbdl végezhetd

- Energetikai céli novénytelepités nem engedélyezhetd.

- A vizfolyasok menti 20-20 méteres savban megtelepedett fasszara ndvényzet védelmét
a vizfolyasok karbantartasi munkdaihoz sziikséges feltételek biztositasa mellett kell
megoldani.



III. FEJEZET
Kornyezet-, taj-, természet-, kulturalis 6rokség védelem.

30.8.

(1) A kornyezet-, t4j-, természet-, miiemlék és helyi védelemmel kapcsolatos szabalyozast,
lehatarolasat a véddtavolsagokat a szabalyozasi terv tiinteti fel.

Kornyezetvédelem

31.8.
(1) A kornyezetvédelmi eldirasok a telepiilés igazgatasi teriiletére érvényesek .

(2) A kornyezetvédelem kiilon szabalyozéasi rendeletében e rendezési terv eldirasait is
figyelembe kell venni.

(3) Az igazgatasi teriileten a kornyezethasznalatot gy kell megszervezni és végezni, hogy:

a./ a legkisebb mértékili kornyezetterhelést €s igénybevételt idézze elo,

b./ megeldzze a kdrnyezetszennyezést

c./ kizérja a kornyezetkarositast

A vonatkoz6 korm. rend. hatélya ala tartoz6 1étesitmények €s tevékenység korében
kornyezeti hatasvizsgalatot kell végezni. (Lasd : ,,Fliggelék™)

A vonatkoz6 korm. rend. hatélya ald nem tartozo, de a kdrnyezetre jelentOs hatést
kornyezetvédelmi- €s tajépitész szakemberek bevondsaval késziilt feltaro
kornyezettanulmanyt kell csatolni, melyet az épitési engedélyezési eljaraskor
figyelembe kell venni.

(4) LevegoOtisztasag-védelmi szempontbol a teriileten csak olyan tevékenység folytathato és
csak olyan létesitmény alakithat6 ki, amelynek levegdszennyezdanyag-kibocsatasa a
teriiletre vonatkozo hatarértékeket nem I€pi tal. A teriiletre a vonatkozé korm. rend.
alapjan az altalanos és 6kologialiag sériilékeny teriiletre vonatkozo6 hatasértékek az
érvényesek. (Lasd : ,,Fiiggelék™)

(5)A teleptilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak ugy
folytathato, hogy az lizemeltetd koteles gondoskodni a veszélyes hulladék
kornyezetszennyezést kizard elhelyezésérdl és artalmatlanitasarol.

(6)Veédofasitasokkal gondoskodni kell — a szabalyozasi tervben beiiltetési kotelezettséget
eléird helyeken - a szant6foldi porszennyezés valamint az ¢él0vizek szennyezésének
megakadalyozasarol.

(7) Kiilteriileten mezégazdasagi és egyéb lizemi létesitmény, telepités€éhez, vagy a mar
meglévo létesitmény hasznalatdnak, technologidjanak megvaltoztatasa esetén a
kornyezetvédelmi-, egészségiigyi- €s az allategészségligyi szakhatosagok véleményét ki
kell kérni.

(8)A szippantott szennyvizek csak a hatosagilag engedélyezett szennyviztisztito telepre



szallithatok.

(9) A telepiilés szennyezddés érzékenységi besorolasa jelenleg a vonatkozo korm.
rend.(Lasd: Fiiggelék™) ,,A” érzékeny terliletnek mindsiil.

(10) A telepiilésen a zajvédelem az orszagos eldirasok szerint, azoknak megfelelden
biztositando. A zajt kelto és a zajtol védendd létesitmeényeket egymashoz képest ugy kell
elhelyezni, hogy a teriiletre vonatkozo6 zajterhelési hatarértékek betartasra kertiljenek.
Zajvédelmi szempontbol a — kozlekedésbdl szarmazoé — megengedett A-hangnyomasszint
a 7.szamu fout mentén 65/55 dB, az egyéb lakoteriileteken 55/45 dB, a temetd teriiletén
¢s a beépitésre nem szant teriileteken a kozlekedési és kozmiteriiletek kivételével
50/40 dB.

(11) Zajvédelmi szempontbdl érzékeny dvezet:
a) atemetO teriilete és csendes dvezetei,
b) akozparkok teriilete,
c) veédett természeti teriiletek,
d) turisztikai rendeltetésii erdOk teriilete

(12) Zajvédelmi szempontbdl kdzepesen érzekeny laza beépitésli dvezet a
teleptiléskozpont vegyes teriilet, a kertvarosias és falusias
lakoteriiletek (Kv, Lke, Lf) a hozzajuk kapcsolodo teriiletekkel

(13) Zajvédelmi szempontbol nem érzékeny 6vezet a kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi
teriiletek (Gksz).

(14) A 7. szamu forgalmi ut kozvetlen kdrnyezetében 11j egészségiigyi, oktatasi €s gyermek
intézményeket elhelyezni nem lehet.

(15) Technologiai eredetii szennyviz a kdzcsatorndba, illetve az tizemek teriiletén
0sszegylijtott csapadékviz a csapadékcsatornaba csak akkor vezethetd, ha eldtisztitasa a
vonatkozé jogszabalyokban és hatosagi eldirasokban meghatarozott mértékben az tizem
teriiletén megtortént.

(16) Vizfolyasok, csatorndk, vizelvezetd arkok rendszeres karbantartasarol, tisztitasarol az
iizemeltetd koteles gondoskodni.

(17) A kozcsatornaval még ellatatlan belteriileten, illetve kiilteriileten keletkezd szennyvizek
csak zart gytijtében helyezhetOk el. A kiilon pontban meghatarozott feltételek szerint. A
zart gylijtét a csatornahaldzat kiépitésével a rakotések utan fel kell szamolni.

(18) A szennyviztisztito teleptdl 300 m; a dogkonténertdl 500 m, a higtragya iirit6tol és
szippantott szennyviziiritd helytdl 1000 m véddtavolsagon beliil 4 lakoépiilet, élelmiszer
feldolgozd, -raktarozo, -kereskedelmi 1étesitmény tovabba allattartotelep nem Iétesitheto.

(19) Orszéagos kozutak beépitésre nem szant teriileten levo szakasza mentén a tengelytdl
szamitott 50 méter, tovabba kdzforgalmu vasutvonal szEIsé vaganyatol szamitott 50
méter tavolsagon beliil lakoépiilet nem Iétesithetd.

(20) Vizfolyasok medrétdl 50 méter tavolsagon beliil mezdgazdasagi teriileten allattarto



¢pitmény nem létesithetd.

(21) Természetes és természet kozeli allapotu vizfolyasok, vizes €l6helyek partvonaltol
szamitott 50 m-en beliil, tavak partjatol szamitott 100 m-en beliil — a Balaton parti
belteriileti szakasz kivételével- meglévo épiiletek, épitmények, 1étesitmények
atépitéséhez, atalakitasdhoz, vizi létesitmények, kikotok, illetve a halaszati céla
hasznositast szolgéalo Iétesitmények létesitéséhez, kivitelezéshez a természetvédelmi
hat6sag szakhatosagi hozzéjarulasa sziikséges.

(22) A tertileten a 20 th-et elér6 parkolokat csak szilard burkolattal lehet kiépiteni. A 20 th-et
elérd parkolok felszini csapadékvizének elvezetéséhez hordalék-, olaj- és iszapfogod
beépitése sziikséges.

(23) A telepiilésen tizemanyagtoltd allomas kozlekedési, gazdasagi €s vegyes teriileten
helyezhet6 el, amennyiben a vonatkoz6 korm rendelet értelmében (Lasd : Fiiggelék) az
iizemanyagtoltd allomas 50m sugart védelmi dvezetében nem helyezkedik el allando
emberi tartozkodasra szolgalo épiilet, valamint iddszakos, vagy a&tmeneti emberi
tartozkodésra szolgalo 1étesitmény (igy kiilondsen oktatasi, egészségiligyi, tidiilési célt
szolgalo 1étesitmény), illetve levegdterhelésre érzékeny, élelmezési célt szolgalo
novényi kultira.

(24) A telepiilésen a kommunalis szilard hulladék szervezett gylijtése és elszallitasa —a
kommunalis hulladéklerako telepre - megoldott. Hulladékgytijtésre csak szabvanyositott

zart edény, konténer hasznalhat6. A gylijtéedények kozteriileten nem tarolhatok,
elhelyezésiiket telken vagy épiileten beliil kell biztositani.

(25) A kozség teriilete a vonatkozo korm. rend. szerint (Lasd : ,,Fiiggelék™) nitrat érzékeny
teriilet, ezért a rendelet mellékletének a ,,j0 mezdgazdasagi gyakorlat”-ra vonatkozo
eldirasait figyelembe kell venni.

Természetvédelem
32.8.

(1) Az orszagosan védett természeti értékek védelmével kapcsolatos részletes szabalyokat az
illetékes Nemzeti Park Igazgatosaga kezelési tervben hatdrozza meg.

(2) Védett természeti teriilet allapotat és jellegét természetvédelmi célokkal ellentétesen
megvaltoztatni tilos.

(3) Védett természeti teriileten, 4j adotorony, tdvkozlési magas épitmény, magasfesziiltségii
villamos tavvezeték nem létesithetd. A szabalyozas a szabalyozasi terven lehatarolt
NATURA 2000 (NA) jellel lehatéarolt (€s a vonatkoz6 eldirasokban jelolt (Lasd: Fiiggelék)
tertiletekre terjed ki

(4) Védett természeti teriileten a gazdalkodas kornyezet- €s természetkimélé modszerek



alkalmazasaval torténhet, a vonatkoz6 korm. rend.-nek a kornyezeti hatasvizsgalatrol
sz0l0 eldirasainak a betartdsaval. (Lasd : ,,Fiiggelék”). Természetvédelmi teriileten a az
illetékes Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi €s Viziigyi Feliigyel0ség szakhatosagi
hozzajarulasaval torténhet a term6fold mas célii hasznositasa, miivelés aloli kivonasa.

(5) Védett természeti teriileten az erdd elsddleges funkcioja védelmi, szalald vagas és
természetes felujitas megengedett. Uj erdd telepitése csak 6shonos fafajokbol torténhet.
Figyelembe kell venni a vonatkozo korm. rend. kdrnyezeti hatasvizsgalatrol szolo
eléirasait ( Lasd : ,,Fiiggelek™)

(6) Védett természeti teriileten 0j kiilszini miivelésii banya a természetvédelmi szakhatdsag
hozzajarulasaval 1étesithetd.

(7)Természeti teriileten a teriiletet szennyez0 vagy veszélyeztetd Iétesitmény nem
helyezheté el. A vonatkoz6 korm. rendeletben (Lasd : ,Fiiggelék”) meghatarozott
létesitmények korébe tartozd tervezett Iétesitményekrél kornyezeti hatasvizsgalat
sziikséges.

(8)A védettségre tényét az ingatlan nyilvantartasban fel kell tiintetni.

(9) A védett természeti teriileten az illetékes Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢€s
Viziigyi Feliigyeldség engedélye sziikséges a gyep, a nad, valamint a vizi ndvényzet
¢getéséhez.

Tajvédelem

33.8.
(1) T4j- és telepiiléskép-védelmi okokbdl Gtsorfasitast kell végezni az utak mentén.

(2) Nem létesitheté kozmii- és energia, tav- €s hirkozlési vezeték a meglévd fasorok
nyomvonalaban.

(3) Uj kozutak, utcék kialakitasanal legalabb egyoldali fasor telepitéséhez teriiletet kell
biztositani.

(4) Az altalanos tajvédelem érdekében a kiilteriileti utak menti fasorok, mezsgy¢ék,
vizfolyasok, csatorndk menti galériandvényzet védelmérdl gondoskodni kell.

(5) A termdfoldroél sz6lo vonatkozo torvény alapjan (Lasd : ,Fiiggelék™) az ingatlan
nyilvantartasba bejegyzett, mezdgazdasagi termelés szdmara kedvezdtlen termdhelyi
adottsagl teriileteken levd természetes ndovényallomanyt (mocsar, lap, rét, legeld) meg
kell 6rizni.

Kulturalis orokség védelme

34.8.

(1) A telepiilés miiemlék €s helyi védelem alatt allo épitményeit, teriileteit valamint régészeti
teriileteit a szabalyozasi terv tiinteti fel.



(2) A miilemlékek, miiemlék kornyezetek, régészeti teriiletek és helyi védelem alatt allo
épitmények, teriiletek listajat az 1. szamu melléklet tartalmazza, az Orokségvédelmi
hatastanulmany alapjan.

(3) A miemlek épiiletekkel (M) kapcsolatos epitesi engedelyezesi eljaras a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal Pécsi Regiondlis Iroda (KOH) hatéskorébe tartozik.

(4) A szabalyozasi terven és szabalyrendeletben miiemléki kornyezetként (MK) és régészeti
teriiletkent (R) jelolt es teriileteken az €pitési engedélyezesi eljarasi tigyekbe a Kulturalis
Orokseégveédelmi Hivatal Pécsi Regionalis Irodajat szakhatosagként be kell vonni.

(5) Régeszeti leletek illetve objektumok el6keriilése esetén a munkalatokat fel kell
fliggeszteni, és a Somogy Megyei Muzeumok Igazgatosigat és a KOH-t azonnal
értesiteni kell. A vonatkozo torvény eldirasait be kell tartani.(Lasd : ,,Fiiggelék™.)

(6) A védett €s nyilvantartott régészeti lelohelyek teriiletén minden az eddigi hasznalattol
eltérd hasznositashoz, épitéshez a KOH eldzetes hatdsagi vagy szakhatosagi engedélye
sziikséges.

(7)A helyi védelem alatt 4ll6 épitményeknél (HV) a védett épiilet, épiilet részlet megovasara
kell torekedni, tetdtér beépités, raépités csak a hagyomanyos értékek védelme esetén
enged¢lyezhetd

(8)A helyi értékvédelmi (-he-) teriileteken az engedélyezési eljaras soran a még fellelhetd
épitészeti értékeket figyelembe kell venni.

(9) A helyi védett épiiletek bontasat csak a teljes miiszaki és erkdlcsi avultsag bealltaval
szabad engedélyezni a felmérési terv és foto dokumentacidé mellékletével. A helyi
védelem torléséhez nem kell a telepiilésrendezési tervet modositani.

IV.FEJEZET
Egyes sajatos jogintézmények kovetelmény rendszere.
Epitésjogi kovetelmények

35.8.

(1) A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhetd el. Kivételt
képeznek ez alol a kozteriileten, kdzlekedési valamint zoldtertileten torténd épitések.

(2) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén 0j épitményt épiteni, meglévot atalakitani és
bdviteni, rendeltetését vagy hasznalatat megvaltoztatni, az e rendeletben szabalyozott
keretek kozott csak akkor szabad ha :

- aterlilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgélja,

- kozérdeket nem sért,

- az ¢épitmény csak a hozzajuk tartozé teriilet jelentéktelen hanyadat veszi igénybe és
biztositott, hogy a telekteriilete nélkiil nem idegenithetdk el.



Kiszolgalé és lakont céljara torténé kisajatitas
36.§.

(1) A szabalyozasi terv altal javasolt helyi kozat létesitése, bdvitése vagy szabalyozasa
érdekében kisajatitasi eljarassal - a kartalanitas szabdlyai szerinti kartalanitds mellett - az
onkormanyzat javara igénybe veheto.

(2) Ha a telekalakitasi eljarasra, vagy a kozat kialakitdsara az érdekeltek kérelme alapjan
keriil sor, a kisajatitasért nem jar kartalanitas.

(3) Amennyiben a kisajatitassal érintett ingatlan a rendeltetésének megfeleld hasznalatra
alkalmatlanna valik, Gigy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.

(4) Az ingatlan helyi k6zut céljara igénybe vett részért jaro kartalanitas 6sszegénél figyelembe
kell venni a helyi kozat megépitésébdl, illetve az ezzel 6sszefiiggd kozmiivesitésbol eredd
ingatlanérték-novekedés 0sszegét.
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37.§

(1) A helyi kozutakat és kozmiiveket legkésébb az altaluk kiszolgalt épitmények hasznalatba
vételéig meg kell valdsitani a telkeket kialakitonak.

(2) A helyi kozutat illetdleg kozmiivet, amennyiben a telepiilés Onkormanyzata létesitette, ugy
annak koltségét részben vagy egészében az érintett ingatlanok tulajdonosaira harithatja. A
hozzajarulas mértékét és aranyat nkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

Telepiilésrendezési kotelezések.
38.8.
(1) A tervszerli telekgazdalkodas érdekében az dnkormanyzat beépitési kotelezettséget irhat

el6. Amennyiben a tulajdonos a beépitési kotelezettségének nem tesz eleget, ugy az
onkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.

(2) Az 6nkormanyzat a telepiiléskép javitasa érdekében az azt ront6 allapotu €pitményekre
meghatéarozott idon beliili helyrehozatali kotelezettséget rendelhet el.

(3) Az 6nkormanyzat a kozérdekili kornyezetalakitas céljabol az ingatlan meghatarozott idon
beliili ¢s mdédon novényzettel torténd beiiltetési kotelezettségét irhatja eld.

(4) Az el6z6 bekezdésben eldirt kotelezettségeket az engedélyezési eljaras keretében kell
érvényesiteni €s az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.



Mellékletek '
38/A. §

. melléklet: SZT-1 Szabalyozasi terv (M= 1:2000) (beltertilet)

. melléklet: SZT-2 Szabalyozasi terv (M= 1:2000), (belteriilet)
. melléklet: SZT-3 Szabalyozasi terv (M= 1:2000), (belteriilet)
. melléklet: SZT-4 Szabalyozasi terv (M= 1:2000), (belteriilet)
. melléklet: SZT-5 Szabalyozasi terv (M= 1:2000), (belteriilet)
. melléklet: SZT-6 Szabalyozasi terv (M= 1:2000), (belteriilet)
. melléklet Jelmagyarazat (belteriilet)

. melléklet: SZKM Szabalyozasi terv (M= 1:10000) (kiiltertilet)
9. melléklet: KM Szabalyozasi terv (M= 1:2000) (kertteriilet)
10. melléklet: Balatonszemes, miiemlékei, miilemléki kdrnyezetei, régészeti teriiletet,
helyi védett értékek

11. melléklet: A novényzet telepitésére vonatkozo eldirdsok
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V.FEJEZET
Zaro rendelkezések.
39.8.

(1) E rendelet a 39 §. (2) bekezdésében maghatarozott rendelkezésen tal 2010. jalius 17.
napjan lép hatalyba. A rendelet Kihirdetésérdl a korjegyz0, a rendeletnek a Polgarmesteri
Hivatal hirdetétablajan torténd kifiiggesztésével gondoskodik.

(2) A telepiilésszerkezet egységessége érdekében a kiilteriileti tervlapon Nyugati turisztikai
teriiletként jelzett teriiletre - melyet E-on a belteriilet, D-en az M7-es, Ny-on a 67-es K-en
pedig mezdgazdasagi teriiletek hataroljadk- az 1997. évi LXXVIIIL. térvény 20-21-22. §
alapjan valtoztatasi, €s telekalakitdsi tilalmat rendel el addig az iddpontig, mig az
onkormanyzat a telkek birtokosavd nem valik, a tombtelek-alakitasi eljards be nem
fejezddik, de legkésobb 2012. december 31-ig.

(3) A rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat vesziti a Balatonszemes Kozség Helyi
Epitési Szabalyzatarol szolo 13/2005.(VIL.25.) szamu, 5/2007. (III. 19.) szamu, 7/2008.
(IV21.) szamu, 17/2009. (V. 18.) szamq, 18/ 2009.(VIL.1.) szamu Kt rendeletei.

Balatonszemes, 2010. majus 17.

Dr. Valkoé Zsuzsanna sk. Takacs Jozsef sk.
korjegyzd polgéarmester

Kihirdetve:
2010. majus 17.

'* Beiktatta az 5/2014 (II1.24.) rendelet, hatalyos: 2014. marcius ho 24. naptél.



Dr. Valké Zsuzsanna sk.
korjegyz6

Egységes szerkezetbe foglalva és kihirdetve:
2012. marcius 19-én.

Dr. Valko Zsuzsanna
Korjegyzo

Egységes szerkezetbe foglalva €s kihirdetve:
2014. marcius 24-¢én.

Dr. Valko Zsuzsanna
korjegyzo

1. melléklet:
SZT-1 Szabalyozasi terv (M= 1:2000) (belteriilet) (Id. kiilon lapon)

2. melléklet:
SZT-2 Szabalyozasi terv (M= 1:2000), (belteriilet) (Id. kiilon lapon)

3. melléklet:
SZ.T-3 Szabalyozasi terv (M= 1:2000), (belteriilet) (Id. kiilon lapon)

4. melléklet:
SZ.T-4 Szabalyozasi terv (M= 1:2000), (belteriilet) (Id. kiilon lapon)

5. melléklet:
SZT-5 Szabalyozasi terv (M= 1:2000), (belteriilet) (Id. kiilon lapon)

6. melléklet:
SZ.T-6 Szabalyozasi terv (M= 1:2000), (belteriilet) (Id. kiilon lapon)

7. melléklet
Jelmagyarazat (belteriilet) (Id. kiilon lapon)

8. melléklet:
SZKM Szabalyozasi terv (M= 1:10000) (kiilteriilet) (Id. kiilon lapon)

9. melléklet:
KM Szabalyozasi terv (M= 1:2000) (kertteriilet) (Id. kiilon lapon)



10 '°. szama melléklet

Balatonszemes Ko6zség miiemlékei :

Romai katolikus templom hrsz: 1157, 1158 miiemléki torzsszam: 4583
Hunyady kastély hrsz: 2044, miiemléki torzsszam: 4580
Postamizeum hrsz: 1901, miemléki, torzsszam: 4582
Magtar hrsz: 1912, miiemleki torzsszam: 4581

Balatonszemes Kozség milemlék kornyezetei :

Rk templom (M4583) miiemléki
kornyezete: F6 u. 35. hrsz: 1157, 1158

Hunyadi kastély (M4580) ¢és a Gardonyi
G u2: Gardonyi G. u. 1 hrsz:
2044

Magtar (M4581) miiemléki kornyezete
hrsz: 1912

Postamizeum (M4582) miiemléki
kornyezete Bajcsy —Zs. u 48. hrsz1901

hrsz:

hrsz

hrsz

1156/1, 1159/1, 1160/3,
1081, 1080, 1078, 1077,
1076/1, 1079, 1102

2045-47 2043/1-2, /5, 2041,
2040/2, 2050/4, 1914

1913, 1915, 1911, 1904,
1103

1902, 1905, 1898, 1900,
1899

Balatonszemes Ko6zség régészeti teriiletei :

. Lel6hely - Szemesi berekben
. Lel6hely - Bagolyvar mellett
. Lel6hely - Bagolyvar mellett
. Leléhely - A volt iskola kdrnyéke
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. leléhely - A Bagddombi kempingtdl északra
. Lel6hely - Radpusztara vezetd Ut mellett
. Lel6hely - Radpusztara vezetd ut nyugati oldalan

. Lel6hely - Radpusztara vezetd ut nyugati oldalan

9. Leldhely - Széchenyi utca 8. sz. alatti telken

10. Lelohely - Temetdben 1év6 ,,Sapkadomb™
11. Lel6hely - Dozsa Gy. utca 4. sz-u telkén

027/48 hrsz
2054/1, 2052, 2056 hrsz

055/31-50 hrsz

070/1, 074 hrsz

1253 hrsz

1253 hrsz

2044 hrsz

042/89-91 hrsz
1927, 1932-33, 1935/2 hrsz

1671 hrsz

1846-1851 hrsz

12. Lel6hely - A telepiilés nyugati oldalan, 7. sz- f6at mellett 2258, 2259/1-2, 2260/1 hrsz
13. Lel6hely - A romai katolikus templom kérnyéke 1156/1, 1158, 1159/1, 1160/3
1154, 1155, 1166/3, /4, 1161,1166/3, /4, 1167/1, 1173/4 1177-1182 hrsz

14. Lel6hely - A Bagdédombi kempingtdl délre

15. Lel6hely - Csillagpuszta kornyéke

022 hrsz
057/1

'3 A sorszamot médositotta az 5/2014 (I11.24.) rendelet, hatalyos: 2014. marcius ho 24. naptol.



Helyi védett épiiletek :

-AdyE.u. 11

-AdyE.u. 16

- Ady E. u. 46

- Kodaly Zoltan u. 1

- Vasutallomas épiilete

- Bagolyvar u. 1

- Bagolyvar u. 5

- Bagolyvar uti kapolna

- Bagolyvar u. 16

- Bagolyvar u. gyogyszertar
- Bagolyvar u. 25

- Pet6fiu. 3

- Bajcsy Zs. u. 44

-F6u. 1

-F6u.2

-Féu. 19

- Kinizsi Pal u.

- Bagolyvar, sancmaradvany

Helyi védelemre kijelolt a rémai kori miitargy — tabla, Arnyas fasor u.hrsz: 1332

Helyi védelemre kijelolt telepiiléskép, kornyezet:
- F6 utca mindkét oldala

Védett természeti érték : Kunhalom, hrsz 1671

Helyi természeti védelemben részesiil :

- a F6 utca kétoldali id6s platan fasorat

- Szabadsag utca egyoldali hars fasorat

- Bagolyvar utca kétoldali vadgesztenye fasorat

- Arnyas fasor utca kétoldali vadgesztenye fasorat.

hrsz:
hrsz:
hrsz:
hrsz:
hrsz:
hrsz:
hrsz:
hrsz:
hrsz:
hrsz:
hrsz:
hrsz:
hrsz:
hrsz:
hrsz:
hrsz:
hrsz:
hrsz:

132
176
149
109
1238
1382
1267
1256/2
1382
1260
1387
1292
1897
1103
1099/2
1122
1152
1253



11 ' szamt melléklet.
A novényzet telepitésére vonatkozo eléirasok.

1./ A legkisebb iiltetési (telepités) tavolsdg az ingatlan hataratol :
a.) belteriileten ¢és kiilteriileteknek a kertteriiletre (MK) és beépitésre szant teriiletnek
mindsitett teriiletek belso részén :
- sz016, valamint 3 m-nél magasabbra nem novo gyiimdlcs- €és egyéb bokor (€16 soveény)
esetén 0,50 m,
- 3 m-nél magasabbra nem nové gyiimolcs és egyeb fa esetén 1,0 m,
- 3 méternél magasabbra nové gylimolcs- és egyéb fa, valamint gyiimdlcs- és egyéb
bokor (€16 sévény) esetén 2,0 m,
b) kiilteriileten a kertteriileten, és beépitésre szant teriileten kiviil esO részén :
- gyumolcsfa iskolai nevelés alatt alld6 novény, tovabba sz6l6, koszméte, ribizke ¢és
malnabokor esetén 0,80 m,
- minden egyéb gyiimdlcsbokor (mogyoro) stb.) esetében 2,0 m,
- birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetén 2,5 m,
- tOrpealanyra oltott almafa, tovabbd meggy-, szilva- és mandulafa esetén 3,5 m,
- vadalanyra oltott alma- ¢s kortefa, tovabba kajszi fa esetén 4,0 m,
- cseresznyefa esetén 5,0 m
- di6- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyiimdlcsfa esetében 8,0 m,
c) kilteriiletnek kertteriileten és beépitésre szant terlileten kiviili részén, amennyiben a
szomszédos foldteriilet sz616, gyiimolcsds vagy kertteriilet, sz016t €s gylimdlesfat a b) pontban
foglalt liltetési tavolsagok megtartdsaval, egyéb bokrot vagy fat az aldbbi iiltetési tdvolsagok
megtartasaval lehet tltetni :
- 1 m-nél magasabbra nem nové bokor (€16 sévény) esetén 0,80 m
- 2 m-nél magasabbra nem nové bokor (€16 s6vény) esetében 1,2 m
- 2 m-nél magasabbra n6v6 bokor (€16 sovény) esetében 2,0 m
- faesetében 8,0 m
2./ Kozat és vasut terliletén — szOlotdl, gyiimdlcsostdl, kertteriilettdl és beépitésre szant
teriilettdl — minden gyiimdlcs- €s egyéb fat, valamint bokrot, legaldbb 1,5 m, 3 m-nél
magasabbra novo gyiimolcstat legalabb 2,5 m tavolsagra szabad iiltetni (telepiteni).

Fiiggelék :

A rendeletben hivatkozott, a jovahagyaskor hatalyos torvények és rendeletek jegyzéke

1.§. (19) - 2001 évi LXXXVIII tv.
31.§.(3) - 314/2005 (XII.25.) Korm. rend.
31.§. (4) - 21/2001 (II.14.) Korm. rend.
31.§.(9) - 219/2004. (VIL.21.) Korm. rend.
31.§.(23) - 21/2001 (II.14.) Korm. rend.
31.8.(25) - 49/2001 (IV.3.) és 27/2006.(11.7.) Korm. rend.
32.§.(3) - 1996. LIII. tv. 4§ b., 15§ (1)
32.§.(4) - 314/2005 (XI1.25.) Korm. rend.
32.§. (%) - 314/2005 (XII.25.) Korm. rend.
32.§.(7) - 314/2005 (XII.25.) Korm. rend.
33.§. (%) - 1994. évi LV. torvény 37.§.-a
34.§.(5) - 2001 évi LXIV. Torvény

'® A sorszamot médositotta az 5/2014 (I11.24.) rendelet, hatalyos: 2014. marcius ho 24. naptol.



