Veresegyhaz Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
6/2019.(111.5.) 6nkormanyzati rendelete
a varos helyi épitési szabalyzatarsl

Veresegyhaz Varos Onkormanyzatanak KepviselG-testiilete az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérs| sz6la
1997. évi LXXVIIL. tv. (a tovébbiakban: Etv.) 9/B.§ (2) b) pontjéban, 13.§ (1) bekezdésében és 62.§ {6) 6. pontjaban,
az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban kapott felhatalmazasok alapjan, a telepiilésfejlesztési
koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési strategiardl és a telepiilésrendezési eszk&zokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl 52616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28.§ (1)-(2) bekezdésben
biztositott véleményezési jogkdrében eljdrd lakossag, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetek,
egyhazak, teriileti és telepiilési dnkormanyzatok, allamigazgatdsi szervek véleményének kikérésével, a
Magyarorszég helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) 1.pontjdban, valamint az Etv.
6.8 (1) bekezdésében meghatérozott feladatkorében eljarva a kbvetkez6t rendeli el:

l. Fejezet

s

Altaldnos elGirdsok
1. Arendelet hatdlya és alkalmazssa
1.5

{1) Erendelet (tovabbiakban: HESZ) hatélya Veresegyhaz Varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki,

(2) A HESZ hatélya ald tartozé teriileten teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket
alakitani, épités alapjaul szolgdlé tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani,
helyredllitani, korszer(siteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény rendeltetését
megvaltoztatni, valamint ezekre az épitési munkakra hatésagi engedélyt adni, az dltaldnos érvényi orszagos
jogszabadlyok és helyi vonatkozé egyéb eléirasok betartasa mellett kizérélag a HESZ és mellékletei egyiittes
alkalmazasaval szabad.

(3) AHESZ mellékletei a HESZ szerves részét keépezik, ezért azok médositasa csak a HESZ médositasara vonatkozé
jogszabilyoknak megfelelSen lehetséges. A fiiggelékek nem képezik a HESZ részét, ezért azok tartalma a
HESZ-té| fiiggetleniil véltoztathatd.

(4) A HESZ melléklete az RM-1 szdmu melléklet: Szabalyozési tervlap (tovabbiakban: SZT; §sszesen 3 szelvény;
szelvényszamok: SZT/1, SZT/2, SZT/3).

(5} A HESZ fiiggelékei:

a) SZF-1szamu fluggelék: A HESZ-hez kapcsoldda egyéb hatdlyos énkormanyzati rendeletek listaja.
b) SZF-2 szamd fiiggelék: Régészeti leléhelyek listdja.

€) SZF-3 szdmi fiiggelék: Orszdgos mivi értékvédelemn alatt 4llé épitmények listaja.

d) SZF-4 szamu fliggelék: A helyi értékvédelem alatt 4116 mivi és természeti értékek listdja.

e} SZF-5szamu flggelék: A ndvénytelepitési tavolsagokra vonatkozo elGirdsok

f)  SZF-6 szémli fliggelék: Az dllattarts épitmények véd6tavolsagi igényei

2. Fogalommeghatdrozasok

2.5
{1) A HESZ alkalmazdsdban:

a) Antenna torony: Olyan antenna elhelyezésére szolgalé épitmény, mely magassaga a 6 m-t meghaladja,
egyuttal melynek magassaga meghaladja a nagyobb alaprajzi méret dtszdrosét.

b) Eplilet témegének meghatarozé része: Egy adott epliletrészére vonatkozdan az épiilet teljes beépitési
% szerinti m? -ben kiadddd alapteriileti értéke és az épliletmagassdg szorzatanak legaldbb 65%-a.

c) Fekvé telek: Olyan téglalap jellegii telek, melynek legkisebb telekmélységi értéke nem éri el az dvezetre
meghatdrozott legkisebb értéket, és melynek egyuttal a legkisebb telekszélességi értéke meghaladja a
legkisebb telekmélységi értékét.

d) Hézagosan zartsorl beépitési mdd: Az oldalhatdron &llS és a zartsord beépitési mod kéziitt &tmenetet
képez& sajdtos beépitési mdd, amely jellemz&en az utcavonallal parhuzamos gerincvonallal kialakitott
tetdidomu épliletekbél 3ll.

e) Mely fekvés( teriiletek: Azok a lefolyds nélkiili teriiletek, melyekrdl a felszini vizek természetes mdédon,
vagy ember dltal dtalakitott terepviszonyok kévetkeztében nem jutnak el a befogaddba és ezzel
vizdllasos teriiletté vilhatnak.
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f)  Onéll6 1&tesitésii épitmény: Mas épitménytdl térben kiiléndlléan megvaldsitott, és mas épitmeény részet
nem képezd épitmény, mely egyattal egyéb épitménnyel legfeljebb nyomvonal jellegii k&zm(-, vagy
kézlekedési kapcsolatban allhat.

g) Szintteriileti mutatd: Az adott telken 1évé Gsszes épitményszint brutté alapteriiletének és a telek sik
vetiileti teriiletének %-ban kifejezett aranya.

h) Terepszint alatti beépitettség mértéke: Az adott telken Iév6 terepszint alatti épiiletrész{ek) altal
miiszakilag igénybevett teriilet szintenként szamolt bruttd szintterlileteinek sszege és a telek sik
vetiileti terliletének %-ban kifejezett ardnya.

i) Védézdld: A kiros kérnyezeti hatdsok mérséklését szolgald, védelmi céll zéldfelilet.

Il. Fejezet
- Altalanos dvezeti el6irdsok

s

3. Kozteriilet alakitdsra vonatkozd elGirdsok
3.8

Kozteriilet csak a szabalyozdsi terv szerint alakithato (szabalyozhatd) ki, vagy szlintethetd meg.

A jogszabdlyokban eldirt legkisebb szabalyozasi szélességet el nem éré kézutak esetén mintakeresztszelvény
segitségével kell megallapitani a sziikséges kézmiivek fektetési helyét, egymdstdl valo tavolsdgat és az Ut
keresztmetszeti kialakitasat (pl. dtfeliiletek, jardak, zéldsdvok).

4. A fold védelmének altalanos elGirasai
4.8

Afoldmozgatassal jard épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozds, el6készités) végzése soran:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkiildnitett terlleten kell térolni Gjrahasznositasig,

b) a foldmozgatds, majd a végleges elhelyezés sordn biztositani kell a kiporzés elleni védelmet
(nedvesitéssel, takardssal),

) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositését helyben kell megoldani,

~ vagy a szakhatdsagok dltal el&irt helyen és modon kell kezelni.
A pincék, pincerendszerek feltéltésére (visszatdltésre) szennyezett anyag, talaj nem hasznalhatd.

5. A vizek védelmének altaldnos elGirasai
5.§

Ha a szennyviz kdzcsatorndba nem vezethetd, akkor zart szennyviztdrold vagy egyedi szennyviztisztitd

berendezés létesithetd.

Felszini viztél, vagy ivéviz nyerdhelytél szdmitott 100 m-en beldl tragyatdrold nem létesithetd.

Az OTrT szerinti orszagos vizmindség-védelmi teriilet Gvezetével érintett teriileten belil:

a) 15,0 m-nél nagyobb talpmélységi dsott kit, kiilonallo drnyekszék, allattarté-telep, gombakomposztalo
telep nem létesithetd.

b) nem burkolt feliileten hulladék, potencidlisan szennyezanyag ideiglenesen sem helyezhetd el.

¢) a250 m%-nél nagyobb feliiletd parkoldsi célti burkolt feliiletekrdl a csapadékviz elvezetése csak hordalek
és olajfogd miitargyon keresztil térténhet.

6. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitds eléirasai

6n§

A telepiilés teriiletén a kommundlis hulladék szervezett gylijtését és elszallitds, valamint a szelektiv
hulladékgyiijtést, az Onkormanyzat altal megbizott szervezetnek, vallalkozdsnak kell végezni, az Onkormanyzat
hulladékgazdalkodassal foglakozd rendeletének megfelelden.
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7. A kozuti és vasuti kbzlekedési teriiletek védsavjainak elGirasai

7.5

Az orszagos kbzutalk kiilteriileti szakaszainak mentén a jogszabalyokkal 6sszhangban a 10.§ (2) bekezdésében
meghatarozott véddsavot kell biztositani. A véd@savot csak a vonatkozd jogszabalyokban rogzitett
esetekben és modon lehet felhasznélni.
Az orszagos kdzforgalmu vasdtvonal mentén a jogszabdlyokkal Osszhangban a 10.§ (8) bekezdésében
meghatarozott védésdvot kell biztositani. A véd&savot csak a vonatkozd jogszabdlyokban rogzitett
esetekben és mddon lehet felhasznalni.

rrr

8. A kbzml(ivek véd6savjainak eldirasai
8.5

A koézmilétesitmények €s a kézm(ihalézatok nyomvonalai mentén az SZT-n abrazolt, és az egyes dgazati
eléirasokban meghatdrozott mérték(i védésavokat biztositani kell.

A véddsavokon beliil csak az dgazati el@irasokban meghatdrozott mddon és az adott kdzmi
izemeltetdjének, tovabba az érintett szakhatdsag kiildn engedélyével lehet engedélykdteles tevékenységet

folytatni.

9. Az Erdékertesi robbanté teriilet véd&sdvjainak elbirdsai
9.§

A robbanté tér (Erdékertes EQV Y=672804; X=257529) kdriili 500 m tavolsagon beliil épitményt elhelyezni,

tovabba banyat nyitni nem lehet.

Az Erdékertes 044/44 hrsz-0 gyakorlétér védGteriiletén belill a gyakorlotér hataratél mért:

a) 500 m tavolsdgon beliil hulladékkezeld, hulladéklerakd (telepiilési szilard, folyékony és egyéb veszélyes)
nem helyezhetd el.

b) 250 m tévolsagon beliil 4j szocidlis, egészségigyi, intézményi, lidils, szélloda, széllashely céljara szolgald
épitmény nem helyezhetd el.

¢} 250 m tavolsdgon beliil 4 lakéteriilet nem jelélhetd ki, a meglévs beépitésre szant teriilet nagyobb
beépitési intenzitasy teriiletté nem sorolhatd dt. Beépitésre nem szént teriileten U] lako épiilet nem
helyezhetd el.

A védéterlileteken beliili  szabalyoktdl eltérni  kiemelt nemzetgazdasagi érdek, vagy kiemelt

teleplilésrendezési érdek miatt az érintett honvédelmi hatdsag hozzajarulasa esetén lehet.

10. Kozlekedési elGirasok
10.§

Az orszagos Uthalézat részét képezd utaknal a tervezett belteriiletet elkerll§ féut veddtavolsaga az
Gttengelytsl 100 — 100 m, a 2102 jel(i Gt kiilteriileti szakaszan a véd&tavolség 50 -50 m, amelyen beldl
épitmények elhelyezéséhez a kizltkezeld hozzajaruldsa szitkséges. -
A kiilteriileti Snkormanyzati utak (mez&- és erdégazdasagi lizemi utak, dll6utak) esetén az it tengelyétdl
mért 15-15 m-en beliil épiilet, épitmény nem helyezhets el.
A tervezett kdzutak kiépitéséhez legaldbb a jogszabélyok szerinti szabalyozasi szélességek biztositandok,
ennél kisebb szabélyozasi szélességet alkalmazni csak szabdlyozasi terv keretei k&zott kesziils, az
adottsagokhoz alkalmazkodd méretezés alapjan lehet. A HESZ-ben biztositott kitelezd eltérés kiszolgalod
utaknal:

a) gazdasagi dvezet esetén a minimalis szabalyozasi szélesség 16,0 méter

b}  6nall6 kerékpardt: min. 4,0 méter.
A kdzforgalom elél el nem zért magdnutak miiszaki kialakitasanal a kézforgalmi utakra érvényes el6irdsok
szerint kell eljarni.
A kézforgalom eldl elzart maganut esetében a magdnutak kialakitasa, fenntartdsa és {izemeltetése sordn a
kiszolgalt Gsszes telek vonatkozasaban folyamatosan érvényesitendd a tiiz- és életvédelem, valamint a
vagyon és a kozszolgéltatdsok biztonsdga. A kdzforgalom eldl elzart maganit mindenkori tulajdonosa a
maganut rendeltetésszer(i hasznalatat nem korlatozhatja az adott ut altal feltart telkek tulajdonosainak a
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tulajdonukhoz fiz6d8 hasznalati jogaira vonatkozdan, azaz a maganuttal feltart telkeknél folyamatosan
biztositandé a telkek megkdzelithetdsége a tulajdonosok szamara.
Az igazgatasi teriileten az épitmények (épiiletek) normativik szerinti parkold igényét telken belil kell
biztositani.
a) Laké- és gazdasagi Svezetben ettl eltérni nem lehet.
b) A mér miikods kdzintézmények parkoldsa csak abban az esetben oldhaté meg kdzteriileti parkoldval,
ha maér jelenleg is igy van megoldva a parkolasa.
¢) A lakéteriileten miikédé véllalkozasok, valamint a telepiiléskdzpont vegyes terlletek esetében is
teljesktiriien ki kell elégiteni a parkoldsi normakat a telken belll. Amennyiben ez nem lehetséges, az
dnkorményzat parkolasi rendelete alapjan kell a sziikséges szamU parkolasi hely sajat telken
elhelyezhetd részén feliili igényt az Onkormanyzat altal kijelslt, erre alkalmas kdzteriileten vagy egyeéb
telken biztositani.
Az orszagos kdzforgalmi vasutvonal mentén 50 m széles véd&sévot kell biztositani, amelyen beliil csak a
kezelé hozzajarulasaval helyezhetd el épitmény.

11. Altaldanos kizm(iellatasi és elektronikus hirkézlési elGirdsok

11.5

A meglévé és a tervezett koziizem( halozatok és létesitményei, tovabba azok agazati elfiirasok szerinti
kézmi-védétavolsagai (biztonsagi ovezetei) szdmdra kozteriileten, vagy kdzmlterlleten kell helyet
hiztositani. Ettdl eltérni csak az dgazati eléirasok betartasaval lehet.
A kébzmiivesitésre keriilg teriileten telkenként kell a kézhaldzathoz 6nallo bekdtésekkel és mérési helyekkel
csatlakozni.
A kdzmiivezetékek atépitésekor és (j vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazddlkodds érdekében az utak
alatt a kbzmiivek elrendezésénél mindig a tavlati dsszes kizmii elhelyezésére kell helyet biztositani.
A meglévd kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor
a) afeleslegessé valt kézmiivet, haldzatot és létesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan féldben maradé vezeték, [étesitmény betdmedékelését, felhagyasat szakszerlien kell

megoldani,

s

12. Kozmiivesités mértékének eldirdsa

12.5

A telepiilésen épités vagy rendeltetés megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha a hasznalatbavételig érvényesil,
hogy:

(1)
(2)

(1)

a) az dvezeti el8irdsok szerinti kézmUellatas biztositott

b) beépitésre nem szant teriileten az emberi tartézkodasra szolgald épiiletben a kozegészségligyi hatosag
altal is elfogadott egészséges ivovizellatas és a kdziizem{ villamosenergia-ellatas biztositott

¢) valamennyi 8vezetben a szennyvizre és csapadékvizre vonatkozd szabdlyozasi elirasok teljestiilnek

d) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizdllassal nem veszélyeztetett.

13. Vizellatds
13.%
0] kbziizemi ivévizhdldzat csak a koziizemi szennyvizesatorna haldzattal egylitt épithetd.

Beépitésre nem szant teriileten, ha a telek vezetékes vizellstassal rendelkezik, és a kdzesatorna haldzat
rendelkezésre all, vagy kiépitésre keriil, kézm(ipdtlé nem |étesithetd.

14, Szennyvizelvezetés
14.8
Beépitésre szant teriileten és a turisztikai célu beépitésre nem szant terlleten is épiteni csak a legkéstbb a

hasznalatbavételig térténd teljes kdzmiellatas biztositdsaval lehet.
Beépitésre nem szant terlileten lland6 emberi tartozkodésra alkalmas Uj épiiletet épiteni csak a szennyviz
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kérnyezet karositas nélkilli kezelésének megoldasaval lehet. Ennek megfelelSen, ha

a) a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m*-t, akkor a szennyvizeket viz-zardsagi
prébaval igazoltan, vizzérdan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 8sszegy(ijteni, az &sszegydijtdtt
szennyviz kijeldlt leiirit§ helyre térténd elszallittatasaig.

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m*-t akkor helyben |étesitendd szennyviztisztitd
kisberendezés is alkalmazhaté az alabbi feltételek szerint:

ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre all (tisztitott vizet sem
szabad talajba szikkasztani)

bb) ha az egyéh el6irdsok, korlatok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatésdgok hozzédjérulnak,
be) a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulhat tdl a targyi telken,

bd) a tisztitdberendezéssel azt a tisztitdsi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogaddhoz igazitva az
illetékes szakhatdsag meghataroz,

be) ha barmelyik illetékes szakhatésag nem ad hozzajaruldst a helyi szennyviztisztité kisberendezés
[étesitésére, ki kell épiteni a kézcsatorna csatlakozas lehetdségét.
Beépitésre nem szant teriileten allandd emberi tartdzkoddsra nem alkalmas Uj éplilet kdzmiellatasanak
kiépitése nem sziikséges.
Kézmiipatls, zart tarolé medence csak akkor alkalmazhatd, ha a telek &llandé megkozelithetdségére a
megfelel§ (paraméterd és kiépitettségli) kozhaldzati utkapcsolat hiztositott.
A kozlizem(i szennyvizatemel§ m{targy védotavolsdg igénye:
a) hatdsag altal egyedileg megillapitott és régzitett érték, vagy
b) el&zetes megallapitds nélkiil:
ba) biizzaréan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m,

bb) blizzar vagy zajvédelem nélkiili m(itdrgy esetén 150 m.
Laké-, telepiiléskdzpont vegyes, intézményi, killénleges épitési Gvezetbe sorolt telken a kdzlizemd
szennyvizatemelS miitdrgy védétavolsdgan beliil dj épiiletet épfteni csak a miitargy véddtivolsag okozta
korlatozasanak megsziintetését kovetden lehet. Ebben az esetben:
a) vagy a beépitett telek telekhatdrdig kell csokkenteni a miitargy védStavolsdg igényét (a m(itargy
zajvédetté és blizzardva tételével, tavvezérlésének megoldasaval), vagy
b} amitargy kivaltasit meg kell oldani.

15, Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
15.8

Vizgazdélkoddsi feladatok (mederkarbantartasa) céljara a karbantarto savot szabadon kell hagyni.

A csapadékviz elvezetésére elvdlasztott rendszer( vizelvezetést kell kiépiteni.

Ha a csapadékviz elvezetd halézat vagy a befogadd a telken keletkezett vizeket elvezetni nem tudja, akkor a

csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a kozhaldzatba vezetni.

A vizvisszatartas mértékét a befogadd kapacitdsahoz kell igazitani. Amennyiben a befogadéi kapacitas nem

meghatarozhaté, 50 m? burkolt feliiletenként 1 m® eséviztérolé (ciszterna) kialakitdsa sziikséges.

A telekhatérra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrél a csapadékviz kivezetest csak terepszint

alatt szabad az utcai vizelvezetd héldzatba vezetni.

A nyilt rkos vizelvezetd haldzat feletti kocsibehajtok az arok vizszallitd képességét nem korlatozhatjak, ezért

az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a) a kocsi behajté 3,5 m-nél szélesebb nem lehet,

b) telkenként csak egy kocsi behajtd Iétesithetd (saroktelek kivételével),

¢} azviz-visszaduzzasztast ne okozzon,

d} avizszallitas akaddlymentes legyen,

e) nyllt drkos felszini vizelvezetéssel javasolt teriileten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb szakaszon
torténd lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitdsa nem megengedett sem parkolasi, sem
kdzlekedés fejlesztési cél érdekében.

A nvilt &rok fenekét a szint- és medertartas, valamint a karbantarthatosag figyelembevételével kell

kialakitani.

A legalabb 0,5%-nal nagyobb esésii arkot teljes keresztmetszetében burkolni kell.



16. Villamasenergia ellatas
16.§

(1) A beépitésre szant teriiletén (j villamosenergia elosztéhélézat épités csak foldalatti elhelyezéssel
kivitelezhetd.

(2) A beépitésre szant teriiletén tizemels fold feletti elosztéhaldzat rekonstrukcidja fald feletti kivitelezéssel is
megoldhatd, ha az helyben oszlop cserét, a meglevd oszlophoz képest 5 m-en beliili dthelyezést igényel.
Egyéh esetben a hélézatépités mar uj épitésnek mindsiil, amelyre az Uj épitésre vonatkozé agazati
eldirasokat kell figyelembe venni. .

(3) Beépitésre nem szant teriileten — erd&terilet kivételével — egy oldali kbzdsen igénybevett oszlopsoron kell
a villamosenergia szolgaltatdst nyujtd és a vezetekes hirkozlési haldzatokat elhelyezni, amelyre —
kézvilagitasi igény felmeriilése esetén — a kdzvilagitast szolgalé lampafejeket is el kell helyezni.

(4) Kozds oszlopsorra valé telepités barmilyen akadalya esetén az uj haldzatot csak féldalatti elhelyezéssel
kivitelezhetd.

(5) Erdéteriileten fold feletti haldzatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdGirtast. Ha fold feletti
halozat kiépitése miatt erd&irtds valna sziikségessé, akkor a halozatot fakivagas nélkdl, Uthalézat mentén,
vagy féldalatti telepitéssel lehet épiteni.

(6) Villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant terilleten csak foldalatti csatlakozas kiépitésével lehet
kivitelezni.

17. Megujulé energiahordozé hasznositas
17.§

Kozcéld, megujuld energiahordozd hasznositdsd energiatermeles csak olyan beépitésre szdnt gazdasagi vagy
kiildnleges, illetve beépitésre nem szant kilénleges megljulé energiatermelésre kijelélt dvezetbe létesithetd,

s

amelyben az Gvezeti elSirasa megengedi.

18, Foldgazellatas
18.§

Féldgazvezeték kizteriileten és telken beliil is csak foldben épithetd.

19. Elektronikus hirkbzlés
19.§

(1) Belterlileten vjonnan kialakuld kdzteriileten az elektronikus hirkézlési haldzatokat féldalatti elhelyezéssel
kell épiteni.

(2) A mér beépitett terlleten, ahol a halézatok foldalatti elhelyezéssel iizemelnek Uj vezetékes hirkdzlési
halézatokat, meglevd rekonstrukciojat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

{(3) A mdr beépitett teriileteken, ahol a meglevé gyenge és erésdaramu hdlzatok fold feletti vezetésiiek, Gj
elektronikus hirkdzlési haldzatokat a meglevd oszlopsorra, illetve kézos tartéoszlopra kell fektetni. K&zds
oszlopsarra valé telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd héldzatot foldalatti elhelyezéssel
lehet csak kivitelezni.

(4) Beépitésre nem szant teriileten Uj elektronikus hirkdzlési halézatokat teriiletgazddlkodasi okokbdl a
villamosenergia elosztasi, a kdzvilagitasi és egyéb hirkdzlési szabadvezetékekkel kdzos, egyoldali oszlopsorra
kell fektetni.

20. Telekalakitas
20.8
{1) Uj konkav poligon geometriai formajd (pl. améba alakd, vagy nyudlvanyos), vagy fekvé épitési telek nem

alakithato ki.
(2) Onalld helyrajzi szém alatt nyilvantartott maganutat csak a HESZ kbzlekedési eléirdsai és az érintett bvezetre
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()
(6)

vonatkozd szabdlyok szerint lehet kialakitani. Ebben az esetben a magdnutak esetén a maganut
tulajdonosanak szolgalmi jog bejegyzésével biztositani kell, hogy az Ut dltal kiszolgalt telkek jarmiivel
akadalyoztatas nélkiil, barmikor megkdzelithet6k legyenek. A maganutak létesitése esetén a magdnutakra
vonatkozéan az épitési telekméretre vonatkozd Gvezeti elirasok betartdsa nem kételez8.

21. Epitési tevékenység elékészitése, tereprendezés
21.8

A tereprendezéssel létrejovd Uj terepalakulatnak igazodnia kell a kérnyezd telkek terepadottségaihoz'. Az
el6-, oldal &s hatsckertben a szomszédos és az épitési munkdval érintet telken bellil kialakitott rendezett
terepszint kdzdtti legnagyobb eltérés legfeljebb 1,0 méter lehet. Kivétel ez alal:
a) apinceszintet megkdzelitd lejarok kirnyezete,
b) a mar létrejott és gazdasdgosan ilyen modon nem rendezhet§ 1,0 m-t meghaladd szintkiilonbséggel
rendelkezd terepallapotl telekrész.
Az épiiletek melletti feltdltés, vagy bevagds magassaga tamfal alkalmazasa nélkiil, csak rézslivel legfeljebb
1,0 m, témfallal legfeljebb 2,0 m lehet. Epitési munkahoz kétédd tereprendezés csak tgy vegezhetd, hogy
azaltal a létesitendd (] épitmény [(épiilet) utcafronti megjelenésével a meglévs allapothoz igazodjon. Az
adott &vezetre vonatkozd egyedi szabalyok az e bekezdésben rigzitett szabalyoktdl eltéréen is
rendelkezhetnek. ’
A Gip-2 jel(i épitési Gvezeten belill a rendezett terepszint leghagyobb magassaga legfeljebb 200 mBf lehet
dgy, hogy a rendezett terepnek a Kisréti utca irdnyaba legfeljebb 2%-o0s eséssel kell lejtenie.
A Kis-réten az Ev jel(i Gvezet Lke-8 és Gip-2 jel(i dvezetek kdzotti részén a természetes terepszint legfeljebb
220 mBf magassagig feltdlthetd. Ezen a teriileten az Ev jel(i §vezetben sziikséges tereprendezést (a feltoltest,
és a sziikséges bevagasokat) az egyéb szabalyok betartdsaval gy kell elvégezni, hogy az épitési dvezetekkel
hataros szakaszok mentén a rendezett terepszint magassaga az &vezethatdrok mentén az Ev dvezeten beldl
legalabb 5 m-es szélességli savban azonos legyen a szomszédos épitési dvezet rendezett terepszintjével.
Ebben a sivban méretezett dvarkokat kell |étesiteni, amely alkalmas a csapadékvizek helyben tartdsdra es
elszikkasztasara.
A Kis-réten az Ev jel(i vezet egyéb részein a terepszint legfeljebb 1:2 rézshajlassal, ugy vdltoztathatd meg,
hogy a rézsi 4llékonységa a telek terGiletén bellil biztosithaté legyen. Tamfal a féldtdmeg megtdmasztasara
nem alkalmazhaté. A feltéltstt telekrészen a feltltést gy kell elvégezni, hogy a feltdltott terilet véderdd
|étesitésére alkalmas legyen.

22. Altaldnos épitési elGirasok, épitmények kialakitdsa

22.%

oy

Az elé- oldal- és hatsékertek méretét az adott Svezetre vonatkozo elfirasok tartalmazzak. Ovezeti el6irdsok

hidnyaban az elé- oldal- és hatsdkertek méretét a kérnyezetben mar meglévé beépitésnek megfelelden,
tovabbd az egyéb jogszabalyok el8irdsait betartva kell meghatérozni.

Laké, vagy vegyes Gvezetekbe sorolt fekvé teleknél a hatsokerti érték akkor csbkkenthetd, ha az éplilet
hatsokerti homlokzatéra kiad6dé tényleges épiiletmagasségi érték az dvezeti eléirdsokban szerepld értéknél
kisebb. Ebben az esetben a hétsdkert méret az épiilet hatsékerti homlokzatdra kiadédd tényleges
épiiletmagassagi értéke.

Ténylegesen oldalhatéros beépités alkalmazésa esetén az oldalséd telekhatarhoz kozelebbi
oldalhomlokzatnak az adott telek kérnyezetében méar megvaldsult megoldashoz igazodva kell a telken
elhelyezkednie. Ha a kérnyezetben megvalésult dllapot alapjan nem hatérozhaté meg egyérielm(ien az
oldalhomlokzat helye, akkor az oldalsé telekhatarhoz kézelebbi oldalhomlokzatnak az oldalhatartdl mért 1,0
m-es tavolsagra kell keriilnie. Ez a szabaly nem vonatkozik az oldalhataron allé beépitésiiként meghatdrozott
dvezetekben az egyéb feltételek fenndlldsa esetén megvaldsithato szabadon allé beépités alkalmazasénak
esetére. ‘

Az oldalhatértdl legfeljebb 1,0 m-re 1évé épiilet esetében az oldalhataron 4ll6 épliletre vonatkozd eléirdsokat
kell betartani.

Szabadonalld beépitésnél az oldalkert legkisebb szélessége nem lehet kisebb 3,0 m-nél.

Hézagosan zértsoru, vagy zartsorl beépités alkalmazéasa esetén az épiiletek oldalhomlokzatai koziil az
oldalhataron 4116 homlokzata - a saroktelkeken [évé épliletek kivételével - csak tiizfalas kialakitastak lehet.
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23.§

Ha az épitési helyen belll az épitési telek hossz- vagy keresztiranyu atlagos lejtése eléri a 10%-ot, akkor a
targyi dvezetre megadott legnagyobh épliletmagassag értéke legfeljebb 10%-kal megndvelten vehetd
figyelembe. ‘
Az épitési tvezetekben a—tényleges homlokzatmagassagi értékek nem haladhatjdk meg az &vezetre
vonatkozé épiiletmagassagi érték 1,25 szeresét.

Oldalhataros beépités esetén az oldalhatér felé esé homlokzatmagassag értéke nem haladhatja meg az
Bvezetre vonatkozd épliletmagassag értékét.

Onallé |étesitési Uj terepszint alatti épitményként csak az dvezetenként meghatdrozott melléképitmények,
falddel boritott pince és tamfalgarazs épithetd. Onallé |étesitésii terepszint alatti létesitmény csak az eld-,
oldal- és hatsokertre vonatkozé szabalyok betartdsaval és legfeljebb az adott Gvezetre meghatarozott
legnagyobb beépitettségi mérték 50%-aig helyezhetd el.

Témfalgardzs csak akkor létesithetd, ha az adott telek természetes terepszintjének magassaga az utpalya
magassdgnal legalabb 2,0 m-rel magasabb.

24.8

A HESZ egyes tvezeti elfirdsainak figyelembevételével, a kiirnyezetéhez igazodd megoldassal és az egyéb
altaldnos el6irdsokat is betartva legfeljebb 2,0 m magas, legfeljebb 50 cm magas |&dbazattal rendelkezd,
legaldbb 10%-o0s dtldthatdsagot biztositd utcai keritést szabad [étesiteni. Hatso telekhataron és oldalso
telekhatdron allo kerités legfeljebb 2,0 m magas lehet

A kozmi-becsatlakozdsi mitargy, a hulladéktartdly-tarold, és az - épiilettsl kilondlld - épitménynek
mindstld kirakatszekrény kivételével a melléképitményeket csak az épitési helyen beliil, vagy az oldalsé és
hatsé telekhatartol mérve legaldbb 3 m tdvolsagra szabad elhelyezni.

Gazkészllékek égéstermék elvezetését dgy kell megoldani, hogy az csak a tetdsik folStti kivezetéssel
valdsithaté meg.

Ondlld antenna torony telepitésre csak a Budapesti (it mentén a belteriilet és az ipari teriilet kdzti részen, a
Budapesti tit menti Vt-2 jell évezetben, tovabbd a Pamut-td és a vastt kdzétti Z-1, vagy Ev jelli vezetben
keriilhet sor.

23. Altaldnos katasztrofavédelmi elGirdsok

25.5

Az ingatlanokon térténd épitési tevékenység végzésénél az ivovizkészlet mindségét megdovo megoldasokat kell
alkalmazni. A felszini és felszin alatti csapadékviz-elvezetd rendszereket fenn kell tartani.

(1)

{2)

(3)

1ll. Fejezet
Részletes dvezeti elGirasok

24, A lakéovezetek dltalanos elSirdsai
26.§

Amennyiben a laké épitési Svezetbe tartozé-telken nincs, vagy nem épiil gardzs vagy épiilethez csatlakozd
fedett gépkocsi bedlld, akkor az dvezetre vonatkozo legnagyobb beépitettségi értékébdl terepszint felett és
terepszint alatt is 5-6t le kell vonni.

A kertvarosias és falusias lakddvezetekben az dvezetre meghatdrozott legnagyobb beépitettség mértéke
terepszint felett az adott dvezetre meghatarozott tényleges értéknél 5%-kal nagyobb, de az 6sszesen 30 Y-
nal nem nagyobb érték, ha a kévetkez& feltételek egyiittesen teljesiilnek:

a) az érintett épitési telek 550 m?-nél kisebb teriilet(,

b) atelken lévd épiilet tényleges épiiletmagassaga 4,0 méternél kisebb és

c) gépkocsi tarold vagy fedett gépkocsi bedlld létesil.

A kertvérosias lakdovezetekben az adott fvezet egyedi eléirdsait is figyelembe véve altaldban elhelyezhet
éplilet — a lako rendeltetésen kiviil —

a) a helyi lakossag ellatdsat szolgdlé kereskedelmi, szolgaltatd;

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocialis;

c} kulturalis;
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d} szallds jellegli és
e} sport

" rendeltetést is tartalmazhat.

A kertvarosias lako épitési dvezetekben elhelyezhetd épiilet:

a) 900 mi-telekteriiletig telkenként legfeljebb egy,

b) 901 m?-telekteriilettdl telkenként legfeljebb két,

lakd rendeltetés tartalmazhat. Ettél az el&irdstdl akkor lehet eltérni, ha az adott dvezetre vonatkozd

eldirasok azt lehetbvé teszik.

A falusias lakdGvezetekben az adott Ovezet egyedi eldirasait is figyelembe véve altalaban elhelyezhetd épiilet

- a legfeljebb kétlakasos laké rendeltetésen kiviil:

a) mezd- és erddgazdasdg, valamint a teriilet rendeltetésszerd haszndlatdt nem zavard gazdasagi
tevékenységi célq,

b) kereskedelmi, szolgdltato,

c) szallas jellegd,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szacialis,

f)  kulturalis, kbzosségi szorakoztatd és

g} sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az elirdsokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb teriileti mar megvaldsult és lakdépiilettel mar

rendelkez8 épitési telek is beépithetd, ha a régi helyett 0j lakdépiilet épiil és az dsszes egyéb elbirds

betarthatd.

27.%

Ha az adott Gvezetre vonatkozd szabalyok ettdl eltérGen nem rendelkeznek, akkor az dvezetekben egy

épitési telken legfeljebb egy lakdéplilet épithetd. Ezt az el8irdst a meglévd épitmények rendeltetés

megviéltoztatdsara is alkalmazni kell.

A lako épitési vezetekben az el6kertek mélységét dvezeti elGirasok hianydban elsdsorban az adott épitési

telek kirnyezetben mar megvaldsult beépitéshez igazoddan kell meghatdrozni. Az Ujonnan épitési Gvezetté

valé teriileteken, vagy ha nincs az adott epitési telek kérnyezetében megvaldsult beépités, akkor az elékert

mélysége legalabb 5,0, legfeljebb 10,0 m. Az Uj éplletek meghatdrozé tdmege az utca feléli épitési

hatarvonalra kell kerdiljén.

Fedett gépkocsi bealldt el6kertben nem lehet elhelyezni.

A kertvérosias és falusias lakdovezetekben a hatsdkert mérete:

a) acsoportosan megvaldsuld legfeliebb 12 m2-es alapteriilet(, a kerti épitmények kdzé tartozo kerti tarolo
{pl. szerszamtarold, terménytdrold, lomkamra) esetén 0 m,

b) minden mas esetben az egyéb szabalyok alapjan meghatarozott érték.

Ha barmely lakddvezetbe sorolt épitési telkeknél az utcai telekhatdrtdl mért 40 m-nél tavolabb esd

telekrészen is épitési hely alakulna ki, akkor a 40 m-en tdli telekrész (hazi kert) nem épithet6 be. Ezt az

eléirast az Lke-6 és Lke-7 jel(i dvezetek teriiletén nem kell alkalmazni. Meglévé nyeles telek esetén ez a

tavolsdg a nyélnek a beépithetd telekrészhez valod csatlakozadsdtdl szamitando.

28.§

Ha az utcafronti telekhatdron engedélykételes tdmfal késziil, akkor a tédmfalra épitett kerités 1 m magassagot
meghaladd részének legaldbb 30 %-os atlathatosdgot biztositdnak kell lennie.

A kertvarosias lakédvezetekben az adott vezetre vonatkozd eltérd elBirasokat is figyelembe véve a
melléképitmények kézll:

a) kdzmd-becsatlakozdsi mdtargy,

b) kozmlipotlé miitargy,

¢) hulladéktartaly-tarolo,

d) - éplilettdl killsndllé — épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,

e) kerti épitmény

helyezhet6 el.

A falusias lakdbvezetekben az adott Gvezetre vonatkozd eltérd eldirasokat is figyelembe véve a
melléképitmények kdziil:

a) kdzm(-becsatlakozasi miitargy,

b) kozm(ipétlo miitargy,



¢} hulladéktartaly-tarols,

d) - épiilettdl kiilénallé — épitménynek mindsils kirakatszekrény,

e} kerti épitmény,

f)  husfiistold, jégverem, zéldségverem; allat &l, dllatkifutd,

gl tragyatérold, komposztald,

h) silo, 8mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

i)  épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop
helyezhetd el.

25. Az Lk-1 jelii kisvdrosias lakédvezet

29.8
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a} Beépitési mod: Zartsord
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb terlilete (m?) 400
¢} A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 10
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e} Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 60
f) Legnagyobh beépitettség terepszint alatt (%) 60
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 1,5
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
i) Legkisebb zdldfeliileti arany (%) 20

(2} Az elhelyezhetd épiilet legfeljebb négylakdsos lakd rendeltetésen kiviil a helyi lakossag ellatisat szolgald
kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést is tartalmazhat. A laké rendeltetéstél eltérs kiegészits rendeletetés
csak az épliletek féldszintjén telepithetd.

(3) Ondlld gardzs a terepszint ald siillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

{4) A melléképitmények kdziil: '

a) kdzm(-becsatlakozédsi mitargy,

b) kdzmipotle mltérgy,

c) hulladéktartaly-tarold,

d) - épiilettél kiilénallé — épitménynek mindsild kirakatszekrény,
e) kerti épitmény

helyezhetd el.

26. Az Lke-1 jelli kertvdrosias lakddvezet

30.%
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési madd: Zartsoru
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 550
¢} A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 10
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e} Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd {m?/ m?) 0,8
h}) Legnagyobb épliletmagassag (m) 6,5
i}  Legkisebb zdéldfellleti ardny (%) 50

(2) Az elhelyezhetd épiilet kulturalis szallas jelleg( és sport rendeltetést nem tartalmazhat.

(3) Ténylegesen oldalhatdron allé beépitést is meg lehet valdsitani, ha egyidejlleg fennall, hogy a szlikséges
telekméret biztositott {legaldbb 14 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken mar megvaldsult beépités
is lehetGvé teszi az oldalhataron allé beépités alkalmazasat. Ebben az esetben az oldalkert meghatdrozasanal
a jogszahalyokban az oldalhataron &ll6 beépitésre rogzitett szabdlyokat kell figyelembe venni.

{4) Az épiileteknek elékert nélkiil, az utcai telekhatdron kell dllniuk, kivéve, ha a kdrnyezetben mar megvaldsult
beépitéshez igazodas ettdl eltéré megoldast indokolnanak.

{5) Amennyiben a telken nem ténylegesen zartsoru beépités valdsul meg, hanem ténylegesen oldalhatéron allg,
vagy ténylegesen hézagosan zartsoru, akkor az alkalmazhatd legnagyobb épiiletmagassag értéke 5 m. Ebben
az esetben a szomszédos telekhatartél 5 m tdvolsagot kell tartani, és ezt az ocldalhomlokzatot tlizfalas
kialakitassal kell megvaldsitani.



27. Az Lke-2 jel(i kertvarosias [akédvezet

31.%
{1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod:

Oldalhatéron allé

b) A kialakithatd épitési telek legkisebb terilete (m?) 500
c) Akialakithatd épitési telek legkisebb szélessége {m) 14
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e} Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?) 0,8
h) Legnagyobb épliletmagassag (m}) 6,0
i) Legkisebb zoldfelileti arany (%) 50

(2) Az épitési Gvezetben a ténylegesen szabadon allé beépitést is meg lehet valdsitani, ha egyidejlleg fennall,
hogy a sziikséges telekméret biztositott (legaldbb 16 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken

megval6sult beépités is lehetdvé teszi a szabadon alld beépités alkalmazasat.
(3) A melléképitmények koziil zaszl6tarté oszlop is elhelyezhetd.

28. Az Lke-3 jelii kertvarosias lakddvezet

32.5
(1) Az épitési Gvezet paraméterei:
a) Beépitési mod:

Szahadonallé

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 700
¢) A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 18
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m* / m?) 0,8
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,5
i) Legkisebb zéldfelleti arany (%) s 50

(2) A melléképitmények kdziil kbzmi-becsatlakozasi mtargy; kdzm(ipotld mitargy; hulladéktartaly-tarolo;

6nalls - épiilettdl killénalld - kirakatszekrény; kerti épitmény helyezhetd el.

(3) Az altaldnos szabalyoktdl eltéréen az épiileteket gy kell elhelyezni, hogy az oldalkert értéke E-i oldalkert

esetén 3 m, D-i oldalkert esetén 6 m.

29. Az Lke-4 jelii kertvdrosias lakddvezet

33.%
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mdd:

P

Oldalhataron allé

b) A kialakithato épitési telek legkisebb terilete (m?) 550
¢) A kialakithat6 épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?) 0,8
h} Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,5
i) Legkisebb zéldfeliileti arany (%) 50

(2) Ha a meglévd épitési telek teriilete 430 mi-nél kisebb, akkor a terepszint feletti és terepszint alatti
legnagyobb beépitettség mértéke 20%. Ha a meglevd épitési telek teriilete 450 m?, vagy annal nagyobb, de
550 m2-nél kisebb, akkor a terepszint feletti és terepszint alatti legnagyobb beépitettség mértéke 25%.

(3) Az épitési vezetben a ténylegesen szabadon allo beépitést is meg lehet valdsitani, ha egyidejlileg fennall,
hogy a sziikséges telekméret biztositott (legalabb 16 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken
megvaldsult beépités is lehetdvé teszi a szabadon all6 heépités alkalmazasat.



(1)

{2)

(1)

()
(3)

(4)

(5)
(6)

(1)

(2)
(3)

{4)

(5)
(6)

30, Az Lke-5 jelil kertvarosias lakodvezet

34.%
Az épitési Gvezet paraméterei:
a) Beépitési mod:
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?)
¢)  Akialakithatd épitési telek legkisehb szélessége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f} Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?)
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m)
i} Legkisebb zdldfeliileti ardny (%)
Az elhelyezhetd épiilet kizardlag laké rendeltetés tartalmazhat.

31. Az Lke-6 jelii kertvarosias lakadvezet

35.&

Az épitési Hvezet paraméterei:

a) Beépitési mod:

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb terilete (m?)

c) A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m)

d) Akialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m)

e} Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)

f) Legnagyobb beépitetiség terepszint alatt (%)

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?)

h) Legnagyobb épliletmagassag (m)

i) Legkisebb zdldfellleti ardny (%)

Szahadon allé
900

20

35

30

30

0,8

7,5

50

Szabadon 8ll6
800

17

35

30

30

0,8

5,5

60

Onall6 gardzs a tdmfalgarazs és terepszint ald siillyesztett gardzs kivételével nem helyezhetd el.
Ha az épitési telek legkisebb szélessége meghaladja a 35 m-t és az épitési telek teriilete meghaladja az 1.500

m?2-t, akkor a telek legnagyobb beépitettsége 20 %.

Ha az adott épitési telek teriilete meghaladja az 1.500 m*t, akkor az alkalmazhatd legnagyobhb

épliletmagassag értéke 6,0 m.
Az épltési Gvezetben az épitési vonalat szabalyozasi terv régziti.
A melléképitmények koziil zészldtarté oszlop is elhelyezhetd.

32. Az Lke-7 jelii kertvarosias lakétvezet

36.5

Az épitési bvezet paraméterei:

a) Beépitési mdd:

b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?)

c) A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m)

d) A kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége {m)

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)

f)  Legnagyohb beépitettség terepszint alatt (%)

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m* / m?)

h) Legnagyobb épliletmagassag (m)

i) Legkisebb zdldfeliileti arany (%)

Oldalhataron allo

800
17
35
30
30

0.8
5,5
60

Onéllo garazs a tamfalgardzs és terepszint ala siillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.
Ha az épitési telek legkisebb szélessége meghaladja a 35 m-t és az épitési telek teriilete meghaladja az 1.500

m?2-t, akkor a telek legnagyobb beépitettsége 20 %.

Ha az adott épitési telek teriilete meghaladja az 1.500 m2-t, akkor az alkalmazhaté legnagyobb

épliletmagassag értéke 6,0 m.
Az épitési Svezetben az épitési vonalat szabalyozasi terv rogaziti.
A melléképitmények kéziil zaszl6tartd oszlop is elhelyezhetd.



33. Az Lke-9 jelli kertvdrosias lakadvezet

37.%

(1) Az épitési Gvezet paraméterei:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)
i)

Beépitési madd:

.....

fffff

Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) .
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
Legnagyohb szintteriileti mutatd (m? / m?)
Legnagyobb épiiletmagassag (m)

Legkisebb zoldfellileti arany (%)

(2) Az elhelyezhetd épiilet kizdrdlag lako rendeltetés tartalmazhat.

(3) Onalld gardzs a terepszint ald siillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

34. Az Lke-10 jel(i kertvarosias lakédvezet

38.§

(1) Az épitési Gvezet paraméterei:

a)
b)

i)

Beépitési maod:

'''''

;;;;;

Legnagyobb beépitettség terepszint felett {%)
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?)
Legnagyobb épiiletmagassag (m)

Legkisebb zéldfeliileti arany (%)

(2) Az elhelyezhetd éplilet kizardlag laké rendeltetés tartalmazhat.

(3) Ondllé garazs a terepszint ald siillyesztett garazs kivételével nem helyezhet§ el.

Szabadonalld
700

16

35

30

30

0,8

5,5

50

Oldalhatdron allé
700

14

35

30

30

0,8

55

50

(4) Az épitési dvezetben a ténylegesen szabadon all6 beépitést is meg lehet valdsitani, ha egyidejlileg fennall,
hogy a sziikséges telekméret biztositott (legalabb 30 m szélesség), valamint a szomszédos telkeken
megvaldsult beépités is lehetévé teszi a szabadon all6 beépités alkalmazasat.

35. Az Lke-11 jel(i kertvarosias lakdovezet

39.%

(1) Az épitési Gvezet paraméterei:

a)
b)

i)

Beépitési maéd:

A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?)
A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m)
A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m)
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)
Legnagyobb épliletmagassag (m)

Legkisebb zéldfeliileti ardny (%)

(2) Az elhelyezhetd épiilet kizérdlag lakd rendeltetes tartalmazhat.

(3) Onéllé gardzs a terepszint ala siillyesztett gardzs kivetelével nem helyezhetd el.

36. Az Lke-12 jelii kertvarosias lakddvezet

40.%

{1) Az épitési bvezet paraméterei:

a)
b)
c)
d)

Beépitési mdd:

.....

;;;;;

Zartsoru
360

12

30

30

30

0,8

5,5

50

Zartsoru
400

12

30



e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g} Legnagyobb szintteriileti mutaté {m? / m?)
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m)
i} Legkisebb z&ldfeliileti ardny (%)
(2) Az elhelyezhet6 éplilet kizardlag lako rendeltetés tartalmazhat.
(3) Onallé gardzs a terepszint ald siillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

37. Az Lke-13 jelii kertvarosias lakaévezet

41.8
(1) Az épitési dvezet paraméterei:
a) Beépitési méd:
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?)

fffff

¢) A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f} Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m)
i} Legkisebb zéldfelileti arany (%)
(2) Az elhelyezhetd épiilet kizdrdlag laké rendeltetés tartalmazhat.

30
30
0,8
55
50

Szahadonallé
5.000

16

35

20

20

0,6

6,5

50

(3) Onallé garazs a tAmfalgardzs és terepszint ald siillyesztett garazs kivételével nem helyezhetd el.

38. Az Lke-14 jel(i kertvirosias lakdbvezet

42.8

{1) Az épitési Gvezet paraméterei:

a) Beépitési méd:

b) A kialakithaté épitési telek legkisebb tertlete (m?)

c) Akialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m)

d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m)

e) Legnagyohb beépitetiség terepszint felett (%)

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

g) Legnagyobb szintteriileti mutatd {m?/ m?)

h) Legnagyobb épiiletmagassag (m)

i) Legkisebb zéldfeliileti arany (%)

Szabadonallé
700

18

30

30

30

0,8

55

50

(2) A melléképitmények kézll kézmii-becsatlakozési mitargy; kdzmiipatlo mitargy; hulladéktartaly-tarold;

&néll6 - éplilettdl kiilénallé - kirakatszekrény; kerti épitmény helyezhetd el.

39. Az Lke-15 jel(i kertvdrosias lakddvezet

43.§

{1) Az épitési bvezet paraméterei:

a) Beépitési mad:

b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?)

¢} A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m)

d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m)

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)

f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)

h) Legnagyobb épliletmagassag {m)

iy Legkisebb z&ldfeliileti ardny {%)

Zartsoru
270

9

30

30

30

0,8

55

50

(2) Zértsoru (csoporthazas) beépités esetén az elhelyezhetd épiilet kizardlag laké rendeltetés tartalmazhat.

(3) Onéllé garazs a terepszint ala slillyesztett garazs kivételével nem helyezhetG el.



40. Az Lf-1 jelii falusias lakddvezet

44.%

Az épitési dvezet paraméterei:

a)
b}
c)
d)
e)
f)

g)
h)
i)

Beépitési mad:

fffff

Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
Legnagyobb szintteriileti mutaté {m? / m?)
Legnagyobb épliletmagassag (m)

Legkisebb zdldfellileti arany (%)

41. Az Lf-2 jel(i falusias lakdévezet

45.5

Az épitési Bvezet paraméterei:

a)
b)
c)
d)

Beépitési mod:

,,,,,

,,,,,

Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
Legnhagyobb szintteriileti mutaté {m? / m?)
Legnagycbb éplletmagassag (m)

Legkisebb zéldfellleti ardny (%)

42. Az Lf-3 jel(i falusias lakddvezet

46.§

Az épitési dvezet paraméterei:

a)
b)
c)
d)

Beépitési maéd:

‘‘‘‘

Legnagyobb beépitetiség terepszint felett (%)
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)
Legnagyobb épiiletmagassag {m)

Legkisebb z&ldfeliileti arany (%)

43. Az Lf-4 jelii falusias lakédvezet

47.%

(1) Az épitési tvezet paraméterei:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)
i)

Beépitési mad:

A kialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete (m?)
A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)
Legnagyobb heépitettség terepszint felett (%)
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
Legnagyohb szintteriileti mutaté (m? / m?)
Legnagyobb éplletmagassag (m)

Legkisebb zéldfellileti arany (%)

Oldalhataren allé
800

14

50

30

30

0,6

5,5

40

Oldalhataron allé
800

12

50

30

30

0,6

5,5

40

Oldalhataron allo
400

14

25

30

30

0,6

5,5

40

Oldalhataron 3llé
800

14

50

30

30

0,6

7,5

40

(2) Ha az épitési telek teriilete 3.000 m®-nél kisebb, akkor a Legnagyobb épiiletmagassag érteke 5,5 m.
(3) Ha az épitési telek teriilete 3.000 m*-nél nagyobb, akkor:

a)

egy telken tobb épiilet is elhelyezhetd, tovabba

b) az épiiletet nem kételezd oldalhatdron allé modon elhelyezni, szabadonallé beépités is alkalmazhaté.



{1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(3)

44, A telepiiléskizpont és az intézményi vegyes dvezetek dltaldnos elGirdsai
438.%

A telepiiléskdzpont dvezetekben az adott dvezet egyedi elGirasait is figyelembe véve dltaldban elhelyezhet§
épiilet - a lakd rendeltetésen kiviil -:

a) igazgatasi, iroda, )

b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,

c) ateriilet azon részén, amelyben a gazdasagi céll hasznalat az elsddleges egyéb kizbsségi szdrakoztato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

e) kulturalis, kbzésségi szorakoztatd és

f)  sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Az intézmény Gvezetekben az adott Gvezet egyedi elGirdsait is figyelembe véve altalaban elhelyezhetd épiilet
- az el&zbeken kiviil -;

a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgéltato, szallas,

c)  kulturdlis, kbzdsségi szérakoztats,

d) hitéleti és

e) sport ‘

rendeltetést is tartalmazhat. Az a)—e) pontokban felsorolt rendeltetést tartalmazd épiiletben a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szdmdra szolgald lakas legfeljebb az éplilet szintterlletének 50 %-an, tovabba mas
lakés csak 6nalld szabalyozasi terv szerinti szamban és médon alakithatd ki.

A telepliléskbzpont vegyes Ovezetekben a lakd funkcio kizardlagossaga esetén egy telken legfeljebb egy
lakdeéplilet létesitése lehetséges. Ezt az elGirast a meglévd épitmények rendeltetés megvaltoztatasa esetén
is alkalmazni kell.

Az elkertek mélységét az Gvezeti eldirdsokkal dsszhangban az adott épitési telek kérnyezetben megvaldsult
beépitéshez igazoddan kell meghatérozni. Az Gjonnan épitési dvezetté vald terlileteken, vagy ha nincs az
adott epitési telek kornyezetében megvaldsult beépités, akkor az elkert mélysége legaldbb 5,0, legfeljebb
10,0 m. Az (j épiiletek meghatarozé tomege (, azaz az éplilettémeg legalabb 60%-a) az utca fel6li épitési
hatarvonalra kell kerlljén.

A telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetek telkein a hatsokerti épitési hatarvonal meghatdrozasa az
aldbbiak szerint térténik: az utcai telekhatartdl mérve a telek hosszanak 70%-dig; a 29. szamu régészeti
lel6hely F8 u-tdl DNy-ra esd teriiletrészein a Vt-2 és Vi-4 dvezeteknek pedig az 55%-dig terjedd része szamit
épitési helynek, vagyis ennek a résznek a hatsd vonala a hatsdkerti épitési hatdrvonal. Meglévl nyeles telek
esetén ez a tavolsdg a nyélnek a beépithetd telekrészhez vald csatlakozasatdl szémitandd. Az ebben a
bekezdéshen az eldbbiekben régzitett altaldnos szabalyok nem vonatkoznak azokra az ingatlanokra,
melyeken igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetést tartalmazo épilet van, vagy épiil.

49.%

A telepiiléskézpont vegyes tvezetekben lakast is tartalmazd éplletek esetén a sziikséges mennyiség(i
gépjarmi varakozo helyek szdamanak meghatdrozasdndl a kovetkezdk szerint kell eljarni. A jogszabdlyban a
lakdsokra vonatkozoan meghatéarozott gépjarmii varakozd helyek mennyiségét 1,5-del kell megszorozni,
majd ennek az értéknek az egész szdmra térténd kerekitési szabalyok szerint kiadddé értékét kell gépjarmii
varakozd helyként megvalésitani.

A telepiiléskdzpont és az intézményi vegyes dvezetekben az adott Gvezetre vonatkozé eltérd eldirasokat is
figyelembe véve a melléképitmények kdziil:

a) kdzmi-becsatlakozasi mdtargy,

b) kézmiip6tlé miitargy; hulladéktartaly-tarolo,

c) - épiilettdl kiilénalld - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

d) kerti épitmény, :

e} épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszldtarté oszlop

helyezhetd el

Fedett gépkocsi bedllét el6kertben nem lehet elhelyezni.



45. A Vi-1 jel(i intézményi vegyes épitési fvezat

50.%
(1) Az épitési dvezet paraméterei:
a) Beépitési mad:

s

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?)

h} Legnagyobb épliletmagassdg (m)

i} Legkisebb zdldfellileti arany (%)

(2) Zartsord beépitésnél a kornyezetben mdr kordbban megvaldsult beépitésnek megfeleld megoldas

alkalmazhato.

46, A Vi-2 jeld intézményi vegyes épitesi dvezet

51.%
(1) Az épitési Bvezet paraméterei:
a) Beépitési maéd:

.....

rrrrr

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd {m? / m?)

h) Legnagyobb épliletmagassag (m)

i) Legkisebb zéldfellleti ardny (%)

Zartsoru
2.500
30

50

75

75

3,0

11,0

20

Zartsoru

2.500
30

50

75

75
3,0
8,0
20

(2) Zartsoru beépitésnél a kérnyezetben mér kordbban megvaldsult beépitésnek megfelelé megoldéas

alkalmazhatd.

47. A Vi-3 jelli intézményi vegyes épitési dvezet

52.%
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod:

r s

P

e} Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté {m?/ m?)

h) Legnagyobb épliletmagassag (m)

i) Legkisebb zéldfeliileti arany (%}

Zartsort

2.500
30
50
60
60
2,2
20,0
20

{(2) Zartsort beépitésnél a kornyezetben mar kordbban megvaldsult beépitésnek megfelel6 megoldas

alkalmazhaté.

48. A Vt-1 jelli telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezet

53.§

Az épitési Gvezet paramétereit és az épités feltételeit az illetékes kulturdlis rokségvédelmi hatdsdg a miemléki

szempontok alapjan hatdrozza meg.

49, A Vt-2 jelii telepiiléskdzpont vegyes épitési Hvezet

54 §
(1) Az épitési Gvezet paraméterei:



a) Beépitési mdd: Zartsort

b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 1.000
¢} A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e} Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m2) 2,2
h) Legnagyobb épiiletmagassdg (m) 7,5
i) Legkisebb zdldfeliileti ardny (%) 20

{2) Telkenként legfeliebb négy lakds létesithets. Zartsord beépitésnél a kérnyezetben mdar kordbban ‘
megvalosult beépitésnek megfeleld megoldas alkalmazhats.
(3} Je Ténylegesen szabadon allé beépités alkalmazisa is lehetséges, ha egyidejiileg fenndll, hogy a sziikséges
_telekméret biztositott {legaldbb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken megvaldsult beépités lehetgveé
teszi, valamint a tervezett létesitményben tervezett funkcid is kifejezetten igényli a szabadon 4ll6 beépitést.

50. A Vt-3 jel(i telepiiléskozpont vegyes épitési vezet

55.8
(1) Az épitési bvezet paraméterei;
a) Beépitési mdd: Zartsoru

(2)

b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 900
¢) Akialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
d) Akialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
g) Legnagyobb szintteriileti mutatdé (m?2 / m?) 2,2
h) Legnagyobb épliletmagassdg (m) 7,5
i) Legkisebb zoldfeliileti ardny (%) 20

Telkenként legfeljebb négy lakas [étesithetd.

(3) Zartsoru beépitésnél a kdrnyezetben mar korabban megvaldsult beépitésnek megfelelé megoldds
alkalmazhata. '
(4) Tenylegesen szabadon &ll6 beépités alkalmazésa is lehetséges, ha egyidejlileg fenndll, hogy a sziikséges
telekméret biztositott {legaldbb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken megvaldsult beépités lehetdvé
teszi, valamint a tervezett létesitményben tervezett funkcid is kifejezetten igényli a szabadon allé beépitést.

51. A Vt-4 jeli telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezet

56.%
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Zartsoru
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete {m?) 1.000
c) Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
d} A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 35
e) Legnagyohb beépitettség terepszint felett (%) 55
f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?) 2,2
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,5
i} Legkisebb zéldfeliileti ardny (%) 20

(2)

Telkenként legfeljebb négy lakas |étesithetds.

(3) Zartsorl beépitésnél a kornyezethen mdr kordbban megvaldsult beépitésnek is megfeleld megoldds
alkalmazhatd.

(4) Ténylegesen szabadon &ll6 beépités alkalmazdsa is lehetséges, ha egyidejlileg fennall, hogy a sziikséges
telekméret biztositott (legalabb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken megvaldsult beépités lehetsvé
teszi, valamint a tervezett létesitményben tervezett funkcio is kifejezetten igényli a szabadon 4116 beépitést.



52, A Vt-5 jell telepiiléskbzpont vegy'es épitési dvezet

57.8
{1) Az épitési Bvezet paraméterei:
a) Beépitési madd: Zartsoru
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?) 400
¢) A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 25
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 55
g) Legnagyobb szintteriileti mutato (m* / m?) 2,2
h) Legnagyobb éplletmagassag {m) 7,5
i)  Legkisebb zéldfeliileti arany (%) 20

(2) Zartsori beépitésnél a kérnyezetben mar kordbban megvaldsult beépitésnek megfelelé megoldas
alkalmazhato.

(3) Ténylegesen szabadon &llé beépités alkalmazasa is lehetséges, ha egyidejlileg fennall, hogy a sziikséges
telekméret biztositott (legaldbb 25 m telekszélesség), a szomszédos telkeken megvaldsult beépités lehetévé
teszi, valamint a tervezett létesitményben tervezett funkcid is kifejezetten igényli a szabadon all6 beépitést.

53. A Vt-6 jelii telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezet

58.8
Az épitési Hvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Zartsorud
b) A kialakithat épitési telek legkisebb teriilete (m?) 900
c) Akialakithatd épitési telek legkisebb szélessége {m) 20
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége {m) 35
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
g) Legnagyobb szintteriileti mutato (m* / m?) - 1,5
h) Legnagyobb épiiletmagassag {m) 6,5
i) Legkisebb zéldfeliileti arany (%) 30

54. A Vt-7 jelii telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezet

59.§
(1) Az épitési Gvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Zartsoru
b} A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete {m?) 400
¢) Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége {m) 15
d) A kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) 25
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) ' 50
f| Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd {m?/ m? 1,8
h) Legnagyobb épiiletmagassag {m) 6,5
i) Legkisebb zéldfelileti arany (%) 30

(2) Zartsord beépitési modon kivil alkalmazhatd hézagosan zértsoru beépitési maod is.

55. A Vt-8 jelii telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezet

60.§
(1) Az épitési Gvezet parameterei:
a) Beépitési mad: Szabadonallo
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete {m?) _ 10.000
c) Akialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 50
d) A kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége {m) 100
e) Legnagyohb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30

g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m2) 1,3



(2)
(3)

{4)
(5)
(6)

(1)

(2)
(3)

(1)

(2)
(3)

(4)

(1)

h) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 15
i) Legkisebb zéldfelileti arany (%) 50
A nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.
Az épitési dvezeten beliil 6nalld helyrajzi szamon Utként nyilvantartott maganut legkisebb szélessége 16 m,
legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsdkutca legnagyobb hossza 250 m lehet,
amely a végén egy legalabb 20x20 m-es {, vagy 20 m atmérdéjd) végfordulot kell kialakitani.
Az 6vezetben legfeljebb 10 lakasos lakéépiilet is elhelyezhetd. Az elhelyezhetd épilet lako rendeltetés
esetén legfeljebb tiz lakdsos laké rendeltetést tartalmazhat.
A kialakitott lakdsok &sszes alapteriilete nem haladhatja meg az egyébként elhelyezhetd rendeltetések
Bsszes alapteriiletének 30%-at. Lakdépliletként sorhaz és sortdrsashdz nem épithetd.
Az elSkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsokert legkisebb mérete legalabb 6,0 m. Az oldalkert legkisebb
mérete az oldalsé telekhatarok mentén a telepitési tavolsag fele. Az épitési hely megéllapitdsénal ezen
tdlmenden az egyéb dvezetektdl legalabb 15,0 m tavolsdgot kell tartani.

56. A V-9 jeldi telepiiléskézpont vegyes épitési dvezet

61.%
Az épitési dvezet paraméterei:
a) Beépitési mad: Zartsoru
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 750
¢) A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 25
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
f) Legnagyobh beépitettség terepszint alatt (%) 55
g) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m?* / m?) 2,2
h) Legnagyobb épiiletmagasség (m) 9,0
i}  Legkisebb zéidfellleti arany (%) 20

Az Gvezetben lakd rendeltetést tartalmazd épiilet nem létesithetd.

Szabadon &ll6 beépités alkalmazasa is lehetséges, ha a szomszédos telkeken megvaldsult beépités
megengedi a szabadon alld beépitést.

Az elékert legkisebb mérete 5,0 m.

57. A Vt-10 jelii telepiiléskiizpont vegyes épitési bvezet

62.%
Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Szabadonallé
b) A kialakithato épitési telek legkisebb tertlete (m?) 1500
c) A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 40
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt {%) 30
g) Legnagyobb szintteriileti mutato (m*/ m?) 0,8
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 6,5
i) Legkisebb zoldfelileti arany (%) 30

Az Bvezetben laké rendeltetést tartalmazé épiilet nem létesithet.

Amennyiben az adott épiileten torony is épl, akkor az adott épiilet esetén az dvezetre megszabott

legnagyobb épiiletmagassag értékét legfeljebb 30 %-kal megnévelten kell figyelembe venni.
Az el&kert legkisebb mérete 5,0 m.

58. A Vt-11 jel(i telepiiléskézpont vegyes €pitési dvezet

63.§
Az épitési Hvezet paraméterei:
a) Beépitési mod:

Szabadonallé

b) A kialakithatd épitési telek legkisebb terilete (m?) 2.500
¢) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 55
d) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt {96} 55



e) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?)
f)  Legnagyobb épiiletmagassag (m)
g) Legkisebb zldfellileti ardany (%)

2,0
11,0
20

(2) Kiildnleges beépitési helyzetekben valamint egyedi funkcidk esetén a legnagyobb beépitettség értéke

terepszint felett és alatt egységesen 80%.

59, A Vt-12 jelii telepiiléskizpont vegyes épitési dvezet

64.%
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod:
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?)
c) A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m)
d} A kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
f)  Leghagycobb beépitettség terepszint alatt (%)
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?)
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m)
i) Legkisebb zéldfellleti ardny (%)
(2} Nytlvényos {nyeles) telek nem alakithato ki.

Szabadonallé

10.000
50

100

30

30

1,8

15

50

(3) Az épitési Gvezeten beliil 6néllé helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganit legkisebb szélessége 16 m,
legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsdkutca legnagyobb hossza 250 m lehet,
melynek a végén egy legaldbb 20x20 m-es {, vagy 20 m dtmérdj) végfordulot kell kialakitani.

(4) Az bvezetben legfeljebb 10 lakdsos lakéépiilet is elhelyezhetd.

(5) A kialakitott lakésok 8sszes alapteriilete nem haladhatja meg az egyébként elhelyezhetd rendeltetések
Bsszes alapteriiletének 30%-4t. Lakdépiiletként sorhdz és sortérsashaz nem épithetd.

(6) Az elSkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsékert legkisebb mérete legalabb 6,0 m. Az oldalkert legkisebb
mérete az oldalso telekhatdrok mentén a telepitési tavolsag fele. Az épitési hely megéllapitdsanal ezen

tdlmenden az egyéb dvezetektdl legaldbb 15,0 m tévolsdgot kell tartani.

60. Gazdasagi (kereskedelmi szolgdltato, tovabba ipari)
épitési dvezetek dltaldnos elGirasai

65.5
Az adott Gvezetre vonatkozé eltérd el@irasokat is figyelembe véve a melléképitmények kozil:
a) kozmli-becsatlakozasi miitargy,
b) kézmiipotld mtargy,
¢) hulladéktartdly-tarols,
d) - épiiletts! kiilsnall6 - épitménynek min&sild kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f)  silo, dBmlesztett anyag-, folyadék- és gaztérold;
g) épitménynek min&silé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop
helyezhetd el.

61. A Gksz-1 jelii kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési dvezet

66.§
{1) Az épitési bvezet paraméterei:
a)  Beépitési mod:
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?)
c) Akialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m)
d) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
f) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?)
g) Legnagyobb épiiletmagassag (m)
h) Legkisebb zéldfeliileti ardny (%)
(2) Az 6vezet elsdsorban kbrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi

Szabadonalld
2.500

15

60

60

2,5

11,0

30

céli épliletek

elhelyezésére szolgll. A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet



(1)

(2)

(3)

(1)

(2) Az ipari, az energiaszolgaltatdsi és a telepiilésgazdalkodasi épitmények helyezhet8k el.

{1

(2)

szamara szolgalé lakdsok szama telkenként legfeljebb egy lehet.

62. A Gksz-2 jelli kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi épitési dvezet

67.5
Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod:

Szabadonallé

b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 500
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 16
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 25
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 35
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 35
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?) 1,0
h) Legnagyobb éplletmagassag (m) 6,0
i) Legkisebb zéldfeliileti ardny (%) 30

Az bvezet elsGsorban kérnyezetre jelentds hatdst nem gyakorlé gazdasagi tevékenységi céli. épliletek
elhelyezésére szolgél. A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet

szamara szolgald lakasok szama telkenként legfeljebb egy lehet.
Az oldalkert és hdtsokert legkisebb értéke egységesen 3,0 m.

63. A Gip-1 jel( ipari gazdasagi épitési ovezet

68.5
Az épitési Hvezet paraméterei:
a) Beépitési mod:

Szabadonallo

b} A kialakithatd épitési telek legkisebb tertilete (m?) 5.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 40
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége {m) 80
e} Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
g) Legnagyobb szintterileti mutatd (m? / m?) 1,8
h} Legnagyobb épiiletmagassag (m) 30,0
i) Legkisebb z&ldfeliileti ardny (%) 25

64. A Gip-2 jel(i ipari-gazdasagi épitési dvezet

69.5
Az épitési Gvezet paraméterei:
a) Beépitési mdd:

Szabadonallé

b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 2.500
¢} A kialakithatd épitési telek legkisebh szélesseége {m) 30
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
e) Legnagyohb beépitettség terepszint felett (%) 50
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd {m? / m?) 1,8
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 25
i) Legkisebb zdldfeliileti ardny (%) 25

A nytlvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.

(3) Az Gvezetben taldlhatd, korabbi olajkutatas céljat szolgald kat megk&zelithetéségét és a kattdl mért
beépitést meg nem engeds 10 m-es védGtavolsagot biztositani kell.

(4) Az épitési vezeten bellil 6nalld helyrajzi szdmon (tként nyilvantartott, kozforgalom eldl el nem zart
magéntt legkisebb szélessége 18 m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca
legnagyobb hossza 250 m lehet, amelynek a végén egy legaldbb 25x25 m-es (,vagy 25 m &tmerdjli)
végfordulat kell kialakitani.

(5) Elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatdsi és a teleplilésgazdalkodasi épitmények helyezheték el. gazdasagi

tevékenységi céld épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmdra szolgdld lakdsok szama

telkenként legfeljebb egy lehet. ‘



(6) Az elbkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsdkert legkisehb mérete a hatsékertre nézd tényleges
épiiletmagassdg értéke, de legaldbb 10,0 m. Az épitési hely megallapitdsanal ezen tllmenden az egyéb

(1)
(2)

dvezetektdl legalabb 15,0 m tavolsagot kell tartani.
70.§

Elényben részesiilnek a kiirnyezetbarat technoldgiat alkalmazé beruhazasok.

A jogszabalyokban a vonatkozd kérnyezetterhelési hatarértékeket be kell tartani. Az ezekben foglalt

hatarértékektsl vald indokolt eltérés esetén a HESZ-ben egyedi paraméterek megdllapitsa sziikséges.”

65. A Gip-3 jel( ipari gazdasagi épitési dvezet

71.8
Az épitési Gvezet paraméterei:
a) Beépitési mdd:

s

Szabadonallo

b} A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 2.500
c) A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 30
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) 50
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
g) Legnagyobb szintteriileti mutato (m? / m?) 1,8
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 15,0
i) Legkisebb zdldfellleti ardny (%) 25

(2) ElsSsorban az ipari, az energiaszolgdltatdsi és a teleplilésgazdalkodasi épitmények helyezhetfk el. A
gazdasagi tevékenységi céll épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szdmara szolgald lakasok
szama telkenként legfeljebb egy lehet.

(3) Az oldalkert és hatsdkert legkisebb értéke egységesen 3,0 m.

66. A Gip-4 jelli ipari gazdasagi épitési dvezet

72.8
(1) Az épitési vezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Szabadonalld
b} A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete {m?) 1.000
c) Akialakithatd épitési telek legkisebb szélessége {m) 20
d) A kialakithaté épitési telek legkisebb mélysége (m) . 40
e) legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) ‘ 35
f)  Legnagyohb beépitettség terepszint alatt (%) 35
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?) 1,0
h) Legnagyobb épliletmagassag (m) 7,0
i) Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 25

(2) Elsésorban az ipari, az energiaszolgaltatdsi és a telepllésgazdalkodasi épitmények helyezhetSk el. A
gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmdra szolgald lakasok
szama telkenként legfeljebb egy lehet.

(3) Az oldalkert legkisebb szélessége 3,0 méter. A hdtsokert legkisebb mélysége 5,0 méter.

67. A Gip-5 jelii ipari gazdasagi épitési dvezet

73.5
(1) Az épitési dvezet paraméterei:
a) Beépitési maod: Szabadonallé
b) A kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?) 500

.....

¢) Akialakithatd épitési telek legkisebb szélessége {m) -
d) A kialakithato épitési telek legkisebb mélysége (m) =

e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 40
f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 40
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?) ‘ 1,8

h) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,5



i) Legkisebb zéldfellleti arany (%) 25

(2) Az Gvezetben kizardlag a termalvizkivétellel és gazdélkodassal kapcsolatos kézmitelephely épitményei és a
hirkdzlés épitmeényei berendezései helyezheték el.

68. A Gip-6 jelli ipari gaidaségi épitési dvezet

74.8
(1) Az épitési vezet paraméterei:
a) Beépitési méd: Szabadonallé
b) Akialakithat6 épitési telek legkisebb teriilete {m?) 10.000
c) Akialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 60
d) A kialakithato épitési telek legkisebh mélysége (m) 100
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
f) Legnagyobh beépitettség terepszint alatt (%) 50
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?) 1,8
h) Legnagyobb épliletmagassag {m) 10,0
i) Legkisebb zoldfellileti ardny (%) 25

{2) Kizérdlag a térségi szennyviztisztitd jelentds terliletigénnyel bird kézmiitelephely épitményei és a hirk&zlés
épitményei berendezései helyezhetdk el.
(3) Az ovezetben kerti épitmény nem helyezhetd el

69. A beépitésre szant kiilonleges teriiletek dvezeteinek Altalanos eldirdsai

75.§

A kiilénleges épitési dvezetekben a csak az adott Gvezetre meghatdrozott melléképitményeken ttlmenden
minden esetben elhelyezhetd melléképitmények:

a) koézmi-becsatlakozdsi miitargy,

b) kozmlipdtld miitargy,

¢} hulladéktartaly-tarold,

d) - épiilettdl kiilénallS - épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f)  épitménynek mindsild antennatartd szerkezet, zaszldtartd oszlop.

70. A KEU-1 jel{i beépitésre szant kiilonleges egészségiigyi épitési dvezet

76.8
(1) Az épitési Gvezet paraméterei:
a) Beépitési mdd: Szabadonallo
b} A kialakithaté épitési telek legkisebb tertlete (m?) 5.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 50
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 60
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 40
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 40
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?) 2,0
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 15,0
i) Legkisebb zdldfeliileti arany (%) 40

(2) Egészségligyi {kérhaz, szanatérium, gydgyszalld, gydgylidild stb.) épiilet létesithetd, és az azt kiegészitd
funkcioju épitmény helyezhetd el.
(3) A melléképitmények kéziil silé, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold is elhelyezhetd.

71. A KSp-1 jelii beépitésre szant kiilénleges sportpalya épitési vezet

77.§
(1) Az épitési Gvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Szabadonallé
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 40.000
¢) A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 100

d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) ' 100



e) Legnagyobh beépitettség terepszint felett (%) 20

f)  Legnagyobh beépitettség terepszint alatt {%) 20
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m?/ m?) 1,0
h) Legnagyobb épiiletmagassdg (m) 11,0
i) Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 60

{(2) Nagykiterjedés( sportoldsi céld teriiletek |étesithetdk és az azt kiegészitd funkcidju épitmény helyezheté el.

72, A KSr-1 Jel(i beépitésre szant killdnleges nagykiterjedésii sport rekredcids épitési Hvezet

78.5
(1) Az épitési Gvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Szabadonalld
b} A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 2.000
c) A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 80
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) . 10
e} Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 20
f) Legnagyobb heépitettség terepszint alatt (%) 20
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd {m? / m?) 0,7
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 8,0
i) Legkisebb z&ldfellleti ardny (%) 60

(2) MNagykiterjedés(i sportoldsi célu teriiletek létesithet8k és az azt kiegészité funkcidju épitmény helyezhetd el.

73. A KSr-2 jelli beépitésre szant kiilonleges nagykiterjedésii sport rekredcids épitési dvezet

79.§
(1) Az épitési Gvezet paraméterei:
a) Beépitési mad: Szabadonallé
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 10.000
c) Akialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 50
d) Legnagyobb beépitetiség terepszint felett (%) 20
e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 20
f)  Legnagyobb szintteriileti mutatd {(m?/ m?) 1,0
g) Legnagyobb épiiletmagassdg (m) 8,0
h) Legkisebb zoldfeliileti ardny (%) 60

(2) Nagykiterjedés(i sportolasi és rekredcios céld teriiletek, kereskedelmi, szolgaltatasi célu épiiletek és az
ezeket kiegészitd funkcidju épitmények helyezheték el.

74. A KJz-1 jelii beépitésre szant kiildnleges jelentds zoldfeliiletet igényl& épitési dvezet

80.8
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Szabadonallo
b} A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 1.000
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége (m) 20
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 30
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
f) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m? / m?) 0,25
h) Legnagyobb épiiletmagassag (m) 5,5
i) Legkisebb zéldfelileti arany (%) 60

(2} Nagykiterjedés(i sportolasi és rekredcids céld teriiletek, kereskedelmi, szolgdltatasi céld épiiletek
|étesithetdk és az azt kiegészitd funkcidju épitmény helyezhetd el.

75. A Klz-2 jelii beépitésre szant kiilénleges jelentds zdldfeliiletet igénylé épitési bvezet

81.§
(1) Az épitési Gvezet paraméterei: ‘
a) Beépitési mdd: Szabadonallé
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b) Akialakithaté épitési telek legkisebb teriilete (m?) 15.000

c) A kialakithatd épitési telek legkisebh szélessége (m) 100
d) A kialakithatd épitési telek legkisebb mélysége (m) 100
e} Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 25
f)  Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) ' 25
g) Legnagyobb szintteriileti mutatd {m? / m?) 1,5
h) Legnagyobb épiiletmagassag {m) 15
i)  Legkisebb zéldfeliileti ardny (%) 50

A nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithaté ki.
Az épitési dvezeten bellil nallé helyrajzi szamon Gtként nyilvantartott maganut legkisebb szélessége 16 m,
legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Magdnltként kialakitott zsdkutca legnagyobb hossza 250 m lehet,
amely a végén egy legaldbh 20x20 m-es (, vagy 20 m atmérsjd) végforduldt kell kialakitani.
Egészségiigyi éplilet (kérhaz, szanatdrium, gydgyszalld, gydgyudiilé, gyogyfiurds iddsotthon stb.); szocidlis
épiilet; nagykiterjedésd sportolasi céld 1étesitmény; nagy zdldfeliiletet igényl& egyéb intézmény, lakdépiilet,
szolgaltatd épiilet, iroda, igazgatasi épiilet; vendéglatd, szalldshely szolgaltatd éplilet, egyéb kdzosségi
szorakoztatd épiilet Iétesithetd és az azokat kiegészitd funkcidju épitmény helyezheté el.
A kialakitott lakasok &sszes alapteriilete nem haladhatja meg az egyébként elhelyezhetd rendeltetések
Osszes alapteriiletének 30%-at. Lakdépilet legnagyobb épliletmagassagi értéke 8,5 m. Lakdépiiletként
sorhaz sortarsashaz nem épithetd.
Az el@kert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsdkert legkisebb mérete legalabb 6,0 m. Az oldalkert legkisebb
mérete az oldalsd telekhatdrok mentén a telepitési tdvolsag fele. Az épitési hely megallapitdsandl ezen
tilmenden az egyéb dvezetektdl 15,0 m, és az dvezetben hizddod nagykdzépnyomdsu gazvezetéktd! legaldbb
20 m tavolsagot kell tartani.

82.§

Akdtelezd épitési vonalat a szabdlyozasi terv rogziti. Az Uj épliletek utca feléli homlokzati hosszanak legaldbb
50%-a kotelezéen az épitési vonalra kell keriiljén.

Haszondllattarto éplilet épitése tilos.

A melléképitmények koziil: silo, dmlesztett anyag-, folyadek és gaztaroio is elhelyezhetd.

76. A KOkr-1 jelli beépitésre szant kiilonleges oktatasi és rekredcids épitési bvezet

83.%
Az épitési Svezet paraméterei:
a) Beépitési mod: Szabadonallo
b} A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete (m?) 10.000
c) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 15
d) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 15
e) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 0,45
f)  Legnagyobb épliletmagassag (m) 8,0
g) Legkisebb zéldfellleti ardany (%) 50

Nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithatd ki.

Az épitési dvezeten beliil 5nallé helyrajzi szamon Utként nyilvantartott maganut legkisebb szélessége 16 m,
legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsdkutca legnagyobb hossza 250 m lehet,
amelynek a végén egy legaldbb 400 m? alapteriiletii és legalabb 20 m minimalis szélességll végforduldi
teriiletet kell kialakitani.

Oktatdsi, nevelési létesitmények (pl. erdei iskola, KRESZ park, jatszétér); nagykiterjedésti sportolasi céld
létesitmények; vendéglatd, szélldshely szolgdltatd épiiletek; termalfiirdd és parkold; [étesithetd és az azokat
kiegészitd funkcioju épitmény helyezhetd el.

Amennyiben az adott épiileten torony is épiil, akkor az adott épiilet esetén az dvezetre megszabott
legnagyobb épiiletmagassig értékét legfeljebb 20 %-kal megndvelten kell figyelembe venni.

Az elkert legkisebb mérete 10,0 m, a hatsdkert legkisebb mérete legaldbb 7,5 m. Az oldalkert [egkrsebb
mérete az oldalsd telekhatdrok mentén a telepitési tavolsag fele.

A melléképitmények kézil: silo, mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolé is elhelyezhetd.



(1)

(2)
(3)

(4)

{5)
{6)

(7)

(1)

(2)

(3)

(1)

77. A KGyaf-1 jel(i beépitésre szdnt kilonleges gydgyaszati célu Allatfarm épitési dvezet

84.§
Az épitési fvezet paraméterei: .
a) Beépitési mdd: : Szabadonallé
b) A kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m?) 5.000
¢) Legnagyobb beépitettseg terepszint felett (%) 15
d) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 15
e) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) 0,6
f)  Legnagyobb épiiletmagassdg (m) 8,0
g) Legkisebb zoldfeliileti ardny (%) ' ' 50

Nydlvdnyos (nyeles) telek nem alakithatd ki.

Az épitési dvezeten beliil 6nalld helyrajzi szdmon Utként nyilvantartott magdnut legkisebb szélessége 16 m,
legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca legnagyobb hossza 250 m lehet,
amelynek a végén egy legalabb 400 m2 alapteriileti és legalabb 20 m minimalis szélességli végforduldi
tertiletet kell kialakitani.

ElsGsorban a gyodgydszati (human és allati) célu agrarturizmus épitményei, szdllashely-szolgaltatd az azt
kiegészitd funkcidju épitmények helyezhetbk el és lakééplilet |étesithetd. A kialakithatd lakdépiiletben a
tulajdonos szamara legfeljebb egy lakas, ezen feliil legfeljebb tovdbbi két szolgdlati lakds létesitése
lehetséges. Szallashely szolgdltatd, tovabba a mez6gazdasagi termelés és feldolgozast szolgald létesitmény
csak akkor helyezhetd el, ha a gydgydaszati (human és allati) célu agrarturizmus épitményei az adott telken
mar megvaldsultak, tovabba a telepités jellege a kdrnyezé telkek elsGdleges haszndlatat nem korlatozhatja.
Az elékert legkisebb mérete 10,0 m, a hdtsdkert legkisebb mérete legaldbb 7,5 m. Az oldalkert legkisebb
mérete a telekhatar mindkét irdnyaban a telepitési tavolsag fele.

A melléképitmények kézil:

a) husfiistols, jégverem, zoldségverem,

b) dllat dl, allatkifutd,

¢} tragyatarold, komposztals,

d) silg, 6mlesziettanyag-, folyadék- és gdztarolg,

is elhelyezhetd.

Az allattartashoz szlkséges gazdasdgi épitmények |étesitéséhez és az alkalmazott allattartési technoldgia
miikodtetéséhez legalabb a kérnyezetvédelmi, a kizegészségiigyi, allategészségligyi és a viziigyi hatdsag
hozzéjarulasat be kell szerezni.

78. A KOu-1 jelli kdzti kbzlekedési és kdzmiitvezet

85.5
Az dvezet paraméterei:
a) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5
b) Legnagyobh épiiletmagassag {m) ' 8,0

Elsdsorban kozlekedési, kézmivesitési és kérnyezetvédelmi rendeltetésd épitmények, tovdbbd a mas
jogszabalyban meghatdrozott kilénféle egyéb rendeltetés(i épitmények, utcabltorok helyezheték el,
utcafasitds (névényzet) telepithetd. Az elhelyezhetd épiilet a kézlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybe
vevik elldtdsat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetést tartalmazhat.

A melléképltmények kozdil:

a) kdzmii-becsatlakozasi m(itargy,

b) kozmiipétld mitargy,

¢) hulladéktartaly-tarold,

d) - épiilettdl kiil6nalls - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f)  épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlétartd oszlop

helyezhetd el.

79. A KOk-1 jelli kotottpalyds kdzlekedési és kbzmiibvezet

¥ 86.§
Az Bvezet paraméterei:
a) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5
b) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 5



c) Legnagyobb szintteriileti mutatd (m?/ m?) 0,175
d) Legnagyobb épliletmagassag (m) 11,0
(2) ElsGsorban a kozlekedési létesitmények (pl. vasuti pdlya, megdllok, allomésok, utasvardk épiiletei,
vasutiizemi épiiletek, a vasuti kdzlekedéshez, széllitashoz tartozd technolégiai, utasforgalmi és raktarozasi
épitmények), az utasforgalmat kiszolgdld kereskedelmi, vendéglatd létesitmények, a kdzmiivek
Iétesitményei és berendezései, kdrnyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhet6k el, tovabbd az
ezeket az elsddleges célokat szolgdld épitmények egyéb kiegészit6 funkcidit befogadd épitmények
alakithataék ki.
{3) Az épiiletek az ingatlan teljes terlletén, az egyéb szabélyok betartasaval barhol elhelyezhetdek. Az elékert,
oldalkert és hatsdkert legkisebb mérete egységesen O m.
(4) A melléképitmények kozil:
a) kézmd-becsatlakozdsi miitargy,
b) k&zmlpétlo mitargy; hulladéktartaly-tarolo,
c) - épilettdl kiilénallé - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
d) kerti épitmény, '
e) épitménynek mingsiilé antennatartd szerkezet, zdszlétartd oszlop
helyezheté el.

80. Zoldteriileti 6vezetek altaldnos eldirdsai

87.8
(1) Az zéldteriileti dvezetekben az dvezeti eléirdsokban felsoroltakon til a pihenést és testedzést szolgald
épitmény (sétadt, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszétér stb.), valamint a teriilet fenntartdsahoz
sziikséges éplilet helyezhetd el. ‘
(2) A zoldteriiletek fenntartdsardl és a berendezési targyak karbantartasardl folyamatosan gondoskadni kell.
(3) A zoldteriileti tvezetekben allattartds céljara szolgdld épitmény nem helyezhetd el.
{4) A melléképitmények kéziil:
a) kozmd-becsatlakozasi miitargy,
b} kézmiipdtlé miitargy,
c} hulladéktartdly-tarold,
d) - épllettdl kiilonalld - épitménynek minésiild kirakatszekrény,
e} kerti épitmény,
f)  épitménynek mindsiil§ antennatartd szerkezet, zaszldtartd oszlop
helyezhetd el.

81. A Zkk-1 jell kdzkert -zéldteriileti Hvezet

88.§
(1) Az bvezet paraméterei:
a) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m?) 3.000
b} Legnagyobb heépitettség terepszint felett (%) 3
c) Legnagyobb épliletmagassag (m) 3,5
d) Legkisebb zoldfeliileti ardny (%) 60

82. A Zkk-2 jelii kizkert - z6ldteriileti bvezet

89.%
Az Gvezetben éplilet és melléképitmény nem helyezhetd el.

83. A Zkp-1 jelii kdzpark - zoldteriileti dvezet

90.§
(1) Az bvezet paraméterei:
a) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m?) 10.000
b) Legnagyohh beépitettség terepszint felett (%) 3
c) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 3

d) Legnagyobb épliletmagassag (m) 7,5



(2)

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

(1)
{2)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

e} Legkisebb zéldfeliileti arany (%) 70

Az ovezetben vendeéglaté rendeltetést tartalmazd épiilet elhelyezhetd és az ehhez sziikséges parkold
kialakithato.

84. Az erdd dvezetek dltalanos eléirasai

91.§
Az erdd dvezetek telkei elsésorban a rendeltetésiiknek megfelel6 erdégazdalkodasi tevékenységek céljara
szolgdlé teriletek.
Az erd8 Svezetekben erdészeti létesitmények csak az erdéteriilet nyilvantartasban 1évé teriileteken
létesithetSk. A kialakithato erdészeti |étesitmények: erdészeti maganut, erdei vasut, valamint az
erdbgazdélkodasi tevékenységet, igy kiildnésen az erds védelmét, és az erdei haszonvételek gyakor]asat az
erd8 rendeltetését szalgald miitargy, kerités.
Uj védelmi célli erdésévok kialakitisa esetén az erdsitéshez csak Oshonos, a termdhelyi és tdji
adottsagoknak megfelelé fajok alkalmazhatok.
Erdéteriilet igénybevételével jard tevékenység csak az erdészeti hatdsag el8zetes engedélye alapjan
torténhet.
Azon erd8teriiletek (erdétorvény hatdlya ald tartozd teriiletek) esetében, ahol az dvezeti besorolas mas
tevékenységet tesz lehetdvé, ott is az erdéteriilet igénybevétele csak az erdészeti hatdsag elfzetes
engedélyével valdsulhat meg,

85. Az Ev jel(i védelmi erdé dvezet
92.5

Az Gvezetben epiilet és melléképitmény nem helyezhet§ el.
Az Bvezetben kerités csak vadvédelmi céllal [étesithetd.

86. Az Eg jelii gazdasagi erdé dvezet

93.%
Ovezeti paraméterek:
a) A legkisebb beépithetd telek teriilete {m?) 20.000
b) Legnagycbb beépitettség terepszint felett (%) 0,5
¢} Legnagycbb épiiletmagassdg (m) 6,0

Az dvezetben els8sorban erddgazdélkodasi célokat szolgdld épitmények, valamint a természetvédelem és
vadgazdalkodas épitményei helyezhetdk el. Az Gvezetben mas jellegli, nem erdégazdasagi célu épiilet nem
helyezhetS el. Az épitési helyen beliil az épiiletet ugy kell elhelyezni, hogy az az értékes erddallomanyt,
természeti terlletet, illetve erdészetileg értékes termdhelyet nem érintheti és nem zavarhatja.

A 20.000 m2-nél kisebb teriiletli meglévé telkeken a mar meglévé beépités fenntarthatd, jjaépithets, de
tovabbi névelése (alapteriilet bévités, emeletraépités, tet6tér beépités) nem lehetséges.

87. Az Ek jelii kGzjdléti erdd tvezet

94.5
Ovezeti paraméterek:
a) A legkisebb beépithetd telek teriilete (m?) 10.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 2
¢} Legnagyobh épiiletmagassag {m) 4,5

Az oOvezethen elsésorban az erdei turizmust, kirdnduldst, egészségligyi-rekreacios célokat szolgald
épitmények, valamint a természetvédelem és vadgazdalkodas épitményei helyezheték el. Az Gvezetben mas
jellegii, nem erd@gazdasagi céli épiilet nem helyezhets el. Az épitési helyen beliil az épiiletet gy kell
elhelyezni, hogy az az értékes erdGallomdnyt, természeti teriiletet, illetve erdészetileg értékes termdhelyet
nem érintheti és nem zavarhatja.

A 10.000 m*-nél kisebb teriilet(i meglévé telkeken a mar meglévé beépités fenntarthatd, Gjjaépithetd, de
tovébhi névelése (alapteriilet bévités, emeletrdépités, tetdtér beépités) nem lehetséges.

88. A mezdgazdasagi tvezetek altalinos eléirdsai



(1)

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)

95.§
A mez6gazdasdgi Gvezetek telkei a novénytermesztési, allattenyésztési tevékenységek teriiletei, ezért a
mezfgazdasdgi 6vezetekben elsésorban e mezfgazdaségi tevékenységekkel kapcsolatos termékfeldolgozas
és tarolds épitményei helyezhetdk el, azonban egyes esetekben az dvezeti elSirdsokban foglalt feltételek
fenndlldsa esetén kivételesen lakéépiilet, tovabba a mezbgazdasdgi tevékenységhez kapcsoldds szallas
jellegli éplilet, vendéglatd épiilet is épithets. :
Ha egy beépithet6 méret( telek rendelkezik erds, gyep (rét, legeld) vagy nadas mivelési 4gu alrészletekkel
is, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett, vagy miivelésbd| kivehets résszel nem
rendelkezik.
Az évezetben a teleknek csak a kivett mijveldsi agu része kerithet6 le. A beépitetlen telek, vagy telekrész
nem kerithetd le.
Az Gvezetek teriiletén épiilet, épftmény (kivétel a kerités) csak szabadon &lléan helyezhetd el. Az épliletek
elhelyezésénél legalabb 10 m mélységii elékertet és a szomszédos telekhatdrtd!l minimum 4 méter széles
oldalkertet és 10 m mélység(i hitsskertet kell biztositani.
Az eplletek foldszinti padlészintje legfeljebb az eredeti terepszinthez képest 50 cm-rel nagyobb
magassdgban alakithatd ki.
A mez8gazdasagi dvezetek barmelyikébe ess, mez6gazdasagi miivelési dgban nyilvintartott terilet igénybe
vehetd a birtoktest dsszteriiletébe térténg beszamitdséndl, flggetleniil attdl, hogy az 6vezetben
birtokk&zpont kialakitdsa engedélyezett, vagy sem.

89. Az Ma-k jelii korlatozott hasznalaty dltaldnos mezogazdasdgi bvezet

96.§

Epiilet nem épithets.

(1)

(2)
(3)

(4)
(5)

(1)

90. Az Ma-f jeld férmgazdaségi dltalanos mezégazdasagi Svezet

97.§
Az Gvezethen beépithets legkisebb birtoktest és lehetséges beépités f6 paramétereit az aldbbi tablizat
eldirdsai tartalmazzak.

a) Alegkisebb kialakithaté birtoktest dsszteriilete {m?) 100.000

b) A birtoktest telkeinek &dsszteriilete alapjan alkalmazhaté 10
beépithet8ség (%) ’

c} Alegkisebb kialakithaté és beépithets birtokk&zpont teriilete (m?) 10.000

d) A birtokkézpont telkén alkalmazhatd legnagyobb beépitettség

terepszint felett (%) 50
e} A birtokk6zpont telkén alkalmazhaté legnagyobb beépitettség 15.0
terepszint alatt (%) !
f)  Alegkisebb beépithetd (birtoktest részét nem képezs) 8nall6 telek 30.000
terilete {(m?) )
g) Birtoktest részét nem képezs, &nallé telek beépitésnél 50
alkalmazhato legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) *
h) Birtoktest részét nem képezs, o6ndlld telek beépitésnél 50

alkalmazhat legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
i} Abeépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épliletmagassag (m) 8,0
A birtoktest dsszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legaldbb 10.000 m? nagységu,
birtokkdzpontként kialakitott telkén vehetd igénybe.
A birtokkdzpont telkén az djonnan kialakitandé épitményeknek legalabb 300 m-re kell lennie a meglévé,
vagy a szerkezeti terven abrazolt tervezett belteriilet hatartdl.
A birtokkdzpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot.
Birtoktest (és birtokkozpont) részét nem képezd telken, ha teriilete legalabb 30.000 m? a lehetséges
beépités 3%. '
98.§

Az Gvezetben elsésorban a mezdgazdasdgi termelés és az agrarturizmus épitményei helyezhetdk el, azonban
a jogszabdlyokban és a HESZ-ben meghatdrozott (&ltaldnos beépitési) feltételek teljesiilése esetén

lakéépiilet, tovabba a mezdgazdaségi tevékenységhez kapcsolodo szallds jellegl épiilet, vendéglaté épiilet

is Iétesithetd. A kialakithatd lakoépiiletben a tulajdonos szdméra legfeljebb harom lakas, ezen feliil legfeljebb
tovabbi egy szolgélati lakds létesitése lehetséges.



(2)

(3)

(1)

{2)
(3)
(4)
(5)

(1)

(2)
(3)

Az Svezet kialakitdsanak els6dleges célja a mezigazdalkodés lehetéségének biztositdsa, ezért az dvezetbe

tartozo telken csak akkor helyezheté el lakdépiilet, ha:

a) a mezbgazdadlkodasi céll gazdasagi épitmény mdr megepult és hasznalatba vételi engedéllyel is
rendelkezik,

b) a mezdgazdalkodasi céll gazdasagi épitménnyel egyidejiileg épiil meg, ebhen az esetben a lakdépiilet
dnalléan nem vehetd hasznalatba.

A melléképitmények kdziil:

a) koézmi-becsatlakozdsi mitargy,

b) kozmipotld miitargy,

¢) hulladéktartaly-tarold,

d) kerti épitmény.

e} husfiistdls, jégverem, zéldségverem,

f}y  allat él, dllatkifuto,

g) tragyatarold, komposztald,

h) folyadék- és gaztérolo,

i)  épitménynek mindsiil§ antennatartd szerkezet, zdszlétartd oszlop

helyezhet§ el.

Az 100.000 m*-nél kisebb teriilet(i birtoktest meglévé telkein, vagy a 30.000 m2-nél kisebb teriileti 6nallé

telken, a mér meglévé beépités fenntarthato, Gjjdépithets, de tovabbi névelése (alapteriilet bévités,

emeletraépités) nem lehetséges.

91. A V-1 jel(f vizgazdalkoddsi évezet

99.§
Ovezeti paraméterek:
a) Abeépithetd telek legkisebb teriilete (m?) -
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 1,0
c) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 0
d) Legnagyobb szintteriileti mutaté (m? / m?) ‘ -
e) Legnagyobb épliletmagassag (m) 5,5

f) Legkisebb épiiletmagassag (m) ) -
g) Legkisebh zéldfeliileti arany (%) -
Csak a vizgazdélkoddssal kapcsolatos teriilethasznélatnak megfelel6 létesitmények helyezhetdk el.
A kisvizfolydsok és tavak fenntartasi savja a kiilteriileten csak gyepteriiletként alakithatd ki.
A vizfolyasok, vizmedrek teriiletét érint§ beavatkozdsok vizjogi engedély alapjan végezheték.
A zéportéarozobdl kivezetd vizfolyds, zart csapadékcsatorna méretezését tigy kell elvégezni, hogy az a vizeket
biztonsagosan el tudja vezetni. A befogadd vizfolydsok vizszallité kapacitdsat a végbefogadd Dunaig
ellendrizni kell.

92. A KbT-1 jeld beépitésre nem szdnt kiilénleges temetd dvezet

100.%
Az dvezet paraméterei:
a) A kialakithaté telek legkisebb teriilete (m?) 15.000
b) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
¢) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
d) Legnagyobb épliletmagassdg (m) : 5,5
e) Legkisebb zoldfeliileti ardny (%) 40

Temetd |étesithetd és az azt kiegészitd funkcidju épitmény helyezhets el,
A melléképitmények koziil:

a) kodzmi-becsatlakozdsi mitargy,

b) k&zmdpdtlé mltargy,

¢) hulladéktartdly-tarols,

d) - épiilettdl kiilénalld - épitménynek mindsild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zasz]otarto oszlop
helyezhetd el.



93. A KbSram-1 jelii beépitésre nem szant kiilénleges sport rekredcids allatmenhely

épitési dvezet

101.§
(1) Az dvezet paraméterei:
a) Akialakithaté telek legkisebb teriilete (m?)
b} Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)
) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)
d) Legnagyobb épiiletmagassag {(m)
e} Legkisebb zdldfeliileti ardny (%)
(2) Nagykiterjedésii sportoldsi és rekreacids céld teriiletek, sportépitmények; allatkert
létesithetd és az azt kiegészit funkcidju épitmény helyezhet§ el.
{3) A melléképitmények kdziil:
e} k&zmi-becsatlakozasi miitargy,
f)  kézmdpotlé mitargy,
g) hulladéktartily-tdrold,
h} - épiilettdl kiilnallé - épitménynek mindsils kirakatszekrény,
i) kerti épitmény,
i) hdsfiustsld, jégverem, z6ldségverem,
k) allat dl, llatkifuts,
I} tragyatarold, komposztals,
m} sild, mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,
n) épitménynek mindsiils antennatartd szerkezet, zaszldtarté oszlop
helyezhetd el.

4.000

10

10

5,5

65
(3llatmenhely)

94. A KbSr-1 jelii beépitésre nem szant kiilénleges hagykiterjedésﬁ sport rekredcids Gvezet

102.§

{1) Az 6vezet paraméterei:

a) Akialakithato telek legkisebb teriilete (m?)

b) A kialakithat6 telek legkisebb szélessége (m)

c) Akialakithaté telek legkisebb mélysége (m)

d) Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)

e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

f) Legnagyobb épiiletmagassag (m)

g} Legkisebb zdldfeliileti ardny (%)

5.000
50

35

10

10
5,5
70

(2) Nagykiterjedés(i sportoldsi és rekredciés célu teriiletek, sporteépitmények; legfeljebb négylakdsos
lakdépliletek; a helyi lakossédg ellatasat szolgdlé kereskedelmi, szolgaltatd épiiletek; széllishely-szolgaltatd
épiiletek, vendégldtd épiiletek létesithetSk és az ezeket a funkcidkat kiegészitd funkcidju épitmények

helyezheték el.
(3) A melléképitmények koziil;
a) kozmi-becsatlakozasi m(targy,
b) kdzmipotlé mitargy,
c) hulladéktartdly-térolo,
d) - épiilettdl kiilénallé - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f)  épitménynek mindsiild antennatarté szerkezet, zaszldtartd oszlop
helyezhetd el.

95. A Kblz-1 jelli beépitésre nem szdnt kiilonleges jelentds zéldfeliiletet igényls dvezet

103.§

(1) Az dvezet paraméterei:

a) Akialakithatd telek legkisebb teriilete (m?)

b) Akialakithato telek legkisebb szélessége (m)

c)  Akialakithatd telek legkisebb mélysége {m)

d) Legnagyohb beépitettség terepszint felett (%)

e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%)

f)  Legnagyobb épiiletmagassag (m)

15.000
100
100

10
10
15



(2)
(3)

(4)

(5}

{6)

(1)

(2)
(3)

g8) Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 50
A nytlvanyos (nyeles) telek nem alakithatd ki.
Az Gvezeten belll 6nalld helyrajzi szamon Gtként nyilvdntartott maganit legkisebb szélessége 16 m,
legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca legnagyobb hossza 250 m lehet,
amely a végén egy legalabb 20x20 m-es (, vagy 20 m atmeérdjii) végfordulét kell kialakitani.
Egészségligyi épiilet (korhdz, szanatérium, gydgyszalld, gydgylidiil, gyogyfiirdé idgsotthon sth.); szocidlis
éplilet; nagykiterjedésii sportolasi caly [étesitmény; nagy zéldfelijletet igényl6 egyéb intézmény, lakéépiilet,
szolgaltate épiilet, iroda, igazgatasi épiilet; vendéglatd, szallashely szolgaltatd épiilet, egyéb kozdsségi
szorakoztatd épiilet létesithetd és az azokat kiegészité funkcidju épitmény helyezhets el.
A kialakitott lakdsok &sszes alapteriilete nem haladhatja meg az egyébként elhelyezhetd rendeltetések
Gsszes alapteriiletének 30%-at. Lakdéépiilet legnagyobb épliletmagassag i értéke 8,5 m. Lakdépiiletként
sorhdz és sortdrsashaz nem épithetd.
Az elBkert legkisebb mérete 10,0 m, a hétsékert legkisebb mérete legaldbb 6,0 m. Az oldalkert legkisebb
mérete az oldalsé telekhatdrok mentén a telepitési tdvolsag fele. Az épitési hely megdllapitdsanal ezen
tulmenden az egyéb dvezetektdl 15,0 m, és az dvezetben huzddd nagykdzépnyomdsli gazvezetéktdl legalabb
20 m tavolsagot kell tartani.

104.§

Akételez6 épitési vonalat a szabélyozdsi terv rigziti. Az Uj épliletek utca fel6li homlokzati hosszénak legalabb
50%-a kotelez8en az épitési vonalra kell keriiljén.

Haszonallattartd épiilet épitése tilos.

A melléképitmények kozlil: silé, mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold is elhelyezhetd.

IV. Fejezet
96. Zard rendelkezések

105.8

Ez a rendelet és a hozzdtartozd SZT a rendelet kihirdetését kévetd 30. napon lép hatalyba. Ezzel egyidejiileg
a30/2013. (XI. 11.) Or. szdmi rendelet hatalyat veszti.

Ennek a rendeletnek az eldirasait a hatalybalépését kévetsen indult ligyekben kell alkalmazni.

A rendelet kihirdetésérél - az SzMSz-ben meghatarozott médon - a jegyz6 gondoskodik.

Veresegyhdz, 2019. marcius 4.

|

Garai Tamas
jegyz8

. Pésztar Béla

polgarmaester




RAJZ] MELLEKLET

RM-1 szdmu melléklet a 6/2019.(111.5.) onkormdnyzati rendelethez:

Szabalyozdsi tervlap

Rajzszam

Rajz megnevezése

Szerkesztési
méretarany

SZT

Szabdlyozasi terv {1,2,3 szelvény)

m=1:4.000




SZOVEGES FUGGELEKEK

SZF-1 szamu fliggelék a 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelethez;

A HESZ-hez kapcsolédo egyéb hatdlyos 6nkormanyzati rendeletek listaja.

Rendeletszam:

" Témakor:

11/2008. (1V.30.)

Az ingatlanok és kézteriiletek tisztdntartdsardl sz616 rendelet

28/2017 (XI1. 21.)

Veresegyhdz Teleplilésképének védelmérdl sz616 rendelet

14/2008. (V. 21.)

Veresegyhdz Véros kérnyezetvédelmérél sz6lg rendelet

27/2017. (X11.8.)

Akdézterliletek hasznalatardl sz6ld rendelet

28/2017 (XI. 21.)

Veresegyhaz Telepiilésképének védelmérdl sz616 rendelet

14/2008. (V. 21.)

Veresegyhdz Varos kérnyezetvédelmérd| szél4 rendelet

28/2017 (XI1. 21.)

Veresegyhdz Telepllésképének védelmérsl sz616 rendelet

14/2008. (V. 21.)

Veresegyhdz Varos kirnyezetvédelmérdl sz6ld rendelet

SZF-2 szamu fiiggelék a 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelethez;

Régészeti lelGhelyek listaja.

Nyilva
n_
tartasi Lel6hely neve Nyilvéntartott helyrajzi szam
azono-
sitéd
SZF-3 szami fiiggelék a 6/2019.(111.5.) onkormanyzati rendelethez:
Orszagos miivi értékvédelem alatt 3llé épitmények listaja.
Megnevezés Cim, hrsz
Romai katolikus Templom Szentlélek tér 4. hrsz.: 1520/1
R. K. templom. templom kertjében Golgota | Szentlélek tér 4. hrsz.: 1520/1
szoborcsoport
Dlauchy villa Réday utca 32, hrsz.: 4830

SZF-4 szamu fliggelék a 6/2019.(111.5.) 6nkorményzati rendelethez:

A helyi értékvédelem alatt &ll6 miivi 8s természeti értékek listdja.

Helyi miivi értékvédelem ald vont ingatlanck:

Megnevezés Cim, hrsz
Varosi mizeum (Lang hdz) éplilete Szentlélek tér 5, hrsz.: 29/2
Egykori Anna gézmalom épiilete Csokonai utca 5/C hrsz.: 613
Reformdtus templom Kalvin tér 2. hrsz.: 1572
Helyi természeti értékvédelem alatt ll6 teriiletek:
Megnevezés Cim, hrsz

Orchideds rét

hrsz.: 08/2 {nincs kozig cime)




SZF-5 szamii fiiggelék a 6/2019.(111.5.) dnkormanyzati rendelethez:
A ndvénytelepitési tdvolsagokra vonatkozd eldirdsok

(1) Andvények telken vald elhelyezését, a szomszédjogok figyelembevételével, a 3,0 m-nél alacsonyahbra névé
cserjék esetében a telekhatdrtdl legaldbb 0,5 m-re, a 3,0 m-nél magasabbra névéket legalabb 1,0 m-re, a
fakat legaldbb 2,0 m tavolsagra kell tervezni, elsésorban vérostiird, 'lehetéleg Gshonos novények
alkalmazésaval. Szomszédos telek tlizfalanak, keritésének kuszéndvénnyel valé befuttatasit csak a
tulajdonos engedélyével, lehetdleg tartdszerkezet alkalmazasaval lehet megvaldsitani.

(2) Alegkisebb (iltetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hatdratol:

a} belteriileten:
-5z616, valamint 3 méterné| magasabbra nem névé gyiimélcs- és egyeb bokor (€16 sévény) esetében
0,50 méter,
-3 méternél magasabbra nem nové gylimdlcs és egyéb fa esetében 1,00 méter,

-3 méternél magasabbra névé Byimélcs- és egyéb fa, valamint gylimdlcs- és egyéb bokor (é16
s6vény) esetében 2,00 méter
b) kiilterileten: :

-gylimélcsfaiskolai nevelés alatt allg noveny, tovdbbd sz8l8, készméte, ribizke- és malnabokor
esetében 0,80 méter,
-minden egyéb gylimdlcshokor {mogyord stb.) esetében 2,00 méter
-birs, naspolya, birsalanyra oltott kértefa esetében 2,50 méter,
-térpealanyra oltott almafa, tovabbd Meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50 méter,
-vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovdbbi kajszifa esetében 4,00 méter,
-cseresznyefa esetében 5,00 méter,
-diG- és gesztenyefa, tovabbd minden fel nem sorolt gylimé&licsfa esetében 8,00 méter,
€) kiilteriileten, amennyiben a szomszédos foldteriilet 52616, gylimélesds vagy zartkert, szél6t és
gylimdlesfét a b) pontban foglalt iiltetési tdvolsagok megtartdsaval, egyéb bokrot, vagy fit az aldbbi
tltetési tdvolsagok megtartasaval lehet iiltetni:
-1 méternél magasabbra nem névé bokor (€5 sévény) esetében 0,80 méter,
-2 méternél magasabbra nem névé bokor (€16 s6vény) esetében 1,20 méter,
-2 méternél( magasabbra névé bokor (818 s6vény) esetében 2,00 méter,
-fa esetében 8,00 méter.
{2) K&zt és vasit teriiletén 52616181, gylimblcsdstél minden gylimélcs- és egyéb fat, valamint bokrot, legaldbb

1,5 méter, 3 méternél magasabbra névé gyumdlcsfat legaldbb 2,5 méter tavolsdgra szabad iiltetni
(telepiteni).

SZF-6 szamui filggelék a 6/2019.(111.5.) onkormanyzati rendelethez:

Az dllattarto épitmények védé&tavolsagi igényei

Kistestd dllat dlja, kifutdija, tragya, vagy Nagy- és kézepes dllat dlja,
tragyalé taroldja és kedvteléshél tartott istélloja, kifutdja trégya, vagy
allat dlja, kennelje, kifutdja trégyalé taroldja
1- 100- 501- 1001- 1- 6- 11-
100 500 1000 4000 5 10 50
allatig allatig dllatig allatig allatig allatig allatig
Laké, vagy iidiil8 épiilettdl 8 10 15 20 10 15 20
Asott, vagy mélyfirésu kattol, |y 10 15 20 15 15 50
vagy ismert, védett rétegtdl
Asott, vagy mélyfirasd kattdl,
vagy ismert, védett rétegtdl 20 20 20 20 20 20 50
kiilterlileten
Furt, telepitett kattdl 5 5 10 10 5 5 10
Vizvezetéktdl 1 1 1 1 2 2 2
Kerti csaptél 1 1 1 1 3 3 3
Kiilteriileti pihend épiilettdl 8 8 10 15 10 15 20




