Budapest Fovaros XX. keriilet Pesgerzsébet Onkorméinyzata Képviselé-testiiletének
LE..2017. (V. 1. 6nkormanyzati rendelete

az onkormanyzat tulajdoniban all6 lakasok elidegenitésének feltételeirél szolé 21/2012.
(V.22.) inkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Fovaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szol6 1993.
évi LXXVIIL. tovény 54. § (1) és (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés e) pontjadban, valamint Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolo 2011, évi CLXXXIX. torvény 107. §-dban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. § (1) Az 6nkormanyzat tulajdonaban allo lakasok elidegenitésének feltételeirdl szolod
21/2012. (V.22.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 2. § a) pontja helyébe az
alabbi rendelkezés Iép:

.a) az olyan Tdrsashdzban 1évé lakds, melyben minden albetét az Onkormdnyzat
tulajdondban dall,”

2. § A Rendelet 4. §-a helyébe az alabbi rendelkezés lép:

4. § Az onkormdnyzat tulajdondban dllo lakasokat

a) a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvényben (a tovdabbiakban: Liv.) biztositott
eldvasarlasi jog alapjan,

b) egyéb, torvényben biztositott elévasarlasi jog alapjan,

c) versenyeztetés utjan torténd értékesitéssel (palyazattal),

d) palydzaton kiviili értékesitéssel

lehet elidegeniteni.”

3. § (1) A Rendelet 5. cime helyébe az alabbi cim 1ép:

A lakas palyazat utjan, vagy palyazaton kiviili értékesitése”

(2) A Rendelet 7. §-a helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

7. 8§ (1) Lakas a 4. § ¢) és d) pontja szerint akkor idegenithetd el, ha a lakds iires, vagy
eldovasarldasi joggal nem érintell.

(2) Az (1) bekezdés szerinti lakds —a (3) és (4) bekezdésekben foglall kivételekkel nyilvanos
versenyeztetés utjan értékesitheto.

(3) A lakas palyazaton kiviil

a)a 3. § (4) bekezdés szerinti lakasbovitéshez sziikséges lakds vagy lakrész csatoldsa esetén,

b) a tarsashdzban tulajdoni hanyaddal rendelkezo részére,

c¢) az tires lakds 25 millio forint bruité egyedi forgalmi érték alait egyszeri eredménytelen
nyilvdnos palydzati eljaras lefolytatdasat kovetden

értékesitheto.

(4) Nem kell nyilvanos pdlyazatot lefolytatni akkor sem, ha a leendd vevd a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.) alapjdan eldvasarldsi joggal
rendelkezik. Ebben az esetben az eljarasra a 6. §-ban foglaltak az iranyadok.

(5) A (3) bekezdésben meghatdrozolt esetben a lakas pdlydzaton kiviil 16rténd
értékesitésérdl a vevd dltal benyujtott vételi szandéknyilatkozat alapjan a Gazdasdagi Bizoitsdg
hatarozattal dont.”

4. § A Rendelet 8. §-a helyébe az alabbi rendelkezés lép:



. 8. § (1) A polgarmester az értékesitésre keriild onkormanyzati lakds versenyezietése sordn
a Versenyeztetési Szabdlyzatban foglaltak szerint jdr el az e rendeletben meghatdrozolt
eltérésekkel.

(2) A palydzati felhivasnak tarialmaznia kell:

a) a kiiro nevét és székhelyél,

b) a lakds cimét, szobaszamat, komfortfokozatdt, a helyrajzi szamot és a tulajdoni
illetéségeét,

¢) a lakdas megtekintésének lehetéségét,

d) az indulo vételarat,

e) az ajanlati biztositék osszegét és letétbe helyezésének modjat, hatdridejét,

) a palydzaton valo részvétel feltételeit,

g) a pdlydzat benyijtasanak helyét és idejér.

(3) A palyazat soran a megajanlhaté minimdlis vételdar a 10. § szerinti értékbecslés soran
megallapitott forgalmi érték dsszege.

(4) A nyertes palydzé az eljdrds eredményének kihirdetésétGl szamitott 30 napon beliil
koteles az addsvételi szerzO0dést megkotni, ellenkezd esetben az ajanlati biztositékot elveszili.

5. § A Rendelet12. § (5) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés l€p:

. (3) Az (1)-(4) bekezdésben meghatdrozottakon kiviil a vevd a lakds vételdrdat legkésobb az
adasverelz szerzGdés hatdlyba 1épését kivetd 8 napon beliil kiteles megfizetni az Onkormdnyzat
részére. Az addsvételi szerzédés hatdlyba lépése az eldvasdrlasi jogrol torténd lemonddsrol
52016 jognyilatkozat Onkormdnyzat dltali kézhezvételét kiovetd nap. Az Onkormdnyzat
tulajdonjogat a vételdr teljes dsszegének kifizetéséig fenntartja.”

6. § A Rendelet 14. § (2) bekezdése helyébe az aldbbi rendelkezés lép:

. (2) Ha a lakdst a bérlé vdsdarolja meg, és a vevd az addsvételi szerz6désbdl eredd
kotelezettségeivel késedelembe esik, vagy az addsvételi szerzédés teljesitése egyéb okbdl
meghitisul, akkor a Gazdasagi Bizottsag jogosult az ingatlan addsvéieli szerzodés felbontdscirél
és egyidejiileg a bérleti jogviszony tekintetében az eredeti dllapot helyredllitdsdrdl donteni.’

7. § E rendelet a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.
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INDOKOLAS

Altaldnos indokolis

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 109. §-aban.
valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL torvényben foglaltak zékkenOmentes
végrehajtasa érdekében sziikséges Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorményzata
Képviselo-testiiletének az onkormanyzat tulajdondban allo lakasok elidegenitésének
feltételeirdl szélo 21/2012. (V.22.) oOnkorményzati rendelete mdodositasa, az egyes
lakasingatlanok értékesitésére vonatkozo szabalyok egyszerusitése.

Részletes indokolas

1. §

A modositas célja annak egyértelmi megfogalmazasa, hogy az Onkormanyzat kizarolag
azokban a Tarsashazakban lévé albetéteit nem kivanja elidegeniteni, amelyek 100%-ban az
Onkormanyzat tulajdonaban allnak. A pontositds sordn egyértelmiivé vélik, hogy a rendelkezés
nem terjed ki azokra a felépitményes ingatlanokra, amelyek ugyan 100%-o0s dnkormanyzati
tulajdonban vannak, de nem tarsashazi albetétek.

2. §

A modositassal az arverésen torténo értékesitést felvaltja a nyilvanos palyazat Gtjan torténd
értékesités, melynek részletszabalyait a Versenyeztetési Szabalyzat tartalmazza.

3. §

A versenyeztetési eljaras soran, illetve a versenyeztetési eljarason kiviili ériékesités szabalyait
modositja a rendelkezés. A jovoben, ha a lakasingatlan értékesitésre vonatkozo nyilvanos
versenyeztetési eljaras sikerteleniil zarult, az ingatlan vételi szandéknyilatkozat benyujtasat
kovetben — a tulajdonosi jogkort gyakorlo Gazdasagi Bizottsag dontése alapjan —
értékesithetévé valik. A modositas figyelemmel van arra, hogy a nyilvanos versenyeztetés
kizardlag a 25 MFt egyedi brutto forgalmi értéket el nem érd ingatlanok esetén mell6zheto.

4. §

A lakasingatlanok értékesitésére vonatkozoé szabalyokat a Versenyeztetési Szabalyzat
tartalmazza. A rendelet a Versenyeztetési Szabalyzatban foglaltakhoz képest specialis jellegu,
illetve a Versenyeztetési Szabalyzatban nem, vagy nem kelld6 meélységben szabédlyozott
kérdéseket tartalmaz. A Versenyeztetési Szabdlyzatban foglaltakat a rendeletben
megfogalmazott specidlis szabalyok szerinti eltérésekkel kell alkalmazni.

5. §

A hatélyos rendelkezés az adasvételi szerzodések megkotésének feltételéiil irjak el a vételar
teljes kiegyenlitését a vevo részérdl. Ez nem ¢letszerli. nem varhato el, hogy a vevé mindenfajta
bizonylat nélkiil .elore” tegyen eleget teljes fizetési kotelezettségének. Eletszeriitlen ez
kiilonosen arra tekintettel is, hogy az ires ingatlanok értékesitésekor magasabb rendl



jogszabalyokban hivatkozottak szerint elovasarlasi jog gyakorlasara jogosult szervezetek felé
megkereséssel kell élni. A jovOben az adasvételi szerzodés hatalyba [épését (az elovasarlasi jog
gyakorlasara jogosultak joglemond¢ nyilatkozatanak keézhezvételét) kovetd 8 napon beliil all
be a vevd vételarfizetési kotelezettsége. A vételar teljes dsszegének megfizetéséig az eladd
Onkormanyzat tulajdonjogat fenntartja.

6. §

Az ingatlanok értékesitésére vonatkozo dontés meghozatala a Gazdasagi Bizottsag — illetve
bruttd 25 MFt egyedi brutto forgalmi érték felett a Képviseld-testiilet — hataskorébe tartozik.
Az lakasingatlanok értékesitése szinte minden esetben a Gazdasagi Bizottsag hataskore, ezért
az ingatlanokra kotott adasvételi szerzodesek felbontasa is a Gazdasagi Bizottsag hataskorében
van. Sajnalatos modon eléfordul, hogy az ingatlanokat részletfizetés terhével megvasarolt volt
bérlok élethelyzetében olyan valtozas all be, hogy a torlesztorészleteket fizetni nem tudjak.
Ilyen esetben indokolt, hogy az adasvételi szerzodés felbontasara hataskorrel rendelkezo szerv
donthessen az eredeti allapot teljes helyreallitasardl, igy a korabban hatalyban volt bérleti
szerzddés helyreallitasardl is.

7. §

Hatalyba lépteto rendelkezést tartalmaz.



