Szaszvar ('5nkorme_'1_nyzata Képviselbtestiilete
2/2002. (VIII.10.) Onkormanyzati rendelete

A HELY!I EPITESI SZABALYZATROL

az 5/2004./IV.15./, a 14/2004./1X.11./, a 2/2007./11.18./ szamu 6nkormanyzati rendelettel egységes
szerkezetben.

Szaszvar Onkormanyzatanak Képvisel6testilete a tobbszor médositott 1990. évi LXV. torvény 16. §. (1)
bekezdése, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 7.§ (3)
bekezdése alapjan, a terlleti sajatossagok és a helyi viszonyok figyelembe vételével az alabbi
Onkormanyzati rendeletet alkotja meg.

A rendelet hatalya
1. §

1) Avrendelet tertleti hatalya Szaszvar teljes kézigazgatési terlletére terjed ki.

2) A rendelet hatalya ala tartozo terlleten teriiletet hasznalni, épitési telket vagy teriletet kialakitani,
éplletet és mas épitményt (a mitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feltjitani, atalakitani,
korszer(siteni, béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni az altalanos
érvényl eléirasok mellett csak és kizarélag e rendelet és a hozza tartozé szabalyozasi tervek (Dévényi
és Tarsa Kft. D-2000-29 munkaszamu, V-2, V-3 és V-4 jel(i tervlapjai, a D-2004-01 munkaszamu A-1 és
B-1 jelG tervlapjai, valamint a D-2006-37 munkaszamu V-1 jel(i tervlapja) egylttes alkalmazasaval
szabad. E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az OTEK el6irasai alkalmazanddk.

3) A rendelet terlleti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve kotelezd
elGirasokat tartalmaz.

Telepiilésrendezési eszk6zok

2.§

1) A szabalyozasi terv és jelen szabalyozasi el6irasok kotelezd elemei, amelyek modositasa csak e
rendelet médositasaval lehetséges:
- belterlleti hatar és meglévé telekhatarhoz kotédé belterileti hatarmodositas,
- szabalyozasi vonal,
- kozterileti telekhatarhoz kotott terlletfelhasznalasi, dvezeti és épitési dvezeti hatarvonalak,
- Ovezeti, épitési Ovezeti el6irasok kozil a beépitettségre, a teleknagysagra és az
épitménymagassagra vonatkozdak.
2) Jelen rendelet médositasa nélkiil Onkormanyzati Rendelettel médosithatd, pontosithatd elemek:
a) a helyi védelemre vonatkozd, és a sajatos jogintézményekre vonatkozé elbirasok,
b) telekalakitasi, elvi épitési engedélyezési, vagy kitlizési terv alapjan a
- meglévé telekhatarhoz nem kotott belterileti hatarmédositas,
- iranyado szabalyozasi vonal,
- koztertleti telekhatarhoz nem Kkotétt terlletfelhaszndlasi, Ovezeti és épitési Ovezeti
hatarvonal,
- épitési hely hatara,
- az 1) pontban nem emlitett dvezeti, épitési Ovezeti eléirasok
3) Az bvezeti eldirasokban szerepld ,,épiiletszélesség” fogalom értelmezése:
- Neégyszdg alaprajz esetén a rovidebb, tetével fedett alaprajzi méret,
- Eplletszarnyakkal tagolt (L, T stb.) alaprajz esetén a tetvel fedett épiiletszarnyak szélességi
mérete.

|. FEJEZET

Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

3.§

1) Engedélyhez kotott épitési munkak:
Az Onkormanyzat KépviselStestulete a 46/1997(X11.29.) KTM rendelet 9.§-aban meghatarozottakon tul a
kovetkezd épitési tevékenységeket is engedélykotelessé teszi:



3 m-nél magasabb antenna létesitése,

helyi védettségli épitményen végzett, a homlokzati megjelenést befolyasolé barmilyen munkalat
végzése,

helyi védettségl épitményen vagy telkén barmilyen reklam, hirdetés elhelyezése,

beépitésre nem szant terlleten kerités létesitése

4.§

Az épitésligyi hatésag a kérelem elbiralasa soran vizsgalja mindazon szempontokat, melyeket szamara a
46/1997. (XII.29.) KTM rendelet kotelez6en meghataroz, tovabba vizsgalja, hogy a tervezett létesitmény
megfelel-e az épitett kdrnyezet emberhez mélté és esztétikus kialakitasa elvarasainak (lasd: 1997. évi
LXXVIII tv. 6.§. 1/b. bek.)
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5.§

A Magyar Geoldgiai Szolgalat bevonasa sziikséges az épitési engedélyezési eljarasba az alabbi
esetekben:
négy beépitett szintnél magasabb, vagy 7,0 m-nél nagyobb fesztavu tartdszerkezeteket tartalmazo,
eléregyartott és vazas tartdoszerkezetl épuleteknél,
meredek, csuszasveszélyesnek ismert terlletek beépitése,
5 m-nél nagyobb szabad magassagu féldet megtamasztd épitmények,
3,0 m-nél nagyobb fdldvastagsagot érint¢ tereprendezéssel jard épitkezés esetén (feltoltés,
bevagas),
abban az esetben, ha a lakossag, a tervezd vagy az onkormanyzat kedvezétlen, az altalajjal
Osszefliggd jelenségeket észlel.
A teleplléseken végzett tervezési, épitési munkalatok soran keletkezé foldtani, talajmechanikai és
geotechnikai adatok MGSZ-hez t6rténé adatszolgaltatasa a 4/1997 (111.5.) IKIM-KTM-KHVM rendelet
szerint kotelezd.
Az épitési engedélykérelmekhez a 46/1997. (X11.29.) KTM rendelet 12. §-an, illetve 17.§-an tilmenden
minden esetben csatolni kell az épitési terlilet pince- és Uregviszonyait feltaré és értékel6 munkarészt.
A szabalyozasi terven jel6lt csuszasveszélyes terileten (Id. 1. sz. melléklet), valamint a 15 %-nal
nagyobb lejtés terileten torténd Uj épitéshez kotelezd geotechnikai vizsgalatot késziteni.
A mélyfekvésl, magas talajvizes terileteken (Id. 2. sz. melléklet), az uj épitésekhez talajmechanikai és
hidrogeoldgiai szakvélemény alapjan kell megtervezni a talajviz elleni mlszaki védelmet és a felszini
vizek elvezetésének maodjat.
A szabalyozasi terv el6irasai szerint egyébként engedélyezhetd épitmény nem épithetd
- halétesitése a felszini vizek természetes elfolyasat gatolja;
- ha 2 m-t meghalado szintklilénbségl természetes fal peremvonalara esne.
A telepiilésen 1,80 m-nél magasabb tamfal csak névényzettel takartan létesitheté.

6.§

A Kelet-Mecsek Tajvédelmi Korzetben, valamint természeti értéket képvisel§ terlleten tervezett

épitmények engedélyezési eljarasaba a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésagat szakhatésagként be

kell vonni.

Term&foldon  torténd  beruhdzdsok megvaldsitdsanak és Uzemeltetésének engedélyezéséhez a

term6foldrél szolo 1994. évi LV. térvény 70.§-a értelmében a talajvédelmi hatésag szakhatésagi

hozzajarulasat meg kell kérni:

a) terméféldon térténd beruhazasok megvaldsitasanak és lizemeltetésének engedélyezéséhez,

b) a mas célra id6legesen hasznositasra kerild6 vagy hasznositott terméfold Ujrahasznositasara
készitett tervhez.

Azokon a jelenleg mezdgazdasagi hasznositasu foldrészleteken, amelyeket a terv beépitésre szant

terlletként kezel, a mez6gazdasagi milvelést mindaddig folytatni kell, amig a tervezett beruhazas

tényleges megvaldsitasa el nem kezdddik.

7.§

Azokon a terlleteken, ahol a terllet felhasznalasa, vagy az épités minésége (Ovezete) a szabalyozasi
terven jeloltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is) csak a valtozasnak megfeleléen
engedélyezhetd.

Az épitési Ovezeti, illetbleg Ovezeti eldirasokat a korabban épllet éplletek bovitése, atalakitasa
esetében is alkalmazni kell.
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A 1). bekezdésben foglaltakrol eltéréen épités (illetve telekalakitas) a szabalyozasi tervvel nem egyezé

terlletfelhasznalas esetében akkor engedélyezhetd, ha:

- az épités a legszikségesebb (élet-, vagyon-, vagy kozbiztonsag, esetleg egészségi szempontok
miatt) elengedhetetlen munkalat elvégzésére iranyul,

- a terv szerinti teriletfelhasznalas nagyobb taviatban (tiz, vagy tobb év) valik esedékessé és
végrehajtasat a kérelmezett allapot nem akadalyozza és nem teszi koltségesebbé (amennyiben az
épittetd vallalja a kartalanitas nélklli elbontasi kotelezettséget, érték létrehozasa is engedélyezhetd,
azonban az épitmény ideiglenes meglétét, illetve az épitteté kartalanitds nélkili elbontasi
kotelezettségét az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyeztetni).

Azokon a beépitésre szant terileteken, melyeken az épités feltételei (példaul teriilet el6készités,

kézmlvesités hianya miatt) nem biztositottak, épitési engedély nem adhatd, elvi épitési engedély

esetében az épitési engedély feltételeit a hatarozatban kozoini kell.

Epilet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kdzteriiletrdl, vagy maganutrél gépjarmiivel

kézvetlendl torténé megkdzelitése biztositott.

Minden beépitésre szant terlleten az épitmények, o©Onallé rendeltetési egységek, terlletek

rendeltetésszer(i hasznalatahoz a 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet 42.§-aban meghatarozott mértéki

jarmtarolét, varakozé (parkold) helyet, és rendszeres teherszallitas esetén rakoddhelyet kell biztositani.

Allattartd épiilet épitésének engedélyezési eljarasanal a vonatkozd ©nkormanyzati rendeletben

megfogalmazott kilon feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.

Beépitett telken Iévd, jogszerlien épllt épllet(ek) bontasaval megiresedd telken a korabbi beépitettség

akkor is visszaépithetd, ha az Uj el6irasok szerinti nagysagot meghaladja.

Kozteriiletek hasznalata

8.§

A kozteruleteket rendeltetésének megfelel6 célra barki szabadon haszndlhatja, azonban a hasznalat
masok hasonlé célu jogait nem korlatozhatja.

A kézterllet rendeltetéstél eltéré hasznalatahoz a tulajdonos énkormanyzat hozzajaruldsa szikséges.
Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékenységgel is 6sszefligg, a tulajdonosi hozzajarulason tul az
épitési hatdésag engedélyét is be kell szerezni.

A nagykoézség kozteriiletein engedélyezhetd eltéré hasznalat az alabbi lehet:

- hirdetd (reklam) berendezés elhelyezése,

- arusité pavilon (mozgd arusitdhely) létesitése,

- kozuti kbzlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozohely, toltéallomas) kialakitasa

- koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak) elhelyezése,

- szobor, diszkut elhelyezése,

- tavbeszél6 filke elhelyezése,

- épitési munkaval kapcsolatos Iétesitmények, allvanyok elhelyezése, ideiglenes épitéanyag tarolas.

Az allattartoé épiiletek elhelyezésére, kialakitasara vonatkozoé szabalyok

9.§

Allattart épiilet ott létesithetd, ahol az allattartasrol sz6l6 énkormanyzati rendelet ezt lehetévé teszi.

A meglévé gazdasagi épuletek Aallattartasi épuletté torténd atalakitasi, bévitési munkai is épitési
engedélyhez kotottek, zart rendszerl tdmeges Kkisallattartasra szolgalé épuletté atalakitaskor az
engedély megadasa elétt ki kell kérni az Allami Népegészségligyi és Tisztiorvosi Szolgalat, valamint az
Allategészségiigyi Allomas véleményét.

Zart rendszer(, intenziv tdmeges kisallattartas esetén a lakételkenként tarthatd allatszam az allattarto
épllet alaptertletébdl allattartasra szolgald helyiségek nettd Osszterlletére vetitve:

pulyka, liba, kacsa 5 db/m?
csirke 18 db/m?
nyul 5 db/m?

Mas kisallat tartdsa esetén a tarthatd allatszamot a kdzegészségugyi és allategészségulgyi,
kérnyezetvédelmi hatésag esetenként hatarozza meg.

A kisallattarto épulet (50 db-ig) minimalis védétavolsaga:

- sajat telken 1év6 lako- és emberi tartézkodasra szolgald épulettél 6,0m
- szomszédos lako- és emberi tartézkodasra szolgald épulettél 10,0 m
- asott kuttol 15,0 m
- vizvezetéktél 2,0m
Istallo, &l (16, szarvasmarha, sertés, juh 5 db-ig) minimalis véd6tavolsaga:

- sajat telken 1év6 lako- és emberi tartézkodasra szolgald épulettél 10,0 m
- szomszédos lako- és emberi tartézkodasra szolgald épulettél 15,0 m
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- asott kuttol 15,0 m

- vizvezetéktol 2,0m

Istalld, ol (5-50 allatszamnal), baromfitarté épulet (50-3000 db), maximum 200 m? allattartasra szolgald
alapterilet esetén a minimalis védétavolsag:

- sajat telken 1év6 lako- és emberi tartézkodasra szolgald épulettél 15,0 m
- szomszédos lako- és emberi tartozkodasra szolgalo épulettdl 20,0 m
- asott kuttol 15,0 m
- vizvezetéktdl 20m

- gyermeknevelési intézménytél, orvosi rendel6tél 50,0 m
- élelmiszeripari zemtdl, f6z6konyhatdl, mivel6dési intézménytdl 50,0 m

Az allattartd épulletekhez tartozé tragya- és tragyalétarol6 véddtavolsaga az épuletével azonos.
Tragya- és tragyalétarol6 nem létesithetd felszini viztdl, ivoviznyerd helytél legalabb 100 m-en beldl.

10) Egyéb ipari, mezb8gazdasagi vallalkozashoz szikséges épullet és a 7) bekezdésben meghatarozott

1)

1)

2)

mértéket meghalado épulet véddtavolsagat eseti szakhatdsagi vélemény alapjan kell meghatarozni.

Novényzet telepitési tavolsagai
10. §

Belterlileten és a mez6gazdasagi terllet kertdvezetében a legkisebb Ultetési (telepitési) tavolsag az

ingatlan hataratol:

- sz8l6, valamint 3 méternél magasabbra nem név6 gyimoélcs- és egyéb bokor (él6sévény) esetében
0,5 méter;

- 3 méternél magasabbra nem ndv6 gyuimolcs- és egyéb fa esetében 1,0 méter;

- 3 méternél magasabbra fa és bokor esetében 2,0 méter.

Il. FEJEZET

Belteriileti hatar
11. §

A nagykézség belterlletébe a kdvetkezd beépitésre szant teriletbe sorolt féldrészletek bevonhatok:
- 07

- 020/1-8

- 021113

- 022

- 023

- 024

- 024

- 026

- 027/1-10

- 029/1

- 0127

- 0128/1-9

- 0128/12-18

- 0148/8,9

- 2542 szabalyozas szerinti része
- 2543/1-14

- 2543/16-18

- 25441

- 2544/3-25

- 2544/27-44

- 2545

A nagykdzség beépitésre nem szant terlletei k6zll az alabbiak vonhatok belteriletbe:
- 09/9 szabélyozas szerinti része
- 09/12

- 020/9-11

- 048

- 010719

- 0128/10,11

- 25431

- 2543/13,15,21

- 2543/19



- 2544/2,26,45

3) A belteriiletbe vonasra csak a terv szerinti terlletfelnasznalas érdekében, azt kdzvetlenil megel6z6en
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kerulhet sor.
A belteriiletbe vonas koltségeit az érdekelteknek kell allniuk.

Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas
12. §

A szabalyozasi terv

- a nagykdzség kozigazgatasi terlletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant teriletre,
ezeken belul pedig kilénbdzé teruletfelhasznalasi egységekre osztja fel;

- a beépitésre szant terlletbe tartoz6 terilletfelhasznalasi egységek terlleteit kulénbdzd épitési
Ovezetekbe sorolja;

- a beépitésre nem szant terlletbe tartozd terlletfelnasznalasi egységek terileteit kilénb6zé
Ovezetekbe sorolja;

- az épitési dvezeteket, illetbleg dvezeteket kozterliletekre és kdzterlletnek nem minésulé tertletekre
osztja.

A kdzség beépitésre szant teriletei a kdvetkezd terlletfelhasznalasi egységekbe soroltak:

lakoterilet

vegyes terulet

gazdasagi tertlet

- Uduléterulet

- kulénleges tertilet.

A kbzség beépitésre nem szant teriiletei a kdovetkez6 teriiletfelhasznalasi egységekbe soroltak:

- koézlekedési és kdzmielhelyezési tertlet,

zOldtertulet,

erdéterllet,

- mezbgazdasagi terilet,

- egyéb (vizgazdalkodasi) terulet.

A tertiletfelhasznalasi egységeket, hataraikat, és jelkulcsukat a szabalyozasi terv tartalmazza.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Falusias lakéteriilet (FL)
13. §

A kdzség teljes lakoterllete falusias lakoterlletbe tartozik.
Az egyes Ovezetek telkei csak teljes kézmivesitettség esetén épithetdk be.

A Domb u., Petéfi u.,, Banya u., Jokai u., Jozsef A. u., Papp |. u., Bartok B. u. és Vasartér u.

lakéteriletein létesitendd Uj épitmények engedélyezési tervéhez mérndkgeoldgiai és geotechnikai

vizsgalatot kell késziteni ha

- az uj épitmény 2 m-t meghalad6é természetes vagy mesterségesen kiképzett fallal kdzvetlentl
érintkezik,

- az épitési tevékenység célja pincetér létesitése

Az FL-1 és FL-2 jell épitési dvezetre vonatkozo eldirasok:

a) Az FL-1 jell dvezet a nagykdzség hagyomanyos, jellemzéen oldalhataron allé beépitési, az FL-2
jelt dvezet a jellemzben zartsoru beépitési része.

b) Az dvezet telkein elhelyezhetd

- ledfeljebb kétlakasos lakoépllet,

- alakossag alapfoku ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté épulet

- szallashely szolgaltatd épulet max. 20 féig,

- kézmudipari épitmény,

- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet,

- mez6gazdasagi épitmény,

- az OTEK 1. sz. mellékletének 54. pontjaban meghatarozott melléképitmények.

c) Az o6vezetben elhelyezheté gazdasagi célt szolgald épuletekre, illetve jarmitarolékra vonatkozé
szabalyok:

- Gazdalkodas és jarm{tarolas céljara elsésorban a meglévé gazdasagi épuleteket kell felhasznalni.

- A meglévd gazdasagi épllet felhasznalasakor
= allattart6 épulet esetében a lakoépllettel esetleg meglévd kdzvetlen kapcsolatot meg kell szintetni,



=gazdasagi épllet telekhataron allé — vagy csorgdkdzzel a telekhataron allé — épuletrészén — falan,
tlzfalan — a telekhatarra néz8 nyilast, természetes, vagy mesterséges szell6z8-berendezést meg
kell sziintetni.

- A gazdalkodas, illetve jarm{tarolas céljat szolgalé épulet a kézségben kialakult oldalhataron allé
beépitésnek megfeleléen oldalhataron, illetve csorgdkdzzel az oldalhatarra helyezhetd el, illetve az
olyan saroktelkek esetében, ahol a lakoépulet az utca felé nézb oldalhataron all, a masik
oldalhatarra épitendd, a szomszéd telken létesitendd hasonlé funkciéval ikresitve.

- Atelkek beépitésének hagyomanyai szerint a gazdalkodas, illetve jarmtarolas céljat szolgalé épulet
a gazdasagi udvar végén keresztbeforditottan is elhelyezhetd, ez esetben is biztositani kell a
hatsokertbe valoé bejarast.

- El6kertben jarmitarolé terepszint alatt sem helyezhetd el.

d) Mar beéplilt telek 3) ill. 4) pontban szabalyozottnal nagyobb beépitettsége atépités esetén is
megtarthatd, de nem novelhetd.

5) Az FL-1 dvezet részletes telekalakitasi és beépitési eldirasai:

A kialakithato legkisebb telektertlet 800 m?
A kialakithaté telek legkisebb szélessége 14 m
A kialakithat6 telek legkisebb mélysége 50 m
A beépithetd legkisebb telekterilet 300 m?
A beépithetd legkisebb telekszélesség 12 m
A beépités mddja kedvezétlenebb oldalhataron allé (¥)
ggﬁzﬁgettSég legnagyobb 600 m? teleknagysagig 30, de max. 150 m? %
600 m? teleknagysag felett 25 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 50 %
El6kert mérete 0 — 5 (kialakulthoz illeszked&en) m
Oldalkert mérete OTEK szerint — (K¥) m
Hatsokert mérete min. 6,0 (K*) m
Az elhelyezhetl | legkisebb—legnagyobb 3,0-5,0
épitmények épitménymagassaga m
legnagyobb éplletszélessége 8,0 m
tet6idoma kornyezethez igazodd nyeregtetd (30-50°)
Terepszint alatti épitmény el6- oldal- és hatsokertbe nem nyulhat
Keritések kialakitasa max. 1,8 m magas, attort

(*) = Szabadon alléan beépitheté a 16 m-nél szélesebb telek, ha a szomszédos telkek oldalhataron allo épiilettel
torténd beépitését nem akadalyozza meg.

(K*) = A kialakult, 14 m-nél keskenyebb, mar beéplilt, vagy korabbi bontas miatt megiiresedett telkeken az eredetit
meg nem haladé épitménymagassaggal épiilé bévitmények, illetve Uj épliletek esetében az OTEK 36.§ (2)
szerinti legkisebb tavolsag csokkenthetd, de a csokkentés mértékének pontositasara az épitési
engedélyezési eljarasba az illetékes tlizvédelmi szakhatdsagot be kell vonni.

(K*)=A telektombben mar kialakult allapot esetén a hatsokert mérete 0-ig csokkenthetd.

6) Az FL-2 jelli épitési dvezetre vonatkozd telekalakitasi és beépitési eldirasok:

A kialakithaté legkisebb telekterilet 800 m?
A kialakithatd telek legkisebb szélessége 14 m
A kialakithato telek legkisebb mélysége 50 m
A beépités mddja zartsoru, hézagosan zartsoru
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 50 %
El6kert mérete 0-3,0 (kialakult szerint) m
Oldalkert mérete OTEK szerint (K¥) m
Hatsékert mérete min. 6,0 (K*) m
legkisebb — legnagyobb 3,5-6,0 m
épitménymagassaga




Az elhelyezhetd | | o] {lessé 1

épitmények egnagyobb épliletszélessége 0,0 m
tet6idoma 30-50° k6z6tti hajlasszégii magastetd

Onall6 terepszint alatti épitmény oldal- és hatsdkertben nem lehet

(K¥) = A kialakult, 14 m-nél keskenyebb, mar beéplilt, vagy korabbi bontas miatt megiresedett telkeken az eredetit

meg nem haladé épitménymagassaggal épiilé bdvitmények, illetve Uj épiiletek esetében az OTEK 36.§ (2)
szerinti legkisebb tavolsag csokkenthetd, de a csdkkentés mértékének pontositasara az épitési
engedélyezési eljarasba az illetékes tlizvédelmi szakhatésagot be kell vonni.

(K*)= A telektombben mar kialakult allapot esetén jarmitarolé a hatsokertben is elhelyezhetd, max. 2,5 m-es

épitménymagassaggal.

7) Az FL-3 jell épitési dvezetre vonatkozo eléirasok:
a) Az dvezetbe tartoznak a nagykdzség telepszerlien egységesen beépiilt részei. Az FL-3.1 dvezet

jellemz8en oldalhataron allo, az FL-3.2 ikres beépitési tertlet.

8) FL-3.1 6vezetre vonatkozo eléirasok

a)

Az dvezet telkein elhelyezhetd

- ledfeljebb kétlakasos lakoépulet,

- alakossag alapfoku ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltaté épllet

- mez6gazdasagi épitmény,

- az OTEK 1. sz. mellékletének 54. pontjaban meghatarozott melléképitmények.

b) Az évezetben elhelyezheté gazdasagi célt szolgald épiiletek, illetve jarmitarolok a lakéépiilettel

azonos oldalhataron, illetve csorgdkbzzel az oldalhatarra helyezheték el. Az olyan saroktelkek
esetében, ahol a lakéépulet az utca felé nézé oldalhataron all, a masik oldalhatarra épitenddk, a
szomszéd telken létesitendd hasonld funkcidval ikresitve. El6kertben jarmitarolé terepszint alatt
sem helyezhetd el.

C) Az FL- 3.1 dvezet részletes telekalakitasi és beépitési elirasai:

A kialakithato legkisebb telektertlet 550 m?

A kialakithato telek legkisebb szélessége 15 m

A kialakithat6 telek legkisebb mélysége 35 m

A beépités médja oldalhataron allé

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 45 %

El6kert mérete kialakult, min. 3,0 m

Oldalkert mérete OTEK szerint m

Hatsokert mérete min. 6,0 (K¥) m
legkisebb — legnagyobb 3,0-5,0 m

Az elhelyezhetd | épitménymagassaga

epitmeények legnagyobb éplletszélessége 12,0 m
tetéidoma kornyezethez igazodd, 30-45° kozotti

hajlassz6gl magastetd
Onallo terepszint alatti épitmény oldal- és hatsékertben nem lehet

(K¥)= A telektdbmbben mar kialakult allapot esetén jarmitarolé a hatsokertben is elhelyezhet, max. 2,5 m-es

épitménymagassaggal.

9) FL-3.2 6vezetre vonatkozo eléirasok

a)

Az dvezet telkein elhelyezhetd:

- ledfeljebb kétlakasos lakoépulet,

- a helyi lakossag alapfoku ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltatd épulet

- OTEK 1. sz. melléklete 54. a), b), ¢), d), e), f), g), h), és i) pontja szerinti melléképitmények

Az dvezetben telket megosztani nem lehet. Telekegyesitéssel az ikertelkek 6sszevonhatok.

A lakéépllet bévitése esetén a kdzds oldalhataron 1évé tlzfal mélysége legfeliebb 3 m-rel lehet
nagyobb a szomszédos tlizfalénal.

A kulonallo jarmitarolok a kozos telekhataron, a szomszéd telken létesitend® hasonld funkcidval
ikresitve, vagy a hatsokertben helyezheték el. Elbkertben jarmitarolé terepszint alatt sem
helyezhet6 el.

Az FL- 3.2 6vezet részletes beépitési elbirasai:



A beépités mddja ikresen csatlakozé

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 35 %

A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 %

El6kert mérete kialakult m

Oldalkert mérete OTEK szerint m

Hatsokert mérete min. 6,0 () m
legkisebb — legnagyobb 3,0-5,0 (*) m

Az elhelyezhetd | épitménymagassaga

epitmeények legnagyobb épliletszélessége 10,0 m
tetdidoma utcaval parhuzamos gerincl, 30-45° kozti

hajlasszdgl, cserépfedési magastetd
ikerszomszédhoz igazodva
Onallo terepszint alatti épitmény oldalkertben nem lehet

(*)= Jarmitarold a hatsokertben elhelyezhets, max. 2,5 m-es épitménymagassaggal.
(*)= Lakohaz bévitése esetén az épitménymagassag az ikerszomszéd épitménymagassagatol legfeljebb 1,0 m-t
térhet el.

10)Az FL-4 jelii épitési dvezetre vonatkozo elirasok:

a) Az FL-4 jel(i dvezet a nagykdzség sor- és csoporthazas beépités, kialakult része.

b) Az évezetben uj telek nem alakithato ki.

c) Az dvezetben csak lakdépiiletek és az OTEK 1. sz. melléklete 54. a), b), c), d), e), f), g), h), és i)
pontja szerinti melléképitmények helyezheték el.

d) Meglévd lakéhaz(rész) bévitése csak akkor engedheté meg, ha az utcaképet nem valtoztatia meg
jelentésen, és az egységet képezb hazcsoport minden tagja hozzajarul.

e) A bdvités a meglévd beépitett alaptertiletet legfeljebb 15 %-al, az épitménymagassagot 1,0 m-el, de
legfeljebb 6,0 m-ig névelheti.

f) Az dvezetben a telkek homlokvonalan csak él6s6vénybdl kialakitott kerités Iétesithetd.

11) Az FL-5 jelll épitési Svezetre vonatkozo el6irasok:

1)

2)

4)

a) AzFL-5 jel(i dvezet a nagykdzség Uj kialakitasu, laza beépitési része.

b) Az évezetre részletes szabalyozasi terv készitendd. Ebben a felszinmozgas-veszélyes teriiletre a
részletes telekalakitasi és beépitési feltételeket mérndkgeoldgiai és geotechnikai szakagi
alatamaszté munkarészek alapjan kell meghatarozni.

c) Az dvezet telkein elhelyezhetd
- legdfeljebb kétlakasos lakéépulet,

- alakossag alapfoku ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épiilet,

- helyi oktatasi, egészséglgyi, szocialis éplilet,

- az OTEK 1. sz. mellékletének 54. 54. a), b), c), d), e), f), g), h), és i) pontjaban meghatarozott
melléképitmények.

d) Az dvezetben allattartd éplilet nem helyezhet6 el.

€) Akészitendd szabalyozasi tervben betartandé hatarértékek:

- kialakithato legkisebb telekteriilet: 800 m?

- beépités maodja: szabadon allo, ikres
- beépitettség: legfeljebb 25 %

- legnagyobb épitménymagassag: 45m

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet (TV)
14.§

A terilet tobb 6nalloé rendeltetési egységet magaban foglald, els6sorban lako- és olyan helyi telepllési
szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglatd, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi,
mivel6dési, egészségugyi és szocialis épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden
nincsenek zavaro hatassal a lakéfunkcidra.

Az egyes Ovezetek telkei csak teljes kdzmivesitettség esetén épithetdk be.

A terlleten az OTEK 16.§-a szerinti épitmények helyezheték el parkoléhaz és Ulizemanyagtoltd
kivételével.

Az 6vezetekben nyeles telek nem alakithaté ki. Osszevonni legfeljebb két telket lehet, a kialakuld telek
utcai homlokvonala nem lehet tébb 40,0 méternél.



5) A kialakult beépitési médhoz igazoddan, a kialakithatd telekterlletet meghalad6 nagysagu telkeken két
férendeltetéslti épllet is elhelyezhetd. A masodik épulet a telek homlokvonalatdl legalabb 20 m
tavolsagban keresztbe forditva allhat, a hatsékertbe jutast ez esetben is biztositani kell.

6) Lakofunkcio esetén az elsédleges funkciot kiegészitd (gazdasagi-, jarmitarolo-) épuletek elhelyezése
- Oldalhataron all6 beépités esetén a lakdépllettel azonos oldalhatarra, azzal épitészeti egységet

alkotva,
- Zartsoru beépitésnél hatsékert iranyu épuletszarny esetén a tlizrendészeti elirasok megtartasaval.

7) Oldalhataron allo, vagy hézagosan zartsoru beépitési telkeken épithetd utcai kerités épitett jellegd, zart,
1,8-2,0 m magas lehet, hagyomanyos épitéanyagok (pl. falazott pillérek kozétti falazott betét tomor fa
kapuzattal), egyszer( formak felhasznalasaval.

8) Az dvezetekben raktarak, jarmitarolok részére éplletenként csak egy kapubejarat létesithet6.

9) Tet6térbeépités esetén az utcai homlokfal kiilsé sikja és a tet6héjalas kiilsé sikjanak metszésvonalara
allitott, a vizszintessel 70°-ot bezaro sik folé tetdfelépitmény — legfeljebb két oromfal kivételével — nem
nyulhat. Az oromfalak magassaga az el6bbi metszésvonaltdl szdmitva legfeljebb 2,5 m lehet, és
szélességik a homlokzati hossz 1/3-at nem haladhatja meg.

10) A TV-1 jell épitési Ovezet részletes telekalakitasi és beépitési elirasai:

A kialakithato legkisebb telekterulet 500 (%) m?
A kialakithato telek legkisebb szélessége 15 (%) m
A beépités mdodja oldalhataron allo, zartsoru, hézagosan zarts.
A beeépitettseg 500 m? teleknagysagig 60
megengedett legnagyobb %
mértéke 500 m? teleknagysag felett 300 m? vagy 50
A zoldfelllet legkisebb mértéke 25 %
El6kert mérete 0 (kialakult szerint) m
Oldalkert mérete OTEK és tlizrendészeti eléirasok szerint (KX
Hatsékert mérete min. 6,0 (K*) m
legkisebb — legnagyobb 3,56-5,0 m
Az elhelyezhet6 | épitménymagassaga
epitmeények legnagyobb éplletszélessége 8,0 m
tetéidoma 35-50° kozotti hajlassz6gli magastetd
Onallo terepszint alatti épitmény zoldfellletbe szamitott teriilet alatt nem lehet

(*) = Meglévé telek bévitése esetén kisebb érték is lehet

(K) = A kialakult, 14 m-nél keskenyebb, mar beépilt, vagy korabbi bontas miatt megiresedett telkeken az eredetit
meg nem haladd épitménymagassaggal épuld bévitmények, illetve Uj éplletek esetében az OTEK 36.§ (2)
szerinti legkisebb tavolsag csokkenthetd, de a csOkkentés mértékének pontositasara az épitési
engedélyezési eljarasba az illetékes tlizvédelmi szakhatdsagot be kell vonni.

(K*™)= A telektdbmbben mar kialakult allapot esetén jarmitarolé a hatsokertben is elhelyezhet, max. 2,5 m-es
épitménymagassaggal.

11) A szabdlyozasi tervben lehatarolt memléki kdrnyezetbe tartozé telkeken az els6foku épitési hatésag a
Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal szakhatdsagi véleménye szerinti az elirasoktol eltérést
engedélyezhet.

12) ATV-2 jelli épitési Ovezet részletes telekalakitasi és beépitési elbirasai:

A kialakithato legkisebb telekterilet 600 (¥ m?
A kialakithatd telek legkisebb szélessége 15 (%) m
A beépités mddja oldalhataron allé, zartsoru, hézagosan zarts.
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 35 (saroktelken 60) %
A zéldfelllet legkisebb mértéke 45 (saroktelken 25) %
El6kert mérete 0 (kialakult szerint) m
Oldalkert mérete OTEK és tlizrendészeti eléirasok szerint (K¥)
Hatsokert mérete min. 6,0 m
legkisebb — legnagyobb 40-6,0 m
Az elhelyezhet6 | épitménymagassaga
epitmeények legnagyobb épliletszélessége 10,0 m
tetéidoma 40-50° koz6tti hajlasszogli magastetd




1)
2)

4)

5)
6)

7)

1)

2)
3)

4)

5)

égetett agyagcserép, vagy ahhoz hasonlo
szinl és anyagu

tet6héjalasa

Onallo terepszint alatti épitmény

*) = Meglévo telek bovitése esetén kisebb érték is lehet

(K*) = A kialakult, 14 m-nél keskenyebb, mar beéplilt, vagy korabbi bontas miatt megiiresedett telkeken az eredetit
meg nem haladé épitménymagassaggal épiilé bévitmények, illetve Uj épliletek esetében az OTEK 36.§ (2)
szerinti legkisebb tavolsag csoékkenthetd, de a csdkkentés mértékének pontositasara az épitési
engedélyezési eljarasba az illetékes tlizvédelmi szakhatésagot be kell vonni.

zoldfelliletbe szamitott teriilet alatt nem lehet

Gazdasagi teriilet
Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet (KG)
15. §

A terllet a lakoterlletekre zavaré hatast nem jelentd, elsGsorban kereskedelmi tevékenységi célu
éplletek elhelyezésére szolgal.

Ateriileten az OTEK 19.§ (2) és (3) bekezdése szerinti épitmények helyezheték el.

Az egyes Ovezetek telkei csak teljes kdzmivesitettség esetén épithetdk be.

A belterlleti bévitéssel jaro terlleteken telekalakitas és épités csak telekalakitasi terv alapjan térténhet.
A Volgységi-patak melletti, 0128/7,8,9hrsz-U, valamint a 020/1-8hrsz-u telkeknél a telekalakitasi tervhez
kozlekedési, valamint mérndkgeoldgiai és épités-hidrologiai szakagi alatamaszté munkarészek
készitend6k, amelyek tisztazzak az épitett kornyezet kialakitasanak lehet6ségeit és egyéb feltételeit.
(Megkozelités, terepkialakitas, vizelvezetés, talajviz és arviz elleni védelem, stb.)

Az épitési telkek telekhatarai mellett, kertészeti terv alapjan védéfasitas telepitendd és tartandé fenn.
Tobb épllet egy épitési telken torténd elhelyezési igénye esetén az épitési engedély kétlépcsés
engedélyezési eljaras lefolytatasa utan adhatd ki (1. lépcsd: a telek beépitésével kapcsolatos
kovetelményeket, illetve az épitészeti kdvetelményeket tisztdzé elvi épitési engedélyezési terv, 2. 1épcsé:
épitési engedélyezési terv).

A KG jell teriiletre vonatkozo részletes telekalakitasi és beépitési elbirasok:

A kialakithato legkisebb telekterilet 600 m?
A kialakithato telek legkisebb szélessége 20 m
A kialakithato telek legkisebb mélysége 30 m
A beépités mddja szabadon allé

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 %
Megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m
Kerités utcai homlokvonalon csak élésévény lehet

Ipari gazdasagi teriilet (IG)
16. §

A teriilet az OTEK 20. § (4) és (5) bekezdésében felsorolt, valamint mezégazdasagi célu épitmények
elhelyezésére szolgal.

Az egyes Ovezetek telkei csak teljes kdzmivesitettség esetén épithetdk be.

Tobb épllet egy épitési telken torténd elhelyezési igénye esetén az épitési engedély kétlépcsés
engedélyezési eljaras lefolytatdsa utdn adhatd ki (1.lépcsd: a telek beépitésével kapcsolatos
kdvetelményeket, illetve az épitészeti kdvetelményeket tisztazo elvi épitési engedélyezési terv, 2.1épcsé:
épitési engedélyezési terv).

Az épitési telkek telekhatarai mellett, sajat tertileten belll, kertészeti terv alapjan védéfasitas telepitendd
és tartandé fenn.

Az 1G-1 jell 6vezetbe tartoznak a meglévd belterileti ipari létesitmények telkei, melyekre a kdvetkezé

részletes telekalakitasi és beépitési eléirasok vonatkoznak:

A kialakithaté legkisebb telekterilet 600 m?
A kialakithato telek legkisebb szélessége 20 m
A kialakithato telek legkisebb mélysége 30 m
A beépités mddja szabadon allé, oldalhataron allé

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
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A zbldfelllet legkisebb mértéke 40 %
Megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0(%) m

Kerités utcavonalon max. 1,60 m magas, attort
(*) = Technoldgiai létesitmények meghaladhatjak ezt az értéket.

6) AzI1G-2 jelii 6vezetbe tartoznak a meglévé kilterlileti mez6gazdasagi majorok, és a védétavolsagot nem

1)

2)

3)

1)

3)

igényl6 Uzemi jellegl tevékenységhez, raktarozashoz szikséges épitmények elhelyezésére szolgalo,

tavlatban felhasznalhato teriletek.

a) A Volgységi-patak melletti 0128/2-6, és 0128/12-19 hrsz- telkekre a belterliletbe vonas el6tt
telekalakitasi tervet kell késziteni, amelynek részeként mérndkgeoldgiai és épités-hidroldgiai szakagi
aldtdmaszté munkarészben kell tisztazni az épitett kdrnyezet kialakitasanak lehet6ségeit és az
épitések egyéb feltételeit. (Terepkialakitas, vizelvezetés, talajviz és arviz elleni védelem, stb.)

b) A volt homokbanya 437/1 hrsz-u teriletének szabalyozasi terv szerinti felhasznalasa el6tt el kell
végezni a volt banyaudvar és az annak hatterét alkotd lejt6 mérndkgeoldgiai és geotechnikai
szempontu vizsgalatat, és ennek alapjan kell az épitésekhez sziikséges egyedi feltételeket elbirni.

c) Az épitési telkek telekhatarai mellett, kertészeti terv alapjan védéfasitas telepitendé és tartandé fenn.

d) AIG-2 jelli dvezetre vonatkozo részletes telekalakitasi és beépitési eléirasok:

A kialakithaté legkisebb telekterilet 2000 () m?
A kialakithaté telek legkisebb szélessége 30 m
A beépités mddja szabadon allé

A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 40 %
Megengedett legnagyobb épitménymagassag 9,0 () m

*) = Meglévo telek bbvitése esetén kisebb érték is lehet
(*) = Technoldgiai létesitmények meghaladhatjak ezt az értéket.

Udiiléteriilet (HO)
17.§

A terulet a volt zartkertek belterlletbe ékel6dott része, ahol a belterliletbe vonas feltétele a részletes
szabalyozasi terv készitése. A szabalyozasi tervben mérndkgeoldgiai és geotechnikai szakagi
alatamaszté munkarészekkel kell alatamasztani a felszinmozgas veszélyes teriilet telekalakitasi és
épitési feltételeit, és a be nem épithetd terlletrészeket.

A szabalyozasi terv elkésziltéig a kertes mez6gazdasagi Ovezet /22. § 6)/ telekalakitasi és épitési
eléirasait kell alkalmazni, de az épitési engedélyezési tervekhez mérndkgeoldgiai, geotechnikai
vizsgalatok készitését kell el6irni, és az épileteket az abban foglaltaknak megfelel6sen kell elhelyezni
és kialakitani.

A készitendd szabalyozasi tervben betartandé hatarértékek:

- kialakithat6 legkisebb telekterilet 600 m?,

- beépitettség legfeljebb 15 %, de max. 150 m2.
- legnagyobb épitménymagassag 4,0 m

Kiilonleges teriiletek
18.§

A klilonleges terlletek lehatarolasat a szabalyozasi terv tiinteti fel.

Az OKT jell 6vezet a nagykdzség iskolakézpontjanak kialakult terilete.

a) Atelekstruktura megvaltoztatasahoz telekalakitasi tervet kell késziteni.

b) Uj épiilet elhelyezésének igénye esetén az épitési engedély kétiépcsés engedélyezési eljaras
lefolytatasa utan adhatd ki (1.1épcsd: a telek beépitésével kapcsolatos kdvetelményeket, illetve az
épitészeti kovetelményeket tisztdzd, a Terlleti Tervtanaccsal véleményeztetett elvi épitési
engedélyezési terv; 2.1épcsd: épitési engedélyezési terv).

c) Atelkek beépitettsége max. 40 % lehet.

Az SP jell 6vezetek a telepllés sportoldsi és strandolasi célu felhasznalasra elGiranyzott teriletei,

amelyeken a kdvetkez6 telekalakitasi és épitési el6irasokat kell betartani:

a) Atelekstruktira megvaltoztatasahoz telekalakitasi tervet kell késziteni.

b) Az egyes bvezetek legnagyobb beépitettsége: 5%

c) Abeépités mddja: szabadon allé
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d) Alegnagyobb épitménymagassag: 7,5m

4) A TE jell 6vezetek a telepllés temetdi.

b) A terlleteken a temetbkrél és a temetkezésrél szd6lé6 1999. évi XLII. térvény és az ennek
végrehaijtasarodl szolé 145/1999.(X.1.) Korm. rendelet el6irasai szerint kell eljarni.

c) A temetd teriletén csak a hasznalatdahoz és fenntartasahoz sziikséges éplletek és épitmények
helyezheték el.

d) Az elhelyezhet6 épitmények legnagyobb épitménymagassaga 4,5 m,

e) A temetbk telekhataratél mért 50 m-en bellll az adott épitési dvezetben egyébként elhelyezhetd
épitmények csak akkor épitheték, ha azok kegyeleti és egészségligyi szempontbdl nem zavardak.

f) Atemetd és az iskola hatarvonalan vizuadlis elvalasztast biztositd fasort kell Gltetni.

5) APP jelli 6vezet a belterileti préshazas pincesorok terilete.

a) A terlleten uj, pince és préshaz épitésére szolgald telek csak akkor alakithaté ki, ha a pincesor
foghij jellegl tertileteinek beépitésére iranyul. A telekalakitasokhoz telekalakitasi terv készitendd.

b) A terlleten létesitendd 0] épitmények engedélyezési tervéhez mérndkgeoldgiai és geotechnikai
vizsgalatot kell késziteni, ha
- az Uj épitmény 2 m-t meghaladé természetes vagy mesterségesen kiképzett fallal érintkezik,

- az épitési tevékenység célja pincetér létesitése.

C) A telkeken legfeliebb egy, 30 m? beépitett alapteriiletet meg nem haladé éplilet épithetd, a kialakult
beépitési mdédhoz igazoddan zartsoruan (utcaval parhuzamos tetével, vagy csurgétavolsaggal
(utcara meréleges tetével).

d) Uj préshaz épitése, vagy meglévé atalakitasa, bévitése a kdrnyezetben lévékhdz igazodva, a
kovetkezdbk szerint torténhet::

épulletszélesség - max. 6,0 m

épitménymagassag - max. 3,5 m

tetéforma - utcara merdleges, vagy utcaval parhuzamos oromfalas nyeregtetd,
oromfalon a tet6 legfeljebb 15 cm-es tulnyulasaval, a szomszédos
préshazakhoz igazodd tetbhajlasszoggel, csak tetésikban fekvd
ablakkal;

tet6fedés - hédfarku égetett cserép, vagy ahhoz hasonlé megjelenési anyag

homlokzatkialakitas - az oldalhomlokzatokon (a szomszédos préshazak felé) csak
30/30cm méretet meg nem haladé szell6zényilas lehet ;
az oromfalon legfeljebb 0,5 m? brutto fellilet(i ablaknyilas létesithetd;
kllsé falak csak fehér, okker és tort sarga szin(re festheték

kerités - nem épithetd, legfeljebb élésdvényes elvalasztas lehet

e) Tet6tér beépitése csak a tlizvédelmi hatdsag szakvéleménye szerint térténhet.

6) AVA jelli 6vezetbe a nagykdzség vasar tartasara kijeldlt teriiletei tartoznak.

a) Atelekstruktira megvaltoztatasa csak telekalakitasi terv alapjan engedélyezhet®é.

b) A beépitettség értéke nem haladhatja meg a 20 %-ot.

c) Csak a vasar funkcidhoz sziikséges éplletek és épitmények helyezheték el, legfeliebb 4,5 m
épitménymagassaggal.

d) Aterulet fasitasarol kertészeti terv alapjan gondoskodni kell.

7) A B jell 6vezet a volt banyalzem épitési célra magtartott dvezete, ahol a tajvédelmi korzetre karos
hatast nem jelenté funkciok helyezheték el kétlépcsés engedélyezési eljaras keretében. (1. 1épcsd: a
telek kialakitdsaval és beépitésével kapcsolatos kdvetelményeket, illetve az épitészeti kdvetelményeket
tisztazd, a Terileti Tervtanaccsal véleményeztetett elvi épitési engedélyezési terv; 2. lépcsé: épitési
engedélyezési terv).

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmiielhelyezési teriilet
19. §

1) AKkozlekedési terliletek lehatarolasat és dvezeti tagozédasat a szabalyozasi terv tinteti fel.

2) Kobzlekedési terlletek szabalyozasa:

Ut Terllet jele Kategoéria Terilet szélesség

jelenleg tavliatban

6534. sz. ut 0j | K-1 kilterlleti  mellékuat, | 22 m

nyomvonala Osszekotd ut (KV.B.)

6541. sz. ut aj | K-1 kiltertleti  mellékuat, | 22 m

nyomvonala Osszekots ut (K.V.B)

6534.sz. ut jelenlegi|K-1 kilterleti  mellékuat, | kultertleti  mellékut, | meglévd

nyomvonala Osszekots ut (KV.C.) | bekdtéut (K.VI.B) (10-14 m)

(Bonyhadi ut, Kun Béla beltertileti 1. rend(l | belterileti  mellékut,

utca, Arany Janos utca) | K-3 féut (B.IV.c.C.) gy(jtéut (B.V.c.C.)
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Ut Terllet jele Kategoéria Terilet szélesség
jelenleg tavliatban
6541. sz. ut jelenlegi|K-1 kilterileti  mellékuat, | kultertleti  mellékut, | meglévd
nyomvonala (Kiss Gy. Osszekots ut (K.V.C) | bekotdut (K.VI.B) (12-16 m)
utca, Vasartér utca) belterileti Il. rendi | beltertleti  mellékut,
K-3 féut (B.IV.c.C.) gydjtéut (B.V.c.C.)
Kiltertleti egyéb utak K-2 kulterlleti  mellékdt, | kiltertleti  mellékat, | meglévé
egyéb ut (K.VII.C) egyéb ut (K.VIII.C) (8-12m)
Uj gytijtéat (Vélgységi| K-3 beltertleti  mellékut, | 16-20 m
patak mellett és Furst gy(jtéut (B.V.c.C.)
Sandor utca vonalan)
Uj laké és kiszolgalo utak | K-4 (B.Vl.d.D.) 12-16 m
Meglévé kiszolgald utak (B.Vl.d.D.) (B.Vl.d.D.) 8-20m
Kozteruleti parkold K-5
Gyalogos utcak K-6 2-4m

3)
4)

5)
6)
7)

8)
9)

A kdzlekedési teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdés 1. pontja szerinti épitmények helyezheték el.
Orszagos kozut beépitésre nem szant terlileten 1évé szakasza mentén annak tengelyétél szamitott 50 m
tavolsagon bellil épitmény csak a kulon jogszabalyokban el@irt feltételek szerint helyezhetd el.

Orszagos kodzforgalmu vasutvonal szélsé vaganyatdl szamitott 50 m tavolsagon belll épitmény csak a
kildn jogszabalyokban elGirt feltételek szerint helyezhetd el.

Az Uj beépitésli terlletek megkdzelitésére szolgald utak mellett burkolt arkok Iétesitésével kell
gondoskodni a felszini vizek er6zidmentes gy(jtésérél és elvezetéserdl.

A telepllés terlletén a telkek megkdzelitésére kialakitandé maganutakat legalabb 4,0 m szélességgel,
kell kialakitani. Ha a maganut terlletén kdzmlvek elhelyezésére kerll sor, a szélességet az érintett
szakhatdsagokkal egyeztetve kell ndvelni.

A ,KO” jelii dvezet az igazgatasi teriileten talalhato furt kutak és tarozok teriilete.

A lehatarolt mliemléki kérnyezetben az elektromos és a tavkdzlési halozat uj vezetékeit fold alatti
épitéssel kell megoldani, a meglévd légvezetékeket korszer(isités esetén — ha az miiszakilag
megoldhaté — szintén féldbe kell helyezni.

10) Uj tavkozlési, illetve hirkdzlési magasépitmény (addtorony) helyének kijeldlése egyedi elbiralas alapjan,

1)
3)
4)

5)

a Teruleti Tervtanacs és a Duna-Drava Nemzeti Park szakvéleményének megfelelGen torténhet, s csak
az Onkormanyzat hozzajarulasa esetén épithet meg.

Zoldteriilet
20. §

A telepllés zoéldterlileteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv tlinteti fel.

A KP-1 jelli kbzparkokban csak szobor, diszkut, és térbutor helyezhet6 el.

A KP-2 jelii dvezetben az OTEK 27.§-ban foglalt épiiletek és épitmények helyezheték el legfeljebb 2 %-
0s beépitettséggel és 3,5 m-es épitménymagassaggal.

A 048 hrsz-G Ut mellett, és az AGROSZASZ telephelye telkeinek homlokvonalan az ut mellett (026/6
hrsz) fasor telepitendé.

A zdldterlletek folyamatos karbantartdsarol a telepilési dnkormanyzat gondoskodik.

Erdéteriilet
21. §

Atelepllésen talalhaté erd6terlletek az erdd rendeltetése szerint gazdasagi rendeltetési erddk.
A Kelet-Mecsek Tajvédelmi Korzet tertletén 1év6 erd6kre a Duna-Drava Nemzeti Park Kezelési Tervében
foglaltakat be kell tartani.
A taj bioldgiai diverzitasanak megtartasa érdekében a meglévd, 3000 m2-nél nagyobb erd6tombok a
jovében is megtartanddk.
A gazdasagi célu erd6teruleteken az erd6 szakszerl mivelését biztositani kell.
Fentieken tulmenden a terlleten a természet védelmérél szold 1996. évi LIIl. torvény, az erdérél és az
erdd védelmérdl szold 1996. évi LIV. térvény vonatkozd rendelkezéseit, valamint az OTEK 28.§-ban
el6irtakat kell megtartani.
A terileten kilatétorony és az erd6 rendeltetésének megfelel6 gazdasagi, szolgalati és vadgazdalkodasi
épitmény helyezhetd el az erdészeti hatésag el6zetes engedélyével, kivonassal ill. erdéterilet
igénybevételével.

Mezdgazdasagi terilet

22.§
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1)

3)

4)

5)

6)

A mez8gazdasagi terilet a telepilés mezégazdasagi termelés céljara szolgalo része.

A terlleten a term6fold és a természeti értékek megdvasa érdekében a terméfoldrél szolé 1994. évi LV.
torvény, valamint a természet védelmérdl széld 1996. évi Llll. tdérvény vonatkozé rendelkezéseit
figyelembe kell venni.

A term6foldon torténd beruhazasokat ugy kell megtervezni, hogy a létesitmények elhelyezése a
kérnyez6 terileteken a talajvédd gazdalkodas feltételét ne akadalyozza. Minden beruhazashoz
(épitmény épitése, Ultetvény telepitése, stb.) illetve a mivelési ag megvaltoztatasahoz a talajvédelmi
hatésag hozzajarulasat be kell szerezni.

A terlilet lehatarolasat, dvezeti tagozodasat a szabalyozasi terven abrazolt dvezetei:

a) altalanos mezégazdasagi terllet M
b) kertes mez6gazdasagi dvezet Mk
c) természetvédelem alatt allé mez8gazdasagi tertlet M-

Az M jell dvezetre vonatkozd6 el6irdsok:
a) Az dvezetben 5.000 m2-nél kisebb Uj fldrészlet nem alakithato ki.

b) Az évezetben barmilyen épitmény csak az ingatlan mivelési agahoz kétédd funkcioval, kdzteriiletrdl,
vagy maganutrol megkozelithet6, gazdasagi épiilet esetében 3000 m*t meghalado, lakoépiilet
esetében 10.000 m2-t meghaladé tertleti telken helyezhet§ el.

c) Gazdasagi épllet elhelyezésének és kialakitasanak feltételei:

- Az éplletet szabadonalléan, legalabb 6-6 m-es el6-, oldal-, és hatsokerttel kell elhelyezni.

- Atelek legnagyobb beépitettsége 3%, de legfeljebb 1500 m2 lehet.

- Az épllet — a technoldgiai létesitményeket kivéve — foldszintes, legfeljebb 6,0 m
épitménymagassagu lehet.

- Az épités soran hagyomanyos épitéanyagokat (k6, tégla, valyog, fa, cserép, nad) kell alkalmazni.

- Az éplletek a taj épitési hagyomanyainak megfeleléen egyszerl témeg(, 30-50 fok hajlasszdg,
szimmetrikus nyeregtetével fedett kialakitdsuak lehetnek. A tet6gerinc a hosszoldallal
parhuzamos legyen.

d) Lakéépulet elhelyezésének és kialakitasanak feltételei:

- Alakéépllet a telek beépithetd terlletének legfeljebb a felét foglalhatja el.

- Avizellatas kézmiivezetékrél, vagy a kbzegészségligyi szakhatdsag altal igazolt vizminbéséget
biztositd helyi ellatassal torténjen, legyen villamosenergia ellatas, az ingatlan gépjarmuvel torténé
megkozelitése kdz-, vagy maganutrol biztositott legyen.

- Akeletkezd szennyvizet zart taroldban kell gydijteni és a mazai szennyviztelepre kell szallitani.

- Az éplletet szabadonalléan, legalabb 10 - 10 m-es el6-, oldal-, és hatsékert szabadon
hagyasaval kell elhelyezni.

- Az éplilet legfeljebb 6,0 m épitménymagassagu lehet.

- Az épités soran hagyomanyos épitéanyagokat (kd, tégla, valyog, fa, cserép, nad) kell alkalmazni.

- Az épllet a t§j épitési hagyomanyainak megfeleléen egyszerl témegd, 30-50 fok hajlasszég,
szimmetrikus nyeregtetével fedett kialakitasu legyen. A f6 tetégerinc a hosszoldallal parhuzamos
legyen. Keresztszarny épithetd.

- Az épllet szélesség a 10 m-t nem haladhatja meg.

e) A meglévd tanyak jelenlegi beépitettsége megtarthatd, az éplletek alaptertletiikén belll feldjithatok
és korszerUsithet6k, de bdvitésiuk csak akkor engedélyezhetd, ha a c) ill. d) pont feltételei
teljestlnek.

f) Az OTEK 36/2002(111.7) Korm. r. szerinti modositasnak 29.§ (5) bekezdés szerinti birtokkdzpont és a
(7) bekezdés szerinti kiegészité kdzpont a teriileten létesithet6. Kialakitasara az elébbi rendelet 29.§
(6) és (8) bekezdéseit kell alkalmazni.

Az Mk jell 6vezetre vonatkozo el6irasok:

a) Az oOvezetbe a volt zartkertek telkein tul azok a terliletek tartoznak, ahol kertes miivelés, nagy
tavlatban pedig tduléterdleti jellegl tertletfelhasznalas javasolt.

b) Az 6vezetben kialakithatd legkisebb telekméret: 1000 m?, legkisebb telekszélesség: 20 m.

c) Epiilet csak kdz-, vagy maganiton megkédzelithetd, 12 m szélességet elérd telken épithets.

d) Az dvezetben épiileteket, épitményeket az OTEK 29.§ (3) és (4) eldirasai szerint lehet elhelyezni.

e) Allattartas céljara szolgald kilénalld Iétesitmény, épitmény, — a Iétartas céljara szolgald kivételével —
valamint kulénallé garazs az dvezetben nem helyezhetd el.

f) A terepadottsagokbol, mivelésbél vagy épitésbél adoédo felszini magassagkulonbségeket
természetes foldmivekkel (rézslkkel) kell kialakitani, amelyeket névényzettel kell védeni. Tamfal
legfeljebb 1,80 m magassaggal, csak éplilethez csatlakozéan létesithetd.

g) Az épitményekre vonatkozé szabalyok:

- szabadon &ll6 elhelyezés min. 5,0 m elSkerttel,

- épitménymagassag: max. 3,50 m, de a lejt6 fel6li homlokzat magassaga nem haladhatja meg az

5,0 m-t,
- tetdzet: 35-50° hajlasszégl magastetd,
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7)

1)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

- terepszint alatti kulénalld épitmény csak folddel takarva, névényzettel fedve épithets, a
telekhatartél min. 1,0 m tavolsagtartassal,

- csak attort, labazat nélkuli kerités létesithetd, él6sdvény telepitése javasolt

Az My jell dvezetre vonatkozo elbirasok:

a) Az oOvezetbe azok a mezdgazdasagi teriletek tartoznak, amelyek a Kelet-Mecsek tajvédelmi
Korzetben helyezkednek el.

b) Az 6vezetben gazdalkodni csak a Duna-Drava Nemzeti Park Kezelési Tervében meghatarozottak
szerint lehet, a jelenlegi gyep miivelési agak nem valtoztathaték meg.

c) Az Ovezetben épllet, épitmény csak a Duna-Drava Nemzeti Park engedélyével helyezhet6 el, az
altaluk engedélyezett nagysagban és mdédon.

Egyéb teriilet
23.§

A ,VT” jelG vizgazdalkodasi 6vezet az allo- és folydvizek, vizfolyasok, nagyobb arkok medrének és
partjanak terllete, ahol csak a vizlgyi jogszabalyokban megengedett létesitmények helyezhetdk el. Az
Ovezetben a hullamterek, a parti savok, a vizjarta, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett teriletek
hasznalatarol és hasznositasardl sz6l6 46/1999.(1l1.18.) Korm. rendelet eléirasait be kell tartani.

. FesezeT

Védelmi rendelkezések

_ Akornyezet védelme
Altalanos kovetelmények
24. §

A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kérnyezd terlletek tervezett hasznalati
modjat lehetetlenné teszik. [Jévahagyaskor: a kdvetelményeket a kornyezetvédelem altalanos
szabalyairdl sz6lé 1995. évi LIll. térvény tartalmazza.]

A beruhazasok megvaldsitasa, meglévd tevékenységek folytatasa, rendeltetési mod valtoztatas(-ok),
valamint a telepengedély alapjan gyakorolhat6 ipari és szolgaltaté tevékenység csak a kérnyezetvédelmi
kélcsOnhatasok ellendrzése, a kdrnyezetvédelmi elbirasok és hatarértékek betartasa alapjan térténhet, a
szakhatosagok eléirasa szerint. [Jovahagyaskor: a ,telepengedély” alapjan gyakorolhaté ipari és
szolgaltatd tevékenységeket a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet hatarozza meg.]

Az Uj terlletek beépitésének elbfeltétele a kdzmdivesités, kulonds tekintettel a szennyvizcsatorna- és
csapadékviz-elvezetd halozat kiépitése, illetve a meglévé terlleteken a kézmlvek megvaldsitédsaig
szakszer( kb6zm(potld (zart gyiijtd) betervezése és kivitelezése kotelezb.

A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasardl minden telek tulajdonosanak,
hasznal6janak gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az els6 fokon eljar6 viziigyi hatésag
hozzajarulasaval és feltételeinek betartasaval szabad csapadékvizet bevezetni.

A vizek mezbgazdasagi eredetll nitratszennyezésének megelbzése, csokkentése érdekében be kell
tartani a ,j6 mez6gazdasagi gyakorlat” szabalyait. [Jovahagyaskor: a 49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet 1.
sz. melléklete szerint.]

Uj jelentds levegéterhelést okozd vagy biizds tevékenység esetén az engedélyezési eljaras soran
védelmi dvezetet kell meghatarozni. [J6vahagyaskor: a 21/2001. (1.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete
szerint.]

A telepllés fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény technoldgidk alkalmazasat és
a kevésbé vizigényes technoldgiakat.

Koérnyezetterhelési hatarértékek
25. 8§

Az Uj létesitmény kialakitasanal, a meglévé, illetve Uj technoldgiak Uzemeltetésénél teljesiteni kell a
kornyezeti levegbtisztasagi kovetelményeket és a levegbtisztasag-védelmi elbirasokat, valamint
hatarértékeket. [Jovahagyaskor: A levegd védelmével kapcsolatosan a 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet
és a végrehajtasara kiadasra kerilé jogszabalyok szabalyait kell alkalmazni. A légszennyezettségi
hatarértékeket, a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeit a 14/2001. (V.9.)
K6M-EUuM-FVM egylttes rendelet tartalmazza, melybél a tervezési terlleten a 2. sz. melléklet 6kolégiai
hatarértékeit kell alkalmazni. Az egyes tevékenységek és berendezések illékony szerves vegyllet
kibocsatasanak korlatozasarol a 10/2001. (IV.19.) K6M, a 140 kW4, és az ennél nagyobb, de 50 MW-nal
kisebb névleges bemend hételjesitményli tizeldberendezések légszennyezd anyagainak technolégiai
kibocsatasi hatarértékeirdl a 23/2001. (XI.13.) K&M rendelet rendelkezik.]
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3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Elévizbe illetve kdzcsatorna-halézatba bocsatott szennyezéanyag-tartalomra vonatkozé hatarértékeket
be kell tartani. [Jovahagyaskor: a hatarértékeket a 3/1984. (11.7.) OVH, illetve a 4/1984. (11.7.) OVH
rendelkezés hatarozza meg, melyeket a jogszabalyban el8irtak szerint fokozatosan valt fel a felszini
vizek minésége védelmének egyes szabalyairdl szolo 203/2001. (X.26.) Korm. rendelet, illetve a
csatornabirsagrol szolé 204/2001. (X.26.) Korm. rendelet.]

Zajt kibocsatdé berendezés, telephely, tevékenység ugy Iétesithetd, illetve Uzemeltethetd, hogy
zajkibocsatasa nem haladhatia meg az eldirt zajterhelési hatarértéket. [Jovahagyaskor: a
zajkibocsatasra vonatkozo zajterhelési hatarértéket a 8/2002. (l11.22.) KOM-EUM rendelet tartalmazza,
mely a kibocsatasi hatarérték megallapitasanak az alapja.]

Meglévd kozlekedési utvonalak melletti, Uj telekalakitasu és tervezésl, vagy megvaltozott Gvezeti
besorolasu terlleteken, megfelelé beépitési tavolsag meghatarozasaval, az éplletek védett
homlokzatainak megfeleld tajolassal, illetve miszaki intézkedésekkel kell biztositani az elirt zajterhelési
hatarértékek teljestlését. [Jovahagyaskor: az érvényesitendS zajterhelési hatarértékeket a 8/2002.
(11.22.) K6M-EUM rendelet tartalmazza.]

Uj ut létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartés megvaltozasat eredményezd felljitas,
korszerisités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket érvényesiteni kell. Ennek érdekében a hosszu
tavra tervezett forgalom figyelembe vételével zajcsokkentd létesitmények, berendezések alkalmazasat
kell szikség esetén elbirni. [Jovahagyaskor: az érvényesitend6 zajterhelési hatarértékeket a 8/2002.
(111.22.) K6M-EUM rendelet tartalmazza.]

Specialis eljarasi szabalyok
26. §

Az egyes tevékenységek kornyezetet terheld kibocsatasainak megel6zése érdekében a kornyezeti
elemeket terhel6 kibocsatasok, valamint a kornyezetre hatd tényezdk csdkkentésére, illetbleg
megszlintetésére iranyuld, az elérhetd legjobb technolégidn alapulé intézkedéseket az egységes
kérnyezethasznélati engedélyezési eljards soran allapita meg a kdrnyezetvédelmi hatdsag.
[Jovahagyaskor: az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasok részletes szabalyait a
193/2001. (X.19.) Korm. rendelet tartalmazza.]

A kornyezetre jelentds hatast gyakorld tevékenységek’-re kornyezeti hatasvizsgalatot kell késziteni a
vonatkoz6é jogszabalyok szerint, és kornyezetvédelmi engedélyezési eljarast kell lefolytatni.
[Jovahagyaskor: A ,kornyezetre jelents hatast gyakorld tevékenységek” koérét a 20/2001. (1.14.)
Kormanyrendelet hatarozza meg. A kornyezeti hatasvizsgalat készitésének és a kornyezetvédelmi
engedélyezési eljaras lefolytatasanak szabalyait az 1995. évi LIIl. térvény, illetve a 20/2001. (1l.14.)
Kormanyrendelet tartalmazza.]

Szaszvar a felszin alatti vizek minéségi védelmét szolgalé besorolds szerint ,A” fokozottan érzékeny
felszin alatti vizmindségi terlleten helyezkedik el. A felszin alatti vizek minéségének védelme érdekében
a kockazatos anyagok elhelyezésére, tovabba a felszin alatti vizbe torténd kdzvetlen és kdzvetett
bevezetése engedély alapjan térténhet. [JOovahagyaskor: a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a
felszin alatti vizbe torténd kozvetlen és kozvetett bevezetésének engedélyezése a 33/2000. (111.17.)
Kormanyrendelet szerint térténhet.]

A parti savok, vizjarta teriiletek, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek hasznalatarol és
hasznositasardl szold vizagyi kovetelményeket be kell tartani, valamint a szabalyozasi terviapon
szerepeltetett véddsav fennmaradasat biztositani kell. [Jévahagyaskor: a vizligyi kdvetelményeket a
46/1999. (111.18.) Kormanyrendelet tartalmazza.]

Beruhazasok megvaldsitasa soran a term6foldrél széld jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen kell
eljarni [Jovahagyaskor: az 1994. évi LV. torvény 70.§-anak elbirasai szerint].

A telephely-engedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaltatd tevékenységek engedélyezése a
kérnyezeti kdlcsdnhatdsok ellenérzése alapjan torténhet a szakhatésagok el6irasai szerint.
[Jovahagyaskor: a telepengedély” alapjan gyakorolhat6 ipari és szolgaltaté tevékenységeket a 80/1999.
(VI.11.) Korm. rendelet hatédrozza meg.]

A hulladékok elhelyezésérdl - kuldnds tekintettel a termelési és veszélyes hulladékokra - gondoskodni
kell. Veszélyes hulladékok keletkezésével jar6 tevékenységek engedélyezése soran a kérelmezének
nyilatkoznia kell a hulladékok megfeleld elhelyezésérdl, artalmatlanitasarél. [Jovahagyaskor: a
hulladékok elhelyezésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységek végzése soran a
hulladékgazdalkodasrél sz6ld 2000. évi XLIII. térvény és a 98/2001. (VI.15.) Kormanyrendelet elGirasait
kell figyelembe venni és betartani, illetve a hulladékgazdalkodasi térvény végrehajtasara hatalyba kertilé
jogszabalyokat.]

Az éldvilag, a taj- és a természet védelme
27.§
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A természeti terlletek és értékek megdvasa érdekében a természet védelmérél szélé 1996. évi LIl
torvény, az erdék védelmében az 1996. évi LIV. térvény rendelkezéseit, tovabbéa a természetvédelemmel
Osszefliggd, el6zb térvényekben nem szabalyozott kérdésekben a koérnyezet védelmének altalanos
szabalyairdl sz6lé 1995. évi LIll. tdrvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

Ateleplilés teriiletén talalhatoé védett természeti teriileteket és értékeket a szabalyozasi terv tiinteti fel.

A Kelet-Mecsek Tajvédelmi Korzet terlletén a Duna-Drava Nemzeti Park engedélye sziikséges az 1996.
évi LIII. tv. 38.§ (1) pontjaban, szakhatdsagi hozzajarulasa a 39.§ (1) pontjaban felsorolt esetekben.

A gyep mivelési agu teriletek koézil a 0157/2, 0157/4 hrsz-u foldrészlet mivelési aganak
megvaltoztatasa nem lehetséges, de a tobbi gyepteriilet megtartasa is kivanatos.

A Volgységi-patakot kisérd ligeterd6k megdrzenddk.

A helyi természeti értékek védelmére a jelen rendelettel egyidejlileg elfogadott, az épitett és természeti
kérnyezet helyi védelmérél sz6l6 dnkormanyzati rendelet el6irasait kell alkalmazni.

Miivi értékvédelem

28.§
Orszagos miemléki védelem alatt alinak a kdvetkezd éplletek:
- szaszvari var (varfalak és volt plébaniahaz) - 278 hrsz.
- r.k. plébaniatemplom - 274 hrsz.
- Banya u. 10. — szarazmalom - 845 hrsz.
- Banya u. 13. — szarazmalom - 873 hrsz.

- A szabalyozési terven jeldlt terllet a szaszvari var feltételezett legnagyobb kiterjedése, melynek
teljes egészét miiemléki és egyben régészeti védettség ala kell helyezni.

Epitési hatdsagi tigyeikben, valamint a kulturalis érokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. tdrvénybe

foglalt egyéb esetekben a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal illetékes eljarni.

A védett értékek miemléki kdérnyezetébe tartozé ingatlanok, melyek épitési hatdésagi Ugyeibe az

Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt véleményez6 szakhatosagként be kell vonni:

Arany Janos utca 1. Hrsz.: 261, 262
Arany Janos utca 3. Hrsz.: 260
Arany Janos utca 5. Hrsz.: 259, 258
Arany Janos utca 7. Hrsz.: 254
Arany Janos utca 9. Hrsz.: 253

Arany Janos utca 11. Hrsz.: 249
Arany Janos utca 13. Hrsz.: 248
Arany Janos utca 15. Hrsz.: 247
Arany Janos utca 17. Hrsz.: 246/2

Bajcsy Zs. utca 1. Hrsz.: 246/1
Bajcsy Zs. utca -- Hrsz.: 245
Bajcsy Zs. utca 2 Hrsz.: 244
Bajcsy Zs. utca 3 Hrsz.: 242
Bajcsy Zs. utca 4. Hrsz.: 241, 240
Banya utca 2. Hrsz.: 848
Banya utca 4 Hrsz.: 847
Banya utca 8 Hrsz.: 846
Banya utca 11. Hrsz.: 872
Banya utca 12. Hrsz.: 839
Banya utca 15. Hrsz.: 874
Banya utca 17. Hrsz.: 875
Banya utca 19. Hrsz.: 876
Banya utca 21. Hrsz.: 877
Deak Ferenc utca 1. Hrsz.: 281
Deak Ferenc utca 2. Hrsz.: 236
Dedak Ferenc utca 3. Hrsz.: 282
Dedak Ferenc utca 4. Hrsz.: 235
Dedk Ferenc utca 5. Hrsz.: 283
Deak Ferenc utca 6. Hrsz.: 234
Kun Béla utca 1. Hrsz.: 852
Kun Béla utca 2. Hrsz.: 269
Kun Béla utca 3. Hrsz.: 858
Kun Béla utca 4. Hrsz.: 271
Kun Béla utca 5. Hrsz.: 859
Kun Béla utca 6. Hrsz.: 272
Majus 1 tér 4. Hrsz.: 264
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4)
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3)
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Majus 1 tér 5. Hrsz.: 267
Majus 1 tér 6. Hrsz.: 268
Majus 1 tér 7. Hrsz.: 853
Majus 1 tér 9. Hrsz.: 855
M3ajus 1 tér 10. Hrsz.: 850
Majus 1 tér 1. Hrsz.: 849
Patak utca 1. Hrsz.: 856
Patak utca 3. Hrsz.: 844
Patak utca 5. Hrsz.: 843
Patak utca 7. Hrsz.: 842
Patak utca -- Hrsz.: 840
Patak utca -- Hrsz.: 841
Var utca 1. Hrsz.: 256, 257
Var utca 2. Hrsz.: 255
Var utca 3. Hrsz.: 252
Var utca 4. Hrsz.: 251
Var utca 5. Hrsz.: 250
Var utca 6. Hrsz.: 243
Var utca 7. Hrsz.: 239
Var utca 8. Hrsz.: 237
Var utca 9. Hrsz.: 238
Var utca 10. Hrsz.: 280
Var utca 1. Hrsz.: 286
Var utca 12. Hrsz.: 287
Var utca 14. Hrsz.: 288/3
Var utca 15. Hrsz.: 291/1
Var utca 16. Hrsz.: 292
Var utca 17. Hrsz.: 293
Var utca 18. Hrsz.: 294
Var utca 19. Hrsz.: 295
Var utca Hrsz.: 296
Var utca 20. Hrsz.: 299
Var utca 21. Hrsz.: 300
Var utca 22. Hrsz.: 301

A telepllés teljes terlletén a lakééplletek csak magastetével épithetdk. A tet6fedés anyaga nem lehet
hulldmpala, térekedni kell a cserép vagy ahhoz hasonld, és ezen belll az égetett cserép szinéhez
hasonlé szinl anyagok hasznalatara.

Az épliletek szinezésénél a fehér és a természetes szinek hasznalata ajanlott, nem szabad alkalmazni a
kék, a lila, a hideg z06ld és a citromsarga szineket a falfestéseknél.

A szabalyozasi terven jeldlt régészeti érdekeltségi terlleteken a talaj 30 cm-nél mélyebb bolygatasaval
jaro tevékenységhez a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal engedélyét be kell szerezni.

Tlizvédelem
29.§

A 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendelet 36.§. (2) bekezdése a./ pontjaban megfogalmazottak alapjan, ha
a kialakult allapot indokolja, az épitmények kdzotti (tlz)tavolsdgot a meglévd allapotnak megfeleléen
csokkenteni lehet, de ehhez ki kell kérni az illetékes elstfoku tlzvédelmi hatdésdg szakhatdsagi
allasfoglalasat.

A llI-V. tizallésagi fokozatu (fa, vagy mas éghetd anyagu kilsé térelhatarold szerkezeti, falazatu,
héjazatd) anyagbdl létesitendd épitmények esetében be kell szerezni az illetékes els6foku tlizvédelmi
hatésag szakhatésaganak allasfoglalasat.

Az A’-C” tlizveszélyességi osztalyba tartozé és az ,A’-,B” tlizveszélyességi osztalylu helyiségeket
tartalmazd épiletek, az 500 m? alapteriilet (szintenkénti Osszesitett alapterilet) feletti ,D"-,E”
tlzveszélyességi osztalyba tartozo ipari, mez6gazdasagi és taroldé épiletek, valamint minden — a kulén
jogszabdly szerinti — k6zdsségi épllet, illetve a kétszintesnél nagyobb szintszamu laké-és tduléépilet
esetében (a pinceszintek figyelembevétele nélkiil) és az ezekkel szomszédos mas rendeltetési és
tlzveszélyességi osztalyu éplletek kdzott sajat és szomszédos telken tlztavolsagot kell tartani. A
tlztavolsag mértékét a tlizvédelmi szakhatésag hatarozza meg.

A teleplilésen a mértékadd tlizszakasz teriilete nem lehet nagyobb, mint amelyhez az OTSZ 46.§-a
szerint eldirt, a terlleten létesitendd tlizoltd vizforrasokbdl az oltdviz-intenzitas biztosithato.
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5) A telepiilés tiiziviz (oltéviz) ellatasat, valamint a tiizoltas el6feltételeit (tGzoltasi Gt, terlilet, stb.) a

1)

2)

35/1996. (XI11.29.) BM rendelettel kiadott Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat, illetve a 2/2002. (I. 23.) BM
rendelet vonatkozo6 el6irasai szerint kell kialakitani, illetve biztositani.

IV. FEsEZET

Egyes sajatos jogintézmények kévetelményrendszere
30.§

A rendezési tervben foglalt feladatok megvaldsitasa érdekében — azok aktualitisa esetén — az Etv. 17. §-
aban foglalt sajatos jogintézmények mikodtethetdk jelen szabalyozasi terv keretén belll, kilén
Onkormanyzati rendelet szerint.
Jelen rendelettel egyidejlileg az dnkormanyzat az alabbi sajatos jogintézményekkel él:
a) Epitésjogi kdvetelmények:
- Ateleplilés beépitésre szant terliletén éplilet csak épitési telken helyezhetd el (kivételt képeznek
ez aldl a kozterileten, zoldterileten torténd épitések).
- Atelepllés beépitésre nem szant teriletein Uj épitményt épiteni, meglévd épitményt atalakitani,
bdviteni, rendeltetését, vagy hasznalati moédjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha:
= aterllet rendeltetésszerl hasznalatat szolgalja,
= kbzérdeket nem sért,
= az épitmények csak a hozzajuk tartozé terilet jelentéktelen hanyadat veszik igénybe, és
biztositott, hogy az épitmények a telek terilete nélkil nem idegenithetdk el.
b) Epitési tilalom:
A szaszvari var volt terliletére esik, ezért a miiemlékvédelem érdekében épitési tilalom ala esik a
- 277 hrsz-u Vér u. 16. sz. alatti ingatlan
c) Kiszolgdld és lakéut céljara torténd lejegyzeés:
A tervezett lakéutak létesitésére kijeldlt terliletsavok.
Az érintett terlleteken az 1999. évi CXV. térvény 16.§-a szerint kell eljarni.
c) Elévasarlasi jog:
A telepllési dnkormanyzat kdézérdekd cél - Uj lakéterilet megvaldsitasa érdekében - el6vasarlasi
jogot allapit meg a
- 2545 hrsz-u ingatlanra
Az érintett tertleten az 1999. évi CXV. térvény 16.§-a szerint kell eljarni.
d) Telepulésrendezési kotelezések:
- Beépitési kdtelezettség
Az Uj lakéteruleten kialakitott telkeken a megvasarlasatél szamitott 3 éven belll kell a lakohaz
épitését megkezdeni.

V. FEJEZET

Zaro rendelkezés
31.§

E rendelet és a hozza tartozd szabalyozasi terv 2002. augusztus 10. napjan lép hatalyba. Rendelkezéseit a
hatalybalépést kdvetden keletkezett Ggyekben kell alkalmazni.

Szaszvar, 2007. februar 18.

Bék Janos Havasiné Szokoly Zsuzsanna
polgarmester jegyzé

Kihirdetési zaradék:

Jelen rendelet Szaszvar Nagykdzség hirdetétablain térténd kifliggesztéssel kihirdetve.
Szaszvar, 2007. februar 18.

Havasiné Szokoly Zsuzsanna
jegyzé
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1. SZ. MELLEKLET

CSUSZASVESZELYES TERULETEN LEVO INGATLANOK

Banya utcai pincesor teljes terilete

Papp Istvan utca folotti telkek - 945, 954, 957, 958, 959, 961, 962, 967/2, 982, 983, 985, 988, 989,
990, 991, 992/2, 993 hrsz.

Bartok B. u. vége - 1101, 1102 hrsz.

Aprilis 4. u. vége - 1126/2 hrsz.

2. SZ. MELLEKLET

MAGAS TALAJVizU TERULETEN LEVO UTCAK

Boglarka u.

Aprilis 4. u. paratlan oldala
Kiss Gy. u. paratlan oldala
Arany J. u. 1-23 és 2-30 kdzott
Bajcsy Zs. u.

Var u.

Kun B. u. paros oldala

First S. u.

Bonyhadi u. paros oldala
Volgységi-patak melletti uj utcardl nyilé gazdasagi tertletek
Vasartér — 1171 hrsz.

3. SZ. MELLEKLET

NEM FL-1 OVEZETBE TARTOZO LAKOTERULETEK FELSOROLASA
UTCAK SZERINT
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FL- 2 OVEZETBE TARTOZO UTCAK:

Arany J. u. paros oldalon 32- 60 sz. k6zott
Banyasz tér 1-3

Kun B. u. paratlan oldalon 7-19 és 37- 67 sz. k6zo6tt; paros oldalon 12-38 sz. k6zott

FL- 3.1 OVEZETBE TARTOZO UTCAK

Aradi u. 7.

Kallai u.

Karikés u.

Kilian u.

Korvin u.

Munich u.

Négradi u.

Sallai u. 7.

Sagvari u.

Simon u. 1-4 és 11-15 sz. k6z6tt

Zalka u.

FL- 3.2 OVEZETBE TARTOZO UTCAK

Aradi u. (kivéve 7 sz.)
Dézsa u.

Mez6 I. u.

Rakoczi u.

Rézsa F. u.

Sallai u. (kivéve 7. sz.)
Vaci M. u. 1-10 sz. kdzott

FL- 4 OVEZETBE TARTOZO UTCAK

Roézsadomb u.

Harsfa u.

Simon I. u. 11-19 sz. kdz6tt
Véci M. u. 11-19 sz. kdzott
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