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Szigetmonostor Kézség Onkormanyzata
19/2012. (XII. 28.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatarol

Szigetmonostor Kozség Onkorményzata az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
meghatarozott eredeti jogalkotdi hatdskorében, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 7.§. (3) ¢) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva
a 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet 3. sz. mellékletében és a 343/2006. (XII. 23.)
Kormanyrendelet 2. § (1) bekezdésében felsorolt szervek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

. Fejezet:
ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet hatdlya
1. §

(1) A rendelet hatalya Szigetmonostor Kozség kzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet az 1. mellékletet képez6 M=1: 4000 méretaranyti ,,Szigetmonostor -
Belteriilet Szabalyozasi Terv” és a 2. mellékletet képezé M=1: 10 000 méretaranyu
,.Szigetmonostor — Kiilteriilet Ovezeti Terv” c. tervlappal egyiitt érvényes.

1. Fejezet:
TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

2. Az elGirasok alkalmazdasa
2.§

(1) A szabalyozasi terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:
a) a bel- és kiiltertiletek lehatarolasat
b) a szabalyozasi vonalat,
c) a kialakitando legkisebb telekméreteket,
d) az épitési ovezetek paramétereit és hatarat,
e) a védelmi 6vezetekre vonatkozo eldirasokat,
f) akozutak és kozmiivek védétavolsagait,
valamint a
g) akozteriiletek kialakitdsara és hasznalatara,
h) a zoldfeliiletek kialakitasara,
1) azerddséavokra,
j) akornyezetvédelemre és a
k) arégészeti emlékek védelmére vonatkozo eldirasokat,
1) ahelyi védelem teriiletét.

(2) Az (1) bekezdésben nem emlitett elemek tajékoztato jellegliek.

3. Terliletfelhasznéalds

(1) A szabalyozasi terv teriilete jellemzd rendeltetésének megfeleléen
a) beépitésre szant teriiletekre, és
b) beépitésre nem szant teriiletre
tagolodik.




(2) Beépitésre szant teriiletek:

a)

b)
©)
d)

e)

Lakotertilet, ezen beliil

aa) Lfjeli Falusias lakoteriilet 6vezete

ab) Lke jelli Kertvarosias lakoéteriilet Gvezete

Vegyes tertilet, ezen beliil

ba) Vtjell Telepiiléskozpont vegyes teriilet dvezete
Udiil6teriilet

ca) Ui jeldi Udiil6hazas teriilet dvezete

Gazdasagi teriilet, ezen beliil

da) Gksz jelii Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet Ovezete
Kiilonleges teriilet, ezen beliil

ea) K-sp jelt Kiilonleges sportolési célu teriilet dvezete

eb) K-re jelti Kiilonleges rekreaciods teriilet Ovezete

ec) K-iih jelti Kiilonleges iidiildteriilet 6vezete

ed) K-gm jeli Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet ovezete
ee) K-ki jeli Kiilonleges kikotd teriilet Gvezete

besorolasuak.

(3) Beépitésre nem szant teriiletek:

a)
b)

c)
d)

Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet, ezen beliil
aa) Kk-tjeli Kiilonleges temetd teriilet vezete
Zoldtertilet, ezen beliil
ba) Z-kp jelii Kozpark dvezete
bb) Z-kk jelt Kozkert 6vezete
Kozlekedési és kozmiiteriilet, ezen beliil
ca) KO jelti Kozlekedési és kdzmiiteriilet 6vezete
Mez6gazdasagi teriilet, ezen beliil
da) Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezetei:
1. Ma-Sz jelti Nagytablas szant6foldi novénytermesztés dvezete
2. Ma-Szk jela Kisparcellas szantofoldi ndvénytermesztés dvezete
3. Ma-Gy jelii Gyepgazdalkodas ovezete
4. Ma-Gyv jelti Védelmi célu gyepgazdalkodas dvezete
5. Ma-Gyli jelii Gyiimolcstermesztés ovezete
Erdoteriilet, ezen beliil
ea) Ev jelt Elsddlegesen védelmi rendeltetésii, védéerddk dvezete
eb) Evv jelii Elsédlegesen védelmi rendeltetésii, védett erdok dvezete
ec) Et jelii Egészségiligyi—szocialis, turisztikai rendeltetésii erdok dvezete
ed) Eo jelt Elsédlegesen oktatasi-kutatasi rendeltetésii erdok ovezet
Vizgazdalkodasi teriilet, ezen beliil
fa) VT-H jelt Hullamtér 6vezete
fb) VT-T jelii Arvizvédelmi toltés dvezete
fc) VT-V jelt Vizmiiteriilet 6vezete

besorolasuak.
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4. Védelmi teriiletek

Taj- és természetvédelmi teriiletek
a) NP jelti Nemzeti Park teriilete
b) Ht jelii Helyi jelent6ségii természetvédelmi teriilet
c) Nat jeli Natura 2000 tertilet
d) Orszagos 6kologiai haldzat teriilete
da) M jeli Magteriilet
db) Of jelii Okologiai folyoso
dc) P jelii Puffertertilet
Vizmindségvédelmi teriiletek
a) V-B jeli felszin alatti vizbazis bels6 védédvezet teriilete
b) V-K jelt felszin alatti vizbazis kiils6 véddovezet teriilete
c) VH-A jelii A’ hidrogeologiai véddovezet teriilete
d) VH-B jeli’’B’ hidrogeologiai védddvezet teriilete
Egyéb védelmi teriiletek
a) R jelii nyilvantartott régészeti lelohely teriilete
b) RV jelli védetté nyilvanitott régészeti lelShely teriilete

5. Az épités altaldnos szabalyai

Csatornazatlan terlileten férendeltetésti  épiilet, csak zart, szivargdsmentes
szennyvizgyujté vagy egyedi szennyviztisztitd berendezés 1étesitése esetén helyezhetd
el.

Eltéré beépitési moda telkek taldlkozasanal, kialakult, legalabb 90 %-ban beépiilt
Ovezetekben, a telek beépitési modjara az illeszkedési szabalyok az iranyadok.
Lakoteriileten, amennyiben a telek teriilete nem haladja meg az G&vezetben
meghatarozott minimalis telekméret masfélszeresét, telkenként csak egy forendeltetésii
épitmény helyezhet6 el.

Egyéb szabalyozasi eldiras hidnyaban a telek v. épitési hely utca feloli részére csak
forendeltetésti épitmény helyezhet6 el, kivéve a Meteor telep teriilete.

Melléképitmény csak akkor épithetd, ha a telken mar van féépiilet. Melléképitmény
elhelyezése nem akadalyozhatja a szomszédos telken sem az eldirasok szerinti foépiilet-
elhelyezést.

Az dvezetben meghatarozott méreteket ki nem elégité meglévo telek is beépithetd, ha az
¢épiilet elhelyezés és az eldirt épiilettdvolsagok, valamint a telken beliili parkolés
biztosithato.

14 m-nél keskenyebb 1) épitési telek nem alakithato ki.

Oldalhataron all6 beépités esetén, az épiilet oldalhatdron 4all6 homlokzata, épitési
hatdrvonala a telekhatartél min. 1 m-re helyezhetd el. A részben mar beépitett telken
ettdl eltéréen kialakult beépités folytathato.

Amennyiben az eresz ¢lvonala a szomszédos telekhatar iranyaba 1 m-nél kozelebb
benyulik, €s a tetd hajlasszoge 25°-nal nagyobb, a tetét hofogosorral kell ellatni. A 10 m
-nél hosszabb esésvonalu tetdt egymas felett két hofogosorral kell megépiteni.

Ha a telken meglévd épiilet egy része €pitési helyen kiviil esik, ebben az esetben az
épitési helyen kiviili épiiletrész annak tomegnovekedése nélkiil feltjithatd. Ezek az
¢épiiletek is csak az €pitési helyen beliil bévithetdk.
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Az épitési helyen kiviil all6 meglévé épiiletek tovabb nem bdvithetdk sem vizszintes,
sem fliggdleges irdnyban, nem alakithatok at, azokon csak allagmegovasi tevékenység
végezhetd. Az épitési helyen kiviil allo épiilet vagy épiiletrész elbontdsa esetén, az csak
¢épitési helyen beliil épithetd vissza.

6. Keritések, kapuk kialakitdsanak szabdlyai

A helyi értékvédelmi teriileten és a falusias, valamint a kertvarosi lako, udiilé

lakoteriileteken

a) az utcafronti keritések magassaga legfeljebb 2,0 m, kialakitasa tomor vagy attort
lehet;

b) a kerités €és a zartsort beépitésnél a kapu az épiilet részét képezi, azzal egységben
kell kialakitani;

c) atomor kerités anyaga, feliilete természetes t4jjellegli falazott ko, ezzel megegyezd
kéburkolat, festett vakolat, nyers vagy festett tégla lehet. Szine fehér, tort ,,piszkos”
fehér, vilagossziirke, vilagos okker arnyalata és ezek kombindacioja lehet.

d) az attort kerités labazatat és épitett pilléreit a tomor keritésre vonatkozo szabaly
szerint lehet kialakitani. A pillérek fabol és fémszerkezetbdl is késziilhetnek. A
keritésmezOk ¢s kapuk fabol és/vagy acél diszmii-lakatos szerkezetbdl
késziilhetnek. Szinezésiik natlr fa; z6ld, barna pécolt, festett fa; nem csillogd nattr
fém sziirke, barna, zold festett vagy bevonatos acél legyen.

A gazdasagi ¢és kiilonleges teriileteken

a) a kerités csak 50%-ban attort lehet, legfeljebb 2,0 m magassaggal, 0,4 m magas
tomor labazattal.

b) a labazat és pillérek keritésmezdk és kapuk anyaga, szine, kialakitdsa az 7. § (1)
bekezdés d) pontja szerint késziilhet.

A helyi értékvédelmi teriileten kiviil es6 telepiiléskozpont vegyes teriileten - gépjarmi

parkolohelyek és fogadotér biztositasa érdekében - az utcafronton allé kerités a telek

belsd részén is elhelyezhetd.

A kapubejarok kozteriileti kapcsolatat a kozteriilet kezeldjének eldirasa szerint kell

kialakitani.

A zoldteriileteken az attort kerités az 7. § (1) bekezdés d) pontja szerint, de labazat

nélkiil késziilhet, 80%-ban attdrten, 1,5 m magassagig.

Az erd0 és a vizgazdalkodasi teriileteken

a) csak vadkerités, fa oszlop, fémhalo, vagy baromkerités, fa oszlop, fa gerendak vagy
¢l6sovény ¢€s ezek kombinacioi késziilhetnek, labazat nélkiil;

b) a keritéseket ugy kell kiépiteni, hogy az elzart tulajdonok megkozelithetok
legyenek;

c) villanypésztor telepitése nem korlatozott.

Mezbgazdasagi teriilet 6vezeteiben

a) beépitetlen foldrészleteken kerités nem létesithetd.

b) a beépithetd telekrész esetén kerités csak ¢€l6sovénybdl, valamint fém, illetve
faanyagu karam jellegii szerkezettel kombinalva 1étesithetd;

c) tomor vagy tomor labazata kerités nem épithetd;

d) akeritések csak a beépitett telekrész hatarain illetve azokon beliil épithetdk;

e) villanypdasztor telepitése nem korlatozott.




7. Rekldmok elhelyezése
9.§

(1) Epiileteken csak a funkcionak megfeleld, magyar nyelvii cégfelirat, reklamhordozo
helyezhetd el, aminek méret meghatirozéasa, kialakitdsa illeszkedjen az épiilet
megjelenéséhez.

(2) Helyi védelem alatt allo épiileten csak a homlokzatba simuld, kisméretii max. 50 x 100
cm tabla és az épiilet stilusdhoz igazodd hagyomanyos cégér helyezhet6 el.

(3) A helyi védelem teriiletén kozteriileten, max. 1 m” nagysagu 6nallo hirdetétabla —
berendezés helyezhetd el.

(4)  Orias poszter, 2 m*-nél nagyobb hirdetési feliilet kozteriileten nem helyezhetd el.

(5) Beépitésre nem szant teriileten hirdetési és rekladmcélu épitmény vagy egyéb hirdetési
feliilet nem létesithetd.

lll. Fejezet:

VEDELMI ELOIRASOK

8. Kozlekedés

10.§

(1) A beépitésre nem szant teriiletek megkdzelitését szolgald utak szélessége min. 6 méter,
kozmiivek elhelyezése esetén min. 8 méter.

(2) Tobb telek megkozelitésére szolgaldé maganut csak a kozutakra vonatkozoé eldirdsok
szerint létesithetd.

(3) A jardaburkolat melletti meglévd zold feliileteket meg kell tartani, ) épitésnél
minimum 1 m szélességben ki kell alakitani.

(4) A nyilt felszini vizelvezetd csatornakat, arkokat gyepesiteni kell. A gyepes arok
fenntartasa maganteriileten a tulajdonos feladata.

(5) Kozteriileten és kozintézményekben csak fasitott parkolok létesithetdk.

9. Energiakozmiivek

11. §

(1)  Uj villamos-energia - kozép- és kisfesziiltségii, kozvilagitasi - halozatokat épiteni csak
foldkabeles modon szabad.

(2) Ahol a meglevé halozatok fold feletti elhelyezése egyelére fennmarad,
teriiletgazdalkodasi szempontbdl, az utca-bltorozasi ¢és utca-fasitasi lehetdség
biztositasa érdekében a haldzatokat kozds oszlopsorra kell Osszevonni a haldzat
rekonstrukcidja megvaldsitasakor. Ezekben az utcdkban péarhuzamosan 10j oszlopsor
nem létesithetd. Oszlopsorral terhelt utcaban 0j villamos-energia vagy hirk6zl6 haldzat
mar csak kédbelfektetéssel engedélyezhetd.

(3) Kozépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi nyoméasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gdznyomads-szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatira nem
helyezhetok el. A berendezés a telkek elOkertjében, udvardn, vagy az épiilet
alarendeltebb homlokzatéara szerelhetok.

(4) A halbézatok létesitésekor a meglévo zold feliilet, ndvények, fak megovandok
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15.§

10. Hirk6zlés

A tavkozlési halézatot, Iétesitésekor, 1ill. rekonstrukcidjakor, foldkabelbe, ill.
alépitménybe helyezve fold alatt vezetve kell épiteni. A fold feletti vezetés
fennmaradasaig, teriiletgazdalkodéasi okokbodl, valamint az utca fésitasi és utca-
butorozasi lehetdségének a biztositdsara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a hirkozlési
szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.

A telepiilés beépitésre szant teriiletén uj hir- és tavkozlési létesitmény csak a mar meglévo
magas épitményeken helyezhet el. Uj torony csak fa szerkezetii lehet a beépitésre nem szant
teriileteken.

11. Altaldnos tdj- és természetvédelmi elSirdsok

Kiiltertileten a vizfolyasok és vizes él6helyek partvonalatol szamitott 50 méteren, tavak
partjatol szamitott 100 méteren beliil, valamint a vizfolydsok hullamterében 1j épiiletek,
mesterséges 1étesitmények elhelyezése tilos, kivéve a viziigyi és hajozasi 1étesitmények.
Az Okologiai haldzat védelme érdekében a miiszaki beavatkozasokat tgy kell végezni,
hogy az érintett teriiletek értékeit a legkevésbé karositsa, az éldhelyek fenntartasdnak
es¢lyeit ne rontsa, a bioldgiai diverzitas fenntartdsahoz sziikséges okologiai folyosokat
lehetdség szerint ne vagja el. A miiszaki létesitménnyel elvagott teriiletek kozotti
Okologiai kapcsolat kialakulasat mesterségesen el kell segiteni.

Az egyedi tajértékek védelmérdl a telepiilés a helyi értékvédelmi rendelet
megalkotasaval gondoskodik.

A Dbeépitésre tervezett teriiletek atmeneti hasznositasa jelenlegi miivelésiik
fenntartasaval biztositando.

12. Fold- és talajvédelem

A telepiilés teljes kozigazgatasi terliletén a talajt és a talajvizet szennyez6 tevékenység

atmenetileg sem folytathato.

A talaj védelme érdekében folyékony és veszélyes hulladékot, névényvédo szert,

mitragyat, csak fedett, zart, vizzar6 szigetelésii, a tarolt anyaggal nem reakcioképes

taroléban szabad tarolni.

Az épitési tevékenységekhez kapcsolodd foldmunkak soran:

a) a felsé humuszos szintet kiilon kell letermelni és deponélni,

b) a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran a kiilon tarolt humuszos szintet a
kiporzas ellen védeni kell,

c) az ¢épitési tevékenység befejezésekor a humuszos feltalajt helyben kell legfelsd
rétegként elteriteni

Teriiletek feltoltése csak természetes eredetli szennyezddésmentes anyaggal pl.kdzet,

fold, homok torténhet, a vonatkozé jogszabalyok szerint.

13. LevegOmindség-védelem

Szagos, blizOs tevékenység a telepiilés beépitett teriiletétdl csak legalabb 1000 m
tavolsagban folytathato.
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14. Vizmindség-védelem

A teriileten a vizgazdalkodasban kedvezOtlen iranyu valtoztatdsokat eredményezd
tevékenység nem engedélyezhetd. A kedvezdtlen hatds utdlagos megallapitdsa esetén a
tevékenység felfiiggeszthetd vagy felszamolhato.

A teriiletfelhasznalas és az épitmények elhelyezése soran biztositani kell, hogy
szennyezOdés az éldvizekbe ne jusson, tovabba a vizek mennyisége, mindsége €s szintje
kedvezétlentil ne valtozzon.

15. Zaj- és rezgésvédelem

A zajtol védendd teriiletekre és az épiiletek zajtél védendd helységeire vonatkozo
terhelési hatarértékeket a vonatkozo rendelet mellékletei szerint kell megallapitani.

16. Altaldnos zdldfeliileti el&irdsok

Kozteriileten fakivagas csak a fak bioldgiai pusztulasa, élet és vagyon veszélyeztetése
esetén, fakivagasi és potlasi terv alapjan torténhet.
Kozkerteket, kozparkokat, kozintézmények kertjeit, temetdket és kegyeleti parkokat,
utcai fasorokat érintd beavatkozasok, létesités, feltjitas, rekonstrukcid, atépités csak
kertépitészeti terv alapjan végezhetok.
Ujonnan létrehozott utcikban az utcafasitis legalabb egyoldalii. A fasitasoknak
utcanként egységes képet kell mutatnia. Kozteriileten fasitds elsésorban honos
fafajokkal torténhet.
Gytlimolcstak utcai fasorként kis forgalmu lakéutcakban alkalmazhatoak.
Az ¢épitési telken ndvénytelepités esetén az alabbi iiltetési tavolsagokat kell figyelembe
venni:
a) 2 m-nél alacsonyabb lombos cserjék és oszlopos novekedésti 6rokzold cserjék
esetében a minimalis tiltetési tavolsag:
aa) keritéstol 0,5 m
ab) szomszédos épiilettdl 2 m
b) 2 m-nél magasabb lombos cserjék esetében a minimalis iiltetési tdvolsag:
ba) keritéstél 1,5 m
bb) szomszédos épiilettdl 2 m
c) fatermetli feny6félék esetében a minimalis iiltetési tavolsag:
ca) keritéstol 2 m
cb) szomszédos épiilettdl 2,5 m
d) 3 m-nél magasabbra nem nov0 gyiimoles- és egyéb fak esetében a minimalis
iiltetési tavolsag:
da) keritéstol 1,5 m
db) szomszédos épiilettdl 2 m
e) 3 m-nél magasabb lombos fak esetében a minimalis iiltetési tdvolsag
ea) keritéstdl 3 m
eb) szomszédos épiilettdl 3 m
Kozutakon, az orszadgos kozutakat kivéve 3 m-nél alacsonyabb fat, cserjét minimum 1,5;
3 m-nél magasabb ndvényt minimum 2,5 m tavolsagra lehet telepiteni az ut szegélyétol.
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17. Mliemlékek védelme

A kozség teriiletén talalhatdo miiemlékek a szabalyozasi terven jeloltek szerint:
a) Romai katolikus templom - 7341

hrsz: 138, Fo u. 37.
b) Katolikus plébania - 7342

hrsz: 28/4, F6 u. 38.
¢) Romai kori hidfé maradvéanyai — 7343

hrsz: 090, Horany
A miemléki kornyezet hatara: a mliemléki védettség alatt allo épiiletek kozvetlen kornyezete, a
muemlékekkel szomszédos és a milemlékekkel hataros utcaszakaszok tuloldalan, szemben 1évo
ingatlanok, épiiletek, a szabalyozasi terven jeloltek szerint.
A milemléki kornyezetben végzendd épitési munkak, tervezett foldmunkak, bontas, alapozas,
pince-, mélygarazs-, ¢épités, kodzmiivesités, egyéb nyomvonalas Iétesitmények kiépitése,
tereprendezés soran a teriiletileg illetékes kulturalis 6rokségvédelmi hatosagot szakhatosagként
meg kell keresni.

18. A régészeti lelohelyek védelme

A kozigazgatasi teriileten talalhatd régészeti leldhelyek és a védelem alatt allo régészeti
lelohelyek lehatarolasat a szabalyozasi terv tartalmazza.

A régészeti leléhelyeket a foldmunkaval jard beruhazasokkal lehet6ség szerint el kell keriilni.
Ha a lel6hely elkeriilése a foldmunkaval jaro fejlesztés, beruhazas koltségeit aranytalanul
megndvelné, vagy a beruhdzds masutt nem valdsithatdé meg, a beruhdzassal veszélyeztetett
régészeti lelohelyeket elozetesen fel kell tarni.

A megel6zo feltaras részeként a lelGhelyen elészor probafeltarast kell végezni. A megel6z6
feltarasra a beruhazonak szerzodést kell kotnie a feltarasra jogosult intézménnyel.

Amennyiben régészeti lelohelynek nem mindsiild teriileten foldmunkak soran varatlan régészeti
lelet vagy emlék keriil el6, haladéktalanul értesiteni kell az illetékes muzeumot. A bejelentési
kotelezettség az épittetdt, a kivitelez6t, az ingatlan tulajdonosat és a lelet felfedezdjét
egyetemlegesen terheli.

19. Terlileti helyi védettség

Szigetmonostor belsd teriiletei a telepiilés értékes épitészeti 6rokségének részét képezik,
ezért a szabalyozasi tervben lehatarolt részei helyi védettséget ¢lveznek.

Helyi értékvédelmi teriilet: a F6 u. — Kossuth u. - Pet6fi u. — Rakoczi u. - Ady u. —
Jozsef Attila utcak mentén, a szabalyozasi tervlapon jeldltek szerint.

A helyi védelem kiterjed a teriileten meglévd

a) kozteriiletekre;

b) telekallapotokra;

c) ¢épiiletekre, épiiletrészekre, épitményekre, illetve épitményrészekre;

d) ateriileten talalhat6 zoldfeliileti elemekre.

A helyi értékvédelmi teriileten beliil védendo:

a) arégi telepiilésszerkezet,

b) ameglévd oldalhataros, zartsora beépités,

c) atornac, kapu, kiils6 nyilaszarok, oromzat.




20. A helyi védettségi kategoridkba tartozé éplileteken végezhetd épitési
tevékenység

22. 8§

(1) Jelen eldirasok nem vonatkoznak az orszagos épitészeti Orokség, a miemléki,
természetvédelmi és egyéb védettséget tartalmazd nyilvantartasba vett kiemelkedd,
nemzeti értékli elemeire.

(2) A helyi védelemben részesitett teriileteken és a védett épiileteken a helyi rendeletben
meghatarozott épitési tevékenységek végezhetok az értékvédelem szempontjai szerint.

(3) A helyi védelemre javasolt épiiletek vagy azok egyes részletei épitészeti szempontbol
értekesek, kialakitasuk, illetve megjelenésiik illeszkedik a telepiilési hagyomanyokhoz.
Az ¢épiiletek 4talakitdsa soran gondoskodni kell az épitészeti, telepiilésképi értékek
megOrzésérdl ugy, hogy a beavatkozas ne valtoztassa meg az utcaképet, illetve az utcai
homlokzatot, tovabbd biztositani kell az 1) ¢épitményeknek a jellegzetes
teleptilésképben, valamint az épitett és természetes kornyezet egységében vald
megjelenését.

(4) A védett teriileten a homlokzatok szinezése fehér, sziirkével illetve sargaval tort fehér,
sziirke, okkersarga illetve vilagoszold vagy azok arnyalatai illetve terrakotta vords lehet.
A homlokzatok feliiletanyaga természetes ko, vagy vakolat, vagy meszelt, festett tégla
legyen.

(5) A kovacsoltvas és diszmii-lakatos kapuk, keritések és tagozatok szinezése zold és fekete
lehet. Homlokzati deszkaburkolat és egyéb fafeliilet hasznalata az épiilet homlokzati
feliiletén engedélyezett, szinezésiik zold, kozépbarna, sététbarna és natur fa. Az ablakok
¢s ajtok csak fa szerkezetiiek lehetnek.

(6) A labazat anyaga terméskd, vagy vakolt feliiletli, a tetd anyaga égetett agyagcserép
legyen.

lll. Fejezet:

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA BEEPITESRE
SZANT TERULETEK OVEZETEI ESETEBEN

21. Falusias lakoterilet

23. §

(1) A falusias lakoteriilet lakdépiiletek, a mezd- és az erdégazdaséagi épitmények, tovabba a
helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatast kereskedelmi, szolgaltatd és kézmiipari
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakotertilet telkein elhelyezhetd
a) 1 db, legfeljebb kétlakasos lakdépiilet,

b) mez0o- és erdégazdasagi lizemi épitmény,

c) kereskedelmi és szolgaltato, vendéglato épiilet,

d) szallashely szolgaltato épiilet,

e) kézmiiipari épitmény,

f) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi szocialis épiilet,
g) sportépitmény,

Mas épiilet, épitmény kivételesen sem helyezhet? el.

24. §

(1) A falusias lakoéteriileten nyeles telek nem alakithat6 ki.

(2) A helyi védelem ald tartozé teriileten 0j mezd- és erdégazdasagi ilizemi épitmény a
meglévokon tal nem helyezhetd el.




3)
4)

6)
(6)

25. §

(1
2

€)

4)
)

Az ¢épitési telkeken az épiiletek oldalhatdron alléan helyezhetok el, a kialakult
beépitésnek megfelelden, illetve a szabalyozasi terven abrazoltak szerint.

A tetd hajlasszoge 35 - 45° kozott legyen. A tet6fedés sik hatasi natar égetett
agyagcserép lehet. Az épiilet az utcafront feldl oromfalas kialakitasa legyen.

A beépithetd legkisebb telekméret a kialakult.

A Falusias lakoteriilet 6vezeteire vonatkozo é€pitési szabalyokat Osszefoglaldéan az 1.
tablazat tartalmazza.

1. tablazat
A | B C | D [ E F

é Az épitési dvezet _ Az épitési telek Az épiilet
A kialakithaté me el? edett A legkisebb I;:fg;:l ge(:il::[t,t

Ovezeti | beépités ij telek le gna g obb | Kialakitandé égitn%zn .

jel | jellemzs | legkisebb | CEVEYOOD | siidfeliitet | PUMRY

modja | telekteriilete p.,/ = % g(m) s
(m’) :
3 [Lf1 0 K 30 40 4,5
4 |Lf2 0 700 30 >0 45
5 |LE3 0 900 30 30 4
Jelmagyarazat:

O = oldalhataron allo
K = kialakult

22. Kertvarosias lakéterilet

A kertvérosias lakoteriilet laza beépitésii, Osszefiiggd nagy kertes, tobb 0Onallo
rendeltetési egységet magaba foglalo lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.
A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhetd:
a)  Forendeltetési épiiletként:
aa) 1 db, legfeljebb kétlakasos lakdépiilet
ab) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd
épiilet,
ac) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
ad) a teriilet rendeltetésszeri hasznélatat nem zavar6 hatasu kézmiiipari épiilet,
b)  Mellékrendeltetésii épiiletként:
ba) személygépkocsi tarolo,
cc) szauna, télikert,
bc) barkacsmiihely,
bd) allattarto épiilet.
A kertvarosi lakoéteriileten kivételesen elhelyezhetd:
a)  ahelyi lakossag kdzbiztonsagat szolgalo épitmény,
b)  sportépitmény,
c) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatdt nem zavard hatasi egyéb gazdasagi
épitmény.
A kertvarosias lakoéteriileten nem helyezhet6 el 6nalld parkoloteriilet és garazs a 3,5 t
onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmiivek szamara.
A kertvarosias lakoteriilet 6vezeteiben nem helyezheto el:
a) a(2)és(3) bekezdés felsorolasdban nem szerepld épiiletek,
b)  ilizemanyagtolto,
c)  0nallo parkolo,
d) 6 m-nél magasabb antenna tavkozlési épitmény.




(6) Az épitési Gvezetben uj épiilet csak teljes kozmilivesitettség esetén helyezheto el.

(7) A Horanyi kialakult telkek teriilete, szélessége, mélysége csak abban az esetben
valtoztathato, ha az ujonnan kialakuld telkek méretei a kovetkezd értékek alda nem
csOkkennek: teriilet 550 m?, szélessége 14 m, mélység 25 m. Kivételt képez ez aldl, ha
a telek mérete az elbtte sziikséges kozut kialakitdsa miatt valtozik.

26. §

(1) Sik teriileten és 0-20 % kozotti emelkedésti terepen az utcafronton nem nyithatod
gépkocsi tarold ajto. 20 %-nal nagyobb emelkedésii terepen tamfalgarazs épitheto.

(2) A kertvérosias teriilet 6vezeteiben 25 m-nél nagyobb épiilethossz illetve 18 m szélesség
egy sikban nem épithetd. Az épiiletek tomegét alaprajzi kialakitassal, valtozatos
tetdidommal és anyaghasznalattal kell tagolni.

(3) Az épiiletek fedése magas és lapos tetOvel egyarant késziilhet az Gvezeti eldirds szerint.
A magas tetd natur égetett agyagcserép vagy azzal azonos szinli betoncserép fedéssel
késziiljon.

(4) A tetében kialakitott felépitmények lapostetds kialakitasuak is lehetnek, nem csillogo
hatast, natar fém szind, fémlemez fedéssel.

(5) A Kertvarosias lakdteriilet dvezeteire vonatkozo épitési szabalyokat dsszefoglaloan a 2.
tablazat tartalmazza.

2. tablazat
A | B C | D | E F
1 Az épitési ovezet n Az épitési telek L
) A kialakithato me e: edett A legkisebb rllzegne:ge(:i;lt)t
Ovezeti | beépités | wj telek | 1B 0T Kialakitandé égl, tn%eYn "
jel | jellemzé | legkisebb begé l,tgeyt oo | ZOldfeliilet m‘; asséya
moédja | telekteriilete po g % i
(m?) Yo (m)
3 | Lke-l 0) K* 30 50 4,5
4 | Lke-2 0] 550 30 50 4,5
5 |Lke-3 0] 700 30 50 4,5
5 | Lke-4 0] 900 30 50 4,5
5 |Lke-5 SZ 800 30 50 4,5
5 | Lke-6** Sz S550%** 20 50 4,5
Jelmagyarazat:

O = oldalhataron all6

SZ = szabadon allo

K = kialakult

* a telkek mérete tovabb nem csokkenthetd

** atalakulo Udiil6teriilet

*#%550 m?-nél kisebb telken nem épithetd lakoépiilet

23. Telepliléskdzpont vegyes teriletek

27. §

(1) A telepliléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald,
lako- €s olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis épiiletek, valamint
sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek kéaros hatassal a
lakoéfunkciora.

(2) A teleptiléskdzpont vegyes teriilet épitési Ovezeteiben az alabbi épiiletek helyezhetdk el:
a) lakoépiilet; legfeljebb 1 lakassal
b)  igazgatasi épiilet;

c)  kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet;




3)
4)

)

(6)

28. §

(1)

2

3)

“4)

d) nem zavar6 hatasu egyéb kozosségi szorakoztato és kulturalis épiilet;

e) egyhazi, oktatési, egészségligyi és szocidlis épiilet;

f)  ateriilet rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard hatasu kézmiipari épiilet.

A teriileten més rendeltetésii épiilet kivételesen sem helyezhetd el.

A teriileten a (2) pontban felsoroltak kivételével elhelyezhetd minden olyan épitmény,

amely hozzajarul a teriileten elhelyezhetd épiiletek rendeltetésszerii haszndlatdhoz.

A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezhet6 el:

a)  0nalld parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t Onstlynal nehezebb gépjarmiivek és az
ilyeneket szallit6 jarmtivek szamara;

b)  kozmipotlo épitmény;

c) allattartas céljara szolgalo épitmény.

A Telepiiléskdzpont vegyes teriilet Ovezeteire vonatkozd épitési szabalyokat

Osszefoglaloan a 3. tablazat tartalmazza.

3. tablazat
A | B C | D | E F
1 Az épitési ovezet Az épitési telek L
A A megengedett
) A kialakithato A A legkisebb legnagyobb
Ovezeti | beépités uj telek 1eznagyahh kialakitando épitmény-
jel jellemzo legkisebb beenitettsés zoldfeliilet magassipa
modja | telekteriilete % % (m)
(m’) ’
3 |Vl 0 700 50 30 4,5
4 |Vt2 SZ 3000 40 40 7,5

Jelmagyarazat:
O = oldalhataron all6
SZ = szabadon all6

24. Udiléhazas Gduléterilet

Az udilétertilet els6sorban tidiiléépiiletek elhelyezésére szolgal.

Az Ui jelii iidiiléhazas {idiilSteriileten olyan {idiiléépiiletek, iidiilétaborok és kempingek
helyezhetok el, amelyek elhelyezésiik, méretiik, kialakitasuk ¢&s felszereltségiik,
valamint infrastrukturdlis ellatottsaguk alapjan az idiilési célu tartdzkodasra
alkalmasak, és amelyek tilnyomoan valtoz6 udiiléi kor hosszabb tartézkoddsara
szolgélnak.

Az tdiil6hazas tdiiléteriileten csak a teriilet igényei szerinti parkolok és garazsok
helyezhet6k el. A 3,5 t onstlynéal nehezebb tehergépjarmiivek szamara parkold vagy
garazs nem helyezhetd el.

Az iidiil6hazas tidiildteriilet 6vezetére vonatkozo épitési szabalyokat 6sszefoglaldan a 4.
tablazat tartalmazza.

4. tablazat
A | B C | D | E F
1 Az épitési dvezet Az épitési telek Az épiilet
2 A
) A kialakithaté megel?ge dett A legkisebb I;:fggne;gg;:lf;t
Ovezeti | beépités uj telek il kialakitando épitmény-
jel jellemz6 legkisebb begépi i zoldfeliilet magassdga
modja | telekteriilete % % (m)
(m’) :
3 | Ui SZ 1500 15 40 4,5

Jelmagyarazat:
SZ = szabadon all6




29. §
(1)

2

3)

4
)

(6)

(7

30. §
(1
(2)
3)
“4)
(5)

25. Gazdasagi terilet

A Gksz jelt kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriilet elsésorban nem jelentds zavard

hatéasu, kisebb helyigényii gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.

A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten elhelyezheto:

a) mindenfajta, nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliill a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szdmara szolgalo lakasok, legfeljebb 5 db,

c) igazgatasi, egy¢éb irodaépiilet,

d) parkolohaz,

e) sportépitmény.

A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten az ott folyd tevékenység, illetve az ott dolgozok

kiszolgalasa érdekében elhelyezhetd:

a) egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocialis épiilet,

b) egyéb kozdsségi szorakoztato épiilet.

Az épitési dvezet teriiletén lizemanyagtoltd allomas nem helyezhetd el.

A zoldfeliileteket Osszefiiggd széles teriiletsavokon kell telepiteni, elsOsorban a

telekhatarok mentén.

A zdldsavok nem jelenthetnek csak gyepfeliiletet, hanem fakkal, cserjékkel intenziven

beiiltetett. legalabb 10 m széles teriileteket, amelyeken 100 m?-ként iiltetendd egy fa és

10 db cserje. Aranyuk a zoldfeliileteken beliil nem lehet kisebb, mint a telken beliil

kialakitott zoldfeliilet 70 %-a.

A Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet 6vezetre vonatkozd é€pitési szabalyokat

Osszefoglaloan az 5. tablazat tartalmazza.

5. tablazat
A | B C | D | E F
1 Az épitési ovezet Az épitési telek Az épiilet
2 A
" A | Kialakithats ||| Alegkisebb | TeBRER
Ovezeti | beépités uj telek I hh kialakitando Epitmény-
jel jellemzo legkisebb beépitettsés zoldfeliilet magassiga
modja | telekteriilete Y % (m)
(m’) ’
3 | Gksz SZ 2000 40 25 6,0
Jelmagyarazat:

SZ = szabadon allo

26. Kulonleges beépitésre szant terliletek

A K-sp jelt Kiilonleges sportolasi célu teriiletek 6vezetbe a szigetmonostori sportpalya
terlilete tartozik. Az Gvezetben csak a rendeltetésnek megfeleld épiiletek, épitmények
helyezhetok el.

Az Ovezeten beliil csak gyepes és miifii burkolati sportpélya 1étesithetd, egyéb szilard
burkolatu palya nem helyezheto el.

Sziikséges a sportpalya kornyezetének zoldfeliileti rendezése, a teriilet tajbaillesztése
honos névények alkalmazasaval.

Az dvezet nem beépitett feliiletét kertépitészeti terv szerint kell berendezni, burkolni,
kialakitani.

A Kiilonleges sportolasi teriiletek Ovezetre vonatkozo épitési  szabalyokat
Osszefoglaloan a 6. tablazat tartalmazza.




6. tablazat

A | B C | D | E F

1 Az épitési ovezet n Az épitési telek Az épiilet
A | walakithato | e:? edett | A legkisebb ‘;;eg:;'ge:lf:

Ovezeti | beépités uj telek le gna g obb kialakitando égitn%z,n )

jel | jellemzo | legkisebb | EREEYOV) | sgldfeliilet D et

médja | telekteriilete po/ g % g(m) g
(m’) ’

3 [K-sp SZ K 10 40 6,0

Jelmagyarazat:
SZ = szabadon all6
K = kialakult

31.§

(1) A K-iih jelt Kiilonleges hétvégi hazas €pitési 6vezet a Meteor telep teriiletén legfeljebb
két idiildegységes tidiiléépiiletek helyezhetdk el.

(2) Az épitési Ovezetben a teriilet rendeltetésével 0sszhangban 1évé, illetve azt szolgéalo
épitmények helyezhetdk el.

(3) A K-iih jelti tidiil6teriileten elhelyezhetd:
a) legfeljebb két iidiiléegységes iidiiloépiilet
b) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
c) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,
d) sportépitmény,

(4) Az dvezetben allattartd épitmény nem helyezhetd el, belsd kerités nem 1étesithetd.

(5) A teriilet tovabb nem oszthat¢ telkekre.

(6) A Kiilonleges hétvégi hazas idiilSteriiletek Ovezetre vonatkozd épitési szabalyokat
Osszefoglaloan a 7. tablazat tartalmazza.

7. tablazat
A | B C | D | E F
1 Az épitési ovezet Az épitési telek Az épiilet
A A megengedett
" A kialakithat6 | = .| Alegkisebb |5 = bb
Ovezeti | beépités iij telek e gna = obb | Kialakitandé égl’tn%z‘:n 3
jel | jellemzé | legkisebb | BUEEYOR) | sgiafeniitet | PUMCY
médja | telekteriilete = & % .
2 % (m)
(m)
3| Keih Sz K IS 60 e

Jelmagyarazat:
SZ = szabadon 4llo
K = kialakult

32.§

(1) A K-re jeli kiilonleges rekreacios teriileten szalldshely szolgaltatd, vendéglato,
kereskedelmi és sportolasi l1étesitmények helyezhetdk el.

(2) A Kiilonleges rekreacids teriilet Ovezetre vonatkozd épitési szabalyokat 6sszefoglaléan
a 8. tablazat tartalmazza.




8. tablazat

A | B C | D | E F
1 Az épitési ovezet n Az épitési telek Az épiilet
. A | walakithato | e:? edett | A legkisebb ‘;;eg:;'ge:lf;t
Ovezeti | beépités uj telek le gna g obb kialakitando égitn%z,n )
jel | jellemzs | legkisebb | EVEEN0) | sgidfeliilet D et
moédja | telekteriilete P g % gassag
2 % (m)
(m’)
3 | K-re (@) K 30 40 6,0

Jelmagyarazat:
O = oldalhatéaron all6
K = kialakult

33.§

(1) A K-gm jelt kiilonleges mezOdgazdasagi lizemi teriilet mezdgazdasagi allattartd telep,
elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezetben elhelyezhetd:
a) allattart6 épiilet-istallo és a gazdalkodast szolgalo egyéb épitmény,
b) terménytarolast szolgalo épiilet: pajta, szin,
c) vendéglato és szallashely szolgaltato épiilet.

(3) Az dvezetben csak szolgalati lakas létesithetd, legfeljebb 10 db.

(4) Az dvezetben kiegészitd vagy mellékfunkcioként elhelyezhetd:
a) mezdgazdasagi épitmény,
b) kézmiiipari épitmény,
c) f6 funkcidhoz kapcsolodo kiegészitd funkcidju épitmény.

(5) Az Ovezetben lapostetds épiilet nem é€pithetd, a nyeregtetds vagy kontyolt nyeregtetds
épiilet tet6hajlasszoge 30—45° kozott lehet.

(6) A Kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriilet dvezetre vonatkoz6 épitési szabalyokat
Osszefoglaloan a 9. tablazat tartalmazza.

9. tablazat
A | B C | D | E F
1 Az épitési ovezet - Az épitési telek Az épiilet
. A | walakithato | e:? edett | A legkisebb ‘;;eg:;'ge:lf;t
Ovezeti | beépités uj telek le gna g obb kialakitandé égitn%z,n )
jel | jellemzs | legkisebb | “EVENDOD | sgldfeliilet D et
moédja | telekteriilete P g % gassag
2 % (m)
(m’)
3 |K-gm K K 40 40 4,5*

Jelmagyarazat:

K = kialakult

* A kiegészité funkcidju épitmény magassaga az épitési dvezetre eldirt épitménymagassagtol
fiiggetlentil legfeljebb 3,5 m lehet

34.

(1) ¥ A K-ki jelii Kiilonleges kikotd dvezetbe a Nagy-Dunaag menti kdzforgalmu kikoto és
révatkeld tertilete tartozik.

(2) A kikotd teriiletén elsésorban a kikotoépiilet, vendéglatd és kereskedelmi, valamint
szocialis kiszolgalo jellegli épiiletek helyezhetdk el.

(3) A Kiilonleges kikoto tertilet 6vezetre vonatkozé épitési szabalyokat dsszefoglaldan a 10.
tablazat tartalmazza.




10. tablazat

A | B C | D | E F
1 Az épitési ovezet n Az épitési telek Az épiilet
A | walakithato | e:? edett | A legkisebb ‘;;egn‘:'ge:lf;t
Ovezeti | beépités uj telek le gna g obb kialakitando égitn%z,n )
jel | jellemzs | legkisebb | EVEEN0) | sgidfeliilet D et
moédja | telekteriilete po g % gassag
2 Yo (m)
(m’)
3 |K-ki SZ K 20 40* 4,5
Jelmagyarazat:
SZ = szabadon all6
* a burkolatok nagysaga legfeljebb 50% lehet.
IV. Fejezet:

TERULETFELHASZNALAS! EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA BEEPITESRE
NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI ESETEBEN

27. Kiilénleges beépitésre nem szdant teriletek

35.§

(1) A Kk-t jeli Kiilonleges temetdk Ovezetbe tartoznak a telepiilés teriiletén talalhatod
temetok.

(2) Az dvezetben a temetkezés céljait szolgald, valamint az azokat kiegészitd épitmények,
ravatalozo, kapolna, kegyeleti hely, szerszdmtarolo, 6rzés épitményei helyezhetdk el.

(3) Az oOvezetben szolgalati lakas nem helyezheto el.

(4) A temet6 teriiletének rendezése, atalakitdsa csak kertépitészeti terv alapjan torténhet.

(5) A temetSben az alapteriilet minden 200 m’-e utan legaldbb 1 db lombos fat kell
telepiteni a telepiilésre jellemzd fasitott temetd jelleg megtartasa érdekében. A temetd
novényallomanyat fenntartasi terv alapjan gondozni és fejleszteni kell. Fakivagas csak
balesetveszély vagy a fak bioldgiai pusztulasa esetén torténhet.

(6) A Kk-t jelt Kiilonleges temetdk dvezetre vonatkozd épitési szabalyokat 6sszefoglaloan
a 11. tdblazat tartalmazza.

11. tablazat

A | B C | D | E F

é Az épitési dvezet - Az épitési telek Az épiilet
A kialakithato | e:? edett | A legkisebb I:;egne: geflftt,t

Ovezeti | beépités j telek le gna - obb | Kialakitandé e’gl’tn%z,n 3

jel | jellemzé | legkisebb | BUEBYOR) | sgiaferiitet | DM

modja | telekteriilete po/ g % g(m) s
(m’) -
3 |Kk-t SZ K 2 70* 4,5
Jelmagyarazat:

SZ = szabadon allo
K = kialakult
* A sirok teriiletét a zoldfeliileti arany szamitasanal 100%-ban zoldfeliiletként kell figyelembe venni




28. Zoldterilet 6vezetei
36. §

(1) A Z-kp jeli Kozpark Ovezetbe tartoznak a belteriileti szabalyozasi terven jelolt
zoldterliletek. A kozpark a pihenést, testedzést, szorakozast szolgdlo, allandéan
novényzettel fedett, nagyobb vonzaskorzettel rendelkez6 zoldteriilet.

(2) Az ovezetben talalhato telkek 0sszevonhatok, de tovabb nem oszthatok. Az dvezetben
pihenést ¢és rekreacios célokat szolgdld épitmények, sétaut, pihendhely, gyepes
sportpalya, gyermekjatszotér, illetve a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet, épitmény
¢és kozmtivek helyezhetdk el.

(3) Az ¢épiilet tetéformaja 35-45° kozotti hajlasszogli, cserépfedésii nyeregtetd vagy
kontyolt nyeregtetd lehet.

(4) A kozpark létesitése, részleges vagy teljes atalakitasa, atépitése csak kertépitészeti terv
alapjan torténhet. Kozpark teriiletét érintd kertészeti tevékenység végzéséhez kertészeti
szakvélemény, épitéshez kertépitészeti terv is szlikséges, kivéve a parkfenntartést.

(5) A kozparknak kozutrol, koztérrdl kozvetleniil megkozelithetonek kell lennie,
kerekesszékkel ¢és gyermekkocsival is elérhetdonek és hasznalhatonak kell lennie.

(6) Az ovezetben parkolo csak a park hasznalatahoz alakithato ki.

37.§

(1) A Z-kk jeli Kozkert 6vezetbe a Szigetmonostor kozség északi részén 1évo Kossuth téri
kozkert tartozik. A kozkert a pihenést, testedzést, szorakozast szolgéald, allando
novényzettel fedett, kisebb vonzaskorzettel rendelkez6 zoldteriilet.

(2) Az Ovezetben épiilet nem helyezhetd el. Az Ovezetben kizarolag a kozkerti funkciot
szolgalo épitmények, sétany, pad, pergola, jatszoszerek helyezhetdk el.

(3) Az Ovezetben a minimalis zoldfeliileti ardny 80%, amelynek minimum 40%-at
haromszintes novényallomany fedi.

(4) A kozpark létesitése, részleges vagy teljes atalakitasa, atépitése csak kertépitészeti terv
alapjan torténhet. Kozpark teriiletét érintd kertészeti tevékenység végzéséhez kertészeti
szakvélemény, épitéshez kertépitészeti terv is sziikséges, kivéve a parkfenntartast. A
kodzkert kialakitasa kertépitészeti kiviteli terv alapjdn térténhet.

(5) A kozparknak kozutrol, koztérrdl kozvetlenlil megkozelithetonek kell lennie,
kerekesszékkel és gyermekkocsival is elérhetének és hasznalhatonak kell lennie.

(6) Az dvezetben parkolo nem alakithato6 ki.

29. Kdzlekedési és kézmuiteriilet

38.§

(1) A kozlekedési és kozmiiteriilet az orszagos és helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmii
varakozohelyek, jardak, gyalogutak, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi létesitményei, valamint a kikotok és révatkeldk és a kozmiivek é€s
hirkozlési épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kozlekedési ¢s kozmiiteriileten csak a kozlekedést, illetve az érintett kdzmivek
karbantartasat és megfeleld miikodését szolgald épitmények helyezhetdk el.

39.§

(1) A KO-1 jelti Kozlekedési- és kozmiiteriilet Svezetbe a kodzforgalmu, allami és
onkormanyzati fenntartasu gytijtéutak tartoznak.

(2) Az utak szabalyozasi sz€élességeit a szabalyozasi terv tartalmazza.

(3) Az Ovezetbe tartozd utak teriiletén csak a kozmiivek és az ut, valamint a kdzmuivek
fenntartasahoz €s tizemeltetetéséhez szilikséges miitargyak helyezhetok el.




40. §
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41.§
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42.§
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43.§
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)

3)

44.§
(1)

30. Mez6gazdasdgi teriiletek

A mezdgazdasagi teriilet a telepiilés mezdégazdasagi termelés, ndvénytermesztés,
allattenyésztés ¢és az ezekkel kozvetleniil kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas,
valamint annak épitményei elhelyezésére szolgald része, ahol a termdéfoldvédelem
mellett a hagyomanyos ¢és egyedi tajhasznalati, valamint a természeti értékek
megorzését, vizbazisvédelmi szempontokat is figyelembe kell venni.

A mezOgazdasagi teriiletekhez a kovetkezd dvezetek tartoznak:

Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezetei:

a) Ma-Sz jeli Nagytablas szant6foldi ndvénytermesztés dvezete

b) Ma-Szk jelti Kisparcellas szant6foldi novénytermesztés Gvezete

c) Ma-Gy jelt Gyepgazdalkodasi 6vezet

d) Ma-Gyv jelii Védelmi célu gyepgazdalkodasi dvezet

e) Ma-Gyii jelt Gylimolcstermesztd dvezet

Az Altalanos mezégazdasagi teriilet vezetébe jellemzéen az drutermeld mezdgazdasagi
teriiletek, szantok, zoldség-gyiimolcstermesztd iiltetvények tartoznak. Az dvezetben a
novénytermesztés ¢és az allattenyésztés, az ezekkel kozvetleniil kapcsolatos
termékfeldolgozas, tarolas €s szolgaltatas épitményei helyezhetdk el.

A mezbgazdasagi teriileten lapostetds épiilet nem épithetd, a nyeregtetds vagy kontyolt
nyeregtetds éplilet tetOhajlasszoge 30-45° kozott lehet. Az épiilet falazataként csak
hagyomanyos épitdanyag, tégla, mészkd, fa alkalmazhato; tetdzetéhez miianyag, fém-
és eternitlemezek, hullamlemezek nem hasznalhatok.

Kerités 7.§ szerint 1étesithetd.

Mez6gazdasagi terlileten épitménynek nem mindsiild, ott-tartozkodas vagy tarolas
céljara szolgald zart objektumok, konténer, lakdkocsi, jarmiiszekrény nem helyezhetdk
el.

Az Ma-Sz jelli Nagytablas szantofoldi ndovénytermesztés dvezet kizarolag a szant6foldi
novénytermesztés céljara szolgal.

Az dvezetben épiilet, épitmény kiilon rendelet szerint helyezhet6 el.

A szantokat hatarolo foldutak mentén minimum 1,5 m-es savban a teriilet deflacio elleni
védelme érdekében a termdhelynek megfelelé novényallomanylt mezdévédo fasitasokat,
gyepes, cserjés mezsgyéket kell kialakitani és a telek tulajdonosanak fenntartani.

Az Ma-Szk jeli Kisparcellds szantofoldi ndvénytermesztés oOvezet a szantdfoldi
novénytermesztés céljara szolgal.

Az dvezetben épiilet, allandd épitmény kiilon rendelet szerint helyezhetd el, azonban
természetes anyagokbol, ideiglenes szerszam- ¢€s terménytarolo, max. 15 m?
alapteriilettel, 1étesithetd.

Az Ovezeten beliil a mar kialakult szalagszerti telekkialakitast kell megorizni. A telkek
tovabb csak hosszaban oszthatok.

Az Ma-Gy jeli Gyepgazdalkodas Ovezetbe tartozd teriiletek gyepgazdalkodasi
tertiletként hasznosithatok.
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Az Ovezetben a gyepgazdalkoddssal Osszefiiggd termékfeldolgozas és tarolas céljara
szolgalo épitmények, allattarto 1étesitmények helyezhetdk el.

Az 1500 m’-t meghaladé teriiletii telken legfelijebb 3 %-os beépitettséggel egy
gazdasagi épiilet helyezhetd el. A beépithetdé 3 % szamitasakor legfeljebb a telek
2500m*-es teriilete veheté figyelembe.

A legnagyobb megengedett épitménymagassag 6 m.

Kerités csak az épiiletek koriil, legfeljebb a telek 800 m*-es egysége koriil alakithato
ki az 7.§ szerint.

Az Ma-Gyv jelii Védelmi célu gyepgazdalkodas dvezetbe a kiemelt oltalom alatt allo
védett természeti teriiletek gyepteriiletei ¢és a vizbazis kiilsé védéovezetének
gyepteriiletei tartoznak.

Az dvezetbe tartozo teriiletek gyepgazdalkodasi teriiletként hasznosithatok.

Az dvezetben kizardlag allattartasra szolgald karam vagy villanypésztor helyezhetd el.
Egyéb épiilet, épitmény a teriileten nem helyezhet? el.

A meglévo épliletek atépitése a meglévo beépitett alapteriileten beliil, és legfeljebb 6 m-
es épitménymagassaggal torténhet.

A gyepteriiletek fenntartasat, kezelését a teriiletek legeltetésével vagy kaszalassal kell
végezni.

Az Ma-Gyi jeli Gylimolestermesztés Ovezetbe tartozd teriiletek els@sorban
gyiimolcstermesztésre hasznosithatok.

Az Ovezetben a gylimolcstermesztéssel Osszefiiggd termékfeldolgozas és tarolas céljara
szolgélo épitmények helyezhetok el, 1500 m>-t meghalad6 teriiletli telken 3%-os
beépitettséggel.

(3) Az épitmények elsésorban természetes anyagok felhasznélasaval késziilhetnek.
(4) Kerités, foliasator és liveghaz az ovezetben nem létesithetd.
31. ErdGteriilet 6vezetei
47. §
(1) Az erddteriiletek kozé tartoznak a telepiilés foldhivatali nyilvantartas szerint erdd

2
3)

48. §

mivelési agban nyilvantartott, az erd6torvény alapjan erdonek mindsiilo, valamint a
szabalyozasi tervben erd6ként koriilhatarolt és megjelolt, e célra szolgald teriiletek.

Az erdok elsédleges rendeltetés szerinti védelmi, valamint egészségiigyi—szocialis,
turisztikai funkcidju csoportokba sorolhatdak.

Az erdéteriilethez tartoz6 dvezetekben a gazdalkodast az erdérdl €s az erdd védelmérol
sz016 torvényben meghatarozott erddtervek szerint kell folytatni.

(1) Az Ev jeli Elsédlegesen védelmi rendeltetésti, védderdok ovezetbe a talaj-, viz-, zaj-,

levegbtisztasag-, és tdjvédelmi célu erddteriiletek tartoznak.

(2) Az dvezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.
(3) A mar korabban, engedéllyel beépitett telkek épiiletei nem bdvithetdk, csak felujithatok.

49.§
(1)

Az Evv jeli Elsédlegesen védelmi rendeltetésii, védett erdok Gvezetbe az orszagos,
illetve a helyi jelentdségli védett természeti teriiletek erddteriiletei tartoznak.




(2) Az Ovezetben épiiletet elhelyezni nem lehet. Az Ovezetben csak az elsddleges
rendeltetést szolgdlo épitmény helyezhetd el, beleértve a természetvédelmi bemutatast
szolgald épitményeket is.

(3) A mar korabban, engedéllyel beépitett telkek épiiletei nem bdvithetdk, csak feltjithatok.

(4) Erddgazdalkodas csak a természetvédelmi érdekek figyelembevételével torténhet.

(5) Az 6vezetben az elsddleges rendeltetést nem veszélyeztetd iidiilési €s sporttevékenység
végezhetd, a természetvédelmi hatosag hozzajarulasaval.

50. §

(1) Az Et jelt Elsédlegesen egészségligyi—szocialis, turisztikai rendeltetésti erdok dvezetbe
az elsddlegesen egészségiigyi—szocialis, turisztikai rendeltetésii erdok tartoznak.

(2) Az dvezetben épiilet, épitmény csak a szabalyozasi tervben megjelolt teriileten 10 ha-t
meghaladod teriiletnagysagu telken helyezhetd el, legfeljebb 2,5%-os beépitettséggel.

(3) Az dvezetben csak az erdd rendeltetésének megfeleld épitmény helyezheto el.

(4) A legnagyobb megengedett épitménymagassag 6 m.

(5) A mar korabban, engedéllyel beépitett telkek épiileteinek atalakitasa csak a (2)
bekezdésben megadott beépitési szazalékon és a (4) bekezdésben meghatarozott
épitménymagassagon beliil valosithaté meg.

51.§

(1) Az Eo jelti Elsédlegesen oktatasi — kutatasi rendeltetésti erdok dvezetbe az elsddlegesen
oktatasi - kutatasi rendeltetésii erdok tartoznak.

(2) Az ovezetben csak az erdd rendeltetésének megfeleld épitmény helyezheto el.

(3) Az Ovezet teriiletén csak tandsvény, bemutatod létesitmény, ismertetd tablak, esébealld
helyezhetd el.

(4) A legnagyobb megengedett épitménymagassag 3 m, a beépitettség mértéke 0,5%.

32. Vizgazdalkodasi teriilet 6vezetei

52.§

(1) A VT-H jeli Hullamtér Ovezetbe tartoznak a kozigazgatasi teriiletnek a telepiilést a
Duna fel6l védo arvizvédelmi toltésen kiviili részei.

(2) A hullamtéren csak a meder hasznalataval, a folyo, vizfolyas fenntartasaval kdzvetlentil
Osszefliiggd megfigyeld, jelzd 4llomast, a hullamtér haszndlatdval Osszefiiggd
vizilétesitményt, tovabba kikotdi, rév- és kompatkeldhelyi, vizirendészeti épiiletet,
épitményt szabad elhelyezni.

(3) Az ovezet teriiletén talalhat6 erdok védelmi rendeltetésii erdéként kezelendok.

53.§

(1) A VT-T jelii Arvizvédelmi t6ltés vezet teriilete épitési tilalom ala esik. Az dvezetben
épitményt elhelyezni elsésorban arvizvédelmi céllal, az illetékes viziigyi szakhatosag
hozzéjéarulasaval lehet.

(2) Az Ovezetben mindennemi telepiilési vagy veszélyes hulladék elhelyezése, vegyszer
vagy mas kornyezetszennyezd anyag tarolasa tilos.

54. §

(1) A VT-V jeli Vizmiteriilet Ovezetbe tartoznak a felszin alatti vizbazisok bels6
védoteriiletei, a vizmill szolgaltatok szigeti gerincvezetéke és kétoldali véddsavja és
egy¢eb ilizemi létesitményeinek teriilete.

(2) Az dvezetben kizérolag a vizgazdalkodas épitményei, illetve az dvezet rendeltetésének
megfeleld kiszolgald épitmények helyezhetdk el.

(3) Az ovezet beépitetlen teriiletét gyep- és erddteriiletként kell fenntartani és kezelni.
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IV. Fejezet:

VEDELMI TERULETEK

33. Tdj- és természetvédelmi terliletek

Az NP jelii Nemzeti Park teriileten beliil tilos vegyszeres novényvédelmet alkalmazni,
mitragyat hasznalni, a védett teriilet éléhelyeit zavard zaj- és rezgésterhelést okozd
tevékenységet folytatni.

A Ht jeli Helyi jelentdségli tervezett természetvédelmi teriiletébe a Nagy-erd6 értékes
homoki tolgyesei, és a Fiizes-erdd jelentdsebb homoki gyepteriiletei tartoznak.

A helyi jelent6ségli természetvédelmi teriileteken ipari és banyaszati tevékenység, lako-,
idiil6- és gazdasagi épiiletet nem lehet 1étesiteni.

A helyi jelent6ségli természetvédelmi teriiletekre az illetékes természetvédelmi
szakhatosag altal véleményezett kezelési tervet kell kidolgozni. A kezelési terv
tartalmanak 6sszhangban kell lennie a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatéval.

A Nat jelli Natura 2000 teriiletek a szabalyozési terven lehataroltak.

A teriileten Uj épiilet nem helyezhetd el.

A teriileten kizarolag erdOgazdalkodési, gyepgazdalkodasi, ill. vizgazdalkodasi
tevékenység folytathato.

A teriileten miivelési 4g valtas csak a Nemzeti Park Igazgatosag eldzetes véleménye
alapjan torténhet.

Az orszagos 0koldgiai haldzat teriilete a Duna-agak menti hulldmtéri teriiletek, valamint
a Duna medre, amelyek fenntartasa kozos érdek.

Az orszdgos Okologiai halézat elemeinek teriilletén az Okoldgiai kapcsolatok
folytonossaganak biztositasa sziikséges.

A teriileten 0j épiilet nem helyezhet6 el.

Az 6kologiai halozat teriilete a telepiilés kdzigazgatasi teriiletére vonatkozoan

a) M jelii Magteriilet

b) Ofjelii Okologiai folyosd teriilet

c) P jelt Pufferteriilet

a szabalyozasi terven jeldltek szerint.

34. Vizminoség-védelmi teriiletek

A szabalyozasi tervben kijelolt vizbazis védo teriiletek, belsd, kiilso, "A", "B"
hidrogeolodgiai védoteriilet érintik Szigetmonostor kdzség kozigazgatasi teriiletét.

a) V-B jelll Felszin alatti vizbazis bels6 véddtertilete

b) V-K jeli Felszin alatti vizbazis kiilsé védétertilete

c) V-HA jeli Felszin alatti vizbazis A’ hidrogeologiai véddteriilete

d) V-HB jelt Felszin alatti vizbazis B’ hidrogeologiai védoteriilete




V. Fejezet:

ZARO RENDELKEZESEK

35. A rendelet hatalybalépése
60. §
(1) A rendelet az elfogadast kdvets 30. napon 1ép hatalyba.
(2) A rendelet kihirdetésérdl a Jegyzé a helyben szokéasos médon gondoskodik.
(3) A rendeletet a hatalyba 1épését kévetten indulé iigyekben kell atkalmazni.
(4) Jelen rendelet mellékletét képezi:
1. melléklet: ,Beltertileti Szabalyozasi Terv - M= 1: 4000~
2. melléklet: , Kiilteriileti Ovezeti Terv - M= 1: 10000”
(5) Jelen rendelet hatalybalepesenek id6pontjaban hatalyat veszti a telepiilés kdzigazgatasi
teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzatarél ¢s Szabdlyozasi TervérSl sz6lo
12/2009. (IX. 30.) 6nkormanyzati rendelet,

Szigetmonostor, 2012. december 21.

Gl B f N

dr. Vaczo-Tanczos Szilvia Molnar Zsolt
jegyzo polgarmester
* . l L“/ A 1‘
A rendelet kihirdetve:

Szigetmonostor 2012. december 28.

dr. Vaczé- Tanczos Szilv
jegyzh




Mellékletek

1. melléklet a 19/2012. (XII. 28.) 6nkormanyzati rendelethez
A szabalyozasi tervlap: ,,Belteriileti Szabalyozasi Terv” M= 1: 4000

2. melléklet a 19/2012. (XII. 28.) onkormanyzati rendelethez
A szabalyozasi tervlap: ,,Kiilteriileti Ovezeti Terv” M= 1: 10000






