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2. 8z. melidkiet

Batyk Kézség Onkormanyzat
5/2007. {IV. 13.) szamu rendelete

Batyk Epitési Szabalyzatardl
{B.HESZ) tervezet

Batyk Kozség Onkormanyzat Képviseld-testilete a helyi 6nkormanyzatokrél sz6l6
1990. évi LXV. tv. 16.§ (1) bekezdésében, illetve az épitett kérnyezet alakitasardi és
védeimérdl szolé 1997. évi LXXVIIL tv. 6.8 (3). bekezdés a.) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan megalkotja Batyk Epitési és Telepllésrendezési Szabalyzatat.

.FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A SZABALYZAT HATALYA

1§
A RENDELET HATALYA

A rendelet hatalya Batyk kozigazgatasi terlletére terjed ki (a tovabbiakban: a
terblet).

A RENDELET ALKALMAZASA

2.8

(1) A rendelet hatdlya alé tariozd terlleten epitési munkat végezni, illetve arra épitési,
hatdsagi engedéivt adni, az altalanos érvényl hatdsagi eldirascknak e rendelet,
valamint a vonatkozd telepllésrendezési tervek egyiities alkalmazasaval lehet.

(2) A terlletek felhasznalasanak, a telkek alakitdsénak, tovabbd az épitésnek =z
feltételeit és madjat meghatarozd telepllésrandezést terv:

- az M=1:10000 méretarany( kllterlleti szabalyozasi terv,
- &z M=1:4000 méretaranyi belterilet! szabalyozasi terv.

(3) - a szabalyozési tervet (lovébbiakban 5zT) és Batyk kézség helyi épitési

szabalyzatat (B. HESz) egyiiit kell alkalmazni.

Szabalyozasl elemek

2.§

(1) A szabaiyozéds elemei az orszagos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrSl szold 253/1997. (XI1.20.) szamu kormanyrendeletben (a
tovabbiakban: OTEK) és e rendelet . szdmu mellékleichben meghatarozott
szabalyozasi eszkdzok terlieti alkalmazasaval jdnnek létre.

(2) A szabdiyozasi terv kételezd és irdnyadd elemeket tartaimaz.
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Kotelezd szabdlyozasi elemek: 7

a kozterGletek és egyéb terUlet-felhasznalasi egységek hatarvonalai

(szabélyozasi vonal) '

az elterd tertlet-felhasznalési egységek hatarvonalai,

a szabalyozasi tervben meghatdrozott terllet-felhasznaldsi kategoria, teriiet-
. fethasznalasi besorolas, valamint dvezeti besoroias;, : :

a legnagyobb beépitettség mértéke,

a megengedett épitménymagassag felsd hatara,

a minimalis telekméret,

a kételezd beépitési mad,

kbtelezd épitési vonalak,

épitési hely hatara és teriilete. ' , :

természetvédelmi hatarvonalak: Natura-2000, helyi vedetiségll terilet.

ranyadé szabalyozasi elemek: az arzonos 6vezeten belli telekosztas,

teiekhatdrok, tajékoztats régészeti lehatsrolasok.

A szabédlyozds elemei moddosithatok, a kotelezs szabélyozasi elemek

modositaséhoz a telepliésszerkezeti tery, szabalyozasi terv és a helyi épitési

szabalyzat egyidejli médositasa szikséges. : .
Ahol a szabdlyczas eléirja, a kéryezet beépitéséhez, architektirdjghoz vald
lleszkedést, ott azt, az engedélyezéshez a helyben illetékes fépitész allapitia

meg. : .

A szabdlyozéasi elemek csak a teleplilésrendezési tervek médositdsa soran

véltoztathaték meg.

. A szabélyozési terven jeldlt meglévd telekhatdr és iranyadé telekhatar teriilet-

felnasznalési egységen beltl a telekre és a beepitésre vonatkozd szabélyozas
figyelembevételével akkor valtoztathats meg & telepllésrendezési tervek
modositésa nélkid, ha a kémyezet beépitéséhez valé illeszkedés =
telekegyesités vagy telekosztés sorén megvaldsul.

o I FEJEZET .
A TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK

Kézigazgatasi hatdr, bel- és kiiltertilet
4.8

A terlilet kdzigazgatési hatérvonalét a telepilésszerkezeti terv régziti.

A terllet bel- és kiiteriletre tagoiddik.

A belterillet hatérvonaldt a Képviselé-testilet a telepllésszerkezeti tervben
foglaltak szerint hatarozza meg.

Terlletet beiterliletbe vonni kizéréiag a meglévd beltertiiethez csatlakozdan,
Utemezetten, az igényeknek megfeleiben, a jogszabélyokban elbirt ingatian-
nyiivantartasi efjarasoknak megfeleléen lehet.
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A teriietek Ishataroldsa, tagozddasa, teriliet-felhasznalasa, kalakitasa

5.§ .

(1) A terlletegységen elhelyezhetd létesitmények meghatarozasat ezen rendelet
tartalmazza.

(2) Beltertleti és egyéb beepltesre szant terllet-felhasznalasok:
a) lakdterilet

1. falusias lakotertlet jele: Lf
b) vegyes tertlet

teleptléskdzpont vegyes teriilet jele: Vit
c) gazdasagi tertiletek :

1. ipari-gazdasagi teriilet jele: Gip
d) kllénleges terilet jele: Ki

1. jelentds zoldfelieti kozintézmeny jellegll teriiletek

¢ temetkezesi céll (temeté, kegyeleti park) jele: Ko-t

-(3) Beépitesre nem szant terlletek az épitési haszndlat szerint lehetnek:
a) Kozlekedési teriilet

1. kdzati kdziekedési teriilet jele: K6,
2. vasuti kbzlekedési terllet jele: Kok
b) Zéidtertlet
1. kézpark, kdzkert jele. Zkp
¢) Erdétertiet .
1. erdod terlilet jele: E
d) Mezbgazdasagi terllet, altalénos mezbgazdasagi Gvezeter:
1. jellemzden szantémivelés( terlilet jele: Ma-1
2. jellemzden gyepgazdalkodasi teriilet jele: Ma-2
3 természeti terliletet érintd szantdterilet  jele: Ma-1t
4, természeti terlletet érinté gvepteriilet jele: Ma-2t

e) Mezbgazdasagi terlet, kertgazdasagi dvezetei:

5. belterlileti kerigazdasagi dvezet jele: Mk-bk
f) Egyvéb terlilet vizgazdaikodasi terlilet
1. vizmeder dvezet jele: vV
il FEJEZET

EPITESI KOVETELMENYEK

A teriiletegységek épiiési hasznalaténak altalanos szabélyai
6.8

(1) Az dvezetek és dvezeten belllli jeldiések (az OTEK szabalyozasat kiegészitd)
lefrasat e rendelet tartalmazza.

(2) A klldnb6z5 céia kézterlletek, tovabba a terGletegységek kézhaszndlatra kijeloit
egyeb terlletei, a terlletegységek, valamint a terlletegységek odvezeti
lehatarolasat, azok sajatos felhasznalasét, épitési haszndlatuk modiat a
szabalyozasi terv jeldli.
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{3} Az dvezetakben meghatarozott, az épitménymagassagra, a telekierliletre,
beépitési szézalékra és a zdidterilet; fedetiségre venatkozd alsd. és felsd
hatarértékek csak a teleptiésrendezési terv mddositéséval valtoztathaték meg.

(4) Uj épaiet, épitmény Iétesitése csak akkor engedélyezhets, ha a zdldterylet]
fedettség elirt mértéke a teriileten biztosithatd,

(5) Az &l6 vizfolyassal érintett Uj telekosztas és beépitési eltfeltétele a szabalyozasi
terv szerinti mederrendezési és tereprendezési munkalatok elvégzése.

(6) A telepillés még csatomazatian ingatianjait e rendelet hatalybalépését kdvetd a0
napon belll ra kell kétni a szennyvizelvezets haldzatra. A teleptiiés terGiletén a
szennyviz szikkasztésa ideiglenes jellegge! sem engedélyezhetd, a kdzcsatoma:
megvaldsitésaig atmenetileg, illetve indokolt esethen, a taviatilag sem
csatornazott tertleteken a kérnyezetvédelmi elSirasoknak megfelsld kdzmipotio
berendezéseket kell alkalmazni. :

(7)A zoldterlleteken 10m>2-nél nagyobb térburkolds csak épitési engedéliyel
végezhets. "

(8} A kialakgtott telkek szélessége nem haladhatja meg a 40 m-i, térmértéke pedig az
1800 m=-. - :

(9) Az épitési helyen Kivili esl, méar meglévé 6nalié éplleteken — azok megtartasaig —
csak allagmegdvasi munkdlatok végezheték. Ezen éplietek  tdmegének
novekedését eredményezs, epitési tevékenység  nem - végezhetd, és
funkcidvaltasukra épitésiigyi hatsagi engedély nem adhaté.

A terﬁ!etegységek épitési hasznalatanak kﬁ!énleges szabalyai
| | 7.8

A bespitési feltsteleket e rendelet tartaimazza.
(1) A beépitésre szént tertiletek beépitési feltétele a tefies kdzmlivesitetiség.
(2) A helyi értékvédelmi teriileten bellil az ingatianok egyedi beépiiési, telepilésképi
- &5 épitészeti kGvetelmeényeinek tisztdzasa — azok kiemelt teleplilésképi jelentdsége
miatt — csak az ilietékes foepitész véleményezése alapjén térténhet.
(3) A telepliés belteriiletének keleti cidaldn a kialakuit lakddvezetben fekvd hosszy
szalagtelkek (Dozsa Gy. u.) csak az uteai telekvonaltél 100 m tavolsagig épithetdi
- be a lakddvezetre vonatkozs szabélyok szerint. A fennmaradd kertek {a 075/1
hrsz-( Gira dild onalio telkek is) gazdasagi épiilette) épithetdk be a teriiet 3%-aig.
(4) A teleplilds terfiletén '
a) atelkek utcai telekhataran gépiarmii tarolé Kapuja nem helyezhetd el
k) A terblet-feihasznalashoz, épitmények rendeltetésszert] hasznaiatdhoz
szikséges gépjarmi vérakozdkat elsGsorban a terllet-felhasznélashoz,
epitményhez tartozé epitési telken beltil kell biztositani. :
¢) Ha az eldirt szamu varakozéhely sajat épitési telken bellli kialakitéea nem
biztosithats, ugy az épitési hatdsag a terlilet-felhasznalsst, épitést akkor is
engedélyezheti, ha az épittetd a tervazett terUlet-felhasznélastol, épliletts
- lakasfunkeio esetén legfeljebb 200 m-es :
- nem lakascél funkeid esetén legfeliebb 500 m-as
tavolsagon beliil a szlkséges vérakozdhely-szam mas epitési tetken belili
- Kiépitését ~ az arra az ingatlanra a rendezési tervben szabalyozott
maximalis. beépités &s funkcid szerint  elfirt parkolgsi szUkséglet
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csGikkentése nélkli — egyidejlileg megoidia. Az épitéshatésagi engedély

megadaséra vonatkozd kérelemben a kérelmezdnek nyilatkoznia kell arrdl,

hogy a funkcithoz kapesolédo varakozéhelyek hol kertinek kialakitasra és
" melyek azoknak a tervezett Gizemeltetési rendszere.

Védatt &pitményekre vonatkozo szabalyok
8.§

Mdemléki komyezetben és a kiilén rendeletben meghatérozott helyi értékvédelem ald
tartoz6 épitmények tertlethatéran belif a kévetkezd munkék is csak épitési engedély
alapjén végezhetbk: ' - .

- kézterUletrdl tatsz6 épllethomlokzaton, épitményfellleten alkaimazott rekiém,
hirdetés létesitése, festése, felszerelése,

- bammely utcaképi elem ((tszegély, utca-berendezési targyak, vilagitd testek,
zészlétartdk, utca és hazszam tablék, béarmilyen hirdeté-berendezés, kirakat,
nyflaszard, stb.) ethelyezése, kicserélése, modositasa, pétldsa, a homlokzatok
és fetbfedés anyaganak, szinezésének Dbérmilyen diszith elemének
megvéltoztatasa.

A helyi védelem alatt all6 épulet homlokzatfestése, tetbhéjazatanak cseréje is csak
épitési engedéliyel végezhetd. :

A teriiletegységen ethelyezhets 1étesitmények
8/A§

1. Epitési dvezetek beépitésének feltétele:

1.1. Lakoteriilet:

Epitési dvezet: Falusias lakoterllet (Lf)

A falusias lakbterdieten telkenként efhelyezhetd:

- legfeljebb két lakast tartalmazé lakoépulet,

- mezd és erdbgazdasagi (Gzemi) épitmeny,

- kereskedelmi, szolgéitatd, vendéglatd épiilet,

- szallashely szolgaltaié épilet,

- helyi igazgatési, oktatasi, egyhézi, egészséglgyi, szociélis éplilet
- sportlétesitmény, Uzemanyagtoltd, a kdvetkezd feltételekkel

a) Beépités mbdja: szabadonalld, oldalhataron allo
b) Legkisebb kialakithatd telekterlilet:
Oldalhatéron &l6 bedpités esetén: 800 m?,
Meglévd telekstruktira esetén: 800 m?
¢} Legnagyobb beépitetiség: 30%
‘d) Megengedett legnagyobb épitménymagasség: 4,5 m
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8) A beépités faitétale a telies kézmﬁvesiteitség,
f) Kotelezd elksrt nincs, az épitési vonal, ill. a szomszédos beepités irényads. Oldal
és hatsékert legkisebb mérete 6 - 6m.
A falusias lakéteriiet épitési eléirasait az alabbi tahlazat tartaimazzg
Az épitési : Az épitési telek
Ovezet

Az épilet

[ Megengedett ]

x @ A kialakithato s ) o
SZ | Utelek = 3 B épitmeé :
T= y iele ™ 2 e prmenymagassag
o = legkisebb g 2 2
N =d o 2 =
£ T et = ©
o 2 o -t o bt ’9 M.Eﬂ 'a g
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1.2, TelepGtéskozpont vegyes terglet (V)

A telepliéskszpont vegyes terlletén laks-, és olyan helyi telepiiiési szintl igazgatasi,
kereskedelmi, szolgaltats, vendegiata, szallashely szolgaltato, egvhazi, oktatasi,
egeszségilgyi, szocilis éplletek, spertiétesitmények, valamint lakésok helyezhetsk
al. A telepliléskézponti vegyes ferlletek épitési elbirésait az aisbhj tablazat
tartaimazza: '

‘- Az épitési | Az épitési telek

Cvezet

Az gplilet

i

A kialakithats

2.9 — Megengedett
N T dj telel = Cpitménymagassag
N 5 iegkisebb o Q D _
& = & 5 5 "
[3) . ral o bt oot | gt = —
3 o3 g 13,213,838 8 § |
= oy 2+ @ = - 22@%Fo= |go ~ o
= £ [Zs |§ g |28% |3s8%: 252 |82 |8 S
] — :
= = = @ o 50 (8XFEN G225 /25 : &
§ [3z(52.|8 |% |35% s53Misi i (B g
= e |2, |2 S Q W5 G}wqm CD“’L“,% Dw = =
¥e) <E [<8E|HJE |2 T2 <88R < SNE (S & JE

A telept‘siéskézpont vegyes terliistnél oz alabbi, a beépitésre vonatkozé elbirasokat

kell figyelembe venni:

- Az 4j épilletak tetbkialakitdsanal a meglévd beépitést és tetdidomot figyelembe kell
venni.

- Atertleten tetétér beépités engedeélyezhets,
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. ElBkert csak a kialakult dllapot és & szabalyozasi teryben meghatérozot elbirasck
szerint engedélyezhetd. R '

- A beépitetiség legnagyobb mértéket a szabalyozasi terv jeldli. Azokon a telkeken,
ahol a jelenlegi beépités meghaladia a legnagyobb beépitettség mérteket,

épuletbontas esetén az eidirt beépitettséget kell alkalmazni.

1.3. Gazdasagi terliletek:

1.3.1. Ipari tertilet: (Gi
Az ipari terileten a kiion jogszabalyban meghatdrozott létesitmények helyezhetdk el.

az ala’bbi 1éblézét tartalmazza:

Az ipari terillet épitési elbirasait

Az épitési Az épitésti telek Az épllet
Gvezet
=a. (A kialakithatd Megengedett
S § | ditelek < o épitménymagassiga
E o $C | legkisebb |, - . =
s |EBT 3 ® |8 _®F E o
2 £fo - o a8 T as oo 2
Kz 8 s =2 .g’ ® %%g %-gf’g‘{:‘ g«‘g_gg 22g .18 3
= = s 2|8 o s 2% SSENERE~NES 2 2
B = 2 B9 o 258 1028 oBaL EEs 12 g
™ D B - " O 72 {955‘_ mm*-—ﬂ mmHE"‘_‘d@ e ]
o o = 3 | = 2 c =2 c2o EES Bos | B S
s |8F | 833z |2z E3% |E2BEifyE<sSk [BE (SE
O - <E «22in& |22 |[€«22D 2Bl HFECcEN |2 o =
Gip | SZ | 5000 | 50 50 30 40 1.5 50 3.0 9,0
1.4, Kiiénleges tertietek (KQ)

A kludnleges terilletbe azok a terlietek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhetd
épitmények kildnlegessége miatt cltérnsk a tobbi terlletfelhasznaidsi kategdriaba
sorolt terlietektdl.

A kilénleges teriltek épitési dvezetei az aldbbiak.
a) Jelentds zéldfellletd klidnleges intézményteriletek
1. Ku-t jell temetkezési céltt kuldnieges teriletek: kdztemetd.
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A jelentGs zdidfellletll temetkezési caly kildnleges intézményierlistek é&pitési
elbirasait az aldbbi tablazat tartalmazza: :

*

Az épitési Az épitési telek Az épliet
ovezet ) -
x A kialakithaté ) g Megengedett
0 % | telek legkisebb o épitménymagasség
= R R T a :
3 e g ¢ |§ _8f B
T = = .85 E
= ® E o T8 B w 2 o
K3 — e d
SN R A e 83 835 |2 |3
= 5 %gr‘% 2 g:-.‘;.:,‘ %>5'§ AT~ BES 2 2
i} 5 @ N ar o o O OF e T ED al oo o X NE D i) [
N o |20 2 = O Ts DEFH G E D s i =
L 23 Y8 =~ = Eg,*g Eg,-g; EGELC 852 D D
QO <E [«3HFE = <EBL (<28 <Eﬁ§«<§ﬁ JE SE
Kt | 82 K - - 15 10 |1 04 50 3,5 8,0
V. FEJEZET

- BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A KOZTERULET! EPITES FELTETELEI ES SZABALYA!

Kozlekedési és kdzmielhelyezésre szolgalo teriiletek:

5§

1. Az Ovezel az orszagos és helyi kzutak, vasutak, a kerékparutak, a gépiarmu
vérakozéhelyek (parkoldk), a jardék és a gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kKérnyezetvédelmi létesitményei, a kézforgalmG vasutak,
vizi és legi kdzlekedés épitményeinek elhalyezésére szolgsl. :

- 2. A Kkoziekedési és kézmielhelyezésre szdigé%é terliiet az aldbbi évezetekre
tagozddik:
a) ' kézUti kézlekedési Gvezet ' } jele: Ka,
b) vasiti kézlekedési dvezet _ jele: Kok
3. A kdzti kdzlekedési tertletek a_Terven akKd jellel, megklldnboztetett teriletek.
- A kbzlekedési teriileten eihe!yezheté a kézlekedést kiszoigélé
a) kézlekedési épitmények
b) kéreskedeimi, szolgaltato, Vendéglété,' szallashely szolgaitatd épiilet
¢) igazgatasi épiilet

A kdzlekedési haldzat szabalyozasi szélességét a szabdlyozasi terv szerint kol
kialakitani. :
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4. A tslepliés megiévd és tervezett kdzUljainak tervezédsi oszidlyba sorolasa:
a) 7328.sz. és 7350 sz. Gsszekotdit kilterlleti szakasza KV.B,
belterlleti szakasza B.V.c.B
b) beiterlileti kiszolgalé-lakoat B.Vi.d
c) tervezett Gsszekotdit (Zalavég felé) K.V.B
d) 4) tervezett kerékparut K.X.

5. A kézilekedési terliletek védidterillete a kézlekedési szakhatdség és a [étesitmény
kezelbjének hozzgjarulasdval haszndlhatdé fel. A véddterlletek az utak kilterileti
szakaszain az uttengelytdl mérve:

- alsébbrend orszagas kdzutak {7328 s 7359 sz osszekc)toutak) mellett 50-
50m,

- Kulteru!et: dnkormanyzati kézutak, mezé és erdogazdasagu Gzemi utak,
diléutak esetén az Gt tengelyétél mért 15-15 m-en beldl épdlet, épitmény
nem helyezhets el.

- orszagos kdzforgalmi vasttvonal mellett az 50 m-es védbtavoisagon belll
épitmény csak a vaslivonal Uzembentartjanak s&lldsfoglalasa utan a
Koézlekedési Féfellgyelet hozzajarulasaval helyezhetd el

8. Uj Gt létesitése esetén:

a) lakoéterlleten az (t szabdlyozasi szelessege legalabb 12 m szélességu, kétiranyu
forgalem esetén legaldbb 6m széles szilard burkolattal és egyoldaii, min. 1,5m
széles jardaval.

b) gazdaségi és klldnleges terlileten az (it szabalyozasi szélessége legaldbb 16m,
legaldabb 6m széles szilérd burkoiattal és legaldbb egy oldalon minimum 1,5m
széles jarddval, tovabba legalabb egy oldaian minimum 1,5m széles fasitott
zgidsavval

7. Lakd- és gazdasagi terlileten létesitendd §f utak kdzforgalom szaméara megnyitott
- maganutként is létesithetdk a kdzuti miszaki eléirasok biztositasaval.
- utak, utcék nyitdsakor az épittetdnek kétoldali fasor létesitésének feltételeirdi
gondoskodni kell. Ahol a szabalyozési szélesség, illetve a kézmuadottsagok lehetbvé
teszik Gtfelljités esetén, a meglevd utcdkban is fasorokat kell telepiteni. A Dézsa Gy.
és Petéfi utcakat Gsszekdtd — gyakorlatilag meglévd, részben vizmosdsban vezeteit
kiépitetlen Gt szildrd burkolatial t6riéné kiépitése sorén a burkolatot csésze
szelvényként kell kiglakitani, melyst az erdzié és lefolydsi sebesség csdkkeniésére
kdburkolaital kell ellatni.

8. A kiiterlleti Ko jellel jeldlt feltdré mezd- és erdbgazdasagi Uzemi utak, dlibutak
esetén az (t tengelyétd! mért 15-15 m-en beill épliet, épitmény nem helyezhetd el.

A kilterlleti kézutak szabdlyozési szélessége a SZT eltérd jeldlése hidnydban
legalabb 12 m.

9. A K6 jelll kiltertleti utakat a SZT szerinti szabdlyozéasi szélességgel és médon kell
kialakitani Utépités, utkorszer(sités (pl. kdzmivesités) esaten.
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Az SZT-n K& jeilel nem Jjeldlt, egyéb kilteriieti kézhasznalatd utak szabalyozasi
szélessége legalébb 10 m, amit Utszabélyozds esetén: s jelenlegi  kézterlet
tengelyétdt szimmetrikusan kell biziositani. '
10. A 8ZT-n jelsit killtertisti Utszabdlyozasokat a kdvetkezs esetben kel végrehajtan:
a.) az ut akar részleges felljitasakor _
b)) az érintett Utszakaszon a hatéros terliletek funkciévéftéséra, beépitésére,
atépitésére keril sor. _ ' -
A jelenlegi kdztertletek szélességi méretei mindaddig fenntarthaték, amig a
terGlethasznalat vagy az épités a fenti szabalyozssi szélességek kialakitasat nem
teszi sziikségszer(iva.
1. A kézdti kéziekedési haiézat elemeit és a szamukra biztositandé szabélyozasi
szélességet a szabalyozasi terv tartaimazza, ,
12. Az épitési telkek kézmlvesitését kézterlletré! kel megoldani. _
A teleplilés kozlekedési haldzathoz tartozod  kozterilletek kereszimetszetét a
telepllésrendezési tervben megjelsit forgalmi besorolds, a kézmivek helyszikséglete
€s véditavoisaga, tovabba a Jelélt szakaszokon a védbfasitas helysz(ikséglete
figyelembevételéve] kel méretezni.
13. Kereskedelmi, szolgaltaté, valamint vendéglatd tevékenység céljara kéztertleten
epliet (pavilon) az illetékes fGépitész szakvéleménye alapjan ar onkorméanyzat

szakhatGségi allasfoglalasa is szikséges. _
- 14. Az 5 m* felUletet meghalado rekldmhordozdk egymasté! vald tavolsaga nem lehet
Kevesebb a kézlekedési teriilet szabalyozasi szelességénél, '

ZSldterifletak
. 108 :
1. A zdldteriileti évezetekbe fartozd teriletek z telepliés jellemzden névényzetisl
fedett kozhasznalaty teriletrészai. '
a Zkp jell dvezet terlietsi 5 rekredciés szerepet betditd, diszkeriként is funkcionéld
kdzteriletek, vagy kézhasznalatra stadott terilstsk

2. A Zkp jelli kézpark Gvezetben:
a) a pihenést és testedzést 5zolgalo épitmények
b} vendéglatd, valamint - .
C) ateriilet fenntartdsshoz &s hasznalatahoz sziikséges épitmények,
d) a teriilet hasznaioi szaméra kialakitott parkolék.
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A zéldteriietek dvezeteinek eléirdsail az alabbi téblazat tartalmazza:
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3. A véddzold terliletét a terllleti adottsagokhoz és a védelem jellégéhez igazodo
kialakitast zoldfellletként kell létesiteni.
4. A zaldterileti évezet felnasznalasa csak kertészeti kiviteli terv alapjan tortenhet

Erdéteriletek
11§
1. Az erdbteriietek &vezetsi beépitésre nem szént terlletek. Je! emzben az erdé

~ folyamatos fenntartésénak céljiara szolgdinak, tovabba azok a nem erdé mivelési
~ &gban nyivéntarioft terGletek, amelyek az erddmiveléshez, az erdbhasznalathoz,

velamint a vadgazdalkodashoz szilkséges épitmények, létesitmények elhelyezésére

szo!ga!nak ‘

2. Az erd6teriletek az épl’iésszabélyezési rendelietési célok szerint, de azzal a

kitétellel, hogy az esstleges épitési igénybe vétslkor az Evi-ben meghatérozottak a
mérvaddak.

3. Az E jelli dvezet ter(iletei védeimi célial hasznositandd meglévd és létesithetd U

erdéteriletek.

4. Az E jell erdéovezetben elhelyezhetd épitmenyek:

a) az erdd rendeltetésének megfeileld termelb-szolgaltate teveékenységeket
kiszolgéld épitmények (pl. farakodd épitményei, allatetetdk, vadies, sib.)

b) az erdei turizmust szoigald épitmények (jellemzfen turistalt, erdei pihend,
tlzraka, esdbeslidk, kilatd)

c) nyomvonal jeﬁegu epstmenyek és mitargyak,

d) a kutstdst és az ismeretteriesziést szoigdld, éplletnek nem mindstlo
épitmények,

e} a honvédelmet és belbizionsagot szolgald mitargyak.

5. Az erdéovezetekkben minden beruhdzassal érintendd erddierliet igénybevételét g
berunézas megkezdése elétt engedélyeztetni kell az erdészeti hatdsaggal.

8. Az erdBovezetben az épitési halyst &s azon belll az épitmény helyst az épitesi
hatéség az erdészeti szakhatdsaggal egylittesen jeltiheti ki.
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7. Az (Uzemtervezel erddk fanntarids
Uzemterv rendelkezik. '

1. A mezdg

névénytermesziés
termékfeldolgozas és tarolds, egyttesen mezbgazdasagi termelés
~szukséges épitmények elhel

SZT-

ardl és kezelésérdl az é&rvényes erdészeti

-

Mezdgazdasagi tertiletek
12.8
azdasagi terllet a telepiilés bedpitésre nem szant terilletének a
és dllattenyésziés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
€s az ahhoz
yezésere szolgald része. A mezbgazdasagi terilet az

n jeldlteknek megfelelden az aldbbi évezetekre tagolodik:
- Ma-1 felii dltaldnos mezégazdassgi ovezet, ahol az {izemszer szantofold

mivelés a jeliemz6,

Ma-2 jell &ltaldnos mezég
folytatésa a jellemzd, :
Ma-1t jeld természet] teriiletet érintd szantdterlilet, ahol védett teriietet

azdasagi - Ovezef, ahol | gyepgazdaikodss

érinté szantdémdvelés jellemzs,

e

Ma-2t jels természeti terlletet érintd gvepterliet, ahol védett tertiietet

rintd rét-legelégazdalkodas - jellemzs.

2. Az Mé~1 és Mé-2 jelli Gvezelskben fellemzéen elhelyezhets épltmények:

& mezégazdasdgi termeldshez (névénytermesztés és feldolgozas,
éllattartds és feldolgozés) szikseéges, az Gvezet mdvelési agdnak

- megfeleié épitmények (jellemzden termenytarolok, szaritok, Allattarts

' Uduioépatet

eplletek, géptaroidk, Javitck trégyatdroldk)
& kilteriileten &i6k eliatasét szolgéié kereskedelmi-

8s szolgéitatt cély,
kivételesen — csak az Mé-1 jelli vezetben lakécdiy

— épitmények,

(-egység) mezdgazdaségi ovezetben nem letesithetd, odilési funkcit

nem alakithatd ki.

3. A mezbgazdaségi Svezetek elbirasait az aldbbi tabiazatok tartalmazzak:
Ma-1 jeld, jeflemzBen széntsféidi dvezet o

Az bvezet A telek Az épiilet
A bedpitheld 1 A megengedett legnagyobb Megengedeiz‘
telek mérete beépiteitséy a terapszints legnagyobb
(m? ) . : épitmeény--
felett alakt magassdga
:8 {%} (%) . {m}
]
@ B o > 8 8
— £ S e = T o
52 s S $EL3 g 33
N 2 @ = T DOEFT IS e ., 53w
¢ | 8 |£ 2 SST28R ST (g88
X =4 TSR 5 ¥ = =
S| s |8 |8 5838858% 58 |3%E
"y sZ 180.000 - 1.0 1.0 8.0 80
]
= |
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*A mezbgazdasagi lerlistek Ovezeteiben a pedpithetd terlilet szémitdsandl 2 ielek 1 ha felet
terliietrészének csak a 10 %-a vehetb figyelembe. Az bvezetben lakéépéiet 6néfidan nem helyezhets
el, csak a teriilet miveléséhez sziikséges gazdasagi épiletiel egyiitt. A gazdasagi — laké vegyes
funkcidjil epliletben a lako rendeltetési egység csak a lakdépiilet kialakitdsara vonatkoz6, egyeb
jogszabalyokban eibirt egyéb (kbzlekedési-, kbozm(-, stb.) feltételek teljesitése esetén épithets.

M3-2 jeld, jellemzben gyepgazdaikoddsi Gvezet:

Az dvezet A telek _ Az éplilet
A bedpithets dj A megengedett legnagyobb Megengedett
tefek mérete beépitettség a terepszint= fegnagyobb
o épitmény-
T felett alatt magassaga
> (%) (%) , (m)
_ g
R} B =2
_— . £ o =
5 | €18 |t g ]
N j=% @ [ £ % o g N
o o 2 © S8es 53 -
2 - & 8253 2
O 2 18 & SCD 0 59
~ 74 50.000 - 05 0,5 35 -
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- #A mezbgazdasagi terifletek dvezetsiben a bedépithetb teriiet szamitasanal a telek 1 ha feletti

teriletrészének csak a 10 %-a vehetd figyelembe;

Az Mk-bk jeli cvezet nem épithets be, a lakbierifethez kapcsoldds beiterileti
kerigazdalkodést szoigéfia. A fertieten hiiz6dd nagy-kézépnyomésd gézvezeték miatt

L Lo

a felenleg is fenndlld épitési tilaimat fenn keil tartani.

Az Ma-1t és Ma-2/t jelli Gvezetek nem épitheidk be, terliletsik a jelenieg beépitatien
tajjelleg  megbrzése érdekében i&ji- természeli  értékek védelmét biziosid
agrérokoitgiai elv( tajgazdatkodast szoigaljak.

4. A mezbgazdasédgi terliletek Gvezesieire a B.HESZ eldirasain il a terméfsld
védelmérdl és haszndlatard! sz9l6 t6rvények és jogszabdlyck elbirasait is
érvényesiteni kell.

5. A mezbgazdasigi terlleteken toriénd épitések épitési engedélyszési eljdraséba a
- vonatkczo jogszabaly szerint a talajvédelmi hatdsagot is be kel vonni. Az ‘épitési
engedelyezeési tervben kiién munkarészben kell foglalkozni a tertileten taldihato
humuszvagyon védelmével, a letermelés, a deponaids és a felhasznalds médjaval.

A mezbgazdaségi dvezetekben mindenneml épités hatdségi engedéivhez katst:

6. Az Ma-1 jeli mezbgazdaségi dvezetben lakds csak & gazdasdgi tevékenység
folytatasahoz is alkalmas funkcidjt tanya (lakéépliet+ gazdaségi épllet) részeként
helyezhet6 el. Tanya épitése esstén a lakdépilet slapteriilete az orszagos érvényl
jogszabélyoknak megfeleiden nem haladhatia meg a megengedett beépitettségnek a
felét. Egy telken legfeliebb két lakas helyezhetd el.
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7. A mezbgazdasagi dvezetskben épithetd egy-egy epllet mex. szintterlilete 200 m?
“lehet, kivéve, ha az ennél nagyobb szintteriilet(; épitmeény tétesitése az elvi épitési
engadélyben a kémyezetvédelem érdekeit biztositva indokolhaté.
Az Ma-2 jeli mezdgazdasagi dvezetben csak a gyepgazdalkodasi tevékenység
folytatésahoz szitkséges funkcitjli gazdasagi épiletek épithetdk.

8. A mezdgazdasagi Gvezetekben az alabbi épitési eléirasokat is érvényesiteni kell:

a} Nyeregtetds vagy kontyolt nyeregtetds épllet tetGhajlasszoge 30°-45° kozott lehet.
Lapos tetds épullet vagy ennél kisebb hajlasszégll tetd épitését az épitésigyi
hatosag az engedélyezés sorén a telepliéskép védeime érdekében megtilthatja.
Csak komyezetbarat, tajba ills anyagok alkalmazhatok. A természetes ‘anyagok
hasznalatat elényben kell részesiteni. Az éplietek szerkezetét és a kozteriilet felé
latszé anyagok hasznélatét a t&j- és teleplléskép védelme érdekében az elvi
engedélyben az engedélyez8 hatésag meghatarozhatja. ' _

b) Az épliletek foidszinti padioszintje az eredeti terephez kepest 1,5 m-nél nagyobb
mértékben nefn emethets ki. ' o

¢} A villamosenergia-halézat kisfeszlltség(i (20 kV alatt) vezetékeit a teleplléskép

- védeime érdekében a SZT-ben jelalt taj- és telepliéskép-védelem szempontjabd!

érzékeny terlleteken foldkabelként kell vezetni. Az SZT-ben nem jeldit egyéb

- terlleteken a vezetékek légvezetékként is vezethetsk, amelyek tartéosziopai fabé!
késziithetnek. , ) .

d) Az SZT-ben mezégazdasagi ovezetbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartésban _
-erddmlvelési agban nyilvantartott, illetve az erdotérvény hatélya ala tartozé 1500
Mt meghaladé tertletnagysagl telek az erdészati hatésag hozzdjéruldsatsl

fliggben a védelmi céll erdé6vezetre vonatkozé elGirasck szerint hasznosithatd.

e) Nagy allatiétszamd, Gzemi dllatiarias céljt szolgaid épiletek és g fragya, valamint .
egyeb blzds hulladék kezeléséhez szikséges épitmények, terilletek a belter(iet
hataratol mért 1000 m, a belterlileten kivali egyéb lakott telkek kéridi 300 méteres
tavolsagon belil nem helyezhets el. '

Vizgazdaikodasi teriletek
13.8
1. A vizgazdélkodéssal 8sszefliggé dvezetekbe tartoznak az alabbi teriiletak;
a) A Zala folyd, valamint 2 Berki, Csérgetd és Szépiaki patakok és a horgaszté
medre,
b} a vizmedrek mentén a vizgazdakodas szempontjabdl, az SZT-ben vagy & B.HESZ
elGirasai szerint meghatérozott széiességl parti sédvok,

2. Az vezeis jele: V- '

A vizgazdalkodési Svezeteket érintd barmilyen épitési munkét folytatni, teriletet
hasznositani csak elvi épitési engedely és az ahhoz beszerzett vizjogi engedély
alapjan lehet.
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A vizgazddikoddsi bvezsiok elbirdsait az aldbbi tibiézat tartalmazza:

Az dvezet A telek Az
épiilet
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3. A vizgazdalkodasi 6vezetekben a meder parfja mentén a karbantartdsi munkalatok
elvegezhetbsége érdekében az egyéb jogszabslyban elsirt szelességll biztonsagi
savokat szabadon, kerités és egyéb épitménytdl mentesen kell hagyni. A terlileten
levG vizmedrek parti sdvigt a hatdlyos rendeikezések el@irasainak megfelelden
biztositani kell. _ . ,
4. A terlleten épitményt elhelyezni, jelentds féldmunkat végezni, milvelési agat
valoztatni a vonatkozd rendelkezések eldirasainak megfelelban, valamint az alébbiak
figyelembe vételével csak Ggy szabad, hogy a beavatkozas:

&) & biztonséagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgalja,

b) segitse el6 a csapadékvizek taroldsét s vizhiényos idGszakra vald

visszatartdsat, -
c) biztosiisa a meglévd &iBhelyek védelmét &s Ujak kialakuidsat,

d) a horgasztd (volt bényatd, 014/5 hrsz) jeleniegi gondozott &llapotat fenn kell
tartani.

V. FEJEZET
AZ EPITETT £S TERMESZETI KORNYEZET VEDELME

Vedett és védbteriiletekkel Ssszefiiggs altalanos szabalyok
14.§

(1) Azokon a terlleteken, ahol a meglévd ietesitmény (zemeléséhez eldirt
véddtavolsag a teriiletegységen beliil nem biztosithats, ott tovabbi szennyezést
okozd, a meglévé szennyezetiséget noveld tevékenység nem engedélyezhetd.

(2) Az engedélyezési tervben fel kell tintatni a tervezett épitmény kémyezetében
lév6, védttavolsag biztositésat igényls létesitményeket.

(3) A vedbterllstek beépitésének vagy egyéb modon i6rténd felhasznalésanak
feliételeit, a kéros hatds mérigke, 2 helyl adotisdgok és az ilietékes
szakhatdsagok véleménye alapjén az épitésigyi hatdség éllapitia meg.
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A 5ld védelme .
15.8

(1) Barmely épitési munka sorén a termofold védelmérsi, a talaj felsd, humuszos
termbrétegének Osszegylijtésérdl, megfeleld kezeldsérdl és a jogszabdlyban elirt
Uirahasznositasars! az épittetd koteles gondoskodni - _ : _

(2) Fertdzott, szennyezstt talajl terliletet felhasznaini csak a jogszabalyban eléirt
mentesitést kdvetden szabad. - .

(3) Epitési munkat csak gy lehet végezni, épitményt csak tgy lehet hasznaini, hogy
a keletkezd - szennyezs anyagok ne kertlhessenek g talglba. A talg
szennyezesével j&ré komyezetkdrositas egyeb jogszabdiyban meghatarozoft

3

bintetdeljarast von maga utan. .
- {4) Term&ifdidet érintd cal tereprendezéshez & talajvedelmi hatésag engedélye
‘ szikséges. A mezdgazdasagi teriiletek terlietfeitditéssel jard tereprendezéséhez
csak bevizsgalt, nem talajidegen anyag hasznélhais. A + 1,0 m-+t meghalads
terepszint-valtozassal jaré tereprendezéshez, foldmunkshoz az épitéshatdsag
engedélye is szikséges. A talajvédelem érdekében a Talajvédelmi Szakhatbség
~ allasfoglalésaval dsszhangban az epitésigyi hatdsag talajvéds névényzet
(veddzdld, erds, fasitott zdidséy, beliltetési kotelezettség) iétesitésére és
- fenntaridsara kételezheti a telkek tulajdonosait.
5y A telkek. terepfelszine Kizardlag oly médon alakithatd, hogy a tertleten i&vs talgj
- erézidvédelme, a rézsiik aliékonysaga és a felszini vizek elvezetése a telek
terlietén bel(yl rendezetien biztosithatd legyen. '
(6) A teriileten 1,5 m-nél magasabb tdmfal csak & latvanyvédelem biztositasa (a
kedvezétien latvany takarasa) esetén letesithetd, kivéve oft, ahol azt a
- - terepadottsagok, vagy védelmi szempontok ets| eltéré megoldést tesznek
. SzOkségessé., o
(7) A terlleten kdzvetlen talajszennyezést okozé gazdasagi tevékenység nem
vegezhetsd. L . . R o
(8) A vizmedrek feliszapolodasat, kedvezétien véliozasat. okozd, s vizmedrek
természetes allapotst vagy funkciondlis mitkkédését befolyasold tertlethasznaiat,
épitési tevékenység nem folytathaté. :

A levegs védelme
16.§

(1) A levegt tisztasaganak védelme érdekében semmilyen, a hatélvos hatarértéket
meghaladd szennyezésse! jard :

a) - tevékenységet folytatni . .
b) Uj épitményt elhelyezni, illstve megievd rendeltetési madot megvaitoziatni
nem szabad. .

(2) Aterlieten zavarg xOrmyezeti hatasy biizzel jaré tertlethasznalat nem folytathaté.
Meglévd létesitmeény tevékenysége koriatozhats, vagy betithaté, amennyiben a
kézegészségligyi hatésdg @z onnan szarmazd blizi a lakossdg szédméra
zavaronak mindsiti.
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3)

(4)

(3)

A terlisten olyan anyagot, amely légmozgés révén levegdbe kerlinet, diffiz
légszennyezést okozhat, csak takartan (megfaleiGen Iefedve, eizérva) szabad
taroini, illetve szallitani {(mozgatni.

A zavard mértékii légszennyezd kornyezeti emissziéval jaro, szagos-blzds
létesitmények koril a kézegészséglgyi- a kdmyezetvédelmi- és az épitési
hatosag elbirasai szerint a szennyezd épitménytdl meghatéarozott véddtavolsagot
kell kijeléini. A védétavolsagon bellli védéterlleten huzamosabb emberi
tartézkodasra alkalmas, vagy élelmiszer- &s gyégyszergyartassal, tarolassal
6sszefliggd Uj Iétesitmény nem helyezhets el.

A védétavolsagok mértéke a zavard kdmyezeti hatédsok mérséklését eredményezd
valtoztatdsok esetén, vagy kémyezeti hataselemzést tartalmazd szakértdi
anyagokra alapozva a szakhatosagok és az épitéshatosag hozzéjarulasaval
médosulhat. :

Olyan esetben; amikor a telepllés atszelldzése, levegbmindsége szempontjabdl
meghatérozo levegémozgésokat, a jellemzd mikro-klimatikus adottsagokat az U
beépités megvéltoztathatia (pl. akadédlyozza vagy kedvezitlen legaramlatokat
kelt), az &pités csak akkor engedélyezhetd, ha kedvezbtlen valtozas feltetelezese
ssetén, az épitési engedélyezésre beadott dokumentéacioban igazoljak, hogy &z
épités, a funkciévaitozas ilyen kedvezétlen hatassal nem jar.

(B) Az utak szabéalyozasi szélességén bellll szabadtéren nbvenyi ételalapanyag, étel,

2)

3)

ital arusitasa tilos.

A felszini- &g a felszin alatti vizek védelme
17.§

A terDleten a kisvizfolyas, a felszini, illetve felszin alatti vizek védelme érdekében,
a vizek szennyezddését, llletve a vizmedrek nem kivanatos feltdltddeseét, vagy
lefedését eradményezd épitési munka a terlileten nem folytathatd.

A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szént terlileteken a kdzhasznélatu
reriilet kialakitdsdnak részeként, a beépitésre nem széni ierllleteken az azokat
feltérs  Gthaldzat részeként, a islgjvédelmi elbirdsoknak megfeleiden kel
megvaldsitani. '

A vonatkozd jogszabalyi eléirdsok értelmében a befogaddba a csapadékviz csak
tisztén - vagy & vizjogi engedélyben elbirt minbségben kerilhet. A
szennyezddésmentes csapadsékviz a ietesiimeények zéldfeltletein
slszivarogiathatd, vagy kdzvetlendl a befogaddba vezethetd.

A szennyvizkézmlvek altal nem ellétott terlleteken a kdzmiihalozat kiépitéséig a
kézmipdtid haszndlata kitelezd. A kézesatorna kiépitését kivets 80 napon belll
kotelezni kell a kapcsolédd ingatlanokat a héldzati raékdtésre, a 6.8 (6) bek.
eldirésaival ésszhangban. :

A természetes vizek védelme érdekében is folyamatosan biziositani kell az
okologiai egyensuly kérnyezeti feligteleit.

A felszini vizek elvezetésériek modiadt - legaldébb az egylttesen kezelendd
terliletekre kiterjedéen - a terep rendezésére, a feiszini és szivargd rendszer
kialakitdsara, valamint a névényiclepiiésre vonatkozd tervek alapjan kell
meghatarozni.
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7) Terepszint alatti épitménysk, épitményrészek elhelyezésével a falszin alatli vizek

~ mozgasa nem akaddlyozhatd, illetve a kialakult természetes viszonyok kKarosan

nem befolydsolhatok. A felszin alatti vizekke! érintkezs térszin alatti épiiés
kOrnyezetvédelmi érdekbél kertilendé.

A tertiletek zaj- és rezgésvédelme
18.§

(1) A sajét hatdsagi jogksrbe tartozd Uj tevékenységek engedélyezése soran
zajvédelmi szakvélemény készitends.

(2) A zajvédelemrs vonatkozé jogszabélyok el6irasait be kell tartani.

(3) A forgaimi utak mentén (j lakdszoba I&tesitése csak zajszigeteld nyildszard
beépitésével engedélyezhett. ‘ : :

(4) A komyezetbe zajt illetve rezgést Kibocsato, és a zajtdl illetve rezgéstdl védends
létesitményeket Ggy kell tervezni, egyméshoz viszonyitva elhelyezni, hogy a zaj és
rezgés ne haladja a megengedett z3j illetve rezgeésterhelési hatarértéket.

Kommunaélis hulladék elhelyezése
19.§

{1} Hulladék artalmatianitas .

- a) A terlleten keletkezd kommunélis hulladékot &s azzal egyitt kezelhetd termelési
huiladékot a . szervezeit hulladékgy(jtés és széllitds keretei kézd kell
artalmatianitani.

D) Ahol -a szelektlv hulladékgy(ijtés feltételei biztositottak, . @ héztartdsokban és
intézményekben keletkezd hulladék szelekiiy gyljtésérdl, illstve tarolé edényzetbe
helyezésérdl a helyi rendelkezéseknek megfeleléen kell gondoskodni. .

¢} Az ellenbrzétt sszetétell és mindsegl épitési tdrmeiék - 2 talajvédelmi hatdség
engedélyevel - az épitéshatésag aital kijelgit mélyfokvési terlistek foitsitéses
tereprendezéséhez, rekultivacidjahoz hasznosithatd, '

d}) A veszélyes hulladékok gylijtésérdi, biztonsagos 4tmeneti tarolasardgl,
elszéllittatdasard, iletbleg artalmatlanitasérdl a hulladéktermeldnek a vonatkozé
jogszabalyok szerint kell gondoskodni. .

@) A zdldfelileteken keletkezf zaldhulladékot kiion jogszabéiyban fogialiak szerint
kell artalmatianitani. A zoldhulladéket a komposztalhatéség érdekében az egyéb
hulladékidi  elkilénitetten  kell gyliteni és tarolni, a hulladékot az

- Ujrahasznosithatésagnak megfeleléen kell kezelni. Elégetni csak abban az esetben
lehet, ha olyan kértevék tdmadtik meg, meiyeket csak igy lehet megsemmisiteni.
A zéldhuliadék, illetve avar égetésérsl helyi rendelet rendelkezik.

(2) A hulladék elhelyezésével kapcsolatban az alabbiakat kall betartani:
a) tilos a hulladékok illegalis lerakésa és égetése,
D) tilos a veszélyes hulladékot a kemmundlis hulladék kozé juttatni,
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c) & veszélyes hulladékok kdrnyszsiszennyezést kizard médon, és szslekiiven
toriend gyljiésérdl és arialmatlanitdsard! a hulladék tuldjdonosanak (beleérive a
- lakossagot is) kell gondoskadni.

Téaj- és természetvédelem, az éldvilag védelme
20.§

= (1) Az &kologiai hélozatokhoz (Natura 2000) tartozd illetve a védetiség alatt a6
terlleteken a védettséggel OGsszeflggd kién jogszabalyi elbirasoknak, a
védettséggel ésszefﬂggc’i rendelkezéseknek, illetve kévetelményeknek a tertletek

-hasznélatakor és az épitéssel Ssszefiiggd tevékenységek sordn érvényt kell
szerezni.

(2) A természetkdzeli aiiapotu terGleteken (természeti terllet) - az ember Aaltal

7 csekély mértékben befolyasolt éibhelyek, tdjrészietek — a terllethaszndlat
modositasa, - épitéssel dsszefliggh tevékenységek csak a természet védelmérdl
sz0l6  torveny elbirdsai  szerint, a Természetvédelmi  Szakhaidség
hozzéjérulasaval végezhetd.

(3) Terdletet felnaszndlni csak Ggy szabad, hogy az életkdzisségek természetes
folyamatai és viszonyai, a bicldgiai sokféleség ne karosodjanzk, illetve =z
termeszeti ériékeket ne veszeiyeztesse

(4y A terGlet felhasznalds soran biztositani kell a vedett névények és allatok

éldhelyeit, az éléhelyek kapcsolatat, az ékologiai folyosdk megmaradését.

= (8)y A felszini- vizek mederrendezésénél a iermészetes vizparti vegetdcidt, a

: természetes éidhelvek védelmét a kivitelezés és a végleges teriilet felhasznalés

- soran egyarant biztositani kell.

() A terlieten klldnds gonddal kell dvni a természetel. Meglevd fat (ndvényzeteat)

4 - kivagni csak rendkivil indokolt esetben, a jegyzd eldzetes engedélyéval szabad,

: .~ Az épitési munkak sorén a meglévd névényzst megbvasard! gondoskodni kell.

(7)  Aterlileten a megsemmisitett, (kivagolt) vagy slpusziult fa visszapotiasérd! jelen
rendelet eldirasainak figvelembevéteiével annak keli gondoskodni, aki a
néveényzetet megsemmisitetie, illetve ha annak személye nem ismert, akkor a
visszapotlas az ingatlan tulajdonosanak feladata.

(8) A visszapltidsra szant ndvényzetet iehetdség szerint az eredeti helyen vagy
annak kbzvetlen kdmyezetében kell telepiteni.

(@) A poiolandd névényzetdliomany nagységa engedély alapjén kivéagott, vagy
természetes mddon elpusziult fapdilds eselén annak térzsatmérdjének
egyenértéke, engedély nélkll kivagott, elpusziitott ndvényzet esetén a
torzsétmérd egyenériék kétszerese.

{10} A kémyezetvédelmi-, ériékvédelmi és latvanyvédelmi szempontbdl érzékenynek
mindsilé terliet telkein fas ndvényzet Ultetése esetén a tdjban honos, a helyi
alkalmazasi hagyoményokhoz illeszkeds, a terméhelyi adottsagoknak megfeleld
diszfak és diszcserjék fzjtaibd! ishet valasztani.

(11) Az épitésligyi hatésag a meglevd novenyzet védalme érdekében az elvi épitési,

illetve  épitési engedélyben az épitmény helyét =z épitdsi helyen belil
meghatarozhatja.
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{12)
(13)

(14)

(15)

(16)

A kozterlletek terepszint alatti felhasznélasénal, igy 2 kézmlvezetékek

- elhelyezesénél, atalakitdsénal elsSbbséget kell biztosfiani a fasorok, kzeéld

novényzetek elhelyezhetségének. :

A orszagos kozutak kilterlileti szakasza mentén, a kozit telkén, az utak epitése,

feltjitasa esetén — dkoldgiai és tajképi érdekek érvényesitése céljabdl fasor,

iltetve tobbszintl kialakitédst zoldsav telepitends.

A zavarG mérték( légszennyezé-, zajterheld kdrnyezeti hatasok elleni

védekezésre, zavaré latvanyok takardsdra, illetve értékes &ldhelyek

Osszekapcsolasara — megfeleld hely rendelkezésre alidsa esetén — tobbszintes

telepités(i véds z6ldsavot, zoldfolyosét kell létesiteni.

Az e rendelet figgelékében is felsorolt, Natura-2000 halézathoz tariozd tertiletek
- védeimeét és hasznélatét kildn jogszabdly altal meghatarozott elbirdasok szerint

kell biztositani. _

Helyi vedelemre ald kell vonni a stmegi fouttdl északra fekvé fas-legelé

{(hrsz:067/36-52; (068; 089; 072/1; 072/6-9) terilletet és természati allapotaban

kell megtartani a Széplaki patak menti gyepteriieteket.

Az épitett kbrnyezet értékeinek védeime, kulturalis Srokségvédelem
: 21.8 '

(1) A kiilén rendeletben meghatarozott heiyi védetiségl terlleteken, épitményeken az .

(2)

alébbi eldirasokat kell alkalmaznic

- &) A meglevd épliet akdr részleges felljitdsa esetén az éplilet eredeti &llapotarst

a helyredllitas gyakorlati kivitelezéséhez szlkséges mélységl falmérsst kell
késziteni, beleérive a részletes homlokzatfelmérést, a tetézet, a nyildszarsk, a
tagozatok részietiaveit is. S

b) ATsldjités elbtti dliapotat felmérési terven és fotdkon dokumentalni kell.

¢) Az éplletek utcai homlokzatai eredeti allapotukban alfitanddk helyre.

d) Utcavonaira nyilé gardzsbejérat a hagyoményos kocsiathajtét kivéve nem
Iétesithatd. S o

e) Uj épliletszamy létesitése esetén azt a meglevs épliettel dsszhangban kell
kialakitani.
BATYK telles kézigazgatési teriletén s régészeti éndkek védelmérdl
gondoskodni kell. Régészeti érintettség esetdn a 2001, évi LAV, torvény és &
hozzé kapcsoléds végrehajtasi rendeletek alapjan kell eljarni.

A fokozottan vagy kismelten védeit régészeti leléhelyeken a Kulturalis
Ordkségvédelmi Hivatal az egyéb eljaré szervidi flggetlend! is hatdsag.

Minden nyilvantartott régészeti lelShelyet érinté, a talajt 30 cm-nél mélvebben
bolygatd tevékenység esetében a Kulturalis Ordkségvédeimi Hivatal elézetes
(szakhatbsagi) engedélyének beszerzése szikséges.

- A régészeti érdek( terlleteken tervezett munkalatok eseteben a Kulturalis
Ordkségvédelmi Hivatalt véleményezd szerviként be keli vonni meég a tervezés
fazisaban. '

Minden olyan asstben, amikor lelet vagy jelenség keri! elf, a terlietileg
illetékes muzeumot és a Kulturélis Ordkségvedelimi Hivatalt értesiteni kell.
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(3)

A nagy fallleteket érintd beruhdzésok elbtt a Hivatal hatasvizsgalat késziését
irhatja el6. i

A régészeti orokséget érintd egyéb kérdésekben a rendezési tervhez készitott
(a terv meliékletét képez6) hatastanulméanyban foglaltak az iranyaddék.

Telepiilési kdrnyezet- és taj- védelem, latvanyvédelem
22.8

A terlileten fokozottan kell védeni a természeti és épitett kdmyezet kialakult

egylttesét, annak jellegzetes latvanyét. A terlilethasznalat sorén biztositani kell a

taj jellegzetességeinek, a t4jra jellemzd természeti rendszereknek és egyedi

tajériekeknek megbdvasat.

A fterllet, illetve terlletrészek helyi karakierének megérzése érdekében a

kémyezettdl idegen formai, szerkezeti, anyaghasznélati megoldésok nem

alkalmazhatdk. '

A tetdk tdmegenek (idomanak) kialakitasakor egyszer(i formakat kell alkalmazni.

A magastetdk fedési anyaga cserép, vagy hasonld esztétikai értékil korszert:

fedbanyag lehet - a terliiet karakterété, hagycmanyaitdl idegen héjazati anyag

nem alkalmazhatd. Tlzveszélyes anyag (pl. nad, zsupp) alkalmazasa esetén a

terllstileg illetékes tlizolidsdg engedélye szlikséges. :

MeglévG épllet kilsé megjelenését érintd beavatkozas soran az épitéstigyi

hatGsag az engedély megadését a meglevé teleptilésképbe, vagy kérnvezsibe

nem illd eplletrészek, berendezések, vezetékek eltdvolitasdhoz kotheti.

Védett éplieten hirdetés, rekidm nem helyezhets el :

A teleplléskdzponti vegyes teriileten a spacidlis beépitési és épitészati aibirdasok

a kévetkezok: - o

a) A kialakult foldszintes beépitésli terileten meglevd emeletes épliiethez valé
csatlakozds esetén az emeletss épiiet fOparkanydt, illetve gerincvonalat max.
50-100 cm-el megkdzelitdé csatlakozd (] eplletrész létesithetd, az Uj
foidszintes épllet homlokzati hosszénak 1/3-aig. '

D) Az éplletek homickzatképzéséndl g nelyi épitészeti hagyomanyokat
figvelembe kell venni.

Kozmlvek - aitalénos elBirisok
23.8

A terlieten kézmd, tévikdzlési és adatatvételi haldzatokat és Iétesiiményeket a
legkorszer(ibb technolégigk felhasznalasaval ugy kell kialakitani, hogy azok
fenntartésa, illetve javitdsa a lehetd legkisebb kozteriilet munkaval,
forgalomkorlatozassal jarion. _

A kbzlzemi k&zmivek, a termékvezetékek, az adatdtvitel-hdldzatok épitményeit
Kozterlleten, vagy a kdzmi-Uzemeltetd telkén bell! kell elhelyezni. Ettdl csak
értékvédelmi okbdl lehet eltérni.

A terlleten kézUzemi halézatokat és egyéb vezstékeket ferepszint alatt kell
elhelyszni, kivéve azon légvezetékeket, amelyek létesitése rendkivid indokolt
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sseiben, &ltaldban kivitelezési munkékkal Gsszeflggésben, idsiglenes jsileggel
- meghatarozoti idére megengedett.

(4) A meglévd kdzmiilétesitmények biztonsagi veddtavolségait a létesitésnél, vagy

atalakitasnal, feldjitasnal figyelembe kell venni.

- {8 A kézmihaidzatok é&s létesitmények &gazati el6irasok szerinti  biztonsagi

. Ovezetének is kozterlletre kel esni, ettdl eltérd6 esetben szolgalmi jogi

 bejegyzéssel kell a teriieti igényt Dbiztositani. A vedbtavolsagon belil
mindennem tevékenység csak az illetékes Gzemeltetd hozzgjdruldsa esetén
. engedélyezhets. '

(6) Az 0j bedpitésekhez dnailé kézmlbekdtések letesitenddk.

{7) A meglévé kézmivek szlksegessé val6 kivaltédsakor egyidejl rekonstrukeidjars
is gondoskodni kell. A kivaltandg, feleslegessé valt kézmivet fel kell bontani,
vagy — amennyiben a bontds a kdmyezet aranytalan rombolaséval jarna —
kitisztitast kovetden le kell zarmni a felhagyott vezetéket. ' '

(8) A terlleten épitési engedély csak akkor achatd, ha a telies kdzmiivesitettség
biziositott. - '

(9) A beépitésre nem szant kilterileten lakas céljara szolgalo, vagy kereskedeimi,
vendeglétasi céli, vagy széllastérdhelyet nyujts, vagy gazdaségi célg

- tevékenységre szolgdls G épliet elhelyezése. illstve meglévd éplilet felsorolt
célra t6rténd funkcidvaltdsa csak akkor engedélyezhets, ha egeszsages
ivovizelidtéas és a villamos energia elldtas, valamint a szennyvizelvezetés a
Szabalyzatban elfirtaknak megfelelden biziosithatd. .

(10) Kdézmiivezetékek, jarulékos kézmilétesitmények elhelyezésénél a varosképi
megjelenitésra, eszidtikai kdvetelmények betartdséra is figyelemmel kell lenni.

{11) Kézmdmunkalatok a veszély, illetve hibaelhérités kivételdvel csak Utemezetten,
egységes koncepcié alapjan végezhetdk,

{12} A féldalatti kézmlhélézatok burkolatfelbontas  nélkil tovabbépithetésége

. érdekében a kézmivezetékeket a burkolat végétdl mérten legaldbb 50 cm-re

- hosszabbra kell épiteni.

Vizelidtas - tizvédelem
24§

(1) A beépitésre nem szant killterlleten Uj éplilet slhelyezése vagy funkciovaliasa
 Gsak akkor engedélyezhets, ha az ANTSZ &ltal is elfogadott egészséges
vovizelldtas biziosithatd.
{2) A magas talajvizalldsos, mélyfekves(l terliletre épitkezni csak talaijmechanikai
 szakvélemény alapjan szabad és az abban eldiriakat kbtelez8 betartani.
(3) Beépitett, iiletve beépitésre szant ieriletre épitési engedély csak a vezetékes
: vizellétas ingatlanra t6rténé bekstését kévetben adhats.
(4) A mériékadd oltdviz szitkkségletet a 35/1996 . (X11.28.) BM rendsletben foglalt
- Orszagos Tlzvédemi Szabalyzat alapjan a hélézaion kel biztosftani, az ivoviz-
haldzaton foid feletti tlzcsapokat kell biztositani
{5) A mér meglévd, vagy beépitendd ingatlancn elhelyezhets épitményekiéi legfeliebb
100 m tavolsagra kell tlzcsapot biztositani. A vizvezeték dtmérdje kérvezstidk
eseteén legalabb NA 80, egyiranyG betaplalas ssetén legaldbb NA 100 legyen.
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Vizelvezeiés
25.§

(1) Kézvetlen az éléfolyasba a gazdasagi teriletekrsl ipari eredetl szennyviz csak a
hatésagok &ital elsirt megfelelé kezelés utdn és vizjogi letesitési engedéllyel
vezethetd be.

{(2) A kisvizfolydsok mentén az eldirdsok szerinti sav karbantartés, illetve arvizi
vedekezés szamara szabadon hagyanda.

(3) A csapadékviz elvezetését a burkolt utakkal feltart tertleten, 4j, valamennyi
beépitésre javasolt terlleten csak z&rt csapadékesatornaval szabad engedélyezni.
Hosszabb tévon nyilt drkos csapadékviz-elvezetési rendszer csak beépitésre nem
szant terlleten maradhat fenn. A csapadékviz glbfolyasba toriénd bevezetése
elott hordalékfogd miitargy elhelyezése kitelezd. :

(4) A kiilterllet beépitésre nem szant tertletén keletkezd szennyvizek artalmatlanitasa
- az el0irt feltételek érvényesiilése esetén — az aldbbiak szerint torténhet:

- aszennyviz csatornahalézaton t6riénd elvezetése
- @ szennyviz ellenbrzétten vizzérdan kiképzett zért szennyvizgyGitd medencébe
torténd osszegylijtése és szippantd kocsival a Kijel6ht lerakdhelyre széilitasa.

Villamos energié- ei!étés
26.8

(1) Beépitesre szént terlieten - kivéve a Kkulterileti lakott helyeken -, valamint

- esziétikai- tajképvédeimi szempontbéi érzékeny, illetve védett terlileteken Gj (nagy-

, kOzep-, kisfeszlltségll, valamint kdzvildgitasi) villemos energia =liatdsi haldzatot

épiteni, meglévé haldzat rekonstrukciéjdt engedélyezni csak fildkabeles
elhelyezéssel szabad. '

(2) A beépitésre szant terlilet burkolat nélkili utakkal feltart teriierészain a burkolt Gt
kialakitasaig, valamint beépitésre nem szant tertileteken a villamos energia cligtas
halczatainak foldfeletti vezetése fennmaradhat.

(3) Uj kbzvilagitdsi haldzat létesiiésekor, megiévd kdzvildgitdsi haidzat rekonstrukcidja
sorén csak energiatakarékos ldmpatsstek elhelyezése engedélyezhets. Reklam-

 és térvilagitassal kdpraztatést, vakitast vagy 46 fényhatast okozni nem szabad,

(4) A nagy- és kozépfeszUitségl, osziopokra épitett villamoshalézatokrdl szsld
elbirasokat be kell tartani, az agazati szabvényban rogzitett biztonsagi dvezetet
szabadeon kell hagyni. '

Foidgazellatas
27§

Kozépnyomas fOldgazellatast  terlleteken  telkenként egvedi nyomas-
szabalyozdkat kell efhelyezni.

Gazeloszts &s csatlakozd vezeték csak fdldalatti |Stesitéssel vezethetd,

Homiokzati — kézterlletrd! latszd — gdzvezeték nem 1étesiihets.
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Tavkizids
28.8

(1) A beépitésre szant terlileten burkolt utak épitésekor, illetye rekonstrukcidjakor g -
tavkozigsi halézatot féldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve, faid alatt vezetye
kell épiteni. A beépitésre szant terlleteken burkolatian utak mentén g purkolt at

(2) Kézszolgélati tav- és hirkézlési antennak csak épitési engedéllysi, lakdépiletts)
legalabb 200 m tavolsagban helyezhetsk el

Asvanyvagyon gazdalkodasi kﬁveteimények '
29§

gyes épitési tevékenységek, vizrendezés) csak ervényes banyaszati illetve klén
jogszabaly alapjdn kiadott hatbésagi engedély birtokaban végezhetd. Ezen
tevekenységek végzéséhez az illetékes Bényakapiténység engedélye, illetve mss
hatds&g éngedélye esetén = Bényakapﬂanység szakhatdsagi allasfoglalasa
szlkséges. -

VI. FEJEZET
ALKALMAZAS Eg ZARGRENDELKEZE'SEK
ALKALMAZAS) RENDELKEZESEK

| 30.§

{1) A kijelit ielekalakitdsok ponics helyét a kiajakui gliapot, = terepidrgyak, és az
ertckes nGvényzst figyelembevételéveal telekalakitasi tervben kell megakiapitan;.
(2) Az épiilet homiokzatahoz csatlakozd 5 méter széies teleksavon beig legieljebb 3
. méter melységig a terepszint Slllyesztéséye) {bevagas, angolakna) kialakuis
épﬁménymagasség grigke az elbirasok alkalmazssa Szempontjdbd! figyelmen

Kival hagyhato, _

(3) Ahol a telek terliete t6bb dvezetre esik, a megengedett beépitések értékei az adott
dvezetnek megfeleld terlietre szamitandok.

{4} A kételezs zoldfellileti fedettség biztositésanal az epitmény felett kialakitott
zidfeliletet (tetdkert) a tetbkerten 16v3 terméréteg vastagsagaidl fliggBen - 2
kételezg zoidfaidlet fedeitség részeként - 8z alabbiak szerint lehet szamitasbs
venni: : .

a) legalabb 20 cm terméréteg esetén g tetSkert teriiletének 20 %-a vehets
szamitasba,

b) minden tovabbi 10 cm vastag termdréteg biziositasa eseién, a kotelezd
zéldfelileti fedetiség biztositasana figyelembe vahets tetbkerti tertietrésy

" tovabbij 10-10 %-kal névelhets, _
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{5} A kotelezd zbidiglllet (zdidfeltisti minimum) szarmnitasanal telies terlietl &rtdkkal
csak a nivényzet telepitésére alkaimas, legaldbb 100 cm tgrmdtalaj vastagsagy,
burkolatian feliileteket lehet figyelembe venni. A szamitdsndl a nem szilard
burkolaty feliletek (kbzlzalék, kavics) sem vehetdk figyelembe.

A vizfeliletek 70 %-a a kitelez zoidfellist szamitasanal figyelembe vehetd.

31.§

A belterilletbe javasolt ingatianck jegyzeket a il sz&mi melléklet tartalmazza.

32.8
1) Bétyk Epitési és Teleplilésrendezési Szabalyzata 2007. dprilis  14. napjan 1ép

hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban lévo tigyekben is alkalmazni keil
(2) A Szabalyzat kihirdetésérél a helyben szokésos modon a jegyz0 gondoskaodik.
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A belterlletbe vonasra javasolt ingatlanok jegyzéke:

ITE szam) mellskist

Hrsz tertitet /m?/ miiv. ag - tulajdonos teriilet-
felhaszn.
04872 287 ut &nkormanyzat lakont
048/3 11480 szantd magan lako
048/14 15433 szanto magan lako

EY

- A tervezett Tejlesztesek terliletigénye miatt mivelésbél kivonasra javasolt ingatianck

jegyzéke:
Hrsz t =teljes ter. teriilet /m®/ miv. ag teriilet-
i felhaszn.
r =részteriilet
- 072/4 r 2480 szantd temetd tart ter.

17335 iparterilet

012/2 - t 9365 SZANLO iparteriilet

012/4 t 3500 SZAMO parteriilet

- HO-RI Bt. Csoma
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FUGGELEK:

A NATURA-2000 haidzathoz' tartozd Batyki terilletek jegyzeéke:

Alsé Zala-voigy -

(HUBF20037)

Batyk

022, 023, 024/2, 024/4, 024/5, 024/7, 024/8, 024/9, 024/10, 024/11, 024/12, 024/13,
024114 080/2, 051/2, 051/3, 05114, 0518, OSH? 051/8, 051/9, 051/10, 051111,
051712, 052, 053, 054/1, 054/2, 054/3, 055/1, 055/2, 056, 057, 060, 061/, 061!2
061/3, 062, 083/19, 063/20

! Meghatarozia a 275/2004. (X.8) Koményrende!ef;'hrsz kizzéiétel: 2008.06.16-n
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