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1. EIozmények, a tervezes folyamata

Nyul érvényben 1év9 telepiilésrendezési eszkozei:

= t0bbszorosen modositott 13/1999.(X1.26) 6nkormdnyzati rendelet a helyi épitési szabalyzatrdl
és szabdlyozési tervrdl (tovdbbiakban HESZ)

= 12/2007. (II1.13.) kt. hatdrozat a telepiilés szerkezeti tervrol

Nyl Kozség onkormédnyzata most vizsgdlja feliil hatdlyos telepiilésszerkezeti tervét és helyi
épitési szabalyzatdt. A folyamatban 1évd feliilvizsgalattdl fiiggetleniil egy mddositast hatarozott el.
Az Onkormanyzat 24/2019.(I1.14.) onkormdnyzati hatdrozatdval kiemelet beruhdzasi teriiletté
nyilvénitotta a telket.

A modositds a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdése c) pontja szerint tdrgyaldsos
eljards lefolytatdsaval torténhet.

A polgarmester a zaré szakmai vélemény megkérése eldtt a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet és a
helyi partnerségi rendelet eldirdsai szerint a tervezetet véleményeztette a partnerekkel. A

partnerségi egyeztetés folyaman észrevétel, javaslat, vélemény a partnerek részérdl nem érkezett.

A partnerségi egyeztetésrol késziilt jegyzokonyv a terviratok kozt taldlhatd.
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JOVAHAGyANDO
MUNKARESZEK

12019, (....... ) onkormdnyzati hatdrozat a szerkezeti terv médositasardl
TSZT-1 Szerkezeti Terv Mddositas M 1: 2000
12019, (....... ) onkormadnyzati rendelet a helyi épitési szabdlyzat modositasarol

SZ-1 Szabélyozasi Terv Modositas M 1: 2000




Nyul Telepiiléesszerkezeti terv
modositdsa

Nyiil Kézség Onkormdnyzata Képuvisel6-testiilete
.......................... Kt. hatdrozata a
12/2007. (I11.13.) Kt. hatarozattal jévahagyott Telepiilésszerkezeti terv
modositdsdrol

Nyl kizség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete a Telepiilésszerkezeti tervet az aldbbiak
szerint mddositja:

Az 1592/15 hrsz-u telek besoroldsa ipari gazdasagi teriiletrdl (Gip) kereskedelmi
szolgaltatd gazdasagi teriiletre (Gksz) valtozik.

A wvidltozast az TSZT-1 jeld, NE-2019-02 munkaszamu tervlap tartalmazza,
M 1: 10 000 méretardnyu tervlapon.
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Jovahagyva Nyul Kozségi Onkormanyzat Képvisel6testiiletének

..../2019....

..... onkormanyzati hatarozataval!

SZELEROMUVEK ELHELYEZESERE VIZSGALHATO TERULET

BIOEROMU ELHELYEZESERE VIZSGALHATO TERULET

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL.

Tervezo6:

Németh Eszter
okl. telepiilésmérnok
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Tel: +36 20/476-2998
nemetheszty79@gmail.com

Megbizd:

Datum:
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Megbizas targya: Munkaszam: _ .
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MODOSITAS SZERKEZETI

Rajz megnevezése:

SZERKEZETI TERV MODOSITAS

Rajzszam:

TSZT-1




Nydl Helyi Epitési Szabdlyzat
moddositdsa

Nyul Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
./2019. (.....) onkormanyzati rendelete

a Helyi Epitési Szabalyzatrol sz616 13/1999.(X1.26. )
onkormanyzati rendelet modositasarol

Nyul kozség Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. toérvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontban kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1)
bekezdésében és az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIIL. torvény 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva — a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt varosfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési  eszk6zokrdl, valamint egyes telepililésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolo  314/2012 (XI.8.) Korm. Rendelet rendelkezéseivel
Osszhangban — a 13/1999.(X1.26.) onkormanyzati rendeletét az alabbiak szerint
modositja:

1. § Az 13/1999.(X1.26.) dbnkormanyzati rendelet (tovabbiakban: R. ) 1.§-a
kiegésziil a kovetkez6 mondattal:

,»A rendelet az NE-2019-02 munkaszamt SZ-1 tervszamu szabalyozasi tervlappal, mint
mellékletekkel egyiitt kell alkalmazni.”

2. § AR. 18.§ (2) bekezdés c) pontja kiegésziil a kdvetkezdkkel:

Sz 60 1,5
Gksz
13 9,0 2000-20 20
Az épitésihely | poeotiesi mod szabadon4llé
Elokert 12,0 m
Oldalkert 45m
Hatsokert 6,0 m
Beépithetség | Legnagyobb o
beépitettség 60%
Legnagyobb 1,5
szintteriilet slirliség




Legkisebb

0,
zoldfeliilet 20%
Epiilet Ijergnargyobb ’ 9.0m
¢pitmenymagassag
Telekalakitas
(minimalis telekszélesség 20
méretek)
telekteriilet 2000 m?

3. § Ezarendelet az elfogadést kovetd napon 1ép hatalyba.

Nyl 2019. ............

Schmiedt Henrik
polgarmester

A rendelet kihirdetve: 2019. .............. hé

Takacs Lajos
jegyz6

Takacs Lajos
jegyz0
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nemetheszty79@gmail.com
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Megbizas targya: Munkaszam: i i
NYUL TELEPULESRENDEZESI TERV S NE-2019-02
MODOSITAS SZABALYOZASI
Rajz megnevezése: i , i o Rajzszam:
SZABALYOZASI TERV MODOSITAS S7-1
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3. Alatamaszto munkareszek

A rendezési terv modositassal érintett teriiletek:
A modositdssal érintett teriilet Nyudlon az Ipar utca végén fekvd 1592/15 hrsz- telek.

- 0N

A modositas ismertetése:

Szerkezeti tervet érinti a modositds: igen
Helyi épitési szabalyzatot érinti a modositas: igen
Szabdlyozasi tervet érinti a modositas: igen

A médositas indoklasa:
A régi TSZ telepen, a részben mar beépiilt Gip-3 gazdasdgi ipari 6vezetben a 1592/15-6s

hrsz-u telekre a tulajdonos raktdrozdsi €s csomagoldsi tevékenységre épitményt kivan
elhelyezni, de a telek a jelenlegi méretei nem elegenddek a tervezett funkcionak. Ezért a
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szomszédos telekbdl (1592/16 hrsz) a beruhdz6 egy telekrészt megvasarolt. Kérelem
érkezett az Onkormdnyzathoz, hogy a teriilet bdvitése utdn, ez a telek gazdasagi,
kereskedelmi és szolgéltato dvezetbe keriiljon €s ezzel egyiitt az épitési hely is médosuljon.
A tulajdonos a beruhdzashoz pdlyédzatot szeretne benyujtani. A pdlyédzati id6 kozelsége
miatt kérelmezte, hogy az aldbbi mddositas targyaldsos eljardssal torténjen, mert kiilonben
kicsiszna a palydzasi hataridobol. Az Onkorményzat 24/2019.(I1.14.) Onkorményzati
hatdrozatdval kiemelet beruhdzasi teriiletté nyilvanitotta a telket.

A médositas leirasa:
A 1592/15 hrsz-u telek kereskedelmi, szolgdltatd gazdaségi teriilet besorolést kap, a lenti
tdblazatban ismertetett Ovezti eldirdsokkal. Az 1592/15-6s telekrol a telken beliili

védofasitas is torlésre keriil. Az 1592/15 hrsz-u telken az épitési hely médosul.

A telekre vonatkozéan a HESZ a kovetkez6képp médosul:

Ovezeti eléirasok Hatslyos HESZ eléiras Médosulé HESZ eléiras
Gip | SZ] 50 | 15 | Gksz | SZ| 60 1,5
3 19,0 [3000-- |30 13 9,0 | 2000-20 | 20
Az épitési hely | Beépitési mod szabadondllé szabadondllé
Elokert 12,0 m 12,0 m
Oldalkert 4,5m 4,5m
Hatsokert 4,5m 6,0 m
Beépithetdség Lefgn/agyot)b 50% 60%
beépitettség
Le'gnag.)./obb o 15 15
szintteriilet siirliség
Legkisebb
zoldfeliilet 30% 20%
Epiilet Ije/gnafgyobb ) 12,0 m 9.0m
épitménymagassag
Telekalakitds | telekszélesség - -
(minimdlis o ekteriilet 3000 m? 2000 m?
méretek)

A beruhdzds az 6nkorményzat szempontjabol fontos, mivel ez a beruhdzas 4j munkahelyek
teremtését jelenti.

A 1592/15 hrsz-u telken épitési hely keriil kijelolésre, melyen beliil az épiilet szabadon
elhelyezhetd, annak érdekében, hogy az épiilet tehergépjarmiivel valé megkozelitése a
technoldgiai igényeknek legjobban megfeleltethetd legyen.

Az 1592/16 és 1593/7 hrsz-u telkeken a hatdlyos szabdlyozasi terv egy telken beliili
védofasitast jelol. A telket érintd védofisitas eredeti indoka ma méar nem valds, mivel a
gazdasagi teriiletek bdviiltek nyugati irdnyba, a megvaldsult elkeriild ut mentén és a
védofasitds mar nem szolgal a kiilonbozo teriiletfelhasznaldsok elvélasztasara. A teleken
beliili védofasitast torlését a folyamatban 1€vo feliilvizsgélat keretében az dnkorményzat
tdmogatja.




Nyl -Telepdilésrendezési eszkozok modositasa Msz: NE-2019-02

modosulo szerkezeti terv részlet
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Nyl

Telepiilésrendezési eszk0zok modositasa

TERVIRATOK

- Onkorményzati féépitész aldtdmaszté tartalmat meghatdrozé
feljegyzése

- Onkorményzati hatdrozat a kiemelt fejlesztési teriiletté torténd
mindsitésrol

- Partnerségi egyeztetés jegyzOkdnyve




Nyaul telepiilésrendezési eszk6zok modositasa
(msz: NE-2019-02)
Alatamaszto javaslat tartalmi kovetelményeinek meghatarozasa

Nyul telepiilésrendezési eszk6zeinek moédositasahoz (msz: NE-2019-02) kapcsoloddan — a
teleptilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési —stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo — 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 3/A.§ valamint 9.§ és 11.§-aban el6irtaknak
megfelelden a tartalmi elemek tekintetében az alabbi javaslatot teszem:

Moddositas osszefoglaldsa:

A régi TSZ telepen, a részben mar beépiilt Gip-3 gazdasagi ipari 6vezetben a 1592/15-6s hrsz-u
telekre a tulgydonos raktarozasi és csomagolasi tevékenységre épitményt kivan elhelyezni, de atelek a
méretel nem voltak elegendbek a tervezett funkcionak. Ezért a szomszédos telekbdl (1592/16 hrsz) a
beruhazd egy telekrészt megvasarolt. A teriilet bovitése utan a telek kereskedelmi és szolgaltato
gazdasagi ovezetbe kertil és ezzel egyiitt az épitési hely is modosul.

AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMA

e A viltozasok bemutatasa
- amddosulo teriilet a hatalyos szerkezeti és Szabalyozasi terven.
- ajavasolt modositas €s indoklésa.

Nyil, 2019. mércius 12.
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Kuntner Ferenc
onkormanyzati foépitész



Nyl Kozségi (")nkorményzat
Képviselotestiilete
9082 Nyiil, Kossuth Lajos u. 46.

NY/379-2/2019.

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Nyiil Kozség (")nkormainyzata Képviselo-testiiletének
2019. janudr 29-én megtartott
iilésérél késziilt jegyzékonyvébél

Nyil Kézségi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

24/2019.(11.14.) onkormanyzati hatirozata

Tdrgy: Aspico Kft. kérelme a nyuli 1592/15. és 1592/16. hrsz-u ingatlanokra vonatkozéan

Nyul Kozségi ﬁnkormﬁnyzat Képviselotestiilete ugy dontott, hogy az 1592/15. és 1592/16. hrsz-u
ingatlanokat kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvinitja azzal a kikotéssel, hogy a rendezési terv mé-
dositasdval kapcsolatos koltségeket az Aspico Kft viseli. A képviselétestiilet felhatalmazza a pol-
garmestert, hogy a rendezési tervmédositissal kapcsolatos 6nkormanyzati feladatokat lissa el, a
sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Felelés : Schmiedt Henrik polgarmester
Hataridé6: 2019. marcius 31.

Ny tl, 2019. februsr 19.

Schmiedt Henrik s.k. Takacs Lajos s.k.
polgarmester jegyzo




Jeoyzokonyv

Partnerségi egyeztetés lezarasa

Késziilt: 2019. marcius 18-4n Nyul Kozség Onkormanyzati Hivatal hivatalos helyiségében
(9082 Nyul, Kossuth Lajos u. 46.)

Targy: Nyul telepiilésrendezési eszk6zok modositasa — (msz.: NE-2019-02) - Partnerségi
egyeztetés lezarasa

Jelen vannak:

Takécs Lajos jegyzd
Kuntner Ferenc Onkormdnyzati f6épitész

Téma: Nyul teleplilésrendezési eszkozok modositdsa (msz: NE-2019-02) partnerségi
egyeztetés lezarasa

Kuntner Ferenc - A partnerségi egyeztetése szabalyairol sz6l6 Nytl Kozség Onkormanyzata
Képvisel6-testiilete 10/2018 (X.31..) dnkormanyzati rendeletében meghatarozottak szerint és
a teleptiléstejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplléstejlesztési stratégidrol és a
teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29/A.§-ban eldirt mddon, a 42. § (1) bekezdésében
eloirtaknak megfelelden a kdzség polgdrmestere partnerségi egyeztetést kezdeményezett fenti
témaban.

A mellékelt hirdetmény megjelent a kdzség honlapjan és hirdetétablain.

A lakossagi forumon és az azt kdvetd 8§ napban észrevétel, kérdés nem érkezett a partnerek
részér6l a témaval kapcsolatban.

A jegyzOkonyvben foglaltakkal a jelenlévok egyetértenek.

A jegyzdékdnyv két példanyban késziilt.

K.M.F

..... Ao f A |
& - Takacs Lajos Kuntner, Ferent
jegy dnkormanyzati f6épitész




Partnerségi hirdetmény és lakossagi forum meghivo

Nyl telepiilésrendezési eszk6zok modositasa
Az 1592/15 hrsz-u teriilet kereskedelmi, szolgaltat gazdasagi 6vezetbe val6 dtsoroldsa (msz: NE-2019-02)

Az 1924 hrsz-u telket atszel6 Ovezeti hatar médositasa (msz: NE-2019-03)

Nyidl Kozség Polgarmestere a  telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiar6l és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 29/A.
§-ban eldirtak szerint az NE-2019-02 munkaszamu telepiilésrendezési eszkdzok mddositasit
targyaldsos eljards inditdsit megeldzOen, valamint az NE-2019-03 munkaszamu
telepiilésrendezési eszkozok modositasat allami foépitészi eljards inditdsat megel6zden
partnerségi véleményezésre bocsitja.

A témdval kapcsolatos lakossdgi férum idépontja: 2019. marcius 7. 10:00

Helyszin: Polgarmesteri Hivatal, 9082 Nyul, Kossuth Lajos u. 46.

A kozzétett tdjékoztatd alapjdn a témadval kapcsolatban a partnerek a 2019. maércius 15-ig

észrevételeket, javaslatokat tehetnek az alabbi médokon:

- Irdsos észrevétel Polgarmesteri Hivatal cimére (9082 Nyil, Kossuth Lajos u. 46.) torténd
megkiildésével,

- elektronikus levélben torténd megkiildéssel a foepitesz@nyul.hu e-mail cimre.

Nyul, 2019. 02. 27.

Schmiedt Henrik
polgarmester



Az NE-2019-02 munkaszamii médositas ismertetése
Az 1592/15 hrsz-u teriilet kereskedelmi, szolgaltaté gazdasigi ovezetbe valé dtsoroldsa

A régi TSZ telepen, a részben mar beépiilt Gip-3 gazdasdgi ipari Ovezetben a 1592/15-6s hrsz-u
telekre a tulajdonos raktirozasi és csomagoldsi tevékenységre épitményt kivan elhelyezni, de a telek a
méretei nem voltak elegenddek a tervezett funkcionak. Ezért a szomszédos telekbdl (1592/16 hrsz) a
beruhdzo6 egy telekrészt megvasarolt. Kérelem érkezett az 6nkorményzathoz, hogy a teriilet bovitése
utdn, ez a telek kereskedelmi és szolgaltatd gazdasagi Svezetbe keriiljon és ezzel egyiitt az épitési hely
is médosuljon.

A tulajdonos a beruhdzdshoz pélydzatot szeretne benyujtani. A pdlydzati id6 kozelsége miatt
kérelmezte, hogy az aldbbi moddositds targyaldsos eljarassal torténjen, mert kiilonben kicsiiszna a
pélyazasi hataridobdl. Az onkormdnyzat a 24/2019. (I1.14.) hatdrozatdval kiemelet beruhédzasi teriiletté
nyilvénitotta a telket.

A 1592/15 hrsz-u telek kereskedelmi, szolgéltaté gazdasagi teriilet besorolast kap. Az 1592/15-6s
telekrdl a telken beliili védofasitas is torlésre keriil. A 1592/15 hrsz-u telken az épitési hely médosul.
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