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Nyúl érvényben lév� településrendezési eszközei: 
 
� többszörösen módosított 13/1999.(XI.26) önkormányzati rendelet a helyi építési szabályzatról 

és szabályozási tervr�l (továbbiakban HÉSZ) 
� 12/2007. (III.13.) kt. határozat a település szerkezeti tervr�l  

 
Nyúl Község önkormányzata most vizsgálja felül hatályos településszerkezeti tervét és helyi 
építési szabályzatát. A folyamatban lév� felülvizsgálattól függetlenül egy módosítást határozott el. 
Az önkormányzat 24/2019.(II.14.) önkormányzati határozatával kiemelet beruházási területté 
nyilvánította a telket. 
 
 
A módosítás a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdése c) pontja szerint tárgyalásos 
eljárás lefolytatásával történhet. 
 
A polgármester a záró szakmai vélemény megkérése el�tt a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet és a 
helyi partnerségi rendelet el�írásai szerint a tervezetet véleményeztette a partnerekkel. A 
partnerségi egyeztetés folyamán észrevétel, javaslat, vélemény a partnerek részér�l nem érkezett.  
 
A partnerségi egyeztetésr�l készült jegyz�könyv a terviratok közt található. 
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ÖVEZETI JEL ÉS TARTALMA

1: TERÜLETFELHASZNÁLÁS MÓDJA
2: BEÉPÍTÉS MÓDJA
3: LEGNAGYOBB BEÉPÍTETTSÉG (%)
4: LEGNAGYOBB MEGENGEDETT SZINTTERÜLETSţRţSÉG
5: LEGNAGYOBB ÉPÍTMÉNYMAGASSÁG (M)
6: LEGKISEBB TELEKTERÜLET (M²)

8: LEGKISEBB ZÖLDFELÜLET (%)
7: LEGKISEBB TELEKSZÉLESSÉG (M)

Jelmagyarázat:

KÖTELEZŉ TELKEN BELÜLI VÉDŉFÁSÍTÁS

KÖTELEZŉ MEGSZÜNTETŉ JEL 

GYALOGÚT

MţEMLÉK

ÉPÍTÉSI VONAL

IRÁNYADÓ TELEKHATÁR

ÉPÍTÉSI ÖVEZET HATÁRA

SZABÁLYOZÁSI VONAL

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT ÉS BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET HATÁRA

TERÜLETFELHASZNÁLÁSI MÓD HATÁRA

BELTERÜLET HATÁRA

KÖZIGAZGATÁSI TERÜLET HATÁRA

MţEMLÉKI KÖRNYEZET HATÁRA

MEGLÉVŉ TERVEZETT

ȽȽȽȽȽȽȽȽȽȽ

FALUSIAS LAKÓTERÜLET

TELEPÜLÉSKÖZPONT VEGYES TERÜLET

EGYÉB IPARI GAZDASÁGI TERÜLET

KÜLÖNLEGES TERÜLET - TEMETŉ

KÜLÖNLEGES TERÜLET - SPORT, SZABADIDŉS TERÜLET

KÖZÚTI KÖZLEKEDÉSI TERÜLET

ZÖLDTERÜLET

GAZDASÁGI ERDŉTERÜLET

VÉDELMI ERDŉTERÜLET

MEZŉGAZDASÁGI TERÜLET - ÁLTALÁNOS

MEZŉGAZDASÁGI TERÜLET - KERTES

MEZŉGAZDASÁGI TERÜLET - FARM

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET

TERVEZETT ERDŉTERÜLETHÉTVÉGIHÁZAS ÜDÜLŉTERÜLET

TERÜLETFELHASZNÁLÁSI MÓDOK

KÜLÖNLEGES TERÜLET - HULLADÉKUDVAR
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Vt

Gip

Kh

KÖu

Z

Hü

Ktem

Ksp

Eg

Eg, Ev

Ev

Mk

Má

Mf

V

KERESKEDELMI, SZOLGÁLTATÓ GAZDASÁGI TERÜLETGksz

VASÚTI KÖZLEKEDÉSI TERÜLETKÖk

RÉGÉSZETI LELŉHELY

MEZŉGAZDASÁGI TERÜLET - SZŉLŉ, GYÜMÖLCSÖSMgy

M M M

VASÚT TENGELY

KERÉKPÁRÚT

VÉDŉTÁVOLSÁG

HELYI JELENTŉSÉGţ TERMÉSZETVÉDELMI TERÜLET HATÁRA

PANNONHALMAI TÁJVÉDELMI KÖRZET HATÁRA

KIEMELT JELENTŉSÉGţ ÉLŉHELYVÉDELMI TERÜLET HATÁRA

TERMÉSZETI TERÜLET HATÁRA

KÖZÚTI KÖZLEKEDÉSI TERÜLET - PARKOLÓKÖu-P

KÖZÚTI KÖZLEKEDÉSI TERÜLET - ÜZEMANYAGTÖLTŉ ÁLLOMÁSKÖu-Ü

MEZŉGAZDASÁGI TERÜLET - LEGELŉ, RÉT, GYEPMl

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET - VÍZMOSÁSV

VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET - ZÁPORTÁROZÓVz

KÖZMţTERÜLETKm

KÜLÖNLEGES TERÜLET - TÉLI SPORT, SZABADIDŉS TERÜLETKts

KILÁTÁS ÉS LÁTVÁNYVÉDELEM

ELŉVÁROSI VASÚT TENGELY

ÉPÍTÉSI TILALOM HATÁRAX X X
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LÁTVÁNYVÉDELEM MIATT ÉPÍTÉSI KORLÁTOZÁS ALÁ ESŉ TERÜLETEK
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KÉSZÜLT AZ ÁLLAMI ALAPADATOK FELHASZNÁLÁSÁVAL.
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SZABÁLYOZÁSI TERV  MÓDOSÍTÁS
M 1 : 2 500

NYÚL
MÓDOSULÓ TERÜLET

A TERVLAP A .......... ÖNK.RENDELET 1. MELLÉKLETE.
JÓVÁHAGYVA A ..../2019...... ÖNK. RENDLETTEL!
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Rajzszám:

Tervfajta:

NE-2019-02
NYÚL TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV

SZABÁLYOZÁSI

9082 Nyúl, Kossuth Lajos u. 46.

SZ-1
Rajz megnevezése:

Megbízás tárgya:

Megbízó:

Munkaszám:

Dátum:

Lépték:
NYÚL KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA

MÓDOSÍTÁS

Tervezġ:

Németh Eszter
okl. településmérnök

SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSÍTÁS

9081 Gyġrújbarát, Zöld u. 2/A.
Tel: +36 20/476-2998

TT 08-0597

nemetheszty79@gmail.com
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A rendezési terv módosítással érintett területek: 
A módosítással érintett terület Nyúlon az Ipar utca végén fekv� 1592/15 hrsz-ú telek.  
 

 
 
�

A módosítás ismertetése: 
 
Szerkezeti tervet érinti a módosítás: igen 
Helyi építési szabályzatot érinti a módosítás: igen 
Szabályozási tervet érinti a módosítás: igen 
 
 
A módosítás indoklása:  
 
A régi TSZ telepen, a részben már beépült Gip-3 gazdasági ipari övezetben a 1592/15-ös 
hrsz-ú telekre a tulajdonos raktározási és csomagolási tevékenységre építményt kíván 
elhelyezni, de a telek a jelenlegi méretei nem elegend�ek a tervezett funkciónak. Ezért a 

Módosítás 
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szomszédos telekb�l (1592/16 hrsz) a beruházó egy telekrészt megvásárolt. Kérelem 
érkezett az önkormányzathoz, hogy a terület b�vítése után, ez a telek gazdasági, 
kereskedelmi és szolgáltató övezetbe kerüljön és ezzel együtt az építési hely is módosuljon. 
A tulajdonos a beruházáshoz pályázatot szeretne benyújtani. A pályázati id� közelsége 
miatt kérelmezte, hogy az alábbi módosítás tárgyalásos eljárással történjen, mert különben 
kicsúszna a pályázási határid�b�l. Az önkormányzat 24/2019.(II.14.) önkormányzati 
határozatával kiemelet beruházási területté nyilvánította a telket. 
 
 
A módosítás leírása:   
 
A 1592/15 hrsz-ú telek kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület besorolást kap, a lenti 
táblázatban ismertetett övezti el�írásokkal. Az 1592/15-ös telekr�l a telken belüli 
véd�fásítás is törlésre kerül. Az 1592/15 hrsz-ú telken az építési hely módosul.  
 
A telekre vonatkozóan a HÉSZ a következ�képp módosul: 

Övezeti el�írások Hatályos HÉSZ el�írás Módosuló HÉSZ el�írás 

  Gip 
3 

SZ 50 1,5 Gksz 
13 

SZ 60 1,5 
9,0 3000-- 30 9,0 2000-20 20 

Az építési hely Beépítési mód szabadonálló szabadonálló 
El�kert 12,0 m 12,0 m 
Oldalkert 4,5 m 4,5 m 
Hátsókert 4,5 m 6,0 m 

Beépíthet�ség Legnagyobb 
beépítettség 

50% 60% 

Legnagyobb 
szintterület s�r�ség 

1,5 1,5 

Legkisebb 
zöldfelület 

30% 20% 

Épület Legnagyobb 
építménymagasság 

12,0 m 9,0 m 

Telekalakítás 
(minimális 
méretek) 

telekszélesség - - 

telekterület 3000 m2 2000 m2 

 
A beruházás az önkormányzat szempontjából fontos, mivel ez a beruházás új munkahelyek 
teremtését jelenti. 
 
A 1592/15 hrsz-ú telken építési hely kerül kijelölésre, melyen belül az épület szabadon 
elhelyezhet�, annak érdekében, hogy az épület tehergépjárm�vel való megközelítése a 
technológiai igényeknek legjobban megfeleltethet� legyen. 
 
Az 1592/16 és 1593/7 hrsz-ú telkeken a hatályos szabályozási terv egy telken belüli 
véd�fásítást jelöl. A telket érint� véd�fásítás eredeti indoka ma már nem valós, mivel a 
gazdasági területek b�vültek nyugati irányba, a megvalósult elkerül� út mentén és a 
véd�fásítás már nem szolgál a különböz� területfelhasználások elválasztására. A teleken 
belüli véd�fásítást törlését a folyamatban lév� felülvizsgálat keretében az önkormányzat 
támogatja.  
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hatályos szerkezeti terv részlet 

 

 

módosuló szerkezeti terv részlet 
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hatályos szabályozási terv részlet 

   

módosuló szabályozási terv részlet 
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Nyúl településrendezési eszközök módosítása  
(msz: NE-2019-02) 

Alátámasztó javaslat tartalmi követelményeinek meghatározása 
 

 

Nyúl településrendezési eszközeinek módosításához (msz: NE-2019-02) kapcsolódóan – a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökrĘl, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekrĘl 
szóló – 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 3/A.§ valamint 9.§ és 11.§-ában elĘírtaknak 
megfelelĘen a tartalmi elemek tekintetében az alábbi javaslatot teszem: 
 

Módosítás összefoglalása: 
A régi TSZ telepen, a részben már beépült Gip-3 gazdasági ipari övezetben a 1592/15-ös hrsz-ú 
telekre a tulajdonos raktározási és csomagolási tevékenységre építményt kíván elhelyezni, de a telek a 
méretei nem voltak elegendĘek a tervezett funkciónak. Ezért a szomszédos telekbĘl (1592/16 hrsz) a 
beruházó egy telekrészt megvásárolt. A terület bĘvítése után a telek kereskedelmi és szolgáltató 
gazdasági övezetbe kerül és ezzel együtt az építési hely is módosul. 

 
 
AZ ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT TARTALMA 
 

• A változások bemutatása  
- a módosuló terület a hatályos szerkezeti és szabályozási terven.  
- a javasolt módosítás és indoklása. 

 
 

 

Nyúl, 2019. március 12. 

 

  
 Kuntner Ferenc 
 önkormányzati fĘépítész 
 







Partnerségi hirdetmény és lakossági fórum meghívó 

Nyúl településrendezési eszközök módosítása 

Az 1592/15 hrsz-ú terület kereskedelmi, szolgáltató gazdasági övezetbe való átsorolása (msz: NE-2019-02) 

Az 1924 hrsz-ú telket átszel� övezeti határ módosítása (msz: NE-2019-03) 

 

 

Nyúl Község Polgármestere a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökr�l, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekr�l szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet  29/A. 
§-ban el�írtak szerint az NE-2019-02 munkaszámú településrendezési eszközök módosítását 
tárgyalásos eljárás indítását megel�z�en, valamint az NE-2019-03 munkaszámú 
településrendezési eszközök módosítását állami f�építészi eljárás indítását megel�z�en 
partnerségi véleményezésre bocsátja. 

 

A témával kapcsolatos lakossági fórum id�pontja: 2019. március 7. 10:00 

Helyszín: Polgármesteri Hivatal, 9082 Nyúl, Kossuth Lajos u. 46. 

 

A közzétett tájékoztató alapján a témával kapcsolatban a partnerek a 2019. március 15-ig 

észrevételeket, javaslatokat tehetnek az alábbi módokon:  

- Írásos észrevétel Polgármesteri Hivatal címére (9082 Nyúl, Kossuth Lajos u. 46.) történ� 

megküldésével, 

- elektronikus levélben történ� megküldéssel a foepitesz@nyul.hu e-mail címre. 

 

Nyúl, 2019. 02. 27. 

 

…………………………… 
Schmiedt Henrik 

polgármester 



Az NE-2019-02 munkaszámú módosítás ismertetése 

Az 1592/15 hrsz-ú terület kereskedelmi, szolgáltató gazdasági övezetbe való átsorolása 

 

 
A régi TSZ telepen, a részben már beépült Gip-3 gazdasági ipari övezetben a 1592/15-ös hrsz-ú 
telekre a tulajdonos raktározási és csomagolási tevékenységre építményt kíván elhelyezni, de a telek a 
méretei nem voltak elegend�ek a tervezett funkciónak. Ezért a szomszédos telekb�l (1592/16 hrsz) a 
beruházó egy telekrészt megvásárolt. Kérelem érkezett az önkormányzathoz, hogy a terület b�vítése 
után, ez a telek kereskedelmi és szolgáltató gazdasági övezetbe kerüljön és ezzel együtt az építési hely 
is módosuljon. 
A tulajdonos a beruházáshoz pályázatot szeretne benyújtani. A pályázati id� közelsége miatt 
kérelmezte, hogy az alábbi módosítás tárgyalásos eljárással történjen, mert különben kicsúszna a 
pályázási határid�b�l. Az önkormányzat a 24/2019. (II.14.) határozatával kiemelet beruházási területté 
nyilvánította a telket. 
A 1592/15 hrsz-ú telek kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület besorolást kap. Az 1592/15-ös 
telekr�l a telken belüli véd�fásítás is törlésre kerül. A 1592/15 hrsz-ú telken az építési hely módosul.  

   
hatályos szabályozási terv részlet 

 

   
módosuló szabályozási terv részlet 
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