SERSEKSZOLOS KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-
TESTULETENEK
6/2012. (I1I. 23.) onkormanyzati rendelete
A Helyi Epitési Szabalyzatrél és Szabalyozasi Terv megallapitasarol
szolo
10/2004.(VI1.17..) rendeletének modositasarol

Sérsekszo6los Kozség Képviselod-testiilete az Alaptérvény 32.. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény (a tovabbiakban. En. ) 7.§ (3) bekezdés c.) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Etv. 6.§ (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkorében eljarva a kivetkezé modositasokat
rendeli el:

1.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrol és a Szabalyozasi Terv megallapitasarol szolo 10/2004.(VI.17.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban R). 1.§ a kovetkezd (14) bekezdéssel egésziil ki:

.(14) Ahol a telepiilésrendezési terv modositasa soran, a biologiai aktivitasérték
megorzése érdekében, erdosités tervezett, ott ennek kialakitasat az épitési
engedélyben kell eléirni és teljesitését a haszndlatbavételi engedély kiadiasaig kell
megkovetelni.”

2.§

A Helyi Epitési Szabalyzatrol és a Szabalyozasi Terv megéllapitasardl sz616 10/2004.(VI1.17.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban R). 5.§ (8) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés
1ép:

.(8) A lakotelkekhez tartozo kertek a lakotelkek 100 méteres telekmélysége utani telekrészek.
A kertek a kertgazdalkodas korébe tartoznak, azokon az OTEK el6irasai ' szerint
épitmények helyezhetok el.”

3.8

(1) AR. 6.§ (4) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés lép:
.(4) A teriileten a miik6déshez sziikséges — nem jelentds zavard hatast — épitmeények,
raktarak, tarolok stb. helvezhetdk el. A nem szabalyozott kérdésben az OTEK
elbirasait” kell alkalmazni.”

(2) A R. 6.§ (6) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
(6) A létesitmények parkolok sziikségletét az OTEK szerinti mértékben'" a sajat telken
beliil kell biztositani. Az elirt fasitast elsésorban a parkolok kérmyezetében kell
megvalositani.”

(3) AR. 6.§ akovetkezo6 (7) bekezdéssel egésziil ki:

(7) A gazdasigi teriiletek kozat felé es6 részén, minimum 10 m széles beiiltetési
kotelezettséget kell eléirni az épitési engedélyben, melyet a hasznilatbavételig
teljesiteni kell. A beiiltetési kotelezettséget harom szintes névényallomannyal
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4.8
A R. 6/B.§ (2) bekezdés helyebe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

.(2) A legkisebb kialakithato telekméret 2500 m*.”

5.8
A R.7.§ (4) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

.(4) A parkolast a sajat teriileten beliil kell megoldani. A szabad feliileteket (elsésorban az
éptiletek és a parkolok kornyezetében) fasitani kell. A parkolo sziikségletet az OTEK
szerinti mértékben" kell biztositani.”

6.8.
A R. 11.§ (4) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

~(4) A kozlekedési €s kozmi teriileteken a kozlekedési és kozmi Iétesitményeken kivil az
OTEK szerinti® épitmények helyezhetdk el.”

7.§
A R. 18.§ bekezdés helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1¢ép:

~A kornyezet-, taj-, természet-, helyi védelemmel, kapcsolatos teriileteket, és egyedi
védettséget, szabalyozast, védotavolsagokat, védoteriileteket a szabalyozasi terv, a védelmi
vonalakat a telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv tlinteti fel. E fejezet alkalmazasanal
tigyelembe kell venni:

- az OTEK eldirasai*' szerint készitett alatimaszto munkarészben foglaltakat és a kulturalis
orokségvedelmi tanulmanyt;

- aBTSZ elbirasait”"is.”

8.8
(1) A R. 19.§ (3) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés Iép:

.(3) A levegoétisztasag-védelem szempontjabdl a kdzség igazgatdsi teriiletén csak olyan
tevékenységek folytathatok, amelyek megtelelnek a vonatkozo levegoétisztasag-védelmi
eldirasoknak """, Sziikség esetén technologiat kell médositani.”

(2) A R. 19.§ (4 bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:
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.(4) Sérsekszolos a telepiilés szennyezddésérzékenységi besoroldsa: ..érzékeny™ mindsitési X,
Ennek megfelelden a felszin alatti vizekbe kockazatos anyag, ilyen anyagot tartalmazo
vagy lebomlédsa esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezetd anyag kozvetlen bevezetése

tilos.”



(3) AR. 19.§ (10 bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(10) A foldutak és vizfolyasok, vizelvezetd arkok rendszeres tisztitasarol, karbantartasarol
gondoskodni kell a vonatkoz6 jogszabalyi el6irasok™ szerint.”

(4) AR. 19.§ (11) bekezdés helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

H(11) A zaj és rezgésvédelemi hatarértékek tekintetében a vonatkozo jogszabalyokban eléirt™
hatarértékeket biztositani kell a zajkibocsatd és zajtol védendé teriiletek kijelolésénél,
azokon ilyen jellegli épiiletek elhelyezésének vagy meglévé épiilet funkciovaltozasanak
engedélyezésénél.”

9.§

(1) A R. mellékletét képezo kiilteriileti szabalyozasi terv KSZ-M1 jelt tervlapja e rendelet 1.
szamu melléklete szerint modosul.

(2) A R. 1. szamu fuggelékkel egésziil ki.

10.§

E rendelet 2012. &prilis 1-€n 1ép hatélyba.

Sérsekszol0s, 2012. marcius 23.
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Teleki Akos
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Dr. Fazekas Sandorné
tervezo

KSZ-M1 jelii tervlap modositisa
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2012.

A rendeletben hivatkozott jogszabilyok

"OTEK 1.sz. melléklet 67. pont
TOTEK 19. és 20. §.

OTEK 42.§- és 4/b. sz. melléklete
VOTEK 42.§ és 4. sz. melléklete

Y OTEK 26. § (3) bekezdés
VIOTEK 3.§ (3) bekezdés

VIIBTSZ 23-34.§

1.szamu fiiggelék a 6/2012. (I1I. 23.)
onkormanyzati rendelethez

VIt 306/2010 (X11.23.) Korm rend. 4/2011.(1.14) VM rendelet, 6/2011.(1.14) VM rendelet

X 27/2004 (XII. 25.)KvVM. rendelet
X 120/1999 (VIIL6.) Korm. rendelet

X1 284//2007 (X.29.) Korm. rendelet, 27/2008 KvVm — EiiM egyiittes rendelet

Alkalmazott roviditések:

OTEK Az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kvetelményekrol szol6 253/1997. (XII. 20)

Korm rendelet

BTSZ Balaton Kiemelt Udiilokorzet Teriiletrendezési Tervének elfogadasarol és a Balatoni
Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitasarol sz6lo 2000. évi CXII. torvény




1. Telepiilésszerkezeti terv modositasanak leirasa

A telepiilésszerkezeti tervet a Képviselo testiilet 41/2004.(VI.14.) szam1 hatarozataval hagyta
jova, melyet eddig két alkalommal modositott, amikor gazdasagi teriileteket jelolt ki;
99/2007.(XI11.17.), 14/2011.(11.28.).

Az Allami Foépitész és a megbizé 6nkorményzat kérésének megfelelden a telepiilésszerkezeti
terv a teljes kozigazgatasi teriiletre keriil dokumentélasra. A zar6 szakvélemény anyagahoz
ennek a modositassal érintett teriiletre vonatkozo részletét csatoltuk.

A Tab-Balatonendréd kozitti osszekito ut keleti oldaldan fekvdé 013/33 hrsz ingatlan
1. teriiletfelhasznaldsdanak modositisa
(T-M1 jelii kiilteriileti szabalyozdsi terviap)

Modositds elotti dllapot: Moédositds utdni dallapot:

2. Kornyezetalakitasi javaslat

Sérsekszol0s kozigazgatasi teriiletének déli részén, a Tab - Balatonendred kozotti
65137 szamu orszagos mellékut keleti oldalan helyezkedik el a 013/33 hrsz-u tanya. A
hatalyos telepiilésrendezési terv szerint az ingatlan altalanos mezogazdasagi teriiletbe sorolt.
Tulajdonosa a varhatdéan névekvo kozuati forgalomra tekintettel ingatlanat kereskedelmi-
szolgaltato célu gazdasagi teriiletbe kivanja soroltatni, melyet az dnkormanyzat timogatott. A
kozat ezzel szemben fekvo nyugati oldalan mar ilyen teriilet-felhasznaldst ingatlan van.

Az ingatlan tulajdonosa a teriileten meglévé lakohaz és mihely (egykori istallo és
gabonatarold) megtartasaval, indokolt esetben felujitasaval szamol, lebontasukat, bovitéstiket
nem tervezi, ezért a kornyezetalakitasi javaslatban is ezek megtartasara tettiink javaslatot. Az
ingatlanon ezen kiviil meglévé egyéb melléképiiletek (tarolo €s pince) elhelyezkedese a telken
beliil esetleges, ezek kisebbek is, igy hosszabb tdvon szamolhattunk azzal, hogy ezek
lebontasra keriilnek €s az igy megszing funkciok a meglévo épiiletekbe, illetve annak
bovitményeként keriilnek kialakitasra.




A Gksz teriileten beliil kijeldltiik az épitési helyet, mely a szabadonallo beépitésnek
megfelel.
- az elékert minimalisan 10 méter,
- az oldalkert 3-3 méter,
- a hatsokert az 6vezetre eldirt maximalis épitmény magassagnak
megfeleléen; 7.5 méter. (OTEK el6iras)

Az épitési hely hatarvonalat a krnyezetalakitasi javaslat tartalmazza. Az ingatlan
jelenlegi beépitettsége 10%. az 6vezeti eldirasok ennek 30%-ig torténd novelésére adnak
lehetdséget, de ezt a tulajdonos nem tervezi kihasznalni, igy ezzel a kornyezetalakitasi
javaslat sem tudott foglalkozni.

A telken beliil elhelyezkedd épiiletek helyét kottaztuk, elhelyezkedesuk méretiik az
Ovezeti eléirasoknak megfelel.

A miihely varhato forgalmanak megfeleloen 5 parkolohely kialakitaséra tettiink
javaslatot. Az igényeket a szakmai szabalyoknak megfelel6en hataroztuk meg.

A miihely és a lakoépiilet megkozelitését a telken beliil mar ma is szilard burkolati ut
biztositja, ennek bdvitéseként épiilnének ki a parkolok.

Az ingatlan kelet-nyugati iranyban, kis mértékben (1-3%) lejt, a nyugati oldalon lévo
kozuthoz 1:1-es rézstivel csatlakozik. A telken beliil Iévo burkolt ut északi részén ez a rézsi
folytatodik. A teriilet jelent6s részén a csapadékviz a talajban elszivarog, mig a belso, 3.50
méter széles burkolt feliiletr6l az ingatlan elotti atarokba folyhat. A viszonylag csekély
mennyiségli csapadékviz az Gtarokba kertil, melyet az biztonsaggal képes elvezetni.

A teriilet kozmiibekotései a jelenlegi tulajdonviszonyoknak megfeleléen a kozut feldl
biztositottak.

Az épiiletek koriil 1 méter szélességben, éllagvédelmi jarda épilt ki, ahol ez hianyzik,
ott potlasa szitkséges. Az épiiletek egyéb kialakitasara vonatkozasaban a HESZ-ben
meghatarozottak az iranyadok.

A vagyonvédelem indokolja, hogy az ingatlan korill kerités legyen. A gazdasagi
teriiletet a kerités mentén kozepes lombos fakbdl (pl. magyar kéris — Fraxinus angustifolia ssp
panonica) iltetett fasorral kell takarni. Ez alol kivétel az ény-i uralkodé szélirdny, melynek
iranyaba alacsony novés( orokzoldekkel (pl. alacsony tuja - Thuja occidentalis) kell a takarast
biztositani. Az ingatlan belsdé kozlekedd utja mentén vegyes ndvénycsoportokkal,
sovénysavokkal kell a belsé lehatarolast megoldani (pl. deres fényperje — Koeleria glauca,
fiizéres diszcsorba — Liatris spicala, kozonséges fagyal — Ligustrum vulgare). Az ingatlan
tobbi részét vegyes gyeppel (durva fifélék, fehér- és voroshere) gyepesiteni kell, a telken
meglévd haszonndvények megtartasa mellett.

Az épiiletek telken beliili elhelyezkedését, a teriilet zolddel valo fedettseégét az alabbi
kornyezetalakitasi javaslat tartalmazza:
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