Indokolás

1. §-hoz
Az önkormányzat az Ady utca - Eötvös utca - Mártírok utca - Kisfaludy utca által határolt tömb északnyugati telkeinek fejlesztését, értékesítését készíti elő annak érdekében, hogy a jelenlegi rendezetlen állapot felszámolásra kerüljön.

A tervezett módosítás jelentős növekedést tesz lehetővé a beépítési magasságban, melynek korlátozása szükséges a tömb Eötvös utca felőli oldalán úgy, hogy a megengedett legnagyobb homlokzatmagasságot e területen 12,5 méterben korlátozza. Ugyancsak szükséges a 3194 hrsz-ú telken kialakított közlekedési terület felől a beépítési magasság korlátozása annak érdekében, hogy a helyi védettségű épületek között az új beépítés városképi megjelenése elfogadható legyen. 
Fentiek alapján a kisvárosias lakóövezetekre vonatkozó építési előírások kiegészítésre kerülnek.
2. §-hoz
Az önkormányzat kezdeményezte a gazdasági rendeltetésű övezetek – ipari és a kereskedelmi, szolgáltató gazdasági övezetek - területén a hátsókertre vonatkozó szabályozás módosítását annak érdekében, hogy a telkek területén az építési hely bővítésével az épületek elhelyezése szabadabban történjen.

Az OTÉK 35.§ (4) bekezdése lehetőséget ad a hátsókert OTÉK-tól eltérő egyedi szabályozására.

Gazdasági területek esetében az épületek elhelyezését a hátsókert legkisebb mélységére vonatkozó szabályozás, valamint az országos tűzvédelmi szabályzat szerinti tűztávolság határozza meg.

A gazdasági övezetek esetében javasolt a hátsókert legkisebb mélységét a közepes kockázatú építmények tűztávolságának függvényében meghatározni, azaz a hátsókert legkisebb mélysége a közepes kockázatú épületek tűztávolságának felénél legyen nagyobb. Ebben az esetben a hátsókert legkisebb mélysége szerint elhelyezett épület nem lesz korlátozó hatással a hátsókerti telekszomszéd épület-elhelyezésére, hiszen a két épület által elhagyott hátsókert mélységének összege a tűztávolságot meghaladja. Így a tűztávolság az épület-elhelyezés során a hátsókert irányában nem lesz korlátozó hatással.

A kereskedelmi, szolgáltató területekre vonatkozó építési szabályok a hátsókert megengedett legkisebb mértékére vonatkozó előírásokkal kiegészítésre kerülnek.

3. §-hoz
Az önkormányzat kezdeményezte a gazdasági rendeltetésű övezetek – ipari és a kereskedelmi, szolgáltató gazdasági övezetek - területén a hátsókertre vonatkozó szabályozás módosítását annak érdekében, hogy a telkek területén az építési hely bővítésével az épületek elhelyezése szabadabban történjen.

Az OTÉK 35.§ (4) bekezdése lehetőséget ad a hátsókert OTÉK-tól eltérő egyedi szabályozására.

Gazdasági területek esetében az épületek elhelyezését a hátsókert legkisebb mélységére vonatkozó szabályozás, valamint az országos tűzvédelmi szabályzat szerinti tűztávolság határozza meg.

A gazdasági övezetek esetében javasolt a hátsókert legkisebb mélységét a közepes kockázatú építmények tűztávolságának függvényében meghatározni, azaz a hátsókert legkisebb mélysége a közepes kockázatú épületek tűztávolságának felénél legyen nagyobb. Ebben az esetben a hátsókert legkisebb mélysége szerint elhelyezett épület nem lesz korlátozó hatással a hátsókerti telekszomszéd épület-elhelyezésére, hiszen a két épület által elhagyott hátsókert mélységének összege a tűztávolságot meghaladja. Így a tűztávolság az épület-elhelyezés során a hátsókert irányában nem lesz korlátozó hatással.

Az ipari területekre vonatkozó építési szabályok a hátsókert megengedett legkisebb mértékére vonatkozó előírásokkal kiegészítésre kerülnek.

4. §-hoz

A szabályozási terv a beruházások megvalósítása érdekében módosul.

5. §-hoz

Hatályba léptető, deregulációs rendelkezést és szabályozási átmenetet tartalmaz.
