Solymar Nagykozségi Onkormanyzat drveréses ingatlan
értékesitési szabdalyzata

Solymar Nagykozség Onkormanyzata (a tovdAbbiakban Onkorméanyzat) a tulajdonaban
all6, és az Onkormanyzat képviselo-testiilete, illetve a vagyongazdalkodasért felelds illetékes
bizottsag altal Arveréses értékesitésre Kkijelolt ingatlanokat az oOnkormanyzati
ingatlanvagyon leheté legkedvezobb feltételekkel torténé hasznositasa érdekében jelen
szabalyzat feltételei szerint értékesiti.

1.§

(1) Az értékesitendd ingatlanra vonatkozd tajékoztatd anyagot, mely az arverésen részt venni
szandékozok szdmadra az ingatlan valamennyi lényeges tulajdonsédgat magéban foglald — a
licitdlas idépontjara, az ingatlan kikialtasi drara, az ingatlan azonositasara, jogi statuszara,
vagy a tulajdonos onkormanyzat altal kikotott egyéb feltételre vonatkozé — informaciot
tartalmaz az arverés idépontjait megeléz0 legalabb 30 nappal meg kell hirdetni (a
megjelenés idépontjatdl szdmitva) az alabbi feliileteken.

2) Ertékhatarté] figgetleniil az (1) bekezdésben foglaltak szerint a tajékoztaté anyagot

a) az Onkormanyzati Ujsag(ok)ban,
b) a www.solymar.hu oldalon;
c) Az 6nkormanyzat hirdet6tablain.

(3)  Ertékhatartol fiiggben a (2) bekezdésen tilmenden

a) brutté 5 millié forint feletti kikialtasi ar esetén a legnagyobb forgalmu
ingatlanértékesitéssel foglalkozo online feliileten;
b) Brutté 10 millié forint feletti kikialtasi ar esetén a (2) a) pontjan tilmenden a

masodik legnagyobb ingatlanértékesitéssel foglalkozé online feliileten

(4) Az értékesitendd ingatlanok a polgarmesteri hivatal miszaki irodajaval elGzetesen
egyeztetett idopontban személyesen is megtekinthetoek.

2.8

(1) Az Onkorményzat ezt meghaladéan javasolja minden, az arverésen részt venni
szandékozd személynek, hogy az el6z6 bekezdésben megjelolt informéciokon feliil sajat
felelosségére és koltségére szerezzen be minden olyan kiegészitdé informécidt az
értékesitendé ingatlanr6l, valamint a licitdlas idGpontjaban aktualis ingatlanpiaci
viszonyokrol, illetve az ingatlan megszerzését szabalyozd jogszabalyokrdl, amely vételi
szandéka korultekinté megalapozasahoz sziikséges.

(2) Az arverésen a Magyarorszag terilletén — kiil- és belteriileti - ingatlantulajdon
megszerzésére jogosult magyar és kiilltoldi természetes, vagy jogi személy, valamint jogi
személyiséggel nem rendelkez6 gazdasigi tarsasdg és egyéni vallalkozo vehet részt
személyesen, térvényes képviseldje, vagy kozokiratban, illetve teljes bizonyitd erejl
maganokiratban meghatalmazott képviseld utjan e szabalyzatban foglalt feltételekkel.
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Az arverésen részt venni szandékozoénak az e bekezdésben részletezetteknek kell eleget
tennie.

Az arverés idOpontjat megel6z6 5. munkanap 12 6rdig a jelen szabalyzat a) jel
mellékletét képezé adatlap kitéltése és a polgarmesteri hivatal miiszaki iroddjara (2083

Solymar, Jozsef Attila u. 1.) torténd eljuttatdsa (arverési adatlap), melyhez az al4bbi
iratokat sziikséges csatolni:

a) Jogi személyiségli, vagy jogi személyiséggel nem rendelkez$ gazdasédgi tarsasig
esetén 30 napnal nem régebbi cégkivonat, vagy cegbirdsag altal érkeztetett és
lajstromszammal ellatott cégbejegyzés (valtozas bejegyzés) irdnti kérelem hiteles
masolati példanyat és a tarsasdg képviseletét ellatdo vezetd tisztségviseld alairasi
cimpéldanyat.

b) nem gazdasagi tarsasdg jogi személy esetén a regisztraciot végzd hatdsig
nyilvantartasba vételérdl szolo végzés hiteles masolati példanyat és a képviseld
alairasi cimpéldanyat,

c) egyéni vallalkozé esetén a vallalkozdi igazolvany hiteles mésolati példanyat,

d) kilfoldi ajanlattevé koteles az a), b) és ¢) pontokban megjelolt iratok hiteles
magyar nyelvi forditdsat is benytjtani.

e) Maganszemély esetén érvényes régi személyi igazolvany, 0j személyi igazolvany
valamint  lakcimkartya, ttlevél  valamint lakcimkartya, ) tipust
jogositvany,valamint lakcimkartya bemutatasa.

f) Az értékesitendd ingatlanra vonatkozé tdjékoztatoban megjeldlt kikialtasi ar 10 %-
anak megfelel6 banatpénz — mely szerz6déskotés esetén az ingatlan vételaraba
beszamitasra keriil — megfizetése (brutto 1 000 000 forint alatti banatpénz esetén)
készpénzben vagy étutalassal az Onkormanyzat szdmlavezetd bankjanal.

g) A jelen szabalyzat b) jeld mellékleteként csatolt nyilatkozat alairt példanya.

3.8

A bénatpénz akkor tekinthetd hataridében teljesitettnek, ha annak Osszege az drverés
napjan 8 érakor lekért bankszamla kivonat tantisaga szerint jévairasra kerdlt.

A Dbénatpénz megfizetése esetén a liciten részt venni széandékozd a banatpénz
megfizetésekor jellje meg az ingatlan cimét és a ,,banatpénz” referenciat.

A befizetett banatpénzt az onkormanyzat visszafizeti amennyiben

a) licitalas jelen szabalyzat 7. §-a szerinti visszavonasa, vagy elhalasztdsa esetén az ott
leirt hataridében,

b) ajelen szabalyzat 6. § (3) bekezdése szerinti esetben az ott irt hataridében;

c) asikertelentl licitalok részére az arverést kovetd 8 munkanapon beliil,

d) az eredménytelen licitalds esetén a licitalast kovetd 8 munkanapon belil.

Nem jar vissza banatpénz:
a) licitalast megnyerd ajanlattevonek, ha az ingatlanra az adasvételi szerzddés 1étrejon és
a banatpénz a vételarba beszamitasra keriil,
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b) a licitdlast megnyerd ajanlattevének, ha a szerz6dés megkdtése a jelen szabalyzat 5. §
(2) bekezdése szerinti hataridében neki felréhato, vagy az érdekkorében felmeriilt mas
okbol hitisult meg, vagy a vételarat hataridén beliil nem fizette meg,

¢) jelen szabdlyzat 6. § (7) bekezdésben szabalyozott esetben.

A banatpénz visszafizetésével, illetve annak visszatartasira vonatkozé dontésrdl szélo

értesitéssel egyidejlileg az Onkormanyzat a 2. § (3) bekezdése szerinti iratokat

visszajuttatja.

A jelen szabalyzat b) jeli mellékleteként csatolt nyilatkozat aldirt példanyanak a
polgarmesteri hivatal miiszaki irod4jahoz (2083 Solymar, Jozsef A. u. 1.) kell benytjtani.

4. §
A licitalast a képvisel6-testiilet altal megbizott tigyvéd vezeti.

Az arverés megkezdése el6tt a licitalas vezetGje megallapitja a licitdldson részt venni
szandékozok személyazonossagat és képviseleti jogosultsagat személyi igazolvanyuk —
kiilfoldiek esetén tutleveliik -, illetve a csatolt okiratok (meghatalmazds, cégiratok, alairasi
cimpéldany) alapjan, valamint, hogy a 2. § (3) bekezdésben megjelolt feltételeknek az ott
leirt hatarid6ig eleget tettek-e.

.....

az darverés vezetdje szédmozott tarcsakat ad 4t, melynek felemelésével teszik meg
ajanlataikat.

Azon részt venni szindékozlOkat, akik személyazonossaga és/vagy képviseleti
Jjogosultsaga a rendelkezésre bocsatott okiratok alapjan kétséget kizaréan nem allapithatéd
meg, vagy akik az eldirt feltételeket nem teljes egészében teljesitették, az arverés vezetdje
a licitalasbol kizérja.

Ugyancsak jogosult az arverés vezetSje a licitalasbol azon személyeket kizarni, akik a
licitalas lefolytatasat barmilyen médon akadalyozzék, vagy annak rendjét megzavarjék.

A licitdlas kezdetén az 4arverést vezet0 roviden ismerteti az értékesitendd ingatlan
lényeges adatait, majd él6szoval kihirdeti az ingatlan kikialtasi arat.

A résztvevOk az arverési tarcsak felemelésével teszik meg legalabb a kikialtdsi arat, vagy
azt meghalad6 ajanlatukat. A kikialtasi ar feletti ajanlatoknak az ingatlan kikialtasi arat,
illetve az ajanlattételt megel6z6 ajanlatot legalabb a kikiltasi ar 2 %-aval meg kell
haladnia (licitlépcsd).

A licitlépesét az arverés vezetdje a licitalast megelozden oly modon allapitja meg, hogy a
kikialtasi ar 2-6 %-a kozotti, és 100 000-rel maradék nélkiil oszthatd dsszeg legyen.

A tércsa felemelésével jelzett ajanlatot az arverés vezet6je él3szoban megismétli. A licit
mindaddig folytatodik, amig egy ajanlat marad, ezt haromszori bejelentés utan az arverés
vezetdje az ajanlattevs javara letti.
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Abban az esetben, ha egyazon licitlépcsohdz kapesolva kettd vagy t6bb ajanlat hangzik el,
s ennél magasabb licitlépcs6n a részt vevok koziil senki nem tesz ajanlatot, Gigy az azonos
ajanlattevok kozott sorsolds dont.

~

A letitéssel az arverésen elhangzott feltételek szerinti nyertes ajanlattevének vételi
kotelezettsége, mig az Onkormanyzatnak eladasi kételezettsége keletkezik.

Az értékesitendé ingatlanra vonatkozd adasvételi szerz6dést a nyertes ajanlattevd az
arverés napjan koteles az Onkormanyzattal megkotni.

Az arverési hirdetmény tartalmazza az adéasvételi szerzédés tervezetét, valamint a
részletfizetés, hitelfelvételre vonatkozo szabalyokat.

Amennyiben fenti hatarid6n beliil a szerz6dést a nyertes ajanlattevé az Onkorményzattal
nem koti meg, ugy tekintendd, hogy vételi szandékatdl elallt, mely esetben a befizetett
béanatpénzt elveszti.

A (4) bekezdésben meghatdrozott esetben a szerzodéskotési szandékatol elallt nyertest
kdvetd érvényesen licitalo, amennyiben a vételi szandékatdl elallt nyertes 4ltal ajanlott
vételar és a masodik helyezett 4ltal ajanlott vételar kozotti kiilonbozet mértéke a
banatpénz mértékénél kisebb vagy megegyezé mértéki, a masodik helyezett vevd jelolt
érvényesen szerzédhet az onkormanyzattal.

6. §
A megkotendd adasvételi szerzddés £6 tartalmi elemei a kdvetkezdk:

a) szerz3d6 felek az Onkormanyzat és a nyertes ajanlattevd,

b) a szerz6dés targya a tajékoztatoban korilirt, az ajanlattevd altal megtekintett és
megismert ingatlan,

c) a vételar — melybe a befizetett banatpénz beszadmitdsra keriil — a licitdldson nyertes
legmagasabb Osszegli ajanlat, melyet az ajanlattevd a szerzédés alairdsatdl szamitott 5
(6t) munkanapon beliill egy Osszegben 4tutalassal kételes (el6vasarlasi jogra
figyelemmel) az Onkorményzatnak megfizetni, s a hatrid3 elmulasztésa esetén az
Onkormanyzat a szerzédéstl elallhat, mely esetben az ajanlattevé a befizetett
banatpénzt elveszti.

d) A vételar akkor tekintend6 hataridében megfizetettnek, ha a fizetési hatarid6 utolséd
napjan annak dsszege az Onkormanyzat szamlajan jovairasra keriil,

e) az Onkorményzat a vételar megfizetéséig tulajdonjogat fenntartja,

f) az ingatlan birtokbaadéasira legkésébb a teljes vételar megfizetésétdl szamitott 8
munkanapon beliil keriil sor.

Az arverésrOl a képviseld-testiilet altal megbizott iigyvéd altal hitelesitett jegyz6konyv
késziil, melyben legalabb az aldbbiakat sziikséges rogziteni:
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a) az arverés vezetSjének, az Onkorméanyzat képviselSinek és a licitaloknak a személyét,

b) annak rogzitését, hogy jelen szabalyzat 4. § (2) bekezdésében foglaltak megtorténtek

c) eredménytelen licitalas esetén az eredménytelenség tényét, sikeres licitalas esetén a
nyertes licitalé személyét €s az éaltala ajanlott vételarat,

d) anyertes ajanlattevd nyilatkozatat, hogy az ajanlatot tévedés, megtévesztés és minden
jogellenes befolyastdl mentesen tette, valamint hogy jelen szabalyzat 5. § (2) bekezdés
szerinti hatdridével és feltételekkel az Onkorményzattal a szerzédés megkotését
vallalja.

e) masodik ajanlattevo adatait.

Az Onkormanyzat tajékoztatja az arverésen résztvevoket, hogy az értékesitendd ingatlanra
kozos tulajdoni ingatlan esetén a tulajdonostarsat elévasarlasi jog illeti meg; tovabba az
onkormanyzat tdjékoztatja az arverésen résztveviket, hogy a nemzeti vagyonrdl szdlo
2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) és (4) bekezdése alapjan alkalmazandd 13. § (1)
bekezdés szerinti — az Onkorményzat az Onkormanyzati tulajdonrél, az 6nkorményzat
vagyonar6l és az Onkormanyzati vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold
22/2011. (VIL.20.) Onkorményzati rendeletének 23. § (3) bekezdése alapjan nettd
12 000 000 forint feletti értékhatéar esetén az 4llamot el6évasarlasi jog illeti meg.

Az el6vasarlasi jogra jogosultak felé a vételi ajanlat kozlése és az el6vasarlasi jog
gyakorlasra, vagy az arrdl torténé lemondasra vonatkozd nyilatkozat beszerzése az
adasvételi szerzédés alairasatol szamitott 45 napon beliil a polgarmesteri hivatal feladata.

Abban az esetben, ha az el6vasarlasra jogosultak a résziikre biztositott el6vasarlasi joggal
€lni kivannak, ugy az erre vonatkozo nyilatkozat k6zlését6l szamitott 8 munkanapon beliil
az Onkormanyzat koteles a mar kifizetett vételarat a nyertes ajanlattevdnek visszafizetni.

Az dnkormanyzat felhivja a licitalason résztvevé kiilfoldi természetes és jogi személyek
figyelmét arra, hogy az értékesitend6 ingatlan tulajdonjogat — az 6roéklésen, valamint a
kiilfoldiek mezd- és erdbgazdasagi hasznositasu foldnek nem mindsiild ingatlanokat
érint6 tulajdonszerzésérdl szold 251/2014. (X.2.) korm. rendeletben szabalyozottak szerint
a Pest Megyei Kormanyhivatal vezetdjének hozzijarulasaval szerezhetik meg. Ezzel
Osszefliggésben sem kamat, sem egyéb koltségigénnyel ajanlattevé nem élhet.

Abban az esetben, ha a fenti engedély olyan okbol nem keriil megadasra, mely a
legmagasabb ajanlatot tevé kilfoldi vevének felrdhatd, vagy melyet, mint kizar6 okot az
arverést megel8zden kell§ koriltekintéssel elére lathatott, gy az Onkormanyzat a
kifizetett vételarnak a banatpénzzel csOkkentett Osszegét koteles a kiilféldi vevdnek
visszafizetni az engedélykérelmet elutasitd hatarozat vele torténé kozlésétél szamitott 8
munkanapon beldl.

7.§

Az Onkorményzat fenntartja maganak a jogot, hogy az ingatlan 4rverés wtjan torténd
ertckesitésre vonatkozd szandékat a licitdlas megkezdése el6tt visszavonja, vagy az
arverés idopontjat elhalassza.
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Solymar, 2017. aprilis 27.

Visszavonds esetén az Onkormanyzat a licitdlasra a 2. § (3) bekezdés szerint
bejelentkezett és az ott irt feltételeket teljesitd részt venni szandékozokat lehetdség szerint
irasban, illetve amennyiben az 1d6 rovidsége ezt nem teszi lehet6vé, e-mail, telefon utjan,
végsl esetben a tervezett arverés helyén és idépontjaban értesiti.

Ezzel egyidejlleg, de legkésdbb a tervezett arverés iddpontjat kovetd 8 munkanapon beliil
az Onkormanyzat a részt venni szandékozdk altal befizetett banatpénzt visszafizeti.

Az arverés elhalasztasa esetén a részt venni szandékozdkat a fentiekhez hasonlé modon
értesiti az Onkormanyzat, mely értesitésben megjeloli az arverés j idépontjat.

Az értesités kézhezvételét kovetd 3 munkanapon belill a részt venni szandékozok a
befizetett banatpénzt visszaigényelhetik, melyet az Onkormanyzat az erre vonatkozo
igénybejelentéstdl szamitott legkésébb 8 munkanapon beliil fizet vissza.

Az érverésen részt venni szdndékozok tudomasul veszik és kijelentik, hogy a banatpénz
visszafizetésére vonatkozé igényen til semminemt igényt az Onkormanyzattal szemben
nem €rveényesithetnek, illetve nem érvényesitenek.

Jelen szabalyzatban nem rendezett kérdésekben a Polgari torvénykonyvrol szold 2013. évi
V. torvény ¢€s a vonatkozo egyéb hatalyos jogszabalyok rendelkezései az iranyadoak.
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a) jelii melléklet

ADATLAP

Solymar Nagykozség ............... ISz, et e sz. alatti
ingatlan értékesitésére meghirdetett drverésen torténd részvételhez.

L Ajanlattevo adatai:

1.1. A tarsasag (egyéni ajanlattevd) pontos megnevezese:

............................................................................................................

I1. Csoportos ajanlat esetén a képviseld:

MEDTEVEZERE v on s b s s S S S S B e N A I S T e



b) jelii melléklet

NYILATKOZAT

O RS et B, 0 5 i S A st car s AT s e (név, cégnév)
kijelentem,hogy a Solymar Nagykozségi Onkormanyzat altal a
SOy o mann wrnrEaRG sz. alatti ingatlan drveréses értékesitésén az ingatlan és az
arra vonatkozé értékesitési szabdlyzat teljes ismeretében veszek rész, az értékesitési

szabalyzatban foglalt feltételeket fenntartds nélkiil elfogadom.
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