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HATÁROZATTERVEZET 
 

Tokodaltáró Község Önkormányzat Képviselő-testületének 
…/2016. (…. ….) önkormányzati határozata 

Tokodaltáró Község Településszerkezeti Tervéről szóló 
24/2011. (II. 21.) önkormányzati határozat módosításáról 

 
 
1. Tokodaltáró Község Önkormányzat Képviselő-testülete úgy dönt, hogy Tokodaltáró 

Község 24/2011. (II. 21.) számú határozatával elfogadott Településszerkezeti Tervét 
az alábbi mellékletek szerint módosítja. 

 
2. A határozat 

● 1. melléklete Tokodaltáró Község Településszerkezeti Fedvényterve   M=1:4000 
● 2. melléklete Változások 

 2.1. melléklete: Változások bemutatása   M=1:4000 
 2.2. melléklete: Változások leírása 

● 3. melléklete A változtatással érintett ingatlanok biológiai aktivitásérték-
számítása 

 
3. A határozat 2016. … …-n lép hatályba. 
 
 
 
 
 
 ………………………………. ………………………………. 
 Petrik József Tóth Gábor 
 polgármester jegyző 
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1. melléklet a …/2016. (… . … .) önkormányzati határozathoz 
TOKODALTÁRÓ KÖZSÉG TELEPÜLÉSSZERKEZETI FEDVÉNYTERVE   M=1:4000 
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2. melléklet a …/2016. (… . … .) önkormányzati határozathoz 
VÁLTOZÁSOK 
 
 2.1. MELLÉKLET: VÁLTOZÁSOK BEMUTATÁSA   M=1:4000 
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 2.2. MELLÉKLET: VÁLTOZÁSOK LEÍRÁSA 

TERÜLET-FELHASZNÁLÁSI/ÁBRÁZOLÁS TECHNIKAI MÓDOSULÁS 

 HATÁLYOS TERÜLET-FELHASZNÁLÁS  TERVEZETT TERÜLET-FELHASZNÁLÁS 
V1 Lke kertvárosias lakóterület > Lk kisvárosias lakóterület 

V2 kt. nem szerkezeti jelentőségű 
közlekedési célú közterület > Lk kisvárosias lakóterület 

V3 KÖu közúti közlekedési terület > Lke kertvárosias lakóterület 

V4 kt. nem szerkezeti jelentőségű 
közlekedési célú közterület > Lke kertvárosias lakóterület 

V5 KÖu közúti közlekedési terület > Vt településközpont vegyes 
terület 

V6 kt. nem szerkezeti jelentőségű 
közlekedési célú közterület > Vt településközpont vegyes 

terület 

V7 Vt településközpont vegyes 
terület > Gksz kereskedelmi, szolgáltató 

gazdasági terület 

V8 KÖu közúti közlekedési terület > Gksz kereskedelmi, szolgáltató 
gazdasági terület 

V9 kt. nem szerkezeti jelentőségű 
közlekedési célú közterület > Gksz kereskedelmi, szolgáltató 

gazdasági terület 
V10 KÖu közúti közlekedési terület > Z zöldterület 
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3. melléklet a …/2016. (… . … .) önkormányzati határozathoz  
A VÁLTOZTATÁSSAL ÉRINTETT INGATLANOK BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK-
SZÁMÍTÁSA 
 
Tokodaltáró Község részterületére szóló településrendezési eszköz-módosítás beépítésre 
nem szánt terület beépítésre szánt területté történő kijelölésével jár együtt, így – az Étv. 7. 
§ (3) b) pontja alapján – a biológiai aktivitásérték számítása szükségszerű.  
A területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet 
1/A. § szerint a biológiai aktivitásérték szinten tartását a településszerkezeti tervben kell 
igazolni. 
A számítást a tervezési terület egészére végeztük el, így igazolva a követelmény 
teljesülését. 
A terület biológiai aktivitásérték (BAÉ) számítása során a változtatás előtti biológiai 
aktivitásérték megállapításához – az ÖTM rendelet 3. § b) pontjában, a hatályos 
településrendezési eszközök esetére előírtak szerint – a terület-felhasználási egység 
besorolásának megfelelő értékeket vettük alapul. Ugyanezt az értéket alkalmaztuk a 
változtatás utáni biológiai aktivitásérték megállapításához. 
 

A változtatással érintett területek módosítás előtt biológiai aktivitásértéke: 
Terület-
felhasználás 

Terület 
(ha)

BAÉ 
mutató

Számított 
BAÉ 

Lk 2,89 1,2 3,47 
Lke 1,90 2,7 5,12 
Vt 4,62 0,5 2,31 
Gksz 1,13 0,4 0,45 
KÖu 2,20 0,5 1,10 
kt. 1,86 0,6 1,12 
Z 0,23 6 1,37 
Összesen 14,94 

 
A változtatással érintett területek módosítás utáni biológiai aktivitásértéke: 

Terület-
felhasználás 

Terület 
(ha)

BAÉ 
mutató

Számított 
BAÉ 

Lk 4,34 1,2 5,21 
Lke 1,75 2,7 4,74 
Vt 2,43 0,5 1,22 
Gksz 4,19 0,4 1,67 
KÖu 1,85 0,5 0,92 
Z 0,27 6 1,63 
Összesen 15,40 

 
A változtatás után számított BAÉ (15,40) nem csökkent a változtatás előtti 
értékhez (14,94) képest, így a tervmódosítás az Étv. vonatkozó előírását betartja. 
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RENDELETTEL JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 
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Tokodaltáró Község Önkormányzat Képviselő-testületének 

…/2016. (… . … .) önkormányzati rendelete 

Tokodaltáró Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló 
2/2011. (II. 23.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 
Tokodaltáró Község Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 
felhatalmazása alapján, valamint a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, 
a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 38. §-ában és 9. 
mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró   
 
 
Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal, Építésügyi, Hatósági, Oktatási és 
Törvényességi Felügyeleti Főosztály, Építésügyi Osztály, Állami Főépítész, 
a Győr-Moson-Sopron Megyei Kormányhivatal, Környezetvédelmi és Természetvédelmi 

Főosztály, 
a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság, 
a Győr-Moson-Sopron Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság (területi vízvédelmi hatóság 

és területi vízügyi hatóság), 
az Észak-dunántúli Vízügyi Igazgatóság, 
a Komárom-Esztergom Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság, 
a Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal, Népegészségügyi Főosztály, 
a Nemzeti Közlekedési Hatóság, Útügyi, Vasúti és Hajózási Hivatala, 
a Nemzeti Közlekedési Hatóság, Légügyi Hivatala, 
a Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal, Műszaki Engedélyezési és 

Fogyasztóvédelmi Főosztály, Közlekedési Osztály, 
a Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és Vagyongazdálkodási Központ, 
a Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal, Tatabányai Járási Hivatal, Építésügyi és 

Örökségvédelmi Osztály, 
a Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal, Földhivatali Főosztály, 
a Pest Megyei Kormányhivatal, Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály 
a Honvédelmi Minisztérium Hatósági Hivatal, 
a Komárom-Esztergom Megyei Rendőr-főkapitányság, 
a Pest Megyei Kormányhivatal, Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi Főosztály, 

Bányászati Osztály 
a Nemzeti Média-és Hírközlési Hatóság Hivatala, 
a Komárom-Esztergom Megyei Önkormányzat, Csolnok Község Önkormányzata, Dorog 

Város Önkormányzata, Esztergom Város Önkormányzata, Tokod Nagyközség 
Önkormányzata, 

továbbá a Partnerségi egyeztetési szabályzatban nevesített Partnerek véleményének 
kikérésével,  

a következőket rendeli el: 
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1. § 
 

Tokodaltáró Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló 2/2011. (II. 23.) önkormányzati 
rendelet (a továbbiakban: a HÉSZ) 18. § (1) bekezdés a) pontja helyébe a következő 
rendelkezés lép: 
 
„a) Vt–L, Vt-L* – Lakóépülettel együtt elhelyezhető kiskereskedelmi ellátó, szolgáltató 

létesítmények elhelyezésére szolgáló övezet.” 
 

2. § 
 

A HÉSZ 18. § (1) bekezdése a következő f) ponttal egészül ki: 
 
„f) Vt-P – József Attila utca menti, pavilonjellegű épületekkel beépült, kialakult övezet, 

amely elsősorban kiskereskedelmi, szolgáltató létesítmények elhelyezésére szolgál.” 
 

3. § 
 

A HÉSZ 22. § (7) bekezdés táblázata a következő 7. és 8. sorokkal egészül ki: 
 

 A B C D E F G 

 
Építési 

övezet jele 

min. 
kialakítható 
telekterület 

m2 

max. 
beépítettség 

% 

Zöldfelületi 
fedettség 

% 

beépítési 
mód 

építmény 
magasság 

m 

Szintterületi 
mutató 

7 Vt-L* K 50 40 Z 6,0 0,8 
8 Vt-P 200 60 20 Z 4,0 1,2 

 
4. § 

 
A HÉSZ 25. § (5) bekezdése a következő b) ponttal egészül ki: 
 
„b) Gksz* - kialakult övezet, a József Attila utca – Tárna (volt Népbolt) utca 

találkozásánál.” 
 

5. § 
 

A HÉSZ 26. § (4) bekezdés táblázata a következő 2. sorral egészül ki: 
 

 A B C D E F G 

 
Építési 

övezet jele 

min. 
kialakítható 
telekterület 

m2 

max. 
beépítettség 

% 

Zöldfelületi 
fedettség 

% 

beépítési 
mód 

építmény 
magasság 

m 

Szintterületi 
mutató 

2 Gksz* 3000 50 35 O 10,5 0,7 
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6. § 
 

 A HÉSZ 54. §-a a következő (3) bekezdéssel egészül ki: 
 
„(3)  
a) A helyi védelem alatt álló épületek  felsorolását az 1. melléklet tartalmazza. 
b) Tokodaltáró község külterületi szabályozási tervét a 2. melléklet tartalmazza. 
c) Tokodaltáró község belterületi szabályozási tervét a 3. melléklet tartalmazza.” 
 
 

7. § 
 
A HÉSZ 3. melléklete helyébe ezen rendelet melléklete lép.  
 

8. § 
 
Hatályát veszti a HÉSZ 1. mellékletének 7. sora. 
 

9. § 
 

Ez a rendelet 2016. ………………….. napján lép hatályba. 
 
 
 
 
 
 ………………………………. ………………………………. 
 Petrik József Tóth Gábor 
 polgármester jegyző 
 
 
 
 
 
 
 
A rendeletet 2016. ……………………….. napján kihirdettem. 
 
 
 
 
  ………………………………. 
  Tóth Gábor 
  jegyző 
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Melléklet a …/2016.(…….) önkormányzati rendelethez 

 
„3.melléklet a 2/2011.(II.23.)önkormányzati rendelethez 
 

Tokodaltáró község belterületi szabályozási terve 
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EGYSÉGES SZERKEZETBE FOGLALT 
TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 
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TOKODALTÁRÓ KÖZSÉG EGYBEDOLGOZOTT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVE 
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TOKODALTÁRÓ KÖZSÉG EGYBEDOLGOZOTT HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATA 



1 
 

 Tokodaltáró Község Önkormányzat 
2532-Tokodaltáró, József A. u. 31., tel.: 33/505-635, fax: 33/505-650 

 

 
 
 
 

Tokodaltáró Község Önkormányzat Képviselő testületének 
2/2011. (II.23.) önkormányzati rendelete 

a helyi építési szabályzatról 
 
Tokodaltáró község Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§ (3)bekezdés c)pontjában kapott felhatal-
mazás alapján, a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi XLV. törvény 8.§ (1) bekezdésé-
ben meghatározott feladatkörében eljárva, 
 

az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9.§ 
(6)bekezdés b)pontjában biztosított véleményezési jogkörében eljáró Fejér Megyei Kor-
mányhivatal Építésügyi Hivatalának Állami Főépítésze, 

a környezetvédelmi, természetvédelmi, vízügyi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó 
szervek kijelöléséről szóló a 347/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 34.§ (1) bekezdés c) 
pontjában biztosított véleményezési jogkörében eljáró Észak-dunántúli Környezetvédel-
mi, Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelősége, 

az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Kor-
mányrendelet 3. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Komárom-
Esztergom Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi Szakigazgatási Szerve Dorogi, 
Esztergomi Kistérség Népegészségügyi Intézete, 

az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Kor-
mányrendelet 3. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Komárom-
Esztergom Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatósága, 

az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Kor-
mányrendelet 3. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Nemzeti Köz-
lekedési Hatóság Közép-dunántúli Regionális Igazgatósága, 

az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Kor-
mányrendelet 3. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Nemzeti Köz-
lekedési Hatóság Légiközlekedési Igazgatósága, 

az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Kor-
mányrendelet 3. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Kulturális 
Örökségvédelmi Hivatala, 

a környezetvédelmi, természetvédelmi, vízügyi hatósági és igazgatási feladatokat ellátó 
szervek kijelöléséről szóló 347/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 37.§ e) pontjában biztosí-
tott véleményezési jogkörében eljáró Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatósága, 

az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Kor-
mányrendelet 3. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Komárom-
Esztergom Megyei Földhivatala, 

az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Kor-
mányrendelet 3. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Fővárosi és 
Pest Megyei Mezőgazdasági Szakigazgatási Hivatal Erdészeti Igazgatósága, 
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az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Kor-
mányrendelet 3. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Komárom-
Esztergom Megyei Mezőgazdasági Szakigazgatási Hivatal Növény és Talajvédelmi Igaz-
gatósága,  

az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Kor-
mányrendelet 3. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Honvédelmi 
Minisztérium Honvéd Vezérkar Katonai Tervező Főcsoportfőnökség,  

az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Kor-
mányrendelet 3. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Magyar Bá-
nyászati és Földtani Hivatal Veszprémi Bányakapitányság, 

az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Kor-
mányrendelet 3. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró Nemzeti Hír-
közlési Hatóság Hivatala Piacszabályozás Felügyeleti Igazgatósága,  

véleményének kikérésével a következőket rendeli el:  

 

I. FEJEZET 

Általános előírások 

 

1. A rendelet hatálya 

1.§  

(1)  Jelen előírások hatálya Tokodaltáró község közigazgatási területére terjed ki. 

(2)  Az (1) bekezdésben meghatározott területen területet felhasználni, telket alakítani, épít-
ményt, építményrészt, épület-együttest építeni, átalakítani, bővíteni, felújítani, helyreállítani, 
korszerűsíteni, lebontani, a rendeltetését megváltoztatni (továbbiakban építési munkát vé-
gezni) és ezekre hatósági engedélyt adni, az országos településrendezési és építési követel-
ményekről szóló 253/1997 (XII.20.) Kormányrendelet és mellékletei, (a továbbiakban 
OTÉK), és az egyéb általános érvényű jogszabályi és hatósági előírások, valamint jelen ren-
delet és a szabályozási terv rendelkezései szerint lehet. 

(3)  A rendelet területi és tárgyi hatályát érintően minden természetes és jogi személyre nézve 
kötelező előírásokat tartalmaz. 

(4)  A jelen helyi építési szabályzat a szabályozási tervlapokkal együtt érvényes. 

 

2. Szabályozási elemek 

2.§  

(1) Az OTÉK által meghatározott és a tervben alkalmazott kötelező szabályozási elemek 
módosítása kizárólag a szabályozási terv és az önkormányzati rendelet módosítása esetén 
lehetséges. 

(2) A szabályozási tervben alkalmazott kötelező szabályozási elemek az alábbiak: 

a) kötelező szabályozási vonal, 

b) területegységek határa és tartalma, 

c) építési övezet határa és tartalma, 

d) védett területek határa, és azokra vonatkozó előírások, 

e) védő területek határa, és azokra vonatkozó előírások, 



3 
 

f) építési vonal, 

g) építési hely, 

h) kötelező fásítás, 

i) beültetési kötelezettség. 

(3) A tervben az irányadó szabályozási elemek pontosítása a terv módosítását nem vonja maga 
után.  

(4) Az irányadó szabályozási elemek a következők: 

a) új lakóutcák kijelölése, 

b) irányadó telekhatár, magánút kialakítási lehetőség. 

(5) A helyi építési szabályzatban és a szabályozási terven az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997 évi LXXVIII. törvény előírásai szerint alkalmazott településrendezé-
si feladatok megvalósítását biztosító sajátos jogintézmények a következők: 

a) feltétel teljesítéséhez kötött építési tilalom, a tilalom okának megszűnése esetén a 
terület építési korlátozása megszűnik, 

b) telektömb újraosztása, 

c) elővásárlási joggal terhelt területek, 

d) közterület rendezési terv készítési kötelezettség. 
 
 

3. A szabályozási terv területfelhasználási egységei 

3.§  

(1) Tokodaltáró község közigazgatási területének beépítésre szánt területei az alábbi 
területfelhasználási egységekre tagolódnak: 

a) Kisvárosias lakóterület,  

b) Kertvárosias lakóterület,  

c) Falusias lakóterület, 

d) Településközpont vegyes terület, 

e) Gazdasági kereskedelmi, szolgáltató terület, 

f) Nem jelentős zavaró hatású gazdasági ipari terület, 

g) Különleges beépítésre szánt terület: sportterület, strandterület. 

(2) A szabályozási terv beépítésre nem szánt területei az alábbi területfelhasználási egységekre 
tagolódnak: 

a) Közlekedési és közmű terület, 

b) Zöldterület, 

c) Mezőgazdasági terület, 

d) Erdőterület, 

e) Vízgazdálkodási terület, 

f) Különleges beépítésre nem szánt terület, temető. 
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II. FEJEZET 

Beépítésre szánt területek 
 

4. Lakóterület 

4.§   

(1) A lakóterület elsősorban lakóépületek elhelyezésére szolgál. Jelen szabályzatban a 
lakóterület az alábbi területfelhasználási egységekre tagolódik: 

a) kisvárosias lakóterület, 

b) kertvárosias lakóterület, 

c) falusias lakóterület. 

(2) A lakóövezetekre az alábbi általános előírások vonatkoznak: 

a) a Lk – bányászlakóterületen nem folytathatók a telepengedély, illetve a telep létesíté-
sének bejelentése alapján gyakorolható egyes termelő és egyes szolgáltató tevékenysé-
gekről, valamint a telepengedélyezés rendjéről és a bejelentés szabályairól szóló 
358/2008. (XII.31.) Korm. rendelet 1-2. mellékletében felsorolt tevékenységek. 

b) kisipari, szolgáltató, kereskedelmi, szórakoztató létesítmények üzemelése során a 
környezeti zajszint a védendő homlokzatok előtt nappal az 50 dB-t, éjjel a 40 dB-t nem 
haladhatja meg. 

c) A vasútvonal mellett tervezett lakóterületeken lakások oly módon helyezhetőek el, 
hogy a védendő helyiségek homlokzata előtt a zajterhelési határértékeinek teljesülnie 
kell. A határértékek teljesülését az építési engedélyezési tervben akusztikai munkarész-
ben igazolni kell. 

d) A lakóterületeken az elhelyezett létesítmények üzemeltetéséhez szükséges gépkocsi 
tárolót, parkolóhelyet telken belül kell biztosítani.  

e) A lakóterületen az új energiaközmű vezetékeket föld alatt kell elhelyezni, a meglévő 
légvezetékek kiváltandók. A földfelszín felett csak a közvilágítást biztosító kandeláberek 
helyezhetők el. 

(3) A lakóövezetekben a zöldfelületek kialakítására az alábbi előírások vonatkoznak: 

a) a különböző lakóövezetekben az egyes telkek minimális zöldfelületi borítottságát az 
egyes építési övezetek előírásai tartalmazzák. 

b) minden lakóövezetben a telkek zöldfelülettel borított részének legalább felét három-
szintű (gyep- cserje- és lombkoronaszint együttesen), vagy kétszintű (gyep- és cserje-
szint együttesen) növényzet alkalmazásával kell kialakítani. 

 

5. Kisvárosias lakóterület 

5.§   

(1) A kisvárosias lakóterület sűrű beépítésű, több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, 
7,5 méteres homlokzatmagasságot meg nem haladó lakóépületek elhelyezésére szolgál. 

(2) A kisvárosias lakóterületen elhelyezhető: 

a) lakóépület, 

b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület, 

c) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület, 
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d) sportépítmény, 

e) a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású kézműipari épület. 

(3) A kisvárosias lakóterületen az OTÉK 31. § (2) bekezdésében előírtak figyelembevételével 
kivételesen elhelyezhető: 

a) szálláshely szolgáltató épület, 

b) igazgatási épület, 

c) termelő kertészeti építmény, 

d) a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású egyéb gazdasági építmény. 

(4) A kisvárosias lakóterületen nem helyezhető el: 

a) önálló parkolóterület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilye-
neket szállító járművek számára, 

b) üzemanyagtöltő állomás. 

(5) A kisvárosias lakóterületek beépítettségük, egyéni karakterük alapján az alábbi építési 
övezetekre tagolódnak: 

a) Lk-T – Több szintes, több lakásos társasházak (Béke tér környéke), 

b) Lk-H – Helyi, egyedi kisvárosias négy lakásos, jellemzően földszintes beépítés. a 
sajátos bányász lakóterület. A terület helyi védelem alatt áll. A beépítés tervezett 
jellegű, geometrikus úthálózattal, telekosztással, egységes méret és tömegrenddel 
illetve formaelemekkel rendelkezik, 

c) Lk-B – Bányászházak kisvárosias lakóterülete, sorház jellegű hatlakásos földszin-
tes beépítéssel, különösen a Viola és a Móricz Zsigmond utca közötti terület. 

(6) A szabályozási tervlapon jelölt helyi védelem alatt álló terület, épületek, a 
bányászlakóterületek megőrzése érdekében – az építési övezet előírásai mellett –  be kell 
tartani a helyi, művi értékek védelméről szóló önkormányzati rendelet rendelkezéseit. 

6.§  

(1) Az Lk – T, Lk-H övezet építési telkein új lakóépület csak teljes közművesítettség esetén 
helyezhető el. 

(2) Az Lk-T övezetben a minimális kialakítható telekterület 1100 m2. 

(3) Az Lk-T övezetben a telkek maximális beépítettsége 30 % lehet.  

(4) Az Lk-T övezetben az épületeket szabadonálló módon kell elhelyezni. 

(5) Az Lk-T övezetben a megengedett legnagyobb építménymagasság 7,5 m. 

7.§  

(1) Az Lk-H1 és Lk-H2 övezetek területe helyi védelem alatt áll, így az övezetek területén 
telket megosztani nem lehet. Egy lakóépülethez tartozó, szomszédos telkek összevonhatók, 
amennyiben ezek egy tulajdonos kezébe kerülnek.  

(2) Az Lk-H1 és Lk-H2 övezetekben a telkek maximális beépíthetősége 30- illetve 40 % a 
szabályozási tervlapon jelöltek szerint.  

(3)  Az Lk-H1 és Lk-H2 övezetekben a védettség miatt, a jellegzetes kialakult struktúrának 
megfelelően lehet csak épületet elhelyezni, a legkisebb előkert mérete 2.5 m. A meglévő 
lakóépületek átépítése, illetve a teljes bontással járó új épület építése az elbontott épület he-
lyén, azzal azonos jelleggel, tömeggel történhet. Épületet az oldalkertben el lehet helyezni, a 
jelenlegi építmény helyén, a tűzvédelmi előírások betartása mellett.  
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(4) Az Lk-H1 és Lk-H2 övezetekben új épület megengedett építmény magassága, a kialakult 
építménymagasságnak megfelelően 4,0 illetve 6,0 méter.  

(5) Az Lk-H1 és Lk-H2 övezetben a terület építészeti karaktere kialakult. A lekontyolt, 30-35-
os cserépfedéssel fedett, falazott szerkezetű lakóházak egységes arculatú település képet 
adnak, így csak a karakterhez igazodó építési megoldások alkalmazhatók: 

(6) Az Lk-H1 és Lk-H2 övezetben az épület jellegének megfelelően, a maximális beépíthetőség 
és az oldalkert megtartásával bővíthető az épület, tetőtérbeépítés csak a tetőidom megváltoz-
tatása, megemelése nélkül, tetősíkablakok felhasználásával valósítható meg. 

8.§  

(1) Az Lk-B1 övezetben a kialakult beépítés megtartandó, a hat lakásos sorház, a lakásokhoz 
tartozó telkek, mellékhelyiségek telkei, és az ezeket elválasztó közterületek.  

(2) Az Lk-B1 övezetben a meglévő teleknagyságok, beépítettség, építési mód, építménymagas-
ság a kialakult szerint megtartandó. 

9.§  

(1) Az Lk-B2 övezet egységes koncepció alapján beépíthető kisvárosias lakóterület, ahol 
telkenként legfeljebb 8 lakásos lakóépületek építhetők. 

(2) A meglévő épületek egyszeri alkalommal felújíthatók, de nem bővíthetők. 

(3) Épületek a szabályozási terven jelölt építési helyen helyezhetők el. 

(4) A kisvárosias lakóterületekre vonatkozó előírások: 

 A B C D E F G 

 
Építési öve-

zet jele 

min. kiala-
kítható te-

lekterület m2 

max. beépí-
tettség 

% 

Zöldfelületi 
fedettség 

% 

beépítési 
mód 

építmény 
magasság 

m 

Szintterületi 
mutató 

1 Lk-T 1100 30 50 SZ 7,5 0,8 

2 Lk-H1 K 30 50 E* 4,0 0,3 

3 Lk-H2 K 40 40 E 6,0 0,4 

4 Lk-B1 K K K K K K 

5 Lk-B2 900 40 30 SZ 5,5 0,4 
*E – egyedi beépítési mód 
 

6. Kertvárosias lakóterület 

10.§   

(1) A kertvárosias lakóterület laza beépítésű, összefüggő nagy kertes, több önálló rendeltetési 
egységet magába foglaló, 6,0 m-es épületmagasságot meg nem haladó lakóépületek elhelye-
zésére szolgál. 

(2) A kertvárosias lakóterületen elhelyezhető: 

a) legfeljebb kétlakásos lakóépület, 

b) a helyi lakosság ellátását szolgáló kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület, 

c) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület, 

d) a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású kézműipari épület. 
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(3) A kertvárosias lakóterületen az OTÉK 31. § (2) bekezdésében előírtak figyelembevételével 
kivételesen elhelyezhető: 

a) legfeljebb négylakásos lakóépület, 

b)  a helyi lakosság közbiztonságát szolgáló építmény, 

c) sportépítmény, 

d) a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró hatású egyéb gazdasági építmény. 

(4) A kertvárosias lakóterületen nem helyezhető el: 

a) szálláshely szolgáltató épület – a megengedett lakásszámot meg nem haladó vendég-
szobaszámú egyéb kereskedelmi szálláshely épület kivételével, 

b) üzemanyagtöltő állomás, 

c) egyéb közösségi szórakoztató, kulturális épület, 

d) önálló parkoló-terület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb gépjárművek és az ilye-
neket szállító járművek számára 

(5) A kertvárosias lakóterületek beépítettségük, egyéni karakterük alapján az alábbi építési 
övezetekre tagolódnak: 

a) Lke-A – Általános családi házas lakóterület, tervezett jellegű, jellemzően földszintes, 
vagy egy emeletes egy- két lakásos beépítéssel. 

b) Lke-V – Villa jellegű, szabadonálló családi házas lakóterület, kolóniával egyszerre 
épült, lazább beépítettségű igényes lakóterület. 

c) Lke-H – Hagyományos, hosszú telkes, jellemzően földszintes, egy-két lakásos beépí-
tés.  

d) Lke-T – Tervezett társasházas jellegű beépítés, legfeljebb négy lakás elhelyezésével. 

11.§  
(1) Lke-A1, Lke-A2 övezetben a kialakítható legkisebb telekterület 600 m2. A kialakult telkek 

beépíthetőek, abban az esetben, ha azok közterületről közvetlenül megközelíthetőek. 

(2) Lke-A övezetekben a telkek maximális beépítettsége 30% lehet.  

(3) Lke-A övezetekben a beépítési mód tömbönként kialakult. Ha a kialakult beépítés ikres, az 
ikres beépítés megtartható, de a teljes épület bontásával 18 méter széles illetve az ennél 
szélesebb telek esetén a telkek szabadonállóan is beépíthetők. Ha a telek szélessége nem 
éri el a 18 métert, akkor a lebontott ikerház helyett, oldalhatáronálló beépítéssel, két családi 
ház is építhető. Kialakult oldalhatáron álló beépítés esetén az épületeket oldalhatáronállóan 
kell elhelyezni. A saroktelkek szabadonállóan is beépíthetők. 

(4) Új beépítés esetén a közlekedési zaj lakóterületekre vonatkozó határértéken belül tartását 
igazolni kell. 

(5) Új területen szabadonálló beépítést kell kialakítani. 

(6) Új építés, vagy átépítés során az épületek lekontyolt tetővel, sátortetővel, vagy az utcával 
párhuzamos gerincű nyeregtetővel épülhetnek.  

(7) Melléképítmények, garázsok különállóan is elhelyezhetőek, de területüket a maximális 
beépítettségbe be kell számítani. 

12.§  

(1)  Lke –V1 övezetben – a 2370/4 hrsz.-ú telek kivételével – a telkek szélességükön nem 
oszthatók meg. A minimálisan kialakítható telekterület 900 m2. Az összes kialakult, 
közterületi kapcsolattal rendelkező telek beépíthető. 
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(2)  Lke –V1 övezetben a telkek maximális beépítettsége 25%, de maximum 300 m2 alapte-
rületű épület helyezhető el. 

(3)  Lke–V1 övezetben a z épületek ikresen vagy szabadonállóan is elhelyezhetőek. A 
kialakult ikres beépítés helyett a teljes épület bontásával szabadonálló beépítés megen-
gedett. 

(4)  Lke –V1 övezetben a megengedett legnagyobb építménymagasság K-6,0 m.  

(5)  Az Lke-V1 jelű építési övezetben új épület helyét a szomszédos épületeknél kialakult 
előkerthez igazodó módon kell meghatározni. 

(6)  Az Lke-V2 jelű építési övezetben a lakóút hegy felöli oldalának és völgy felőli oldalának 
építési helye eltérő módon került szabályozásra. A hegyfelőli oldalon a beépítésénél a kö-
telező elő,- és hátsó kert nem lehet 10 m–nél kisebb, a jellemző főépületet a hátsókert ha-
tárhoz illeszkedő homlokzattal építeni. A völgy felöli oldalon az épületeket az előkert hatá-
rára illeszkedő homlokzattal kell elhelyezni, 10 m – es előkert megtartása mellett. A betar-
tandó elő,- hátsókert szélességek a szabályozási tervlapon ábrázolásra kerültek. 

13.§  

(1) Lke - H övezetben a kialakítható minimális telekméret 900 m2. Csak az a telek építhető be, 
amelynek szélessége legalább 14 m. 

(2) Lke - H övezetben az épületek oldalhatáron helyezhetőek el. A saroktelkeken szabadonálló 
építési mód is engedélyezett. 

(3) Lke - H övezetben a telkek maximális beépítettsége 20%, de ezeken  maximum 200 m2 
alapterületű épület helyezhető el. 

(4) Lke - H övezetben a megengedett építménymagasság 4,5 m. 

14.§  

(1) Lke -T övezetben a z övezetben legfeljebb négylakásos lakóépület helyezhető el. 

(2) Lke -T övezetben a kialakítható minimális telekméret 900 m2. 

(3) Lke -T övezetben a beépítettség mértéke maximum 30%. 

(4) Lke -T övezetben a megengedett legnagyobb építménymagasság 6,0 m. 

(5) Lke -T övezetben a z épületeket szabadonállóan kell elhelyezni. 

(6) A kertvárosias lakóterületekre vonatkozó előírások: 

 A B C D E F G 

 
Építési öve-

zet jele 

min. kiala-
kítható te-

lekterület m2 

max. beépí-
tettség 

% 

Zöldfelületi 
fedettség 

% 

beépítési 
mód 

építmény 
magasság 

m 

Szintterületi 
mutató 

1 Lke -A1 600 30 55 SZ,O,I 4,5 0,3 

2 Lke -A2 600 30 50 SZ,O,I 6,0 0,5 

3 Lke -V1 900 25 60 SZ,I K-6,0 0,6 

4 Lke -V2 1200 25 65 SZ,I 4,5-6,0 0,6 

5 Lke -H 900 20 70 O 4,5 0,3 

6 Lke - T 900 30 50 SZ 6,0 0,6 
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7. Falusias lakóterület 

15.§   

(1) A falusias lakóterület legfeljebb 6 m-es épületmagasságú lakóépületek, a mező- és az 
erdőgazdasági építmények, továbbá a helyi lakosságot szolgáló, nem zavaró hatású kereske-
delmi, szolgáltató és kézműipari építmények elhelyezésére szolgál. 

(2) A falusias lakóterületen elhelyezhető: 

a) lakóépület, 

b) mező- és erdőgazdasági üzemi építmény, 

c) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó épület, 

d) szálláshely szolgáltató épület, 

e) kézműipari építmény, 

f) helyi igazgatási, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület, 

g) sportépítmény. 

(3) Falusias lakóterületen új épület csak teljes közművesítettség esetén helyezhető el.  

(4) Falusias lakóterületen üzemanyagtöltő állomás nem helyezhető el. 

16.§  

(1) Az Lf-K építési övezetben minden kialakult, 12 méternél szélesebb, a kialakítható min. 
teleknagyság 80%-át elérő telek lakóépülettel beépíthető. A kialakítható legkisebb telekte-
rület 1200 m2. A 12 m-nél keskenyebb telkeken lakóépület nem helyezhető el.  

(2) Az Lf-K építési övezetben az épületek oldalhatáron helyezhetőek el. Az előkertet a jelen-
legi utcai építési vonalhoz igazodva kell megállapítani, de ez nem lehet kevesebb 3 méter-
nél.  

(3) Az Lf-K az épületek tetőgerincét az utcára merőlegesen kell kialakítani. 

(4) Az Lf-1 övezetben a kialakítható legkisebb telekterület 1500 m2 . A 14 m-nél keskenyebb 
telkeken lakóépület nem helyezhető el. 

(5) Az Lf-1 övezetben a 12%-nál nagyobb lejtésű telkek beépítése esetén az épület lejtő felöli 
homlokzatának vonalában a földszinti szint magassága és meglévő természetes terepszint 
átlagos magassága között legfeljebb 1,2 méter magasság különbség lehet. Az épület völgy 
és hegy felöli homlokzatának magassága legfeljebb 1,0 méterrel térhet el. 

(6) A falusias lakóterületre vonatkozó előírásokat az alábbi táblázat tartalmazza: 

 

 A B C D E F G 

 
Építési öve-

zet jele 

min. kiala-
kítható te-

lekterület m2 

max. beépí-
tettség 

% 

Zöldfelületi 
fedettség 

% 

beépítési 
mód 

építmény 
magasság 

m 

Szintterületi 
mutató 

1 Lf-K K-1200 
20 

(300 m2) 60 O 4,5 - 6,0 0,4 

2 Lf-1 1500 20 60 O 4,5 - 6,0 0,4 
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8. Településközpont vegyes terület 

17.§   

(1) A településközpont vegyes terület több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, lakó 
és olyan helyi települési szintű igazgatási, kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szállás-
hely szolgáltató, egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épületek, valamint sportépítmé-
nyek elhelyezésére szolgál, amelyek alapvetően nincsenek zavaró hatással a lakófunkcióra. 
A fent említett funkciók önálló épületben vagy lakóépületben, lakófunkcióval vegyesen is 
elhelyezhetőek. 

(2) A településközpont vegyes területen elhelyezhető: 

a) lakóépület, 

b) igazgatási épület, 

c) kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó, szálláshely szolgáltató épület, 

d) egyéb közösségi szórakoztató épület,  

e) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület, 

f) sportépítmény. 

(3) A településközpont vegyes területen az OTÉK 31. § (2) bekezdésében előírtak figyelembe-
vételével kivételesen elhelyezhető nem zavaró hatású egyéb gazdasági építmény. 

(4) A településközpont vegyes területen nem helyezhető el: 

a) önálló parkoló-terület és garázs a 3,5 t önsúlynál nehezebb tehergépjárművek és az 
ilyeneket szállító járművek számára. 

b) termelő kertészeti építmény, 

c) parkolóház, üzemanyagtöltő állomás. 

(5) Az intézményekhez az OTÉK 42.§-ának, illetve az önkormányzat parkolási rendeletének 
megfelelő parkoló számot telken belül kell biztosítani. 

(6) A településközpont vegyes területeken az új és meglévő energiaközmű vezetékeket föld 
alatt kell elhelyezni. A földfelszín felett csak a közvilágítást biztosító kandeláberek helyez-
hetők el. 

(7) A településközpont vegyes területekben a zöldfelületek kialakítására az alábbi előírások 
vonatkoznak: 

a) a telkek zöldfelülettel borított részének legalább felét háromszintű, vagy kétszintű 
növényzet alkalmazásával kell kialakítani. A háromszintű és kétszintű növényzetet a 
9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet 2. melléklete határozza meg. 

b) A parkolók telken belül is fásítva alakítandók ki: 4 parkolóhelyenként legalább 1 fa 
ültetendő. 

18.§  

(1) A településközponti vegyes terület az egyes területrészek szerepköre, beépítettsége, 
egyéni karaktere szerint az alábbi építési övezetekre tagolódik: 

a) Vt – L, Vt-L*  – Lakóépülettel együtt elhelyezhető kiskereskedelmi ellátó, szolgál-
tató létesítmények elhelyezésére szolgáló övezet. 

b) Vt – I – Tárna utcai lakóterület, mely földszinti részein és az előkertben intézményi 
funkció is elhelyezhető. 
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c) Vt – általános, és átalakuló vegyes területek, a Tárna utcai régi bánya és templom 
környékén, a Sport utca mellett, valamint a mai piac területén. 

d) Vt – KH – Kizárólagos használatú terület, amely az adott telek jelenlegi funkciójá-
nak megőrzését kívánja biztosítani. 

e) Vt – K – vegyes terület igazgatási, kereskedelmi, szolgáltató gazdasági épületek el-
helyezésére szolgál. 

f) Vt-P – József Attila utca menti, pavilonjellegű épületekkel beépült, kialakult övezet, 
amely elsősorban kiskereskedelmi, szolgáltató létesítmények elhelyezésére szolgál. 

(2) A Vt-L építési övezetben az övezet lakóterületi jellegét megtartja, de a központi elhe-
lyezkedés miatt a terület fokozatos átstrukturálódásával lehet számolni. Az övezet a la-
kófunkció kielégítése mellett, művelődési, kereskedelmi, szolgáltató vendéglátó egysé-
gek befogadására szolgál. 

(3) A Vt-L építési övezetben az övezet helyi védelem alatt álló területére a LK – H övezet 
részletes előírásai vonatkoznak, azzal a kiegészítéssel, hogy ebben az övezetben kiske-
reskedelmi, szolgáltató célú melléképítmények a szabályozási vonalon elhelyezhetőek, 
az oldalkert meghosszabbításában. Az előkertben épület nem helyezhető el.  

(4) A Vt-L építési övezetben a beépítettség maximális értéke mértéke 45%. 

(5) A Vt-L építési övezetben a 10-es útról a telkek egyenkénti megközelítése nem biztosít-
ható az előkertben elhelyezett intézmény építése esetén, az OTÉK által előírt 
parkolószám biztosítása az intézmény előtti közterületen a helyi parkolási rendeletben 
meghatározottak szerint történhet. 

19.§  

(1) A Vt – I építési övezetben a kialakítható legkisebb telekterület 900 m2 . 

(2) A Vt – I építési övezetben a telkek maximális beépíthetősége 30%. 

(3) A Vt – I építési övezetben a z épületeket szabadonállóan kell elhelyezni. 

(4) A Vt – I építési övezetben a z építménymagasság 4,5 illetve 6,0 m lehet, a szabályozási 
tervlapon jelöltek szerint. 6,0 méteres építménymagasság esetén egy épületen belül lehet 
két funkciót ellátni, földszinten kereskedelmi szolgáltató, emeleten lakófunkció biztosí-
tásával. 

(5) A Vt – I építési övezetben intézményi funkciót előkertben külön építményben elhelyez-
ni nem lehet. 

20.§  

(1) A Vt építési övezetben a minimálisan kialakítható telekterület 1200 m2. 

(2) A Vt építési övezetben ellátó- és vendéglátó épületek csak teljes közművesítettség 
esetén létesíthetők. 

(3) A Vt építési övezetben a telkek maximális beépítettsége 35%. 

(4) A Vt építési övezetben az épületek szabadonálló, illetve oldalhatáron álló módon kell 
elhelyezni, a jelölt építési vonal szerint. 

(5) A Vt építési övezetben a megengedett legnagyobb építménymagasság 6 m, illetve 
kialakult. 
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21.§  

(1) A Vt-KH, kizárólagos használatú övezet, kizárólag oktatási-nevelési intézmény elhelye-
zésére szolgál. A terület fő rendeltetésétől eltérő célra felhasználni csak testületi döntés 
alapján lehet. 

(2) A Vt -KH építési övezetben önálló lakóépület nem helyezhető el, csak intézmény 
funkciójú épület részeként pl: gondnoki, vagy szolgálati lakás. 

(3) A Vt -KH építési övezetben a kialakult telkek tovább nem oszthatók. 

(4) A Vt -KH építési övezetben új épületet csak teljes közművesítettség esetén lehet elhe-
lyezni. 

(5) A Vt -KH építési övezetben a megengedett maximális építménymagasság az iskola 
területén 7,5 m, az óvoda területén 4,5 m. 

22.§  

(1) A Vt-K övezet több önálló rendeltetési egységet magába foglaló, elsősorban igazgatási, 
kereskedelmi, szolgáltató gazdasági épületek elhelyezésére szolgál. 

(2) A Vt-K övezetben a telkek tovább nem oszthatók, a Vt-K* építési övezetű ingatlan 
szabályozási tervlapon szereplő telekalakítása kivételével. 

(3) A Vt-K övezetben új épület elhelyezése, vagy meglévő épület bővítése csak teljes 
közművesítettség esetén engedélyezhető. 

(4) A Vt-K övezetben az épületeket szabadonálló módon kell elhelyezni. 

(5) A Vt-K övezetben a kialakult beépítettség mértéke 5%-kal növelhető egyszeri esetben. 

(6) A Vt-K övezetben a telken kialakult építménymagasság nem növelhető. 

(7) A településközpont vegyes területekre vonatkozó előírások: 

 

 A B C D E F G 

 
Építési öve-

zet jele 

min. kiala-
kítható te-

lekterület m2 

max. beépí-
tettség 

% 

Zöldfelületi 
fedettség 

% 

beépítési 
mód 

építmény 
magasság 

m 

Szintterületi 
mutató 

1 Vt-L K 45 40 E 6,0 0,8 

2 Vt-I 900 35 50 SZ 4,0-6,0 0,7 

3 Vt 1200 35 30 SZ/O 6,0 0,9 

4 Vt-KH K 30 50 SZ 4,5, 7,5 0,6 

5 Vt-K K1 K+5% 20 SZ K-6,0 K 

6 Vt-K* 400 50% 30 Z 6,0 1,0 

7 Vt-L* K 50 40 Z 6,0 0,8 

8 Vt-P 200 60 20 Z 4,0 1,2 

1 a Vt-K* építési övezetű ingatlan szabályozási tervlapon szereplő telekalakítása kivéte-
lével 
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9. Gazdasági terület 

23.§   

(1) A gazdasági terület elsősorban gazdasági célú építmények elhelyezésére szolgál. 

(2) A gazdasági terület lehet: 

a) kereskedelmi, szolgáltató terület, 

b) ipari terület. 

(3) A belterületi gazdasági területeken az új és meglévő energiaközmű vezetékeket föld 
alatt kell elhelyezni. A földfelszín felett csak a közvilágítást biztosító kandeláberek he-
lyezhetők el. 

(4) Gazdasági területeken az egyes telkek területének legalább 35%-át zöldfelületként kell 
kialakítani. A telkek zöldfelülettel borított részének legalább felét háromszintű, vagy 
kétszintű növényzet alkalmazásával kell kialakítani. A háromszintű és kétszintű nö-
vényzetet a területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló a 9/2007. (IV. 3.) 
ÖTM rendelet 2. melléklete határozza meg. 

(5) Gazdasági területeken a telkek beültetési kötelezettségű részein min. 80%-ban három-
szintű növényzet telepítendő. A fennmaradó 20%-os területen burkolt parkoló, út elhe-
lyezhető. A telkeken az egyes telekhatárok mentén legalább két sorban egységes fasor 
telepítendő. 

(6) A parkolók fásítva alakíthatók ki: 4 pakolóhelyenként legalább 1 fa ültetendő. 

24.§  

(1) Diffúz légszennyezést okozó tevékenységek kizárólag zárt térben folytathatók – kivéve 
a Gip-ipari, speciális tárolás övezetet. A Gip-ipari, speciális tárolás övezetben a felüle-
tek kiporzását a tárolt anyag felületének szükség szerinti nedvesítésével, takarásával, 
vagy egyéb módon meg kell akadályozni. Lakóterületeket diffúz légszennyezés nem ér-
het. 

(2) Kellemetlen szagot, bűzt okozó tevékenységek kizárólag abban az esetben folytathatók, 
ha az elszívási technológiával a bűzanyagok külső légtérbe való kijutása megakadályoz-
ható. 

(3) Feltöltések kialakítására környezetet károsító anyag, ill. veszélyes hulladék nem alkal-
mazható. Az I. fokú építésügyi hatóság az engedélyezési eljárás keretében elrendelheti a 
feltöltésre szánt anyagok vizsgálatát. 

(4) A telkeken rézsűk kizárólag oly módon alakíthatók ki, hogy a rézsű állékonysága a telek 
területén belül biztosítható legyen. 

(5) A gazdasági területeken az elhelyezett létesítmények üzemeltetéséhez szükséges gépko-
csi tárolót, parkolóhelyet telken belül kell biztosítani.  

 

10. Kereskedelmi, szolgáltató terület 

25.§   

(1) A kereskedelmi, szolgáltató terület elsősorban nem jelentős zavaró hatású gazdasági 
tevékenységi célú épületek elhelyezésére szolgál. 

(2) A kereskedelmi, szolgáltató területen elhelyezhető: 



14 
 

a) mindenfajta, nem jelentős zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú épület, 

b) a gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a személyzet 
számára szolgáló lakások, 

c) kereskedelmi, szolgáltató, 

d) igazgatási, egyéb irodaépület, 

e) parkolóház, üzemanyagtöltő állomás, 

f) sportépítmény. 

(3) A kereskedelmi, szolgáltató területen az OTÉK 31. § (2) bekezdésében előírtak figye-
lembevételével kivételesen elhelyezhető: 

a) egyházi, oktatási, egészségügyi, szociális épület, 

b) egyéb közösségi szórakoztató épület. 

(4) Az övezetben a gépkocsiparkolást telken belül kell biztosítani. 

(5) A gazdasági kereskedelmi szolgáltató terület az alábbi övezetekre tagolódik: 

a) Gksz – kialakult övezet, a Tárna utca mellett, 

b) Gksz* - kialakult övezet, a József Attila utca – Tárna (volt Népbolt) utca találkozá-
sánál. 

26.§  

(1) A Gksz övezetben lakóépület nem helyezhető el. 

(2) A Gksz övezetben kialakult építési telkek vannak, a legkisebb kialakítható telekméret 
3000 m2. 

(3) A Gksz övezetben a beépítettség mértéke maximum 45% lehet, 35%-os zöldfelület 
biztosítása mellett. A megengedett maximális beépítettséget jelenleg is elérő, illetve azt 
meghaladó beépítettségű telken a beépítettség felső határa csak egy alkalommal, és csak 
környezetvédelmi beruházás végrehajtása érdekében maximum 5%-kal megemelhető. A 
meglévő épületek helyén új épület elhelyezhető. 

(4) A kereskedelmi-gazdasági területekre vonatkozó előírások: 

 

 A B C D E F G 

 
Építési öve-

zet jele 

min. kiala-
kítható te-

lekterület m2 

max. beépí-
tettség 

% 

Zöldfelületi 
fedettség 

% 

beépítési 
mód 

építmény 
magasság 

m 

Szintterületi 
mutató 

1 Gksz 3000 45 35 SZ 10,5 0,6 

2 Gksz* 3000 50 35 O 10,5 0,7 

 

11. Ipari terület 

27.§   

(1) Az ipari területen a gazdasági kereskedelmi szolgáltató területeken megengedett funkci-
ókon kívül olyan gazdasági és egyéb ipari célú ipari építmények elhelyezésére szolgál, 
amelyek más beépítésre szánt területen nem helyezhetők el. 
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(2) Ipari területen nem helyezhető el: 

a) lakóépület, 

b) egyházi, oktatási épületek, 

(3) Az iparterület elsősorban jelenlegi használata, környezetre gyakorolt hatása alapján az 
alábbi övezetekre tagolódik: 

a) Gip-K Kialakult övezet, brikett gyár területe, 

b) Gip-S Speciális övezet, a szénraktározáshoz használt terület, 

c) Gip-R Rehabilitációs övezet, a megjelenő új, jellemzően ipari funkciók megtelepe-
désének lehetőségét biztosítja a volt bánya illetve szénfeldolgozó területén, 

d) Gip-T – új ipari terület, a 10-es út és az OVIT telep mellett. 

(4) A Gip-K övezetben és a Gip-S övezetben telekalakítás, épület elhelyezés vagy funkció-
váltás esetén szabályozási terv készítendő. 

(5) A Gip-K övezetben és a Gip-S övezetben a közterület felöli telekhatárokon minimáli-
san 18 méter széles, egyéb telekhatáron 10 méter széles három szintes zöldfelület alakí-
tandó ki. 

28.§  

(1) A Gip-R övezetben a közterület felöli telekhatárokon minimálisan 10 méter széles, 
három szintes zöldfelület alakítandó ki. 

(2) A Gip-T övezetben közterület felöli telekhatárokon minimálisan 50 méter széles, egyéb 
telekhatáron 10 méter széles kétszintes zöldfelület alakítandó ki. A terület csak teljes 
közművesítettség esetén építhető be. 

(3) A gazdasági ipari területekre vonatkozó előírásokat az alábbi összefoglaló táblázat 
tartalmazza: 

 

 A B C D E F G 

 
Építési öve-

zet jele 

min. kiala-
kítható te-

lekterület m2 

max. beépí-
tettség 

% 

Zöldfelületi 
fedettség 

% 

beépítési 
mód 

építmény 
magasság 

m 

Szintterületi 
mutató 

1 Gip -K K (SZTK) K 30 SZ K K 

2 Gip -S SZTK 

3 Gip -R 2000 35 35 SZ 8 0,5 

4 Gip – T 3000 35 35 SZ 7,5 0,5 
 

12. Különleges terület 

29.§   

(1) Különleges területbe tartoznak a 

a) sportpálya (K-Sp), 

b) strandterülete (K-St). 

(2)  A különleges terület egyes övezeteinek részletes előírásai az alábbiak: 
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 A B C D E F G 

 
Építési öve-

zet jele 

min. beépít-
hető telekte-

rület m2 

max. beépí-
tettség 

% 

Zöldfelületi 
fedettség 

% 

beépítési 
mód 

építmény 
magasság 

m 

Szintterületi 
mutató 

1 K-Sp K* 10 70 SZ 5,5 0,15 

2 K-St K 10 70 SZ 4,5 0,15 

*K= kialakult telekméret 

(3) A K-Sp övezetben az alábbi létesítmények helyezhetők el: 

a) sportpályák, 

b) sportpályák kiszolgáló létesítményei (öltözők, lelátók stb.) 

c) vendéglátó épület, 

d) a terület fenntartásához szükséges épület, 

e) nyilvános illemhelyek, 

f) parkolók. 

(4)  A K-St övezetben az alábbi létesítmények helyezhetők el: 

a) uszoda 

b) pihenést és testedzést szolgáló építmények pl.: pihenőhely, játszótér, sétaút, stb. 

c) vendéglátó épület, 

d) a terület fenntartásához szükséges épület, 

e) nyilvános illemhelyek, 

f) parkolók. 

30.§  

(1) A különleges terület övezeteiben a telekhatár mentén legalább 10 m széles kétszintű 
növényzetből álló védő rendeltetésű zöldfelület telepítendő, A különleges terület öveze-
teiben a telkek zöldfelülettel borított részének legalább felét háromszintű, vagy kétszin-
tű növényzet alkalmazásával kell kialakítani. A háromszintű és kétszintű növényzetet a 
területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet 
2. melléklete határozza meg. 

(2) A különleges terület övezeteiben a parkolók mind közterületen, mind telken belül 
fásítva alakítandók ki: 4 parkolóhelyenként legalább 1 fa ültetendő. 

(3) A különleges terület övezeteiben a különleges terület övezeteiben a lakóövezetekre 
vonatkozó környezeti feltételek tartandók be. 

(4) A különleges terület övezeteiben az elhelyezett létesítmények üzemeltetéséhez szüksé-
ges gépkocsi tárolót, parkolóhelyet telken belül kell biztosítani.  

 

III. FEJEZET 

Beépítésre nem szánt területek 

 

13. Közlekedési és közműterület 

31.§   
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(1) A közlekedési területeket, azok szabályozási szélességeit és védőtávolságait a szabályo-
zási terv ábrázolja. 

 

14. Zöldterületek, zöldfelületek 

32.§   

(1) A zöldterületként (Z) lehatárolt területeken, a terület 2%-os beépítettségével az OTÉK 
27.§. (4) bekezdésében meghatározott épületek, ill. építmények helyezhetők el. 

(2) Új zöldterületek kialakítása, ill. meglévő zöldterületek átépítése csak tervezési jogosult-
sággal rendelkező tervező által készített kertépítészeti kiviteli terv alapján történhet. 

(3) Új utak kétoldali zöldsávval, illetve fasorral alakíthatók ki. 

(4) Az egyes övezetekben a létesítmények használatbavételi engedély kiadásáig a kötelező 
beültetési kötelezettséggel jelölt területeken az előírt növénytelepítést meg kell valósíta-
ni. 

(5) Négy gépjárműállásnál nagyobb parkolók kizárólag fásítva, négy gépjármű-állásonként 
legalább egy, kétszer iskolázott fa ültetésével engedélyezhetők. 

(6) A település zöldfelületeinek megóvása érdekében meglévő fát, ill. növényzetet kivágni 
csak rendkívül indokolt esetben lehet. 

33.§  

(1) Az építési engedély alapján kivágott, elhalt, továbbá engedély nélkül eltávolított nö-
vényzet pótlásáról lombtérfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni. Ha a fa kivágásá-
ra építéssel összefüggésben került sor, akkor a visszapótlás helyét, módját, a kiültetendő 
növény fajtáját az építési engedélyezési terv részeként kell meghatározni. 

(2) A visszapótlásra kerülő növényállomány fajtáját, a telepítés helyét és idejét az eljáró 
hatóság meghatározhatja. 

(3) A visszapótlásra szánt növényzetet lehetőség szerint az építési területen, vagy annak 
közelében kell telepíteni. 

(4) A visszapótlásra szánt növényzet kiültetéséről – általában - az építési tevékenység 
megkezdése előtt kell gondoskodni különösen, ha a visszapótlásra nem az építési terüle-
ten kerül sor. 

 

15. Erdőterület 

34.§   

(1) Az erdőterületek övezetei: 

a) védőerdő (Ev-1), 

b) védő erdő, átmeneti tájhasználatú erdőterület (Ev-2),  

c) védett (Ev-3), 

d) egészségügyi-szociális, turisztikai (Et). 

(2) Az erdőterületeken elhelyezhető épületek, építmények csak tájba illő, hagyományos 
szerkezetűek lehetnek. 

(3) Erdőterületen az erdőgazdálkodás csak az erdőtörvény, az erdőterv, ill. a különböző 
tulajdonú erdők kezelésére létrehozott szervezetek belső előírásai szerint történhet. 
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(4) Védő, védett átmeneti tájhasználatú és egészségügyi-szociális, turisztikai erdőterületen 
fa csak akkor vágható ki, ha azt a fa egészségi állapota, vagy balesetveszély elhárítása 
teszi szükségessé. 

35.§  

(1) Ev-1 jelű védőerdő övezetbe a közlekedés, gazdasági területeket a lakóterületektől 
elválasztó erdősávok és a külterületi védőerdők tartoznak. A területeken épületeket el-
helyezni nem lehet, az erdőtelepítésről a tulajdonosnak gondoskodni kell. 

(2) Ev-2 átmeneti tájhasználatú erdőterület övezetbe tartoznak a 0190/12, a 0191 és a 0193 
hrsz-ú területek. Az átmeneti tájhasználatú erdőterület a bánya-utótájon kialakuló gye-
pes-fás terület speciális övezete, amelyen a talajadottságok miatt zárt erdőtársulás kiala-
kítása helyett a zárt, de vegyesen fás és lágyszárú növényborítás a célzott területhaszná-
lat. 

(3) Az Ev-2 övezetben legalább az övezet területének 30 %-át fákkal és cserjékkel borítot-
tan kell kialakítani. Az erózió elleni védelem érdekében a fás növényzettel nem borított 
területeken kizárólag gyepművelési ágú területek alakíthatók ki. 

(4) Ev-3 védett erdőterületek övezetébe az Országos ökológiai hálózat és Natura 2000 
terület részét képező erdők tartoznak. A területen épületet elhelyezni nem lehet, a ter-
mészetes vegetáció megőrzése érdekében a vonatkozó jogszabályok betartása kötelező. 

(5) Védő és védett rendeltetésű erdőterületen (Ev-1, Ev-3) és átmeneti tájhasználatú erdőte-
rületen (Ev-2) kizárólag olyan nem épület jellegű építmények, létesítmények (pl. nyom-
vonal jellegű közmű és távközlési létesítmények, feltáró utak) helyezhetők el, amelyek 
az erdőt rendeltetésének betöltésében nem akadályozzák.  

36.§  

(1) Egészségügyi-szociális, turisztikai (Et) rendeltetésű erdőterületen az Ev övezetben 
elhelyezhető létesítményeken túlmenően az erdőgazdasági és közjóléti rendeltetésének 
megfelelő épületek helyezhetők el: 

a) a testedzést és turizmust szolgáló épületek, építmények, pl: kilátó, erdei futópálya. 

b) sportpályák, 

c) vendéglátó létesítmények, 

d) erdészház, közösségi vadászház,  

e) szállítás jellegű épületek. 

(2) Az Et övezetben 10 hektáros területnagyság esetén, a telek max. 5%-án helyezhető el 
épület. A maximális építménymagasság 5,5 méter.   

 

16. Mezőgazdasági terület 

37.§   

(1)  Az Má jelű általános mezőgazdasági övezet területén kialakítható min. telek nagysága 
3000 m2, szélessége 50 m.  

(2) Az Má övezetben 3 hektáros területnagyság esetén, a telek max. 3%-án helyezhető el 
épület. Az épületek szabadonállóan helyezhetők el, a maximális építménymagasság 5,5 
méter.  
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(3) Az övezetben csak a növénytermesztés és állattenyésztés, továbbá az ezekkel kapcsola-
tos terményfeldolgozás és tárolás épületei, a továbbiakban gazdasági épület helyezhetők 
el. Ezek megléte esetén a gazdálkodók számára lakás, max. 1 lakóépület építhető. 

(4) A gazdasági épület egy max. 20 m2-es, ideiglenes tartózkodásra is alkalmas részt is 
magába foglalhat. 

38.§  

(1) Az Má övezetben az épületek, építmények elhelyezésekor min. 10-10 m elő, ill. hátsó-
kertet és min. 5m oldalkertet kell biztosítani. 

(2) Az egyes építmények csak az OTÉK 36.§-ában előírt távolságok betartásával helyezhe-
tők el. 

(3) Az övezetben kerítés csak sövénnyel vagy cserjesávval takart drótfonatból vagy fából 
készíthető. 

(4) Az övezetben az erózió elleni védelem érdekében a gyep művelési ágú területek megtar-
tása javasolt. 

39.§  

(1) A mezőgazdasági övezetek területén talajszennyezés veszélyével járó tevékenységek a 
szennyezést kizáró aljzaton végezhetők. Trágya, trágyalé kizárólag zárt tárolóban gyűjt-
hető. 

(2) A mezőgazdasági övezetek területén a felszín alatti vízkészlet használata csak vízjogi 
engedély alapján történhet. 

(3) A mezőgazdasági rendeltetésű terület szennyvízzel történő öntözése nem engedélyezhe-
tő. 

(4) A csatornahálózatba nem bekapcsolható mezőgazdasági területen bármely szennyvizet 
eredményező létesítmény csak akkor üzemeltethető, ha a szennyvíz gyűjtése és átmeneti 
tárolása zárt, szivárgásmentes tárolóban történik. Szippantott szennyvíz csak a kijelölt 
szennyvíztisztító-telepre szállítható. 

(5) A területek nitrátérzékenysége miatt 17%-nál kisebb lejtésű telkeken a műtrágya és 
szerves trágya felhasználás korlátozott, 17%-nál meredekebb területeken tilos. 

 

17. Különleges beépítésre nem szánt terület  

40.§   

(1) Különleges beépítésre nem szánt terület  

a) Kk-T - temető tartozik, 

b) Kk-M – mezőgazdasági üzemi terület, major tartozik. 

(2) A Kk-T - temető területén csak sírhelyek, a temető üzemeltetéséhez szükséges építmé-
nyek, egyházi építmények és parkolóhelyek létesíthetők. 

(3) A temető területén belüli fejlesztés csak beépítési terv alapján készülhet. 

(4) A Kk-T területen a teljes közműellátás, és burkolt út biztosítandó. 

(5) A Kk-M mezőgazdasági üzemi terület major övezet a volt vízmű területe, ahol a 
meglévő épületek építmények hasznosításán túl, a telek, legfeljebb 2 %-án állhat épület. 
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Elhelyezhető a telken gazdasági, szolgáltató létesítmény, major, az üzemeltető lakása és 
horgász tó. 

(6) Különleges beépítésre nem szánt területekre vonatkozó részletes előírások. 

IV. FEJEZET 

Környezeti feltételek 

 

18. A levegő védelme 

41.§   

(1)  Tokodaltáró levegőtisztaság védelmi szempontból 3.sz. légszennyezettségi zóna: Komá-
rom – Tatabánya – Esztergom térségébe tartozik 

(2)  Levegőtisztaság-védelmi szempontból ökológiailag sérülékeny terület: 

a) ex lege védett földvár, 

b) erdők kivéve elsődleges rendeltetésük szerint a védő erdők, valamint az új létesít-
mények védelmi övezetében létrehozott erdősávok. 

(3)  Diffúz légszennyezést okozó tevékenységek kizárólag zárt térben, vagy a kiporzás 
megakadályozása esetén folytathatók. 

(4)  Kellemetlen szagot, bűzt okozó tevékenységek kizárólag gazdasági területeken folytatha-
tók, ha megfelelő technológiai alkalmazásával a légszennyező anyagok, ill. a bűzanya-
gok külső légtérbe való kijutása, ill. terjedése megakadályozható. A lakosságot zavaró 
mértékű bűzt okozó létesítmény nem helyezhető el, nem üzemeltethető. 

 

19. A felszíni- és felszín alatti vizek védelme 

42.§   

(1) Tokodaltáró felszín alatti víz szempontjából fokozottan érzékeny felszín alatti vízminő-
ség védelmi területen lévő település. 

(2) Új beépítésre szánt terület kizárólag abban az esetben alakítható ki, ha egyidejűleg a 
területen a csatornahálózat is kiépül. Meglévő beépítésre szánt területeken létesítmé-
nyek kizárólag abban az esetben létesíthetők, ha a szennyvizek közcsatorna-hálózatba 
vezetése biztosítható.  

(3) A beépítésre nem szánt területeken, amennyiben nincs lehetőség a közcsatornára történő 
csatlakozásra, bármely szennyvizet eredményező létesítmény építése csak a környezet-
védelmi és a vízügyi hatóság által elfogadott vízzáró szennyvíztároló, ill. egyedi 
szennyvíztisztító kisberendezés megléte esetén engedélyezhető.  

 A B C D E F 

 Övezet jele

min. be-
építhető 

telekterület 
m2 

max. beépí-
tettség 

% 

Zöldfelületi 
fedettség 

% 

beépítési 
mód 

építmény 
magasság 

m 

1 Kk-T 5000 2 80 SZ 5,5 

2 Kk-M K 2 70 SZ K-3,0 
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(4) 20 illetve annál több gépkocsit befogadó parkoló csak olyan módon alakítható ki, hogy 
a felületén összegyűjthető legyen a csapadékvíz. A fenti esetben, valamint gazdasági te-
rületeken belül kialakított útburkolatoknál a csapadékvíz csak hordalék- és olajfogó mű-
tárgyon keresztül vezethető a csapadékvíz-elvezető hálózatba. 

(5) Ásott kutakba, csapadékvíz-csatornákba, csapadékvíz-elvezető árkokba, továbbá élővíz-
folyásba szennyvizet, vagy az állattartás hulladékait tartalmazó csurgalékvizet még elő-
tisztítás után, vagy tisztítottan sem szabad bevezetni. 

(6) Nyílt karszt területen a műtrágya kijuttatását, a hulladékkezelést, a szennyvízkezelést 
ellenőrizni kell, a vonatkozó jogszabályok betartására fokozott figyelmet kell fordítani. 

20. A talaj védelme 

43.§   

(1) Talajszennyezés veszélyével járó tevékenységek a szennyezést kizáró aljzaton végezhe-
tők. Mezőgazdasági területen trágya, trágyalé kizárólag zárt tárolóban gyűjthető. 

(2) A fejlesztési területek kialakítását úgy kell megvalósítani, hogy a létesítmények elhe-
lyezése a környező területeken a talajvédő gazdálkodás feltételeit ne rontsa. A művelés 
alóli kivonásokat a beépítés ütemének megfelelően kell végrehajtani, a művelés alóli ki-
vonásig az eredeti művelési ágnak megfelelő területhasznosítást kell folytatni. 

(3) Épületek, létesítmények elhelyezésekor a terület előkészítése során a beruházónak a 
humuszos termőréteg védelméről, összegyűjtéséről, megfelelő kezeléséről és újrahasz-
nosításáról gondoskodnia kell. A humuszos termőréteget lehetőség szerint a beruházás-
sal érintett területen kell elhelyezni. Az építési munkák során biztosítani kell, hogy a 
környezeti hatások a termőföld minőségében kárt ne okozzanak, szennyező anyag a ta-
lajba ne kerülhessen.  

(4) A telkeken belül rézsűk kizárólag oly módon alakíthatók ki, hogy a rézsű állékonysága 
és a rézsűről lefolyó csapadékvíz összegyűjtése és elvezetése a telek területén belül ren-
dezetten biztosítható legyen. 

44.§   

(1) Az erózióveszélyes, 12% feletti lejtős területeken az erózió megakadályozása érdekében 
az állandó növényborítás fenntartására kell törekedni. a területeken ültetvények telepíté-
se, művelése során eróziót akadályozó talajmegmunkálás, vetés- és ültetvényszerkezet. 
A meglévő ültetvények erózióvédelméről gondoskodni kell. 

(2) Az erózióveszélyes, 17 %-nál meredekebb lejtésű területeken az erdő művelési ág nem 
változtatható meg, kivéve, ha borvidék szőlőkataszter szerinti I. osztályú területén fek-
szik. Ez esetben a művelési ág szőlőre változtatható. 

(3) Az épületeket, építményeket a lehető legjobban terepre kell illeszteni. Egy tagban 1,0 
m-nél nagyobb feltöltések, ill. bevágások, valamint 30 foknál nagyobb hajlásszögű ré-
zsűk nem alakíthatók ki. 1,0 m-nél magasabb szintkülönbségek esetén a rézsűt lépcsőz-
ve kell kialakítani. Az egyes rézsűk között, legalább 1,0 m széles zöldfelület, növények-
kel beültetett sáv alakítandó ki. A rézsűfelületek állékonyságának erősítése érdekében a 
rézsűfelületeken is megfelelő növénytelepítésről kell gondoskodni. 

(4) A feltehetőleg alábányászott terület -földtani veszélyforrás területén az építési engedé-
lyezési tervdokumentációhoz geológiai szakvélemény csatolása is szükséges.  
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21. Hulladék elhelyezés 

45.§   

(1) Lakó- és vegyes területen veszélyes hulladékot eredményező tevékenységek kizárólag a 
lakosság alapfokú ellátását szolgáló tevékenységek folytatása esetén engedélyezhetők.  

(2) A keletkező veszélyes hulladékokat az ártalmatlanításig, vagy elszállításig a veszélyes 
hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzéseinek feltételeiről szóló kormányrende-
letben előírt módon, hulladékfajtánként elkülönítetten kell gyűjteni és környezetszeny-
nyezés nélkül tárolni. 

(3) A település közigazgatási területén kívül keletkezett veszélyes hulladékok a közigazga-
tási területen nem tárolhatók és nem dolgozhatók fel. 

 

22. Környezeti zaj elleni védelem 

46.§   

(1) Tokodaltáró zaj ellen védendő területei a környezeti zaj- és rezgésterhelési határértékek 
megállapításáról szóló rendelet értelmében az alábbi zajvédelmi kategóriákba tartoznak: 

a) 2. zajvédelmi kategória - lakóterület, különleges területek közül a temető, zöldterület:  

 Lk, Lke, Lf, Kk-t, Z övezetekbe sorolt területek, 

b) 3. zajvédelmi kategória vegyes terület:  

 Vt, K-sp övezetekbe sorolt területek, 

c) 4. zajvédelmi kategória gazdasági terület:  

 Gip, Gksz övezetekbe sorolt területek. 

 

23.  Egyéb környezetvédelmi előírások 

47.§   

(1) A kedvezőtlen településképi látványt nyújtó tevékenységeket a telkeken belül oly 
módon kell elhelyezni, vagy takarásukról gondoskodni – például többszintű növényzet-
tel vagy kerítéssel - hogy azok közterületről ne okozzanak rendezetlen, kedvezőtlen lát-
ványt.  

(2) A telepengedély alapján gyakorolható tevékenységek - kivéve a környezetét nem zavaró 
hatású kézműipari tevékenységeket - kizárólag a gazdasági területeken folytathatók. 

(3) A környezetre jelentős mértékben hatást gyakorló tevékenység megkezdése előtt 
környezeti hatásvizsgálatot kell végezni. A környezeti hatásvizsgálat készítésére kötele-
zett tevékenység kizárólag a környezetvédelmi hatóságtól kapott környezetvédelmi en-
gedély birtokában folytatható. 

 

24. Táj- és természetvédelem 

48.§   

(1) A közigazgatási területen található természetes és természetközeli élőhelyek - különös 
tekintettel a természetközeli gyep- és erdőterületekre, vizes élőhelyekre - megóvását, az 
állatok vonulását és az élőhelyek kapcsolatát biztosító ökológiai folyosók megtartását 
biztosítani kell. 
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(2) A biológiai sokféleség megőrzése és a tájkép védelme érdekében a gyepterületek és a 
mezővédő erdősávok, fasorok, továbbá a vízfolyások, árkok menti természetközeli nö-
vényzet, facsoportok megtartandók. 

(3) A Szabályozási terven jelölt természetvédelmi szempontból értékes területeken: Natura 
2000 területeken, ökológiai hálózat területein nem folytatható olyan tevékenység, és 
nem helyezhető el olyan létesítmény, amely a jelenlegi állapotot rontja, a tájkép jellegét 
megváltoztatja, továbbá a természetvédelmi szempontból értékes élőhelyek környezetál-
lapotát, élővilágát negatívan befolyásolja. A kialakult tájhasználatot megváltoztatni ki-
zárólag a természeti állapothoz közelítés érdekében szabad.  

 

25. Tájkép- és településkép-védelem 

49.§  

(1) A szabályozási tervlapon „települési tájképvédelmi terület” jellel lehatárolt területbe a 
táj- és településkép-védelmi, illetve tájkarakter megőrzése szempontjából értékes terüle-
tek tartoznak. 

(2) A települési tájképvédelmi területen a tájképet jelentősen megváltoztató építmények 
terveihez látványtervet kell készíteni, továbbá az elhelyezhetőség igazolásához tájeszté-
tikai értékelés készítendő. 

(3) A települési tájképvédelmi területen új távvezetékek, energia és hírközlő vezetékek csak 
terepszint alatt helyezhetők el. Bázisállomások nem létesíthetők. A földfelszín felett 
csak a közvilágítást biztosító kandeláberek helyezhetők el. 

(4) A települési tájképvédelmi területen a művelési ágváltás, a más célú hasznosítás csak az 
adottságoknak megfelelő termelési szerkezet, tájhasználat kialakítása, a tájkarakter erő-
sítése, valamint közmű és közút építése érdekében engedélyezhető. 

(5) A települési tájképvédelmi területen bányászati tevékenységet a bányászati szempontból 
kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint lehet folytatni. 

(6) A kiemelt jelentőségű települési tájképvédelmi területen az épületeket, építményeket a 
lehető legjobban terepre kell illeszteni. Egy tagban 1,0 m-nél nagyobb feltöltések, vagy 
bevágások, valamint 30 foknál nagyobb hajlásszögű rézsűk nem alakíthatók ki. 1,0 m-
nél magasabb szintkülönbségek esetén a rézsűt lépcsőzve, több tagban kell kialakítani. 
Az egyes rézsűk között, legalább 1,0 m széles zöldfelület, növényekkel beültetett sáv 
alakítandó ki. 

 

26.  Régészeti örökségvédelemre vonatkozó előírások 

50.§   

(1) Nyilvántartott régészeti lelőhelyeken és régészeti érdekeltségű területeken a kulturális 
örökség védelméről szóló törvény által meghatározott jogok alapján a Kulturális Örök-
ségvédelmi Hivatal az építési engedélyezési eljárásba bevonandó. 

(2) Ha a földmunkák során váratlan régészeti emlék, lelet kerül elő a Kulturális örökség 
védelméről szóló törvény alapján az értékmegőrzésről feltárással gondoskodni kell. 

 

27. Épített értékek védelmére vonatkozó előírások 

51.§   
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(1) Az építészeti örökségnek azok az elemei, amelyek értékük alapján nem részesülnek 
országos védelemben, de a sajátos megjelenésüknél, jellegzetességüknél, településképi 
vagy településszerkezeti értéküknél fogva a térség, illetőleg a település szempontjából 
kiemelkedőek, hagyományt őriznek, az ott élt emberek és közösségek munkáját és kul-
túráját híven tükrözik, a helyi építészeti örökség részét képezik. 

(2) A helyi építészeti örökség értékeinek feltárása, számbavétele, védetté nyilvánítása, 
fenntartása, fejlesztése, őrzése, védelmének biztosítása a települési önkormányzat fel-
adata. 

(3) A helyi védelem a következőkre terjed ki: 

a) Területi védelem: településszerkezeti védelem, egységes koncepció alapján épült 
együttes területe, 

b) Egyedi épületek védelme. 

(4) A településszerkezeti védelem a tervezett, geometrikus úthálózatra terjed ki. A területen 
az úthálózat megtartandó, az utcakeresztmetszetek nem bővíthetők. Új utca illetve tér 
csak a szabályozási tervlapon jelölt helyen és módon nyitható. 

52.§  

(1) Helyi védelemre javasolt az egységes koncepció alapján épült együttes, a négylakásos 
bányászházak területe, amely a jellemző beépítési móddal, egységes méret- és tömeg-
renddel, valamint jellemző épülettípussal együtt őrzendő meg együttesként. 

(2) A területen épület vagy épületrész csak igen indokolt, gazdasági indokon túl is megala-
pozott esetben bontható csak el.  

(3) A karakter megőrzése céljából, a meglévő épületek átépítése, vagy teljes bontással járó 
új épület építése az elbontott épület helyén, azzal azonos tömeggel történhet. 

53.§  

(1) Helyi védett épületek azok, amelyek történeti, városképi, ipartörténeti jellemzői kifeje-
zik a település múltjának sajátosságait, kultúráját, hagyományait. 

(2) Védett épület vagy épületrész csak igen indokolt, a gazdaságossági indokokon túl is 
megalapozott esetben képviselőtestületi döntés alapján bontható csak el. 

(3) Felújítást, átalakítást csak az épület eredeti formavilágának megfelelően lehet engedé-
lyezni. 

(4) Az épületek, épületrészek szerkezeti, homlokzati részletei, tartozékai megőrzendők, 
hiány esetén pótlandók. 
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V. FEJEZET 

28. Záró rendelkezések  

54.§   

 

(1)  A jelen rendelet kihirdetése után 30. napon lép hatályba. 

(2) Hatályát veszti 

1. A szabályozási terv és helyi építési szabályzatról szóló 4/2002. (III.08.) önkormány-
zati rendelet, 

2. A szabályozási terv és helyi építési szabályzatról szóló 4/2002. (III.08.) önkormány-
zati rendelet módosításáról szóló 18/2004. (XI.26.) önkormányzati rendelet, 

3. A szabályozási terv és helyi építési szabályzatról szóló 4/2002. (III.08.) önkormány-
zati rendelet módosításáról szóló 24/2005. (X.21.) önkormányzati rendelet, 

4. A szabályozási terv és helyi építési szabályzatról szóló 4/2002. (III.08.) önkormány-
zati rendelet módosításáról szóló 16/2007. (X.26.) önkormányzati rendelet. 

(3) 
a) A helyi védelem alatt álló épületek  felsorolását az 1. melléklet tartalmazza. 
b) Tokodaltáró község külterületi szabályozási tervét a 2. melléklet tartalmazza. 
c) Tokodaltáró község belterületi szabályozási tervét a 3. melléklet tartalmazza. 

 

 

 

Petrik József dr. Szax Márta Veronika 

polgármester jegyző 
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1. melléklet a 2/2011.(II.23.) önkormányzati rendelethez 

 

 

 

Helyi védelem alatt álló épületek: 

1. Bányásztemplom Tárna utca 2267 

2. Régi csarnoképület Tárna utca 2386/19 

3. Régi kazánház, transzformátor-
ház 

Tárna utca 2386/18 

4. Tárna bejárat Tárna utca  

5. Szénfeldolgozó Rt. székháza Tárna utca 2378 

6. Kultúrház József Attila utca 14 2047 

7. Volt tisztikaszinó, önkormányzat József Attila utca 33. 1432/5 

8. Volt tisztifürdő Tárna utca 2384/2 
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2. melléklet a 2/2011.(II.23.) önkormányzati rendelethez 
Tokodaltáró község külterületi szabályozási terve 
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3. melléklet a 2/2011.(II.23.) önkormányzati rendelethez 
Tokodaltáró község belterületi szabályozási terve 
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KÖZBENSŐ VÉLEMÉNYEZÉSI SZAKASZBAN ÉRKEZETT VÉLEMÉNYEK 
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MEGBÍZÓI ÁLLÁSPONTOT TÜKRÖZŐ TERVEZŐI VÁLASZOK 

 

TOKODALTÁRÓ  KÖZSÉG  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  ESZKÖZEINEK  JÓZSEF  ATTILA  UTCA  MENTI  RÉSZTERÜLETÉRE 

SZÓLÓ  MÓDOSÍTÁSA  TÁRGYÁBAN  ÉRKEZETT  ÁLLAMI  FŐÉPÍTÉSZI  HATÁSKÖRÉBEN  ELJÁRÓ  KOMÁROM‐

ESZTERGOM MEGYEI KORMÁNYHIVATAL ÉSZREVÉTELEIRE 

 

Komárom‐Esztergom Megyei Kormányhivatal 

Építésügyi, Hatósági, Oktatási És Törvényességi Felügyeleti Főosztály, Építésügyi Osztály 

Ügyszám: KED/1/58‐6/2016. 

 

észrevétel  tervezői válasz

Szabályozási tervlap: 

‐ Kérem, hogy a fedvényterv csak a tervezési 

területet ábrázolja, amely a rendelettervezet 

elfogadása után beillesztésre kerül a hatályos 

szabályozási tervlapba. 

‐ A kedvezőbb értelmezhetőség miatt hagytuk meg 

a környezetében lévő elemeket. A „Fedvényterv”‐

megnevezés, és a rendelettervezet 5.§ szövege 

jelzi, hogy a tervlap kizárólag a tervezési terület 

vonatkozásában módosul. Az értelmezés még 

egyértelműbbé tételére a rendelettervezet 5.§‐a 

az alábbi rendelkezésre változik: 

„A HÉSZ mellékletét képező Belterületi 

Szabályozási tervlap tervezési területre vonatkozó 

normatartalma helyébe jelen rendelet 1.2. 

mellékletét képező Tokodaltáró Község 

Szabályozási Fedvényterve M=1:4000 tervlap 

tervezési területre vonatkozó normatartalma lép.”

Helyi Építési Szabályzat (HÉSZ): 

‐ 1.§: a „szöveg” helyett a rendelkezés a megfelelő 

kifejezés.  

‐ A 18.§‐ban nincs szó az új övezetekről, azok 

leírása hiányzik a rendelettervezetből. 

‐ A „rendelkezés” kifejezésre cseréljük a „szöveg”‐

szót. 

 

‐ A Vt‐P építési övezet leírásával kiegészítjük a 18.§ 

(1) bekezdést. 

A Vt‐L* beemelésre került a 18.§ (1) a) pontba. 

Külön előírás megfogalmazására azonban nem volt 

számára szükség. Önálló építési övezetként azért 

került rögzítésre, mert a Vt‐L‐jelű építési övezettől 

eltérő beépítési paraméterekkel rendelkezik.

‐ 2.§: az „E” beépítési mód nem értelmezhető, az 

OTÉK‐ban nincs ilyen beépítési mód.  

‐ A Vt‐P övezet nem értelmezhető, nincs a 

rendelettervezetben meghatározva funkciója, 

leírása. 

‐ Az „E”, egyedi beépítési módot a „Z”, zártsorú 

beépítési módra cseréljük.  

‐ A Vt‐P építési övezet leírásával a 18.§ (1) 

bekezdést f) pontként kiegészítjük. 

‐ 3.§: a Gksz* övezetről nincs leírás a rendelet‐

tervezetben. 

‐ A Gksz* beazonosítása, építési övezeti 

paramétereinek rögzítése megtörtént. Sajátos 

előírások megfogalmazására nem volt szükség.

‐ 5.§: a rendelet‐tervezetnek nincs 1.‐es melléklete 

a megküldött anyag szerint.

‐ A számozási hibát javítjuk. 

‐ 6.§: az Eljr. 43.§(1)‐(2) bekezdései értelmében a 

rendelet nem a kihirdetésétől számított 30. napon 

lép hatályba. A helyes szövegezés tehát: „A jelen 

rendelet 2016. …………‐án lép hatályba.” A pontos 

dátumot az Eljr. hivatkozott bekezdéseiben 

foglaltak szerint kell kiszámolni. 

‐ A rendelettervezet szövegezését, a javaslat 

szerint, módosítjuk. 

Alátámasztó munkarész: 

‐ A megalapozó vizsgálat részei – többek között – 

az Eljr. 1.6.1. pontja értelmében a hatályos 

‐  Az  Eljr.  idézett  alpontja  „Az  1.6.  A  település 

településrendezési  tervi  előzményeinek 

vizsgálata”  ponton  belül  található.  A  vizsgálat 
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településrendezési eszközök is (HÉSZ, Szabályozási 

terv), melyek nem kerültek benyújtásra. Kérem, 

hogy a záró véleményhez csatolják a hatályos – 

korábban elfogadott módosításokkal egységes 

szerkezetbe foglalt – településrendezési 

eszközöket. 

során  valóban  be  kell  mutatni  a  hatályos 

településrendezési  eszközöket,  ám  semmilyen 

utalás  nincs  arra  vonatkozóan,  hogy  a  hatályos 

településrendezési eszközök egységes szerkezetbe 

foglalt csatolására is sort kellene keríteni.  

Sokkal  inkább  szükség  van  a  módosításokkal 

egységbe  foglalt anyag elkészítésére, mintsem egy 

rövid  időn  belül  hatályát  vesztő  anyag  teljes  körű 

dokumentálására.  

Azon  településeknél,  ahol  papír  alapú, 

ellentmondásokkal  teli  szabályozások  készültek,  a 

hatályos  tervlapok  egységbe  foglalása  maga  is 

komoly  tervezési  feladat,  amely  helyett  a 

megoldásokat  tartalmazó,  tervezett  állapot 

kimunkálására célszerű az energiákat fordítani. 

 

Budapest, 2016. augusztus hó 

 

 
 
 
……………………………. 

Paksi Szilvia 

vezető településtervező 
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MEGBÍZÓI ÁLLÁSPONTOT TÜKRÖZŐ TERVEZŐI VÁLASZOK 

 

TOKODALTÁRÓ  KÖZSÉG  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  ESZKÖZEINEK  JÓZSEF  ATTILA  UTCA  MENTI  RÉSZTERÜLETÉRE 

SZÓLÓ MÓDOSÍTÁSA TÁRGYÁBAN ÉRKEZETT ÁLLAMIGAZGATÁSI SZERVI ÉSZREVÉTELEKRE 

 

szakhatóság  érdemi észrevétel tervezői válasz 

03. Győr‐Moson‐Sopron 

Megyei Kormányhivatal, 

Környezetvédelmi és 

Természetvédelmi 

Főosztály 

Iktatószám: 

1883‐5/2016 

„Általánosságban levegőtisztaság‐védelmi, 

hulladékgazdálkodási, valamint zaj‐ és 

rezgésvédelmi szempontokból a módosítás 

tartalmához a hatóság további észrevételt 

nem közöl. A módosítás tartalmát a Hatóság 

a tervezés jelenlegi szakaszában tudomásul 

veszi azzal, hogy a további feltételeket az 

építési engedélyezési, illetve egyéb eljárások 

további szakaszaiban közöl.”” 

‐ Tervezői választ nem igényel 

04. Duna‐Ipoly Nemzeti 

Park Igazgatóság 

Üi.sz.: 946/4/2016. 

„A településrendezési eszközök 

véleményezési anyag szerinti 

módosításának jóváhagyásával 

szemben… táj‐ és természetvédelmi 

szempontból kifogást nem emelünk.”

‐ Tervezői választ nem igényel. 

05., 06. Győr‐Moson‐

Sopron Megyei 

Katasztrófavédelmi 

Igazgatóság Igazgató‐

helyettesi Szervezet 

Katasztrófavédelmi 

Hatósági Szolgálat 

Ügyiratszám:  

35800/5377‐1/2016.ált. 

„A tervezett módosítás a felszíni és a 

felszín alatti vizeket nem érinti, a terület 

hidrogeológiai védőterületet nem érint.”

„A Hatóság a véleményezési eljárás 

további szakaszaiban nem kíván részt 

venni.” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

06a. Észak‐dunántúli 

Vízügyi Igazgatóság 

Ügyiratszám /előzetes/:  

8862/2016. 

„A tervezett változtatásokkal 

kapcsolatban észrevételt nem teszünk. A 

területen vagyonkezelésünkben lévő 

vízfolyás, tó nincs. Külön feltételünk, 

előírásunk nincs, a további eljárásban 

nem kívánunk részt venni.”

‐  

07. Komárom‐Esztergom 

Megyei 

Katasztrófavédelmi 

Igazgatóság  

Szám:  

36100/1173‐1/2016.ált. 

„Tokodaltáró Község településrendezési 

eszközeinek módosítása ügyében – az 

előzetes tájékoztatási szakaszban 

megfogalmazottak fenntartása mellett – 

megküldött dokumentumokban 

leírtakkal szemben kifogást nem 

emelek.” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

08. Komárom‐Esztergom 

Megyei Kormányhivatal, 

Népegészségügyi 

Főosztály  

Ügyiratszám:  

KE/067/00221‐6/2016. 

„A Főosztály a dokumentációt 

áttekintette, a tervezett módosításokkal 

kapcsolatban közegészségügyi 

szempontból nem emel kifogást.” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

09. Nemzeti Közlekedési 

Hatóság 

Útügyi, Vasúti és Hajózási 

Hivatal 

Ikt. szám: 

UVH/UH/307/4/2016. 

„A megküldött dokumentációt 

áttekintve, az abban szerepeltetett 

részterületekre tervezett 

módosításokkal kapcsolatban 

közlekedési szempontból észrevételt 

nem teszek. A településrendezési 

‐ Tervezői választ nem igényel. 
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eszközök módosításának elfogadását 

támogatom.” 

10. Nemzeti Közlekedési 

Hatóság 

Légügyi Hivatal 

Iktatószám /előzetes/: 

FD/RR/NS/A/345/1/2016. 

„Az NKH Légügyi Hivatal … a 

településrendezési eszközök 

módosításához hozzájárul. A Hatóság a 

további egyeztetési eljárásban nem 

kíván részt venni.”

‐  

11. Komárom‐Esztergom 

Megyei Kormányhivatal, 

Műszaki Engedélyezési és 

Fogyasztóvédelmi 

Főosztály, 

Útügyi Osztály 

Ügyszám: 

KE/ÚT/NS/A/121/7/2016. 

„A megküldött véleményezési 

dokumentáció ismeretében, mint 

érintett államigazgatási szervnek, a 

tervezett módosításokkal kapcsolatban 

közúti szempontból nincs kifogásunk.” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

12. Forster Gyula 

Nemzeti Örökségvédelmi 

és Vagyongazdálkodási 

Központ 

E‐mail /előzetes/: 

2016. február 26. 

„Csatoltan továbbítom az 

örökségvédelmi nyilvántartás releváns 

adatait a település teljes közigazgatási 

területére vonatkozóan.” 

‐  

13. Komárom‐Esztergom 

Megyei Kormányhivatal, 

Tatabányai Járási Hivatal 

Építésügyi és 

Örökségvédelmi Osztály 

Ügyiratszám: KE‐

06D/EP/0328‐3/2016. 

„Tárgyi módosítások közvetlen 

örökségvédelmi és régészeti 

érintettséggel nem járnak.” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

14. Komárom‐Esztergom 

Megyei Kormányhivatal, 

Földhivatali Főosztály 

Ügyiratszám /előzetes/: 

10.019/2016. 

„A szabályozással érintett terület 

belterületi fekvésű és kivett ingatlanokat 

érint. A belterületi fekvésű ingatlanokra, 

független attól, hogy azok művelési 

ágban, vagy kivett területként 

szerepelnek‐e az ingatlan‐

nyilvántartásban, a megyei 

kormányhivatal földhivatali 

főosztályának földvédelmi hatósági és 

szakhatósági hatásköre – a 2007. évi 

CXXIX. törvény alapján – nem terjed ki.”

‐  

15. Pest Megyei 

Kormányhivatal, 

Földművelésügyi és 

Erdőgazdálkodási 

Főosztály 

Vélemény nem érkezett.  ‐  

17. Honvédelmi 

Minisztérium Hatósági 

Hivatal 

Nyt.szám /előzetes/: 

NHI/836‐1/2016. 

„A dokumentációban foglaltak a 

honvédelem érdekeit nem érintik, a 

Magyar Honvédség nemzeti és 

szövetségi védelmi feladatai 

végrehajtása biztosított, ezért az abban 

foglaltakkal kapcsolatban külön 

észrevételt nem teszek. 

Tájékoztatom, hogy a további 

véleményezési eljárásban nem kívánok 

részt venni.” 

‐  



MEGBÍZÓI ÁLLÁSPONTOT TÜKRÖZŐ TERVEZŐI VÁLASZOK – 2016. AUGUSZTUS HÓ 
 

18. Komárom‐Esztergom 

Megyei Rendőr‐

főkapitányság, 

Rendészeti Igazgatóság 

Szám /előzetes/: 

11000/3133‐1/2016.ált. 

„A megyei rendőr‐főkapitányság 

határrendészeti szakkérdésben illetékes 

az egyezetési eljárásban részt venni. … 

Tokodaltáró község közigazgatási 

területe nem határterület. … A Község 

településrendezési eszközeinek 

módosítása nem befolyásolja a 

rendőrség mélységi ellenőrzési 

tevékenységét, így a tárgykörben 

szereplő módosítás tekintetében 

javaslatot, valamint észrevételt nem 

kívánok tenni.”

‐  

19. Pest Megyei 

Kormányhivatal,  

Műszaki Engedélyezési és 

Fogyasztóvédelmi 

Főosztály, 

Bányászati Osztály 

Ügyiratszám /előzetes/: 

BBK/278‐3/2016. 

„A tárgyi tervek további véleményezési 

eljárásában nem kíván részt venni. … A 

Bányafelügyelet nyilvántartása szerint 

Tokodaltáró Község közigazgatási 

területén sem bányatelek, sem 

nyilvántartott ásványvagyon, sem 

földtani veszélyforrás nincs.” 

‐  

20. Nemzeti Média‐ és 

Hírközlési Hatóság 

Iktatószám: 

CS/17750‐2/2016. 

„A rendelettervezet hírközlési érdeket 

nem sért, a módosítás ellen a Hatóság 

kifogást nem emel.” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

 

Budapest, 2016. augusztus hó 

 

 
 
 
……………………………. 

Paksi Szilvia 

vezető településtervező 
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MEGBÍZÓI ÁLLÁSPONTOT TÜKRÖZŐ TERVEZŐI VÁLASZOK 

 

TOKODALTÁRÓ  KÖZSÉG  TELEPÜLÉSRENDEZÉSI  ESZKÖZEINEK  JÓZSEF  ATTILA  UTCA  MENTI  RÉSZTERÜLETÉRE 

SZÓLÓ MÓDOSÍTÁSA TÁRGYÁBAN ÉRKEZETT ÖNKORMÁNYZATI ÉSZREVÉTELEKRE 

 

Szomszédos Település  érdemi észrevétel tervezői válasz 

Komárom‐Esztergom 

Megyei 

Önkormányzati Hivatal 

Megyei főépítész 

Szám: VI‐53‐2/2016. 

„A tervdokumentáció alátámasztó 

munkarészében a területrendezési 

tervekkel való összhang megfelelően 

bemutatásra került. A megyei 

területrendezési terv elhatározásaival 

ellentétes igény nem fogalmazódott meg. 

A tervezett területfelhasználás a terület 

adottságainak és terhelhetőségének 

megfelelő.” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

Esztergom Város 

Ikt.sz.: 3192‐5/2016 

„A településrendezési eszközök 

módosítása ellen kifogást nem emelünk.”

‐ Tervezői választ nem igényel. 

Csolnok Község 

Ügyiratszám:  

121‐4/2016 

„Jelen rendezésük nem érinti sem a 

közigazgatási területünk infrastrukturális 

kapcsolatait, sem egyéb környezeti 

hatásokkal nincsenek településünkre. A 

véleményezési eljárás további 

szakaszában továbbra sem kívánunk részt 

venni.” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

Dorog Város 

Ikt. szám: 

3214/3/2016 

„A megkeresésben megfogalmazott 

rendezés lehatárolását, célját és várható 

hatását áttanulmányoztuk, észrevételt, 

kifogást, egyéb véleményt nem teszek. .. 

A településrendezési eszközök 

módosításának további szakaszában 

Dorog Város Önkormányzata nem kíván 

részt venni.” 

‐ Tervezői választ nem igényel. 

Tokod Nagyközség 

Iktatószám /előzetes/: 

3735/2016 

„A leírtak ellen kifogást nem emelünk. … 

A véleményezési eljárás további 

szakaszaiban nem kívánunk részt venni.”

‐  

Tokodaltáró Község 

111/2016. (VI. 29.) 

önkormányzati 

határozat 

„Tokodaltáró Község Önkormányzatának 

Képviselő‐testülete a Tokodaltáró, 

1432/5 helyrajzi számú, természetben a 

Tokodaltáró, József Attila utca 31. szám 

alatti ingatlanon álló Polgármesteri 

Hivatal és Egészségház megnevezésű 

épület »helyi védelem alatt álló« 

státuszát megszünteti.”

‐ A Szabályozási tervlapról a helyi 

védelem jelölését az érintett ingatlan 

tekintetében töröljük. 

 

Budapest, 2016. augusztus hó 

 

 
 
 
……………………………. 

Paksi Szilvia 

vezető településtervező 
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MEGBÍZÓI ÁLLÁSPONTOT TÜKRÖZŐ TERVEZŐI VÁLASZOK 

 
TÖRVÉNYESSÉGI  FELHÍVÁS  TÁRGYÁBAN  ÉRKEZETT  KOMÁROM‐ESZTERGOM  MEGYEI  KORMÁNYHIVATAL 
ÉSZREVÉTELEIRE 
 
Komárom‐Esztergom Megyei Kormányhivatal 
Építésügyi, Hatósági, Oktatási és Törvényességi Felügyeleti Főosztály,  
Törvényességi Felügyeleti Osztály 
Ügyszám: KEB/3/416‐1/2015 
 
A  TÖRVÉNYESSÉGI  FELHÍVÁS  TÁBLÁZATÁBAN  FOGLALT  INDOKOK  ALAPJÁN  TOKODALTÁRÓ 
KÖZSÉG  ÖNKORMÁNYZAT  KÉPVISELŐ‐TESTÜLETÉNEK  A  HELYI  ÉPÍTÉSI  SZABÁLYZATRÓL  SZÓLÓ 
2/2011. (II. 23.)  ÖNKORMÁNYZATI  RENDELETÉNEK  ALÁBBI  RÉSZEI  JOGSZABÁLYSÉRTŐKNEK 

MINŐSÜLNEK. 

TERVEZŐI VÁLASZ 

4.§ (2) a) pont  ‐ Részben töröljük 

4.§ (2) b) pont  ‐ Töröljük 

4.§ (2) c) pont második mondata  ‐ Töröljük 

5.§ (6)  ‐ Töröljük 

10.§ (3)  ‐ Részben töröljük 

17.§ (3)  ‐ Részben töröljük 

17.§ (5)  ‐ Töröljük 

17.§ (7) a) pont  ‐ Töröljük 

18.§ (5)  ‐ Töröljük 

24.§ (2)  ‐ Töröljük 

24.§ (3) bekezdés második mondata  ‐ Töröljük 

33.§ (1)  ‐ Részben töröljük 

35.§ (4)  ‐ Részben töröljük 

39.§ (2)  ‐ Töröljük 

42.§ (3)  ‐ Töröljük 

42.§ (6)  ‐ Töröljük 

44.§ (4)  ‐ Töröljük 

47.§ (3)  ‐ Töröljük 

49.§ (4)  ‐ Töröljük 

50.§ (1)  ‐ Töröljük 

53.§ (3)  ‐ Töröljük 

 
Budapest, 2016. augusztus hó 
 
 
 
……………………………. 
Paksi Szilvia 
vezető településtervező 
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