SERSEKSZOLOS KOZSEG ONKORMANYZATA
10/2004. (V1. 17.) szamu rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

SERSEKSZOLOS Kézség Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. torvény
16. §-dban, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo, tébbszor
modositott 1997. évi LXXVIIL torvényben (a tovabbiakban Etv.) kapott felhatalmazas
alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében (a telepiilés nkormanyzatinak az
orszagos szabalyozasnak megfelelSen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji €s épitett
¢rtékeinek veédelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6dé sajatos helyi kévetelményeket, jogokat
és kotelezettségeket magaba foglaléan), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kévetelmenyekrdl szol6, t8bbszér modositott 253/1997. (X11.20.) sz. Kormanyrendeletre (a
tovabbiakban: OTEK), a Balaton Kiemelt Udiilékérzet Teriiletrendezési Tervének
clfogaddsar6l ¢és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat (tovdbbiakban: BTSZ)
megallapitasarél szolé 2000. Evi CXIL Torvényben foglaltakra is figyelemmel az aldbbi
onkormanyzati rendeletet (tovabbiakban: Okr.) alkotja meg. Az Okr. 5. §(6/b) bekezdés —
OTEK-hoz képest megenged6bb szabalyozasa a BM. Balatoni Teriileti Féépitészi Iroda 31-
3/2004. Sz. féépitészi hozzajarulasan alapszik.

I. FEJEZET

Altalanos el6irasok

1.§
(1) A rendelet teriileti hatalya a kozség igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatdlya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épliletet és mas épitményt (a miitargyakat is ide értve) kivitelezni, épiteni, atalakitani,
boviteni, feljitani, helyreallitani, korszeriisiteni, lebontani, hasznalni, rendeltetését
megvaltoztatni, valamint mindezek terveire hatdsagi engedélyt adni az éltaldnos érvényii
eldirasok mellett csak és kizardlag e rendelet és a hozzatartozé6 KSZ-1, BSZ-1
szabalyozési tervek (tervezd: Balazs és Tarsa BT Epitészeti és Szamviteli Iroda Kaposvar
—2003.) alkalmazasaval szabad.

(3) A rendelet teriileti €s targyi hatéalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezo elGirasokat tartalmaz.

(4) A szabalyozasi terven szabalyozasi elemek jeléltek. A kotelezé erejii szabalyozasi elemek
csak a szabdlyozasi terv moédositasaval valtoztathatok, testiileti jovahagyassal. Az
iranyadé szabalyozasi elemek véltoztatiasa — a sziikséges egyeztetések lefolytatisaval —
hatosagi engedélyezési eljaras keretében térténhet.

(5) A szabalyozasi tervben kételezdnek kell tekinteni :

- a telepiilés igazgatasi hatarat,
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- a belteriileti hatart,

- beépitésre szant és beépitésre nem szant teriilet hatarat,

- épitési, szabalyozasi és védelmi vonalakat, épitési hatirvonalat,

- az egyes teriiletfelhasznalasi egységek és épitési vezetek, dvezetek hatarait, el6irdsait,

A telekalakitasi engedélyezési eljaras soran rendelkezni kell az ut- és kozmiiépités
megvalositasanak feltételeirdl.

Kozteriileteket hasznalni, azokon épitési teriilet kialakitasat, atalakitasat engedélyezni,
(ideiglenesen vagy véglegesen) épitményt elhelyezni, meglévd épiiletet béviteni,
atalakitani, hasznalati médot megvaltoztatni, tajékoztatd tablat, koztargyat, hirdetd
berendezeést elhelyezni csak helyi szabalyrendelet alapjan lehet.

A helyi védettségre vonatkozo szabalyozas és az Okr 1.sz. melléklet a szabalyozasi terv
modositasa nélkiil Snkormanyzati rendelettel modosithatd épitészeti szakvélemény
alapjan.

A beépitésre szant teriileten a kdzcsatorna iizembe helyezését kévetSen 1 éven beliil a
halézatra torténd rakotés kotelezd. A felszini vizeket nyilt arokban kell elvezetni a
befogado vizfolyasokba.

(10) Ahol 1j épiilet épitését a BTSZ, OTEK vagy HESZ nem engedi, ott a meglévo épiilet egy

alkalommal 25 m*-el bévithetd, kivéve ha 1989. januar 1-e utdn ezt mar engedélyezték.

(11)A telepiilés teriiletén térségi hulladékkezel és szennyviz telep nem helyezhet6 el.

(12)A nem szabalyozott kérdésekben az OTEK és a BTSZ elbirasait (egyiittesen) kell

figyelembe venni.

(13) A telepiilési tajkarakter védelme érdekében 2500 m2-nél nagyobb &sszes szintteriilet,

(D

csarnokjellegti épiiletek épitése a telepiilésben nem engedélyezhetd.

2.§

Epitmények épitése, meglévék bévitése csak az Orszagos Tilizvédelmi Szabalyzat
eldirasainak betartésival engedélyezhetd. Tiziviz ellatast a Szabalyzatnak megfeleléen
kell biztositani.

(2) A termotalaj védelme érdekében

3)

a) atalajvédo gazdalkodas feltételeit nem lehet rontani;
b) termelésbdl kivonasra keriilé mez&gazdasagi teriileten épitkezés esetén a humuszos
réteget meg kell menteni.

Asvanyi nyersanyag kitermelésével jar6 épitési, tereprendezési, vizrendezési
tevékenységek engedelyezési eljarasaban a Pécsi Banyakapitanysag allasfoglalasat ki kell
kérni, amennyiben a kitermelt asvanyi nyersanyag elszallitasra keriil és ennek soran
lizletszerlien hasznosul, értékesiil.



(4) A Magyar Geolégiai Szolgalat Dél-Dunantili Teriileti Hivatala (Pécs) szakhatdsagi
a) 7 m-n€l nagyobb fesztavu tartdszerkezeteket tartalmazo, elére gyartott vagy vazas
tart6 szerkezetli épiileteknél;

b) meredek, cstiszas vagy omlasveszélyes teriiletek beépitésénél,;

c) 2 méternél nagyobb magassagu partfallal érintkezd létesitményeknél;

d) 5 m-nél nagyobb szabad magassagu foldet megtamasztd épitményeknél;

e) 3 m-nél nagyobb f&ldvastagsagot érinté tereprendezéssel jaro épitkezés esetén
(feltoltes, bevagas);

f) minden esetben, amikor az altalajjal dsszefliggé kedvez6tlen adottsdgok észlelhetSk
(pl: magas vizallasu, mély fekvésii, meredek, cstiszas és omlasveszélyes teriiletek, stb.)

(5) Terepszint alatti épitmények épitési lehet6sége nem korlatozott: az utcaképi megjelenés
szabalyait és a talajadottsagokat kell figyelembe venni. Beépitésre nem szant teriileten a
terepszint alatti épitmény alapteriilete a telek 10 %-4t nem haladhatja meg.

(6) Telepiilés- és tajképvédelmi okok miatt a telepiilés belteriiletén, az orszagos és helyi
jelentdségii természetvédelmi teriileten, a gyep, nadas, rét mezdgazdasagi teriileten és a
kertes mezOgazdasagi teriileten tav- és hirk6zlési céli magasépitmények (ado- és atjatszo
tornyok) nem Iétesithet6k. Ahol a telepiilésben létesithetSk, ott 10 méternél magasabb
épitményeket a kérnyezethez (domborzati és novényzeti adottsagokhoz) illeszkedSen kell
elhelyezni, engedélyezéséhez tajesztétikai vizsgalatot és latvanytervet kell mellékelni.

II. FEJEZET

Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas.

3.§

A teleplilés igazgatasi teriiletének tagozddasa:

(1) beépitésre szant teriilet, amelyen beliil az épitési telkek megengedett beépitettsége
legalabb 10 % lehet;

(2) beépitésre nem szant teriilet, amelyen beliil a telkek megengedett beépitettsége legfeljebb
5 % lehet.

BEEPiTEsRE SZANT TERULETEK
Altalanos eldirasai

4. §

(1) A telepiilés teriiletén falusias lakd, gazdasagi és kiilonleges teriilet kialakitasara keriil sor
a belteriileten és a beépitésre szant teriileten.

(2) A beépitésre szant teriiletek szabalyait, elSirasait a meglévé épitmények felujitasanal,
helyreallitasanal, atalakitasanal és korszertisitésénél is alkalmazni kell.
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Lakoéteriiletek
5.8

A rendelet hatalya ala tartozé lakoteriileten csak az OTEK 14.§ (2) bekezdésben felsorolt
épitmények (kivéve: lizemanyagtarold) helyezhetdk el azzal a feltétellel, hogy legfeljebb
kétlakasos lakéhazak épitheték. A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az OTEK
elGirasait kell alkalmazni.

A beépitési méd meghatarozasat, az épitmény magassagot, a beépitettség mértékét, és a
minimalis teleknagysagot a szabalyozasi terv is tartalmazza. A telekszélesség a kialakult
lehet, illetve 1j telekalakitds esetén a belteriileten min. 16,0 méter engedélyezheto.
Egyhazi épiiletnél nagyobb épitménymagassagot is megallapithat az épitésiigyi hatésag
az altalanos el6irasok betartasa mellett.

A kialakult beépitésnél a meglévé telekméretet és beépitettséget, elSkertet, épitmény
magassagot, beépitési modot adottsagnak kell tekinteni. Az épiiletek kozotti telepitési
tavolsagra vonatkozo6 elbirasokat be kell tartani. 10 méternél keskenyebb telkek nem
épithetdk be. A korabban felépitett — oldalkertben 1évé - épiiletek megtarthaték, azonban
barmilyen épitési munka csak a tlizrendészeti szakhatosag egyetérté véleménye alapjan
vegezheto.

Az 6nallo utkapcsolattal nem rendelkezd, ,kertek”, megjeldlésii belteriileti ingatlanok
nem épithetk be, de rendezési terv modositasa nélkiil a szomszédos telkekhez
kapcsolhatok zoldteriilet vagy kert novelése céljabdl. Nyeles telek nem alakithato ki.

A teriiletet a szennyvizhalozat kiépitéséig (melyet a BTSZ elbirdsai szerint 20035.
december 31-i hatdriddre el kell késziteni, mert azutan epitési engedélyt nem lehet kiadni)
legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni. A szennyvizhalézat megépitéséig 1j
¢piilet epitésére épitési engedélyt adni, ill. engedélyek érvényét meghosszabbitani csak
akkor lehet, ha az illetékes kornyezetvédelmi és viziigyi hatésidg altal elfogadott
szennyviztarold, ill. szennyviztisztité berendezés létesiilt. A szennyvizcsatornara rakétni
kotelez6. A lakotelken meglévé vagy elhelyezhetd allattartd épiileteknél zart tragyalé
gyljtd (zart, vizzardan szigetelt) aknak létesitése kotelezd, s a tragya elhelyezése
taroloba, vagy mez6gazdasagi foldteriiletre valo teritéssel térténhet.

Az épitési hely meghatirozasa:

a) eldkert: meglévo beépitésnél kialakult (két szomszédos beépitéshez igazodjon), az ET-
vel jeldlt teriileten az utca mindkét oldalan 5,0 m,

b) oldalkert: min. 5,0 méter, a kialakult legalabb 10 méter, legfeljebb 16 méter széles
oldalhataron allé beépitettségli telkeknél az egyedi épitési iligyekben az oldalkerti és
épitmények kozotti legkisebb tavolsagi méretek 4,0 méterig csdkkenthetek, ha
teljesiilnek az OTEK 31.§(1) bekezdésében foglalt kovetelmények,

c) hatsékert: min. 6,0 méter, illetve nagyobb mélységii telkeknél a telek beépithetd része
a telek homlokvonalatél mért 80 méteres sav utani telekteriiletek.

Lakotelken allattarto épiiletek az utcai telekhatartdl szamitott 20 méteren tul épithetdk,
max. 80 méterig, illetve a hatsd épitési hatarvonalig; engedélyezésénél a vonatkozd
o6nkormanyzati rendeletet is figyelembe kell venni.



(8) A lakotelkekhez tartozo kertek a lakotelkek 80 méteres telekmélysége utani telekrészek. A
kertek a kertgazdalkodas korébe tartoznak, azokon névényhazak és az OTEK 1.sz.
melleklet 54. Pontjaban felsoroltak létesithetdk a d., j., k., 1. pontok kivételével.

(9) Az épitési hasznalat felsd hatarai:
a) lakotertiileti egységre megengedhetd legnagyobb szintteriilet siiriség: 0,5
b) legkisebb zoldfeliilet: 40 %
c) legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m
d) legnagyobb beépitettség 30%

(10) Az egves épitési 6vezetek hatarértékei és jellemz0i:

Epitési ovezet Beépitési méd | Max. beépitési %

Max. épitmény-magassag (m) | Min. telekteriilet (m”)

Lf-1 0130 %
5,0/ 1200
Lf-2 0|30 %
5,0 900

O - OLDALHATARON ALLO BEEPITES

K - KIALAKULT TELEKMERET

(11) Az épiiletek tetGhajlasszogét 35-45°-osra kell tervezni, egy épiilettémegen beliil azonos
feliiletképzést (tetéfed6 anyag, homlokzatszinezés, labazat, stb.) kell alkalmazni. A
tetéfedd anyag égetett cserép, betoncserép vagy jellegében azonos egyéb fedés lehet. Az I
- IV tlizallosagi fokozatba tartozo épiileteknél nem alkalmazhaté a , kénnyen éghets”
,.fokozott tlizterjedésii” (pl. bitumenes hullamlemez) tet6fed6 anyag.

(12) Az ET-vel jelolt teriiletre a 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet szerint készitett elvi
telekosztasi tervben a beépitési eldirdsok meghatarozasa utan lehet telekalakitist és
koézmiivesitést tervezni. A javasolt lakotomb kialakitasat, utcanyitast iranyadé
szabalyozasi vonal jelsli a terven.

Gazdasagi teriilet

6. §

(1) A gazdasagi teriilet els6sorban a gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére
szolgél. A telepiilés teriiletén egyéb ipari teriilet (Gip) keriil kialakitasra.

(2) A teriileteket a szennyvizhalézat kiépitéséig legalabb részleges kdzmiivesitéssel kell
ellatni, a megépiilé szennyvizcsatornara kételez6 rakdtni. Annak megtorténtéig vagy a
rakotés ellehetetleniilése esetén a kornyezetvédelmi és viziigyi hatdsag altal elfogadott
vizzaré szennyviztarolot, illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitményt kell
létesiteni (a BISZ 9.§ eldirasai alapjan), melynek megléte az épitési engedélyezés
eléfeltétele.



(3) A gazdasagi teriileteken a tevékenység végzése, megvaltoztatasa vagy 1j engedélyezése

4)
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soran a felszini szennyezddésre érzékeny teriiletre vonatkozd szabalyokat ki kell
elégiteni: nem engedélyezhet6 hulladékleraké, hulladéktarold, hulladékkezeld telep,
vegyszertarol6. Allattarté épiiletek az 4llattarté rendeletben szabalyozott keretek kozott
miukdodtethetok és helyezhet6k el.

A teriileten a miik6déshez sziikséges — nem jelent6s zavard hatasu — epitmények,
raktarak, tarolok stb. helyezhetok el. A nem szabalyozott kérdésekben az OTEK 20. §
elGirasait kell alkalmazni.

A legkisebb kialakithat telekméret 3000 m”. A beépitési méd szabadon all6.

A beépithet6ség mértéke max. 30 %. Ha a meglévd terillet megosztasra keril,
telekalakitds sordn kialakuld teriiletek beépitettsége a meglévd beépithetSséget
figyelembe véve sem haladhatja meg a 30 %-ot.

Az épitési hasznalat felsé hatdrai:

a) teriileti egységre megengedhetd legnagyobb szintteriilet stirtiség: 0,8

b) legkisebb zoldfeliilet: 40 %

c) legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m. Technol6giai okokbdl ennél nagyobb
értéket 1s megallapithat az épitésiigyi hatosag.

(7) Az épiileteket magas tetdsre kell tervezni, egy épiilettémegen beliil azonos feliiletképzést

(8)

(1)
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(tetéfedd anyag, labazat, stb.) kell alkalmazni.

A létesitmények parkol6 sziikségletét az OTEK 42.§- és 4/b. sz. melléklete szerinti
mértékben a sajat telken beliil kell biztositani.

Kiilonleges teriilet

7.8

A kiildnleges teriilet elsdsorban a rajtuk elhelyezked helyhez kétott épitmények
kiilonlegessége miatt keriilt kialakitasra.

A telepiilés teriiletén a miik6dd temetd (Kt), a sport-szabadid§ teriilet (Ksp) tartozik e
kategodriaba.

A teriiletet részleges kozmiivesitéssel kell ellatni. A zart szennyviztirolét a
kozegészségligyi és komyezetvédelmi eldirasoknak megfelelden kell tervezni, megépiteni
¢s miikddtetni a szennyvizcsatorna megépitéséig

A parkolast a sajat teriileten beliil kell megoldani. A szabad feliileteket (elsGsorban az
épiiletek €s a parkolok kornyezetében) fasitani kell. A parkolé sziikségletet az OTEK
42.§ és 4/b. Sz. melléklete szerinti mértékben kell biztositani.

temeto

8.§

A temetOk teriiletén beliil csak az ilizemeltetéshez sziikséges épitmények (pl. hullahaz,
kalvaria, szennyviztarold) és a parkolok helyezhetdk el.



sport-szabadidé teriilet

9.§

A sport-szabadidé teriileten a sportolassal, vendéglatassal és szorakozas céljara tervezett
létesitmények helyezheték el a teriilet 10 %-os beépithetdségéig. A teriileten a talajvizszint
helyzetét is tisztazo talajmechanikai vizsgalatokra kell alapozni az épitmények épitési
feltételeinek meghatarozasat.

BEEPI’TESR}; NEM SZANT TERULETEK
Altalanos eldirasai
10. §

(1) Ahol épitményre épitési engedély adhatd az Svezeti besorolas és abban meghatérozott
feltételek mellett, a kbzcsatornara torténd rakotést biztositani kell. Amennyiben ez nem
lehetséges, épiilet épitésére, helyreallitasara, felujitasara, atalakitasara és korszeriisitésére
hatosagi engedélyt adni, meglévd engedély érvényességét meghosszabbitani csak a
kornyezetvédelmi és viziigyi hatosag altal elfogadott vizzardé szennyviztarolo, illetve
egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény (korszerli csatorna-kézmiipotlé) megléte
esetén lehet.

(2) 3000 m2-nél kisebb telket alakitani nem szabad. A beépitett telkek megosztasa csak
akkor lehetséges, ha a keletkezd telkek beépitettsége nem haladja meg az adott teriileten
érvényes megengedett mertéket.

Kozlekedési és kozmii teriiletek
11. §

(1) A kozlekedeési kézmii €s hirkozlési 1étesitményeket €s azok teriileteit a terv tartalmazza.

(2) A kozutak elhelyezésére szitkséges teriileteket a kialakult allapot figyelembe vétele
mellett a szabalyozasi terv és az OTEK 26.§-ban eldirtak figyelembe vételével kell
biztositani. Ahol maganut kialakithatd, azt kézuthoz kell csatlakoztatni.

(3) A kozutak, kézmiivek veédotavolsagait a vonatkozd szabvanyok eldirasai alapjan a
szabalyozasi terv szerint kell figyelembe venni. Meghatarozasaban a fejlesztési elhatarozasok
is figyelembevételre kertiltek.

(4) A kozlekedési es kozmi teriileteken a kozlekedési és kozmii letesitményeken kiviil az
OTEK 26. § (3) pontjaban felsorolt épitmények helyezhetdk el.

(5) A védétavolsagokon beliili épitésiigyi hatdsagi ligyekben az érintett szakhatosag €s
iizemeltet6 véleményét ki kell kérni.

Erdoéteriiletek
12. §

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén védelmi (Ev,) és gazdasagi (Eg) teriiletek keriiltek
kijelolésre. Az erdéteriiletek beépitésre szant teriiletté torténd atmindsitése tilos. Az
erdéteriiletek nagysaga nem csokkentheto.



(2) A BTSZ-ben meghatarozott természetvédelmi 6vezet 6koldgiai halézata altal érintett és
tajkarakter megorzése szempontjabol kiemelt teriiletek, Ev jeli védelmi erdék. Az
erddteriilet teriileti vagy miivelési ag valtozasat (a BTSZ eldirdsainak figyelembevételével)
az Allami Erdészeti Szolgalat egyetértésével szabad elvégezni.

(3) A meglévé vagy tervezett védelmi rendeltetésii Ev jelii erdGteriileten épiteni a
természetvédelmi hatésdg - megfelelé feltételeket szabd - hozzéajarulasaval
termeszetvédelmi, erd6- és vadgazdalkodasi, kdzjoléti célbdl, valamint kozlekedési és
kozmi 1étesitmények elhelyezése céljabdl szabad.

(4) A 10 ha-nal nagyobb gazdasagi erdék (Eg) teriiletén kozlekedési és kozmii 1étesitmények,
az erdo lizemeltetéséhez, fenntartasdhoz kapcsolodo épitmények, vadaszhazak és vadasz
lesek a taji komyezettel sszhangban az AESZ egyetértésével ¢épitheték max. 0,3 %
beépitéssel.

(5) Erd6 telepitése csak a terméhelyi adottsigoknak megfelelé honos erdéallomanyokkal
torténhet az illetékes erdészeti hatésag engedélyével. A telepités megtorténtéig csak az
erdotelepites lehetdségét megorzo teriilethasznalat lehetséges (pl. M4, Ma-0).

Mezégazdasagi teriiletek
13. §

(1) A mezdgazdasagi teriilet a névénytermelés, allattenyésztés, a kert és sz6l6gazdalkodas
teriilete és az ezzel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kozségigazgatasi teriiletén az alabbi mezdgazdasagi 6vezetek kialakitasara keriilt sor :

Altalanos mezdgazdasagi (arutermeld) dvezet (Ma)

Kertteriilet 6vezete (Mk és Mk-1)

Erzékeny teriiletek (gyep, rét, nadas stb.) mezégazdasagi Svezete (M4-0)
Okolégiai haldzattal érintett teriiletek (Ma-1)

(3) A teriileten foldrészletet kialakitani (a foldhivatal egyetértésével), tovabba épitményeket
elhelyezni az Okr. 14-15.§-ban foglaltak szerint, azok uttal torténd megkozelitését és
kézmiivesitését megoldani a (4) bekezdés szerint lehet. A foldrészletek megkozelitését
kozutrél vagy kézcélra hasznalhatd maganitrél biztositani kell. A foldrészleteket
megkdzelitd utak szelessége min. 8 méter lehet, feliiletét csészeszelvényiire kell
kialakitani, melynek egyarant alkalmasnak kell lenni a kozlekedésre és a csapadékviz
elvezetésére.

(4) A vizek nitrat szennyezddéssel szembeni védelmérdl gondoskodni kell a 49/2001 (IV.3.)
Korm. rendelet betartasaval. A teriileten elhelyezhetd szennyviz kibocsatd épitményhez a
kérnyezetveédelmi és a viziigyi hatosag altal elfogadott vizzaré szennyviztarolét illetve
egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitményt (korszerii csatorna-k6zmiip6tlo) kell épitent,
allattartd  telepek tragyataroléit, miitargyait egyedileg kell megtervezni és
engedélyeztetni.

(5) Mezdgazdasagi teriileten az Ovezetek megvaltoztatisa csak a rendezési terv
modositasaval lehetséges.



(1)
2)
€)

Altalanos mezégazdasagi dvezetek
14. §

Az altalanos mez6gazdasagi Gvezeteket a szabalyozasi terv jeloli (Ma, Ma-0, Ma-1).

Az Svezetben kialakithato legkisebb foldrészlet 3000 m? lehet.

Ma 6vezetben csak koztargyak, kozutak, kozterek, nyomvonal jellegli vezetékek, kézmi
és kozmiipotld berendezések (kivétel: szennyviztisztité és komposztalo telepek), a

vizgazdalkodas létesitményei, geodéziai jelek, vadaszlesek helyezheték el. Az Ma-0 és
Ma-1 6vezetben épités nem engedélyezhetd

(4) A szabalyozas a felujitas, helyreallitas, atalakitas és korszertsités esetén is alkalmazandé.

Kert, sz6l6 és gyiimolcsos teriiletek dvezete
15. §

(1) A kert, sz6l0, gyiimdlcsos teriileteket a szabalyozasi terv jeloli (Mk és Mk-1).

(2) Az Mk Svezetben kialakithaté legkisebb foldrészlet 3000 m® lehet. Beépiteni csak a csak

gazdasagi épiilettel lehet a (3-5) bekezdésben meghatarozott feltételekkel szabad az
épitésre alkalmas foldrészleteket. Lakohéaz az dvezetben nem épitheto.

(3) Az 6vezetben a beépitheto legkisebb telekszélesség 12 m, a legkisebb teleknagysag 2000

m® lehet. Epitmények elhelyezésének feltétele a villamos energia és ivéviz ellatas
biztositasa. Koézmiivel ellatott épitmény szennyviz elhelyezése zart kozmiipotld
berendezésbe torténhet, melynek miiszaki megoldasat és engedélyezési feltételeit a
kornyezetvédelmi és viziigyi hatosag elfogadta.

(4) Epﬁ]etek szabadon alléan épithetdk minimum 5 m el6kerttel, 3-3 m oldalkerttel; max.4,0

m épitménymagassaggal, mely a legmagasabb pontjdban sem lehet 6,0 méternél
magasabb; komyezetbe illeszkedd anyaghasznalattal és feliiletképzéssel. A beépitettség
max. 3 %. lehet. Az épiiletek szintvonalra merdleges gerincli nyeregetetdsek lehetnek
cserepfedéssel.

(5) Az Mk-1 Gvezetben az el6z0 bekezdésekben felsorolt feltételekkel lakohaz is épithetd,

)

(2

ahol a foldrészlet megmiivelt és a szennyvizkezelés az illetékes viziigyi és
komyezetvedelmi hatdsag altal elfogadott médon megoldott.

Erzékeny teriiletek mezégazdasagi dvezete
16. §

Az érzékeny teriileteket a szabalyozasi terv jeloli. (Ma-0, Ma-1). Az 6vezetben épiilet
nem épithetd.

A teriilet rendeltetését megvaltoztatni, vagy azon épitkezni nem szabad. A 14.§ (3)
bekezdésében megjeldlteket az érintett szakhatosdgok hozzajarulasaval szabad
elhelyezni.



Vizgazdalkodasi teriilet
17. §

(1) A vizgazdalkodasi teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) A teriileteken a koézforgalmi vizi kozlekedési épitmények, a vizkar elharitasi kézossegi
épitmények helyezhetdk el.

(3) A patakok, vizfolyasok partéle mentén a karbantartds részére 6-6 méter teriilet
biztositandd. A parti savok, vizjarta teriiletek hasznalatarél és hasznositasarol szolo
46/1999. (I11.18.) Korm. rendelet el6irasait be kell tartani.

(4) A vizvédelmi teriileten a vizfolyasok védelme érdekében vizmindséget rontd
tevékenység nem folytathatd. A vizek nitrat szennyezdédéssel szembeni védelemrdl
gondoskodni kell. Az Ev-vel, Ma-1-el és Ma-0-val jelolt vizparti teriiletek erdd, gyep,
nadas miivelési aga nem valtoztathaté meg, nem épithet6k be, mely kiilteriileten min. 50-
50 m vizmindség védelmi teriilet a terven jeldltek szerint.

II1. FEJEZET
Kornyezet-, taj-, természet-, és helyi védelem.
18. §

A kornyezet-, taj-, természet-, helyi védelemmel, kapcsolatos teriileteket, és egyedi
védettséget, szabalyozast, véd6tavolsagokat, védoteriileteket a szabalyozasi terv, a védelmi
vonalakat a telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv tiinteti fel. E fejezet alkalmazasanal
figyelembe kell venni:

- az OTEK 3.§ (3) bekezdés alapjan készitett alatimaszté munkarészben foglaltakat és a
kulturalis 6rokségvédelmi tanulmanyt;

- aBTSZ 25-26.§ 28.§ és 31-33.§ eloirasait is.

Kornyezetvédelem
19. §

(1) A kornyezetvédelmi eléirasok a telepiilés igazgatasi teriiletére érvényesek.

(2) A koémyezetvédelem kiilén szabalyozasi rendeletében e rendezési terv eldirdsait is
figyelembe kell venni.

(3) A levegétisztasag-védelem szempontjabol a kozség igazgatasi teriiletén csak olyan
tevékenységek folytathatok, amelyek a 21/2001 (II.14.) Korm. rendeletet, tovabba a
14/2001 (V.9.) K6M-EiiM-FVM rendeletet légszennyezési hatarérték tekintetében és a
23/2001 (XI1.13.) Ko6M. rendeletben elGirtakat kibocsatasi hatarérték tekintetében
kielégiti. Sziikség esetén technoldgiat kell mddositani.

(4) A 33/2000 (III.17.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet alapjan a telepiilés
szennyezOdésérzékenységi besorolasa: ,,C”. Ennek megfelelden a felszin alatti vizekbe
kockazatos anyag, ilyen anyagot tartalmazo vagy lebomlasa esetén ilyen anyag
keletkezéseéhez vezetd anyag kozvetlen bevezetése tilos.
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(5) Allattartas az 6vezeti eldirasok, a vonatkozo6 jogszabalyok és hatdsagi eldirasok, valamint
az ¢énkormanyzati rendelet szerint torténhet.

(6) Allati hullat, kommunalis szemetet, szippantott szennyvizet a telepiilésen kiviil kell
elhelyezni hatdsagilag engedélyezett helyen. A dogteret és hulladéklerakohelyet
megsziintetés utan rekultivalni kell.

(7) Kiilteriileten mezdgazdasagi és egyeb lizemi létesitmény telepités¢hez vagy a mar

meglévé létesitmény hasznalatanak, technologidjanak a megvaltoztatasahoz a
kémyezetvédelmi szakhatdsag véleményét ki kell kérni.

(8) Veszélyes hulladék lizemek és szolgaltatd létesitmények teriiletén atmeneti jelleggel is
csak a vonatkozo jogszabalyok és hatdsagi eldirasok szerint tarolhato.

(9) Barmely szennyvizet, tragyat termel6 lizemi létesitmény csak akkor iizemeltethetS, ha
szivargasmentes zart taroloban torténik a szennyviz és a tragya, tragyalé atmeneti
tarolasa.

(10)A foldutak és vizfolyasok, vizelvezetd arkok rendszeres tisztitdsarol, karbantartasarol
gondoskodni kell figyelemmel a 120/1999 (VIIL6.) Korm. sz. rendelet elbirasaira.

(11) A zaj és rezgésvédelemi hatarértékek tekintetében a 8/2002 (II1.22.) K6M - EiM
egyiittes rendeletben megjeldlt hatarértékeket biztositani kell a zajkibocsatd és zajtol
védend6 teriiletek kijel6lésénél, azokon ilyen jellegli épiiletek elhelyezésének vagy
meglévé épiilet funkcidvaltozasanak engedélyezésénél.

Természetvédelem
20. §

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén a védendo teriiletek a BTSZ védelmi célu dvezetében
megjelslt természetvédelmi (V-2,3), taj- és telepiiléskép-védelmi (T-1), felszini
szennyezddésre érzékeny (SZ-1,2,3), és felsziini vizmindségvédelmi (D-1, F-1) dvezetei.
Az 6vezeteket és a teriiletek hatarait az OTEK fogalomkorében szabalyozva a
telepiilésrendezési terv tartalmazza. A terliletek a meglévé és tervezett erddteriileten
kijelslt teriileten (Ev), a vizfolyasok kornyezetében és az érzékeny mezdgazdasagi
teriileteken vannak. (Ma-0, Ma-1). A szomszéd telepiilésekre is kiterjedé viztarozd
mentén 1évé Ma-1 és Ev Gvezetek egyben 6koldgiai haldzattal is érintett természeti
teriiletek (Tt).

(2) A teriileten a ndvényallomany védelmérdl és karbantartasarol gondoskodni kell. E
teriileten barmilyen — a HESZ-ben megengedett - létesitmény elhelyezése, bontasa vagy
megvaltoztatasa a természetvédelmi hatésadg hozzédjarulasaval lehetséges. A megjeldlt
teriileteken a 3000 m*-t meghaladé foldrészletet sem lehet beépiteni.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott védelmi teriileteken beépitésre szant teriilet nem
jelslheté ki, belteriilet nem bévithetd. Uzemanyag t61té allomas nem létesithetd.
Vezetékek létesitése csak terepszint alatt 1étesithetd kivéve, ha terepszint alatti elhelyezés
védendd értéket veszélyeztetne; ettdl eltémi a természetvédelmi hatésag hozzajarulasaval
lehet.
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)

3)

“4)

Helyi védelem
21. §

A helyi védelem épitményeit a szabalyozasi terv €s az épitészeti értékveédelem cimi
alatimasztd munkarész tiinteti fel. Fejlesztéskor vagy hat6sagi eljaras soran mindkettot
egyiittesen kell alkalmazni. Helyi védelem alatt dllnak az 1. Sz. mellékletben felsorolt
épiiletek és épitmények.

Védett értékek épiileteknél a beépitési mdd, az aranyrendszer (tetéidom, tetGhajlas,
épitménymagassag, nyilaszarok rendszere), homlokzatdiszités, anyaghasznilat. A
meglévd funkcid megtartand6 vagy az 6vezetben elhelyezhet6 k&zdsségi célra valthato az
épitészeti értekek veszélyeztetése nélkiil.

A felsorolt épiileteknél épitési munkak altalaban a koévetkezd szabalyok betartasaval
végezhetok:

a) a f6 tomeg és tet6forma, kiilsé homlokzat, alkalmazott anyagok (téglafalazat, faf6dém,
cserépfedés, simitott vakolat, meszelés), azok szine és feliilete, a tagozatok, a
nyilasrendek és osztasok megtartandok;

b) az épiiletek bovitése hatsokert felé és oldalszarnnyal az eredeti allapot jellegének
(témeg és aranyok) megvaltoztatasa nélkiil lehetséges, a régi épiilettel 6sszhangot kell
biztositani (meglévé épiiletnél nagyobb témeg nem alakithatd, védett homlokzati elemek
és a telken védett tovabbi épiiletek nem takarhatok el);

c) egész épiilet bontasa vagy szerkezeti elemek bontasa csak a teljes miiszaki és erkolcsi
avulas esetén engedélyezhetd;

d) az épiiletek homlokzatat érint6 beavatkozas engedélykoteles. A homlokzat szinezést
kivéve minden beavatkozashoz teljes allapotrogzité felmérési terv és foté dokumentacié
készitése is sziikséges az engedélyezesi eljaraskor;

e) az értékes épitészeti elemek és targyak megmentését biztositani kell.
Az egyes épitményekre, épiiletekre, a temetd védelemre javasolt teriiletre keszitett
vizsgalat és javaslat alapjan meghatarozott feltételeket is teljesiteni kell (kerites,

anyaghasznalat stb.) Ahol a hagyomanyos kerités megmaradt, a jellege megérzendd.

Régészet
22. 8

(1) A nyilvantartott régészeti lel6helyek a telepiilésben nincsenek.

(2) Ha a kozség igazgatasi teriiletén barhol - az épités vagy miivelés kapcsan - régészeti

emlék, ill. lelet keriil el6 a tovabbi épitést, miivelést azonnal fel kell fiiggeszteni, és a
régészeti lelet megévasa mellett a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt és a Somogy
Megyei Muzeumok Igazgatosagat értesiteni kell.
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IV.FEJEZET
Egyes sajatos jogintézmények kovetelmény rendszere.
Epitésjogi kovetelmények
23. §

A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhetd el. Kivételt
képeznek ez aldl a kozteriileten, zoldteriileten torténd épitések.

A telepiilés beépitésre nem szant teriiletén 0j épitményt épiteni, meglévét atalakitani és
béviteni, rendeltetését vagy hasznalatit megvaltoztatni, az e rendeletben szabélyozott
keretek kozott csak akkor szabad, ha :

- a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgélja,

- kdzérdeket nem sért,

- az épitmény csak a hozzdjuk tartozé teriilet jelentéktelen hanyadat veszi igénybe ¢és
biztositott, hogy a telek teriilete nélkiil nem idegenithetdk el.

Laké és kiszolgalo ut céljara torténd lejegyzés
24. §

Laké és kiszolgald 1t létesitése, bdvitése vagy szabalyozdsa érdekében az epitésiigyi
hat6ésag kisajatitasi eljaras nélkiil - a kartalanitas szabalyai szerinti kartalanitas mellett -
az érdekeltek hozzajarulasa nélkiil az Snkormanyzat javéra lejegyeztetheti.

Az érdekeltek kérelmére inditott telekalakitasi eljarasban vagy a kozut kialakitasara az
érdekeltek kérelme alapjan keriil sor, a lejegyzésért nem jar kartalanitas.

Ha a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésének megfelelé hasznalatra alkalmatlanna
valik, tigy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.

Az ingatlan laké és kiszolgald ut céljara igénybe vett részért jar6 kértalanitas dsszegeénel
figyelembe kell venni a helyi kozut megépitésébdl, illetve az ezzel Osszefliggd
kézmiivesitésbol eredd ingatlanérték-névekedés Osszeget.

Telepiilésrendezési kotelezések
25. §

A tervszerii telekgazdalkodas érdekében az énkormanyzat beépitési kitelezettseget irhat
el6. Amennyiben a tulajdonos a beépitési kotelezettségének nem tesz eleget, ugy az

énkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.

Az énkorményzat a telepiiléskép javitdsa érdekében az azt rontd allapotd épitményekre
meghatarozott idén beliili helyrehozatali kételezettséget rendelhet el.

Az énkormanyzat a kozérdekli kémyezetalakitas céljabol az ingatlan meghatérozott id6n
beliili & mdédon névényzettel torténd betiltetési kotelezettségét irhat eld.

Az eléz6 bekezdésben irt kotelezettségeket az engedélyezési eljaras keretében kell
érvényesiteni és az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.
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V.FEJEZET
Zaro rendelkezések
26. §

(1) Aki e rendeletben 12. § (5), 17 § (4), 19 § (3), (6). (7), (9), (10) bekezdésben foglaltakat
megszegi - amennyiben mas jogszabalysértést nem valdsit meg - szabalysértést kovet el,

és ismételhetd pénzbirsaggal sujthato.

(2) Epitési birsaggal stjthaté az az épitteto - kilon jogszabalyi eldiras alapjan - aki épitéshez,
vagy bontashoz kotott munkat engedély nélkal, vagy engedélyt6l eltérden végez.

(3) E rendelet 2004. julius 1 napjan 1ép hatalyba, kihirdetésérél a jegyzd gondoskodik

Sérsekszolos, 2004. junius 14.

.
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