ZALA KOZSEG ONKORMANYZATA
A 12/2009. (VIIL. 27.), 2/2010. (1. 29.), 12/2012. (V. 31.), 9/2017.(IX.8.)
onkormadnyzati rendelettel modositott

10/2004. (VL. 18.) szamu rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATAROL

Zala K6zség Onkormanyzaténak Képviselo-testiilete az 1990. évi LXV. térvény 16. §-éban,
valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl 52610, t6bbszér modositott 1997, évi
LXXVIIL térvényben (a tovabbiakban Etv.) kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi
rendjének biztositisa érdekében (a telepiilés onkormédnyzatdnak az orszagos szabalyozasnak
megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés teriiletének
felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a komnyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6dd sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket magéba foglaléan), az Orszagos Telepiilésrendezési és  Epitési
Kaovetelményekrol sz616, tobbszoér modositott 253/1997. (XI1.20.) sz. Kormanyrendeletre (a
tovédbbiakban: OTEK), a Balaton Kiemelt Udiilékorzet  Teriiletrendezési  Tervének
elfogadasarél és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat (tovabbiakban: BTSZ)
megallapitasarél sz6ld6 2000. Evi CXII. Torvényben foglaltakra is figyelemmel az alabbi
onkorményzati rendeletet (tovabbiakban: Okr.) alkotja meg. Az Okr. 5.§(6/b) bekezdés —
OTEK-hoz képest megenged6bb szabélyozisa a BM. Balatoni Teriileti Féépitészi Iroda 32-
3/2004. Sz. foépitészi hozzajarulasan alapszik.

) I. FEJEZET
Altaldnos eléirisok

L.§
(1) A rendelet teriileti hatalya a kdzség igazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) 'A rendelet hatalya ala tartozd teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
¢piiletet €s mas épitményt (a miitargyakat is ide értve) kivitelezni, épiteni, atalakitani,
boviteni, feldjitani, helyreallitani, korszertisiteni, lebontani, hasznalni, rendeltetését
megvaltoztatni, az altalanos érvényti el6irasok mellett csak és kizarolag e rendelet és a
hozzétartozé KSZ-1, BSZ-1, BSZ-2, BSZ-3, szabdlyozasi terv alkalmazasaval lehet.

(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezo eloirasokat tartalmaz.

(4) A szabélyozasi terven szabalyozasi elemek jeldltek. A kotelezd erejli szabalyozasi elemek
csak a szabalyozési terv mddositisival véltoztathatok, testiileti jovahagyassal. Az
irdnyado6 szabalyozasi elemek valtoztatasa — a szikséges egyeztetések lefolytatasaval —
hat6sagi engedélyezési eljaras keretében torténhet.

(5) A szabalyozasi tervben kételezének kell tekinteni -

- a telepiilés igazgatasi hatarat,

! Modositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 1. §-a, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatol.



- a belteriileti hatart,

- beépitésre szant és beépitésre nem szant teriilet hatérat,

- épitési, szabélyozasi és védelmi vonalakat, épitési hatarvonalat,

- az egyes teriiletfelhasznalasi egységek és épitési Gvezetek, Gvezetek hatarait, el6irdsait,

(6)
(7)°
@® *

(9) A beépitésre szant teriileten a kdzcsatorna iizembe helyezését kivetéen 1 éven beliil a
halozatra torténd rakotés kotelezd. A felszini vizeket nyilt arokban kell elvezetni a
befogadé vizfolyasokba.

(10)°
(11) A teleptilés teriiletén térségi hulladékkezeld és szennyviz telep nem helyezhet6 el.

(12)A nem szabélyozott kérdésekben az OTEK és a BTSZ eléirasait (egyiittesen) kell
figyelembe venni.

2.§
(1 °

(2) A termétalaj védelme érdekében
a) a talajvédé gazdalkodas feltételeit nem lehet rontani;
b) termelésbdl kivonasra keriils mezogazdasagi teriileten épitkezés esetén a humuszos
réteget meg kell menteni.

3’
(4)*

(5) Terepszint alatti épitmények épitési lehet6sége nem korlatozott: az utcaképi megjelenés
szabalyait és a talajadottsagokat kell figyelembe venni. Beépitésre nem szant teriileten a
terepszint alatti épitmény alapteriilete a telek 10%-at nem haladhatja meg.

°(6) Telepiilés- és tajképvédelmi okok miatt a telepiilés belteriiletén, az orszigos és helyi
Jelent6ségli természetvédelmi teriileten, a gyep. nadas, rét mezégazdasagi teriileten és a
kertes mezogazdasagi teriileten tav- és hirkézlési céld magasépitmények (ado- és atjatszo
tornyok) nem IlétesithetSk. A telepiilési tajkarakter védelme érdekében 2500 m2-nél

: Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(1X.8.) rendelet 17. §-a, hatalytalan 2017. okt6ber 24. napjatol.
G Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatédlytalan 2017. oktéber 24. napjatol.
* Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(1X.8.) rendelet 17. §-a, hatalytalan 2017. oktéber 24. napjatél.
° Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatalytalan 2017. oktéber 24. napjatol.
® Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatalytalan 2017. oktdber 24. napjatol.
’ Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatilytalan 2017. oktober 24. napjatol.
g Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatdlytalan 2017. oktober 24. napjatol.
’ Médositotta a 2/2010. (L. 29.) rendelet 1. §-a, hatalyos 2010, februar 15. napjatol.



nagyobb &sszes szintteriilet(i, csarnokjellegii épiiletek épitése a telepiilésben nem
engedélyezhetd.

II. FEJEZET
Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas.

3.8

A telepiilés igazgatdsi teriiletének tagozodasa:

(1) beépitésre szant teriilet, amelyen beliil az epitési telkek megengedett beépitettsége
legalabb 10 % lehet;

(2) beépitésre nem szant teriilet, amelyen beliil a telkek megengedett beépitettsége legfeljebb
5 % lehet.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Altalanos eloirdsai

4.8

(1) A telepiilés teriiletén falusias laké, gazdasagi és kiilonleges teriilet kialakitasara keriil sor
a belteriileten és a beépitésre szant teriileten.

(2) A beépitésre szant teriiletek szabalyait, el8irasait a meglévo épitmények feldjitasanal,
helyredllitasanal, atalakitdsanal és korszertisitésénél is alkalmazni kell.

Lakoteriiletek
5.8

(1) A rendelet hatalya ala tartozo Lf jeldi lakoéteriileten csak az OTEK-ban felsorolt
épitmények (kivéve: lizemanyagtarold) helyezhetdk el azzal a feltétellel, hogy legfeljebb
kétlakasos lakohazak épithetok.

et A beepitési méd meghatarozésat, az épitmény magassagot, a beépitettség mértékét, és a
minimalis teleknagysdgot a szabalyozési terv is tartalmazza. A telekszélesség a kialakult
lehet, illetve uj telekalakitas esetén a belteriileten min. 16,0 méter engedélyezhetd.
Egyhazi épiilet épitménymagassaga a kialakult allapotnak megfelel6 lehet.

(3)"* A kialakult beépitésnél a meglévo telekméretet és beépitettséget, elokertet, épitmény
magassagot, beépitési modot adottsagnak kell tekinteni. Az épiiletek kozotti telepitési
tavolsdgra vonatkozd eldirasokat be kell tartani. 10 méternél keskenyebb telkek nem
epithetdk be. A korabban felépitett (2004. jinius 17. napjaig az ingatlan-nyilvantartasba
lejegyzett) — oldalkertben lévé - épliletek megtarthatok, felujithatk, azonban nem
bovithetok.

' Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 2. § (1) bekezdése, hatdlyos 2017. oktéber 24. napjatl.
"' Méodositotta a 9/2017(IX.8.) rendelet 2. § (2) bekezdése, hatalyos 2017. oktober 24. napjatol.
"2 Médositotta a 9/2017.(1X.8.) rendelet 2. § (3) bekezdése, hatalyos 2017. oktober 24. napjatol.



(4)" Nyeles telek nem alakithaté ki.
(5)14

(7)'® Lakételken allattarto ¢piiletek az utcai telekhatart6l szamitott 20 méteren til épithetdk,

max. 80 méterig, illetve a hatso épitési hatarvonalig,
(8) 17

(9) Az épitési hasznalat felsé hatdrai:
a) lakotertileti egységre megengedheté legnagyobb szintteriilet siirtiség: 0,5
b) legkisebb zoldfeliilet: 40 %
c) legnagyobb épitménymagassag: 5,0 m
d) legnagyobb beépitettség 30%

(10) Az egyes épitési dvezetek hatarértékei és jellemz6i:

Epitési vezet | Beépitési mod | Max. beépitési %
| Max. €pitmény-magassag (m) | Min. telekteriilet (m)

Lf—1 0[30%
5,0/1200
Lf-2 0]30%
5,0/ 900

O - OLDALHATARON ALLO BEEPITES

K - KIALAKULT TELEKMERET

(11) "*Az épiiletek tetdhajlasszogét 35-45°-osra kell tervezni, egy épiilettdmegen beliil azonos
feliiletképzést (tetéfedé anyag, homlokzatszinezés, labazat, stb.) kell alkalmazni. A
tetofedé anyag égetett cserép, betoncserép vagy jellegében azonos egyéb fedés lehet.

Gazdasagi teriilet:

6.8

(1) A gazdasagi teriilet elsésorban a gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére
szolgal. A telepiilés teriiletén egyéb ipari teriilet (Gip) keriil kialakitasra.

"* Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 2. § (4) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatol.

** Hatalyon kiviil helyezte a 2/2010. (L. 29.) rendelet 2. §-a, hatalytalan 2010. februar 15. napjatol.
i Hatalyon kiviil helyezte a 2/2010. (1. 29.) rendelet 3. §-a, hatalytalan 2010. februar 15. napjatol
' Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 2. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 24. napjétol.

" Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17, §-a, hatalytalan 2017. okt6ber 24. napjatol.
** Médositotta a 9/2017.(1X.8.) rendelet 17. §-a, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatol.



(2) 19

3)* A gazdasagi teriileteken a tevékenység végzése, megvaltoztatasa soran a felszini
szennyezodésre érzékeny teriiletre vonatkozé szabalyokat ki kell elégiteni. Bota puszta
teriiletén meglévé iizemi teriilet nem fejleszthetd, €pitési tevékenység nem végezhetd.

(4) 21

(5 A teriileten a jelenlegi hasznalat miikodéséhez sziikséges — nem jelentds zavaro hatasu
— épitmények, raktarak, tarolok stb. helyezheték el.

6 A legkisebb kialakithato telekméret 1 ha. A beépitési mod szabadon all6.
A beépithetdség mértéke maximum 8 %. Ha a meglévd teriilet megosztasra keriil,
telekalakitas soran kialakulé teriiletek beépitettsége a meglévo beépithetdséget
figyelembe véve sem haladhatja meg a 8 %-ot.

(7) Az épitési hasznalat felsé hatarai:
a) legkisebb zoldfeliilet: 50 %
b)** legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m. Technolégiai épitmények legnagyobb
€pitménymagassaga 15 m.

(8) Az épiileteket magas tetésre kell tervezni, egy epiilettbmegen beliil azonos feliiletképzést
(tetéfedd anyag, labazat, stb.) kell alkalmazni.

9 A létesitmények parkol sziikségletét az OTEK szerinti mértékben a sajat telken beliil
kell biztositani.

Kiilonleges teriilet

7-8

(I) A Kkilonleges teriilet elsdsorban a rajtuk clhelyezkedé helyhez kotott épitmények
kiilénlegessége miatt keriilt kialakitasra.

(2) A telepiilés teriiletén az idegenforgalmi célokat szolgalé miemléki kastély teriilete (Ki)
¢s a mikods temeto (Kt) tartozik e kategoridba.

(3) 26

4)” A parkold sziikségletet az OTEK szerinti mértékben a sajat telken belil kell biztositani.
A tertileten csak fasitott parkolé alakithaté ki.

3 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2010. (1. 29.) rendelet 4. §-a, hatéalytalan 2010. februar 15. napjatol
* Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 3. § (1) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatol.
*! Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatalytalan 2017. oktéber 24. napjatl.

* Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 3. § (2) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatél.
» Modositotta a 9/2017(IX.8.) rendelet 3. § (3) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatél.
* Moédositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 3. § (4) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatol.
» Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 3. § (5) bekezdése, hatalyos 2017. oktSber 24. napjatol.
** Hatalyon kiviil helyezte a 2/2010. (I. 29.) rendelet 5. §-a, hatélytalan 2010. februar 15. napjatol
T Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 4. §-a, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatol.



Temetd

8.§

(1) A temetdk teriiletén beliil csak az iizemeltetéshez sziikséges épitmények és a fasitott
parkolok helyezhetok el.

(2)*® Az épitési hasznalat fels6 hatarat az OTEK tartalmazza.

Idegenforgalmi teriilet

9.§
(I) 29

(2) A teriilet nem oszthat6, beépithetdsége max. 10 %. Iehet.

BEE’:PiTESRl; NEM SZANT TERULETEK
Altalanos eléirasai
10.§

(1) 30

(2) 3000 m2-nél kisebb telket alakitani nem szabad. A beépitett telkek megosztasa csak
akkor lehetséges, ha a keletkez6 telkek beépitettsége nem haladja meg az adott teriileten
érvényes megengedett mértéket.

Kozlekedési és kozmii teriiletek
11.§

(1) A kozlekedési kézm és hirkdzlési létesitményeket és azok teriileteit a terv tartalmazza.

(2)*'A  kozutak elhelyezkedését a szabélyozasi terv rogziti. Kozutak kialakitasa,
telekalakitasa a szabélyozasi terv szerint lehetséges.

(3) A kozutak, kdzmiivek védotavolsagait a BTSZ és a vonatkozd szabvanyok eldirasai
alapjan a szabalyozasi terv szerint kell figyelembe venni. Meghatarozasaban a fejlesztési
elhatdrozasok is figyelembevételre keriiltek.

4 A kozlekedési és kozmii teriileteken a kozlekedési és kzmi Iétesitményeken kiviil az
OTEK-ban felsorolt épitmények helyezhetdk el.

(5) 33

** Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 5. §-a, hatalyos 2017. oktober 24. napjatol.

* Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatalytalan 2017. oktéber 24. napjatol.
2 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2010. (1. 29.) rendelet 6. §-a, hatdlytalan 2010. februar 15. napjatél
*! Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 6. § (1) bekezdése, hatélyos 2017. oktdber 24. napjatol.

*2 Modositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 6. § (2) bekezdése, hatalyos 2017. oktober 24. napjatol.

* Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatalytalan 2017. oktéber 24. napjatol.



Zoldteriilet

A zbldteriletet a szabalyozasi terv jelli, mely helyi védett teriilet. A teriilet mas célra
nem hasznélhatd, karbantartasarél gondoskodni kell.

Zoldteriileten épités csak az OTEK eldirdsai alapjan engedélyezheté. Telekfelosztas nem
engedélyezhetd.

Erdéteriiletek
13.§

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén védelmi (Ev,) teriiletei keriiltek kijelolésre. Az
erdteriiletek beépitésre szant teriiletté torténd 4tmindsitése tilos. Az erdéteriiletek
nagysaga nem csokkenthetd.

@ A szabalyozasi terven az Ev jelt védelmi erddk kijel6ltek. Az erdéteriilet teriileti vagy
muvelési g valtozasat a BTSZ eldirasainak figyelembevételével szabad elvégezni. Az Ev
vedelmi 6vezetben a BTSZ magteriilet ovezete, 6koldgiai folyosé dvezete, pufferteriilet
Ovezete, illetve a térségi jelentéségli tajképvédelmi teriilet Gvezete eldirasait figyelembe
kell venni.

3)° A meglévé vagy tervezett védelmi rendeltetésti Ev Jelti erdéteriileten épiteni csak a
BTSZ erdéteriilet 6vezetére vonatkozé rendelkezéseinek betartasaval szabad.

4)*" Erds telepitése csak a terméhelyi adottsagoknak megfeleld honos erdéallomanyokkal
torténhet. A telepités megtorténtéig csak az erdotelepités lehetGségét megbrzd
terlilethasznalat lehetséges.

Mezégazdasigi teriiletek
14.§

(1) A mezdgazdasagi teriilet a novénytermelés, allattenyésztés, a kert és sz6l6gazdalkodas
teriilete €s az ezzel kapcsolatos épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kozség igazgatasi teriiletén az alabbi mez6gazdasagi dvezetek kialakitasara keriilt sor :
Altalanos mez6gazdasagi (arutermeld) 6vezet (M4)
Kertteriilet 6vezete (Mk)
Erzékeny teriiletek (gyep, rét, nadas stb.) mezogazdasagi Svezete (Ma-0)

(3) A teriileten foldrészletet kialakitani (a foldhivatal egyetertésével), tovabba épitményeket
elhelyezni az Okr. 15-16.§-ban foglaltak szerint, azok uttal torténd megkozelitését és
kézmiivesitését megoldani a (4) bekezdés szerint lehet. A foldrészletek megkozelitését
kozutrol vagy kozcélra hasznalhatd maganutrél biztositani kell. A foldrészleteket
megkozelité utak szélessége min. 8§ méter lehet, feliiletét csészeszelvényiire kell
kialakitani, melynek egyarant alkalmasnak kell lenni a kozlekedésre és a csapadékviz
elvezetésére.

* Mdositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 7. §-a, hatalyos 2017. okt6ber 24. napjétl.

*> Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 8. § (1) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatol.
* Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 8. § (2) bekezdése, hatalyos 2017. oktober 24. napjatol.
*7 Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 8. § (3) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatol.



(4)38

A vizek nitrdt szennyezOdéssel szembeni védelmérdl gondoskodni kell. A teriileten
elhelyezheté szennyviz kibocsatd épitményhez a BTSZ elbirdsainak megfeleld
szennyvizkezelést kell alkalmazni, allattart6 telepek tragyataroloit, mutargyait egyedileg
kell megtervezni és engedélyeztetni.

(5) Mezdgazdasagi teriileten az 6vezetek megvaltoztatasa csak a rendezési terv modositasaval

(D
(2)
(3)

4

lehetséges.

Altalinos mezégazdasagi ovezetek
15.§

Az altalanos mezégazdasagi Svezeteket a szabalyozasi terv jeloli.

Az dvezetben kialakithato legkisebb foldrészlet 3000 m? lehet.

Az Ma ovezetben csak koztargyak, kozutak, kozterek, nyomvonal jellegii vezetékek,
kozmii és kozmiipotld berendezések (kivétel: szennyviztisztitd és komposztalo telepek), a

vizgazdalkodas Iétesitményei, geodéziai jelek, vadaszlesek helyezhetdk el.

Az Ma-0 6vezetben épitmény nem épithetd.

(5) A szabalyozas a felujitas, helyreallitas, atalakitas és korszertisités esetén is alkalmazando.

6y
)

(3)
4

(1

Kert, sz616 és gyiimolesos teriiletek dvezete
16.§

A kert, sz616, gylimolcsds teriileteket a szabalyozasi terv jeloli.

Az Ovezetben beépithetd legkisebb foldrészlet 2000 m?, a kialakithaté legkisebb
foldrészlet 3000 m’ lehet. Beépiteni csak a csak gazdasagi épiilettel lehet a (3-5)
bekezdésben meghatarozott feltételekkel szabad az épitésre alkalmas foldrészleteket.
Lako6haz az 6vezetben nem épithetd.

39

Epiiletek szabadon alléan épitheték minimum 5 m eldkerttel, 3-3 m oldalkerttel; max.4,0
m ¢pitménymagassiggal, mely a legmagasabb pontjaban sem lehet 6,0 méternél
magasabb; kdrnyezetbe illeszkedd anyaghasznalattal és feliiletképzéssel. A beépitettség
max. 3 %. lehet. Az épiiletek szintvonalra meréleges gerincii nyeregetetosek lehetnek
cserépfedéssel.

Erzékeny teriiletek mezogazdasagi Gvezete
17.§

Az érzékeny tertileteket a szabalyozasi terv jeldli.

*¥ Médositotta a 9/201 7.(I1X.8.) rendelet 9. §-a, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatol.
* Hatalyon kiviil helyezte a 2/2010. (. 29.) rendelet 7. §-a, hatalytalan 2010. februar 15. napjatél



(2) A teriilet rendeltetését megvaltoztatni, vagy azon épitkezni nem szabad. A 14.§ (3)
bekezdésében megjeldlteket az érintett szakhatosagok hozzajarulaséval szabad elhelyezni.

Vizgazdalkodasi teriilet
18.§

(1) A vizgazdalkodasi teriileteket a szabédlyozasi terv tartalmazza.

(2) A teriileteken a kozforgalmi vizi kdzlekedési eépitmények, a vizkar elharitasi kozosségi
épitmények helyezheték el.

3) “A patakok, vizfolydsok partéle mentén a karbantartis részére 6-6 méter teriilet
biztositando.

(4) A vizvédelmi terilleten a vizfolyasok védelme érdekében vizmindséget rontod
tevékenység nem folytathat. A vizek nitrat szennyezddéssel szembeni védelemrol
gondoskodni kell. Az Ev-vel és Ma-0-val jelolt vizparti teriiletek erdd, gyep, nadas
mivelési dga nem viltoztathaté meg, nem épithetd be, mely kiilteriileten min. 50-50 m
vizmindség védelmi teriilet a terven jelltek szerint.

III. FEJEZET

Kornyezet-, tij-, természet-, miiemléki és helyi védelem.
41
19.§

A kornyezet-, taj-, természet-, helyi védelemmel kapcsolatos teriileteket, és egyedi
védettséget, szabalyozast, veédotavolsagokat, védoteriileteket, a védelmi vonalakat a
szabélyozasi terv tiinteti fel.

Kornyezetvédelem
20.8

(1) A kéryezetvédelmi eldirasok a telepiilés igazgatasi teriiletére érvényesek.

(2) A komyezetvédelem killon szabalyozasi rendeletében e rendezési terv eloirasait is
figyelembe kell venni.

(3) “A levegotisztasag-védelem szempontjabdl a kozség kozigazgatasi teriiletén csak olyan
tevékenységek folytathatok, amelyek a légszennyezési hatarértéket nem haladjak meg, a
kibocsatasi hatarérték a hatalyos jogszabalyi eldirasoknak megfelel. Sziikség esetén
technoldgiat kell médositani.

(4) “A felszin alatti vizekbe kockazatos anyag, ilyen anyagot tartalmazé vagy lebomlasa
esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezetd anyag kizvetlen bevezetése tilos.

0 Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 10. §-a, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatol.
“! Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 11. §-a, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatol.
* Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 12. § (1) bekezdése, hatalyos 2017. okt6ber 24. napjatdl.
* Moédositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 12. § (2) bekezdése, hatéalyos 2017. oktdber 24. napjatol.



(5) “Az allattart6 ¢piiletek épitése az Gvezeti eldirasok, a vonatkozé jogszabalyok és hatosagi
eldirasok szerint térténhet.

(6) Allati hullat, kommunalis szemetet, szippantott szennyvizet a telepiilésen kiviil kell
elhelyezni hat6sagilag engedélyezett helyen. Hulladéklerakohely megsziintetését és

srer

rekultivaciojat biztositani, a dogkutat szakszerlien megsziintetni kell.
45
(7)

(8) Veszélyes hulladék tizemek és szolgaltatd 1étesitmények teriiletén atmeneti jelleggel is
csak a vonatkozo jogszabalyok és hatdségi eldirasok szerint tarolhaté.

(9) Barmely szennyvizet, tragyat termelé iizemi létesitmény csak akkor tizemeltethetd, ha
szivargasmentes zart taroloban torténik a szennyviz és a tragya, tragyalé 4tmeneti
tarolasa.

10)*A foldutak és vizfol asok, vizelvezetd arkok rendszeres tisztitasardl, karbantartasarol a
y
tulajdonosnak kell gondoskodni.

an* A zaj- ¢s rezgésvédelemi hatdrértékek tekintetében a hatélyos jogszabalyokban
megjeldlt hatarértékeket biztositani kell a zajkibocsatéo és zajtdl védendd teriiletek
kijelolésénél, azokon ilyen jellegii épiiletek elhelyezésének vagy meglévé épiilet
funkciovéltozasanak engedélyezésénél.

Természetvédelem
21.§

(1) A teriiletrendezési terv a természetvédelmi, taj- és telepiiléskép-védelmi, felszini
szennyezodésre érzékeny Ovezeteket és a teriiletek hatarait (Tt) az OTEK
fogalomkorében szabdlyozva tartalmazza. A teriiletek a meglévd és tervezett
erddteriileten  kijelslt teriileten (Ev), a vizfolyasok kornyezete és az érzékeny
mezobgazdasagi teriileteken vannak. (M4-0).

(2) Belterilleten a 111 és 212 hrsz 11,51 ha teriileti Zichy park, az 55-56 hrsz telken 1évé
Zichy muzeum telke, a 243 hrsz 0,9 ha teriiletii Zichy sirkert helyi védettséget €lvez.

(3) A kiilteriileten 1évé Halomi diilé 062 hrsz teriilet ,.ex lege” kunhalom, fldvar helye. A
Zichy muzeummal szemben 1év6 212 hrsz zéldteriilet természeti teriilet, a Zichy kastély
¢s a Bota puszta kozpontjdban 1évé 2 db vadgesztenyefa egyben természeti érték.
Védbovezete a szabalyozasai terven —Tt—jellel jellt.

#)* A teriileten a novényallomany védelmérsl és karbantartasarél a tulajdonosnak kell
b J
gondoskodni. A megjeldlt teriileteken a 3000 m*-t meghaladé foldrészletet sem lehet
beépiteni.

* Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 12. § (3) bekezdése, hatalyos 2017. oktdber 24. napjatol.
* Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatalytalan 2017. oktober 24. napjatol.
* Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 12. § (4) bekezdése, hatalyos 2017, oktober 24. napjatél.
*" Modositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 12. § (5) bekezdése, hatélyos 2017. oktober 24. napjatol.
* Médositotta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 13. §-a, hatalyos 2017, oktéber 24. napjatol.
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(5) Az (1) bekezdésben meghatarozott védelmi teriileteken beépitésre széant teriilet nem
jelolheté ki, belterilet nem bévithetd. Uzemanyag t6lt6 alloméds nem létesithetd.
Vezetékek létesitése csak terepszint alatt létesithetd kivéve, ha terepszint alatti elhelyezés
védendS értéket veszélyeztetne; ettél eltérni a természetvédelmi és kulturalis
orokségvédelmi hatosag hozzajarulasaval lehet. Kozteriileten koztargyak, hirdetések, stb.
a helyi szabalyrendeletben szabdlyozottak szerint helyezhetok el.

Miemlékvédelem
22.8

(1) A telepiilés mtiemléki jelentdségii teriiletét, miiemléki vedettségli kornyezetét épitményét
a szabalyozasi terv tiinteti fel.

(2) *Miiemléki védelem alatt 4ll6 cpiiletek felsoroldsa az 1. szamu fliggelékben szerepel.

3)
O
(5)
Régészet
23.8"

Ha régészeti feltaras nélkiil régészeti emlék, lelet vagy annak tiiné targy kertil el6, a felfedezo,
a tevékenység felelos vezetdje, az ingatlan tulajdonosa, az epittetd, vagy a kivitelezd koteles
a) az altala folytatott tevékenységet azonnal abbahagyni,

b) a jegyz6 utjan az orokségvédelemért felelés hatésagnak azt haladéktalanul bejelenteni,
amely arrl tdjékoztatja a mentd feltéaras elvégzésére a kulturalis Orokség védelmérdl szolo
térveny szerint feltarasra jogosult intézményt, valamint

¢) a tevékenységet sziineteltetni, tovabba a helyszin és a lelet 61zésérdl - a felelds érzés
szabalyai szerint - a feltérasra jogosult intézmény intézkedéséig gondoskodni.

Helyi védelem
24.8

(1) A helyi védelem épitményeit és a Béta pusztai vadgesztenyefakat a szabalyozasi terv és
az €pitészeti értékvédelem cimii aldtAmasztdé munkarész tiinteti fel. Fejlesztéskor vagy
hat6sagi eljaras soran mindkett6t egyiittesen kell alkalmazni. Helyi védelem alatt allnak
az 1. Sz. mellékletben felsorolt épiiletek, épitmények és gesztenyefak.

(2) Védett értekek épiileteknél a beépitési méd, az aranyrendszer (tetéidom, tetdhajlas,
¢pitménymagassdg, nyilaszarok rendszere), homlokzatdiszités, anyaghasznalat. A
meglévé funkceié megtartandé vagy az dvezetben elhelyezhetd k6z0sségi célra valthaté az
épitészeti értékek veszélyeztetése nélkiil.

* Médositotta a 9/2017.(1X.8.) rendelet 14. §-a, hatalyos 2017. oktdber 24. napjatol.

* Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatalytalan 2017, oktéber 24. napjatol.
> Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatalytalan 2017. okt6ber 24. napjatol.
> Hatalyon kiviil helyezte a 2/2010. (I. 29.) rendelet 8. §-a, hatalytalan 2010. februar 15. napjatél
¥ Modositotta a 9/2017.(1X.8.) rendelet 15. §-a, hatalyos 2017. oktober 24, napjatol.
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(3) A felsorolt épiileteknél épitési munkak altalaban a kovetkezo szabalyok betartdsaval

végezhetok:

a) a f6 tomeg és tetdforma, kiilsé homlokzat, alkalmazott anyagok (téglafalazat,
fafodém, cserépfedés, simitott vakolat, meszelés), azok szine és feliilete, a tagozatok, a
nyilasrendek és osztasok megtartandok;

b) az épiiletek bovitése hatsokert felé és oldalszarnnyal az eredeti allapot jellegének
(tomeg €s aranyok) megvaltoztatdsa nélkiil lehetséges, a régi épiilettel 6sszhangot kell

biztositani (meglévo épiiletnél nagyobb témeg nem alakithaté ki, a védett homlokzati
elemek vagy a telken védett tovabbi épiiletek nem takarhatok el);

c) egész épililet bontdsa vagy szerkezeti elemek bontisa csak a teljes miiszaki és
erkolcsi avulds esetén engedélyezhetd;

d)54

e) az értékes épitészeti elemek és targyak megmentését biztositani kell.

(4) Ahol a hagyomanyos kerités megmaradt, a jellege megérzends. Ahol uj kerités épiil, a

&)

(6)

telepiilésben hagyomanyos léckerités épitendd.

Az egyes épitményekre, épiiletekre (kerités, anyaghasznalat stb.), a temetd védelemre
javasolt teriiletre és fakra készitett vizsgélat és javaslat alapjan meghatarozott feltételeket
is teljesiteni kell.

A helyi értékvédelmi teriilet hatarat (-he-) és a helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet
hatdrat (-ht-) a szabalyozasi terv tiinteti fel. Ide tartozik a Zichy muzeum és temetdkert és
a mizeummal szembeni természetvédelmi teriilet, melynek hatrai nem valtoztathaték
meg.

IV. FEJEZET

Egyes sajatos jogintézmények kovetelmény rendszere.
Epitésjogi kovetelmények
25.§

(1) A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhet6 el. Kivételt

képeznek ez aldl a kozteriileten, zoldteriileten torténd épitések.

(2) A telepiilés beépitésre nem szént teriiletén 1] €pitményt épiteni, meglévot atalakitani és

bdviteni, rendeltetését vagy hasznalatat megvaltoztatni, az e rendeletben szabalyozott
keretek kozott csak akkor szabad, ha :

- a teriilet rendeltetésszeri haszndlatét szolgélja,
- kbzérdeket nem sért,

** Hatalyon kiviil helyezte a 2/2010. (1. 29.) rendelet 9. §-a, hatalytalan 2010, februar 15. napjatol
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- az €pitmény csak a hozzédjuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszi igénybe és
biztositott, hogy a telek teriilete nélkiil nem idegenitheték el.

Lako és kiszolgdlé ut céljira torténé lejegyzés
26.§>

Telepiilésrendezési kotelezések

27.8°°
V. FEJEZET
Zaro rendelkezések
28.8
(1) 57
2) 8

(3) E rendelet 2004 julius 1. napjan Iép hatalyba, kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

59(4) E rendelet a belsé piaci szolgaltatdsokrdl szolé, az Eurépai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek val6 megfelelést szolgélja.

Zala, 2004. junius 16.

Szarka Laszlo Dr. Mezdfi Agnes
polgdrmester vdrosi jegyzo

5 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17. §-a, hatélytalan 2017. oktober 24. napjatél.

** Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(IX.8.) rendelet 17.§-a, hatlytalan 2017. oktober 24. napjatol.

°" Hatalyat vesztette a 12/2012. (V. 31.) rendelet 4. §-aval. hatélytalan 2012. majus 31. nap 19.00 6ratdl.
5% Hatalyon kiviil helyezte a 9/2017.(1X.8.) rendelet 17. §-a, hatélytalan 2017. oktober 24. napjatél.

9 Modositotta a 12/2009. (VIIL. 27.) rendelet 1. §-a, hatdlyos 2009. augusztus 28. napjatdl.
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Zaradék:

Az egységes szerkezetbe foglalt rendelet a 2017. oktéber 24. napjatol hatalyos jogszabalyi
szoveget tartalmazza.

Zala, 2017. november 7.

\:\{“ .
Dr. Vané Szilard
d
jegyzé
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ZALA KOZSEG ONKORMANYZATA
A HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO

10/2004. (VI. 18.) szamu rendelet
1.S7Z. MELLEKLETE

A HELYI VEDETT EPULETEKROL, EPITMENYEKROL, TERULETEKROL

HV -1
GAZDASAGI EPULET ZICHY MIHALY U. HRSZ: 55
LAKOHAZ KOSSUTH LAJOS U. HRSZ: 12
TORNACOS LAKOHAZ KOSSUTH LAJOS U. HRSZ: 37
LAKOHAZ KOSSUTH LAJOS U. HRSZ: 38
TORNACOS LAKOHAZ ZICHY MIHALY U. HRSZ: 73
TORNACOS LAKOHAZ ZICHY MIHALY U. HRSZ: 101
TORNACOS LAKOHAZ ZICHY MIHALY U. HRSZ: 104
TORNACOS LAKOHAZ KOSSUTH LAJOS U. HRSZ: 119
TORNACOS LAKOHAZ KOSSUTH LAJOS U. HRSZ: 120/ 1
LAKOHAZ ZICHY MIHALY U. HRSZ: 95
GAZDASAGI EPULET ( PRESHAZ |KISHEGY HRSZ: 588/ 1

)

HV -2

KOKERESZT KOSSUTH LAJOS U. HRSZ: 47 /2
KOKERESZT TEMETO HRSZ: 86
KOKERESZT ( 69 hrsz elott ) ZICHY MIHALY U. HRSZ: 88
KOKERESZT (134 hrsz elétt ) KOSSUTH LAJOS U. HRSZ: 112
ONTOTTVAS KERESZT ZICHY SIRKERT HRSZ: 245
KOKERESZT ES GESZTENYEFAK | BOTAPUSZTA HRSZ: 325, 314
KOKERESZT a sz8l6hegyen KISHEGY HRSZ: 502
KOKERESZT a sz6l6hegyen KISHEGY HRSZ: 602, 603/1
KOKERESZT a falu déli hataran KULTERULET HRSZ: 049
KOKERESZT a falu északi hataran | KULTERULET HRSZ: 02/ 1

HELYI TERULETI VEDELEM

Helyi védett természeti teriilet a Zichy sirkert (245 hrsz ) és a Zichy karia parkja ( 55, 56/1 és 56/2 hrsz ).

15



2. szamu melléklet®
(KSZ-1, BSZ-1, BSZ-2 BSZ-3 szabélyozasi tervlapok)

* Beiktatta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 16. § (1 )-(2) bekezdése, hatalyos 2017. oktSber 24. napjatol.
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1. szami FUGGELEK®'

A MUEMLEKI VEDELEM ALATT ALLO EPULETEK

M 4642 — 55 HRSZ ZICHY KASTELY, ROMANTIKUS
M 9937 — 102 HRSZ RK. TEMPLOM, BAROKK

°! Beiktatta a 9/2017.(IX.8.) rendelet 16. § (3) bekezdése, hatalyos 2017. oktéber 24. napjatol.
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2. szamu FUGGELEKE®?

Régészeti lelohelyek

' Azonositd szam Név Helyrajzi szam

' 32364 Halomi diilé 062

** Beiktatta a 9/2017.(1X.8.) rendelet 16. § (3) bekezdése, hatlyos 2017. oktober 24. napjatol.
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ALTALANOS INDOKOLAS

ZALA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
Az egyes rendeletek médositasarél
12/2012. (V. 31.)

rendeletéhez

A szabalysértésekrol, a szabalysértési eljarasrol és a szabalysértési nyilvantartasi rendszerrdl
sz016 2012. évi II. térvényben foglalt rendelkezés tette szlikségessé Zala Kozség Képviselo-
testillete rendeleteinek feliilvizsgalatat, és a szabélysértési rendelkezések hatalyon kiviil

helyezését.

Zala, 2012. majus 31.

Kadlicské Gyorgy
polgarmester
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ALTALANOS INDOKOLAS
Zala Kozség Onkorm:inyzata Képvisel6-testiiletének a helyi épitési szabalyzatardél sz616
10/2004. (V1.18.) szami rendeletet médosité rendeletéhez

A képviselo-testiilet 48/2016. (V1. 21.) szamu hatérozataban déntétt a 47/1 és a 47/2 helyrajzi
szamu ingatlanokat magéba foglalé telektémbben 1évé ingatlanok Lf falusias lakodvezetbe
torténd atsorolasarol. Az érintett teriilet Kou kozlekedési teriilet a jelenleg hatalyos helyi
epitési szabalyrendelet szerint. A Kapoly iranyaba haladé ut kialakitasira nincs redlis igény.
A falukézpont fejlesztését a kozlekedési teriileti Gvezeti besorolds nem teszi lehetové, ezért
valt sziikségessé a modositds. Az épitési targyt rendeletek feliilvizsgalatat kapta feladatul
2016. 1. félévére a Kormanyhivatal Torvényessegi Feliigyeleti Osztalya. A telepiilés helyi
epitesi szabdlyzatdt Attekintették, a hatalybalépését kovetéen valtozott, magasabb szintl
jogszabdlyba iitk6z6 eldirasok modositasdra  tettek javaslatot. A Somogy Megyei
Kormanyhivatal Torvényességi Feliigyeleti Osztalyanak SOB/03/1690/2016. iigyiratszamu
irataban foglalt javaslatokat is figyelembe vettiik a modosité rendelet megalkotasakor. Az
egyeztetési eljards a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet szerint megtértént. A Somogy
Megyei Korméanyhivatal Korméanymegbizotti Kabinet Allami Foépitésze végsd szakmai
véleményét megadta SOD/08/8-4/2017. ligyiratszamon. A végso szakmai véleményében tett
javaslatokat elfogadtuk, azokat a modosité rendeletbe beépitettiik.

Zala, 2017. szeptember 5.

Kadlicsk6 Gyorgy
polgarmester
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