KOTCSE KOZSEG C')I\]KQRMANYZATANAK
8/2005.(V.09.) SZAMU RENDELETE
KOTCSE HELY! EPITESI SZABALYOZASAROL

Kotcse kozség képviselbtestllete a Helyi énkormanyzatokrol 5z06l6 t8bbszor modositott
1990. Evi LXV. Torvény, valamint az Epitett kornyezet atalakitasérdl és védelmérdl szdlo,
1990. évi CXV. torvénnyel modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban ETVY);

kapott felhataimazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében az orszagos -

szabalyozasnak megfelelen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel, a telepillés
teriletének felhasznalaséaval és beépitésével, tovabba a kirnyezet természeti, taji és
épitett eértékeinek védelmével kapcsolatos a telkekhez fiz6d6 helyi kdvetelményeket,
jogokat és kitelezettségeket magaba foglaldan - az Orszégos Telepiilésrendezesi es
Epitési Kévetelményekrdl szdld 253/1997. (X11.20.) sz. Kormanyrendeletre és annak
médositasa  (a  tovébbiakban: OTEK) illetve a Balatoni Kiemelt Udulékérzet
Teriletrendezési Tervének elfogadasarol és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat
megéllapitasardl szolo 2000. évi CXII. sz. tdrvenyre figyelemmel az alabbi rendeletet

alkotia.

|, FEJEZET.
ALTALANOS RENDELKEZESEK.

1§

A rendelet hatalya és értelmezése

(1) E rendelet csak az Arker's Kft. 10-745/2002 jelzészému, Lorincz Ferenc vezetd
teleptiléstervezs (TT1 14-0076/2002) altal készitett SZT-1 iel( és 1:10 000 léptekd
kilterileti, és az SZT-2 jeld és 1:2000 lépteki beltertledi szabalyozasi tervvel egyltt
érvényes, azzal egyitt értelmezendé és alkalmazando.

(2.) Erendelet hatalya, Kotcse kozség kozigazgatasi terlletére terjed ki.

(3.) A telepliés tertletének szabalyozasa az OTEK vonatkozo eltirasai és fogalom

meghatarozasai, illetve az OTEK 2.sz. mellékietében talalhato jelkuics alapjan
nyugszik és eszerint értelmezendd.

(4) A teleptiés terlletén telket alakitani, fethasznalni, épuletet épiteni, felujitani,
korszer(isiteni, utat épiteni, kdzmil vezetékeket es m(targyakat ethelyezni, illetve
ifyen célokra hatosagi engedélyt adni — az orszagoes érvény(i hatalyos jogszabalyok
betartasa meliett — csak jelen rendelet és szabalyozasi terv rendelkezéseinek
betartasaval lehetséges. Az itt nem szabalyozott kérdésekben az OTEK, és a BTSZ
alapjan kell eliarni. Epitmények elhelyezese az OTEK 31-45.§-a elSirasai alapjan
torténhet.
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A terlleten épitési engedély csak akkor adhatd ki, ha a telekalakitas megtortént,
valamint az ingatlanok megkozelitését biztositd ut, iiletve az ellatast biztositd
kozmivek kiépitésére, szennyviz fogadasara vonatkozd kdzmiszoigaltatoi illetve
szakhatésagi nyilatkozatok, valamint a kiepitést biztositd beruhazdi nyilatkozatok
rendelkezésre allnak, vagy a féhalozatok kiépitése megtortént és a csatlakozas
vezetékeingk kiépitése biztositott. Hasznalatbavételi engedély csak a fentiek
megléte utan adhato ki.

Az épitési engedélyezési eljarasban szakhatdosagként a Magyar Geolégiai Szolgalat

Dél-dunantili Terlileti Hivatalat az alabbi esetekben szakhatosagkent be kell vonni:

a.) négy beépitett szintnél magasabb, vagy 7 meéternél nagyobb fesztévu
tandszerkezeteket tartaimazo, elbregyartott, vagy vazas tartoszerkezeti
épulleteknel;

b.) meredek, a Szabélyozasi Tervben cslszasveszélyesnek jeldlt vagy ismert
teriiletek beépitésekor;

c.) 5 méternél nagyobb szabad magassagu foldet megtamaszto épitményeknél;

d.} 3 méternél nagyobb féldvastagsagot érinté tereprendezéssel jard épitkezesek
esetén (feltdltés, bevagas);

e.) a felsoroltakon thimenden azon esetekben, amikor a lakossag, tervezé vagy az
dnkormanyzat kedvezétlen, az altalajjal 0sszefliggd jelenségeket eszlel.

Az épitési engedélyezési eljarasban szakhatosagkent a Kulturalis Ortkségvédelmi
Hivatalt kell bevonni a szabalyozasi tervben régészeti védettségl terlilstkent jeldlt
(R) ingatlanok beépitésekor, a miemiéki védettségll terllettel hataros szomszédos
ingatlanok azaz a mlemiéki kdryezetben (MK), melyet a szabélyozasi terviap jeldl.
A Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal mint épitési hatdsag jar el a miemiékeket {v.
orszagos védettségl éplleteket) és azok telket érintd épitési Ggyekben.

Kotcse kozigazgatasi terlletén allattartd épllet épitesének engedélyezési

eljarasandl az Allattartast szabalyozd  helyi dnkormanyzati rendeletben

megfogalmazott kilén feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.

- Biztositani kell a telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezet feltétlen vedelmének
prioritasat.

- Lakoterlileten &llattarto épliletek: a lakast szolgalé épllettdl, vagy eplietrésztdl
legalabb 10 m tavolsagra helyezhet6 el, etidl eltemni csak az Allategészseqligyi és
a kozegészségigyi szakhatdsdg hozzéjérulasaval lehetséges; falusias
lakoterileten 30 m*t meghaladé allattartd  épllet engedélyezéséhez
allategészségligyi szakhatdsagi hozzajarulas sziikséges.
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(16).

Azoknak az épitési telkeknek, ilietve telkeknek az esetében, amelyek kdzvetiendl
hatarosak vizfolyasokkal, patakokkal, vagy mély fekvest, vizenyds teriiletekkel, a
tervezett beépités engedélyezését kulon viziigyi hozzajarulashoz kell kotni.
Hasonléan azon épitési telkek, amelyek kozvetlenidl nem hatarosak a
vizfolyasokkal, vizeny8s teriletekkel, de a tervezett beeépités 20 m-nél jobban
megktzeliti ezeket a helyeket.

A mélyfekvésli, magas talajvizallast teriileteken épitmenyek létrehozasa eldtt
talajmechanikai vizsgélatokkal kell tisztazni a talajvizallapotokat.

A telepllés belterlletén az orszégos és helyi természetvedelmi terlleteken,
valamint az okoldgial halozattal érintett terlileteken adotorony és szélkerek nem
|étesithetd. _

Szélkerék létesitésénél a Természet és Kornyezetvédelmi Hivatal engedélye
szlikséges, komplex kormnyezetvédelmi hatastanuimany készitendo.

Beépitésre nem szant terlleteken a 10 m-nél magasabb épitmeények épitési
engedély iranti kérelméhez tajesztétikal vizsgalatot kell késziteni és latvanytervet
mellékelni.

A telepllés beépitésre nem szant terliletén a szabalyrendeletben és a szabalyozasi
tervben el6irt épitmény magassagok nem vonatkoznak a technolégiai jellegl
épitményekre és mitargyakra és a sajatos épitmeny fajtakra. Ezeket a
rendeltetéstik és indokoltsaguk alapjan a vonatkozd eldirasok figyelembe vétetevel
az épitési hatdsag esetenkent allapitia meg.

Kiltertileti beépitésnél az épitési engedélyezési eljaras soran a Foldhivatal
hozzajarulasat be kell szerezni.

Az A1-es méretet meghalado cég-, rekldm- és hirdetétablak — kivéve az ideigienes,
épitéssel kapcsolatos feliratok és ideiglenes plakatok, - engedély alapjan
helyezhettk el, az elbiralashoz sziikséges tervek, fényképfelvételek, helyszinrajz &s
leirasok csatolasaval. A védelmi terlileteken (miiemiékvédelem, természetveédelem
stb.) az engedélyezéshez az illetékes szakhatosag velemenyet is be kell szerezni.

Epitési engedély csak akkor adhatd ki, ha annak megvalositasat nem teszi
lehetetienné sem a jelen szabalyzatban vagy a szabdlyozési terven feltintetett
védGteriilet, véddtavolsag, védbsav, sem az engedélyezésben eljard barmely
szakhatosag kilon véleményében megszabott konkrét véddtavolsagi igeny.

A teleplilés beépitésre nem szant terlletén, amennyiben nincs lehetdség
kizcsatornara torténd csatlakozasra, Uj épllet épitésére épitési hatdsagi engedélvt
adni csak a kdrnyezetvédelmi és vizligyi hatésag altal effogadott szennyviztarolo,
illetve egyedi szennyvizelhelyezési kislétesitmény megléte esetén lehet.
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A kornyezetvédelem altalanos szabélyairol szolo 1995. évi Lill.tv. ~-ben foglaltak
alapjan — a Telepllésrendezési Tervvel Gsszhangban — a kornyezeti problémak
megoldasa érdekében, dnkorményzati helyi kérnyezetvédelmi program készitendd.

15°-nal meredekebb dolésl vagy, 2 m-nél magasabb nyitott kbzetfallal érintett
terlileteken az épitési vonal kijeldlése és az épitmények kialakitasanak egyedi
feltételei geotechnikai, mérndkgeologiai vizsgalatokra alapozva allapitanddk meg.

2.8

Beltertileti hatar megéliapitasa

A telepiilés belteriileti hatarat csak a szabalyozasi terven jeldlt iranyban lehet
megvaltoztatni.

Kltertleti foldrésziet belterliletbe csatolasa csak akkor lehetséges, ha a beépitésre
szant terlilethasznalat egyéb feltételei biztositottak, és a terlletileg illetékes
fsldhivatal a mivelésbdl torténd kivonasahoz hozzdjarult. A belterlietbe vonast
(temezetten kell megvaldsitani.

Belterlilet novelés a BTSZ 16. és 17.8. belterlilet névelést korlatozd elbirasait is
betartva lehetséges. Minden belterlletbe csatoléds esetén vizsgalandd, hogy a
fejlesztésbdl varhato tobblet szennyvizek tisztitasara van e a szennyviz tisztitd
miinek megfelelé kapacitasa. Belteriilet ndvelés esetén a terliletnek legalabb 10%-
an zoidterlletet kell kiaiakitani.

3.8.

Szabaiyozasi elemek

A rendelet kotelezé és iranyadd szabalyozasi elemeket tartalmaz, melyek a
rendelet mellékletét képzd szabalyozéasi terv szerint alkalmazandok.

A kotelezd erejii elemek modositdsa csak a szabalyozasi terv modositasaval
lehetséges.

Iranyado jelleggel szabélyozott elemek tajékoztato jellegliek, ezek az 1. foku épitési
hatésag altal modosithatdk, szakhatdsagi egyeztetések lefolytatasaval és telepliési
féépitészi egyeztetéssel. llyenek: a telekhatédr és a tombok feltard Gtjainak helye.
Ezek a Szabalyozasi Tervben meghatarozott tdmbokben eldirt Telekalakitasi terv
(TATK) alapjan hatérozandok meg.

A helyi védelemre és a sajatos jogintézményekre vonatkozd elirasok
dnkormanyzati rendelettel a szabalyozasi terv modositésa nelkll valtoztathatok.
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(1)
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A kialakult keskeny, oldalhataros beépitésli beépitett telkeknel 14 m
telekszélességig az oldalkert felé D és E tlizveszélyességi osztalyba sorolas esetén
az oldalkert 4,0 m-ig csokkenthet6 4,5 m max. épitménymagassagig az
engedélyezési eljaras soran beszerzett tlizvedelmi hatdsagi szakvélemeny alapjan.

Az oldalhataros beépitési modnél, az oldalhataron alld beépitésnek megfeleld
épitési helyen belul az épulet szabadon alldan is elhelyezhetd.

Megléve éplilet rekonstrukcioja esetén, amennyiben annak épitménymagassaga
meghaladja az Ovezeti el6irdsban megengedett mértéket, tetbtérbeépités a
meglévé épitménymagassag novelése nélkul engedélyezhetd.

A megadott minimalis telekméretek csak az Ujonnan kialakitott telkekre
vonatkoznak. It a telek terliletét és szélességét biztositani kell. Az elGirt
telekméretnél kisebb szélességll meglévd telek a telekszélesség megtartdsaval az
egyéb eldirasok betartasaval megoszthato.

A minimalis méretiingl kisebb meglévé telkek is beépithetdk az egyeb eldirasck
betartasaval.

Ahol a Szabalyozési Terv eldkeriet nem hataroz meg, ott az eiCkert minimalisan
5m, vagy a kialakult épitési vonalnak megfeleld lehet. Kotelezd beépitési vonalat a
terv nem tartalmaz. Az éplletnek az épitési helyen belili elhelyezését a kdrmyezeti
adottsagoknak, terepviszonyoknak megfelelden az épitési hatdsag allapitja meg.

A mar beépilt telkek megosztasa nem engedélyezhets, ha az osztas
eredményeként a keletkez$ telkek beépitetisége az adott Ovezethen érvényes
szabalyozasi eléirasok altal megengedett mértéket meghaladja.

Epitménymagassag kialakult beépitésnél, foghij esetén az illeszkedés szabalyai
szerint kell eljamni. Ezt utcaképpel kell igazoini, a szomszédos eéplletek
abrazolasaval.




. FEJEZET
TERULETFELHASZNALAS

43§.

Teriiletfelhasznalas elemei

(1) Atervezési terlilet az alabbi terliletfelhasznélasi elemeket tartalmazza:
a.) Beépitésre szant terliletek, elsédleges épitési hasznalatuk altalanos jellege
1. Lakéteriiletek:
1.1. Lf Falusias lakotertilet

2. Vegyes terlletek
2.4. Vi teleplléskozpont vegyes teriilet (lakd e€s helyi, teleplilesi szintd

igazgatasi, egészségligyi, oktatasi terliletek).
3. Gazdasagi teriletek
3.1. Gksz Kereskedelmi, szolgaltatd terlilet
4, Kulonleges teriiletek
41, K (temeid)
42. Ksp sportterllet
4.3, Kiidegenforgalmi-turisztikai fejlesztési tertlet
4.4, Kkp kemping tertlet
b.) Beépitésre nem szant terllet, ezen belll
1. KOu Kozlekedési és kéizm( teriiletek
2. Z Zéldtertletek
2.1, Zkp Kdzpark
3. E Erdéteriiletek
3.1. E4 - védelmi (meglévd),
3.2 E5 - védelmi (javasolt),
3.3. E3 - gazdasagi,
3.4. E4 - egészseglgyi, turisztikai rendeitetéstiek.

4. Ma Mezbgazdasagi terlilet
4.1. Ma altalanos mez6gazdasagi terllet,
4.2. Mk.kertes mezégazdasagi tertlet

5. V Vizgazdaikodasi tertletek

(2) A beépitésre szant dvezetek teriiletén a témbre vonatkozoan a beépités modjat, a
megengedett beépités mértékét, a megengedett legnagyobb épitmény magassagot
és a megengedett legkisebb kialakithatd telek terlletet a szabalyozasi tervben az
dvezeti jel melletti szabalyozasi jel tinteti fel.

Beepités modja Beépitési %
Max. épitmény magassag Min. teleknagysag

THTEr




(3)

.-7‘

A terlletfelhasznalasi egységeket és Gvezeteket valamint azok hatarvonalait és a

szabalyozasi vonalakat a szabéalyozasi terv tartalmazza.

- A szabalyozasi vonal kbzhasznalatu terlileteket valaszt el a sajat rendeltetésl
ter(iletfelhasznalasi egységektol.

- A tdmbon bellli eltérd terillletfelhasznalasi egyseégeket, illetve azonos
teriiletfelhasznalasi egységen belil az eltérd Ovezeteket a Szabalyozasi
Tervben feltlintetett hatarvonalak jeldlik.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

5.8.
Lakéteriiletek (L)

A lakéteriilet els6sorban lakdépliletek elhelyezesére szolgél.
Katese belterliletén falusias (Lf) lakoteriletet tartalmaz a Szabalyozasi Terv.

Lakdterlileten bellll az alapellatast szolgalo kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglato,
sport és egyéb gazdasagi iétesitmények elhelyezhetBk az Ovezeti elbirasnak
megfeleld beepiiettseggel.

6.§.

Falusias lakéteriiiet (L)

A terliletre vonatkozd szabalyozasi elbirasokat — beépitési mod, maximalis
épftmény magassag, maximalis beepitettseg, minimalis telekterilet - a
szabalyozasi terv is tartalmazza, a2 minimalis telekmeretek az alabbiak szerint
alakitanddk ki.

. . .. .| Epitmény- . .. ... | Legkisebb Telek- Telek-
Ovezet | Beépitési ; Beépitettség i . . L
. X magassag telekmeret szélesseg mélyseg
jele mod Max. % . .
Max. m M2 Min. m. Min. m
Lfk O(K) 4.5(K) 30 1200(K) 18 50
Lk, SZ 6(K) 30 K* K K
Lf ) 45 30 1200 18 50*

Beépitési mdd kialakult szabadonalld beépités esetén az adott telkeken a kialakult
allapot szerint folytathato.

A telken bellli zéldfelillet minimum 40%.
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(6)

A terleten az OTEK 14.§. (2) bekezdésben szerepld létesitmények helyezhetdk el,
kivéve 8 pontban fogialtakat.

- lakdépllet,

- mez§- és erddgazdasagi (Uzemi) épitmény,

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épllet,

- szallashely szolgéltatd épllet, '

- kézmdipari épitmény,

- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészsegiigyi, szocialis éplilet,

- sportépitmény.

A teriileten részleges kdzmivesitettséget kell biztositani.

A létesitmények parkolo szitkségleteit az OTEK 42.§.-a szerinti kialakitasban teljes
egészében a telken belll kell kielégiteni.

Melléképitmények az OTEK 1. Szamu melléklet 54. Pontja alapjan épithetdk.

A terlleten haszonéilat tartas soran a telepllés Onkormanyzata alial elfogadott
allattartasi rendelet szerint kelf eljarni

* A kuriatelkek tovabb nem oszthatdk! (Kuria telkek felsorolasa a meliékletben.)
= Uj lakdtertletnél, ahol a belterlileti, illetve kdzigazgatasi hatar a te]ekméiyééget

Korlatozza, oft a megengedettnél kisebb meélységl telkek is kialakithatd a telek
minimalis terlletének betartasaval.

7.8.
Vegyes teriiletek (V)

A vegyes terlilet a teleplilés igazgatasi, kulturalis, oktatasi, egészséglgyi
alapellatasat kiszolgald intézményeinek.

Kotcse terlieten kialakitott vegyes terlletek (Vi) telepliléskdzpont vegyes terlleti
besorolastak.
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(1)

(1)

8.5.

Telepliléskdzponti vegyes teriiletek (Vi)

A terlletre vonatkozd szabalyozdsi elSirdsokat — beépitési mod, maximalis
epitmeny magassdg, maximalis beépitettség, minimalis telekterilet — a
szabalyozasi terv is tartalmazza, a minimélis telekméretek az alabbiak szerint
alakitandok ki.

. . ... .| Epitmény- L. A Legkisebb Talek- Telek-
Ovezet | Beépitési ; Beépitettség . . ] o
. ] magassag telekmeret szelesség melység
jele méd Max. % ) .
Max. m _ M2 Min. m. Min.m
Vit O(K) 45 40 1200 20 50

A Vit dvezeti jell terilleten az OTEK 16. §. szerinti létesitmeények helyezheték el a
(2) bekezdés 7. pontja ilietve a (3) bekezdés 2. pontjaban foglaltak kivételével.

Legkisebb zOldterllet a telek 10%-a, oktatasi, milvelddési, kulturalis
letesitmenyeknél a be nem épitett teriilet minimum 50 %-a.

A terlleten reszleges kozmlivesitettséget kell biztositani.

A létesitmények parkold szikségletét az OTEK 42.§.-a szerinti kialakitasban 50 %-
ban a telken belll kel biztositani, illetve az &nkormanyzati parkolasi rendelet
alapjan

Melléképitmények az OTEK 1. Szamd melléklet 54, Pontja alapjan épithetsk az |j.,
k., I. pontokban felsoroltak kivételével.

9.§.
Gazdasagi teriiletek (G)

A gazdaséagi terlletek els§ sorban gazdasagi célu epitmények elhelyezésére
szolgalnak.

Gazdasagi terlilet Kotcse tertiletén kereskedelmi-, szolgaltato tertilet (Gksz), ahol
nem jelents zavaré hatast gazdasagi tevékenység folytathato.

‘Kotese terliletén kialakitott gazdasagi terlletek a meglévé TSZ tzemi teriletei,

illetve boraszathoz kapcsolods {izemi teriilet.




(1)
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10.8.
Kereskedelmi, szolgéltato teriilet (Gksz)
A terlietre vonatkozd szabalyozasi eléirdésokat — beépitési mad, maximalis
épitmény magassdg, maximalis beépitettség, minimalis telekterllest — &

szabalyozasi terv is tartalmazza, a minimalis telekméretek az alabbiak szerint
alakitanddék ki.

. | Epitmény- | [ Legkisebb Telek- |  Telek-
i Ovezet | Beépitési ; Beépitettség ) i ) L
L ) magassag telekmeéret s2élesség mélység
I jele mod Max. % _ _

| Max. m M2 Min. m. Min. m
| Gksz SZ 7.5 50 2000 40 | 50

A tertleten az OTEK 19. §.-ban felsoroit létesitmények helyezhetsk el.

- Mindenfajta nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épuiet,

- @ gazdasagi tevékenységi céld éplleten belll a tulajdonos, 2 hasznald és a
szemelyzet szdmara szolgald lakasok,

- igazgatasi és egyéb irodaéplilet,

- parkoldhaz, lizemanyagtolts,

- sportletesitmény,

- 31.8(2) bekezdésében elbirtak figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd
egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szociaiis épllet, egyéb kozbsségi
szorakoztato épliet.

A letesitményekben szlkséges parkoldhelyeket az OTEK 42.§-a szerinti
kialakitasban teljes egészében a telken beliil kell elhelyezni.

A terlleten részleges kézmﬂvesitéﬁséget kell biztositani.

A telken belll kialakitott minimalis zoldfeliilet 20 %.

11.8.
Kildnleges teriiletek (K)

A Kkhidnleges terliletek a rajtuk elhelyezett epitmenyek sajatos hasznéalati médja
miatt az OTEK 10-23.§-a szerinti terliletektd! eltérs teriiletek.
Kdlonleges terliletek Kotese igazgatasi tertletén lehetnek

(K)temetd terillet,

(Ksp) sportterillet,

{Ki) idegenforgalmi fejlesztési tertilet,

(Kkp) kemping teriilet.

™
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12.8.

Temetd (Kt)

Atemetd terliletét a szabalyozasi terv lehatarclia.

A temetd (Kt) terlletén belil csak a temetd Ozemelteiésével k
letesitmeények, és egyhazi létesitmeények helyezhetdk el.

A viz &s villanyk&zmiveket biztositani kell.

apcsolatos

A létesitmények parkold sziikségleteit az OTEK 42.§.-a alapjan, a tén‘jleten belil és
a kbrmnyez¢é kozlekedési terlleten kell kKielegiteni.

A mikodd temetS terllete minimum 2,0 méter magas tomdr és névénnyel
befuttatott keritéssel hatarolando.

A temetd bovités terliletére kertészeti terv készitendd.

13.§.

Kllénleges teriiletek

Sportteriiletek (Ksp), idegenforgalmi-turisztikai fejlesztési Gvezet (Ki), kemping {Kkp)

(1) A terliletre vonatkozo szabalyozasi eléirasokat — beépitési méd, maximaiis épitmeény
magassag, maximalis beépitettség, minimalis telekterilet — 3 szabalyozasi terv is
tartalmazza, illetve a minimalis telekméretek az alabbiak szerint aiakitando ki.

‘f Ovezet Beépitési Epitmén’y- Beépitettség Legkiss‘abb TEIEK., T,E!ER,-
jele méd magassag Max. % telekméret szellesseg mr—.'.lyseg
Max. m v2 Min, m. Min. m
Ksp 5z 8.0 20 K K K
Ki SZ 7.5 5,20 1500 30 40
| Kkp sz 45 10 K K K |

A terlileten szabadidé eltéltés Ietesitményel, sportépitmények és péfyék, gongnoki
lakas, . vendéglatd épiiletek, Jatszoterek, pihenéparkok, oktatasi, egeszséglgyi,
szolgaltatd, kézésségi szérakoztaté épitmények helyezhetdk el.

A beépitettségbe csak az éputeteket kell beszamitani sportpalyak nétkil

A telken bellli zdidfeiiet minimum 60%, amelybe a flvesitett sportpalyak is

figyelembe vehetdk.
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A létesitmények parkold szukségleteit az OTEK 42.8.-a alapjan a teriileten beili,
illetve a kornyezd koztertletek, utak mentén (K8) kozlekedési teriieten parkolo
megjeldléssel kell kijeloini.

A terlleten részleges kozmiivesitettséget kell biztositani.

A kUlonleges terliletre kertészeti terv készitends.

A turisztikai dvezetben (Ki) a turizmust szoigalo vendéglato, kereskedelmi, sport,
kereskedelmi szallas létesitmények épithetdk, a tulajdonos, alkalmazottak részére
lakaseépitési lehetseggel, maximum 7,5 m-es epitménymagassaggal, szabadon-allo

beépitési moddal.

A sportterlileten (Ksp) a sporitolassal, kapcsolatos épitmények, kereskedeimi és
vendeglats, szolgaltatd épitmények, szolgalati lakas helyezhett el.

A kempingek tertiletén (Kkp) szallasférdhelyek, sportiétesitmények, kereskede/mi
s vendéglato, szolgattats épitmények és szolgalati lzkasok helyezhetdk al.
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
14.8.
Kézlekedési és kdzmii teriiletek és létesitmények (KOu)
A kozlekedési, kézml és hirkdzlési létesitményeket és azok teriileteit a

szabalyozasi terv tlnteti fal.

A kdzutak elhelyezésére szlikséges terlleteket a kialakult &llapot figyelembe vétele
mellett a szabalyozasi terv és az OTEK 26.§.-ban el6irtak alapjan kell biztositani.

A kdzmivek veddtavolsagait a szabalyozasi szélességen beill a vonatkozd
szabvanyok el6irasai alapjan, illetve z Szabélyozasi Terv szerint kell biztositani.

A kbzlekedési és kdzmii teriileteken a kozlekedési és kdzmli letesitmeényeken kivii
az OTEK 26.8. (3) bekezdésében felsorolt épitmények helyezhetdk el.

Az utek védétavolsagain beldli épitési hatésdgi Ugyekben a kézlekedési
szakhatdsag és az Uzemeltetsk szakvélemeényét ki kell kémi.

Az Ujonnan nyitott utcakban és utak mentén KOzvilagitas kiépitése foldkabellel
torténhet és utcal fasitas telepitése kotelezé. Allergiat okozé fafajok telepitését
kerdini kell. '

“ITT
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A beépitésre szant terlileten a telkek beepitésének feltétele, az alapkdzmivek: viz,
szennyvizcsatorna, vagy zart kdzmiipdtid mitargy, az elektromos energiaellatas,
valamint nyiit &rkos, vagy zart csatornas Csapadekviz elvezetés kiépitése.

A ferlileten a szennyvizet elhelyezni a csatornahaldzat Kigpliltéig csak zart
csatornahaldzatban lehetséges.

A terlleten beliil elektromos vezeték valarmint telefonhél'ézat_cs'ak'féldka'bellel
létesithetd.

Kilterilet dﬁiéu'tak fasitasanal elkeriilendé a kétoldali fasor telepitése.

A vizelvezetési (vizhalozati és szennyvizhalozati bévitések, szennyvizhalézati
elStisztitdk, csapadékviz tisztitok) tervekre a D&l Dunantuli Vizligyi Igazgatésagtd! a
18/1996 (V1.) KHVM rendeletben foglaltak figyelembevételével vizjogi engedélyt kell
Kérni.

15. §.
Zoldterilletek (Zkp)

Zoldterllet (kozpark) a szabalyozasi terven Zkp" iellel szabalyozott, névényzettel
fedett kozterlilet. Kézparkok az allandéan névenyzettel fedett kozteriletek,
melyeket kOzatrol, koztérrdl kézvetiendl — kerekesszékkel és gyermekkocsival is —
meg lehet kdzelfteni

Zbldterliieten az OTEK 27 §-a szerinti iétesitmények, illetve eplletek helyezheték el.

Zoldterllet létesitése, rekonstrukcidja a Magyar Epitész Kamara Taj- és Kertépitész
Tagozatanal tagként nyilvantartott taj- és kertépitész altal készitett kiviteli tery
alapjan térténhet.

A kbzparkok legnagyobb beépitettsége 2%-ot nem haladhatja meg.

A Kkbzparkban épitmények elhelyezése csak kertészeti szakvélemény alapjan
kiadott epitési hatésagi engedéllyel lehetséges.

Kozpark terlletén és egyéb koztertleten fa kivagasa, csonkolasa csak akkor
engedhetd meg, ha

a.,a fa egészségi allapota,

b.,balesetelharitas,

C..es kOzegészségigyi szempontok azt feltétleniil szliksegessé teszik.
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Kézpark terlletén és egyéb kdzterileten a teriiletek folyamatos fenntartasarol, az
épitmeények (klléndsen a gyermek jatszdszerek) karbantartasardl, a balesetveszély
elkerllése érdekében gondoskodni kell.

A parkolohelyek, kézm(i létesitmények a megievd és tervezett zdldfeliileti elemeket
nem karosithatjagk. Amennyiben ez elkerlthetetlen, Ugy azok potiasardl
gondoskodni kell.

16. §
Erdéteriilet (E)

Erd6tertlet a szabalyozasi terven E* jellel szabalyozott erdé mivelési agu, illetve
erdOsitésre javasolt, jelenleg mezbgazdasagi mlvelési agban Iévé ingatlanok
terilete.

Kotcse kozigazgatasi teriletén talélhaté erddtertietek elsGdleges rendeltetésiik
szerint, illetve az elhelyezhetd épitmeények szerint

— Eq - védelmi (meglévé),

- Ep - védelmi (javasolt),

— Ea - gazdasagi,

— E4 - egészséglgyi, turisztikaj rendeltetésiiek.

A védelmi rendeltetés( »Eq4-n", illetve ,Eo-n" jell terileteken a természetes, ilietve

természetkozeli dkoszisztémak megovasa biztositandd. A védelmi rendeltetési

tertleteken épliet nem helyezhets el. :

- Az OTEK 32. §-ban felsoroltak az erdészeti és a természetvédelmi hatdsag
hozzajarulasa esetén elhelyezhetdk,

- 10" méternél magasabb antenna vagy egyeb miszaki épftmény, mitargy — a
faszerkezetl kilatot kivéve — nem helyezhetd el.

- ErdéterGletet  érint6  miivelési agvaltoztatasi, telekalzkitasi eés épitési
engedelyezeési eljardsokban az Allami Erdészeti Szeoigéiatot és - védett
tertileteken - az illetékes nemzeti park igazgatdsagat is be kell vonni.

A garzdasagi ,E3” jell erd6teriileten legkevesebb 20 ha Osszefliggd erdéteriilet

esetén  epithetd 0,2%-os beépitessel legfeliebb 400 m2-es, az erdsé- és
vadgazdalkodast, a természetvédelmet, illetve kdzjoléti célt szolgald éplilet.

Az ,E4" Jell turisztikai erd6kben legkevesebb 10 ha esetén epithetd 0,3%-0s

beépitettseggel legfeljebb 400 m2-es épllet,
A 10 ha-nal kisebb terillet{l telkeken a meglévé eplietek — alapterlieti bévités nélkiil
— felljithatok, atépithetdk.

1T
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(6) Az erdéteriileten csak a helyi épitési hagyomanyokkal Osszhangban iévé, tajba ills, |
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hagyomanyos szerkezetl &s anyaghasznalatd épiiletek alakithatok ki.

Az erdbgazdalkods erddgazdalkodasi tevékenyseget csak a gazdalkodasi terliletére
vonatkozd {zemterv aiapjan folytathat (az 1996. évi LIV. Erdévédeimi térveny (ETV)
26.§.(1)) Az Uzemtervet a terliletileg illetékes erdészeti hatdsag hagyia jova, az
iletékes szakhatosagok eizetes szakhatdsagi hozzajarutdsaval.

17. §
Mezbgazdasagi teriilet (M)

A mezbgazdasagi terliletet a tajkarakter, a termelési adottsagok, a termétalaj és a
termdfold megérzése, valamint a telepillésrendezési szempontok figyelembevétele
alapjan a szabalyozési terv az alabbi terilletfelhasznalasi egysegekre oszija:

a., altaldnos mezOgazdasagi terlilet Ma,

b., kertes mezdgazdasagi tertilet Mk.

Az altalanos mezbégazdasagi terlletbe az ,Maq”, Ma*q", Mag-n", illetve ,Ma3" és
-Maz™ jeld arutermelé gazdalkodéasra alkalmas mezbgazdasagi terliletek tartoznak,
ahol a novenytermesziéshez és allattenyésziéshez szkseges, e tevékenységekke!
kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas, szolgéltatas, lakofunkcict is kKielegitd, ilietve
az agroturizmus épitményei létesitheték.

Az altalanos mezbgazdasagi teriiteten a mezdgazdasagi tajhasznositas meliett erds,
sportolasi cél: gyep, vizfelllet [étesitheté megfeleld hatdsagi engedélyek alapjan.

Az altalanos mezdgazdasagi teriilet .Maq” jeld 6vezetében az épitmény-ethelyezés

feltételei az alabbiak:
a., az ovezetben a beépithetd telek legkisebb mérete

—  8z0l6 mivelési 4g esetén 2 ha,
- gylumoles mivelési ag esetén 3 ha,
- gyep mivelesi ag esetén 5 ha,
- szantd mivelési 4g esetén 20 ha.

b., az el8z6 pontban szabalyozott nagysagl telkekre
- sz0l6 mivelési &g esetén 1%-0s beépitettséggel legfeliebb 400 m2,
- gylmdlcs mivelési &g esetén 0,5%-0s beépitettséggel legfeliebb 1000 m<,
- gyep mivelesi &g esetén 0,5%-0s beépitettséggel legfeljebb 400 m2,
— szantd mivelési ag esetén 0,1%-os beépitettséggel legfeliebb 500 m2
alapterliletd , a (2) bekezdésben meghatarozott, a teriilethasznositasnak
megfeleld rendeltetési épiilet helyezhets el.
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Ma*q" jell dvezetben (megiévé major) a kbérnyezetet nem zavaro mez8gazdasagi

Uzemi letesitmények és lakasok helyezheték el, elvi épitési engedély alapjan.
Birtokkdzpont is kialakithatd az OTEK 29 8. (5)-(8) bekezdése szerint.

A beépithetd telkek minimalis szélessége 50 m.
Allattarts épiilet a felszini vizektsl 200 méternél tavolabb helyezheté csak el.

Az Maz-n" jell mezbégazdasagi terileten — elsédlegesen gyep milivelési agu
terlleten ~ épilet nem helyezhetd ol

Az Magz” jelli sz6lékataszter |. osztalyba tartozo teriileteken legalabb 2 ha nagysagu

telken kizarolag 80%-ban milvelt sz66 esetén lehet 41%-os beépitettséggel legfeljebb
400 m2 nagysagu, a sz6l6miiveléssel, szbl6feldolgozassal, bortarolassal,
borturizmussal kapcsolatos épiiletet elhelyezni.

Az Masz*" jell terlileten az elézé pentban meghatarozott feltételeken tul — tekintettel

a felszinmozgas veszélyére — az épités feltétele a Magyar Geoldgial Szolgalat
kedvezé tartaiml szakvéleménye.

Az altalanos mezégazdasagi teriileten a tajképet és népi épitészeti hagyomanyokat
meglrzd, a 1] jellegét erbsitd éplletek epithetsk. Az epitménymagassag a 4,0 m-t a
homlokzatmagassag az 5,0 m-t nem haladhatja meg.

Az MK jell kertes mezdgazdasagi terlilet a kistizemi termelés, valamint a sajat

_ ellatast biztosité kertészeti jelleg(i tevekenységek szintere.

A kertes mezGgazdaséagi tertieten kizardlag a sz6lStermesztés, szbléfeldolgozas,

bortarolas, borturizmus épliletei helyezheték el az aiabbi feltételekkel:

8., az ovezetben kizaroiag 80%-ban miivelt sz816 esetén lehet csak épiteni,

b., az Gvezetben a beépithets telek legkisebb mérete 1500 m2, legkisebb
szélessége 16 m,

C., az eplletek a telek 3%-0s beépitésével alakithatdk ki, a terepszint alatti beépités

legfeljebb 8% lehet,

egy telken a tulajdonosok szamatdi fuggetlentil egyetlen foepullet épithets,

e., az Gvezetben 120 m2-ngl nagyobb alapterllet(i épiletek nem épitheték, az
épitménymagassag a 3,5 m-t nem haladhatja meg.

A kertes mezdgazdasagi teriileten a tajképi adottsagokat és a népi épiteszeti
hagyomanyokat figyelembevevs, a taj jellegét 6rz8 és erdsitd éplietek létesithetdk.

Lakokonténer, lakokocsi a teriileten nem helyezhett el.

ER T I SRR
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18.8.
Vizgazdalkodasi teriilet (V)

Vizgazdalkodasi terllet a vizfolyasok, a tervezett tavak medre €s parti savja,
valamint a vizm{vek terilete. Tervi jeltk: V.

A vizfolyasok medrének terliletei vizligyi terlilet. A kisvizfolyasok partélétsl 6-6 m
széles fenntartasi savot kell biztositani, melyet gyepteriletként, (tként szlikséges
kialakitani.

A terlleten épitményt elhelyezni csak a kilén jogszabalyokban foglaltak szerint
lehet.

Vizfolyasok rendezéséhez, a meder barmilyen beavatkozasahoz vizjogi engedely
szlikséges.

A vizfolyasok, vizelvezetd arkok rendszeres karbantartasard| gondoskodni kell.
A vizfolyasok terliletén fenntartasi, fejlesztési munkak abban az esetben

engedélyezheték, amennyiben z terillet természet-kézal; allapotanak visszaallitasat
elGsegitik.

el
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Hl. FEJEZET
KIEMELTEN KEZELT FELADATOK

Kornyezetvédelem

19.8.
A levegd védelme

Uj légszennyezé  létesitmény, technoldgia kizarélag abban az esetben
engedelyezhetd, ha a levegd védelmével Kapcsolatos egyes szabalyokrol szélé
21/2001. (11.14.) Korm. rendelet eléirasainak megfelelden a kibocsatasi hatarértéket
teljesiteni tudja.

Az emlitett rendelet szerinti védeimi dvezetet igenyld, illetve diffaz légszennyezést,
kellemetlen szagot okozd tevékenység Kotcse teriiletén nem engedelyezhets.

Véddbfasitasokkal gondoskodni kell — a szabalyczasi terven beliltetési Kdtelezettséget
el6ird helyeken — a szantofdldi porszennyezes, valamint az élévizek szennyezesének
megakadalyozasardl.

Kiiterlleten mezgazdasagi és egyéb zemi létesitmeny telepitéséhez, vagy a mar
meglévé |étesitmény hasznalatanak, technolégidjanak megvaltoztatdsa esetén a
kdrnyezetvedelmi-, egészségligyi- és allategészségugyi szakhatosagok véleményét

ki kell kémni.

Deflacios porkeletkezés ellen a belterileti szegelyeken és a nagyobb ®sszefiiggs
terlleteken véderddk telepitése indokolt.

20.§.
A felszini és felszin alatti vizek védelme

Kotcse k&zigazgatasi tertiletén Kizarolag olyan tevékenységek folytathatok, amelyek
soran a 10/2000. (V1.2.)) K&M-EGM-FyM-KHVM egylttes rendeletben eldirt
hatarertekek teljesithetdk.

Csatornazatlan tertiletek rakétése szennyvizcsatornazas esetén kotelezs, a
szennyviz szikkasztadsa nem engedélyezhets (csatornazasig kdzmUipotio, zart tarold).
Szippantott szennyvizek csak a hatdsagilag engedélyezett szennyviztisztitd telepre
szallithatok. A t6rvényben rogzitett hataridét kévetden Uj szennyvizkibocséatassal jaro
letesitmények akkor Iétesithetdk, ha a szennyvizcsatorna halézat kiéptl és a
letesitmény arra rakdthetd.

il 3
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A mezbgazdasagi terlleteken iévé szennyvizet kibocsatd iétesitmény csak zart,
szivargasmentes szennyviztaroldval egyltt Uzemeltethetd.

A felszini vizfolydsok barmilyen jellegl szennyezése tilos, allatiartd épllet a patakok
medrétdl szamitott 200 m-es tavolsagon belll nem épithets.

A felszini vizek &ntisztuldsanak eldsegitése miatt a terfnészetkézeii nadas, ligetes,
fas tarsulasok védelmeét biztositani kel

Vizfolyasok medrének rendszeres karbantartasat biztositani kell, ha sziikséges
hordalékfogo létesitésével, ezek tisztitasaval,

Beltertlet kilvizek és belvizek elten vedelmét felszini vizrendezés eszkézeivel, Kell
biztositani.

Szennyezett felszini vizek elvezetése elétt elétisztitas utan engedhetSk befogadéba.
Nem burkelt feltileten a talajt, vagy a talajvizet szennyezé anyagok nem tarclhaték,

Viziarta terlletek, valamint a fakadd vizek altal veszglyezietett terliletek
hasznositdsanal a vonatkozd vizlgyi szakmai ei6irasok szerint kel eljamni
(46/1999.(111.18.) kormanyrendelet), A vizfolyasok mentén a vizgazdalkodasi
szakfeladatok ellatdsa érdekében 6 m széles parii s&v biztositando.

A vizek és  kozcaly viziletesitmények fenntartdsara  vonatkozd feladatok
meghatarozésanal a 120/1999 (VIIL.6.) korményrendelet szerint kell eljiarni.

Kockéazatos anyag, illetve az ilyen anyagot tartalmazo, vagy lebomidsa esetén ilyen
anyag keletkezéséhez vezetd anyag kbzvetlen bevezetése a feiszin alatti vizekbe
titos (30/2000.(111.17) kormanyrendelet 5.§.(1) bekezdése).

Az U] terlletek beépitésének feltétele a beepitésre tervezett teriiieteken és
kbztertleten a felszini vizek akadalytalan és erdzidmentes elvezetésének biztositasa.

Asvényi nyersanyag kitermelésével jaro tevékenység (banyaszat, tereprendezés,
egyes epitesi tevékenységek, vizrendezés) csak érvényes banyaszati, ifletve kilén
jogszabaly alapjan kiadott hatosagi engedély birtokaban végezhett.

Ezen tevékenységek végzeseher a Banyakapitanysag engedélye, illetve mas
hatosag engedélye esetén a Banyakapitanysag szakhatsagi allasfoglaldsa
szlikséges.

Kbtcse teleplilés a felszini viz allapota szerint erzékeny tertlet. A 49/2001. (IV.3.)
kormanyrendelet 2.sz. melléklete szerint hidratérzekeny teleplilés, ezért az allattartas
soran a ,j6 mezégazdasagi gyakoriat” szabalyait be kell tartan.
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21.8.
A term6fold védelme

Mezbgazdasagi teriilet szennyvizzel torténd 8ntézése csak a kbrnyezetvédelmi,
termeszetvedelmi és talajvédelmi hatdsag engedélyével lehetséges.

A tajkep vedelme érdekében 1,5 m-nél nagyobb feltdltések, illetve bevagasok
létesitése csak a természetvédelm, talajvédelmi hatoséag, illetve a geoldgiai szolgalat
engedélyével lehetséges.

A talajlemosddast az erdzionak kitett terGleteken a hasznositas talajvédd szempontd
megvalasztasaval és talajvédd agrotechnikai eljarasok alkalmazaséval, sziikség
esetén melioracios talajvédelmi beavatkozasokkal meg kell akadalyozni.

Epitkezés esetén a terméfold - védelmérdl, Gsszegylijtésérél és megfeleld
Ujrahasznositasarol gondoskodni kell.

Erozio  és deflacid  elleni védelemn: mezbgazdasagi és erdéterlleteken
kormyezetkimélé (talajvédd) gazdalkodassal kell, biziositani a3 foidfelszin minél
nagyobb aranyl és dllanddbb jellegl zdidfelileti fedettségét és a Iehetd
legkedvez6bb talajnedvességi &llapotot. A lejtds és laza feltalaji mezGgazdasagi
terliletek talajved® mlvelése soran erdzios deflacios karok minimalizalasa sziikséges

A miitragyak és névényvedd vegyszer felnasznalas szempontiabdl védendd terilet a
Kisvizfolyasok vizgy(jtéteriileteinek befogado (60-100 m széles) savjai.

Mezlgazdasagi terGlet szennyvizzel t6riénd dntdzése csak a kérnyezetvédelmi,
terméeszetvedelmi és talajvédelmi hatosag engedélyével lehetséges.

A tajkép védelme érdekében 1,5 m-nél nagyobb feltditések, illetve bevagasok
létesitése csak a természetvédelmi, talajvédelmi hatoséag, illetve a gecidgiai szolgalat
engedélyével lehetséges.

22.8.
Zaj elleni védelem

A zaj elleni védelem az orszagos elGirasoknak megfeleiben biztositando. A zajt keltd
és a zajtol védendd létesitményekeat egymashoz képest ugy kell elhelyezni, hogy a
védend{ teriiletre vonatkozd zajterhelési hatarériékek betartasra Kerilljenek. '
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Meglevs, helyhez kotott zajforrast csak olyan modon szabad béviteni, felljitani,
korszer{isiteni, hogy az a beavatkozas utan a védend® terlletre, illetve létesitményre
vonatkoz0 védendS hatarértékeket ne haladja meg.

A 8/2002. (I1.22.) KOM-EUM- rendelet alapjan zajvédelmi szempontbd! csendes
Ovezet:

-A temet6 teriilete,

—a kbzpark terlilete,

-a turisztikai erd6k teriilete

ahol az emberi tevékenységhd! szarmazé zajterhelés hatarértéke nappal max. 45
dB, éjszaka pedig max. 35 dB.

Zajvédelmi szempontbdl  kdzepesen erzekeny laza beépitésli &vezet a
telepliléskézpont vegyes terlilet (Vt), és a falusias lakédvezet (L)

- Zajvedelmi szempontbol nem érzékeny tertiletek a kereskedelmi, szolgaltatd

gazdasagi terliletek (Gksz) dvezetei,

23.8.
A természeti ériékek védelme

A helyl jelentGségl természeti értékek védelme tekintetében a Kétese k&zség
Onkorményzatanak képviselétestiletének 5/1997.(111.26.)sz. rendelete alapjan kell
eljarni. A helyi védettségl terilletek védelme a természetvédeimi szakhatdsag aital
jovahagyott kezelési terv alapjén biztositando.

A taj meglévd karakterének, kedvezd képének védeime érdekében a taviatilag is
kOlterlletben marado rész jellegét, karakterét megvaltoztaté beavatkozasok
kerllenddk.
KilterGleten, mint alapvetéen beépitésre nem szant tertleten beépités csak kivételes
esetben, az altalanos tajvédelmi szempontoknak megfelelS épitési engedély alapjan
végezhetl. A tervezett belterillet bévités teriileteinek atmeneti hasznositasa jelenlegi
miiveléstk fenntartasaval biztositando.

A mezlgazdasagi tajfasitds fennmaradt elemeinek megovasa, gondoskodni kell a
kbz-és dlléutak, birtokhatarok menti védéfasitas megvalbsitasardl. Kerlini kell a
ketoldali fasitast a foldutak allagvédelme miatt,

1
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24.8.
Hulladékgazdaikodas, artalmatianitas

A telepllési (kommunalis) hulladék ellendrzott és eléirt modon szervezett gylijtés és
szallitas Utjan kerlilhet a hatdsagilag kijelolt szeméttelepre, ahol az artalmatlianitas
rendezett lerakassal és foldtakarassal térténik.

Veszélyes hulladék a kommunalis szeméttelepre nem kerlilhet.

A veszélyes hulladék gylijtésérdl, biztonsagos atmeneti tarolasardl, elszallitasard!
es artalmatlanitasérol a hulladéktermelének kell gondoskodni. Kommunalis és ipari
hulladék kijeldlt telephelyen &rtalmatlanitandd, a veszélyes  hulladékok
elszallitandok, a telephelyen kivilli hulladéktarolas tilos.

A terlleten 1év6 dogkut megsziintetends, allati tetemek elszallitasa a Kistérségben
szervezett modon, hatdségilag engedélyezett dtvevShelyre tdrténhet,

258.
Mlemlékek és régészeti teriiletek

A teleplilésen taldlhatd mlemiékek védelme, megévésa, fenntartasa érdekében
torténd tevékenységek, illetve a miemlékek hasznélata soran, tovabba régészeti
leletek védelme és bemutatasa soran & kuliuralis 6rékség védelmérdl szold 2001,
evi LXIV. tdrvény szerint kell eljarni.

Miemieki védelem alatt all6 obiektumok esetében, illetve a milemlék] kdrnyezetben
lévé ingatlanok esetében a HESZ 1.§.(7) bekezdése szerint kell eljarni.

Régészeti lel6helyekre vonatkozéan a 2001. évi LXIV. Tv. és a kapcsolodd
rendeletek el6irasai betartandok.

A Szabalyozasi Terven jeldlt nyilvantartott régészeti lelShelyek tertiletén minden az
eddigi  hasznélattdl eltéré hasznositdshoz, épitkezéshez, féldmunkahoz és
fakitermeleshez a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal szakhatosagi engedélye
szlkséges. (Védelemmel érintett ingatlanok a mellékletben kerlet felsorolasra)

Regészeti érdek( teriletet érintd tervezés esetén ki kell kérni a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal véleményet.

Regeszeti leletek, illetve objektumok elBkerlilése esetén a munkakat fel kell
fliggeszteni, és értékesiteni kell a Somogy Megyei Mizeumok lgazgatosagat és a
Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatalt.

BB RIS
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28.8.
Helyi épitészeti értékek védelime

A Telepilésrendezési Terv Ordkségvédelmi Hatastanuimanya és Ertékvizsgélata
alapjan el kell késziteni Kotcse Kézség Képviselbtestiletének rendeletét az
épitészeti értékek helyi védelmérsl.

A rendeletnek ki kell terjednie az értékvizsgalatban felsorolt H1, H2, épitészeti
alkotasokra és képzGmdveszeti alkotasokra, valamint a helyi érték( teriileti védelem
ald esd értékekre, He kategoria. (Védelemmel eérintett ingatlanok a mellékletben
kerllet felsorolasra)

27.8.
Az épitett kdrnyezet védelme

Biztositani kell az éI6k (tartdzkoddk) egészségének védelmét, életfeltételeinek
folyamatos javitasat, tevékenységek karos hatdsainak megszintetésével, vagy
hatélyos el6irasok szerinti visszavonasaval.

Meg kell kovetelni a funkcidkbdl adodo védStavolsagokat és a  szilkséges
veddterllet-kialakitasokat.

A terven meghatarozott zdldfellletek, erddterlletek kialakitasard! és fenntartasardl
folyamatosan gondoskodni kell.

A teleptilésrendezési terv kirnyezet-, taj- és természetvédelmi elSirasai egyiitiesen
alkalmazanddk a ftelepllés helyi kornyezetvédeimi, koztisztasagi, allattartasi és
értékvédelmi targyl rendeleteivel.

A belterlileti és belterllet kozeli &llattartas feltételeiré| és ezek érvényesitésérs| kilén
helyi rendeletben kell intézkedni, melynek rendelkezései egylittesen alkalmazanddk
a helyi kornyezetvédelmi targyl rendeletek vonatkozo higiéniai, kornyezeti és
allategeszséglgyi elbirasaival.

A kdrnyezetvédelmi védbtavolsagok altal lefedett terlileteken tilos az OTEK 38§-aban
es Flggelékében, valamint a vonatkozd dgazati szabvanyokban eldirt tiftasokon és
korlatozasokon tul az éleimiszerek és élelmiszeripari alapanyagok nem teljesen zart
rendszerd tarolasa, feldolgozasa, ezt szolgald épitmények elhelyezése.
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IV. FEJEZET
EGYEB SAJATOS JOGINTEZMENYEK KOVETELMENYE!

28.§.
Epitési tilaimak illetve korlatozasok

Kézmivezetékek véddtavolsagan belill az idevonatkozo szakagi szakmai eléirdsok
betartédsaval kell eljarni. '

A loszfal-loszpincék véddterliletén beliil épitményt elhelyezni tilos, a fsldfelszint
megbontani, ndvényzetet megvaltoztatni csak kertészeti és geologiai alatamaszts
szakagi javasiat alapjan lehet.

29.8.
Kiszolgald és lakot céljara t6rténé lejegyzés

A rendezesi terv altal javasolt, kdzérdekbdl szitkséges helyi kézat létesitése,
bévitese vagy szabalyozdsa érdekében szitkséges terlietet az ép. hatdsag
kisajatitasi eljarés nélkil — a kartalanitas szabalyai szerinti kartalanitas mellett — az
érdekeltek hozzajarulasa nélkil az Onkormanyzat javara leiegyeztetheti.

Ha a telekalakitasi eljérésra, vagy a kdéz(t kialakitasara az érdekeltek kérelme
alapjan kerlll sor, a legyezésért nem jar kartalanitas,

Amennyiben a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésnek megfelelé hasznalatra
alkaimatlanna vélik, Ugy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni,

Az ingatlan helyi kozut celjara igénybevett részéért jard kartalanitas dsszegénél
figyelembe kell venni a helyi kdzut megépitésébdl, illetve az ezzel Osszefliggd
kdzmlvesitésbdi eredd ingatan érték-ndvekedés dsszegét.

30.8.
Utépitési és kdzmiivesitései hozzajarulas.

A helyi kbzutakat és kbzmiiveket legkésébb az altaluk kiszoigalt épitmények
hasznalatbavételéig meg kell valositani.

A helyi kozutat illetSieg kdzmivet, amennyiben a telepllés odnkormanyzata
létesitette, igy annak koltségét részben vagy egészben az érintett ingatlanok
tulajdonosaira harithatja. A hozzajarulas mértékét és aranyat az 6nkormanyzati
rendelet szabaiyozza.
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31.8.
Telepulésrendezési és épitésjogi kbvetelmények

A tervszerl telek gazdalkodds érdekében az 6nkormanyzat  beépitési
kOtelezettséget irhat eld. Amennyiben a tulajdonos a beépitési kitelezettsegnek
nem tesz eleget, Ugy az dnkormanyzat az ingatlant Kisajatithatja.

Az oOnkorményzat a teleptiléskép javitdsa érdekében az azt rontd Allapotd
epitményekre meghatarozott idén beliili helyrehozatali kételezetiséget rendeihet al.

Az Gnkormanyzat a telepliléskép javitasa érdekében elrendelheti a magan és
kozterlleteken elhelyezett 1,0 mo-t meghaladé reklamtablak lebontasat, és
létesitesét engedélyhez koti.

A kbzmivek kiépitéset kovets egy éven belll a telek tulajdonosa a kdzmire valo
rakdtésre kdtelezhets,

A teleplilés beépitésre szant teriiletén épllet csak épitési telken helyezhets el
Kivetelt képez ez aldl a kozterlleten, kozlekedési valamint zbldterlileten és
erdéteriileten t6rténé épités.

Az (1) és (2) bekezdésben eldirt kotelezettségeket az engedélyezési eljaras
keretében kel érvényesiteni és az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyezni.
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V. FEJEZET

32.8.
Zaro rendelkezések.

(1) Ak jelen rendelet elbirdsait megszegi, de mas szabalysértési vagy sllyosabb
elbiralas ala nem esik, szabalysértést kGvet el &s kilén rendeletben meghatarozott

Osszegl pénzbirsaggal sujthatd. Szabalysértést kbvet el:

a.)aki jelen rendeletben foglalt elGirasckidl elterd tertletfelhasznélasi,
telekalakitasi, epitési, tereprendezesi, kdzmi-épitesi, ndvényzettelepitési,
foldmivelési tevékenységet folytat,

b.) aki jelen rendeletben szereplé kdrnyezetvedelmi elbirdsokat megszegi.

c.) Epitési birsaggal sUjthatd az az épittetd — kiilén jogszabalyi eléiras alapjan — aki
engedélyhez kotott épitést, vagy bontast engedély nélkiil vagy engedélyid
eltérGen veégez.

(2) A szabalysértési eljaras lefolytatasa Kotcse telepiilés Jegyzdiének hataskére.

(3) E rendelet a kihirdetés napjan 1ép érvénybe. Rendelkezéseit a Hivatalnal
folyamatban iévd épitési hatdsagi Ugyekben alkaimazni kell.

Kotcse, 2005. majus 9. :
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