SOMOGYSZOB KOZSEGI ONKORMANYZAT

KEPVISELO-TESTULETE

8/2003.(1V.8.) szdmu

rendelete
a helyi épitési szabdlyzatrél

(a modositasokkal egységes szerkezetben)

Somogyszob K&zségi Onkorményzat KépviselB-testiilete az 1990. évi LXV. térvény 16. §-
aban, valamint az épitett kémyezet alakitisarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL
torvényben (tovabbiakban: Etv.) kapott felhatalmazis alapjan, az épités helyi rendjének
biztositisa érdekében, (a telepillés &nkorményzatéinak és az orszagos szabalyozasnak
megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel ~ a teleptilés teriiletének
felhasznaldsival és bedpitésével, tovabba a kdmyezet természeti, taji €s épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6d8 sajétos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket magdba foglaléan), az Orszégos Telepillésrendezési és  Epitési
Kévetelményekr6l szol6 253/1997.(X11.20.) Kormanyrendeletre és az azt médositd
36/2002.(111.7.) szamu Korményrendeletre (a tovabbiakban: OTEK) is figyelemmel az alabbi
Onkorményzati rendeletet alkotja meg:

I. fejezet

Altalinos eldirasok

1.§.

(1) 'A rendelet teriileti hatalya a kozség igazgatisi teriiletére terjed ki és a Stadler Epitész
Iroda 1/2002 és 2/2007 jelz6szami SZK-1/M2, valamint a Benedek Kft. TRT 1040/05
Jelzbszamit SZT-6 szabélyozasi tervével egyiitt alkalmazhato.

Jelen épitési szabdlyzat mellékletei:

3. sz. mell¢klet: Fogalom-meghatarozasok

4. sz. meliéklet: SZT1-SZTS5 jelii szabélyozasi tervek (Stadler Epitész Iroda)

5. sz. melléklet: SZTG jelii szabalyozasi terv (Benedek Kft.)

6. sz. melléklet: SZK-1/M2 moédositott kiilterilleti szabalyozési terv (Stadler Epitész

Iroda)

! Médosttotta; 5/2006.(111.17.), 2/2008. (I. 29.) nkormanyzati rendelet
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A rendelet hatalya ald tartozo teriileten teriiletct alakitani, épiiletet és mas épftményt (a
miitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feljitani, 4talakitani,
korszeriisiteni, b6viteni, lebontani, hasznélni, valamint mindezekre hat6sagi engedélyt
adni az éltaldnos érvny( el6irdsok mellett csak és kizardlag e rendelet (és a hozzatartozé
szabalyozési terv egyiittes) alkalmazasaval szabad.

A rendelet teriileti és targyi hatdlydt érintGen minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezd elbirdsokat tartalmaz.

A szabdlyozasi terven kotelez$ szabalyozési és irdnyadd elemek jelsltek. A kotelezd
ereji szabalyozdsi elemek csak a szabalyozdsi terv médositdsdval valtoztathatok,
kozgylilési jovahagy4ssal. Az irdnyadé elemek a rendezési tervi elirasok keretei kozstt
az engedélyezési eljards sordn viltoztathatok. A helyi védelemre és a sajétos
jogintézményekre vonatkoz6 eléirdsok onkorményzati rendelette] a szabélyozasi terv
mdodositasa nélkiil valtoztathatdk.

'A szabélyozasi tervben kotelezdnek kell tekinteni:

—  atelepiilés igazgatdsi hatarat,

—  ameglévo €s javasolt belteriilet] hatart,

—  aszabalyozdsi és védelmi vonalakat, teriileteket,

—  azegyes terillet-felhasznalési egységek és dvezetek hatarait, és elbirasait,

—  a komyezetvédelmi, tdj- és természetvédelmi, mliemléki &s helyi védelmi
szabdlyokat és kikotéseket,

- az épitési vonalat,

—  épitési hatarvonalat,

—  épitési helyet,

—  akotelezd erejil megsziint jelet.

Iranyadé szabdlyozési elem: a tervezett telekhatér.

A telekalakitdsi engedélyezési eljaras sorédn rendelkezni kell az fit- és kdzmidpités
megvaldsitasanak feltételeirol.

A kozség kozigazgatasi teriiletén megvalésul6 épiiletek parkold sziikségletét az OTEK
42. §-anak el6irdsai alapjan kell meghatdrozni, és az épitési telken beliil elhelyezni.

A mémbkgeologiai targyu problémék jelentkezésekor és azok kezelésekor, valamint az
alabbi esetekben a Magyar Geolégiai Szolgdlatot az engedélyezési eljarasba
szakhatésdgként be kell vonni:

—  négy beépitett szintnél magasabb, vagy 7 m-nél nagyobb fesztavii
tartoszerkezeteket tartalmazé el6regyértott, vagy vézas tartd szerkezetli épiilet
létesitésénél,

- a meredek csiszas, vagy omlasveszélyes teriiletek beépitésénél,

—  ha 5 m-nél nagyobb szabad magassagn rézsiit megtamaszté &pitményt alakitanak
ki,

' Médositotta: 5/2006. (II1. 17.) 6nkorméanyzati rendelet
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-~ ha 3 m-nél nagyobb rétegvastagsdgot érint6 tereprendezéssel valdsithaté meg az
épitkezés (feltdltés, bevagas),

—  a felsorolt eseteken tfilmenden azon esetekben, amikor a lakossdg, az ingatlan
tulajdonosa, a tervezd, vagy az 6nkormanyzat az altalajjal 6sszefliggd kedvezétlen
jelenségeket észlel.

Az ¢épitési engedélyezés soran mémokgeoldgiai és geotechnikai vizsgalat készitése
sziiks€ges, ha az 0j épitmény 2 m-nél nagyobb szintkillonbségli rézsh, partfal
koronaszintjén, vagy ldbvonaldn létesill, és ha az 0j épitmény 2 m-t meghaladd
természetes, vagy mesterségesen kiképzett fallal kézvetleniil érintkezik.

Az épitmények engedélyezésénél a tiizrendészeti szabalyrendeleteket be kell tartani.

A tlizi vizellatast az elGirdsoknak megfelelSen kell biztositani. Az I-IV tizall6sagi
fokozatl épiiletek konnyen éghetd, fokozott tlizterjedésti fokozatba sorolt tetéhéjazata
esetén az engedélyezési eljarasba a tlizrendészeti szakhatosagot be kell vonni.

Asvéanyi nyersanyag kitermelésével jaré épitési, tereprendezési, vizrendezési
tevékenység engedélyezési eljarisaiban a vonatkoz6 torvény (%% &1 LV elairasa
alapjan a Banyakapitanysag szakhat6sagi allasfoglalasa szitkséges.

A kivitelezéshez szilkséges 4svanyi nyersanyagokat (homok, kavics, agyag, stb.)
érvényes hatosagi engedéllyel rendelkez6 kitermelShelyrdl (banyabol) kell beszerezni.

A ndvényzet telepitésére vonatkozo elbirdsokat a 2. szamu melléklet tartalmazza.

A szabilyrendeletben €s a szabdlyozasi tervben elbirt épitmény magassagok nem
vonatkoznak a technolégiai jellegli épitményekre és miitargyakra és a sajatos épitmény
fajidkra. Ezeket a rendeletetésiik alapjan a vonatkozd eléirdsok figyelembe vételével az
¢€pitési hatosag allapitja meg.

A kozség belteriiletén 0 hirk$zlési adétorony nem létesithetd.

A kozség teriiletén a csapadékviz elvezetésérdl, valamint az avar és kerti hulladék
égetésérol a vonatkozé trvény (199% ¢VILIL Tv.47. §. (1) &s 48. 4. (3)) alapjén kell gondoskodni.

Ahol a terv kotelezd épitési vonalat, vagy épitési hatdrvonalat nem tartalmaz, oft s
kialakult &llapothoz igazodva kell a tervezett épitletet elhelyezni.

Az dllattartassal kapcsolatos elbirasokat kiilon rendelet szabalyozza 1%%% &1 XLVIL tv. 1. §.
(5), b) és 44/A_ §.)

E rendeletben nem szabélyozott kérdésekben az OTEK el6ir4sait kell figyelembe venni.

Az ipari- ¢s kereskedelmi, szolgaltatd gazdasigi terilleteken épitési engedély csak
akkor adhaté, ha az engedély kérelemhez mellékelt — a tervezett létesitményre készitett,
a fold, a felszini és a felszin alatti vizek, valamint levegd védelmére vonatkozé —
kornyezeti hatdselemzés alapjén a tervezett funkcidhoz az ifletékes kérnyezetvédelmi
szakhat6sdgi szakvéleményiinkben hozzajarult.

! Beiktatta: 5/2006.(111.17.) Onkormanyzati rendelet, hatalyos: 2006. marcius 17-t61



II. fejezet

Telepiilésszerkezet, teriilet-felhaszndlas

2.§.

A telepiilés igazgatdsi teriilete tagozodik:

(1)
@)
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4)

e))

(6)
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Becpitésre szant tertiletre, amelyen beliil az épitési telkek megengedett beépitettsége

legalabb 10%.
Beépitésre nem szant teriiletre, amelyen beliil a telkek megengedett beépitettsége

legfeljebb 5% lehet.
Beépitésre szant teriiletek

Lakdéteriiletek

3.8.

A lakéteriilet elsésorban lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.
A kozség terilletén az aldbbi lakéteriiletek szabalyozasara keriil sor:

—  Falusias lakoétertilet (Lf)
—  Kertvérosi lakéteriilet (Lke)

A beépitési m6éd meghatdrozasat, az épitmény magassagot, a beépitettség mértékét, és a
minimaélis teleknagysagot és méreteket a szabalyozasi terv tartalmazza.

A kialakult (K) beépitési modnal, vagy telekszélességnél a meglévé telekszélességet és
beépitési médot adottsignak kell tekinteni, az el6irdsok bévités esetén sem 1épheték tal.

A kialakult, keskeny oldalhatirosan beépitett telkeknél az oldalkert mérete 4,0 m-ig
csokkenthetd a tlizrendészeti szakhatdsag hozzajarulasaval.

A fteriileteket teljes kozmiivesitéssel kell ellatni, ahol ennek miiszaki feltételei nem
biztosithatok, ott a részleges kdzmiivesités is megengedhetd, de a szennyviz gylijtése ez
esetben is csak zArt szennyviztarozokba torténhet.

A lakotelkekhez kozvetleniil kapcsolodd, azzal azonos helyrajzi szam alatt 1év6
belteriileti kertek a kertgazdalkodas korébe tartoznak és azokon csak novényhazak és az
OTEK 1. szamu melléklet wFogalom meghatarozasok” 54, pontjdban felsoroltak
létesithetok a d), j), k) és 1) pontokban rogzitettek kivételével.
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Falusias [akateriilet

4. §.
A falusias lakéteriileten (L) legfeljebb négylakésos lakéépiilet &s az OTEK 14. §. (2)
bekezdésében felsoroltak helyezhetSk el a 8. pontban foglalt kivételével.

A megengedett legnagyobb szintteriilet stiriség 0,5, a legkisebb zsldfeliilet 40%.

Kertvarosias lakéteriilet

5. 8.
A kertvarosias lakéteriileten (Lke) az OTEK 13. §. (2) és (3) bekezdésében felsoroltak
helyezheték el a (3) bek., 1. €s 4. pontban foglaltak kivétclével.

A megengedett legnagyobb szinteriilet stirliség 0,6, a legkisebb zdldfeliilet 50%.

Vegyes teriilet

6. §.

A vegyes tertilet lako- és kereskedelmi, szolgaltat6é gazdasagi épiiletek vegyesen torténd
elhelyezésére szolgal.

A kozség teriiletén az alabbi vegyes teriiletek szabalyozaséra keriil sor:

—~  Teleptiléskdzpont vegyes teriilet (Vt}
—  Kozponti vegyes (Vk)

A teriileteket teljes kozmiivesitéssel kell ellatni, ahol ennek miiszaki feltételei nem
biztosithatok, ott a részleges kézmiivesitést is megengedhet6, de a szennyviz gytijtése ez
esetben is csak zart szennyviztarozdkba torténhet.
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Telepiiléskézpont vegyes teriilet

7.§.

A telepiiléskbzpont vegyes teriilet (Vt) igazgatdsi, oktatasi, kereskedelmi és szolgaltatd
épiiletek elhelyezésére szolgal.

A telepiiléskdzpont vegyes teriileten (Vt) az OTEK 16. §. (2) bekezdésében felsorolt
épitmények helyezhetdk el a 7. pontban foglaltak kivételével.

A beépitési m6éd meghatarozasat, az épitmény magassagot, a beépitettség mértékét, és a
minimalis teleknagysigot a szabdlyozdsi terv tartalmazza. A meglévé éllapotot
adottsagnak kell tekinteni.

A meglévd, de az eldirdsoknak nem megfeleld beépitettségii telkeken épitési, feltjitasi
¢s korszeriisitési munkdk végezhetdk, de a meglévé épitményeck nem bévithetdk. A
tilépitett ingatlanokon 1évo épiilet lebontdsa utan j épiilet az eredeti beépitettség
szerint visszaepitheté a teriilet-felhasznalasi egységre érvényes tobbi paraméter
betartasa mellett.

A megengedett legnagyobb szintteriilet siiriség 0,8, a legkisebb zsldfeliilet 30%.

Kdzponti vegyes teriilet

8.§.

A kozponti vegyes teriilet (Vk) tobb 0nalld rendeletetési egységet magéba foglald,
elsésorban kdzponti igazgatasi, oktatasi, kereskedelmi és szolgaltaté gazdasagi épiiletek
elhelyezésére szolgal.

A kozponti vegyes terilleten (Vk) az OTEK 17. §. (2) bekezdésében felsorolt
épitmenyek helyezhetbk el a 6. pontban foglaltak kivételével.

A beépitési méd meghatdrozasat, az épitmény magassagot, a beépitettség mértékét, és a
minimalis teleknagysdgot a szabalyozasi terv tartalmazza. A meglévd allapotot
adottsagnak kell tekinteni.

A meglévd, de az eldirdsoknak nem megfeleld beépitettségii telkeken épitési, feltjitasi
és korszerlsitési munkik végezhetdk, de az épitmények nem bovithetdk. A thlépitett
ingatlanokon 1évé épiilet lebontdsa utdn 0j épiilet az eredeti beépitettség szerint
visszaépitheté a teriilet-felhasznaldsi egységre érvényes tobbi paraméter betartisa
mellet.

A megengedett legnagyobb szintteriilet siiriség 1,5, a legkisebb zdldfeliilet a be nem
épitett teriilet 50%-a.
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Gazdasagi teriilet

9.§.

A gazdasagi teriilet elsddlegesen gazdaséagi céhi épitmények elhelyezésére szolgal.
1A kozség teriiletén:
—  Kereskedelmi gazdasagi teriilet (Gksz)
—  Ipari és mezbgazdasagi lizemi teriilet és dllattarto telep (Gipm)
—  Ipari gazdasagi teriilet — energiaszolgaltatasi teriilet (Gip-E)
kialakitasara keriilt sor.
A fteriileteket legalabb részleges kozmiivesitéssel kell ellatni, a szennyvizhilézat
kiépitéséig zart szennyviztarozdk alkalmazandok.
Kereskedelmi gazdasagi teriilet

10. §.

A teriiletre vonatkozd elbirdsokat — beépitési méd, maximélis épitménymagassag,
maximélis beépitettség, minimalis telekteriilet, (Gksz jelii teriiletek) a szabalyozasi terv
tartalmazza.

A teriileten kialakitasra keriil§ telkek minimalis szélessége 25 m, mélysége 50 m.

A tertileten megengedett legnagyobb szintteriilet siiriiség 1,5.

A telken beliili legkisebb zoidfeliilet 20%.

A teriileten t6rténd beépitéseknél az OTEK 19. §. (2) és (3) bekezdésében felsorolt
létesitmények helyezhetdk el a (2) bek. 4. pontjaban jel&ltek kivételével.

Az utak mentén, a telken beliil minimum 5,0 m-es elokertet kell kialakitani.

A létesitmények parkolé szitkségleteit az OTEK 42. §-a alapjsn teljes egészében a
telken beliil kell kielégiteni.

A lakéteriiletekkel szomszédos teriileteken csak olyan tevékenység folytathats, amely
megfelel a lakoterileti krnyezetterhelés kovetelményeinek.

! Médositotta: 5/2006.(111.17.) snkorményzati rendelet
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!Altalinos eléirasok az ipari és mezégazdasagi lizemi teriilet
és dllattarto telep teriiletekre

11.§.

A szabalyozasi terven

a)  ipari gazdasagi teriilet — energiaszolgaltatasi teriilet (Gip-E)

b)  ipari és mezbgazdasdgi lizemi teriilet &s dllattarto telep (Gip-M2, Gip-M3)
teritletek keriiltek kijelGlésre.

A teriileten tovabbi mez6gazdasagi tizemi teriilet, vagy dllattarté telep csak kdrnyezeti
hatastanulmany és a rendezési terv modositasaval jeltthets ki.

A megengedett legnagyobb szintteriilet stirliség 1,0 a legkisebb zdldfeliilet 40%.

A terilleten tervezett épftmények engedélyezési eljarasiba az egészségiigyi, a
komyezetvédelmi és az allategészségiigyi szakhatosigokat szakvéleményezésre be kell
vonni.

Egyedi elbirasok: ipari és mezdégazdasdgi iizemi teriilet
és dllattart6 telep dvezetre, (Gip-M2)

1V/A. §°

Az ipari €s mezbgazdaségi tizemi teriilet és allattarté telep, a Szabalyozasi terven Gip-
M2 jellel szabdlyozott épitési ovezet, mely elséisorban a nagyiizemi éllattartast szolgalo
allattarté majorok, valamint egyéb jelentds kdrnyezeti hatdssal jaré mezdgazdasagi
tizemi létesitmények elhelyezésére szolgal.

Az épitési Svezet teritletén az OTEK 20. § alapjan 6nallo épiiletként elhelyezhetd:

a)  nagyiizemi allattartd épiilet és kiszolgald épiiletei;

b)  atulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmara szolgalé szocialis épiilet;

c)  egyeéb mezdgazdasagi lizemi létesitmények;

d) igazgatasi és egyéb irodaépiilet;

e) jelentds zavar6 hatasi ipari tevékenységi célu épiileteke koziil a nagy zajt kelté
épiiletek.

Ipari gazdasagi teriilet mezdgazdasagi teriileten kivételesen elhelyezhetd:
a)  parkolohiz és izemanyagtoltd dllomis;

! Médositotta: 5/2006.(111.17.) 8nkormanyzati rendelet

* Médositotta: 5/2006.(111.17.), 2/2008. (I. 29.) Snkorményzati rendelet

? Beiktatta: 5/2006.(111.17.) énkorményzati rendelet, hatalyos: 2006. mércius 17-t61; szdmozdsat megvaltoztatta:
2/2008. (1. 29.) snkorméanyzati rendelet
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Nagyiizemi allattartd épiiletek 800 méteres kérnyezetén beliil — egyedi elbirdlas
kivételével — 0 lakdépiilet nem épithetd.

A 0234/7 hrsz-u teriileten taldlhatoé allattartd telep gépjarmfivel valé feltdrdsa nem
valésulhat meg a 0264 hrsz-t utrél. A teriilet feltdrdsat a 0273 hrsz-u 1trél kell

biztositani.

Az épitési Ovezet teriiletén csak olyan technoldgidji {izem hozhaté létre, amely a
vonatkozo hatalyos kérnyezetvédelmi jogszabalyoknak megfelel.

Az épitési ovezetek tertiletén t6bb f6 funkcidji épiilet is épithetd.
Az épitési Gvezetek teriiletén legfeljebb 2 épitményszintl épiilet helyezheto el.

Ha az alkalmazott technolégia nagyobb épitménymagassigot kvetel meg, az épitési
Ovezetben eloirt legnagyobb megengedhetd épitménymagassag 3 méterrel tiilléphetd.

Ipari gazdasagi teriileten épiilet csak az épitési helyen beliil helyezhet6 el.

Az ¢épitési ovezetek teriiletén a minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatarok
mentén a szabdlyozasi terven jelolt 5-20 méteres sdvban t6bbszinti névényzet (gyep-,
fa- és cserjeszint) telepitése kotelezo.

Az épitési Gvezetek teriiletén a kialakithato legkisebb telekméret 1,5 hektar.

' Az épitési dvezetben 16v6 telkek maximalis beépitettsége 30 %.

2Egyedi cloirasok: ipari és mezégazdasagi lizemi teriilet és Allattarto telep
-Gip-M3 épitési vezetre

11/B §

(1)Az ipari és mezdgazdasdgi lizemi teriilet és allattarté telep a szabélyozasi terven Gip-

M3 jellel szabalyozott épitési Gvezet, mely elsésorban a nagyiizemi allattartast
szolgalé majorok, valamint egyéb jelentés kornyezeti hatdssal jaré mezbgazdasagi
iizemi létesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési Gvezet teritletén az OQTEK 20. §-a alapjan 6nallé épiiletként helyezhetsk el:

a) nagylizemi allattarté épiiletek és kiszolgald épiiletei

b) a tulajdonos, a hasznald, a személyzet szamara szolgalé szocidlis épiilet és
kivételesen lakas,

c) egyéb mezdgazdasagi tizemi épitmények,

d) igazgatasi és egycb irodaépiilet,

e) jelentds zavard hatasu ipari tevékenységi célu épiiletek.

! Beiktatta: 2/2008. (1. 29.) bnkorményzati rendelet, hatdlyos: 2008. janudr 29-161
? Beiktatta: 2/2008. (I. 29.) bnkorményzati rendelet, hatdlyos: 2008. janudr 29-t61
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(3)Az ipari gazdasagi teriilet mezOgazdasigi teriiletén kivételesen elhelyezhet6
parkol6haz €s lizemanyagtsltd dllomés.

(4)A nagylizemi allattart6 épiiletek 800 m-es kornyezetén beliil — az egyedi elbiralas
kivételével —11j lakdépiilet nem helyezhet6 el.

(5)Az épitési Gvezet teriiletén csak olyan techmolégiaju tizem hozhaté létre, amely a
vonatkoz6 hatélyos kdrnyezetvédelmi és talajvédelmi jogszabalyoknak megfelel.

(6) Az épitési Gvezet terliletén tobb £ funkcidji épiilet is elhelyezhetd.

(7) Az épitmény magassdggal kapcsolatos elbirasok nem vonatkoznak a teriileten létesiilé
technolégiai épitményekre és a sajatos épitményekre.

(8) Az épitési vezet beépitésére vonatkozé eldirisok a kovetkezdk:
a) Epitési 6vezet: Gip-M3 gazdasagi dvezet
b) Beépitési mod: szabadon-allo
¢) Telek teriilet minimuma: 5.000 m?
d) Beépitettség maximuma: 30 %
e) Epitmény magassag maximuma: 8,0 m
f) Zoldteriilet minimum 40 %

(9)A teriilet beiiltetési kotelezettségét 10 és 20 m-es szélességben a szabdlyozisi terv
tartalmazza.

(10) A ftertileten 4thaladé 20 kV-os villamos vezeték 5-5 m-es védStavolsigat a
beépités soran biztositani kell.

1Egyedi eléirasok: Ipari gazdasagi teriilet-energiaszolgaltatasi
teriilet Gvezetre (Gip-E)

11/C. §.

Az ipari gazdaségi teriilet energiaszolgaltatési teriilet, a Szabalyozasi terven Gip-E jellel
szabalyozott épitési Gvezet, mely elsGsorban az energiaszolgiltatds épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

Ipari gazdasagi teriilet energiaszolgiltatasi teriileten az OTEK 20. § alapjan 6nalld
épiiletként elhelyezhetd:

a)  biogaz lizem lizemeltetéséhez sziikséges épitmények;
b}  jelentés zavard hatdsu ipari tevékenységi célu épiiletek koziil a nagy zajt keltd
épiiletek.

Ipari gazdasagi teriilet energiaszolgaltatasi teriileten kivételesen sem helyezhets el:

Beiktatta: 5/2006. (111. 17.) 6nkormanyzati rendelet, hatdlyos: 2006. méarcius 17-t61
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a) egyhézi, oktatasi, egészségligyi, szocialis, igazgatasi épiilet,
b) gazdasidgi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a
személyzet szamara szolgalo lakasok.

Az Ovezet 500 méteres kornyezetén beliil 1j lakéépiilet és igazgatasi épiilet nem
épithetb.

Az épitési Hvezetek tertiletén t5bb 6 funkcidji épiilet is épitheto.
Az épitési Gvezetek teriiletén legfeljebb 2 épitményszintli épiilet helyezhet6 el.

Ha az alkalmazott technolégia nagyobb épitménymagassdgot kovetel meg, az épitési
dvezetben el6irt legnagyobb megengedhetd épitménymagassag 3 méterrel tulléphetd.

Ipari gazdasagi teriileten épiilet csak az épitési helyen beliil helyezhet6 el.

Az épitési Gvezetek teriiletén a minimalis z§ldfeliileti mértéken beliil, a telekhatdrok
mentén a szabalyozasi terven jelolt 5-20 méteres sdvban t6bbszintli névényzet (gyep-,
fa- és cserjeszint) telepitése kitelezo.

Az épitési dvezetek teriiletén a kialakithato legkisebb telekméret 1,5 hektar,

'Az épitési dvezetben 16v6 telkek maximalis bedpitettsége 30 %.

Kiilnleges teriiletek
12. §.
A kiilonleges teriiletek k6zé a kozség teriiletén a temetd (Kt), a sportteriilet (Ks) és a

megsziint hulladék-lerakcéhely (Kh) soroltak.

A sporttertlileten a sportolassal kapcsolaios épitmények, a temetd teriiletén beliil csak a
temetd {izemeltetéséhez sziikséges épitmények és egyhazi épitmények helyezhetdk el.

A parkoldhelyek az OTEK 42. §-a alapian a telek teriileten belill, illetve a
komyezetiikben 1€v kozteriileten alakithatok ki.

A sportteriilet és a temetd szabad teriileteit fasitani kell.

A megszlint hulladék-lerakén hulladék nem helyezhetd el. Szakszerii rekultivacidjarol
gondoskodni kell.

' Beiktatta: 2/2008. (1. 29.) nkorméanyzati rendelet, hatdlyos: 2008. janudr 29-t61
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Beépitésre nem szant teriiletek
Kizlekedési €s kdzmii teriiletek
13. §.

A kozlekedési, kdzmil és hirkozlési Iétesitményeket és azok teriileteit a szabalyozési
terv tiinteti fel. (KOu — kozutak, KOk — vastt, KO — kdzmi)

A kozutak elhelyezésére szitkséges teriileteket a kialakult 4llapot figyelembe vétele
mellett a szabalyozasi terv és az OTEK 26. §-ban eldirtak alapjan kell biztositani.

A kozutak, a vas(t és a kdzmiivek védotavolsagait a vonatkozd szabvany elbirdsok
alapjan kell figyelembe venni.

Az utak és a vasut védotavolsagain belili €pitési hatdsagi eljariasokba a kozlekedési
szakhatosag €s az lizemeltetdk szakvéleményét ki kell kérni.

A kozlekedési, a vasiti és a kozmil terilleteken a kozlekedési és kozmil Iétesitményeken
kiviil az OTEK 26. §. (3) pontjaban felsorolt épitmények helyezhet6k el.

Az Ujonnan nyitott utcakban a koézvilagitds kiépitése és az utcai fésitas telepitése
kotelezd. A koézmil vezetékek, a miitargyak, a kozvilagitasi berendezések 1étesitése nem
kérosithatja a tervezett és meglévé fakat.

'Egyedi kizmii és kozlekedési eléirdsok az SZT6 tervlapon
szabailyozott beépitésre szant teriiletekre
(a 0029/1 hrsz-1 teriilet és kornyékére)

13/B. §

A meglévd és a tervezett, épitendd kozcélu vizellatds, vizelvezetés, enmergiaellatas,
valamint az elektronikus hirkozlés halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati
eldirasok szerinti biztonsagi Gvezetel szamara kozteriileten, vagy kézmiiteriileten kell
helyet biztositani. Ett6l eltér6 esetben (ha azt egyéb agazati eldiras nem tiltja) a
kézmivek és biztonsagi Ovezetiik helyigényét a Foldhivatalndl szolgalmi jogi
bejegyzésével kell fenntartani. K8zmiivek szdmara 0j szolgalmi jog bejegyzést csak
olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol az épitési korlatozast nem okoz. A mér
szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindennemti épitési tevékenység csak a szolgalmi
joggal rendelkezd érintett hozzéjaruldsaval engedélyezhetd.

! Beiktatta: 5/2006. (III. 17.) énkormanyzati rendelet, hatalyos: 2006. mércius 17-t51
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A kozmiilétesitmények és kozmiihdldzatok elhelyezésére vonatkozdlag az OTEK
eléirasai, a megfeleld dgazati szabvanyok és eléirasok mellett a jelen HESZ-ben
rogzitett szabalyokat is figyelembe kell venni. Az &4gazati elbirasokban rogzitett
védbtavolsdgokat biztositani kell. A védbtavolsdgon beliill mindennemii tevékenység
csak az illetékes Tlizemeltetd, az érintett szakhat6sdg hozzdjaruldsa esetén

engedélyezhet6.

A kézmi létesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre, illetve a
kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.

A kézmiivesitésre keriild teriileten levd telkenként kell a kdzteriileti halézathoz Gnallé
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

A meglévd kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor a
feleslegessé valt kdzmiivet el kell bontani, az indokoltan f5ldben marad6é vezeték
tomedékelését, felhagyasat szakszertien kell megoldani.

A kizmiivezetékek atépitésekor és 1 vezeték fektetésekor a gazdasagos
teriilethaszndlatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig
a tavlati 6sszes kozmii elhelyezési lehetoségét kell biztositani.

Az orszagos kézntakkal parhuzamos kézmiifejlesztések — a kozut tengelyétdl szamitott
— 15,0 m-es t4volsdgon il valdsithaték meg.

A teriileten tereprendezési és feltardsi munkat csak szakhatdsagok é€s az érintett kézmii
fizemeltetok hozzajaruldsaval, sziikség esetén feliigyeletével szabad végezni.

Uj vizhalézat épitésénél, rekonstrukci6jénal dn 100-asnal kisebb keresztmetszetii
vezeték épitését engedélyezni nem szabad, a biztonsdgos tiiziviz ellatas érdekében. Az
dgazati eloirasok szerinti tAvolsagban fold feletti tlizcsapok elhelyezése kitelezd.

A mértékadd kiils6é tiiziviz szilkségletet a 26/2005.(V.28.) BM rendeletben foglalt
Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat (OTSz) szerint biztositani kell. Ha a k6zhalézatrol a
tiiziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tiiziviz tarozo létesitése sziikséges. Epitési
engedély kiadasa csak a sziikséges tiiziviz ellatas biztositaséval adhato.

A sziikséges oltdvizet az egyes létesitmények hasznilatbavételével egyidejlileg kell
biztositani.

Az ivovizhalbzaton f51d feletti tlizcsapokat kell telepiteni.

A tlizcsapokat a védeni kivant létesitményt6l max. 100 m — koziton mért
megkdozelitési tavolsagra kell elhelyezni.

A tiizcsapokat egymast6l 5,0 m-nél kozelebb nem szabad telepiteni.

A kozterilleti vizvezeték halozatot a kétoldali betaplélas biztositisa érdekében —
lehetdség szerint — kdrvezetékként kell kiépiteni.

Csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezetheto!
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A csapadékviz elvezetésére:
a) az j beépitésre szant teriileteken célszerli a komfortosabb kornyezetet
eredményez6 zart csapadékviz elvezetd rendszert kiépiteni;
b) a beépitésre nem szant teriileteken legaldbb a nyilt 4rkos csapadékviz

elvezetési rendszert kell kiépiteni és annak zavarmentes iizemét, annak
folyamatos karbantartassal kell biztositani.

A csapadékviz élévizbe torténd bevezetése el6tt hordalékfogd mitargy elhelyezése
kotelezo.

A patak part €lét6l 6-6 m-es, vizfolydsok egyéb arkok part éleitdl 3-3 m-es savot a
karbantartds szdmara szabadon kell hagyni.

Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyds, stb.) egyéb céira
hasznositani, a medret érintd barmilyen korrekciét végezni, 11j vizfeliiletet 1étesiteni csak
vizjogi létesitési engedély alapjan, az illetékes szakhat6sig engedélyével szabad.
A biogaziizemben keletkez6 hé- és villamosenergia felhasznéldsarél az tizemeltetd
koteles gondoskodni.

Zoldteriiletek

14. §.

A kozség igazgatasi teriiletén a zoldteriiletek kozé a kozparkok (Z) soroltak.

A kozparkok (Z) a kozség allandéan nidvényzettel fedett kozteriiletei, amelyeknek
kozitrol, koztérr6l kézvetlen megkdzelithetének kell lennie,

A kézparkokban az OTEK 27. §. (4) bekezdésében felsorolt épitmények helyezhetdk el,
annak legfeljebb 2%-o0s beépitettségéig.

Meglévd zbldteriiltek nem cstkkenthetdk.

Az utcai fasitasnal tiltetett fak a lakoépiiletek sikjatél minimum 6,0 m-re kertilhetnek.
Erdéteriiletek
15. §.

A kozség igazgatasi terilletén gazdasagi erok (Eg), véder6k (Ev) és honvédségi védertk
(Evp) teriiletei keriiltek kijeldiésre.
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A gazdasagi er6k (Eg) teriiletén az OTEK 28. §. (4) bekezdésére is figyelemmel
kozlekedési és kozmii létesitmények, az erdd iizemeltetéséhez, fenntartasahoz
kapcsolddd épitmények, vaddszhazak és vadasz lesek a tji kornyezettel 6sszhangban az
Allami Erdészeti Szolgilat egyetértésével épithetdk.

A véderds teriileteken (Ev) épiilet nem helyezhet6 el, egyéb miiszaki beavatkozas csak
a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatosagaval egyeztetve végezheto.

A honvédelmi érdekeket szolgdld véderdd teriileteken (Evy) az Etv és a hozza
kapcsolodo kiildn jogszabalyok szerint kell eljarni.

Mezdgazdasagi teriiletek
16. §.

A mezbgazdasagi teriileteken a ndvénytermesztés, allattenyésztés, haldszat, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas, a kert és sz616gazdalkodas épitményei
helyezhetok el.

A kozség igazgatasi tertiletén az alabbi mezOgazdasagi teriiletek kialakitaséra keriilt sor:

—  Mezdgazdasagi édrutermeld teriiletek (M4)
—  Kert, 52616 és gyiimdlcsos teriiletek (Mk, MkO)
—  Be nem épithetd mez6gazdasagi teriiletek (MO)

A teriileten épitményeket clhelyezni az e rendeletben kikototteken til csak az OTEK 29.
§. (4), (5), (6), (7) és (8) bekezdések figyelembe vételével lehet azzal, hogy a
technolégiai jellegii épitményeknél és a sajatos épitményfajtdknal, mitdrgyaknal az
épitmény magassag nem korltozott, az a technologiai igények és épitési elbirdsok

rrrrr

A teriileten vizi kézmiivel ellatott épitmény szennyviz elvezetése korszerli kézmiipotlo
alkalmazaséval tériénhet (szakszer(i zart tarold, kisberendezés, stb.).

A terlileten beépitésre szant teriilet kijel6lése, vagy a szabalyozdsi terven jeldlttol eltérd
teriilet-felhasznalds programozédsa, megvaltoztatiasa a rendezési terv modositasaval
lehetséges.

Mezégazdasagi arutermel6 teriiletek
17. §.

A mezbdgazdasagi drutermeld teriiletek a szabalyozasi terven jelsltek (Ma).
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A fteriileteken kialakithaté foldrészlet minimélis nagysiga 3.000 m® amelynek
megkdzelitését kozhasznalatl, vagy magan tttal kell biztositani.
1A minimalis nagysdgn, vagy azt meghaladé foldrészieteken a teriilet 3%-os

beépitettségéig gazdasagi épiilet és terepszint alatti pince épithetd, a birtokkdzpontként
mindsitett Bldrészlet kivételével.

Kert, sz616 és gyiimdlesds teriiletek
18. §.

A kert, 52616 és gyiimdlcsds teriiletek a szabalyozasi terven jeldltek (MK).

A teriileteken kialakithaté beépfthetd legkisebb foldterilet 1.500 m? legkisebb
szélesség 12 m.

A mar korabban kialakitott:

— 720 m*nél kisebb és 12 m-nél keskenyebb foldrészleten épitmény nem

helyezheto el.

— 720 — 1500 m® kozotti terileten a nadas, gyep és szanté miivelési Agban
nyilvantartottak kivételével — 3%-o0s beépitettséggel els6sorban a tirolds céljait
szolgal6 egy gazdaségi épiilet és terepszint alaiti épitmény (pince) helyezhetd el.

Az 1500 m’-es, vagy azt meghaladd teriileteken maximum 3%-o0s beépitettséggel
egytomegl épitmény helyezhet6 el.

A 57618, gyiimbles és kert miivelési agu teriileteken lakéépiilet 3000 m>+t meghalad6
minimum 16,0 m széles foldrészleten helyezhet6é el, maximum 3%-os beépitettséggel
4,5 m-es épitménymagassag mellett.

A be nem épithet6 kertteritleteken (MkQ) névényhazak, ¢s az OTEK 1. szamu melléklet
,JFogalom meghatdrozdsok™ 54. pontjdban felsoroltak létesitheték a d.), j.), k.) és 1)
pontokban rogzitettek kivételével.

Be nem épitheté mezdgazdasagi tvezetek
19. §.

A be nem épithetd mezdgazdasagi teriiletek a természetvédelem és vizvédelem érdekeit
szolgaljak. A teriiletek a szabalyozasi terven jeldltek (MO).

I Modositotta: 11/2003.(VIL29.) nkormanyzati rendelet
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A miivelési g elsésorban erddsités céljara megvéltoztathat6.

A teriileten kialakithat6 legkisebb foldrészlet 3.000 m”.

A teriileten csak koztargyak, kozutak, kézterek, nyomvonal jellegli vezetékek, kbzmii és
kozmiip6tld berendezések (a szennyviztisztitd és komposztilo telepek kivételével), a
vizgazdalkodas létesitményei, geodéziai jelek, vadasz lesek és a természetvédelem

jutatd, bemutaté épitményei helyezhetdk el.
A természetvédelmi teriiletként is kijelolt MO besorolasu teriileteken létesitmény
elhelyezése és mindennemii egyéb miiszaki beavatkozés csak a Duna-Drédva Nemzeti
Park Igazgatosag eldzetes egyetértése mellett végezhetd.
A terilleten mar meglévd épitmény a 3%-os beépitettség mellett, legfeljebb egy
alkalommal, 25 m*-rel bévithetd.

Vizgazddlkodasi teriiletek

20. §.

A vizgazdalkodasi teriileteket a szabélyozasi terv jeldli (V).

A, V” terilleteken a kozforgalmi vizi kdzlekedési épitmények, a vizkér ethéritasi, a vizi
sport &és a sporthorgédszat kozosségi épitményei a halastavak mentén a haldszattal annak
értékesitésével, feldolgozasaval, tarolasaval kapesolatos épitmények helyezhetSk el.

A vizfolyasok partszélei mentén mindkét oldalon a karbantartds részére 6-6 m-es savot
szabadon kell hagyni.

A vizfolyasok, vizelvezetd arkok rendszeres tisztitisarol, karbantartasarél gondoskodni
kell.
I1I. fejezet

Kérnyezet-, tij-, természet-, miiemléki és helyi védelem

21. §.

A komyezet-, t4j-, természet-, milemlék és helyi védelemmel kapcsolatos szabélyozast,
lehatarolast a véd6tavolsagokat a szabalyozasi terv tartalmazza.
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Kornyezetvédelem

22.§.

A koémyezetvédelmi elbirasok a telepiilés igazgatasi teriiletére érvényesek.

A kornyezetvédelem killon szabalyozasi rendeltében e rendezési terv elbirasait is
figyelembe kell venni.

Levegétisztasig-védelmi szempontbdl a teriileten csak olyan tevékenység folytathat6 és
csak olyan létesitmény alakithaté ki, amelynek levegbszennyezdanyag-kibocsatdsa a
teriiletre vonatkozd hatérértékeket nem 1épi til, valamint kielégitik a 21/2001.(11.14.)
Korm. rendelet 2. sz. mellékletében meghatirozott véddtavolsagokat és nem okoznak
lakossagot zavard biizhatast.

Allati hullat mas telepiilés teriiletén kijelslt helyre, illetve a rendezési terven jelolt
hatoséagi engedéllyel kiépitésre keriild dogkitba kell elszallitani.

A kommunalis szemét a Nagyatad véarosban kijelslt kozponti és kiépitett hulladéktarolo
telepre keriil a szervezett hulladékgyiijtés keretei kozott a Saubermacher-Pannonia Kft-
vel kotott szerz6dés alapjan.

Mezbgazdasigi és egyéb lizemi létesitmény, telepitéséhez, vagy a mdr meglévd
létesitmény  hasznélatinak,  technolégidjdnak  megviltoztatdsa  esetén  a
kornyezetvédelmi-, egészségiigyi- és az éllategészségligyi szakhatosagok véleményét ki
kell kérni.

A kozség teriiletén veszélyes hulladék az iizemek és szolgaltatd 1étesitmények teriiletén
atmeneti jelleggel a vonatkozo jogszabalyok és hatosagi eldirdsok szerint gytijthetd.

Kiilteriileten barmely szennyvizet és tragyat termelé meglévd létesitmény csak akkor
izemeltethetd, ha szivirgasmentes zart taroldban torténik a szennyviz, illetve tragya,
tragyalé atmeneti gyijtése.

A szippantott szennyvizek csak a hatdsag kijelolt szennyviziiritd helyre szallithatok.

A telepiilés szennyezddés érzékenységi besorolasa ,B” fokozati; érzékeny teriiletnek
mindsiil. A telepiilésen beliili M0-4s mindsitésti és tdjvédelmi korzetre javasolt
teriileteket ,,A” fokozath; fokozottan érzékeny teriiletekként kell kezelni.

A zaj és rezgésvédelmi elbirdsokat a szabalyozasi terv teritleti és 6vezeti kijel6lésének
alapjan kell alkalmazni. A kdrnyezeti zajt keltd és attdl védendd iétesitményeket Ogy
kell elhelyezni, hogy a hatalyos jogszabalyokban eldirt zajterhelési hatarértékek
teljestiljenek.

A mezbgazdasagi miivelésbdl kivondsra Keriild foldrészleteken, az épiiletek
megvaldsitasa elétt a felsé 30 cm vastag humuszos talajréteget el kell tavolitani. A
humuszos fSldet az épitkezés idején depondlni kell, és a munkélatok befejezését
kvetden azt a kdrnyezet tereprendezésére lehet felhasznélni.
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1Egyedi kornyezetvédelmi eldirasok az SZT6 tervlapon
szabsilyozott beépitésre szant teriiletekre
(a 0029/1 hrsz-1 teriilet és kornyékére)

22/B. §

A teriileten j funkcid 1étesitése esetén, ha az a 1étesitmény az érvényes jogszabalyok
szerint hatasvizsgélat kételes, akkor a hatésvizsgalatot el kell végezni, legkésébb az
épitési engedély irdnti kérelem beadasagi.

A gazdasagi-, killonleges-, kizlekedési- és kdzmiteriilet Svezeteinek teriiletén

a) 11j épitmény létesitése esetén a kdrnyezetvédelmi hatérértékeknek a telek hataran
teljestilniiik keli;

Nagy- és kdzepes baszonallattart6 épiiletet és tragyatarolét lakéd funkcidjh épiilettd] 15
m-nél, kishaszonallat esetében 5 m-nél tivolabb kell elhelyezni. Az 4llattartéssal €s az
allattarté épiiletekkel kapcsolatos egyéb szabdlyokat kiilon Onkormdényzati rendelet

allapitja meg.

A felsizni vizek barmilyen jellegii szennyezése tilos. A felszini vizek korzetében nem
folytathatok olyan tevékenységek, amelyek a felszini, illetve a felszin alatti vizek,
illetve a talaj allapotat szennyezik.

A felszini és felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében, veszélyes hulladékot,
novényvéddszert, miitrigyat, utsézdsi  anyagot ~ kizdrdlag  engedélyezett,
szivargdsmentes, vizzaro szigetelésti, zart tdroldedényben lehet elhelyezni.

Kisvizfolyasok, arkok rendszeres karbantartasarol, medriik tisztitasirél a tulajdonosnak
folyamatosan gondoskodni kell. Rendszeres karbantartas elmulasztdsa esetén az
Snkorményzat koteles a tisztitast elvégezni, melynek koltsége a teriilet tulajdonosat
terheli.

A felszini vizek ontisztuldsanak el8segitése miatt a parti siv természetkdzeli
Skoszisztémainak (nddasok, ligetes fas tarsuldsok, gyepek) védelmét vizgazdalkodasi
dvezet keretein beliil kell biztositani.

A telepiilésre az altaldnosan érvényes levegbtisztasig-védelmi értékek vonatkoznak,
ezért a teriileten csak olyan létesitmények, technolégia helyezhetok el, amelyek ezen
eldirasokat kielégitik. A teriiletre érvényes leveg6minGségi és a légszennyezd anyagok
kibocsatasi hatdrértékeit a hatilyos orszagos jogszabalyok szerint kell figyelembe venni.

Kellemetlen szagot, bilizt okozd tevékenységek a teriileten csak az 4llattartasi
rendeletben elbirt és régzitett mddon folytathatok.

! Beiktatta: 5/2006. (111 17.) énkorményzati rendelet, hatalyos: 2006. méarcius 17-t51
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A term6foldet mas céli hasznositassal jaré beruhazas céljara csak kivétele esetben lehet
felhasznaini. A 20AK-nal jobb mindségli term&fold csak kiilonosen indokolt esetben —
helyhez ko6tott beruhdzids céljara — vehetd igénybe. Az igénybevételt az indokolt
szlikségletnek megfeleld legkisebb teriiletre kell kijel6lni.

Talajmozgatassal jaré tevékenység végzése, illetve a terillet elOkészitése sordn a
term6fold védelmérdl, Osszegytijtésérél és vjrahasznositisarél gondoskodni kell,

rrrrr

Kezeletlen kommundlis szennyviz, szennyviziszap termofoldon torténd elhelyezése
tilos.

Mezbgazdasagi rendeltetésii teriilet szennyvizzel torténd Ontbzése a kozigazgatési
teriileten nem engedélyezhetd.

A teriileten csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést.
Vizfolyasokba allattartisb6! szdrmazé higtragya, szerves és miitragya, valamint
névényvéddszer csurgalékvize nem keriilhet.

A hulladék termel6je, birtokosa a tevékenysége gyakorlasa sordn keletkezé, illetve més
moédon a birtokaba keriild hulladékot kételes gyijteni, tovabba basznositasarél vagy
artalmatlanitisar6] gondoskodni.

Az allattartasbol keletkezett hulladékokat kivételes gondossaggal kell kezelni, hogy a
kornyezetre semminemii karos hatdssal ne legyen. Az esetlegesen keletkezd veszélyes
hulladékok elszallitasarél a tulajdonosnak kell gondoskodnia.

Allati teternek elszallitdsat és megsemmisitését csak az erre a célra szakosodott és
engedéllyel rendelkezd vallalkozés végezheti.

A csatornahal6zat kiépiiléséig csak zart szennyviztarolo létesitése engedélyezhetd.

A (potencialis) felszinmozgds veszélyes terliletrészeken mérndkgeologiai, geotechnikai
vizsgélatokra kell alapozni az épitési tevékenységet.

Uj teriiletek bedpitésének feltétele, hogy a beépitésre tervezett és kozteriileteken a
felszini vizek akadalytalan er6ziomentes elvezetése biztositott legyen.

A biogaziizem teriiletére beszallitasra kerilld nyersanyagok felhasznalasaig vald zért,
szivargasmentes tarolokban vald tarolasat meg kell oldani.

A biogiziizemben melléktermékként keletkez6 biotrdgya taroldséra  zart,
szivirgdsmentes tragyatarolok kialakitasa szlikséges.

A mezogazdasagi rendeltetésti foldek felhaszndldsa a mindenkori redlis igénycknek
megfelelden, itemezetten térténhet.
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Kulturilis orikség védelme
23. §.

A telepiilés régészeti teriiletén (R), milemléki védelem alatt 4li6 (M) és helyi védelemre
javasolt (H) épitményeit a szabalyozasi terv tiinteti fel.

A milemléki és a helyi védelemre javasolt épitmények listdjat az 1. szdmu melléklet
tartalmazza az alatdmaszté munkarész kivonataként.

A miemlék épliletekkel kapcsolatos épitési engedélyezési eljaras a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal Regionalis Iroda hataskdrébe tartozik.

1A szabélyozasi terven régészeti teriiletként (R) és milemléki kornyezetként (MK) jeloslt
&s koriilhatarolt teriileteken az épitési engedélyezési eljardsi ligyekbe a Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal Pécsi Regiondlis Irod4jat szakhatésdgként be kell vonni. A
teriileten nagyobb beruh4zis esetén a KOH régészeti hatdstanulmany készitését irhatja
eld.

A helyi védett épitményeknél és egyéb létesitményeknél a védett épiilet, épiilet részlet,
objektum megévasara kell torekedni. A helyi védelem tényét az Snkorményzatnak a

66/1999.(VIIL13.) FVM rendelet 7. §. (3) bekezdés értelmében az ingatlan-
nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

A helyi védelemmel kapcsolatos részletes szabalyozisra az Onkormanyzat kiilén
rendeletet alkotott, amelyet az orokségvédelmi hatdstanulmany alapjdn e rendelet
jovahagyasaval egylitt modosit.

A helyi védett épiiletek bontdsat csak a teljes mliszaki és erkolcsi avultsdg bedlltaval
szabad engedélyezni, felmérési terv és fotd dokumentici6é mellékletével.

A helyi védett épiileteken, épitményeken barminem( épitési tevékenység €épitési
engedély alapjan végezhetd.

IV. fejezet

Egyes sajitos jogintézmények kivetelmény rendszere

Epitésjogi kévetelmények

24, §.

A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhetd el. Kivételt
képeznek ez aldl a kdzteriileten, z6ldteriileten torténd épitések.

! Médositotta: 5/2006.(I11.17.) 6nkormanyzati rendelet



@)

(1

@)

G)

(4)

(1)

@

22

A telepiilés beépitésre nem szant terilletén 1ij épitményt épiteni, meglévét atalakitani és
béviteni, rendeltetését, vagy hasznalatit megvaltoztatni, az e rendeletben szabalyozott
keretek k6zott csak akkor szabad, ha:

—  ateriilet rendeltetésszerti hasznalatat szolgélja,

- kozérdeket nem sért,
—  az épitmény csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszi igénybe
és biztositott, hogy a telekteriilete nélkiil nem idegenithetdk el.

Kiszolgalé és lakonit céljara torténd lejegyzés
25. 8.

A szabilyozési terv altal javasolt helyi kozut létesitése, bovitése, vagy szabéalyozasa
érdekében, az épitési hatésag kisajatitasi eljaras nélkiil — a kartalanitas szabélyai szerinti
Kértalanitds mellett — az érdekeltek hozzajarulds nélkiil az Snkorményzat javira
lejegyeztetheti a sziikséges teriiletet.

Ha a telek alakitasi eljardsra, vagy a kozut kialakitasdra az érdekeltek kérelme alapjan
keriil sor, a lejegyzésért nem jar kartalanitas.

Amennyiben a lejegyzéssel érintett ingatlan a rendeltetésének megfeleld hasznélatra
alkalmatlanna valik, gy a tulajdonos kérelmére az egész telket igénybe kell venni.

Az ingatlan helyi kozit céljara igénybe vett részéért jardé kértalanitas Osszegénél
figyelembe kell venni a helyi kozit megépitésébdl, illetve az ezzel Osszefliggd
kézmiivesitésbdl eredd ingatlan érték-novekedésének dsszegét.

Utépitési és kbzmiivesitési hozzdjirulis
26. §.

A helyi kozutakat és kozmiiveket legkésdbb az altaluk kiszolgalt épitmények
hasznalatba vételéig meg kell valdsitani.

Amennyiben a helyi kozutat, illetdleg kozmiivet, a teleplilés onkorményzata létesitette,
ugy annak koltségét részben, vagy egészben az érintett ingatlanok tulajdonosaira
hérithatia. A hozzijarulas mértékét és ardnyat onkorményzati rendeletben kell
szabalyozni.
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Telepiilésrendezési kitelezések
27. 8.

A tervszerii telekgazdélkodds érdekében az 6nkorményzat beépitési kotelezettséget irhat
eld. Amennyiben a tulajdonos a beépitési kételezettségének nem tesz eleget, tigy az
onkormanyzat az ingatlant kisajatithatja.

Az onkormanyzat a telepiiléskép javitdsa érdekében az azt ronté6 allapotu épitményekre
meghatdrozott id6n beltili helyrehozatali kotelezettséget rendelhet el.

Az bnkorményzat a kozérdekii kérnyezetalakitas céljabol az ingatlan meghatirozott
id6n beliili és modon, ndvényzettel torténd betiltetési kbtelezettségét irhatja elé.

Az ¢l0z6 bekezdésben irt kotelezettségeket az engedélyezési eljaras keretében kell
érvenyesiteni és az ingatlan nyilvantartisba be kell jegyeztetni.

V. fejezet

Zard rendelkezések

28. §.

Epitési birsaggal sujthatd az az épittetd — kiilon jogszabalyi el6irds alapjan — aki az
épitési-, vagy bontasi engedélyhez kotott munkét engedély nélkiil, vagy az engedélytél
eltérden valositja meg.

E rendelet kihirdetése napjan lép hatélyba, kihirdetésérd! a helyben szokésos médon,
hirdetotablan valéd kdzzététellel a korjegyzd gondoskodik.

A rendelet egy-egy példinyat a kozségi konyvtérban, valamint a korjegyzoség
hivataldban hozzaférhet6 helyen kell elhelyezni.

’E rendelet a belsé piaci szolgaltatasokrdl sz6lo, az Eurdpai Parlament és a Tandcs

2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja

Pintér Rezso sk.
korjegyzo

Eller Janos sk.
polgarmester

! Hatdlyon kiviil helyezte: 7/2012. (IV. 26.) nkormanyzati rendelet, hatélytalan: 2012. Aprilis 27-t61
* Beiktatta: 16/2009. (IX. 9.) dnkormanyzati rendelet, hatdlyos: 2009. szeptember 9-t6}






1. szamu melléklet

Epitészeti értékvédelem

Mitemlékek (M)
torzsszam Cim: HRSZ:
1) lakdhéz M 9409 Luther utca 24. 116
2) lakohaz M 10587 Szent Imre utca 29. 428

1
2)
3)
4)
3)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)

1)

2)

Helyi épitészeti értékek (H)

lakéhéz Pet6fi utca 32. 804
Vasutas hdzak Keleti koz 786
Vendéglo és lakas Kolozsvari u. 15. 697
lakéhaz Eo6tvis utca 35. 646
templom Pet6fi utca 42. 782
lakéhaz Luther utca 20. 114
lakéhaz Luther utca 17. 126
lakéhéz Kalvin utca 43. 189
lak6haz Kalvin utca 30. 156
lakéhaz Kalvin utca 37. 192
templom Kalvin utca 8. 144
iroda és kereszt Szent Imre utca 55. 415
szobor Kossuth uica 2. 214
lakohaz Szabadsag utca 7. 402
lakohaz Szent Imre utca 17. 434
templom és plébania Szent Imre utca 6. 447-448
kereszt segesdi at mellett 082
volt kiria Nagybarati puszta 0234/8
Miiemléki kirnyezet (MK)

Luther utca 24. kornyezetében: 114/1/2/3,115,118,119,126,127,128 hrsz. ingatlanok.

Szent Imre utca 29. kornyezetében: 427,429,451,452,453,454 hrsz. ingatlanok.



2, szam mellékiet

A niivényzet telepitésére vonatkozé eléirasok.

1./ A legkisebb iiltetési (telepités) tdvolsag az ingatlan hataratol:

2./

a) beltertileten és kiilteriileteknek a kertteriiletre (MK) és beépitésre szant teriiletnek
mindsitett teriiletek belsd részén:
—~  5z618, valamint 3 m-nél magasabbra nem ndvé gytimdles- és egyéb bokor
(€16 sovény) esetén 0,50 m,
~ 3 m-nél magasabbra nem nvé gyiimolcs és egyéb fa esetén 1,0 m,
— 3 méternél magasabbra ndvd gyiimdles- €s egyéb fa, valamint gylimdles- €s
egyéb bokor (€16 s6vény) esetén 2,0 m,
b) kiilteriileten a kertteriileten, és beépitésre szant tertileten kiviil es6 részén:
- gyiimélesfa iskolai nevelés alatt all6 ndvény, tovabbd szdl6, kdszmeéte,
ribizke €s malnabokor esetén 0,80 m,
—  minden egyéb gylimélesbokor (mogyord, stb.) esetén 2,0 m,
—  birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetén 2,5 m,
—  tdrpealanyra oltott almafa, tovdbba meggy-, szilva- és mandulafa esetén 3,5
m,
—  vadalanyra oltott alma- és kértefa, tovabbé kajszi fa esetén 4,0 m,
—  cseresznyefa estén 5,0 m,
—  di6- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gylimdlesfa esetében 8,0
m’
c) kilteriiletnek kertteriileten és beépitésre szént tertileten kiviili részén, amennyiben
a szomszédos foldteriilet sz816, gylimolcsds vagy kertteriilet, sz016 €s gylimolesfat
a b) pontban foglalt iiltetési tdvolsagok megtartasaval, egyéb bokrot vagy fat az
aldbbi iiltetési tavolsdgok megtartasaval lehet tiltetni:
— 1 m-nél magasabbra nem n6v6 bokor (€16 s6vény) esetén 0,80 m,
—~ 2 m-nél magasabbra nem n6évd bokor (€16 s6vény) esetében 1,2 m,
— 2 m-nél magasabbra névé bokor (€16 s6vény) estében 2,0 m,
fa esetében 8,0 m.

Kozt és vastt teriiltén — sz616t6], gylimdlcsostol, kertteriilettél és beépitésre szant
teriilettd] — minden gyiimolcs- és egyéb fat, valamint bokrot, legalabb 1,5 m, 3 m-nél
magasabbra nov6 gytimolesfat legaldbb 2,5 m tdvolsigra szabad {iltetni (telepiteni).



3. sz. melléklet'®

Fogalom-meghatarozasok

E rendelet alkalmazésdban:

Beépitettség: a bruttd foldszinti alapteriilet és a telekteriilet hdnyadosa.

Féépiilet: f6 rendeltetés szerinti funkciojn épiilet.

Melléképiilet: 6 rendeletetést kiszolgalo vagy kiegészitd funkcigji épiilet.

Epitési hely (telek beépithetd része): az épitési teleknek az elsd-, oldal- €s hétsokerti
épitési hatdrvonalai éltal korfilhatérolt tertiletrészre, amelyen — a védétivolsagok
megtartisdval — az §vezeti eldirasok szerinti telekbeépitettség mértékéig az épiilet(ek)
elhelyezhet6(k).

5.  Jelentds zavaré hatis: kiillonlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbands-, fert6z6- veszélyes),
biizds vagy nagy zajjal jaro tevékenységbdl eredd hatas.

ol ol el

16 5/2006.(111.17.) rendelettel kiegészitve



Leiras JSZ: 1/2002.

Somogyszob kizség szabalyozisi tervéhez

Elozmények:

Somogyszob kozség szabalyozasi terve és helyi épitési szabélyrendelete az €pitett kornyezet
alakitasarol és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL tSrvény (tovabbiakban: Etv) és az
Orszagos Telepillésrendezési  €s Epitési kovetelményekrél szolo 253/1997.(X11.20.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK) elbirésai alapjan készilt.

E rendelkezések szerint az Snkorményzat elkészitette és 34/2002.(IV.17.) szdmi kepvisel6-
testilleti hatdrozatdval hagyta jové a telepillésfejlesztési koncepciot. A koncepei6 foglalkozik
a telepiilés jellegével, szerepével, fejlesztését befolyasolé gazdasigi adottsagaival, a népesség
alakuldsaval, a foglalkoztatds helyzetével. Feltarta a telepillés szerkezeti és kdmyezeti
adottsdgait, meghatarozta a fejlesztéssel kapcsolatos fobb feladatokat; a lakasépités, a
szabadid6 eltoltés, az idegenforgalom és az intézményi ellatottsdg terén. Szamba vette az
infrastrukturalis fejlesztési igényeket, foglalkozott a t4ji- és épitett komyezet védelmével.
Ertékelte a regionalis dsszefliggéseket, a killtertileti fejlesztés lehetSségeit.

A telepiilésfejlesztési koncepeié alapjan késziilt el a teleplilésszerkezeti terv.
E tervre, a fejlesztési koncepciéra a szakhatosagi és lakossagi észrevételekre épitve kertilt

kidolgozasra a kill- és belteriiletre vonatkozé szabélyozasi tervrél €s a helyi épitési
szabalyrendeletrdl a Képvisels-testiilet 8/2003.(1V.8.) szamu rendeletével dontott.

Tervi elozmények:

A telepiilés jelenleg batilyos rendezési tervét a VATI 1967-ben készitett dsszevont rendezési
terve alapjan, korszerliségi felillvizsgalat keretében a SOMOGYTERV 1977-78-ban
készitette. Bzt kévetden sem a telepiilés egészére, sem annak egyes részeire rendezési terv
nem késziilt. Az eltelt kézel 25 év alatt igen jelentds valtozdsok torténtek a telepiilés életében,
gazdasagi helyzetében, alapvetSen megvaltoztak a telepiilésrendezést és az ¢Epitésiigyi
igazgatast meghatdrozé jogszabalyok. A napjainkra mér korszerltlenné valt rendezési terv a
telepiilés fejlesztésének akadalyozéjdva valt.

Regionalis dsszefiiggések:

A regionilis Osszefiiggések értékelésére a jovdhagyéas eldtt all6 Somogy Megyei
Teriiletrendezési Terv (SMTT), a Dél-Dunantuli Teriiletfejlesztési koncepcié €s program
(DDTF) ad alapot.

Ezek szerint Somogyszob kozepes nagysagh telepiilés, mely a nagyatadi kézponta statisztikai
régi6ba tartozik, mint annak egyik meghatdrozé telepiilése; mikrokdzpontja. Ko6zépfoki
ellatas szempontjabol elsésorban Nagyatadhoz, részben pedig Csurgéhoz vonzoédik. Felsdfoku
ellatasat déntden a megyeszékhely, Kaposvar biztositja. Kozlekedési kapcsolatai — kiléndsen
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a vastti kozlekedés vonatkozdsdban — jok, de koziti kapcsolatai sem rosszak. Ennek
kedvezébbé valasa az M-9 szami gyorsforgalmi 1t kiépitését kovetden varhatd (az utat
Bhonyénél érhetik el a legkdzelebb).

Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas:

A telepiilés szerkezetét a foldrajzi adottsagok, n kozlekedési hédlézat hatérozzak meg. A
kozséget északrol, észak-nyugatrol es észak keletrdl jelentbs kiterjedésti, Osszefliggd
erdéteriiletek dvezik, de erddk talalhatok a telepitlés déli, dél-keleti részén is. A beltertilet
nyugati és keleti oldalan egy-egy kisebb kiterj edésii kertteriilet taldlhatd. Az igazgatasi teriilet
dél-nyugati részére és kisebb mértékben észak-keleti részére Osszefliggb szantd teriiletek
jellemzdek. Somogyszob belteriiletétdl dél-nyugati irinyban talalhat6 a telepiilés egyetlen
kiilteriileti lakott helye, Nagybarati puszta.

A telepiilés déli részét kelet-nyugat iranyba keresztezi a megye egyilk legfontosabb vasuti
fovonala a Budapest — Gyékényes - Zégrabi (E71) vasiti palya. EbbSl agazik le északi
iranyba a Somogyszob - Balatonszentgyorgyi-, €s déli iranyban a Somogyszob - Nagyatadi
vasiti szarnyvonal, mindkettd a teleptilés keleti hatarvonalan huzédik.

Az 1970. évek kodzepén épiilt ki a 68-as fokszlekedési 1t 1j szakasza, mely Nagyatdd —
Somogyszob — Segesd nyomvonalon korrekciora keriilt. Az Gj nyomvonal Somogyszobot
elkeritlte. A 6814 szamjegyi it megkozelitben észak-déli irdnyba szeli keresztiil a teleptilést,
ebbél 4gazik ki nyugati iranyban a Kaszo fel¢ vezetd ut.

A kozség meghatirozé telepiilésképi eleme, a belteriilet északi részén, a dombtetdre épiilt
katolikus templom, a déli részen pedig a vasatallomas és kornyéke. A kozség természeti
kémyezetének markans meghatdrozdja a belteriiletet vezd hatalmas Osszefliggh erddteriilet,
melynek jelentds része Allami tulajdonban és a HM kezelésében van. Az erddteriilet jelentOs
része védelmi céli erd6nek mindsitett.

A fentieket figyelembe véve a szabalyozasi terv a kovetkezOket tartalmazza:

—  Szabalyozza a meglévé és tervezett lakéteriileteket.

—  Javaslatot ad a vegyes teriiletekre, a kdzség igazgatasi-, kereskedelmi-, oktatési-
és egyhézi kdzpontjaiban.

- A telepiilés déli-, vasut melletti részen, - a Kaszéi ut mellett, a gazdasagi tertiletek
(kereskedelmi, szolgltaté céli) bovitésére, a Szent Imre utca északi részén pedig
i gazdasigi teriiletek (kereskedelmi, szolgaltatd céli) kialakitasara tesz
javaslatot.

— A MAV Pécsi Igazgatésaganak egyetériésével a MAV teriiletek egy részét
gazdasagi teriiletként (kereskedelmi, szolgaltato funkciéval) szabalyozza.

—  Nagybarati puszta beépitésre szant teriiletnek mindsill, a kialakult teriilet
felhaszndlasnak megfelelden, dontd részben gazdasagi terfiletként  (ipari,
mezbgazdasagi) keriilt szabdlyozasra.

_ A korébbi rendezési terv fenntartésra érdemes javaslatait megtartja.

— A Kkiilteriileteket a kialakult miivelési agaknak megfelel6en mindsiti.

— A HM kezelésében 1év6 erdd teriiletek védelmi céli hasznositasara tesz javaslatot.

— A SMTT javaslata alapjan régziti a tajvédelmi korzet hatérait.



A szabélyozisi terv és a helyi épitési szabdlyrendelet a telkek méreteire, a beépitési modra, a
beépitettségre, az épitmények magassagéra, a szintteriilet stirliségére, a telken beliili, kotelezd
zoldfeliilet kialakitasara, és a parkoldsra terjed ki.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:

Lakéieriiletek:

A meglévd és tervezett lakéteriiletek falusias (Lf) €s kertvarosias (Lke) teriileti kategériaba
soroltak. A kertvarosi lakéteriiletek a Zrinyi utcatél északra, Dézsa Gydrgy Utca északi
részén és a vasttdllomas mellett mar beépiilt terilleteken, tovabba a telepiilés északi részén €s
a Sport utca nyugati oldalan javasolt 0] beépitéseknél keriiltek kijellésre.

A falusias beépités elsésorban a Kossuth utcét és az ettSl délre esé teriileteket, a Szent Imre, a
Szabadsag és Eotvos utcak melletti, illetve ezektdl délre esd teriileteket jellemzi. A falusias
beépitési terliletek Altaldban régebbi telekalakitisok sordn alakultak ki €és nagy
kertbelsGségekkel rendelkeznek, ezek beépitésct a szabalyozési terv épitési hatarvonal
megadasaval korlatozza.

Vegyes teriiletek:

A kozség terilletén telepiiléskozpont vegyes (V) €s kdzponti vegyes (Vk) terliletek
mindsitésére keriilt sor. A telepiiléskdzpont vegyes teriiletek a Nagyatid felé vezetd fout
mellett és a Kossuth utca sarkén, valamint a Petofi és Estvos utcdk csomdpontjanal, valamint
Nagybarati puszta kozpontjiban talalhatok. A kézponti vegyes teriiletek a térségi ellatast
nyijté kozintézmények teriiletei. Igy az 4ltalsnos iskola és a katolikus templom kozvetlen
kérnyezete.

Gazdasagi teriiletek:

A telepiilés gazdasagi szerkezetében az elmult tiz évben jelentés valtozasok kdvetkeztek be.
Ezek kihatassal voltak a gazdasagi teriiletek tulajdonviszonyaira, ezek hasznositéasara. A kis
vallalkozasok igényének megfelelden gazdasdgi - ipari teriilet mindésitést kaptak -
mezbgazdasigi megkiillonboztetd jelzéssel (Gipm) a Nagybarati puszta teriiletén 1évo
mezdgazdasagi lizemek és dllattart6 telepek, valamint Kisbarati puszta.

Somogyszob belteriiletén kereskedelmi, szolgéltatd funkcidji gazdasagi teritletek kijelolésere
keriilt sor. Igy a meglévd, gazdasagi teriiletek a Szabadsdg utcaban, a Vasuttol délre esé
teriiletek, valamint ezek bévitése mellett @ij tertiletek kijeldlésére keriilt sor a Nagyatad felé
vezetd fout mellett és az E6tvos utca keleti végén, valamint a jelenlegi MAV teriileten. A
szabalyozas figyelembe vette a kornyezetvédelmi elvardsokat, ezért a gazdasagi teriiletek
telepiilésen beliili koncentralt elhelyezésére torekedett, a lakoteriiletekkel hataros részeken

beiiltetési kotelezettséget irt eld.



Kiilonleges teriiletek:

Kiilonleges teriiletek kérébe a temetd (K1), a felhagyott hulladék-lerakohely, a dogkut (Kh) és
a sportpdlya (Ks) tervezett. A sziikséges védétavolsag biztositott. A hasznalaton kiviili
hulladékleraké rekultivaci6jara mielébb sor kell, hogy kertiljon.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:

Kizlekedési és kozmii teriiletek:

A kozlekedési teriiletek korébe utak (KOu) és a vasttvonal (KOK) tartozik. A telepiilés
megkozelitben észak-déli tengelyén halad keresztil a Somogyszobot Nagyataddal és
Segesddel 6sszekotd 6814 szamn orszagos kozut, melynek szabalyozasa a beépitett terilleten a
kialakult 4llapot szerinti, a be nem épitett teriileteken pedig az OTEK-ban meghatérozott 30
m. Ennek nyomvonal korrekcidja javasolt; a Nagyatadi Gt és a Sport utca folytatdsanak
kiépitésével.

A telepiilés déli részét keresztezi a Budapest — Gyekényes — Zagrab-i vasuti févonal, melynek
védbtavolsagat; a szélsd vaganyoktol szamitott 50-50 m-ben a szabalyozasi terv tartalmazza.

A kozmiiteriletek (KO) kozott 5nalléan mindsitetten a vizmi kutak és a viztornyok, valamint
a szennyviztisztito telep tertiletét kell megemliteni, melyet a szabalyozasi tervek jelolnek.

Erdéteriiletek:

Osszefliggd erdéterilletek a teleptilés északi, észak-keleti és észak-nyugati részét ovezik, de
jelentds erdéteriiletek talalhatok a telepiiléstdl dél-nyugatra is. A kiilteriilett6l délre esd részen
elsésorban gazdasagi erd6k (Eg) talalhatok, mig a belteriilettdl északra t6bbségében védelmi
célu erdéteriiletek (Ev) vannak. E teriiletek természetvédelmi oltalom ala helyezése tervezett

az SMTT-ben.

A telepiilést jelentés erddteriiletek veszik kdriil, melyek koziil meghatirozo jelentdséggel a
HM Kasz6i Erdészet kezelésében 1év6 védelmi céli (Evn) erdbterilet bir. Az iizemeltetd
ennek — a kordbban a nagykozonség el6l elzart erddteriiletnek — a megnyitdsaval,
idegenforgalmi, turisztikai hasznositaséval is szamol. Az iizemeltetd szandéka sszahgban
van a Somogy Megyei Teriiletrendezési Terv tajvédelmi korzetté torténd fejlesztésere
vonatkoz6 javaslatéval.

A HM kezelésében 1évé erdfteriilet (Evp) szintén védelmi céld, szabalyozasa ennek
megfeleléen tortént.

E természetkozeli erdétarsulasok védelme érdekében indokolt a tajvédelmi korzet kialakitasa.
Erre konkrét elképzelés szilletett, s a tervezett védett terillet tobb kozséghatart érintene
(kdztiik Somogyszobot). Mindezekbodl kovetkezik, hogy Somogyszobtél nyugatra, illetve a
Somogyszob — Kaszé minmtt6l északra és délre esd erdokben a turisztikai fejlesztési
elképzeléseket csak a még fellelhetd értckes természeti kérnyezetre valo tekintettel, a
természetvédelmi elvarasokkal Gsszhangban szabad tervezni.



Mezdgazdasagi teriiletek:

E teriiletek kozott a legnagyobb kiterjedéssel a mezbgazdasagi 4ltalanos arutermeld teriiletek
(M4) fordultak el. Ezek széntd, rét miivelési 4gba tartoznak. Megosztasuk, beépithetdséglik

sor_rar

feltételeit a helyi épitési szabalyrendelet tartalmazza.

A patakvolgyek és egyéb mély fekvésii, mocsaras teriiletek nem beépitheld mezdgazdasagi
teriiletnek (MO0) minésiilnek taj-, természet- €s vizvédelmi okokbol.

A kerttertiletek (Mk) a belteriilet hatirdban taldlhatd sz616 és gyiimdlesds teriiletek,
beépitésiik feltételeit a szabédlyrendelet tartalmazza.

A belteriilet déli részén, a Dézsa Gydrgy utcdban, a vasut mellett és a Domb utca északi
részén 1évH lakételkek mdgdtt beépitésre nem javasolt kertteriiletek (MkO) taldlhatok.

Egyéb teriiletek:

Az egyéb teriiletek korébe a vizgazdélkodasi teriiletek (V) tartoznak. A patakvolgyek tobb
helyen érintik a bel- és kiilteriiletet. A meghatéroz6 vizfolyasok észak-déli irdnyban
keresztezik a telepiilést. A patakvdlgyek nem beépithetok, a vizfolydsok mentén
jokarbahelyezésiikhoz sziikséges 6-6 m-es parti savot biztositani kell.

ALATAMASZTO MUNKARESZEK:
Az alatimaszté munkarészeket a telepiilés szerkezeti terv az alabbiak szerint tartalmazza:

1) Téjrendezés

2) Komyezetvédelem, thjvédelem

3) Kozlekedés

4) Kozmi és energia ellatas, hirkdzlés

Az ott leirtakat az alabbiakkal egészitjik ki:

— A tijrendezési fejezetben felsorolt természeti és épitészeti értékek feldolgozasa a
szabalyozasi tervben ¢s szabélyrendeletben megtortént.

_ A kulturilis értékvédelemnek killon alitdmaszté munkarésze késziilt, a szabalyozasi
tervhez az orszagos és helyi védett épiiletek fotoinak dokumentélaséval.

_ A term&fold védelemmel kapcsolatos elirasokat a szabalyrendelet tartalmazza.

— A komyezetvédelemmel kapcsolatos el6irdsok a helyi épitési szabalyrendeletben
megfogalmazédtak, a véddtdvolsagok a szabalyozasi terven jeloltek.

— A kézmi és energia ellatds fejezetben rogzitetiek a szabélyozds szempontjdbol is
helytalloak.

Kaposvar, november 15-én
Dr. Stadier Jézsef

telepiiléstervezd vezetitervezd
TT-1 14-0018/2001



Leiras JSZ :2/2007

Somogyszob Kozség Telepiilésszerkezeti és Szabalyozéisi tervének 2. szdmid
modositdsarol.

Elézménvek :

Somogyszob Kozség Telepiilésszerkezeti tervét a Képviseld testiilet 36/2003 (IV.7.)
szamon hagyta jova, és a ,Benedek Kft” altal készitett tervek alapjan 53/2006. (I11.16.)
szdmu hatdrozatdval modositotta, Ezzel egyidejiileg a 8/2003 (IV.8.) Kt. szamon jovahagyott
és 11/2003.(VIL29.) Kt szamu rendelettel médositott Helyi Epitési Szabdlyrendelet is
ismételten 5/2006.(I11.17. sz. ) Kt rendeletie]l moddosult. A médositasok Nagybariti puszta

gazdasagi teriiletének bovitést szolgaltak.

Telepiilészerkezet :

Az 1jabb modositis a telepiilésrendezési tervben a Nagybarati pusztatd]l délre 1évé
“Gipm™ jelll gazdasagi Svezet bovitését jelenti. A gazdaségi teriileten 4llattartd telep bovitését
tervezi a tulajdonos amelyre kiilon eljaras keretében koérnyezetvédelmi hatistanulminy is
késziil. A bovitési igény meglévd és tervezett beépitésre szant teriiletektdl tdvol van, igy a
teriilet bovitésének nincs akadilya. Ezt az a tény is lehetévé teszi, hogy az eredeti terv
jovahagyasat kovetden a kordbban kijeldit teriilet délkeleti hatdrvonalan Iévé erd6, szantd
teriiletté keriilt &tmindsitésre. A teriilet bSvitésére a meglévd és kijeldlt teriilettéd] dszaki, keleti
és déli iranyban keriil sor.

A ,Benedek Kft” TRT 1040/05 szamu ,komyezeti értékelése” mint alitdmasztd
munkarésznek a megallapitdsai, a modositdssal érintett tertilet helyszinére és az 4llattarté telep

megvalGsitasra is vonatkoznak.

Szabélyozas :

A beruhdzd tervei szerint a teriileten sertéstelep épitésére kerill sor feltételezhetSen
tobb iitemben. A beépitési eldirdsokat a szabalyrendelet tartalmazza, amely a varhaté
fejlesztési igényekkel és a vonatkozé rendelkezésekkel is Osszhangban van. Az 11 épitési
Svezet miatt sziikséges moédositasok is megtorténtek a HESZ-ben. A telep kornyezeti
hatasainak estkkentése érdekében az it mentén 10 m, a tovabbi tertileti hatdrok mentén pedig
20-20 m széles sdvban beiiltetési kotelezettséget ir el a terv. A kdzmi és energia elldtds a
meglévs halozatokrol biztosithatd.

Az elbzetes vélemények sordn a Magyar Kozit AKF Kht SM Teriileti Igazgatsaga
kérte a teriilet eldtt vezetd dllami ut burkolatdnak korszeriisitését, illetve megerdsitését.. A
telepiilésrendezési terv a jelenlegi utterilleti szélességet adottsdgként kezeli, a burkolat
épitésével kapesolatos eldirasokat az ép. eng. eljaras keretei kozott kell tisztazni.

Kaposvar, 2007. marc. 17
. S
Dr. Stadler Jozsef

telepiilésrendezd vezetd tervezd
TT-1 14-0018/2006
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