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T E R V E Z Ő I   N Y I L A T K O Z A T 
 
 
 

Szilvásvárad község Településrendezési Tervének módosításához 
 
 

Kijelentem,  hogy  Szilvásvárad  község  Településrendezési  Terv módosítási munkarészeinek 
készítésekor betartottam az alábbi törvények és rendeletek előírásait: 
 
− 2006. évi L. törvénnyel módosított 1997. évi LXXVIII. törvény az épített környezet alakí‐

tásáról és védelméről (Étv.) 
− 36/2002.  (III.7)  Kormányrendelettel  módosított  253/1997.  (XII.19)  Korm.  rendelet 

(OTÉK) – az országos településrendezési és építési követelményekről. 
− 246/2006. (XII.5) Korm. rendelet egyes építésügyi tárgyú rendeletek módosításáról 
− 2001. évi LXIV. Törvény – a kulturális örökség védelméről 
− 85/2000. (XI.8) FVM rendelet – a telekalakításról 
− 1995. évi LIII. törvény a környezet védelmének általános szabályairól  
− 1996. évi LIII. törvény a természet védelméről. 
 
Kijelentem, hogy a tervezést a tervező és szakértő mérnökök kamarájáról rendelkező 1997. 
évi LXIV. Törvényben, illetve a területrendezési és településrendezési tervezési jogosultságról 
szóló 53/2000. (VIII. 11.) FVM rendeletben foglaltak szerinti tevékenységi körön belül végez‐
tem. 
 
 
Miskolc, 2009. január 
 
 

 
Klein György sk 

ügyvezető igazgató 
okleveles építészmérnök 

városrendező‐ vezető tervező 
TT‐1‐05‐0070. 
TR‐1‐05‐0070. 
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Bevezető 
 
Szilvásvárad község Településrendezési Tervét a Régió Kft készítette 2005‐ben. A Település‐
szerkezeti Terv a 64/2005. (XI.02.) határozattal került jóváhagyásra, a Helyi Építési Szabály‐
zat és a Szabályozási Terv 14/2005. (XI.03) rendelettel került hatályba. A terv a település tel‐
jes közigazgatási területére készült. Jelen módosítás a község 2 részterületére terjed ki: 
 
A módosítás indoklása 
 
 

 
A  Bükki  Nemzeti  Park  Igazgatósággal  együttmű‐
ködve a települési Önkormányzat a Szalajka‐völgy 
bejáratánál  látogató  központot  kíván  kialakítani, 
amely  a  2007‐ben  módosított  Helyi  Építési  Sza‐
bályzat  és  Szabályozási  terv módosítását  igényli; 
mivel jelen előírások ezt nem teszik lehetővé. 
 
Jelen  módosítással  érintett  terület:  Szilvásvárad, 
Szalajka u. (446/2, 446/4, 446/5 hrsz ingatlanok). 
 

 

 

 

 
A  018/9  és  a  018/33  külterületi  ingatlanokon  a 
jelenlegi  területhasználat módosítása  tervezett, mert 
a meglévő ménesállomány  tartásának  javítását  célzó 
fejlesztések mértéke nem megvalósítható a hatályos 
előírások szerint.  
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Településszerkezeti Terv módosítása 

 
Szilvásvárad község 5/2009. (I.28.) számú határozata 
a 64/2005. (IX.2.) számú határozattal elfogadott 

Településszerkezeti Terv és Leírásának módosításáról 
 
 
 
Szilvásvárad  község Önkormányzatának  Képviselőtestülete  az  építésügyről  szóló  1997.  évi 
LXXVIII. tv. 13.§ (1) bekezdésének, valamint az 1997. évi tv. 7.§ (3/c) pontja alapján a Telepü‐
lésszerkezeti Tervet és annak Leírását az alábbiak szerint módosítja: 
 
1. Szilvásvárad község a Településrendezési Terv Településszerkezeti Tervének módosítását 

a Régió Városépítészeti és Műemléki Tervező Kft által készített Településszerkezeti Terv 
módosítása elnevezésű és TRT‐01‐MOD1 valamint TRT‐01‐MOD2 rajzszámú tervlap sze‐
rint állapítja meg. 

 
2. A jóváhagyott Településszerkezeti Terv Leírása az alábbiak szerint módosul: 
 

… 
 
Erdőterületek – E 
 
… A védett  területeken  fekvő, de az  idegenforgalom által  jelentősen érintett  területeken a 
Szalajka‐völgyben lehatárolásra kerültek a fejlesztési területek, melyek másodlagosan egész‐
ségügyi, szociális‐turisztikai rendeltetésűek, területükön az építmények, műtárgyak elhelye‐
zésére  lehetőséget kell biztosítani. Egyúttal a kevésbé érzékeny, erőteljesebben  terhelhető 
területek kijelölésre kerülnek, melyeken a további területek védelme érdekében az  idegen‐
forgalmi terhelések koncentrálása valósulna meg. 
 

… 
 
Szilvásvárad, 2009. január 28. 
 
 
 

Szaniszló László 
polgármester 

  Dobosné dr. Kvesztár Henrietta 
jegyző 

 
 
 
 
1. sz. melléklet: Településszerkezeti Terv kivonata     Rajzszám: TRT‐01‐MOD1 
2. sz. melléklet: Településszerkezeti Terv kivonata     Rajzszám: TRT‐01‐MOD2 
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Helyi Építési Szabályzat és Szabályozási terv módosítása 

 
Szilvásvárad község 3/2009. (I.29.) számú rendelete 
a 14/2007. (VIII.29.) számú rendelettel módosított 
és 14/2005. (XI.3.) számú rendelettel jóváhagyott 

Helyi Építési Szabályzat módosításáról 
 
Szilvásvárad  község Önkormányzatának  Képviselőtestülete  az  építésügyről  szóló  1997.  évi 
LXXVIII. tv. 13.§ (1) bekezdésének, valamint az 1997. évi tv. 7.§ (3/c) pontja alapján a Helyi 
Építési Szabályzatot és a Szabályozási tervet az alábbiak szerint módosítja: 
 

1. §. 
 

(1) Az övezeti határok és az övezeti előírások területi hatálya megváltozik az alábbi szabályo‐
zási terv szerint: 
a) TRT‐02‐MOD1  és  TRT‐02‐MOD2  rajzszámú  tervlapok  által  határolt  területeken  az 

övezeti besorolás a terv szerint módosul. 
 

2. §. 
 

(1) A 38. § az alábbiakkal kerül kiegészítésre: 
− A Szalajka‐völgy területére eső különleges turisztikai területen elhelyezhetők – az 

előírásoknak  megfelelő  –  a  turizmust  szolgáló  látogatóközpont  és  kiegészítő 
építmények, épületek. 

− A Szalajka‐völgy területére tervezett beruházásoknak, fejlesztéseknek környezet‐
barát módon kell megvalósulnia. 

 
3. §. 
 

(1) A 39. § az alábbiakkal kerül kiegészítésre: 
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12,5* 

40 

* a toronyszerű építmény az építménymagasságot 3,0 m‐rel haladhatja meg. 
 
(2) Az övezet telkeinek előírás szerinti parkolási  igényeit 300 m‐es környezetben önálló tel‐

ken is lehet biztosítani. 
 
(3) Az övezetben a turisztikával, természetvédelemmel kapcsolatos funkciók helyezhetők el. 
 
(4) Az  építmények  földszinti  padlóvonalának meghatározásánál  az  árvízszintet  figyelembe 

kell venni.  
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4. §. 
 
(1) A 3. sz. melléklet (Beépítésre szánt területté váló területek) az alábbival kerül kiegészítés‐

re: 
 
Külterületi beépítésre szánt terület:  018/33 hrsz 

 
 

5. §. 
Záró rendelkezések 

 
(1)  Ezen rendelet a jóváhagyást követő 8. napon lép hatályba. Rendelkezéseit a hatályba lé‐

pést követő ügyekben kell alkalmazni. 
 
(2)  A módosítások területére az eredeti Szabályozási tervlap érvényét veszti. 
 
(3)  A rendelet kihirdetéséről hirdetőtáblán történő kifüggesztéssel a jegyző gondoskodik. 
 
 
Szilvásvárad, 2009. január 29. 
 
 
 
 
 

Szaniszló László 
polgármester 

  Dobosné dr. Kvesztár Henrietta 
jegyző 
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Alátámasztó munkarészek 
 
I. A módosítás céljának ismertetése 
 

 Szilvásvárad, Szalajka utca végében a Bükki Nemzeti Park az ún. Északi Kapu Látogatóközpont ki‐
alakítását tervezi. A beruházás célja, hogy az ökoturizmus és az aktív turizmus lehetőségei biztosítot‐
tak  legyenek, de  lehetőség nyíljon a környezetismereti nevelésre,  ismeretterjesztésre és szemlélet‐
formálásra is. 
 

 
A fejlesztési célok megvalósítása érdekében a jelenleg védelmi funkciójú erdőterület (Ev) különleges 
turisztikai területté (K/tu) történő átminősítése tervezett. A beépítést, illetve annak jövőbeni haszná‐
latát a környezet lehető legkisebb igénybevételével tervezett megvalósítani. 
 
A  fejlesztési elképzelések  szerint az alábbi  funkciók kerülnek a  területen elhelyezésre, melyekhez a 
megfelelő területfelhasználást, illetve a szabályozó elemeket biztosítani szükséges: 

 2 szintes főépület 
 Recepció célját szolgáló terület (~20 m2) 
 Kiállítási terület 
 Oktatási terület, kültéri csatlakozással (40‐60 fő részére) 
 Személyzeti helyiségek (iroda, személyzeti öltöző) 
 Kiszolgáló helyiségek (gépészet, vizes blokkok) 
 Közlekedőterek 
 Konferencia‐ és oktatóterem (~110 m2) 
 Lombkorona‐tanösvény 
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 Főépülethez csatlakozó építmények 
 Kültéri oktatóhely (terasz jellegű fedett építmény, ~60 fő részére) 
 Fa szerkezetű híd a földszintről 
 Lombkorona‐tanösvény 

 Melléképület 
 Túrafelszerelés és kerékpárraktár, műhely 
 Bemutatóerdő indítótornya 

 Fedett beléptető‐kapu, kisvasút állomásépülete 
 Kert, erdő, park építményei 

 Ősemberbarlang: cementhabarcsba rakott terméskő‐fal 
 Neolitkunyhó: ágvázból készült építmény 
 Bronzkori boronaház: gerendából épített építmény zsúpszalmával fedve 
 Jurta 
 Esőbeálló, szabadtéri fedett pihenő 
 Lombkorona‐tanösvény függesztett járófelülettel 
 Terepi kötélpályarendszer 
 Játszótér: gerendavár, mászó‐háló 
 Kerítés: tölgygerendából 

 
Az  épületegyüttes  energiatakarékos  és 
környezetbarát  üzemeltetése  a  cél,  így 
napkollektoros  vízmelegítő,  hőszivattyú, 
szelektív  hulladékgyűjtés,  komposztálás, 
esővíz‐felhasználás tervezett 
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Szilvásvárad  külterületi  018/33  hrsz  ingatlan  a 
felmerült igények miatt a beépítési szánt terüle‐
tek  közé  kerül  átsorolásra. Az  ingatlan  a hatá‐
lyos terv szerint mezőgazdasági gyep (Má/gy). A 
szomszédos  ingatlan  az  érvényes  terv  szerint 
különleges,  ménes  terület  (K/mén);  melynek 
bővítéseként  kerülne  nevezett  ingatlan  ugyan‐
azon besorolás alá (K/mén).  
 
A 30%‐os maximális beépíthetőség  lehetőséget 
nyújtana a lovak számára megfelelő létesítmény 
kialakítására,  illetve  a meglévő  gyepterület  le‐
geltetéses  használata  továbbra  is  fennmarad‐
hatna. 
 

Meglévő
épületek

Tervezett 
épületek

Tervezett 
épületek

Meglévő gyep

 
 
 
 
 

 
II. A Településfejlesztési koncepcióval való összhang ismertetése 
 
A korábban készült és a teljes közigazgatási területre kiterjedő Településrendezési terv készítése so‐
rán készült Településfejlesztési koncepcióval összhangban vannak a jelen fejlesztési elképzelések: 
 
„Cél egy olyan fejlődés elindítása, amely nyomán a különböző idegenforgalmi kínálatok összekapcso‐
lása nyomán egyedi, másutt nem található termékek jöhetnek létre. 
A kínálat elemei: 

… 
− Lovas turizmus 
− Ökoturizmus 
− Kiránduló turizmus 
− Kerékpáros turizmus …” 
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III. Örökségvédelmi hatásvizsgálat 
 
a) Műemléki védettségek, helyi értékek 

− A változtatással érintett területeken jelenleg műemlék, illetve helyi védelem alatt álló objek‐
tum nem található. 

− Az  új,  beépítésre  szánt  területek  későbbi  beépítéseire  magasabb  szintű  jogszabályok 
(37/2007.  (XII.13.) ÖTM  rendelet;  2005.  évi  LXXXIX.  törvénnyel módosított  2001.  évi  LXIV. 
törvény), illetve a Helyi Építési Szabályzat vonatkozik. 

 
b) Térségi, regionális jelentőségű régészeti területek 

− A változtatással érintett területeken regisztrált régészeti lelőhely nem található. 
− Földmozgatással  járó beruházások esetében a magasabb szintű előírásoknak megfelelően – 

az előzetes régészeti állásfoglalás alapján – régészeti szakfelügyeletet kell kérni.  
 
c) Településhálózati és tájhasználati változás 

A tervezett módosítások településhálózati szempontból nem relevánsak. A külterületi mezőgaz‐
dasági ingatlan Lovardaként történő hasznosítása a tájhasználatban nem jelent jelentős mértékű 
változtatást, mivel az említett földrészlet szomszédsága jelenleg is Lovardaként funkcionál, illetve 
a  terület  adottságait  illetően mezőgazdasági  termelésre  kevésbé  alkalmas.  A  Szalajka‐völgybe 
tervezett fejlesztési elképzelések a jelentős mértékű erdőterület, illetve a környező területek már 
jelenleg is turisztikai‐idegenforgalmi célú hasznosítása miatt szintén nem jelentenek tájhasználati 
szempontból  jelentős beavatkozást. Összességében elmondható, hogy a község tájképe a terve‐
zett változtatásokat követően nem fog jelentősen megváltozni. 
 

d) Településszerkezeti, területhasználati és beépítettség változás 
Jelen módosítási szándékok 2 részterületre vonatkozóan  irányoznak elő területhasználati változ‐
tatást. A Szalajka‐völgybe  tervezett  turisztikai  célú hasznosítás megvalósításához az érintett  in‐
gatlan belterületbe vonása és területhasználatának megváltoztatása szükséges. A terület szabá‐
lyozása értelmében az ingatlannak 20%‐a lesz beépíthető és minimum 40%‐os kötelező zöldterü‐
let továbbra is biztosítandó. A Lovarda területe a terv szerint nem kerül belterületbe, továbbra is 
külterület marad, azonban beépíthetővé válik a szomszédos Lovarda terület szabályozási előírá‐
sának megfelelően. Az  ingatlan a földhivatali nyilvántartás szerint művelés alatt nem álló, kivett 
terület jelenleg. 

 
e) Infrastrukturális változás 

A részterületeket érintő változtatási szándékok elsősorban a saját ingatlanokon belüli infrastruk‐
turális változást eredményezik. A tervezett Lovarda terület bővítését érinti a hosszú távra terve‐
zett települési elkerülő út, amely a régi vasútvonal mentén került kijelölésre a jelenleg hatályban 
lévő Településszerkezeti terven. Mindkét terület megközelíthető, azonban a telken belüli útkap‐
csolatokat, a Szalajka‐völgyben az előírt parkoló‐területet biztosítani kell. A közműhálózatra tör‐
ténő rácsatlakozás mindkét esetben megoldandó.  

 
f) Népesség, életmód, kultúra változása 

A két változtatási szándék a turizmussal és idegenforgalommal függ össze elsősorban, ami a hely‐
ben és környező településeken élőknek a táji, természeti adottságokból adódóan – a térségben 
található  városok munkahelyteremtő  képességének  alacsony  foka  következtében  –  a  lakosság 
megélhetését biztosíthatja. 
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Az  ábra  a  község 
munkanélküliség‐
ének  alakulását mu‐
tatja  havi  bontás‐
ban, a különböző el‐
látási  formák  szerint 
(Forrás:  Állami  Foglal‐
koztatási Szolgálat). 

 
Az ábrán jól látható a szezonalitás, vagyis a tavaszi‐nyári hónapokban az időszakos munkalehető‐
ség megélhetést biztosít a helybelieknek, ugyanakkor azt is észre kell venni, hogy összességében 
növekedést mutat a folyamatosan munka nélkül  lévők száma, de a  járadék,  illetve segély típusú 
ellátottak száma is növekedést mutat. 
 
A munkahelyek megszűnése hatással van a  lakosság kulturális életére,  illetve életmódjára  is. A 
helybeliek átálltak a falusi turizmusra, számos panzió, kiadó szálláshely, valamint a rá szerveződő 
kiszolgáló egység (büfé, étterem stb.) jött létre. A lakók „idegenekhez” való viszonya is megválto‐
zott, mivel közvetlenül vagy közvetve, de a turizmusból származik a településen élők többségé‐
nek a megélhetése. Ahhoz, hogy a település bevételei nőjenek megfelelő mennyiségű és minősé‐
gű turisztikai kínálatot kell biztosítani (pl. Lovas‐napok), így a kulturális élet további felpezsdülése 
várható. 

 
g) Településkép feltárulásának változásai 

A  településképet a  tervezett  Lovarda bővítésének  szándéka  jelentősen nem  fogja befolyásolni, 
mivel a területen már vannak a  ló tartására szolgáló épületek és a jövőbeni  lótartáshoz szolgáló 
épületegyüttesek karaktere nem  lesz meghatározó szerepű a település épített értékei között. A 
Szalajka‐völgybe tervezett „fogadó‐központ” a település életében újszerű, és várhatóan jelképpé 
válik majd.  

 
h) Településkarakter változásainak hatása 

A tervezett fejlesztések a meglévő településkaraktert várhatóan tovább erősítik, azaz Szilvásvárad 
jellemzően  turisztikai‐idegenforgalmi  célú,  azonban  a  természeti  környezettel  harmonikusan 
együtt élő, kellemes lakókörnyezetű község lesz a jövőben is. 

 

 
IV. Környezeti vizsgálat 
 
a) Előzmények 

Jelen  előzetes  környezeti hatásvizsgálat  a  Szilvásvárad  két  részterületére  vonatkozó  Település‐
rendezési Terv módosításhoz készült. 
 

b) A környezet védelméért felelős szervek és az érintett nyilvánosság bevonása 
A 2006. évi  törvénnyel módosított 1997. évi LXXVIII.  törvény biztosítja mind az államigazgatási 
szervek, mind  a  lakosság bevonását  az eljárásba,  így  a  tervezett  területhasználat módosításról 
széles körben értesülnek. 
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c) A környezeti értékelés készítéséhez felhasznált adatok 
 

Levegő: 
 
A  település  „turisztikai  jellege” miatt  jelen‐
leg  is viszonylag nagy közlekedési forgalmat 
bonyolít, melynek jelentős részét a személy‐
gépjárművek  adják  (a  melléklet  forgalom‐
számlálási adatok alapján készült ábráról ki‐
derül). 
Mivel igen kiterjedt erdőállománya van a te‐
lepülésnek  a  forgalomból  adódóan  a  leve‐
gőminőség  romlásával  jelen  fejlesztési  el‐
képzelések kapcsán nem kell számolni. 
 
Talaj: 

 

 

A mélyföldtani  térkép  szerint  az  alábbiak  jel‐
lemzik Szilvásvárad település földtanát: 
 
gMk – Garábi Slír  (szürke, ciklikusan váltakozó 
homok, csillámos  finomhomok, aleurit, agyag, 
agyagmárga  sorozat,  parttávoli‐nyíltvízi  kifej‐
lődésben.  Amussium,  Tellina,  Brissopsis 
makrofauna mellett gazdag a foraminifera fa‐
unája  és  a  nannoplanktonja.  Jellemzőek  az 
iszapmozgási  és  életnyomok,  néhol  gyakoriak 
az áthalmozott tufitzsinórok.) 

 
e
kMk  –  Kazári Homokkő  T.  (Egyházasgergei  Formáció:  néhol  alapkonglomerátummal,  kaviccsal 
kezdődő, gyakran keresztrétegzett chlamysos homok, homokkő. Partszegélyi‐síkparti fáciesű. Bá‐
zisán partszegélyi, transzgressziós fáciesű, helyi mészkő és dolomit anyagú, alul homok, felfelé fi‐
nomodva aleurit, agyag kötőanyagú, gyér tengeri faunát tartalmazó, néhány tíz m vastag kavics 
képződött.) 
eMk – Egyházasgergei Formáció 
gT1  –  Gerennavári Mészkő  Formáció  (Világosszürke,  szürkésbarna,  ooidos  és  lemezes mészkő, 
barnássárga márga közbetelepülésekkel. Csak a Bükk északi részében ismert.) 
fQp3

h – Felső pleisztocén, homok 
haMb‐Pa1 – Harsányi Riolittufa Formáció (Elsősorban elhullott, lavina‐, freatomagmas és áthalmo‐
zott riolittufa‐tufit változatok építik fel a formációt. Az SiO2‐tartalom 70% feletti, bár alárendelten 
andezit‐ és dácittufitos betelepülések  is kimutathatók benne, melyek mennyisége ÉK‐i  irányban 
növekszik. Az idősebb tufaösszletekhez képest jóval több az üledékes közbetelepülés.) 
SC2 – Szilvásváradi Formáció (Turbidites kifejlődésű, sötétszürke, fekete színű, homokkő‐aleurolit‐
agyag finomritmusú váltakozásából felépülő sorozat, apró szemű polimikt konglomerátum és ka‐
vicsos homokkő közbetelepülésekkel. Ősmaradványmentes, anchizonális metamorfózis hatására 
palásodott. Vastagsága az 1000 m‐t is meghaladhatja. A Bükk észak‐nyugati részén fordul elő.) 

 
Esetleges  talajszennyezést  a  lovarda  terület  bővítésénél  a  megnövekedő  lóállomány  tartása 
okozhat, mivel azonban a fejlesztés megvalósításához szükséges engedélyek kiadásának feltétele 
a szennyvíztárolás megoldása, valamint a meglévő  lóállomány által sem  történt eddig mérvadó 
talajszennyezés, ezért jelentős mértékű környezetterhelés nem várható. 
A turisztikai fejlesztés kötelező közművesítése miatt talajszennyezés nem valószínűsíthető. 
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Víz: 
 
A települést érinti a kiemelten érzékeny felszín alatti 
vízminőség‐védelmi  terület,  illetve  a  felszíni  vizek 
szennyezésre érzékeny vízgyűjtő területének övezete 
is.  Fentiek  értelmében  a  magasabb  szintű  jogsza‐
bályokban foglaltaknak megfelelően kell eljárni a kü‐
lönböző fejlesztések, beruházások során. 
A kötelező közművesítés a turisztikai területen bizto‐
sítja  a  talajvíz,  illetve  a  Szalajka‐patak  szennyezésé‐
nek elkerülését. 
A tervezett lovarda bővítése nem érint települési víz‐
folyást, a lovak tartására vonatkozó magasabb szintű 
előírások pedig biztosítják, hogy  a  talajvízbe ne  ke‐
rülhessenek káros anyagok. 

 
 
V. Biológiai aktivitásérték‐számítás 
 
 

Megnevezés 
jelű terület

„Szalajka‐völgy” 
 jelű terület
„Lovarda” 

Változtatási szándékkal érintett terület hatályos 
Településrendezési Terv szerinti területhasználata 

Erdő 
(egészségügyi, turisztikai)  

Mezőgazdasági gyep 

Változtatási szándékkal érintett terület nagysága 2,62 ha 4,23 ha 
Törvényben meghatározott értékmutató  8 6 
Jelenlegi területhasználat biológiai aktivitásértéke 20,9 25,3 
 

Megnevezés 
jelű terület

„Szalajka‐völgy” 
 jelű terület
„Lovarda” 

Változtatási szándékkal érintett terület hatályos 
Településrendezési Terv szerinti területhasználata 

Különleges 
(turisztikai) 

Erdő 
(védelmi) 

Különleges 
(sportolási) 

Erdő 
(védelmi) 

Változtatási szándékkal érintett terület nagysága 0,524 2,096 2,115  7,4025
Törvényben meghatározott értékmutató  3,5 9,0 3,5  9,0
Tervezett területhasználat biológiai aktivitásértéke 20,7 26,4 
 
 
 

‐ 0
,2

 

+1
,1

 

 
 
 
 
  +0,9 
 
A tervezett területhasználat módosítás összességében a biológiai aktivitásérték 0,9 értékpontos nö‐
vekedésével jár. 
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