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Gomba Kézség Onkormanyzatinak
3/2003. (I1.5.) sz. rendelete!
a telepiilés helyi épitési szabdlyzatirél és szabalyozasi tervérol

Gomba Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiilete a helyi énkormanyzatokré! sz6lé 1990, évi
LXV. tv. 16. § (1) és az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl sz616 1997. évi LXXVIIL
tv. 7. § (3) bekezdésnek felhatalmazésa alapjan, e térvényben megfogalmazott keretek kozott
az alabbi rendeletet alkotja:

] _ L. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya

1. § (1) A jelen rendelet hatdlya Gomba kozség teljes kdzigazgatasi teriletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben lehatarolt tertileten (tovabbiakban: a terv teriilete) teriiletet
felhasznélni, tovabba telket alakitani, épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest
épiteni, atalakitani, b6viteni, feltjitani, helyredllitani, korszer(siteni és lebontani,
elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni és ezekre hatdsigi engedélyt adni, az
OTEK és mellékletei eldirasainak, valamint a jelen rendeletbe foglalt eltéréscknek
¢€s a szabdalyozasi tervnek megfelelen szabad.

3y
Az elbirasok alkalmazasa

2. § (1)’ A helyi épitési szabélyzathan és szabalyozasi terven (a tovabbiakban: a terv)
kotelezének kell tekinteni és meg kell tartani:
- a szabalyozasi vonalat,
- a kialakithaté legkisebb telekméreteket,
- az €pitési hely hatdrat, el6-, oldal-, és hatsékertre vonatkozé elbirdsokat
- az épitési Gvezetek paramétereit, valamint
- a kozteriiletek és maganutak kialakitasara és hasznalatéra,
- a telepitendd fasorokra,
- az erddsavokra
vonatkozo eléirdsokat.
(2) Az (1) bekezdésben nem emlitett elemek tdjékoztatd jellegiiek, ezért ezek
megvaltoztathatok a terven beliil.

Tomb- és telekalakitis
3. § ()" A terv teriiletén a telekalakitast a szabalyozasi tervnek megfeleléen fokozatosan

tobb ditemben lehet elvégezni. Az egyes litemek meghatdrozdja az épitési
szandékok megjelenése és a teriiletek kdzmiivesitésének megléte.

! Médositotta a 19/20009. (1X.14.) sz. rendelet

? Hatalyon kiviil helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés a) pontja
3 Médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés b) pontja

* Modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (1) bekezdés a) pontja
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(2) Az iitemeken beliil a telektomboket a telek-alakitéssal 6sszhangban fokozatosan
lehet kialakitani, A témbéket egymastdl kozteriilettel vagy maganuttal kell
elvélasztani.

(3° A terv fteriiletén a kialakithaté telekméreteket e rendelet 11-17. §-aiban
meghatarozott 6vezeti eldirdsok tartalmazzak.

Maginat

4. § (1) Telkek vagy épiiletek megkozelitésére maganut is alkalmazhaté. A maganutat
6nallé helyrajzi sz4ml fGldrészleten kell kiépiteni. Az Wt kialakitisanil a
kozlekedési hatosagok elbirdsait kell érvényesiteni.

(2)° Magéanut kialakitasakor annak hatérat telekhatarként kell figyelembe venni.

(3) A kozpark terilletének megkdzelitésére szolgald maganutat Ggy kell kialakitani,
hogy azon a teriilet karbantartasdhoz sziikséges jarmiivek, valamint a vagyon- és
életmentést szolgald gépjarmiivek kdzlekedhessenek, tovabba biztosithaté legyen
rajta az akadalymentes kézlekedés.

Ovezetek

5.7°§ (1) A terv teriiletén a beépitésre szant teriilet - a teriiletfelhasznalasnak megfeleloen -
az alabbi helyi vezetekre tagolodik:
a) Lakotertiletek
~ Lf-1: kialakult falusias lakéteriilet (a telepiilés mér beépiilt részei),
b) Vegyes teriiletek
— VT-1: telepiiléskozpont vegyes teriilet a telepiilést ellatd
igazgatasi,oktatasi kulturdlis és egyhézi intézmények telkeinek
teriilete
~ VT-2: atelepiiléskdzpont egyéb teriiletei
¢) Gazdasagi teriiletek
— Gip: Ipari gazdasagi teriilet,
— Gksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
- G-M: mezbgazdaséagi lizemi létesitmények dvezete
d) Kilénleges teriiletek
— K-R: kiilénleges rekredcios és sport teriilet
e) Udtiléteriilet
~ UH  hétvégihazas (horgasztanyas) tidiildteriilet
(2) A terv teriiletén a beépitésre nem széant tertiletek a kovetkezd Svezetekre tagoléd-
nak:
a) Zoldteriiletek
— KP,KK: kdzpark és kbzkert dvezet,
a lakossag pihenését szolgald, ndovényzettel fedett teriilet,

* Médositotta a 19/2009. (1X.14.) sz. rendelet 2. §-a
% Médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés ¢) pontja
7 Mddositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 3. §-a
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b) Kozlekedési és kdzmiiteriiletek

— KOu-1 allami kezelésti kozutak dvezet

— KOu-2 snkormanyzati kezelésti kozutak Svezet
c) Kiilonleges teriiletek

- K-T: zoldfelileti jellegli intézmények dvezete, temetf,
- Ksp sportteriilet Gvezete
d) Mezbdgazdasagi teriiletek
- M-SZ: szantofoldi névénytermesztés
- M-T: hagyomdnyos termeld 6vezet

tanyés beépités lehetdségével
- M-GYSZ: gyiimdlcs-sz616 termesziés
- M-Gy: gyepgazdalkodas
- M-K: kisparcellas gylimdlcs, sz010 és szantoterliletek dvezete
e} Erddteritletek
~ BEG-V: elstdlegesen gazdasagi rendeltetést erdd, meghatarozé kor-
nyezetvédelmi funkcidval
- EV: elsddlegesen védelmi rendeltetésti erdd
— Ee: egeszségiigyl, szocialis,
turisztikai funkcidjd erdd OSvezete
f) Vizgazdalkodasi teriiletek

- V: folyovizek (patakok) medre és partja
- VT: allévizek medre és partja Gvezete
(3} Védelmi céld Gvezetek:
- V-TK: Tajvédelmi Korzet Svezete
- V.TH: Helyi jelentdségti természetvédelmi teriiletek Gvezete
- V.V Felszini vizek és tarozdtavak védddvezete
- V-VT: Talajvédelmi Svezet
- V-G: Gazdasagi tertiletek védbbvezete
— V-VTT: Védett természeti teriilet védddvezete
—TK, TT véddivezete

— V-KTT: Kiemelt jelentdségii, kiilonleges
természetmegdrzési teriilet - Natura 2000

— V-F: Ex-lege védett foldvar
- V-L: Ex-lege védett 1ap”

A beépitésre vonatkozo altaldnos elbirasok

6. § (1) A beépitésre szant teriileteket teljes kdzmiivel kell ellatni. K&zmiipdtlo berendezés
(zart tartdly, vagy engedélyezett kistisztitomil) csak a kilterilleten Iétesithetd.
Belteriileten csak ideiglenesen fogadhatd el zart gyljtétérozd, a csatornahdldzat
megépitéséig, a rakotésre vonatkozo kitelezettséggel.

(2) A természetes terep lejtési irdnyat, valamint a telekhatarté! mért 0,5 m-es savban a
szintjét megvaltoztatni nem szabad.

(3) Szint alatti épitmény illetve a pinceszint teriiletét az orszagos rendeletnek
megfelelden a szinttertiletbe (100 %-ban) be kell szamitani.
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(4) Lakoterileten és vegyes terilleten 0j gépjarml valamint erd- és munkagép
telephelyet 1étesiteni nem lehet, telkenként legfeljebb 1 db teher-gépkocsi és 2 db
traktor tarolhatd, a szomszédos lakoteriileteket nem zavard modon,

(5) A telepiilés kdzpontjdban miikédd szévetkezeti gépparkot, iizemanyag-t6ltd
berendezést és raktarat fel kell szamolni, illetve kiilteriiletre kell koltdztetni.

(6) Az épileteken csak a funkcidnak megfelel6, magyar nyelvii cégfelirat,
reklamhordoz6 helyezhetd el, aminek méret meghatarozasa, kialakitasa része az
engedélyezési dokumentacionak.

(7) Hirdet6 berendezések és rekldmok ethelyezésénél mindenkor az érvényes kiilén
jogszabalyként megalkotott Onkormdanyzati rendelet vonatkozd elbirasait kell
betartani.

(8)°

(9) Az épitménymagassag szémitasat az OTEK elbirdsai szerint kell elvégezni, a 2.
sz. mellékletben a lejtés terepre vonatkoz6 kiegészitésekkel.

(10} Lakoteriileten nem helyezhetd el 6 méternél magasabb zaszlérid, antenna és
szélkerék.

(11)° Epitményt elhelyezni csak az dvezeti eldirdsoknak megfelelden megallapitott
tovibba a szabdlyozasi terven jelolt épitési helyen beliil lehet kiadni. Epitési
helyen beliil épiilet (épitmény) csak a szilkséges véddtavolsagok betartdsa mellett
helyezhetd el. Ez aldl kivételt képez, ha a telken meglévd épiilet egy része épitési
helyen kiviil esik, ebben az esetben az épitési helyen kiviili épiiletrész annak
tomegndvekedése nélkiil atalakithaté. Ezek az épilletek is csak az épitési helyen
belill bovithetok.

(12)Az épitési helyen kivill all6 meglévé épiiletek tovabb nem b6vithetdk (sem
vizszintes, sem fiiggbleges irdnyban), nem alakithatok 4t, azokon csak
allagmegovisi tevékenység végezhetd. Az épitési helyen kiviil 4ll6 épiilet vagy
épiiletrész elbontdsa esetén, az csak az épitési helyen bellil épithetd vissza.

(1 3)1(}

(14)A telkek homlokvonalinak minimélis mérete, oldalhatiron 4116 beépités esetén
min. 14 méter meglévd telek esetében, 0j teleknél 16 méter, illetve szabadon 4116
beépitésnél a minimum 16 méter, 4j telek alakitasnal 18 méter.

(15) Tereprendezés ¢s épitési tevékenység csak ugy valésithatéd meg, hogy az ne rontsa
a tertilet felszini vizelvezetési tulajdonsagait, és a vizelvezetés ne veszélyeztesse a
szomszédos telkeket, illetve a talaj allékonysagat.

(16)'" Beépitésre szant terilleteken, ahol a csatornahdlézat nem épiilt ki — a
hidrogeoldgiai védéidomok teriiletét kivéve — ideiglenesen zart szennyviztirold
elhelyezése ¢és iizemeltetése lehetséges a szennyvizesatorna rendszer kiépiiléséig
az alabbi feltételekkel:

a) az ideiglenes tarolé akkor felel meg a kémyezetvédelmi eldirdsoknak, ha
vizzar6, nem szennyezi a talajt és a talajvizet, nem szikkasztja a
szennyvizet,

b) vizzard kivitel ellendrzése a kivitelezés alatt

c) 48 oOrds idbtartamu szivargasproba a hozzaférés garantalt kizérasaval a
hasznalatbavételi engedély kiaddsa elétt.

d) a csatornahalézathoz vald csatlakozds utdn az ideiglenes tarolét
artalommentesen fel kell szamolni.

¥ Hatalyon kiviil helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés d) pontja
# Modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (1) bekezdés b) pontja

10 Hatalyon kivill helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés d) pontja
1 Médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 4. §-a
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Kulturalis orokség védelme

7.128 (1) A régészeti lel6helyeken tervezett foldmunkak (bontés, alapozas, pince-,
mélygarizs-, épités, kozmiivesités, egyéb nyomvonalas létesitmények kiépitése,
tereprendezés) illetve telekalakitds engedélyeztetési elirasa sordn a vonatkozo,
érvényes jogszabaly szerint eljard illetékes 6rokségvédelmi szakhatdsigot kell
megkeresni.

(2) Ha régészeti lelGhelyen kivil esé teriileten f6ldmunkék sordn vératlanul régészeti
lelet vagy emlék keritl elé, az Ordkségvédelmi torvény 24. §-aban foglaltak
szerint kell eljarni. A bejelentési kotelezettség az ingatlan tulajdonosat, az
épittetdt, a kivitelezdt és a lelet felfedezdjét egyardnt terheli. Az épitkezés a
leletmentés id6tartamara (max. 30 napra) leailithato.

(3) A régészeti Orokség elemei a régészeti érdekii teriiletrdl csak régészeti feltards
keretében mozdithatok el, ezért e teriileteken a foldmunkéval jaré beruhazasok
megkezdése elott régészeti allapotfelmérést kell végezni, amelynek modszere a
probaédsatds. Ennek hidnydban barmiféle foldmunka csak régészeti megfigyelés
mellett végezhetd, E régészeti szakfeladatok elvégzésére — a beruhdzd koltségére
— a Pest Megyei Mizeumok Igazgatdsiga jogosult. A beruhazonak a régészeti
megfigyelés biztositasa érdekében, a munkdlatok megkezdése elétt 8
munkanappal fel kell vennie a kapcsolatot a Miizeummal. Amennyiben a régészeti
érdeki teriileteken végzett régészeti szakfeligyelet sordn régészeti emiék kerdil
elé, a tovabbiakban az Ordkségvédelmi t8rvény régészeti lelGhelyekre és
megeldzd feltardsokra vonatkozo elbirasait kell alkalmazni.

Altalinos természetvédelmi eléirdsok

8. § (D Az orszagos vagy helyi jelentdségli védett természeti teriileteken, vagy azok
védelmi Ovezetében ipari tevékenység nem engedélyezhetd, illetve mivelési ag
véaltashoz a természetvédelemért felelés hatdsdg és szerveinek hozzéjérulasa
sziikséges.

()™ Az egyéb teriiletfelhasznaldsi egységbe tartozd vizfolyasok és vizparti teriiletek
természetkézeli dllomanyd szakaszainak védelmére vonatkozdan a természet
védelmérdl sz616 jogszabalyokban foglaltak irdnyaddak.

(3) A Gombai-patak és mellékaga be nem épitett partszakaszain folytatott
tevékenységek sorén figyelembe kell  venni, hogy azok a orszagos jelentéségii
okoldgiat halozat elemet.

(4! Az 6koldgiai haldzat teriileteit is érintd beépitésre szant teriileteken az épitési
helyeken beliil is gy kell beépitést végezni, hogy a zéldfelilletek Gsszefiiggd
egységet képezzenek.

Altaldnos kirnyezetvédelmi eldirasok
9. § (I)'®A telepiilés teljes teriiletén meglévé és tervezett létesitmények illetve

tevékenységek engedélyezésével kapcsolatban a vonatkozéd jogszabélyok
eldirasait kell betartani.

12 Modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz rendelet 5. §-a
13 Médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (1) bekezdés c) pontja
14 Modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (1) bekezdés ¢) pontja
15 Médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz rendelet 6. §-a
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()" A telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletén a légszennyezetiség egészségiigyi
hatarértékeit kell betartani. A kibocsatasi hatarértékeket a vonatkozd rendeletek
szerint kell megéllapitani.

(3)'® A telepiilés teljes kozigazgatasi terillete a ,,3. Altaldnosan védett felszini
vizmin6ségvédelmi tertiletek™ vizmindségvédelmi teriileti kategdriaba tartozik.
(4)*° A teriileten mindennemfi tevékenység csak a kOmnyezet védelmének altalanos

szabalyair6l sz616 torvény szerint végezhetd.

(5) A telepiilés belteriiletén a talajt és a talajvizet szennyezd tevékenység dtmenetileg
sem folytathatd.

(6)20

(7) A nem stabilizalt 16szfalak melletti véddteriileten tilos a terep meghbontisa, a
talajmiivelés, illetve barminemil épitmény elhelyezése. A védGteriilet a
kovetkez8k szerint hatarozhatd meg: f [méter] 16szfal-magassdg mellett °f x 2.7
m tavolsagra a koronavonaltél, illetve *f x 1,7 m tavolsagra a kérdmvonaltol.

(8)*'Zaj és rezgésvédelem vonatkozasiban a telepiilés teljes teriletén a vonatkozd
rendelet zaj hatarértékei betartandok.

(9)22

(10) Tilos a kbzség egész kozigazgatasi teriiletén a szennyviz szikkasztéba, felhagyott
vagy miksdo kutba, illetve csapadékelvezetd arokba vezetése. A felszini vizekbe
és a kapcsolodd arkokba szennyvizet bevezetni még tisztitott formaban sem
szabad.

(11)A telepiilés kbzigazgatasi teriiletére més teriiletekrdl nem hozhaté be folyékony
vagy szilard hulladék tarolas vagy artalmatlanitas céljabol, kivéve tjrafelhasznalas
esetén.

(12)”A telepillésen a kommunélis és termelési hulladék kezelése csak a
hulladékgazdalkodasrél sz6lé torvény és a végrehajtasardl szo6lé rendeletek
elbirasai szerint tOrténhet.

(13)24

(14)A teleptilésen keletkezé hulladékokat gy kell tarolni, gydijteni, hogy az ne
szennyezze a talajt, levegOt, felszini és felszin alatti vizeket, illetve ne okozzon
ferttzésveszélyt.

(15)25

(16)*° Laké- és intézményteriileten (a héztartdsok kivételével) veszélyes hulladékot
meg ideiglenesen sem szabad tarolni.

(17)27

'® Médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (1) bekezdés d) pontja

17 Médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 7. §-a

¥ Médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés e} pontja

' Médosfiotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés e) pontja

Y Hatalyon kiviil helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17, § (2) bekezdés &) pontja
2t Modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (1) bekezdés d) pontja

*2 Hatalyon kiviil helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés e) pontja
B Maodositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés €) pontja

2 Hatalyon kivill helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés ¢) pontja
% Hatélyon kivill helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés €) pontja
26 Médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés e) pontja

*7 Hatélyon kiviil helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés ¢) pontja
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(18)Inert (épitési) hulladékot lerakni csak az Onkorményzat Altal arra mindenkor
kijel6lt helyen lehet. A kijelolt helyen el kell kiiloniteni a nem veszélyes és a
veszélyes épitési hulladékokat, és a jogszabalyokban eldirt moédon kell azokat
gyiijteni és tarolni. Erre a célra csak gépidrmiivel megkozelithetd hely jel6theto ki
ugy, hogy az a k6zatt6] minimum 100 m-es tivolsdgban legyen.

Zoldfeliileti eloirasok

10. § (1) A meglévd zoldfeliileti elemeket (kbzparkok, kdzkerti funkcidt is ellatd teriiletek,
fasorok) meg kell tartani, illetve azokat fejleszteni kell.

(2) Fasortelepitést az firszelvény méreteinek és a légvezetékek elhelyezkedésének
figyelembe vételével, egyedileg kell megtervezni.

(3) Kiiltertileti zdldfeliletek, tajfasitas, véddsavok noévényzetének megtervezésekor
torekedni kell a honos fajok alkalmazasara.

{4) Kozkerti funkciot is ellato teriiletek a Telepiilésszerkezeti terven ilyen értelemben
lehatarolt teriiletek. A teriileten a meglévé zbldfeliileti ardny nem csékkenthetd.

(5) A zoldfeliilet kialakitasa és hasznalata nem zavarhatja az ingatlan alapfunkcidjat,
funkciot.

(6) A teriileten csak kozkerti funkciot szolgalé épitmeény helyezhetd el.

(7} A teriileten intenziv n8vényfenntartasrdl kell gondoskodni.

(8)**Kozteriileten a fakivagas a vonatkozé rendelet szerint a jegyz6 engedélyével
torténhet. A fak poétlasa kozterilleten csak egységes, az Onkormanyzat altal
clfogadott terv szerint torténhet.

(9) Lombos fa potlisa csak lombos faval torténhet.

(10) A fapotlast lehetbség szerint arra a telekre kell el6frni, ahol a fakivagas tortént.

(11) Az épitési telkeken ndvénytelepités esetén az alabbi iiltetési tavolsdgokat kell
figyelembe venni:

a) 2 m-né¢l alacsonyabb lombos cserjék €s oszlopos ndvekedésti rokzold cserjék
esetében a minimalis liltetési tdvolsag
- keritéstol 0,5 m,
- szomszédos épiilettd] 1 m.
b) 2 m-nél magasabb lombos cserjék esetében a minimalis iiltetési tavolsag
- keritéstd]l 1,5 m,
- szomszeédos éptilettdl 2 m.
c) fatermetii feny6félék esetében a minimalis {iltetési tavolsag
- keritéstdl 2 m,
- szomszédos épiilettd] 2, 5 m.
d) 3 m-nél magasabbra nem névd gylimoles- és egyéb fak esetében a minimalis
tiltetési tavolsag
- keritést6l 1,5 m,
- szomszédos éplilettdl 2 m.
¢) 3 m-nél magasabb lombos fak esetében a minimalis tiltetési tavolsag
- keritéstd] 3m,
- szomszédos épiilettdl 3 m.
f) K6zat - orszdgos kozutakat kivéve - teriiletén 3 m-nél alacsonyabb fat, cserjét
minimum 1,5; 3 m-nél magasabb névényt minimum 2,5 m tavolsigra lehet
telepiteni az 0t szegélyétol.

2% Médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (1) bekezdés ¢) pontja
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(12) Amennyiben az Ovezeti elbirds masként nem rendelkezik, a kételezéen
kialakitand¢ zoldteriilet minden megkezdett 150 m2-e utan 1 db lombhullaté,
nagy lombkoronat ndveld fa iiltetésérdl és nevelésérdl gondoskodni kell, melyek
helyeit, fajtajat az épitési engedélyezési terv helyszinrajzéan fel kell tiintetni.

(13) A zéldfelilletek fenntartasardl, apolasardl, a fa és ndvény egyedek kihalds utani
pOtlasardl a tulajdonosnak gondoskodni kell.

(14} Védett fa, fasorok kivégasara csak abban az esetben keriilhet sor, amennyiben azt
a fa egészségéllapota megkoveteli. fakivagisi engedély csak kertészeti
szakvélemény alapjan adhatd ki. a kivdgott fikat ugyan azon helyen, azonos
fajtaval pétolni kell.

2. fejezet

AZ EPITESI OVEZETEKRE VONATKOZO RESZLETES EPITESI ELOIRASOK
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK OVEZETEI

Lakoteriiletek
LF-1 Ovezet®

11.§ (1)°Az LF-I dvezet jellemzoen a lakéépiiletek, valamint a lakosségot szolgalo, nem
zavar hatdsa kereskedelmi, szolghltatd, kézmiiipari és igazgatdsi épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2)*'*2 Az LF-1 lakétertileten elhelyezhetd:
a)  Lakoéépiilet, 1 db, legfeljebb két lakédssal, vagy két egylakéasos épiilet
b)  kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd épiilet
c) jj szallashely szolgaltato épiilet
d) -~
e)) helyi igazgatési, egyhézi, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis épiilet
(3)*°A teriileten megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté 0,5.
(4) A megengedett épitménymagassag 4,5 m.
(5) A teriilet telkein megengedett legnagyobb beépitettség 30 %,
(6) A kialakithato legkisebb telekméret 750 m?,
(7) A teriilet telkein a megengedett legkisebb zdldfeliilet legalabb 40 %,
(8)°°Az dvezetben a beépitési mod kialakult, az 0j telekosztasok esetében oldalhatdron
4116, vagy szabadon 4ll6, az §vezeti jelben meghatarozva,

¥ Modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (1) bekezdés f) pontja

¥ Modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (1) bekezdés f) pontja

3 Médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (1) bekezdés f) pontja

32 Médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 8. §-a

B Az az épitési dvezet telkein elhelyezhetd legnagyobb lakasszamot meg nem haladd szamu egységet magaban
foglalé” szovegrész hatdlydt vesztette az 1/2019. (I. 16.) Or. 5. §-a alapjan 2019. januar 17-t61

3 Hatdlyon kiviil helyezte az 1/2019. (1. 16.) Or. 2019. januar 17-t81

35 Madositotea a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 8. §-a

3 Maodositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 8. §-a
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12. §38

Vegyes teriiletek

VT Telepiiléskozpont vegyes teriilet’”

13. § (1) A telepiiléskdzpont vegyes terillet tobb Onallé rendeltetési egységet magiba
foglal6, laké- és olyan helyi telepiilési szintil igazgatdsi, kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglatd, széllashely szolgdltatd, egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis
épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetben
nincsenek hatassal a lakéfunkcidra.

(2)* Az dvezetben ethelyezhet:
- lakoépiilet, legfeljebb 2 lakassal
- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltato épiilet,
- nem zavar6 hatasi egyéb kozdsségi szérakoztatod, kulturalis épiilet,
- igazgatési és egyéb irodaépilet,
- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,
41
- egyéb gazdasagi tevékenységre alkalmas épiilet
- “sport rendeltetésii épiilet
Az dvezetben mas épiilet kivételesen sem helyezhetd el.
(3 )43
(4) 44
(5} 45
(6) 46
(7) 47
(8) 48
(9) 49

VT-1 épitési ovezet™

13/A. §'(1) Az Svezet teriiletén a beépitési mod zartsorh.
(2) Az épitési telkek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatdja 1,0.
(3) A telkek beepitettsége legfeljebb 50 %

¥ Madositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés ) pontja

3% Hatalyon kiviil helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés f) pontja
¥ Médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (1) bekezdés g) pontja

# Modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 9. § (1) bekezdése

# Hatalyon kiviil helyezte az 1/2019. (L. 16.) Or. 5. §-a 2019. januar 18-tdl

4 Kiegészitette az 1/2019. (1. 16.) Or. 1. §-a  Hatalyba lépése 2019, januar 18,

¥ Hatalyon kiviil helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés g) pontja
“ Hatélyon kiviil helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17, § (2) bekezdés g) pontja
5 Hatdlyon kiviil helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés g) pontja
# Hatalyon kiviil helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § {2) bekezdés g) pontja
*7 Hatdlyon kiviil helyezte a 19/2009. (1X.14.) sz, rendelet 17. § {2) bekezdés g) pontja
8 Hatalyon kiviil helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés g) pontja
* Hatalyon kiviil helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés g) pontja
# Kiegészitette a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 9. § (2) bekezdése

31 Kiegészitette a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 9. § (2) bekezdése
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(4) A legnagyobb megengedett épitménymagassig 7,5 m.

(5) A telkek teriiletének legaldbb 20 %-t ndvényzettel fedetten kell kialakitani és
fenntartani.

(6} A telken beliili zoldfeliiletek minimum 30 %-dra haromszintd (gyep-, cserje- és
lombkoronaszint) ndvényzetet kell telepiteni,

{7) A telkek legkisebb mérete 500 m2.

VT-2 épitési dvezet®

13/B. §7(1) Az Svezet teriiletén a beépitési mod kialakult.
(2) Az épitési telkek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatéja 1,0.
(3) A telkek beépitettsége legfeljebb 40 %.
{(4) A legnagyobb megengedett épitménymagassig 7,5 m.
(5) A telkek teriiletének legaldbb 20 %-t novényzettel fedetten kell kialakitani és
fenntartani.
(6) A telken beliili zdldfeliiletek minimum 30 %-dra hdromszint(i (gyep-, cserje- és
lombkoronaszint) névényzetet kell telepiteni.
(7) A telkek legkisebb mérete 750 m2,
VT-2* épitési dvezet™
13/C. §°°(1) Az &vezet teriiletén a beépitési méod kialakult.
(2) Az épitési telkek legnagyobb megengedett szintteriileti mutatéja 1,0,
(3) A telkek beépitettsége legfeljebb 40 %.
(4) A legnagyobb megengedett épitménymagassig 7,5 m.
(5) A telkek teriiletének legaldbb 40 %-at ndvényzettel fedetten kell kialakitani és
fenntartani.
(6) A telken beliili zdldfelilletek minimum 30 %-éra haromszintli (gyep-, cserje- és
lombkoronaszint) ndvényzetet kell telepiteni.
(7) A telkek legkisebb mérete 750 m?.

Gazdasagi teriilet teriiletek
Gip gazdasagi teriilet 6vezete®

147§ (1) A gazdasdgi hasznositdst: telkek és a lakételkek kdzott legaldbb 12 m széles,
fésitott kozteriiletet kell fenntartani.

52 Kiegészitette a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 9. § (2) bekezdése

53 Kiegészitette a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 9. § (2) bekezdése

% Kiegészitette az 1/2019. (1. 16.) Or. 2. §-a Hatalyba Iépése: 2019. januar 18.
% Kiegészitette az 1/2019. (1. 16.) Or. 2. §-a Hatalyba Iépése: 2019. jarmar 18.
36 Médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 10. §
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(2) A kialakithat6 telkek minimalis mérete 6000 m?.

(3) Az O&vezetben hulladék helyi artalmatlanitdsa nem engedélyezheté (kivéve
ujrafelhasznalis).

(4) A gazdasagi teriilet koriil minimum 12 m széles véderdésav telepitése szitkséges.

{(5) Az bvezetben elbelyezhetd:

- mindenfajta, nem jelentés zavard hatast gazdasagi tevékenységi céli épiilet
- a gazdaségi tevékenységi céli célh éplileten belill a tulajdonos, a hasznald és
- a személyzet szdméra szolgalo lakasok

- sportépitmény

- igazgatasi, egyeb irodaépiilet

- kivételesen egyeb kdz0sségi szdrakoztatd, kulturalis épiilet

(6) Az Gvezet teriiletén az épiileteket szabadonalléan kell elhelyezni.

(7) Az épitési telkek legnagyobb megengedett szintterlileti mutatéja 1,5.

(8) A telkek beépitettsége legfeljebb 40 % lehet.

(9) A megengedett épitménymagassag 10 m és a maximadlis homlokzatmagassig sem
lehet t&bb 12 m-nél.

(10)Az telkek teriiletének legaldbb 30 %-t nOvényzettel fedetten kell kialakitani és
fenntartani.

(11) Az elékert mérete 30 m, amelybd] minimum 25 m széles egybefiiggd zoldsivot
kell kialakitani, legaldbb 3 sor fa iltetésével. A fasorok k6zott szgk. parkold
1étesithetd.

(12)Az oldalkertekben és hatsékertekben fasorok iltetend6k a telekhatédr mellett.
Azokon a telkeken, amelyek csatlakoznak a szomszédos lakdtelkekkel, legalabb
10 m széles, t6bbszintes védo zoldsav telepitendd.

G-M mezégazdasigi iizemi létesitmények Hvezete

157%§ (1) Az ovezet mezbgazdasdgi céli tlizemi Iétesitmények (allattartd telep,

termékfeldolgozo és tarold épitmény) elhelyezésére szolgal.

(2) Beépithetdség maximum 40 %,

(3) Az épitménymagassdg maximum 7,5 m, legmagasabb épitményrész sem lehet 12
m-nél magasabb.

(4) A kialakithato legkisebb telekméret 5000 m2,

(3) A telek hatdrold tertiletein legalabb 12 m széles, intenziv, fasitott, de cserjeszinttel
is rendelkez6 zoldfeliilet telepitend6.

(6)59

(7) Az Bvezetben miikodd létesitmény iizemeltetdjének gondoskodni kell a telken
keletkezett folyékony és szilard hulladék artalommentes gylijtésérdl, esetleg
elokezelésérol, valamint rendszeres elszallitasardl és drtalmatlanitasarol.

(8) A keletkez hulladékok 4rtalmatlanitdsa nem tSrténhet az Gvezet teriiletén, kivéve
ha az Gjrafelhaszndlasra keriil.

57T Szdmozasat médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 11. §-a
3% Szimozasat médositotta a 19/2009, (IX.14.) sz. rendelet 11. §-a
3% Hatalyon kiviil helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz, rendelet 17. § (2) bekezdés b) pontja

12 oldal



(9)%° Az allattartds tovabbi részletes szabélyaira az allattartss rendjérsl szolé

Onkorményzati rendelet az iranyadS, rendelkezéseit az épitési eljarasokban
kotelezden figyelembe kell venni,

UH Udiiléteriilet®’
16.° § (1) A teriilet egy egységes horgasztanysk elhelyezésére szolgal, mas funkcijt épiilet
nem €pithetd.
(263
(3) Az épiilet épitménymagassiga legfeljebb 3,5 méter lehet.

4

&)
(6)

17.§% (1)
2)

3)
(4)
&)
(6)
Y

(8)
®)

A telkek beépithetdsége max. 20 %. A mér beépitett telkeken a terv elfogadasakor
meglévd beépltés megtarthato.

A telkek legalabb 60 %-a zoldfelilletként tartandd fenn.

A meglévd épliletek tovabb nem bbvithetk, fennmaradasukig alapteriiletet és
tomegndvekedést eredményezd Aatépités nem lehetséges, karbantartisuk,
tomegndvekedést nem okozé tépitésiik a jelenlegi helyiikdn engedélyezhet,

Kiilonleges teriilet Gvezetei
K-R jehi Kiilonleges rekreacids- és sportteriilet®

A kiildnleges teriiletbe a kastély és az egykori kastélykert teriilete tartozik.
A teritleten elhelyezhets:

a) Udtiléépiilet,
b) Sportcéli épiilet

c) Vendéglato és szolgaltatd épiilet,
d) Szallashely szolgaltatd épiilet
£) Mis céli kivételesen sem helyezhet§ el.

Az dvezet beépitési modja szabadonallo.

A teriilet beépitettsége: max.15 %,

Az Gjonnan kialakul6 telek teriilete nem lehet kisebb mint 2 000 m>

Az épiiletek legnagyobb épitménymagassaga 4,5 m.

A telek terilletének min. 60 %-a zoldfeliilet, a burkolt teriilet legfeljebb 10 %
lehet. A zdldfelllet minden 100 m?-e utdn 1 db nagy lombkoronat neveld fat kell
iiltetni.

Az udtléépliletek bruttd szinttertiletének legfeljebb 40 %-ban kereskedelmi,
vendéglato egység is elhelyezhetd.

Az bvezetben gazdasagi céla allattarto épitményt elhelyezni tilos.

8% Kiegészitette a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 12, §-a

8! Modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17, § (1) bekezdés h) pontja

62 Szamozasat modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 11. §-a

% Hatalyon kiviil helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés i) pontja
* Médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (1) bekezdés i) pontja

85 Modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 13. §-a

13 oldal



(10) Valamennyi épiilet nyeregtetSvel alakitandé ki. A tetbgerine az épiilet tomegének
hosszabbik iranyaval legyen parhuzamos. A tetésik lejtése 25-50 fok kozott, A
tetOsikokon keresztszarny (tetGablak, erkélylefedés, stb.) kialakithaté.

(11) A tetbhéjalds természetes cserép anyagi legyven.

(12) Az épiiletlabazat — égetett, vagy homok — t€glabél, vagy terméskébél alakitandd
ki és legalabb 0,35 m magas legyen a mindenkori jardat6t61 szdmitva.

(13)Az épliletek megjelenésében vakolt, vagy a labazathoz illeszkedd tégla, vagy
terméskd legyen. A homlokzati kiegészité burkolas, tagolés és lathaté szerkezet
fabol is késziilhet, természetes szinll pacolassal, vagy lazuros festéssel.

(14)Az épiiletek és épitmények (kerités, jarda, pergola, stb,) kialakitisindl a
termeészetes épitdanyagok szineit kell alkalmazni, killonds tekintettel a fehér, a
homok és az agyag szineire.

K-H Hulladékleraké hely és dogkdit dvezete®
18'6?‘68 §

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI®
Zoldteriilet dvezetei

KP Kozpark ovezet
19.7°§ (1) Kozparkként kell kialakitani és fenntartani a Telepiilésszerkezeti terven ilyen
értelemben lehatdrolt teriileteket.

(2) Az Ovezet elsGsorban pihenési, rekredcids célokra alkalmas létesitmények,
épitmények elhelyezésére szolgal.

{(3) Az &vezetben épiilet nem helyezhet6 el.

(4) Az bdvezetben elhelyezhetd:
- a pihenést és testedzést szolgald épitmény, (sétatt, pihendhely, gyepes

sportpalya, gyermekjatszotér, sth.)

- a teriilet fenntartasdhoz sziikséges épitmény.

(5) A telkek maximalis beépitettsége 2 % lehet.

(6) A legnagyobb megengedett épitménymagassag 4,5 m.

(7) Az Gvezet telkein a minimalis zoldfelilleti ardny 80 %, amelynek minimum 40 %-
a héromszintes ndvényallomany.

(8) Az Ovezetben csak a hagyomdnyos telepiilésképbe illeszkedd épitmények
helyezhetok el.

(9) Az bvezetben intenziv ndvényapolasrol kell gondoskodni.

(10) A kozparkoknak kozutrdl vagy maginutrdl kozvetleniil megkazelithetének kell
lenni.

% Hatdlyon kiviil helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés j) pontja
7 Szdmozasat modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz rendelet 11. §-a

5 Hatdlyon kivil helyezte a 19/2009. (1X.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés i) pontja
5 Modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (1) bekezdés i) pontja

™ Szémozasat médositotta a 19/2009. (TX.14.) sz. rendelet 11. §-a
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Kozlekedési és kozmiteriiletek

20.7'§ (1) A Kozlekedési és kézmiiterillet az orszégos és helyi kozutak, a kerékparutak, a
gépiarmtt  vérakozdhelyek, jarddk, gyalogutak, mindezek csomdpontiai,
vizelvezetési rendszere és kdrnyezetvédelmi l1étesitményei, valamint a kézmiivek
és hirkozlési épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A terilleten a kozlekedési és kézmii épitmények és miitargyak helyezhetok el.

(3} A teleplilés igazgatasi hatdran beliil kialakitandé 0j utak esetében a kovetkezd
szabalyozasi illetve kisajatitasi szélességeket kell betartani.
- j helyi gyGijtéutak 22 m
- 4 helyi kiszolgalo utak (lakéutedk) 12 m

(4) A helyi kiszolgalo utakat vegyes hasznalath itként is ki lehet alakitani.

(5) A funkcidkhoz sziikséges parkolohelyeket az épitési telkeken beliil kell kialakitani
és fenntartani, az OTEK eldirdsainak megfelelden.

(6) A parkoldkat fasitottan kell kialakitani, 4 parkolohelyenként 1 db. nagy
lombkoronat noveld fat sziikséges tiltetni.

(7)?Kdu-1 6vezetbe tartoznak az allami kezelésben 1évd kdzitteriiletek.

(8) "Kou-2 dvezetbe tartoznak az Snkorményzati kezelésben 1évé kozitteriletek.

K-T Zildfeliileti jellegti intézmények Svezete”

20/A.§ (1) Az &vezetbe tartoznak a temetSk. Az Ovezetben csak a temetkezéssel
kapesolatos rendeltetésnek megfelelé épiiletek helyezhetSk el. A beépitettség
maximum 10 % lehet.

(2) Az Ovezetben a biologiailag aktiv, novényzettel boritott feliilet aranya legaldbb
60%.

(3) A temet§ fenntartdsat és tizemeltetését a vonatkozd jogszabalyok szerint kell
végezni.

(4) Zoldfeliileti intézmények a telepiilésen a 200, 3710, és 822 hrsz.- temetSkertek.

(5) A telken beliil a telekhatar menti 10 m-es savot védofasitas részére szabadon kell
hagyni. A temeté hasznalatbevételével a véd6fisitast haromszintéi dllomannyal
Iétre kell hozni.

KSPT(J

20/B.77§ (1) Az Svezetbe a telepiilés régi sportteriilete tartozik.
(2) Az dvezet teriiletén csak sportcélu létesitmények helyezhetdk el.

I Szamozéasat médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 11. §-a
2 Kiegészitette a 19/2009. (IX.11.1) sz. rendelet 14. §-a

7 Kiegészitette a 19/2009. (IX.11.1) sz. rendelet 14. §-a

" Kiegészitette a 19/2009. (I3{.14.) sz rendelet 15. §-a

3 Kiegészitette a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 15. §-a

" Kiegészitette a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 15, §-a

" Kiegészitette a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 15, §-a
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(3) A teriilet egységesen kezelend§, a beépitettségbe be nem szdmitva — elhelyezhet
a pihenést, testedzést, szérakozdst szolgdld mitirgy és épitmény. (kertészeti
épitmény, pergola, sétait, jatszotér, pihend terasz, stb.)

(4) Az 6vezet legnagyobb beépithetdsége 2%.

(5) A fteriileten elhelyezhetd épitmények magassiga nem lehet nagyobb, mint 4,5 m.

(6) A telek teriiletének min. 50 %-a z6ldfelilet, a burkolt teriilet legfeljebb 10 %
lehet.

P

BEEPITE S E SNEAL SEANT TERUIETEN OVESETR - KL vER 178
A mezdgazdasagi teriilet dvezetei

21.7°§(1)*® Mezdgazdasdgi terilet ovezeteiben (illetve a telepiilés teljes teriiletén
g y
tragyatérolds, kezelés, kijuttatds vonatkozasidban az érvényes rendeletek
értelmében kell eljarni.

M-SZ szantofoldi novénytermesztés Gvezete

22.51§ (1) Az dvezet szant6foldi ndvénytermesztés céljara szolgal.

(2) Az dvezetben tanya, farmgazdasdg épitése — kivéve a meglévl épiileteket — nem
lehetséges, csak kozmi, nyomvonal jellegit vezeték, tavkozlési és vizgazdalkodasi
épitmény valamint geodéziai jel, illetve forgalomirdnyité létesitmények
helyezhetok el.

(3) A jelenleg beépitett telkek épiileteinek atalakitasa a jelenlegi beépitési szazalékon,
¢éptiletmagassagon beliil engedélyezhetd.

M-T hagyomidnyos termelé 6vezet tanyas beépités lehetdségével

23.52 § (1) A legkisebb kialakithato telek 1500 m2
(2)"Tanya, farmgazdasag csak a legalabb 6000 m2 kiterjedésti és atlagosan legalabb
50 méter sz€lességii foldrészleten épithetd, legfeljebb 1,5% beépitettséggel.

(3) A kiilonalld lakoépiilet épitménymagassaga legfeljebb 4,5 m lehet.

(4) A 6000 m2-nél kisebb foldrészleteken kozmi, nyomvonal jellegii vezeték,
tivkozlési és vizgazdilkoddsi épitmény valamint geodéziai jel illetve
forgalomiranyit6 Iétesitményeken kiviil elhelyezhets: folddel boritott pince és
ndvénytermesztésre hasznalt foliasator.

(5) Az 1500 m2-nél kisebb teriiletii telken épitményt elhelyezni nem szabad.

(6) Megobrizendok a fasitasok.

7 Hatalyon kivill helyezte a 19/2009, (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés k) pontja
™ Szdmozésat médositotta a 19/2009, (1X.14.) sz. rendelet 11. §-a

% Médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelst 17. § (1) bekezdés k) pontja

81 Szamozasat modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz, rendelet 11. §-a

82 Szémozasat modositotta a 19/2009. (IX.14,) sz. rendelet 11. §-a

85 Modositotta a 19/2009. (1X.14.) sz. rendelet 17, § (2) bekezdés 1) pontja
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24.54 § (1)
(2)

()

25.5% (1)
@
€)
4

26.56 § (1)
(2)
(3)

4

275§ (1)

M-GYSZ nagytablas gyilimoles-sz6l6 termesztés Gvezete

Az dvezet nagytdblas gylimoics-sz610 termesztés céljara szolgal.

Az Gvezetben lakdépiilet csak 3000 m*-nél nagyobb telekteriilet felett helyezhet
el, legfeljebb 1,0 %-os beépitettséggel.

A jelenleg beépitett telkek épiileteinek 4talakitdsa a jelenlegi beépitési szazalékon,
épiiletmagassagon beliil engedélyezhetd.

M-Gy gyepgazdalkodas Gvezete.

Az Gvezetbe tartozd teriletek gyepgazdalkodasi célt szolgalnak.
Az Ovezetben a gyepgazdilkoddssal Osszefiiged termékfeldolgozas és tarolas
céljara szolgald épitmények helyezheték el, 1500 m2-t meghaladd teriiletii telken,
legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel.
Lakdépiilet a 6000 m2 feletti teriiletnagysagi telken helyezhet6 el, legfeljebb 1,5
%-0s beépitettséggel, 4,5 m-es maximalis épiiletmagassaggal.
A jelenleg beépitett telkek épiileteinek atalakitésa a jelenlegi beépitési szazalékon,
épiiletmagassagon beliil engedélyezhetd.

M-K kertes mezigazdasagi dvezet.
Az Ovezet kisparcellas gylimdles, sz016 és szanté céljara szolgal.
Az Svezetben lakoépiilet nem helyezhett el.
Az &vezetben gazdasagi épiilet és terepszint alatti épitmény csak 1500 m? -nél
nagyobb telekteriilet felett helyezhetd el, legfeljebb 3,0 %-os beépitettséggel.
A kialakithat6 legkisebb telekméret 720 m2.

Az erdéteriilet dvezetei

EG-V Elsédlegesen gazdasagi rendeltetést erdéovezet
masodlagos kirnyezetvédelmi funkcioval

Az Ovezet gazdasdgi elsédleges rendeltetésti erddk fenntartisara szolgil. Az
Ovezetben erddterv szerinti gazdalkodast kell folytatni.

(2) Az Gvezetben csak az erdd rendeltetésének megfeleld épiilet helyezheté el
(3) Epiilet csak a 10 ha-t meghaladé terliletnagysagu telken helyezheté el, legfeljebb

)

0,5 %-0s beépitettséggel.
Az Ovezetben épitési tevékenység csak az illetékes Erdészeti Szolgélattal
egyeztetve térténhet.

(5) Az Ovezetben kommundlis illetve veszélyes hulladék, vegyszer, tragya még

(6)

ideiglenesen sem tarolhatd, kdrnyezetszennyez6 tevékenység nem folytathaté.
A jelenleg beépitett telkek épiileteinek dtalakitasa a jelenlegi beépitési szazalékon,
épiiletmagassagon belill engedélyezhetd.

8 Szamozasat modositotta a 19/2009, (IX.14.) sz. rendelet 11. §-a
8% Szémozasat modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 11. §-a
8 Szamozasat modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 11. §-a
87 Szamozésat modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 11. §-a
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EV Elsédlegesen védelmi rendeltetésii erdétvezet

28.%8 8 (1) Az Svezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.
(2) A belteriileten 1évd védelmi rendeltetésii erdbék masodlagosan egészségiigyi—
szocidlis—turisztikai rendeltetésiiek.
(3) Az oOvezetben kommunélis illetve veszélyes hulladék, vegyszer, trigya még
ideiglenesen sem tarolthatd, kdrnyezetszennyezd tevékenység nem folytathaté.
(4) A jelenleg beépitett telkek épiileteinek 4talakitdsa a jelenlegi beépitési szdzalékon,
épliletmagassagon beliil engedélyezhetd.

Eg-T Elsddlegesen egészségiigyi, szocidlis és turisztikai rendeltetésii erdéovezet®’
290§ (1) Az 6vezetben legfeljebb 5 %-os beépitettséggel lehet épiiletet elhelyezni.
(2) Az Ovezetben épiiletet ethelyezni csak a teljes teriiletre készitendd szabalyozasi
terv alapjan szabad.
(3) Az ovezetben csak az idegenforgalmat szolgald illetve azt kiegészitd, tovabba az
erdbtertilet fenntartasdhoz szitkséges épitményeket szabad elhelyezni.
(4) Az Ovezetben kommunilis illetve veszélyes hulladék, vegyszer, trigya még
ideiglenesen sem tarolhato, kimyezetszennyez tevékenység nem folytathatd.

Vizgazdalkodasi teriilet Gvezetei
V Felszini vizfolyasok medre és partja dvezet

30.°" § (1) Az Ovezetben csak a viziigyi jogszabadlyokban meghatirozott épitmények
helyezheték el.
(2) Az Ovezetben tilos — ideiglenesen is — barminemil telepiilési vagy veszélyes
hulladék elhelyezése, vegyszer vagy mas kdmyezetszennyezd anyag térolasa,
kérnyezetszennyezd tevékenység folytatasa.

VT Allévizek medre és partja ovezete

31.°2§ (1) Az 6vezetben a vizkér-elharitési épitmények, valamint vizi sport és sporthorgiszat

céljat szolgdlod kozdsségi épitmények helyezheték el. Az Gvezetben tilos —

ideiglenesen is — barminemil telepiilési vagy veszélyes hulladék elhelyezése,

vegyszer vagy més kdmyezetszennyezd anyag taroldsa, kémyezetszennyezd
tevékenyseg folytatasa.

(2) A tertilethez tartozo Ovezetekben a vizgazdalkodasrél szélé 1995. évi LVIL

torvény és a vonatkozo egyéb jogszabalyok eldirasait érvényesiteni kell.

8 Szamozasat moédositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 11. §-a
8 Modositotta a 19/2009. {IX.14.) sz. rendelet 17. § (1) bekezdés 1) pontja
% Szamozésat madositotta a 19/2009. (1X.14.) sz, rendelet 11. §-a
! Szamozasat modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz, rendelet 11. §-a
%2 Szamozasat médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 11, §-a
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: 3. fejezet
VEDELMI CELU OVEZETEK

Taj- és természetvédelmi dvezetek
V-KTT Kiemelt jelentdségii kiilonleges természetmegdrzési teriilet - Natura 2000

32.°*§ (1)”A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésiga 4ltal nyilvéntartott természeti
tertiletekre vonatkozdan a vonatkozd térvény elbirdsait kell alkalmazni.

(2) Az dvezetben épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

(3) Az Ovezetben csak gyepgazdalkodas folytathato, a természeti értékeket kiméld
modon.

(4) A talaj termékenységét befolydsolo vegyi anyagok ill. névényvédé szerek
alkalmazésa csak indokolt esetben, természetkimélé mddon torténhet.

(5) Az dvezetben a miivelési 4g megvaltoztatasa, a gyep égetése csak a Duna-Ipoly
Nemzeti Park Igazgatosag engedélyével torténhet.

V-TK Téjvédelmi Korzet Ovezete

33.7%§ (1) A Téjvédelmi Korzet teriiletére a vonatkozoé rendelet eléirasait kell figyelembe
venni.
(2) A teriilethaszndlat  vonatkozdsdban irdnyadé a  tij-védelmi  kérzet
természetvédelmi kezelési terve.

V-L Ex lege védett lap Gvezete

347§ (1)*Az ex lege védett lap terilletére vonatkozéan a 1996. évi LIIL tdrvény
rendelkezéseit kell figyclembe venni. A teriiletet orszdgos jelentSségii
természetvedelmi terilletként kell kezelni, fenntartani. A teriilethez tartozo
helyrajzi szamok: 0279, 0280, 0273, 0270/5 d, 0291/10 1, g, 0289, 0291/9, 0377/1,
0377/2, 0376, 0374, 0378/1, 0378/2.

V-F Ex lege védett foldvar dvezete

35.1998(1)!"' Az ex lege védett foldvér terilletére vonatkozéan a 1996. évi LIIL tdrvény
rendelkezéseit kell figyelembe venni. A teriiletet orszégos jelentdségh
természetvédelmi emlékként kell kezelni, fenntartani. A teriilethez tartozéd
helyrajzi szamok: 0270/1, 0270/7 ¢, 321.

% Modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17, § (1) bekezdés m) pontja
# Szamozasat modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 11. §-a

% Médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (1) bekezdés n) pontja
% Szamozasat modositotia a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 11. §-a

7 Modositotta a 19/2009. (1X.14.) sz. rendelet 17. § (1) bekezdés o) pontja
% Szémozésat médositotta a 19/2009. (1X.14.) sz. rendelet 11. §-a

% Modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (1) bekezdés p) pontja
10 Szamozasat modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 11. §-a

191 Médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (1) bekezdés q) pontja
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36.17 §

37.103 §

38.1(}5,206 §

39.197§(1)

@)
&)

40.109,110§

V-TH Helyi jelent6ségii természetvédelmi teriiletek

(1) Helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletként, a természet védelmérdl szold
1996. évi LIIIL. torvény eldirdsai szerint kell kezelni az alabbi teriileteket: 310,
311, 312 hrsz.-on a Patay-kastély Gombai-patak menti teriiletei, 315/1 hrsz-on a
platdnfacsoport, 505/2 hrsz.-on a vadgesztenyefasor, illetve a Gombai-patak
Gombai-t6 és a Tapio-Hajta Kérnyéke Tajvédelmi Korzet kozotti szakasza (0155,
0156, 0157, 015972, 0160, 0165/2, /3 hrsz-u telkek) valamint a Varhegy teriilete
{0270/1 hrsz-t telek). A Gombai-to és a Tapio-Hajta TK kizotti szakasz egyben
orszagos védelemre tervezett teriilet.

V-VTT Védett természeti teriilet véddivezete

(1) Védett természeti teriilet (Tajvédelmi korzet, helyi jelentéségii
természeti teriilet) védéovezetében ipari tevékenység nem engedélyezhetd, illetve
miivelésidg véltashoz a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosagénak hozzdjarulasa
sziikséges,

104

V-VT Talajvédelmi dvezet

Az dvezeten belill a természetes fas ndvényzet kitermelése engedélykoteles. A fas
ndveényzet kitermelése csak akkor engedélyezhetd, ha ezaltal a talaj dllékonysaga
nem romlik.

Az Ovezeten beliil épitési engedély csak talajmechanikai vizsgalat alapjan adhato,
Az talajvédelmi Ovezetben a loszfalak mellett épiiletet, épitményt ethelyezni az
alabbi védétavolsagon belill nem lehet:

a) koronavonaltdl *f” (m) magasségl falak esetében 'f” x 2,7 m tavolsagra,

b) kéromvonalatol *f* x 1,7 m tavolsagra .

108

192 Szamozasit modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 11. §-a

103 Qzamozasit modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz, rendelet 11. §-a

1% Az alcimet hatdlyon kiviil helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés m) pontja
105 gzamozisat modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz, rendelet 11, §-a

196 Hatalyon kiviil helyezte a 19/2009. (I, 14.) sz, rendelet 17, § (2) bekezdés m) pontja

107 S zamozasat mbdositotta a 19/2009, (IX.14.) sz. rendelet 11. §-a

108 A7 alcimet hatdlyon kiviil helvezte a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés m) pontja
109 Szamorzasat médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 11. §-a

N0 Hatslyon kiviil helyezte a 19/2009. (I2{.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés m) pontja
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Egyéb védoovezetek
111

41.]12,ll3§

114
42_125_[16§

V-GI Géppark, raktarteriilet ideiglenes védiivezete

43.''7 §(1) A 621 hrsz.-ii — raktarként, irodaként és gépparkként miksdé - telek hatératol

szamitott 100 m-es ideiglenes védbsavon beliil tilos az ivoviz illetve dntbzés
részere torténd vizkivétel, illetve az drutermeld ndvénytermesztés folytatisa, A
véddsavra vonatkozd tilalmak a telek jelenlegi hasznalatdnak felszdmolasa utan, a

kbmyezeti szennyezések pontos felmérését kovetben a szennyezddések

megsziintetéséig hatalyosak.

118
44 116,120 §

Zaro rendelkezések

45.121.1228 (1) Jelen épitési szabalyzat mellékletei az alabbiak:

a} 1.sz.melleklet : Fogalom meghatarozasok,

b) 2. sz. melléklet: Epités lejtos terepen

¢) 3.sz. melléklet: A nytlvanyos telek meghatarozésa

d) 4. sz. melléklet: Erézidoveszélyes 16szfalak elvi
szabalyozasi metszete

e) 5. sz. melléklet: Mintakeresztszelvények

f) 6. sz. melléklet'?’: Gomba Belteriilet Szabalyozasi terve
fm=1:2 000]

g) 7. sz. melléklet'**: Gomba Kiilteriilet Ovezeti terve
[m=1:15 600]

(2) A Rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 a helyben szokdsos mddon gondoskodik.

(3) Ezen Rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba

11 Az alcimet hatdlyon kiviil helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés m) pontja
112 S74mozasat modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 11. §-a

113 Hatalyon kiviil helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés m) pontja

114 Az alcimet hatdlyon kiviil helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés m) pontja
115 Sydmozasat modositotta a2 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 11, §-a

H6 Hatdlyon kiviil helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés m) pontja

U7 Sydmozasat modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz, rendelet 11. §-a

18 Az alcimet hatalyon kiviil helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés m) pontja
19 Szamozasat modositotta a 19/2009, (IX.14,) sz, rendelet 11. §-a

120 Hatalyon kiviil helyezte a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 17. § (2) bekezdés m) pontja

121 Szamozasat modositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 11. §-a

122 Médosttotia a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 16. §-a

123 Médositotta a 19/2009. (IX.14.) sz. rendelet 16. §-a Hatalyba Iépése: 2009, szeptember 15. és a

az 1/2019. (1. 16.) Or. 3-4.§-a. Hatalyos: 2019. januar 18-t61
124 pMédosttotta az 5/2011. {IV.15.) sz. rendelet 1. §-a Hatalyba lépése: 2011. méjus 16.
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Gomba, 2003. februar 05.

e

KisJozsef sk~ Maczé Janosné sk.

polgérmester’ o kérjegyzd
Zaradék: R

A rendelet modositasanak kihirdetése és

egységes szerkezetbe foglalasa
2019. januar 17-én megtdrtént.

Kosa Erﬁébe Aniko

jegyzd

Gomba, 2019. januar 17.
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Gomba Kézség Onkorméanyzata
3/2003. (11.5.) sz. rendeletének
1. sz. melléklete

Fogalom magyarizat:

A szabalyzat az OTEK fogalomrendszerét hasznalja, az itt leirtak csak kiegészitd és értelmez6
meghatarozasok,

1. Telekalakitdsi terv: A vonatkozd 85/2000. (X1.8.) FVM rendelet értelmében, az abban
meghatdrozottak szerint készitendé, amennyiben legaldbb 8 telek, vagy tébb jon létre.
Telekalakitasi terv csak meglévs, vagy szabalyozisi terv szerint tervezett kozteriilet
figyelembe vételével késziilhet. Ha a kozteriileti hatdr médositésa szilkséges, szabalyozasi
tervet kell késziteni.

2. Szintteriileti mutato: A telken megépithetd épiiletek 8sszes szintteriiletének és a telek
teriiletének hanyadosa, az épitési dvezeteknél lehet meghatirozni. (Nem tévesztendd Ossze a
szinttertlet sliriiséggel.)

3. Mellékrendeltetésti épiilet/épitmény: (melléképiilet volt az OESZ-ben) Az 6vezet leirassban
meghatdrozott férendeltetéstdl eltérd, kiegészitd rendeltetésti épiilet, pl. dndllo gk. tarold,
vagy a teriilet jellemz6 hasznélatatdl eltérd rendeltetésii épiilet, amely a telken az dvezet
alapvetd rendeltetésének megfeleld épitménnyel egyiitt, de kiilén egységben létesiil. Nem
azonos az OTEK 108. oldal 54. pont alatt felsoroltakkal.
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Gomba Kozség Onkormanyzata
3/2003. {IL.5.) sz. rendeletének
2. sz. meliéklete

Az épités lejtos terepen
A tamfalgarazs épitésének szabalyai:

A kialakulé utcai telekhatdron all6 kerités — homlokzat, amiben a gépkocsi tarold
kapuja van, maximum 3,0 méter magassagh lehet. Felette csak attdrt korlat, kerités
helyezhet6 el. A magassagot az Gt kiemelt szegélyéhez (rendezett terepszint) kell
viszonyitani. (Kiemelt szegély nélkiili tnal +15 cm magassig, azaz 3,15 méter
engedélyezhetd.)

Tamfalgardzs ott létesithetd, ahol a terep lejtése, a telek hosszirdnyaban, az 1t
tengelyétdl az elokert 6,0 méter mélységéig eléri az atlagosan 20 % emelkedést, illetve
az elméleti (20 %-o0s) vonal nem emelkedik ki a terepbdl, az adott hosszon, vagy az
elékert terepszintiel,5 méterrel magasabb az utca szegélyénél.

A tamfal utcai hossza (a gardzskapukkal egyiitt) a gépkocsi tarolé el6tt maximum 6,0
méter lehet + a gyalogos bejard épitménye 2,5 m szélességgel

A szomszédos telek csatlakozdsanal kialakulé tamfal magassdga 1,0 méter lehet.
Felette 1évé kerités tomor (1abazati) szakaszdval maximum 2,0 méter lehet egyiittesen.
A tamfalgarazs a telken foéplilettol figgetlen elhelyezéssel is épithetd, beépitettségbe
és az alapincézett részbe nem szémitando be (OTEK 1. sz. melléklet 74. és 77. pont),
de csak a gépkocsi tarold és annak hatarolé szerkezetei.

A hagyoményos utcakép védelme érdekében a helyi védett teriileteken és miiemiéki
kémyezetben tdmfalgardzs nem épithetd.

Epitménymagassag szamitas

Az épitménymagassag szamitisa lejtds terepen az OTEK 4ltal megszabott keretek
kbzott, az alabbi eltérések figyelembevételével torténhet:

Lejt6s terepen, ha a terepszint alatti épitmény terepcsatlakozastd]l mért magassiga
meghaladja az 1,0 métert, az 1,0 méterné] magasabban kiallé épitményrész beszamit a
beépitettség mértékébe, és az épitménymagassag szamitdsanal is figyelembe kell
venni. Legnagyobb kidlldsa nem haladhatja meg az 1,5 métert, kivéve, ha a lejtd
irdnyu oldalon bejarati homlokzata van és ehhez tereplépcsd, rampa csatlakozik.

Az épiiletek Osszes hossza a 10 %-ot meghaladd lejiésh telken legfeljebb 20,0 méter
Iehet.

Ha a telek, foldrészlet lejtése meghaladja a 10 %-ot, az Gvezetben megadott
homlokzatmagassag a lejtd feldl 15 %-kal tilléphetd. Amennyiben a foldrészlet lejtése
meghaladja a 15 %-ot, a lejt6 feloli homlokzatmagassag a lejtd feldl 20%-kal 1éphetd
tal. A homlokzatmagassigok &tlaga ez esetben sem haladhatia meg az Ovezet
megadott mértékét. Az épiilet homlokzatmagassaganak szamitdsi médja az OTEK
szerint torténik.

Ha a telek, f6ldrészlet lejtése meghaladja a 15%-ot, az épiilet koriil rendezett terep
(jarda) a termett talajhoz képest legfeljebb 1,5 m bevagdssal vagy toltéssel 1étesithetd.
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A nyalvinyos telek kialakitisinak és a tobb telket érintd telekrendezés egyedi szabalyai

A nyidlvanyos telek fogalma: A nytlvanyos telek legalabb 3,0 méter széles nyalvannyal
csatlakozik a kdzteriilethez a visszamarado telek hatéra mellett. (1. sz. 4bra)

- A nyilvany csak egy telek kiszolgalaséra alkalmazhatd, a kiszolgalt telken csak egy
f6rendeltetésii épiilet 1étesithetd, a nydlvany hossza nem haladhatja meg az 50 métert.

- A teleknyulvany teriilete nem szdmithaté be a telek terilletébe, a bedpitettség
kiszamitasinal (OTEK 1 sz. melléklet 75, pont).

A nyulvanyos telek alakitdsinak szabdlyai:

- Nyulvényos telek nem alakithato ki a védett teriileteken

- Uj beépitést teriileten maximum 4 db telek (2 db visszamarad6 és 1-1 db v
nyulvanyos telek) alakithaté ki, két, egymasmelletti 3,0 - 3,0 méter széles, egymastdl
el nem zart (keritéssel hosszirdnyban le nem vélasztott) teleknytlvannyal. (2. sz. 4bra)
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Gomba Belteriilet Szabalyozasi terve
[m=1:2 000]
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Gomba Kiilteriilet Ovezeti terve

[m=1:15 000]
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