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Gydrijfalu Képviseld-testiilete az 199(, évi LXV. tv. 16.§ /1/ bekezdésében, valamint az
1997. évi LXXVIIL tv. 6. §/3/ bekezdésében biztosiion Jogkorében az aldbbi
rendeletet alkotja:

A rendelet hatilya
1.§

/1/ A rendelet hatdlya Gyérujfalu kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

/2] A rendelet hatélya al4 tartozé teriileten teriiletet felhasznalni, épitési telket alakitani,
tovabbd — a banyamiiveléshez sziikséges foldalatti épitmények kivételével —
epitményeket tervezni, épiteni, feltjitani, helyredllitani, atalakitani, korszertisiteni,
bdviteni és lebontani, valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni az 4ltaldnos
ervényl hatdsagi elBirdsoknak és e rendeletbe eldirtaknak megfeleléen szabad.

Altalanos elGirdsok

2.§

A rendeletet

-az SZ-J1 jell Szabélvnzéf:;' és dverati hP!F7Q71’hT€!j'7 T /o tovdhbiatd. . A ,: .

-z S£-42 jelt, Szabalyozasi és dvezeti helyszinrajz il. (a tovabbiakban- SZ-J2 terv)-;
cimd, Rp.1-142-2 munkaszamu tervlapokkal, mint mellékletekke] egyitt kell alkalmazni.

3-§

1/ A kozség teriiletén a meglévé és a tervezett belteriileti hatdrvonalat az SZ-J1 és SZ-J2
tervek tartalmazzak.

/2/ Ahol az SZ-J1 és SZ-J2 tery tervezett beltertileti hatdrvonal Jellel belteriiletbe vonast

Jelol, ott a megvaltozott tertilet-felhasznaldsnak megteleld telekalakitds s beépités
feliétele a belteriiletbe vonas.
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Szabilyozdsi elemek
a h

/1/ Kotelez6 szabalyozasi elem
- abeépitett, illetve beépitésre szdnt €s a beépitésre nem szant teriiletek hatarvonala
- a belteriilet hatdrvonala
- amddositott belteriilet hatdrvonala
- aszabalyozasi vonal
- az eltérd terliletfelhasznalasi egységek hatarvonala
- az épitési hely hatarvonala
- az épitési Gvezet hatara

12/ A kotelezd szabdlyozasi elemek helyének megvaltoztatisdhoz — kivéve a /3/
bekezdésben foglaltakat — a szabélyozdsi terv és/vagy a helyi épitési szabalyzat
médositisa sziikséges, figyelembe véve a kiilon jogszabély' szerinti eléfrasokat.

R/ A7 eltées fel‘*ﬂﬂ‘rf:e]hac?ﬂ 4l4qi epvséoel hatirunnala g a7 Avezati hatdryonal az Q7.T1
terven jelolttdl az Ovezet: elbirasok paramétereinek beiartdsa mellett 10-10 m
mértékig elmozdithatok.

/4/ ITrényadd szabélyozasi elem
- az azonos teriilet-felhasznaldst €s Ovezeti besorolast telkek egymds kozotti
meglévo, vagy az irdnyado telekhatdr jellel jel6lt, javasolt hatarvonala.

/5/ Az irdnyadd szabdlyozdsi elemek helye az Ovezetl el6irdsok keretei kozott
megvaltoztathato.

A telekalakitds 4ltaldnos szabdlyai

doj

/1/ Ahol az SZ-J1 terv irdnyadd telekhatdr vonallal telekmegosztdst jelsl, ott a
telekmegosztasok iranydnak meg kell egyezni az irdanyadd telekhatir vonal
irdnyaval.

12/ A kedvez6 utcakép kialakulsa, megtartasa érdekében ‘
a., Uj teriilet-felhasznalast vagy telekcsoport wjraosztaséval létrejovo lakdteriileti
telektombokben egy telektémbdn belil a telkek koziil a legnagyobb és a
legkisebb telekszélességek aranya nem lehet tobb 1,5-nél.

b, A mdar kialakult telekosztdsu lakoterileti telektombben, amennyiben a
telekalakitds (telekegyesités, telekfelosztas, telekhatdrrendezés) a kialakult telek
sz€lességének megvaltoztatdsat eredményezi, a telekatalakitassal étrejovo telek
szelessége €s a vele szomszédos telkek szélessége kozétti arany (a nagyobb
mérethez a kisebb méretet hasonlitva) legfeljebb 1,5 lehet.

11997, évi LXXVIIL tv. 12.§ /3/ bekezdés
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Amennyiben az j telekszélességgel szamitott aranyszam meghaladja az eldirtat,
u a teicksraiakitas eibtt allapotioz Koo annoz kozeiedik, a t=lekataiakitas
engedélyezhetd.

/3/ Az SZ-J1 terven az Gvezeti jelben ,,.SZT” jellel jelolt telekméret az SZ-J1 terv szerint
kialakitandé telekallapotot jelent.

/4/ A kiilén® rendeletben foglaltak szerinti telekalakitasi terv készitési kotelezettségével
érintett teriileteken, helyeken a telekalakitasi tervben az SZ-J1 terven rogzitett
keretek kozott a kozlekedési teriiletek helye, a telkek mérete pontosithato.

/5/ Telekméretek

a., A beépilt, vagy kialakult telekosztast lakétombben a kialakithaté telek legkisebb
atlagos szélességére vonatkozd, az SZ-J1 terv Gvezeti elBirasaban szerepld
eldirast csak abban az esetben kell alkalmazni, ha a telekalakitis érinti a
kialakult telekszélesség megvaltozasat. 7
AwsNnylben a Klaiakuit tefekszéicsseg elér » veeninero wiek legiiseoD aagos
sz€lességére eldirt mértéket, valamint a telket magaban foglalé 6vezetre eldirt
kialakithat6 legkisebb telekmélység mind a megmaradé, mind a telekmegosztas
eredményeként  Iétrejov  telek esetében teljesil, a telekmegosztas

engedélyezhetd.

b., Beépithetd telek legkisebb atlagos szélessége a beépilt, vagy kialakult
telekosztasu tombben 14,0 m lehet. A beépithetd legkisebb telek teriilete

550 m2.

., A lakoteriileten 1évo kozteriiletekkel hatdrolt telektombok saroktelkei az SZ-J1
terven jelolttd] eltéré mérettel és mddon is alakithatdk az aldbbiak szerint:
A felekalakitds eredményeként 1étreifiva és vicgzamaradd telel taritiate érje el a7
55G m* teriiletnagysagot akér csak a saroktelek, vagy a vele szomszédos telek
telekalakitasba val6 bevonasaval is.

A telek beépitésének 4ltalinos szabalyai

6.8

/1/° A kozteriilet bovitéssel érintett, mar beépitett épitési telkekre a kozteriilet lejegyzése,
a telekalakitds végrehajtasa nélkiil is adhato épitési engedély. Ez esetben az épitési
hely hatérait a tervezett kozteriilet hatartél kell szamitani.

/2] Kozteriilet-bovitéssel érintett beépitetlen telek csak az SZ-J1 terven jelolt
telekalakitds végrehajtasa utan épithetd be.

? 85/2000.(X1.8.) FVM rendelet
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A létesitmények elhelyezésének 4ltaldnos szabalyai

RS

/1/ Az épitési hely hatarvonalait az SZ-J1 terv vagy a helyi épitési szabélyzat
tartalmazza.

2/ Azokban az 6vezetekben, ahol az SZ-J1 terv nem jel6! épitési hely hatarvonalat, az
éptletek elhelyezésére szolgal¢ teriiletet (épitési hely) az Gvezetre vonatkozé elé-,
oldal-, és hatsékerti méretek eldirasai szerint kell meghatarozni.

/3/ A kedvez6 utcakép megtartdsa és kialakitdsa érdekében a lakéterileti
telektombokben az utcai telekhatarhoz legkozelebb 4ll6  épiiletek utcai
homlokzatmagassdga™ és utcai homlokzatszélessége™ a szomszédos telken 4llé,
hasonlé helyzetli épiilethez képest legfeljebb 25%-kal térhet el.

/4 Az épitési telken 1évo, az elsddleges hasznélatot jelentd, a f& funkcidt magukban

1 - FUNTE TP | PRI

At o e S A o - A A v PO 140} RV

legnagyobb épitménymagassig mértékénél.

. - - ‘.- -
vasss v daouge BCHD LY ACYwouLLw a4 sz ZEUCLL

/51 Az épitési telken 1év6 egyéb funkcidji épiiletek és a /4/ bekezdésbeli épiiletek
kozvetlenill egymdshoz csatlakoztathatok, vagy kozottik legaldbb 3,0 m tavolsagot
kell tartani — kivéve a véd6tavolsaggal telepithetd épiileteket.

/6/  Ahol az SZ-J1 terv tervezett szabalyozasi vonalat jelol az utcai kerités a tervezett
szabalyozasi vonalra, ahol az SZ-J1 terv meglév6, megmaradd szabalyozasi vonalat
Jjelol az utcai kerités erre a vonalra épithets. Az utcai kerités legfeljebb 1,80 m
magas, legalabb 50%-ban &ttort lehet.

“Utcai homlokzatmagassdg: az utcai telekhatdrral 60 *nal kisebb szoget bezdro fliggdleges, vagy a fliggdlegestdl
legfeljebb 30 °kal eliérd a terepcsarlakozds és a teié metszésvonala kozotti homlokzar fiiggdleges vetiilete,
amelybe a tiizfalat és az uicdhoz legkizelebd allo homlokzarszélesség mértékén nili udvari keresziszarnyat nem
kell beleszamirani.

" Utcai homlokzatszélesség: az utcai telekhatdrral 60 %ndl kisebb szoget bezdré fiiggdleges, vagy a fii ggdlegestd]
legfeljebb 30 “kal eltérs a terepcsatlakozds és a tetd metszésvonala kozotti homlokzat vizszintes vetiilete, amelybe
az utcahoz legkozelebb dllo homlokzatszélesség mértéken tili udvari keresztszarnyat nem kell beleszamitani.

T
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Ko rnyezetvedelem
t\ S

/1/ Vizvédelmi besorolas:

a., felszin alatti vizek: ,,A” fokozottan érzékeny teriilet®
b., felszini vizek: fokozottan védett teriilet’
c., Altalanosan védett felszini vizmin6ségi teriilet

12/ A beépitett, illetve beépitésre szant terilleten, valamint annak hataratél mért 2000 m

tavolsagon beliil néivar nyarfa nem iiltethetd.

/3/ A telepiilés teriilete a nitratszennyezés szempontjabol érzékeny teriilet.’

/4/

/5/

16/

A kozigazgatisi terileten lévo zoldfelilletek kialakitdsaval és gondozasdval
biztositani kell azt, hogy a kézteriiletek leveg6jében az emberi szervezet allergids
reakcidit kivaltd novényfajtaktol szarmazo virdgpor mennyisége az alabbi értéket ne
haladja meg; |

-~ laK, bocrrox  1UU potien/m”

- flfélék 30 pollen/m’

A kozigazgatasi tertileten hulladékleraké hely — hulladekudvar kivételével — nem

alakithato ki.
A kozigazgatési terilleten keletkezd kommunahs és egyeb szilard és folyékony

hulladékot rendszeres gyujtés keretében lerako, illetve artalmatlanito telepre kell
szallitani.

Taj- és természetvédelem

9.§

/1/ A gyeptertiletek miivelési aga nem valtoztathaté meg.

N

Az alsébbrendti, kisebb forgalmu utak (orszagos mellékut, telepiilési mellékut,
jelentés mezdgazdasagi feltard ut) kiilteriileti szakaszal mentén ttkisérd fasitast kell

1étrehozni.

? 33/2000.(11.17.) Korm.T.
*9/2002.(I11.22.) KSM-K6VIM 1.
* 49/2001.(TV.3.) Korm. r.
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Ertékvédelem
. e

/1/ Helyi védelem

a., Gyorujfalu kozigazgatasi tertiletén a helyi védelemré! szol6 kiilon rendelet
megalkotasaig dtmeneti védettség alatt all :
- romai katolikus templom, 108 hrsz
- evangélikus templom, 172/1 hrsz
- fesziilet a katolikus temetében, 146 hrsz
- fesziilet a katolikus templom mellett, 111/4 hrsz
- emlékoszlop a katolikus templom bejaratanal, 108 hrsz
- millenniumi kereszt, 116/20 hrsz
- vilaghdboras emlékmi, 777/4 hrsz
lakoépiilet a Rakdczi it mentén, 58 hrsz

b., A kﬁlén6 jogszabélyban meghaté.rozottakon tal épitési engedély koteles a helyi

rrrrrr

munka.

- ¢, Helyi vedett épiletre bontasi engedély csak mdokolt esetben (életveszély

elhéritdsa) a helyi védelem feloldasa utan adhato k1

12/ Telepuléskép védelem

~/1/

12/

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a 1,5 m x 1,0 m befoglalé méretet meghalado
meéretli reklam é&s hirdetési célu plakat, tabla elhelyezésére szolgdld épitmeény,
szerkezet, vagy reklamszerkezet nem épithetd.

FE1ALoT) o]
PRRESREISURINS 1O . §

1.4

A kozterileti zoldfeltileteket az SZ-J1 terven megjelolt funkcidjuknak megfeleléen

kell kialakitani és fenntartani.
A zoldfeliileteken diszfakat és diszeserjéket kell ultetni, a burkolatlan felileteket

fuvesiteni kell. A zoldfeliletek 6nt6zhetdségét biztositani kell.

A nem kozterileti zoldfeliletek kozil az intézmények kertjeit az intézmény
jellegének megfelelden kell kialakitani.

/3/ A gazdasagi teriiletek telkeinek le nem burkolt és be nem épitett felszinét gondozott

zoldfeliuletként kell kialakitani és fenntartani.

/4/ Az 1y lakéutcakon utcai fasorokat kell 1étrehozni, a meglévd, hidnyos utcafasitasokat

pétolni kell.

6 46/1997.(X11.29.) KTM rendelet
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Véddtavolsagok, véddteriiletek

.
AP

/1/ A telepiilés védendd teriiletének védéterillete az annak hataratél szamitott 500,0 m
széles teritletsav. A védéteriileten belill szagos, biizos, fertézésveszélyes tevékenyseg
céljara szolgalé épitmény csak az épittetd altal beszerzett, az illetékes szakhatosagok
jovahagyo véleményével, az altaluk meghatarozott tavolsag betartdsaval épitheto.

/2/ Villamos tavvezetékek biztonsagi dvezete a széls6 vezetékszaltol mérten

- 400 kV-os vezeték 40,0- 400 m

- 20 kV-os vezetek: 50— 5,0m.
A biztonsagi évezetre vonatkozo eldirasokat a hatalyos’ jogszabélyok tartalmazzak.

/3/ Gazvezeték védobtavolsaga a csdtengelytdl mérten:

2 K1 a0 AN
- Lxu._l\«})‘}. w013 lu Jd guc. vvuv-:‘:. S aa~ -

/4] A temetd védbterilete a telekhatartdl szamitott 50,0 m széles teriiletsav. A
védotertleten belil kegyeletsértd, a temetd mikodését zavaré épitmény nem
‘¢épithetd.

/5/ Folydk, vizfolyasok parti savja a partvonaluk mentén huzodé teriletsav, amelynek
mérete:
- Mosoni —Duna 10,0 10,0 m
Ujfahu -csatoma 6,0 - 6,0m
A parti sdvra vonatkozo eléirasokat a hatalyos® jogszabalyok tartalmazzék.

/6/ Az egészségiigyi intézmény védGterillete a telekhatartol mért 50,0 m széles
teriiletsav. A védéteriileten belill aliztiar s erilet nem epitheto.

. /7 A Gybr-Pozsony k6zotti mikrohullamu 6sszekottetés miatt beépitési korlatozas:
- az Osszekottetés tengelyvonaldtdl szamitott 56,0 - 56,0 m széles savba esd
ingatlanokon az 55,0 m feletti nagysagu épitményekre.

711/1984.(VIIL.22.) IpM .
§ 46/1999.(111.18.) Korm. rendelet
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Teriiletfelhaszndlas az altalanos és a sajatos haszndlat szerint
13.§

/1/° A telepilés igazgatdsi terilete a kovetkezd teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodik:

a., Beépitett és beépitésre szant teriilet

Lakétertlet

e falusias Lf

e kertvarosias Lke
B Vegyes teriilet
i o telepiléskozpont Vt
‘ e kozponti vegyes Vk

Gazdasagi terilet
e kereskedelmi, szolgaltatd Gksz

E Kiilénleges tertilet
e temetd Kt
e sporttertlet Ksp
i e banyatertilet Kb
» strandteriilet Kst
g e hulladékudvar Kh

b., Beépitésre nem szant teriilet

g Kozlekedési teriilet
" e kozut teriilet KOu
I o kozmiteriilet Koém
4 Zoldtertlet Z
I Erdéteriilet E
! Mezbgazdasagr tertilet Ma
Vizgazdalkodasi teriilet \Y%
i : REGIOPLAN KFT GYORUJFALU SZABALYOZASI TERV
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Az dvezeti jel értelmezése

3¢t o

-y

beépitési mdd megengedett legkisebb kételezd
(oldalhataron 4llo, | legnagyobb zoldfelilet %
‘ szabadonallo) beépitettség
tertiletfelhasznalasi % ‘
elem kialakithaté ~ kialakithaté  kialakithat6
megengedett legkisebb legkisebb legkisebb
legnagyobb epitési €pitési épitési
épitménymagassag | telekszélesség telekmélység  telektertilet
(m) (m) (m) (m?)

BEEPITESRE SZANT TERULET

Lakéteriilet

1z Q
-~ L=

/1/° A lakétertlet besorolasa sajatos hasznalat szerint:
- falusias lakétertilet @
- kertvarosias lakétertilet

2/ Telekméretek
a., A kialakithat6 legkisebb telek méreteit az 6vezeti el6irdsok tartalmazzak.

/3/ Beépités

~ . Kialakult, oldathataron All6 épitésii teleltamhialhen minder esthen a7 jonnan
kialakitott, oldalhatéron 4116 beépitési telektombokben a 18,0 m-nél keskenyebb
telkeken az épiileteket az oldalhatarra, vagy attél legfeljebb 1,0 m tavolsagban kell
elhelyezni.

b., Az €pitési hely elokerti hatdrvonala egyben épitési vonal is.

¢., Az oldalhataron 4ll6 épitési hely — beépitetlen tombben — K-Ny-i telekfekvésnél az
északi oldalhataron, E-D-i telekfekvésnél a keleti oldalhataron, EK—DNy—i
telekfekvésnél az észak-nyugati oldalhataron, ENy-DK-i telekfekvésnél az észak-
keleti oldalhatéron 4ll. A mar tSbbnyire beépilt tombben az épitési hely a tombre
Jjellemz6 beépitési oldalon 4ll.

d., Pinceszinten lév6 garazsba bejarat az utca fell nem Iétesithetd.

¢., Tetotén loggia, erkély utcai homlokzaton akkor létesithetd, ha az utcai homlokzat
sikjaig a telek homlokvonalatol legalabb 8,0 m tavolsag biztosithat.

REGIOPLAN KFT GYORUJFALU SZABALYOZASI TERV
JOVAHAGYOTT DOKUMENTACIO
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HELYI EPITESI SZABALYZAT
/4] Az épitési hely hatarai
T T Kialakult telekosztast, nagyrészt beepitetlen, 1 telekalakitast
beépitett tdmbben tombben,
szabadonallé | oldalhataron 4llo | szabadonalld | oldalhataron 4ll6
elOkert kialakult 50m
oldalkert 3,0m | 6,0(4,5 m**) 3,0m l 6,0 m
hatsokert 6,0 m (4,0 m*) 6,0m (4,0 m*)

*amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb
**amennyiben a telekszélesség 14,0 m-nél kisebb

/5/ Saroktelken az épiileteket egy épiilettombben, kozvetlenill egymashoz csatlakoztatva
kell megépiteni.

/6/ A lakéterilet telkeit legkésobb az épiiletek hasznalatba vételéig el kell latni:
- kozmiives villamos energia vezetékkel,

R N X I R P

1 o2t

Bt oo -

- kozmiives szennyviz vezetékkel.

/7] A teriiletre vonatkoz6 kérnyezetvédelmi el6irdsok:

a., zajvédelem: izemi zaj megengedett értéke: nappal 50 dB/A
éjjel 40dB/A

A falusias lakoéteriilet épitési elfirasai
(16§

/1/ A falusias lakéteriileten telkenként elhelyezhetok:
- & funkciét hordozo épiiletként
a., egy, legteljebd neuanasus lakoepliet, vagy ket lanulpuice egleljebu 2.0
tavolsagban egymastol,
b., 6nalléan, vagy az egyik lakas helyén kialakitott, az alapfoku ellatast szolgalo
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, kézmilipari 1étesitmény,
a lakokornyezetet zajjal, rezgéssel, porral €s Jégszennyez6 anyaggal nem
zavard, a telepiilés lakotombjeiben —szokasos mértékll  gépjarmi  €s
személyforgalmat meg nem haladd vonzast, legfeljebb egy atlagos
Jakoteleknyi teriiletet igényld kisipari, kistizemi (mezbgazdasagi vagy ipari)

épitmény.

c.,

- af6 funkcidt kiegészit6 épuletkeént
d., gépjarmi és egyéb tarolo
e., allattartd épilet
f., kisipari muhely

2/ A telkeken a d, e., £ pontokban felsorolt épiiletek csak az a., b., ¢. pontban felsorolt
épiiletek egyidejii épitése esetén épithetok.

REGIOPLAN KFT GYORUJFALU SZABALYOZASITERYV
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/3/ Az épitési helyen belul az el6kerti épitési hely hatarvonalon, vagy ahhoz legk6zelebb

Sudk Bz 4, v, G potthas (Slsorclt ephict

PRt R
Ci Jrited
.

[

Egyéb épiilet, épitmény — kivéve a gépkocsi térolot és a kozmiivek mitargyait — az
épitési helyen belul az elBkerti épitési hely hatarvonaltol merten 13,0 m-en til
épithetd az OTEK 31.§ /4/ bekezdésébdl foglaltakat is figyelembe véve.

/4/ Ovezeti eldirdsok

LN

Lf f) O |30/50 Lf) O ]30/50
U \) 4,5 18/50/900 U 4.5 -/-/900
Az épitési elhelyezkedese az illeszkedés oldalhatéaron &llé oldalhataron all6
hely tombonként szabalyai szerint
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%o/ 30% 30% 30%
legkisebb 50% 50% 50%
zoldfelilet /%/
legnagyobb
Erilet Anftménymanassiae az illeszledés 4.5m 4,5m
/m/ szabalyai szerint
szélesség /m/ 18,0 m -
Telekalakitas mélység /m/ az illeszkedés 50,0 m -
szabalyai szerint
telekméret /m”/ 900 m’” 900 m*
Egyéb Az illeszkedési
szabalyok
alkalmazasanal az
5.§ /2/ b., pontjat és
a 7.§ /3/ bekezdés
eloirasait
figyelembe kell
venni.
Az illeszkedés
szabalvait ki eell
terjeszteni az
épuletek
tomegformaldsara és
anyaghasznalatara
is.
REGIOPLAN KFT GYORUJFALU SZABALYOZASI TERV
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| | fLe) o [ sus0  (Lf) O [30/5 Lf) 0 [30/50
e e ER I
Az épitési elhelyezkedése oldalhataron &ll6 oldalhataron 4116 oldalhataron alié
hely tombonként
legnagyobb
Begépithetdség | beépitettség /%/ 30% 30% 30%
legkisebb 50% 50% 50%
zoldfeliilet /%/
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 4,5m 4,5m 4,5m
/m/
szélesség /m/ - 18,0 m 18,0 m
Telekalakitas mélység /m/ - - -
telekméret /m’/ 750 m* 720 m* 900 m*
Egyéb
REGIOPLAN KFT GYORUJFALU SZABALYOZASI TERV
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Kertvarosias lakéteriilet

17.3

/1/ A kertvarosias lakoéteriileten telkenként elhelyezhetd
a., egy kétlakasos lakoépiilet

b., onalldan, vagy az egyik lakas helyén a helyi lakossag ellatasat szolgalo
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd €pilet

c., a teriilet rendeltetésszerti hasznélatat nem zavar6 hatdsu kézmipari épiilet a f6
funkciot kiegészité épiletként

d., gépjarmi és egy€b tarolo.

/2/ Ovezeti elbirasok

N N PN
Lke) O | 30/50 {Lke) O] 30/50 Lke) O] 30/50
. v 4,5|-/40/650 4,5 20/40/800 4.5 18/40/720
Az epités eineryezkedeése Olgamaiaron aww Uldalnatarc., ano Jaolldo st
hely tombonként
legnagyobb
Beépithetéség | beépitettség /%o/ 30%. 30% 30%
legkisebb
zoldfelitlet /%/ 50% 50% 50%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassag 4,5m 4,5m 45m
/m/
szélesség /m/ - 20,0 m 18,0 m
Telekalakitas mélység /m/ 40,0 m 40,0 m 40,0 m
telekméret /m*/ 650 m” 800 m’ 720 m’
Egyéb
Lke Lke) O | 30/50 ke) O | 30/50
4,5 | 20/-/800 4.5 18/-/800
Az épitési ethelyezkedése az illeszkedés Oldalhataron &ll6 Oldalhataron 4llo
hely todmbonként szabalyai szerint
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 30% 30% 30%
legkisebb
zoldfeliilet /%/ 50% 50% 50%
legnagyobb
Epiilet ¢épitménymagassag 45m 4,5m 4,5m
/my/
szélesség /m/ az illeszkedés 20,0 m 18,0 m
Telekalakitas mélység /m/ szabalyal szerint - -
telekméret /m”/ 800 m’ 800 m*
Egyéb
REGIOPLAN KFT GYORUJFALU SZABALYOZASI TERV
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(Lkey, L 30/50 ke, wy 3350
4.5 {-/-/800 4,5| 20/40/800
Az épitési elhelyezkedése Oldalhataron 4llé Oldalhatéron allo
hely tombonként
legnagyobb
Beépithetéség | beépitettség /%/ 30% 30%
legkisebb
zoldfelilet /%/ 50% 50%
legnagyobb
Epiilet épitménymagassig 4,5m 45m
/m/
szélesség /m/ - 20,0 m
Telekalakitas mélység /m/ - 40,0 m
telekméret /m”/ 800 m” 800 m’
A telekalakitas A beépitési oldal a
feltétele a teriilet DNy-i oldalhatar
szennyezddésmen-
f?gqégémﬂr -
vizsgalata és
bizonyitasa

Vegyes teriilet
18.§

/17" A vegyes teriilet besoroldsa sajatos haszndlat szerint:

- teleptiléskozpont vegyes teriilet @

- kozponti vegyes tertilet

2/ Teiekmeérzek

@)

a., A kialakithato telek legkisebb atlagos méreteit az 6vezeti jel tartalmazza.

/3/ Beépités
a., Kialakult, oldalhataron all¢ épitésti telektombokben az épiileteket az oldalhatarra,
vagy attdl legfeljebb 1,0 m tdvolsagban kell elhelyezni

/////

/4/ A terilet telkeit legkésobb az éptiletek hasznalatba vételéig el kell latni:
- koézmuves villamos energia vezetékkel,
- kozmuves ivoviz vezetékkel,
- kozmiives szennyviz vezetékkel,

/5/" A teriiletre vonatkoz6 kornyezetvédelmi eldirasok:
a., zajvédelem: vegyes terilet
lzemi za] megengedett értéke: nappal 55 dB/A

gjjel 45 dB/A

GYORUJFALU SZABALYOZASI TERV
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Telepiiléskozpont vegyes teriilet -

-
1>y
b

/11 A telepuléskozpont vegyes teriileten
- {6 funkcidt hordozo épiiletként
a., tobb 6nalld rendeltetési egységet magaban foglalo, legfeljebb kétlakasos lako,
valamint nem csak a helyi lakossagot szolgdlé intézményi, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglato, szallashely-szolgaltato, egyhazi, oktatasi, igazgatasi,
egészségligyi, szocialis, szorakoztatd épiiletek és sportépitmények épithetok.

- 16 funkcidt kiegészité éptletként
b.,a 19.§ /6/ bekezdésében meghatdrozott Ovezetben a sajat szikséglet
kielégitésére szolgald allattartd épiilet és telken folyo tevékenységbdl adddd
tarolé épiilet.

2/ Az /1/ bekezdés a., pontidban felsorolt épiiletek kézil az intézménvi — oktatasi,
egészséglyyl, szocialis — dpillettel beépitetr, vagy beépiiesie keriild telken az
intézmény miukédtetéséhez kapcesolodo, legfeljebb két lakas épithetd ugy, hogy a
lakasok az intézmeénnyel egy éptiletben keriilnek kialakitasra.

/3/ Egyéb, az /1/ bekezdés a., pontjaban felsorolt épiiletek a beépités szabdlyai kozott a
telkeken egymastdl kiilonallo épiletként is épithetdk.

/4/-Melléképiilet csak a sajat sziikséglet kielégitésére szolgald allattarto ¢éptlet és a telken
foly6 tevékenységbdl adodo tarold éptilet épithet.

/5/ Az épitési hely hatarai, ha az SZ-J1 terv nem jeloli

I L_f.fp a1l STl Tl A
ZROTASU

] Iiglalalt talelensztast, nagyréc™ Coiri Ll &y ekl
beépitett tombben | tombben
szabadonalld | oldalhataron all6 | szabadonalld | oldalhataron allo
eldkert kialakult 5,0m
oldalkert 3,0m | 6,0m (4,5 m**) 30m | 6,0 m
hatsokert 6,0 m (4,0 m*) 6,0 m (4,0 m*)

*amennyiben a telekmélység 20,0 m-nél kisebb
**xamennyiben a telekszélesség 14,0 m-nél kisebb

T

GYORUJFALU SZABALYOZASI TERV
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16/ Ovezeti elbirdsok

Vi, Vit, (Vt;) SZ | 60/30
7,5 |-/-/1000
Az épitési | elhelyezkedése az illeszkedés szabalyai az illeszkedés szabadonallé
hely tombonként szerint szabélyai szerint
legnagyobb
Beépithetdség | beépitettség /%/ 30% 60% 60%
legkisebb
zoldfelilet /%/ 50% 30% 30%
legnagyobb 4,5m
Epﬁlet épitménymagassig 45m (kivéve a 7,5m
/m/ templom)
szélesség /m/ -
Telekalakitas mélység /m -
telekméret /m”/ 800 m’ 800 m’ 1000 m’*
Egyéb Az illeszkedési  szabalyok
cmaulias eaote. 4L J.§ iz b,
portjét és a 7.§ /3/ bekezdés
eléfrisat  figyelembe  kell
venni
Az illeszkedés szabdlyat ki
kell terjeszteni az épiiletek
tomegformalasira és anyag-
A 19.§ /1/ bekezdés b., pontja lakas nem
szerinti épiiletek épithetok épithetd
Kizardlagos kozségi
hasznalat intézmények
REGIOPLAN KFT GYORUJFALU SZABALYOZASI TERV
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Kozponti vegyes teriilet
20.y

/1/ A kozponti vegyes teriileten tobb 6nallé rendeltetési egységet magaban foglalé, laké,
valamint kistérségi vonzasu intézményi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

szallashely-szolgaltatd,

éptiletek épithetdk.

12/ Ovezeti eldirasok

egyhazi, oktatdsi, igazgatdsi, egészségiigyi, szocialis

@S_Z_gg/_so_ IDOSEK OTTHONA
7,5 SZT
elhelyezkedése szabadonallo
Az épitési
hely
legnagyobb
Beépithet6ség | beépitettség /%/ 30%
legkisebb
zoldfeliilet % 50%
legnagyobb
Epﬁlet épitménymagassag 7,5m
/m/
legkisebb szélesség /m/
kialakithato mélység /m/ SZ-J1 terv szerint
telekméretek | telekméret /m”/
Epitési hely elékert /m/ 10,0m
hatarai oldalkert /m/ 10,0 m
hatsokert /m/ 10,0 m
Kizardlagos id6sek otthona
hasznalat

Gazdasdgi teriilet
21.§

/1/ A gazdasagi teriilet besorolasa a sajatos hasznalat szerint:
- kereskedelmi, szolgaltatd teriilet

REGIOPLAN KFT
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Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet -
22.3

/1/ A kereskedelmi, szolgaltat6 teriileten kereskedelmi, szolgaltatd, raktarozd €s nem
zavar0 hatast termel6 1étesitmények épithetok.

a., A kereskedelmi, szolgaltato teriileten az aldbbi tevékenységi csoportokba tartozo
termeld tevékenységek szamara alakithato telek, épitheté épiilet
- ¢élelmiszeripar
- textilipar: textilruhdzat gyartasa
- labbeli gyartdsa
- fafeldolgozas
- fémfeldolgozasi termék gyartasa
- mezbgazdasagi gép gyartsa
- hiradastechnikai termék gyartdsa
- butorgyartas
- jarmiiavitas

12/ Ovezeti el6irasok

Gksz ) SZ| 30/50
4,5{-/-/2000
elhelyezkedése szabadonallo
Az épitési hely [ hatdrai:
elékert /m/ kialakult, vagy 8,0 m
oldalkert /m/ kialakult, vagy 4,0 m
hatsokert /m/ kialakult, vagy 8,0 m
legnagyobb
Beépithetség | beépitettség /%/ 30%
legkisebb
zoldfelilet % 50%
legnagyobb
Epﬁlet épitménymagassag 45m
/m/
legkisebb szélesség /m/ -
kialakithaté mélység /m/ -
telekmeéretek telekméret /m’/ 2000 m’
Egyéb lizemi zaj
megengedett
hatarértéke:
nappal: 50 dB/A
éjjel: 40 dB/A

/3/ A kereskedelmi, szolgaltato teriilet telkeit legkésébb az épiiletek hasznalatba veételéig
el kell latni:
- koziizemi villamos energia vezetékkel,
- kozizemi ivévizvezetékkel,
- koézmives szennyviz vezetékkel.

REGIOPLAN KFT GYORUJFALU SZABALYOZASI TERV.
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AN wslioat vinaa0zd KOryozeivédelial miouasuk.
- zajvédelmi besorolds: gazdasagi teriilet
- kotelez6 hulladékszallitas,

- kotelezd koéziizemi szennyvizelvezetés.

5/ A gazdasdgi terilet telkeinek le nem burkolt és be nem épitett teriiletét
zoldfeluletként kell kialakitani és fenntartani. A zoldfelilet 6sszes teriiletét szamitva
legaldbb 150 m*-ként egy lombos fat kell eliiltetni.

Kiilonleges teriilet
23.§

/1/° A kiilénleges teriilet besorolasa a sajatos hasznélat szerint
- temetd

sportreriiz: Ay
- kavicsbanya @
- strand @

- hulladékudva @

/2] A temet§ teriiletén a sirkert és kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.

Beépitési mod: szabadonalld

Megengedett legnagyobb beépitettség: 3%

Kialakitand6 zéldfelilet minimuma: 80%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

~iakithato telek: szacalyczas terv szerint
Epitési hely hatérai: minden telekhatartol 10,0 m.

A parkolasi szitkséglet kozteriileten biztosithato.

/3/ A sportteriileten a kozségi sportpélya és a sporttal kapcsolatos kiszolgalo
létesitmények helyezhetdk el.

Beépitési mod: szabadonalld
Megengedett legnagyobb beépitettség: 5%

Kialakitando zoldfelilet minimuma: 80%

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m

Alakithato telek: szabalyozasi terv szerint
Epitési hely hatérai: a telekhataroktol 10,0 m

A parkolasi szitkséglet kézteriileten biztosithatd,

GYORUJFALU SZABALYOZASI TERV
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/4] A kavicsbanva teriletén szocidlis és igazeatisi éptilet épithetd
Megengedett iegnagyobb ¢pitménymagassag: 4,5 m
Megengedett épitményi alapterilet: 200 m®
EpltGS] hely hatarai: kialakult, vagy 3,0m

/5/ A strandként megjelolt terileten a furdézéhely teriletét 2000 8
befogaddképességre, legalabb 10 m*/fo szarazfoldi és 4 m*/fé vizi terilletigény
figyelembe vételével kell meghatérozni.

A teriileten épitmény részletes szabdlyozasi terv alapjan épithetd. A vizfelilet
kialakitasanak el6készitd foldmunkai kiilon jogszabaly szerinti engedélyezés utan a
részletes szabalyozasi tervtol figgetlentll elvégezhetok.

/6/ A hulladékudvar szamara kijelolt teriileten a kozségi szelektiv hulladékgytijtés
épitményei €s szocidlis-iroda épiiletek €pithetdk.
Beépitési mod: szabadonallo
Megengedett Iegnagyobb beepltettseg 10%

Tl -\1 1.{e- 12 !an.]n--'l‘l fEAS Tt
FIENEY 2N N, GRS UE [ R ¥ SR

Megengedett Iegnagyobb epltmenymaoassag 45m
Epitési hely hatarai: a telekhatartol mért 10,0 m
A telek hatdrai mentén 5,0 m széles takaro-védo fasitast kell az épiiletek hasznalatba

vételének id6épontjaig kialakitani.

/7/ A kiilonleges tertlet telkeit el kell latni:
kozmuves villamosenergia vezetékkel,
- koézmives ivovizvezetékkel,
- kozmiives szennyvizvezetékkel: sportterilet
temeto
zart szennyviztarozoval: strand
~ kavicsbanya

GYOR UJFALU SZABALYOZASI Ti ERV
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

Kozlekedési teriilet
24.§

- kozati terile

- kozmiterilet

12/ Kozlekedési teriiletek az SZ-J1 és az SZ-J2 tervlapokon jellel ellatott kozuti
tertiletek.

/1/ A kozlekedési tei' itek besoroldsa sajatos hasznalat szerint

/3/ A kozuti teriiletek szabélyozasi szélességeit az SZ-J1 és SZ-J2 tervek tartalmazzak.
- a tervezett, illetve médositott szabalyozasi szélességet szdmadat jeloli
- a meglévl, megmaradé szabélyozasi szélesség jele: M7

/4/ A szabalyozéasi tervlapokon @ jellel ellatott kozlekedési teruletek a
kozlekedéshalozatban betoltott szerepik szerinti besorolasa:

a., Orszagos kozithdlozatba tartozd utak

- orszagos mellékut kerékparuttal M

b., Helyi utak
- telepiilési mellélit (telepiléskozi i)

- teriiletszervez0 ut

—
N

S

= |

- mez6gazdasagi ut KO

- gyljtbit
- kiszolgalétt
- gyalogit KOYQLA

/5/ A kozutak terilletén az 1. sz. filggelékben /mintakeresztszelvények/ abrazoltaknak
megfeleld, vagy azzal legalabb egyenértékiinek tekinthetd utépitési elemeket kell

kialakitani.

/6/ Gyérujfalu kozigazgatasi teriletén az onkormanyzati utakat az aldbbi tervezési
osztalyba soroltuk

a., Kilteriileti utak

aa., Gyérujfalu - Saraspuszta telepilési mellekaut: K. VIII.A.60
ab., Gybrijfalu — Mértonhéza puszta telepiilési mellékit K. VIIL A.60.
ac., Gyér — Mosonmagyarévar kerekparut: K IX

GYORUJFALU SZABALYOZASI TERV
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e

b., Belterilleti utak

ba., Gylijtéutak
- B.V.c. ASO

bb., Kiszolgélé utak, tervezett kiszolgalo utak
_B.VLd AB. 40

be., Gyalogutak
-B. X

/7/ Kozmiiteriletek jellel jelzett teritletek. A telek tertletet igényld kozmivek
: o 11 Serchen ielolt kozmiiteraleteket csak a terven megjelolt célra lehet

Sealtldro Bl -

felhasznalni..

Z5ldteriilet
25.8

/1/ A zoldteriiletek besorolasa sajatos hasznalat szerint

a., kozpark

12/ A zoldteriletek legfbb alkotoeleme 2 novény, ezert a zoldteriileteket funkcidjuknak
mecfeleléoen magas diszértéki novényzettel kell betiltetni.

/3 A zoldteriletek telkén épiilet nem épithetd, azon Kerti mellékepiundnye! szobrok.

koztéri targyak helyezhetdk el.

Erdéteriilet
26.8

/1/ Az erddterilet besorolasa sajatos hasznalat szerint

a., Védelmi erdd @

/2/ Erdoterilet a foldhivatali ingatlan-nyﬂvéntartﬁsi térképen erddkeént nyilvantartott,
valamint az SZ-J terveken akként jelolt terilet.

/3/ Védelmi erdd
A védelmi erddben epiilet nem épithetd.

REGIOPLAN KFT GYORUJFALU SZABALYOZASI TERV,
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Vizgazdalkoda4si teriilet
27.§

/11 Vizgazdalkodasi teriilet az SZ-J1 és SZ-J2 terven@ Jjellel jelolt tertilet.

12/ A

ovezetben a Mosoni-Duna 6,0 m széles parti savjdnak szabadon hagyédsaval

vizitura megallohely 1étesithetd.

A

vizitira megéllohelyen kerti melléképitmények és berendezések helyezheték el,

€pulet nem épithetd.
A vizitira megallohelyet igénybe vevdk higiénés igényeinek kielégitésére mobil
illemhelyet kell elhelyezni.

Mezdgazdasagi teriilet
28.§

/1/" Az altalanos mezégazdasagi teriilet besoroldsa a sajatos hasznalat szerint

gazdalkodasi teriilet M) G

farmgazdaségi teriilet F N

/2] Mezbgazdasigi gazdalkodasi teriilet Q

a.,

d,

Az ovezet elsésorban névénytermesztésre szolgal. Az Gvezetben a 15 ha-t elérd,
vagy azt meghalad6 nagysdgu, legalabb 200 m oldalhossziisagu foldrészleten,
annak max. 0,4%-os beépitésével a termelés folytatdsahoz sziikséges gazdasagi
epiletek — géptarold szin, a sajat teriileten megtermelt termény €s takarmany
tarolasdra  szolgdlé  épilet, allattarto épulet - max. 6,0 m-es
homlokzatmagassdggal épithetdk.

Az Ovezeiben nagy energia- €s viztogyasztasu, valamint nagy kulso forgalmat
indukal¢ létesitmény nem helyezhet§ el.

A lakotertleten tarthatd allatszdmot meghaladé mértékli 4llattartss céljara
szolgal6 épiilet az SZ-J2 terve GA jelit 6vezetben épithetd.

- alakithatd legkisebb telek: 5000 m”
- beépithetOség: 3%
- épitménymagassag: 7,5m

- €pitési hely: telekhataroktol 20,0 m
- a telekhatdrok mellett 10,0 m szélességben takardfasitast kell 1étrehozni.

Az G vezetben 1évd gyepként nyilvantartott teriileteken 4llattarté karam
¢s fedett nyitott szénatarol6 épitménye épithetd.

Az G svezetben lévé nadasként nyilvantartott tertileteken ut és
kézmtmGtargyon kiviil épitmény nem épithetd.

/3/ A farmgazdasagi terilleten az OTEK szerinti létesitmények épithetdk az ott rogzitett
eléirdsok szerint.
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Kozmiielldtas
£45.8

~-B

/1/ A kozterileteken, kozlekedési tertileteken a kozmil vezetékeket ugy kell elhelyezni,
hogy a teriileten a véddtavolsdgok betartdsival legalabb az aldbbi kozmiivek

elhelyezhetok legyenek:

térszin alatt: 1voviz vezeték,
szennyviz vezeték,
gazvezeték,
tavbeszel6 foldkabel.

villamos energia vezeték,

telefon vezeték,

kabel TV vezeték,

nyilt vagy fedett csapadékviz elvezetd arok.

2/ a., A tervezési teriileten megvaldsulé épitmények oltéviz ellatisat biztositani kell.
Ennek érdekében a kozmives ivéviz héaldzatot a 35/1996 (XIL29.) RM
rendelettel Latdiyba léptetett Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat (UTSZ) 46.§-
49§ szakaszaiban foglaltak figyelembe vételével kell kialakitani.

b., A vizvezeték-halézat kérvezetékes mddon kertiljon kiépitésre.

/3/ Telepuilésesztétikai szempontbol a beépitett és beépitésre szant teriileten U (kozép-,
kisfesziltségli, valamint kozvilagitasi) villamosenergia ellatasi, tivkozlési, kdbel TV
halézatot épiteni, meglévé halézat rekonstrukcidjat engedélyezni csak foldkabeles
elhelyezéssel szabad.

Atmeneti szabalyozasi el6irdsok

vU.y

N, @

Az SZ-J1 terven (&) jellel jelolt 6vezetben j épitési telek nem alakithato,

a, Az Ovezet lakohdzzal mar beépitett telkein lakdsszam-novekedést nem
eredmenyezben lakohdz, valamint a telken folyd tevékenységhez kapcsolodd
tarolo épiilet épitheto.

beépitési mdd: kialakult
€pitési hely hatara: el6kert: kialakult
oldalkert: 6,0 m
hatsokert: 6,0 m
megengedett legnagyobb beépitettség: 30%
kialakitando legkisebb zoldfelilet: 50%
megengedett legnagyobb épitménymagassag: 45m

b., A beépitetlen telkeken csak az OTEK 30.§-a szerinti épitmények épithet6k.
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A Az SZ-J1 terven az elbvasarlasi joggal terhelt terillet hatara jellel korilhatarolt telekre a
,, szomszedos telken alld orvosi rendel6 megkozelithetdsége érdekében az 6nkormanyzatot
i elévasérlasi jog illeti meg,

Hatalyba Iépteté és zaré rendelkezések
32.§

/1/" Jelen rendelet kihirdetés napjan lép hatdlyba. A hatdlyba lépéssel egyidejileg

hatalyat veszti a 2/1997.(I1.25.) énkorményzati rendelet, valamint az azt médosité
TADANL AITIT RN 17ONNN (Y 17N TAINOD (YTT 10\ Anknrméanvzati rendeletek

Gy6riyfalu, 2004. janius 10.
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