Visnye Kizség Képviselo-testiiletének
8/2000. (IX.28.) énkormanyzati rendelete

rrrrr

(egységes szerkezetben: 8/2000. (IX.28.) és 20/2016. (IX.19.) 6nkormanyzati rendelettel)

Hatilyos: 2016. oktober 04-tol



Visnye kozség képviseld-testillete az 1990. évi LXV. toérvény 16.§-aban, valamint az épitett
kérnyezet alakitiasirdl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (a tovabbiakban Etv.) 6.§-
aban kapott felhatalmazas. alapjan — az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetkezményekrol
sz016 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendelete (a tovabbiakban OTEK) figyelemmel — az alabbi
rendeletet alkotja:

1. FEJEZET.

~ Altalanos eloirasok

1.§

(1) A rendelet hatalya Visnye kézség kozigazgatasi tertiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, telket alakitani, épitési és bontasi
tevékenységet folytatni, épiilet, épitmény rendeltetését megvaltoztatni, valamint ilyen célra hatdsags
engedélyt adni — az altaldnos érvényil jogszabalyok mellett — e rendelet eléirasainak megfelel6en
szabad.

(3) Az igazgatasi teriileten
- a bel- és kitlteriiletek tagozodasat
- a beépitésre szant teriiletek lehatérolasat
- a tertiletfelhasznaldsi kategdridkat és azok tagozodasat
- a teriiletfelhasznaldsi modok és dvezetek hatdrait
- az infrastruktira halézatok és létesitmények szabalyozast igényld elemeit
- a sziikséges védotavolsagokat és védoteriileteket
- a helyi védelemre javasolt természeti és épitészeti értékeket a szabdlyozasi terveket
tartaimazzak.

(4)
(5) Az épiileteket, épitményeket ugy kell elhelyezni és kialakitani, hogy azok egyiittesen feleljenek

meg a teleplilésrendezési, a kdrnyezet-, a tdj-, a természet- ¢s az épitészeti értek védelmi
kovetelményeknek.

(6)*

(7) Allattartd épiiletet és tragyatarolot laké és intézményi funkciéju 10 m-nél tavolabb kell
elhelyezni. Az allattartassal és az allattartd épiiletekkel kapcsolatos egyéb szabalyokat kiilon
onkormanyzati rendeletben kell megéllapitani.

IL FEJEZET
Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi

2.§

(1) A telepiilés igazgatdsi teriiletének
a./ beépitésre szant terliletei-épitési vezetei:

1 Hatdlyon kiviil helyezte: 20/2016. (1X.19.) tnkormanyzati rendelet
2 Hatalyon kivil helyezte: 20/2016. (1X.19.) 6nkormanyzati rendelet



aa./ falusias lakdteriitet (FL), ahol a megengedett legnagyobb szintteriiletslriség 0,3.
ab./ kiilteriileti lakott hely (KLLH), ahol a megengedett legnagyobb szintteriiletsiirliség
0,15. -
ac./ gazdasagi teriilet, ezen beliil
- kereskedelmi, szolgaltaté (KG) tertilet lehet, ahol a megengedett legnagyobb
szintterliletsiiriség 0,3.
ad./ kiilénleges teriilet, ezen beliil
- temetd, kegyeleti park (Kiit)
- sportteriilet (Kiis)

b./ beépitére szant teriileti-Ovezetei:
ba./ kijzlekedési és kozmiitertilet (K)
bb./ erd6teriilet, ezen beliil
- gazdasagi (Eg)
- turisztikai (Et) rendeltetési
be./ mezdgazdasagi teriilet, ezen beliil
- épitési lehetdség nélkiil (Mo)
- épitési lehetdséggel bird (M)
- mezOgazdasagi kerttertilet (Mk)
bd./ egyéb tertilet
- folyo és allovizek medre es partja (Vt)

Falusias lakoteriilet

3.8

(1) A lakoteriiletre vonatkozéan az OTEK 14.§ eldirdsait azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy
(1) bekezdésben elbirt 7,5 m helyett az épitésmagassag legfeljebb 4,5 m lehet.

(2) A lakéterileten
a./ a részleges kdzmuivesitettség, és
b./ a burkolt 0t biztositando.

(3) A lakoterilleten az 0 épiileteket, épitményeket a kialakult allapothoz igazoddan ugy kell
kialakitani és elhelyezni, hogy azok a helyi épitészeti karaktert megérizzék, illetve tovabbfejlesszék,
a szomszédos telkek beépitését ne akadalyozzak, és rendeletetésszer hasznalatukat ne zavarjak.
Mindezek biztositdsa érdekeben:

(4) A kdzponti belteriileten:
a./ a kialakithatd legkisebb telekteriilet a szabalyozasi terv szerint lehet, ugy hogy a
telekszélesség 15 m-nél kevesebb nem lehet '
b./ a beépitési mdd — a kialakult allapothoz igazoddan és hasonléan — oldalhataron all lehet
c./ az épitési telek
- beépitettsége max. 30%
- zdlddel valo fedettsége min. 40% lehet.
d./ az épitési telken az OTEK fogalom-meghatérozasai kozott definialt melléképitmények
létesithetok
e./ az elé-, oldal- és hatsokert eldirasait a kialakult allapot figyelembevételével — esetenkent
— az épitési hatosag allapitja meg az alabbi kertek kozott:
- az el6kert a szomszédos beépitések altal meghatarozott kialakult helyzetéhez
igazodé legyen e s



- az oldal- és hatsdkertet a beépitési mod fliggvényében — a kialakult helyzet és az
OTEK 35.§ elbirasai alapjan — kell meghatarozni azzal az eltéréssel, hogy a (6)
bekezdésben elbirtak nem csak az ,,elé- és oldalkert elGirt legkisebb méretén beliil”
érvényesek, hanem az el6é- és oldalkert egészére vonatkoznak. Az oldalkertekben
meglévo épliletek feltjithatok, a kialakult kubaturan beliil 4tépithetok, de 1j épiiletek
nem €pithetok. '

f./ az épiiletek tdmeg- és homlokzatalakitasa, anyaghaszndlata a kialakult allapothoz igazodo

legyen ‘

g./ az épiiletek tetdidoma a kialakult allapothoz igazodd legyen. Az épiiletek fetéfedése

betoncserép és szines sikpala, a tetd hajlasszoge 35-45 °© kozotti lehet.

(3) A lakdteriileteken az épitési Ovezettel kapcsolatos — a beépitési modra, a maximalis
épitménymagassagra, a maximalis beépitettségre, a minimalis telekterilletre vonatkozoé — elbirasokat
a belteriiletek szabdlyozasi tervei tartalmazzak.

Kiilteriileti lakott hely

4.8

(1) A kiilteriileti lakott helyeken az OTEK 14.§ (2) bekezdés szerinti 1étesitmények helyezhetok el,
lizemanyagtolto kivételével.

(2) A kiilterileti lakott helyeken:
a./ az Gjonnan kialakithatd legkisebb telekteriilet 3000 m2, ugy, hogy a telekszélesség 20 m-
nél kevesebb nem lehet. Meglévd, kialakult — minimum 1500 m?2 teriiletli — ingatlanon
meglévd épiilet felijithatd és bévithetd a beépitési szazalék maximumaig. Ennél kisebb
telken 1évé épiiteten csak allagmegdvasi, karbantartasi munkédk végezhetok.
b./ a telek beépitettsége maximum 10%, a zdlddel valod fedettsége mintimum 70% lehet
c./ lakoépiilet oldalhataron vagy szabadon alloan épithetd, az épitménymagassag maximum
4,5 m lehet
d./ az épiiletek tomeg- és homlokzatalakitdsa, tetdidoma és hajlasszége, anyaghasznilata a
kialakult allapothoz igazodd legyen.

(3) A kiilteriileti lakott helyek — Kapolndsvisnye, Oreghegy, Visnyeszéplak, Pacsérvisnye, Harserdo,
Alséhegy — teriileti Ichatarolasat és jeldlését a killteruleti szabalyozasi terv tartalmazza.

Kereskedelmi, szolgalaté gazdasagi teriilet

5.8

(1) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten OTEK 19.§ elirasait kell alkalmazni azzal az,
cltéréssel, hogy a terileten nem helyezhetd el egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, valamint egyéb
kozdsségi szorakoztatd épllet.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi tertileten:
a./ a részletes kozmiivesitettség és a burkolt Ut biztositando
b./ az épitési telek
- beépitési modja szabadon allo, beépitettsége max. 30%
- zOlddel valo fedettsége min. 40% lehet
c./ az épitménymagassag max. 7,5 m lehet.



(3) A kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriiletet a kiilteriilet szabalyozast terve tartalmazza.

Kiilénleges teriilet

6.§
(1) Az igazgatasi teriileten kiilonleges teriiletek a temetdk, kegyeleti parkok €s a sportteriilet.

(2) A temetdk teriiletén csak a sirhelyek, a temetdk lizemeltetéséhez sziikséges €épitmények, egyhazi
épitmények és parkolohelyek Ilétesithetdk. A temet6k szabad leriileteit fasitani kell. A régi
hasznalaton kiviili temet6k kegyeleti parkként kezelenddk.

(3) A sportterileten a sporttal kapcsolatos épitmények, létesitmeények, vendéglatd és
szallasféréhelyek, szolgalati lakdsok, valamint az ezeket kiszolgald parkolok helyezheto el.

Kizlekedési- és kézmiteriilet

7.8

(1) A kozlekedési- és kézmiiteriiletekre vonatkozoan az OTEK 26.§ eléirasait kell alkalmazni a (3)
bekezdés 2, 3, 4 pontja kivételével.

(2) A kozlekedési teriiletek rendeltetésszerdl, korlatozas nélkiili szabad hasznalatat biztositani kell.

(3) A kizlekedési- és kdzmii teriileten — a védbtavolsdgokra is figyelemmel — a kozm(i- és hirkdzlési
vezetékeket Ogy kell kiépiteni, hogy hosszd tdvon valamennyi kozmi- és hirkdzlési halozat
elhelyezhetd legyen.

(4) A kbzlekedési- és kozmiiteriileteket a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

Erdoteriilet

8.8.

(1) Az erdoétertiletekre vonatkozdan az OTEK 28.§ eldirasai kozil a gazdasagi és a turisztikai
rendeltetésii erddkre vonatkozokat kell alkalmazni azzal, hogy az épitmények elhelyezéséhez az
illetékes Allami Erdészeti Szolgalat hozzajarulasa is sziikséges.

(2) Az erdbteriiletek dvezetek szerint tagolasat a kiilteriilet szabalyozasi teve tartalmazza.

Mezbgazdasagi teriilet

9.§

(1) Az igazgatasi teriileten 1évé mezogazdasagi terliletekre vonatkozoan az OTEK 29. § elbirasait
kell alkalmazni, az alabbiak figyelembevételével:
a./ az Mo jel(i, épitési lehetdség nélkiili mezdgazdasdgi teriileteken — egyreészt a mély fekvés,
masrészt a tijkép — és természetvédelmi szempontok miatt — €plilet nem épithets, a
kialakitand6 legkisebb 3000 m2 lehet
b/ az M jelli — jellemzéen szanté, rét, legeld miivelésii 4ga — épitési lehetdséggel
rendelkezd mezdgazdasagi teriileten:
ba./ a kialakitando legkisebb telekteriilet 3000 m2 Ichet
bb./ az OTEK 29.§ (3) bekezdés szerint létesithetd lakoépiilet egyéb miivelési g



esetén 6000 m2 helyett 50000 m2 telekteriilet felett helyezhetd el, €s a [étesithetd
lakoépiilet homlokzatmagassaga 7,5 m helyett 4,5 m lehet.
c./ az Mk jelli — jellemzden kert, sz616, gyiimdlesds mivelés agh — mezdgazdasagi
kertteriileten a kialakithato legkisebb telekteriilete 1500 m2 lehet. Az dvezetben lakoépiilet
nem épithetd.

(2) A 0131/2 hrsz.-u Mo jelil mezdgazdasagi teriileten Iévd ingatlanon allo — helyl vedelemre
javasolt — meglévd lakohaz és gazdasagi épiilet adottsagként megtarthat6, annak ellenére, hogy a
mez6gazdasigi teriiletre vonatkozd ecldirasoknak nem felel meg. Az ingatlanon lévé épiiletek
feltjithatdk, korszertsithetok, a lakohaz — egy alkalommal — netté 25 m2 alapteriilettel bovitheto.

(3) A mezbgazdasagi teriileten az (1j épiileteket, épitményeket a kialakult allapothoz igazodéan —
szabadon 4alléan — Ugy kel elhelyezni és kialakitani, hogy azok a szomszédos ingatlanok
rendeltetésszeri hasznalatat ne akadalyozhassak, és megérizzék a hagyomanyos épitészeti karaktert.
Az épiiletek tetdfedése cserép, betoncserép, és szines sikpala, a tetd hajlasszoge 35-45° kdzotti
lehet.

(4) A mezbgazdasagi terilleten az épiiletek, épitmények elhelyezésekor figyelemmel kell lenni arra,
hogy azok a kornyez6 terlileten a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne rontsak. Az épites soran
biztositani kell, hogy a kérnyezeti hatasok az érintett term4fold mindségében kért ne okozzanak.

Egyéb teriilet
10.§

(1) Az igazgatasi teriileten lévd egyéb teriiletekre vonatkozoan az OTEK 30.§ clbirasait kell
alkalmazni. Emellett figyelemmel kell lenni a parti savok és a vizjarta teriiletek hasznalatarol és
hasznositasardl szold 46/1999, (111.18.) Korm. rendelet elbirdsaira is.

(2) A vizfolyasok jokarban tartisarol a folyamatosan gondoskodni kell. Ennek végrehajthatoésaga
érdekében a vizfolydsok mellett 6-6 m szélességli parti sav biztositandd, melyen beliil épiiletek,
épitmények nem helyezhetbek el fak nem telepithetok.

Kozteruletek hasznalata
11.§

(1) Az igazgatisi teriileten az allami és 6nkormanyzati utak a kozteriiletek, melyeken kozlekedési,
kozmi- és hirkézlési halozatok, létesitmények és berendezések, valamint kdztargyak egyarant
elhelyezhetdk.

(2} A kozteriileteket rendeltetésnek megfelelé célra barki szabadon hasznilhatja, a rendeltetéstol
eltér hasznédlathoz a kdzteriilet tulajdonosanak (kezel6jének) hozzajérulasa, valamint az illetékes
hatdsag engedélye sziikséges.



IIL. FEJEZET
Koézmiiellatas, kozmii- és hirkozlési 1étesitmények
12.§

(1) A lakéteriileten és a gazdasagi teriileten a részleges kozm{ivesitettséget tgy kell biztositani, hogy
ennek keretében legalabb:
a./ a kozmiives villamos energia-szolgaltatas
b./ a kézmiives ivoviz-szolgaltatas (ennck részeként a kiilon jogszabalyban meghatarozott
oltdviz intenzitas és oltéviz mennyiség fold feletti tiizesapokkal)
c./ a kommunalis szennyviz sajat telken tOrténd 4&tmeneti tarolasa, ugy, hogy
kérnyezetszennyezést nem idézhet elo.
d./ a nyilt arkos csapadék-vizelvezetés megoldott legyen.

2)°
(3)*
(4) Az igazgatasi teriileten — telepiilés — és tijképvédelmi okok miatt — tav- és hirkdzlési cehi
magasépitmények (adé és atjatsz6 tornyok) csak a megyei €s a terlileti {Oepitész eldzetes
szakvéleménye alapjan, azok figyelembevételével létesithet6k, ugy, hogy belteriileten nem,

kiilteriileten csak kedvezd épitészeti kialakitassal épithetok.

(5) Ez a rendelet az Eurdpai parlament és a Tanacs 2006/123/EK irdnyelvének valo megfelelést
szolgalja.’

Kommunailis ellatias, kommunalis 1étesitmények
13.§

(1) A telepiilésen a kommunalis hulladék szervezett gyijtése ¢s elszillitdsa megoldott. A
kommunalis hulladék a csokolyi hulladékartalmatlanitd telepen keril elhelyezésre.

(2) A telepiilésen miikdd dogkat nines. Az esetleges dllati tetemeket a Béhényei ATEF telepre kell
szallitani.
1V. FEJEZET
Kornyezetvédelem
14.§
(1) Az igazgatési teriileten a kdrnyezethasznalatot igy kell megszervezni és végezni, hogy:
a./ a legkisebb mértéki kdrnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld,

b./ megelézze a kiimyezetszennyezést
c./ kizarja a kornyezetkarositast

3 Hatalyon kiviil helyezte: 20/2016. (1X.19.) 6nkormanyzati rendelet
4  Hatdlyon kiviil helyezte: 20/2016. (¥X.19.) énkormanyzati rendelet
5 Beiktatta: 13/2009. (V111.14.) énkormanyzati rendelet



(2) A telepiilésen veszélyes hulladék keletkezését eredményezd tevékenység csak ugy folytathato,
hogy az iizemeltetd koteles gondoskodni a veszélyes hulladék kornyezetszennyezést kizaro
~ elhelyezésérél.

3)°

Természet- és tajvédelem
15.§

(1) Az igazgatasi teriileten orszdgos védelem alatt 4ll6 természeti érték nincs. Helyi védelemre
érdemes természeti értékek Visnyeszéplakon talalhatok. A visnyeszéplaki természetvédelmi

teriiletre vonatkozé szabalyokat és eldirasokat kiilon dnkorményzati rendeletben kell meghatarozni.

(2) A helyi védelemre érdemes természetvédelmi teriiletet a kiilterilet szabalyozasi terve
tartalmazza.

(3) A telepiilés helyi védelem alatt nem allé tajképi elemeinek megdrzése is fontos feladat. Ennek
biztositasara az épitési engedélyezési eljarasok soran kiemelt figyelmet kell forditani.
Miiemléki és helyi védelem
16.§

(1) Az igazgatasi teriileten orszdgos védelem alatt allé miemlék a Visnyeszéplak 48. szdm alatti
lakdéhaz (0176/2 hrsz)

(2) A helyi védelemre javasolt épitészeti értékeket a szabdlyozasi tervek és a 1. sz. melléklet
tartalmazzak.

(3) A helyi épitészeti értékek védelmével kapcsolatos szabalyokat és elbirasokat kiildn
onkormanyzati rendeltben kell meghatirozni.

V. FEJEZET
Sajatos jogintézmények
17.§’

VL. FEJEZET
Ziro rendelkezések
18.§

(1) Jelen rendelet csak a szabalyozasi tervekkel egyiitt érvényes, azokkal egylitl értelmezendé €s
hasznalandé.

@°

6 Hatalyon kiviil helyezte: 20/2016. (IX.19.) tnkormaényzati rendelet
7 - Hatalyon kivill helyezte: 20/2016. (IX.19.) dnkormdanyzati rendelet
8 Hatdlyon kiviil helyezte: 20/2016. (IX.19.) dnkormanyzati rendelet



(4) E rendelet elbirsait a hatdlyba 1épésekor elsd fokt hatarozattal még el nem birdlt, folyamatban
1évd ligvekben is alkalmazni kell.

(5) E rendelet 2000. X. 01.-jén 1ép hatalyba, kihirdetésérdl a korjegyz6 gondoskodik.

Zaradék:

Jelen rendelet 2016. szeptember 20. napjan keriilt egységes szerkezetbe foglalasra. Az egységes
szerkezeti 8/2000. (1X.28.) 6nkormanyzati rendelet kihirdetve: 2016. szeptember 20. napjan.

Dr. Barka Tamas
Jegyzd




1. sz. melléklet

Helyi védelemre javasolt‘épitészeti értékeke

- Pacsérvisnye (013/2 hrsz.) volt erdészeti lakdépiilet

- Visnye, F6 utca 2. (30 hrsz.) lakdépiilet

- Visnye, F6 u. 35. (38 hrsz.) lakoépiilet

- Visnye, F6 u. 39. (42 hrsz.) melléképiilet

- Visnye, Fé u. 40. (43 hrsz.) lakoépiilet

- Visnye, Fé u. (53/2 hrsz.) reformétus templom

- Visnye, F6 u. 54. (60 hrsz.) lakoépiilet

- Visnye, F6 u. 55. (61 hrsz.) lakoéplilet utcai homlokzat
- Visnye, F6 u. 58. (64 hrsz.) lakoépiilet



