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TELEPULESSZERKEZETI TERVENEK LEIRASA

Telepiilésszerkezet meghatdroz6 elemei

Belteriileti hatar

Teriiletfelhasznalas

Beépitésre szant teriiletek
Lakoteriiletek
Vegyes teriiletek
Gazdasagi teriiletek
Kiilonleges teriiletek

Be épitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési és kozmiiteriiletek
Zoldteriiletek
Erddéteriiletek
Mezdgazdasagi teriiletek
Vizgazdasagi teriiletek

Védett €s védoiteriletek
Funkcio - valtoztatasok
Infrastrukturalis elemek

TELEPULESSZERKEZET MEGHATAROZO ELEMEI

Igazgatasi teriilet

A kozség telepiilésszerkezetét az orszdgos kozutak és a diildutak hdldzata, a csapadékvizgyiijtd
csatorna (Félegyhazi vizfolyds) hatdrozza meg

Az igazgatasi teriiletet szabélyos ény-dk. irdnyu daldut hilézat jellemzi.

Feltaré utja a 5302 j Kiskunfélegyhaza-Izsak ill. a 5401 j E75 fouti bekotout, ezekre flizodik fel a
belteriilet.

A kozség teriiletfelhasznéldsat a homogenités jellemzi. A mezdgazdasagi teriileteket (Szantok,
kertek, gyiimolcsosok, gyepek) szabdalja a lefolyastalan, belvizes teriiletek.

T4ji megjelenést a természeti teriiletek és beépitések egyiittesen hatarozzdk meg.

Az észak-déli irdnyu Félegyhazi vizfolyas belvizgy(ijté mentén taldlhatok rét-, levego teriiletek
és vizallasok.

A 2.085 ha-os kozigazgatasi teriilet silypontjaban helyezkedik el a tervszerii miiveletben kijelolt
szabdlyos osztasu belteriilet.

Az igazgatasi teriilet tanyds beépitésii, melyek az 6sszekoto- és dilldutak mentén taldlhatok.
A mélyebb fekvésli gyep mivelési dgu teriilet természetkozeli teriiletként szamba vett. Ezeket

;;;;;;

Belteriilet

Kunszéllds szabdlyos derékszogli uthdlézati. Az 5401 j utra szervezddik a belteriilet, a kozség
kozpontjit meghatdrozé intézmények is az ut mentén helyezkednek el. A kozség tervezett
kozosségi épiilete is a meglévo kozpont-kiegészitéseképpen ide javasolt.

Bovitéseket a raciondlis négyzetes telepiilésformét szem el6tt tartva keleti és nyugati oldalon
terveziink.



A belteriilet szerkezete a hagyomanyos duldéuthalézat figyelembevételével alakult. A belteriileti
telkek a falusias féslis beépitésiiek, telkek tobbségének nagysdgok kb. 1500m2. A tervezett
teriileti fejlesztések a meglévo beépitések szerves folytatdsai.

BELTERULETI HATAR

A belteriilet a fejlesztéssel 0sszefiiggésben alakul, igy a belteriileti hatar kiterjesztésre keriil a
kozség keleti és nyugati oldalan a 5401 j it mentén.

A belteriilet délkeleti oldaldn a diilout menti lakoéteriileti fejlesztésnek nem feltétele a belteriileti
bevonas.

A gazdasdagi és a kiilonleges teriiletek belteriileti bevondsat nem irja el a terv.
TERULETFELHASZNALAS

Az igazgatdsi teriilet haszndlati ill. beépitési szempontb6l az OTEK szerinti teriiletfelhasznélési
kategéridkba sorolt.

Beépitésre szant teriiletek
Beépitésre szant teriiletek épitési haszndlatuk szerint a kovetkezok:

Lakoteriilet

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

Gazdasagi teriilet

Kiilonleges teriilet
Valamennyi beépitésre szant teriilet az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kdovetelmények
(OTEK) 4ltal eléirt médon épitési Gvezetekbe sorolt. Az épitési ovezetek jellemzését a
telekméret, beépitési mdd, beépitettség mértéke, épitménymagassig, kozmivesitettség mértéke,
zoldfeliileti mérték, kornyezetterhelési hatarérték, terepszint alatti épitmények és a telek
sz€lességi és mélységi mérete valamint a nyomvonal jellegli épitményekre vonatkozé eldirdsok
adjak.

Lakoteriiletek

A beépitésre szant teriileten beliil a legnagyobb kiterjedési teriiletfelhasznélasi kategoria.

A stagndlé népességszam ellenére az épiiletdllomany fokozatos cseréje, korszerlsitése,
telkenkénti atépitése sordn a komfort nélkiili ill. kislakdsok megszlinésébdl €s a lakdsmutatd
(lakdsonkénti lakosszadm) javul6 értékébdl adédnak a teriileti fejlesztési igények.

Az 1j beépitésre lehetdséget ad a belteriilet keleti és nyugati részén az orszdgos Ut menti
teriileteken uj telek kiosztasok. Uj telkek szdma: 50-60 db.

A lakéteriiletek Ovezeti tagoldsdban a haszndlati,- telekalakitasi kiillonbségek érvényesithetok: A
jellemzden falusias jellegli lakoéteriiletek Ovezeti tagoldsdnak alapjit a hagyoményos utcafrontos
fésiis és az eldkertes féslis beépités adja.

A telepiiléskozpont vegyes teriilet a meglévo intézmények koriil és a telepiilés sulypontjdban
keriil kijelolésre.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet a kozség ellatdsat biztositd intézmények elhelyezésére szolgal.
A teriileten igazgatési-, kereskedelmi-, szolgaltat-, vendéglatd-, széllashely-, egyhazi-, oktatasi-,



egészségligyi-, szocidlis-, sport épitmények és az azokhoz kapcsolédd szolgdlati lakdsok
kaphatnak helyet.

A felsoroltak lakoéteriileten beliil is elhelyezhetdk, a telepiiléskdzponti besorolds a jelentOségiiket
emeli ki, a meghatarozé intézmények telkein lakds lehetséges, de 0Onall6 lakdtelek nem
alakithato.

Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgdld teriiletek és azok
feltaro belso uthaldzata sorolt.
A meglévd kiilteriileti és belteriileti gazdasagi teriileteket a terv megtartja €s boviti.

Kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet a gazdasigi tevékenységi céli épitmények elhelyezésére
szolgal a lakoteriilettel hatdrosan.

Belteriileten ilyen jellegli teriileti bOvités nem tervezett, a jelenleg meglévOk keriilnek
besorolasra.

Ipari teriiletbe megenged6bb kornyezeti hatarértékek vonatkoznak, ezért a lakdteriilettdl
tavolabbi kiilteriileti beépitésre szant teriiletek soroltak ide.
A tojotelep kibdvitésével keriil kijelolésre a kiilteriileten ipar teriilet.

Kiilonleges teriiletek
Kunszallas kiilonleges teriiletei: a temetd, a sportteriilet, vasartér é€s a bezart, rekultivalandé
hulladékleraké.

A szilard hulladékleraké feliilvizsgélatét illetve rekultivalasat kdvetden a teriileten barmilyen
hulladék lerakédsa (pl. épitési tormelék) az eldzetesen megkért szakhatdsiagi hozzdjaruldssal
lehetséges.

Beépitésre nem szant teriiletek

Beépitésre nem szdnt teriiletek az aldbbiak
Kozlekedési és kozmiielhelyezési teriilet
Zoldteriilet
Erddteriilet
Mezdgazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet

Kozlekedési -, és kozmiiteriiletek
Az OTEK 26.§ szerinti kozlekedési teriiletek az aldbbiak :
Meglévo és tervezett orszagos kozutak
-E75 .szamu Autépalya
-5302.jelti Kiskunfélegyhaza-Jakabszallas 6sszekotout
-5401 jeltt E 75 0sszekotout

Zoldteriiletek
A meglévo kozparkok megtartasat tartalmazza a terv.

Erdoéteriiletek
Szerkezeti terv a meglévo erddket (nyilvantartds szerint) tartalmazza.



Mezogazdasagi teriilet

MezOgazdasagi teriilet a kozség kiilteriiletének meghatdrozé része; beépitésre nem szant teriilet
jellemzden ide tartozik.

Epitési lehetdségek a tanyis teriileten a belteriilet cca 1 km-es korzetében megvannak.

Az igazgatdsi teriilet északi és déli részén a mezOgazdasdgi teriilleten OTEK szerint
épithetdk sem helyezhetOk el a képviseld-teriillet 15/2004(02.09.) Kt. sz. hatirozata
alapjan. A teriilet szélerOmu park céljaras tartalékolt.

Vizgazdalkodasi teriilet
Kunszallas OTEK szerinti vizgazdalkodasi rendeltetési teriilete: Félegyhazi vizfolyas és partja.

VEDETT ES VEDOTERULETEK

A javasolt természetvédelmi teriiletek a természetvédelmi adatszolgdltatds alapjan keriiltek
jelolésre. A Félegyhdzi vizfolyds mentén jelolt természeti teriiletek védelme javasolt.

A telepiilésképi és épitészeti értékvédelem az aldbbiak javasoltak:
Epiiletek: Templom 6 Hrsz

Lakohéz 372 Hrsz

Lakoéhaz 383 Hrsz Do6zsa Gy. u. 25.

Polgarmesteri Hivatal 1 Hrsz

Helyi néprajzi gytijtemény 379 Hrsz

Szobrok: kereszt 4 Hrsz
Istvan kirédly 5 Hrsz
Milleneumi emlékmt 375 Hrsz

A telepiilés szisztematikus régészeti terep bejardsa még nem késziilt el. Az autépdlya épitésének
koszonhetden tobb régészeti leldhely taldlhatd.
Régészeti lelohelyek:M5 tttal 6sszefiiggd lelohelyek:
0301/4-14, 0299/43-44-12-13, 0285/6, 0285/41, 0285/39-22,
0287/16-17, 0297/45, 0296/25, 0285/17, 0288/12a,
0288/14d-16, 0295/33, 0288/9-10, 0285/17, 0288/4,
Azonositott régészeti lelOhely: 104 sz. tanya 0255/12-35-37

A vonalas létesitmények, az utak, kézmilinyomvonalakat kisérd védoteriileteinek nagysiga a
szabvanyok ill. az egyes iizemeltetdk igénye szerint keriilt meghatarozasra.

A megsziintetett hulladéklerak6 kornyezetvédelmi feliilvizsgalat eredménye  szerint
rekultivdlando.



FUNKCIO VALTOZTATASOK

A telepiilésszerkezeti terv az adottsdgokbdl és a regiondlis lehetOségekbdl kiindulva az
onkorméanyzat fejlesztési szdndékdnak teriileti megfogalmazdsit adja. A tervezett
funkcidvéltozdsok is ebbdl vezethetdk le.

A beépitett részeken jelentds funkcidvaltast nem céloz meg a terv.

Uj beépités lakéteriileti funkciéval a belteriileti hatér kiterjesztésével a kozség keleti és nyugati
részén tervezett, a telepiilésfejlesztési koncepcidval és annak jovahagyasat kovetd képviseld-
testiileti dontések szerint.

INFRASTRUKTURALIS VALTOZTATASOK

A telepiilés igazgatasi teriiletén tervezett jelentds fejlesztés nem tervezett.

Amennyiben a Budapest-Szeged autdpalyanak lehajtdja épiil, akkor az olyan forgalmi terhelést
r6 a falura, mely sziikségessé teszi a kozséget elkeriilo ut megépiilését.

A tervezett itvonal tehermentesiti a kozségkdzpontot az dtmend forgalomtdl.

A tervezett beépitések kozmiives ellatdsa a belteriileti hal6zat tovabbfejlesztésével valdsithatd
meg.



Kunszallas Kozségi Onkormanyzat

Kivonat

a kunszalldsi Onkormanyzat Képviseltestiiletének 2011. 08. 15-én megtartott rendkiviili nyilt
ilésének jegyzokonyveébol.

58/2011.(08. 15.)OH
Kunszallas Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének
modositasa

Hatarozat

Kunszallas Kozség KépviselO-testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997.évi LXXVIIL torvény 6.§ (3)a) alapjan biztositott jogkorében telepiilésszerkezeti tervét
az alabbiak szerint médositja:

1.) Uthalézatot kiegésziti, amely sorén:
a.) Viérosfold irdnydban a meglévo diildut nyomvonalan telepiiléskozi 0sszekotOutat jelol ki.
b.) Fiilopjakab - Jakabszallds és Bugac irdnyokba kerékparutakat jeldl ki.
¢.) ,,Cines” és Somogyi Lovas Kozpont 6sszekottetésének javitdsa érdekében az Istvan
kirdly utcat nyugati irdnyban meghosszabbitja.

2.) Mezbgazdasagi teriilet helyett kiilonleges beépitésre nem szant szabadidds teriileteket jelol
a) volt 16tér helyén a meglévd terepalakulatok megtartasa mellett
b) ,,Cines” térségében.

3.) Zoldteriiletet jelol ki, illetve a meglévd zoldteriilet hatdrvonaldt moédositja a kovetkezd
helyszineken:
a) Sportteriilet egy részén
b) Templomkertnél

4.) Altalanos mezGgazdasagi teriiletbél 119 ha-t kertes mez6gazdaségi teriiletbe sorol a Hatas-
és a Malom diil6ben.

5.) A telepiilésfejlesztési koncepcid lakdsfejlesztési javaslata alapjan
a) dltalanos mezdgazdasagi teriilet helyén kertvéarosias lakéteriileteket kijelol ki a
Somogyi Lovas Kozpont €s belteriilet kozott
b) a fiilopjakabi ut északi oldalan mezdgazdaségi teriiletet lakoteriileti beépitésre
tartalékol



6.) Altalinos mezégazdasagi teriiletet kiilonleges beépitésre szdnt mezOgazdasdgi iizemi
teriiletre modositja a 0261/41 hrsz-u telken, egyidejiileg a Hunyadi utca folytatdsaban
kijelolt ugyanekkora ipari teriiletet mez6gazdasagi teriiletben hagy.

7.) Pdka diilében a Judlia Malomt6l északra 20 ha-os daltaldnos mezOgazdasagi teriiletet
kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi teriiletbe sorol.

8.) Az orszégos teriiletrendezési terv alapjan a nagysebességii vasit nyomvonalat dbrdzolja.
9.) Az 1.-8.) pontban foglaltak atvezetését tartalmazd I. melléklet szerinti igazgatési teriilet

(T-1) jelli szerkezeti tervét és a 2. melléklet szerinti belteriilet (T-2) jelli szerkezeti
tervét jovahagyja.

Felelos: KépviselO-testiilet
Hataridé: 2011. augusztus 15.

K. m. f.

/: Kovacs Imre :/ sk. /: dr. Bona Csaba :/ sk.
polgarmester jegyzo

A kiadmdny hiteléiil:

Seres Katalin
jegyzokonyvvezetd
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EPITESZMUHELY KFT.
Kecskemét, Wesselényi u.1.
Telefon, fax: 76/482-916
Email: epitmuh@axelero.hu

Ugyvezeté: Vas Tibor
Felelés tervezd:

Szilberhorn Erzsébet
TT1-03-105

Munkatars:

GOmori Beatrix
E2-03-0050

Az alaptérkép allami alapadatok felhasznalasaval késziilt,
a Kiskunfélegyhazi Foldhivatal atvezetett nyilvantartasi térképeinek méasolasaval.

Megbize:  Kunszallas Kozség Onkormanyzat

e KUNSZALLAS
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Munkarész: 58/2011. (08.25.) OH. hatarozattal jovahagyott
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