Felsogagy Kozség Onkorményzata Képvisel§-testiiletének
2/2019. (1.04.) szami rendelete
a telepiiléskép védelmérél

Felsogagy Kozség Onkorményzatéanak Képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz616
2016. évi LXXIV. térvény (Tktv.) 12. § (2) bekezdés a) — h) pontjaiban kapott felhatalmazas
alapjan, Magyarorszag helyi énkormdnyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1)
bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

LFEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya
1.8
(1) A rendelet célja a kozség sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonis és konszenzus
altal torténd védelme és atalakitasa
a) a helyi €pitészeti 6rokség teriileti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)
meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas a védelem megsziintetés szabalyozasaval;
b) telepiilésképi szempontbol meghatirozé teriiletek meghatarozisaval;
c) telepiilésképi kovetelmények meghatdrozasaval;
d) telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok szabalvozasaval,
e) telepiilésképi onkormanyzati tAmogatasi és 6szt6nz6 rendszer alkalmazasaval.
(2) Jelen rendelet meliékletei:
a) 1/A. ¢és 1/B. mellékletek: a helyi védelemmel érintett egyedi értékek és teriiletek jegyzéke.
b) 2. melléklet: a telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek jegyzéke.
2.8
(1) A helyi védelem célja:
a) A telepiilés teleptilésképe €s torténelme szempontjabdl meghatarozo épitészeti orokség
kiemelkedé értékil elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jovo nemzedékek
szamara torténd megdvisa.
b) A helyi védelem alatt 4116 épitészeti 6rokség a nemzeti kdzos kulturalis kines része, ezért
fenntartasa, védelmével sszhangban 1évé hasznalata és bemutatdsa kozérdek.
c) Tilos a helyi védett épitészeti 6rokség elemeinek veszélyeztetése, megrongélisa, -
megsennmisitése.
3.8
(1) A telepulésképi szempontbdl meghatirozé teriiletek megallapitasanak célja a
telepiilésképhez illeszkedd teleptilésképi kivetelmények megallapitasaval a jellegzetes,
értckes, helyi hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculat megdrzése, a telepiiléskép kedvezd alakitdsa
a) az ¢pitési tevékenységgel érintett épitményekre, ideérive a sajatos épitményfajtakat is,
b) a helyi egyedi épitészeti orokség védelmére, védetté nyilvanitasara, a védettség
megsziintetésére,
¢) a reklamok és reklamhordozok, cégérek €s egyéb miiszaki berendezések elhelyezésére,
alkalmazasara illetve tilalmara vonatkozdan.
4. §
(1) A rendelet teriileti hatdlya Fels6gagy kizség teljes kézigazgatasi teriiletére terjed ki.

11. FEJEZET
A HELY1 VEDELEM
2. A helyi védelem feladata



5.8

(1) A helyi védelem feladata a védelmet igényl6 épitészeti 6rokség

a) meghatarozasa, dokumentalasa,

b) védetté nyilvanitisa, nyilvantartasa,

c¢) megdrzése, meglbriztetése és

d) a lakossaggal torténdé megismertetése.

(2) A helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség karosodasanak megel6zése, illetve a
karosodas csokkentésének vagy megsziintetésének eldsegitése sziikséges.

3. A helyi védelem alé helyezés és a védelem megsziintetésének szabalyai

6. §

(1) A helyi védelem ala helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes vagy
jogi személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet a polgarmesterhez
irasban benyujtott kezdeményezése alapjan kertilhet sor.

(2) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozo6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezesét,

aa) egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szadmat,

ab) teriileti védelem esetén a teriilet lehatérolasat a helyrajzi szimok megjelolésével,

b) a védelem jellegével kapesolatos javaslatot €s a javaslat rovid indoklasat,

¢) a kezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozo6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a helyi védett érték megnevezését,

aa) egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat,

ab) teriileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjeldlésével,

b) a védelem torlésével kapesolatos javasiat révid indoklésat,

¢) a kezdeményezb nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

(4) A helyi védelem megsziintetésére csak abban az esetben keriilhet sor, ha

a) a védett épitészeti érték karosoddsa olyan mértékd, hogy a kdrosodas miszaki eszkdzokkel
nem allithaté helyre, vagy a helyreallitas koltsége nem 4all ardnyban annak értékével vagy

b) a védett helyi érték megsemmisiil vagy

¢) a védelem alapjat képez6 értékeit helyredllithatatlanul elveszitette vagy

d) a védelemmel Osszefiiggd szakmai ismérveknek mar nem felel meg vagy

¢) magasabb foka (miemléki) védettséget kap.

(5) Telekosztas esetén, ha a védendd érték csak az egyik jonnan kialakitott telekrészre esik,
akkor a masik, Gjonnan kialakitott telekrdl levehetd a helyi védelem.

{6) Nem kezdeményezhetd helyi védelem ala helyezésre vagy megsziintetésre vonatkozo
eljaras meginditasa, ha annak targyaban 6t éven beliil ilyen eljaras lefolytatasra kertilt, kivéve
vis maior helyzetet.

(7) Amennyiben a kezdeményezés hianypotlasra szorul és azt a polgdrmester erre vonatkozo
felhivéasa ellenére 15 napon beliil a kezdeményezd nem egésziti ki, a javaslatot a polgarmester
érdemi vizsgalat nélkiil elutasithatja.

(8) A helyi védelem ala helyezésre vagy annak megszlintetésére vonatkozo eljaras
meginditasarol a kezdeményezés alapjan a képviseld-testiilet dont.

4. Helyi védelem meghatirozésa

7.8

(1) A helyi védelem alatt all6 egyedi értckek jegyzékét az 1/A. melléklet tartalmazza.

(2) Helyi védelemmel érintett teriiletek az 1/B. melléklet szerint: Felsdgagy telepiilés 2.
szamu karakterteriilete (torténelmi teriilet) illetve a Rakoczi utca keleti oldalan a 6-26.
hazszamok.

5. Az egyedi védelemhez kapcsolodo tulajdonosi kotelezettségek

8. § -



(1) A helyi védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megovasa a tulajdonos kotelessége.
(2) A helyi védett értékek fenntartdsanak, meg6rzésének modja elsddlegesen a
rendeltetésszerii hasznalat.

(3) A helyi védett értékek rendeltetésnek megfeleld hasznalatardl valamint sziikségessé valo
felujitasarol annak tulajdonosa kételes folyamatosan gondoskodni. Ennek koltségei a
tulajdonost terhelik.

(4) Amennyiben a rendeltetéstél eltérd hasznalat a helyi védett érték allaganak, llapotanak
romldsdhoz vagy megsemmisiiléséhez vezetne, gy a polgarmester telepiilésképi kitelezés
formajaban kételezheti a hasznilot a rendeltetés szerinti hasznalatra.

L IIL. FEJEZET ) ]
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
6. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasa

9.8
(1) Teleptilésszerkezet, telepliléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsagok alapjan
telepiilésképi szempontbol meghatarozo tertiletek: FelsOgagy telepiilés teljes belteriilete.
(2) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet jellegzetes, értékes, hagyomanyt é1z6
€pitészeti arculatot, telepiiléskaraktert hordozd vagy meghatarozé telepiilés, vagy egy
telepiilés ilyen jellemzo6kkel bird lehatirolhaté telepiilésrésze.
(3) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek térképi lehatarolasat a 2. melléklet
tartalmazza.
IV. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK
7. Epitmények anyaghasznalatara vonatkozé sltaldnos ¢pitészeti kovetelmények a
telepiilésképi szempontbiol nem meghatirozo vagy helyi védelemmel nem érintett
teriileteken

10. §

(1) A teleptilésképi szemponibdl nem meghatdrozo vagy helyi védelemmel nem érintett,
egyéb teriiletekre vonatkozd tilté telepiilésképi épitészeti kovetelmények:

a) Anyaghasznalat: A homlokzaton tilos az épiiletek, épitmények épitési korara jellemzé
anyaghasznalattol eltéré anyagok alkalmazdsa. Az épiileteken, épitményeken tilos a
hagyoményos anyaghasznalattol eltérd homlokzatburkolas, és az élénk, erés homlokzati
szinezés.

b) Homlokzatképzés: Az épiiletek, épitmények eredeti homlokzati reszletkepzeselt tagozatait
tilos elbontani, atalakitani.

c) Tetdszerkezet héjazata: Magastetd épitése, cseréje, feldjitisa esetén cserepes fémlemez,
bitumenes hullamlemez, bitumenes zsindely, mtianyag- és fém trapéz- és hullamlemez
alkalmazasa tilos. A telepiilésre jellemz6, hagyomanyos tetofedes szineitdl eltérd élénk
szinhasznalat tilos.

d) Nyildszar6k anyaga: Tilos a telepiilés hagyoményainak nem megfelelé anyagu nyilaszar6
beépitése tjonnan. Az épiiletcken, épitményeken tilos a kialakult, hagyomanyostél eltéré
nyilasrendszer kialakitasa, annak 4talakitdsa, valamint a hagyomanyos anyagoktol és szinektél
eltérd nyilaszardk alkalmazasa.

8. A telepiilésképi szempontbol meghatdrozé tertiletekre vonatkozo teriileti €s egyedi
épitészeti kdvetelmények

11.§

(1) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti
kovetelmények csak kételezdk lehetnek:
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szabalyozasi elmrasokkal osszhangban

¢) kerti épitmények, miitargyak: ingatlanon beliil az el6kert méretét figyelembe véve, azon
tiil kell elhelyezni, tdmege igazodjon a f6épiilet tomegkialakitasahoz;

d) kerités kialakitasa:

da) az utcéra jellemz6 anyagi és aranyu,

db) épitett labazatos, oszlopos kialakitdssal, vakolt vagy tégla feliilettel,

dc) a keritésmezok fém vagy fa anyagu attort kivitelben, osztdsaban, ardnyaiban illeszkedve a
kornyezd keritésmagassagokhoz és az utcaképbe,

dd) utcai keritésen 1 db, egyszerre egy gépkocsi behajtasara alkalmas €s 1 db
személyforgalmat bonyolitdé kapu nyithato.

12.§

(1) A telepiilésképi szempontb6l meghatrozo teriiletekre vonatkozé egyedi €pitészeti
kovetelmények megengedok vagy tiltok lehetnek:

a) anyaghaszndlat, homlokzat, szin:

aa) a homlokzaton tilos az épiiletek, épitmények épitési korara jellemzd

anyaghasznalattol eltérd anyagok alkalmazasa,

ab) az ¢piileteken, épitményeken tilos a hagyoméanyos anyaghaszndlattol eltérd
homlokzatburkolds, és az élénk, erés homlokzati szinezes;

b) tomegformalas: '

ba) 1 beépités esetén tilos az utcaképbe nem illeszkedd tdmegi, magassagi, tetdidomt
épiiletet épiteni,

bb) tetdzet kialakitasi médja: jellemzden az utcara merbleges, helyenként fiistlikas, kontyolt
nyeregteto,

be) a teté felépitményeivel kapcsolatos kovetelmények: a tetd sikjabol kiallo tetdablak az
utcai

homlokzaton nem épithetd, az udvari homlokzaton ,kutyadl” ablak kertilendd,

bd) a jellegzetes, az oszlopok k6z6tt haromkaréji boltives nyilasd és egyéb zarodasi
tornacok,

el6tornacok atépitése, beépitése, elbontasa tilos;

¢) homlokzat kialakitdsa:

ca) nyilasrend, nyildsosztas, diszek, tagozatok kialakitasi modja: tilos a telepiilés
hagyomanyainak nem megfelelé anyagi, aranyl nyilaszard beépitése fijonnan; az épiileieken,
épitményeken tilos a kialakult, hagyoményostél eltérd nyilasrendszer kialakitasa, annak
atalakitdsa, valamint a hagyoményos anyagoktodl és szinektdl eltérd nyilaszarok alkalmazasa;
meglévo épiilet feljitasanal, utdlagos hiszigetelésénél az eredeti homlokzatdiszeket,
tagozatokat nem lehet figyelmen kiviil hagyni ¢és lehetdség szerint eredeti formaban
visszaallitani azokat;

cb) a kiegészitd clemek, egyéh miiszaki berendezések homlokzaton torténé elhelyezési
modjanak és lehetdségének meghatarozasa: utcai homlokzaton tilos miiszaki berendezések
elhelyezése, égéstermék kivezetése;

d) zoldfeliilet kialakitasi modja: fas szard névénytaj vagy ndvényfajok telepithetdsége,
telepiilésképi illeszkedése: tajidegen ndvények telepitése minden esetben tilos, barmilyen
okbdl megsemmisiilt fas szara ndvény Ujra telepitése tajba illeszkedden és fajjal indokolt lehet
az Okologiai egyensily fenntartdsa érdekében.

9. A helyi védelemben részesiil6 tertiletekre és elemekre vonatkozd épitészeti
kovetelmények

13.§



(1) A helyi védelemben részesiild teriiletekre vonatkozo teriileti épitészeti kovetelmények
csak kotelezok lehetnek:

Usszhangban;

b) jellemz0 szintszam: fisldszint tetétér-beépitéssel, a helyi épitési szabalyzatban rogzitett
szabalyozasi elbirasokkal 6sszhangban;

¢) kerti épitmények, mitargyak: ingatlanon beliil az elkert méretét figyelembe véve, azon
tal kell elhelyezni, tdmege igazodjon a féépiilet tdmegkialakitdsahoz illetve a helyi
hagyomanyokhoz;

d) kerités kialakitasa:

da) az utcaképre jellemzd anyagd és arany,

db) épitett labazatos, oszlopos kialakitéssal, vakolt vagy tégla feliilettel,

de) a keritésmezOk fém vagy fa anyaga attort kivitelben, osztasaban, aranyaiban illeszkedve a
kémyezo6 keritésmagassagokhoz és az utcaképbe,

dd) utcai keritésen 1 db, egyszerre egy gépkocsi behajtasara alkalmas és 1 db
személyforgalmat bonyolit6 kapu nyithato.

14.§

(1) A helyi védelemben részesiilé elemekre, értékekre vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények megengeddk, tiltok és kotelezdk lehetnek:

a) anyaghasznalat, homlokzat, szin:

aa) a homlokzaton tilos az épiiletek, épitmények épitési korara jellemzd

anyaghasznalattol eltéré anyagok alkalmazasa,

ab) az épiileteken, épitményeken tilos a hagyomdanyos anyaghasznalattol eltérd
homlokzatburkolas, ¢s az élénk, erés homlokzati szinezés;

b) tdmegformalas:

ba) uj beépités esetén tilos az utcaképbe nem illeszkeds tomeg(i, magassagt, tetdidomi
épiiletet épiteni,

bb) tet6zet kialakitasi médja: jellemzden az utcara merdleges, helyenként fiistlikas, kontyolt
nyeregtetd,

be) a tetd felépitményeivel kapesolatos kévetelmények: a tetd sikjabol kiallo tetbablak az
utcai

homlokzaton nem épithetd, az udvari homlokzaton ,,kutyadl” ablak keriilendd,

bd) a jellegzetes, az oszlopok kozétt haromkaréji boltives nyilasu és egyéb zarodast
tornacok,

elétornacok 4tépitése, bedpitése, elbontssa tilos;

¢) homlokzat kialakitasa: _

ca) nyilasrend, nyil4sosztds, diszek, tagozatok kialakitisi médja: tilos a telepiilés
hagyomanyainak nem megfelel$ anyag(, arany( nyildszaré beépitése (ijonnan; az épiileteken,
¢pitményeken tilos a kialakult, hagyomanyostol eltérd nyilasrendszer kialakitasa, annak
atalakitasa, valamint a hagyoményos anyagokto! és szinektdl eltérd nyilaszardk alkalmazasa;
meglévd épiilet felnjitasandl, utblagos hészigetelésénél az eredeti homlokzatdiszeket,
tagozatokat nem lehet figyelmen kiviil hagyni és lehet¢ség szerint eredeti formaban
visszaallitani azokat;

cb) a kiegészitd elemek, egyéb miiszaki berendezések homlokzaton torténd elhelyezési
modjanak és lehetdségének meghatdrozédsa: utcai homlokzaton tilos miiszaki berendezések
elhelyezése, égéstermék kivezetése;

d) zoldfeliilet kialakitasi modja: fas szari ndvényfaj vagy novényfajok telepithetdsége,
telepiilésképi illeszkedése: tdjidegen ndvények telepitése minden esetben tilos, barmilyen
okbol megsemmistilt fas szari ndvény Gjra telepitése tajba illeszkedden és fajjal indokolt lehet
az Okologiai egyensuly fenntartasa érdekében.



10. Az egyes sajétos épitmények, miitargyak elhelyezése

15.§

(1) Kozmii létesitmények, ideértve a nyomvonalas 1étesitmények, és a kapesolodo
miitargyaik elbelyezésénél figyelemmel kell lenni a teleptilésképi megjelenésre.

(2) Az 1j kdzmiivezetékek létesitése, meglévé kozmiivezetékek mas nyomvonalra torténd
athelyezése, nyomvonaldnak meghosszabbitdsa — jogszabily eltérd rendelkezése hianydban —
terepszint alatti ethelyezéssel torténhet, kivéve az nkormanyzati beruhazdsban megvalosulé
kozbiztonsagi berendezésekhez (térfigyelé kamerak), valamint a szélessavi internet
biztositasahoz sziikséges vezetékek.

(3) A helyi teriileti védelemmel érintett teriileteken a kdzép- és a kisfesziiltséghi erdatviteli
valamint kozvilagitasi halézatokat, illetve a vezetékes elektronikus hirkozlési halozat
nyomvonalas létesitményeit f61d alatti elhelyezéssel sziikséges megvalositani.

(4) A kozép- és a kisfesziiliségl erdatviteli valamint kozvilagitasi hélozatokat, illetve a
vezetékes elektronikus hirkdz1ési halozat nyomvonalas 1étesitményeinek korszertsitésekor a
vezetékek fold alatti elhelyezését elényben kell részesiteni.

16. §

(1) A telepiilés energiaellatasat biztosito felszini épitmények, miitargyak elhelyezéscre

a) elsésorban a védelemmel nem érintett kiilteriileti ingatianok alkalmasak,

b) belteriileti, védelemmel érintett ingatlanok, valamint azok telekhataraitol mért 10 méteres
kérnyezete nem alkalmasak.

(2) A telepiilés ellatisat biztositd elektronikus hirkdzlési épitmények, miitargyak
ethelyezésére

a) elsésorban a védelemmel nem érintett kiiltertileti ingatlanok alkalmasak,

b) belteriileti, védelemmel érintett ingatlanok, valamint azok telekhatéraitol mért 50 méteres
komyezete — ide nem értve a templomtornyokban takartan elhelyezett berendezésck esetén
a vonatkozo ingatlant - nem alkalmasak.

11. Reklamhordozdékra vonatkozoé telepiilésképi kovetelmények

17.§

(1) A telepiilés védelem alatt all6 teriiletein 1év koztertileten és maganteriileten
reklamhordozé és reklam a vonatkozd jogszabaly rendelkezései szerint nem helyezhetd el.
(2) A telepiilésképi szempontbo! meghatarozd teriilet kozteriiletein rekldmhordozo és
reklam nem helyezhet6 el.

(3) Egyéb - nem védett, nem meghatdrozé - teriilet kozteriiletein reklam kizarolag az
utcabutorzaton (utas-varén, hirdetoszlopon) helyezheto el.

(4) A polgdrmester jelentdsnek mindsitett, a telepiilést érintd eseményrdl vald tdjékoztatas
érdekében, a jelentésnek mindsitett esemény idGtartamara, legfeljebb azonban naptéri
évente tizenkét hét id6tartamra a vonatkozo jogszabalyok szerint teleptilésképi bejelentési
eljarasban eltérést engedélyezhet a rekldm kozzétevdje szamara.

(5) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarasban az épitési tevékenység epitési
napléval igazolt megkezdésétsl szamitott idStartamara épitési reklimhalé kihelyezését -
engedélyezheti. .

(6) A polgarmester kivételesen az (5) bekezdés szerinti hatarid6t legfeljebb egy alkalommal
3 hoénap idétartammal meghosszabbithatja, amennyiben a kérelmez6 a kérelmet az (5)
bekezdés szerinti idStartam lejarta elott 30 nappal benyujtja.

12. Egyéb miiszaki berendezésckre vonatkozo telepiilésképi kdvetelmények

18. §

(1) Antennai, gépészeti berendezést, égéstermék kivezetot, szellézot, klimaberendezest
utcafronti homlokzaton nem lehet elhelyezni.

(2) Klimaberendezés és annak kiiltéri egysége

a) védett elem és védett teriilet esetében a kozteriiletrdl lathaté homlokzaton nem



helyezhet6 el,
b) nem védett épitményeken a kozteriiletrdl lathaté homlokzaton takartan, az épitmény
megjelenéséhez illeszkedve helyezhetd el tigy, hogy a kondenzviz elvezetésérsl gondoskodni
kell, az a kozteriletre illetve a szomszédos telekre nem folyhat 4t,
¢) Uj épitményen csak a telepiilésképhez illeszkedve, utdlag csak telepiilésképi bejelentési
eljaras lefolytatasat kivetSen helyezhetd el,
d) oldalhatéron 4116 épitési méd esetén a szomszéd felé nézd homlokzaton nem helyezhetd
el.
V.FEJEZET
A TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK
13. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacié

19.§

(1) A teleptilésképi kdvetelményekrdl az dnkormanyzat kérelemre szakmai konzultdcidt és
ezen belill szakmai tajékoztatast biztosit irisban, a kérelem beérkezésétdl szamitott 8 napon
beliil.

(2) Kotelezd a szakmai konzultacié a telepiilés teljes kézigazgatasi teriiletén minden, az
utcaképet befolyasolo épitési, atalakitasi, feljitasi, szinezési munkaval kapcsolatban, kivéve a
teleptilésképi véleményezési eljaras és a telepiilésképi bejelentési eljaras ala vont eseteket.
(3) A szakmai konzulticio és tajékoztatas az énkormanyzati f6€pitész, illetve amennyiben
dnkorményzati foépitész folyamatos foglalkoztatiséra nem keriil sor, a polgarmester feladata.
(4) A kérelemhez csatolni kell az elbiralashoz sziikséges mélységgel kidolgozott vazlatterv
szintii terv-, és/ vagy fotodokumentaciot, pontos anyag- €s szinhasznalat megjelslésével.

(5) A szakmai konzultaciorol a konzultacio felel6se emlékeztetdt készit, melyben rogziti a
felvetett javaslatok Iényegét és az Snkorméanyzati f6épitész vagy a polgdrmester nyilatkozatat.
(6) Az (5) bekezdés szerinti emlékeztetOben rdgzitett, (4) bekezdés szerinti nyilatkozatok
kotik a telepiilési snkormanyzatot a telepiilésképi véleményezési, bejelentési és kotelezési
eljards soran.

(7) A telepiilésképi szakmai konzultacid és tajékoztatds dij- és illetékmentes.

14. Telepiilésképi véleményezési eljaras

20. §

(1) A polgarmester a vonatkozé jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotoit
¢pitmény épitésére, bovitésére, telepiilésképet érint6 atalakitisara irdnyuld épitési,

dsszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz elézetesen telepiilésképi véleményt
ad.

(2) A teleptilésképi véleményezési eljarasra az e rendeletben valamint a kiilon jogszabalyban
foglaltakat egytittesen kel! alkalmazni.

(3) A véleményezési eljaras soran vizsgalni kell

a) a teleplilésképi kovetelményeknek valé megfelelést,

b) a kizteriilet mentén az épiilet kialakitdsanak modjat és feltételeit,

¢) kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kdzteriilet burkolatanak,
miitargyainak, koztargyainak, ndvényzetének, tovabba a diszvilagité berendezések és
reklamhordozok kialakitasat.

21. §

(1) A véleményezési eljaras lefolytatasahoz a kérelmezd (épittetd) kérelmét papir alapon
nyujtja be és a véleményezendo épitészeti-miiszaki dokumentaciét elektronikus forméban az
€pitéstigyi hatdsagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre feltdlti, melyhez a
polgarmesternek hozzaférést biztosit.

(2) A kérelemnek tartalmaznia kell

a) az épittetd vagy kérelmezb nevét s cimét,



b) a tervezett és véleményezésre kért épitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi
szamat.

(3) A kérelemhez csak az (1) bekezdés szerinti épitészeti-miiszaki dokumentaciét kell
mellékelni.

(4) A kérelemhez mellékelt épitészeti-miiszaki dokumentécionak az alébbi munkarészeket
kell tartalmaznia:

a) a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazolé épitészeti-miiszaki tervet,

b) ha tervezett, a reklamhordozok abrazolasat,

¢) a rendeltetés meghatarozasat, valamint

d) a telepiilésképi kovetelményeknek valdé megfeleiésrol sz616 révid miiszaki leirést.

(5) A polgarmester a kérelem beérkezését kivetéen haladéktalanul bekéri az dnkorményzati
féépitész szakmai allaspontjat.

(6) A polgarmester véleményében

a) engedélyezésre — feltétel meghatdrozasaval vagy feltétel nélkiil — javasolja a tervezelt
épitési tevékenységet, vagy

b) engedélyezésre nem javasolja a tervezett épitési tevékenységet, ha

ba) a kérelem vagy melléklete nem felel meg az e rendeletben meghatarozottaknak, vagy
bb) a tervezett épitési tevékenység nem felel meg az e rendeletben meghatérozott
telepiilésképi kivetelményeknek.

(7) A polgarmester véleménye tartalmazza:

a) a kérelmezd (€pittetd) adatait,

b) a tervezett épitési tevékenység rovid leirdsat, helyét, cimét és a telek helyrajzi szamat,

¢) a (6) bekezd¢s szerinti véleményét és annak részletes indokolésat.

(8) A polgarmester a kérelem beérkezésétdl szamitoit 15 napon beliil megkiildi vélemény€t
az épittetdnek vagy a kérelmezének, tovabba véleményét elektronikus formaban feltslti az
elektronikus térhelyre.

(9) Ha a polgarmester a (8) bekezdésben foglalt hataridén beliil nem nyilvanit véleményt,
hozzajarulasat megadottnak kell tekinteni.

(10) A telepiilésképi vélemény ellen 5nalld jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésligyi
hatosagi ligyben hozott dontés keretében vitathato.

22.§

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran kiadott vélemény 6 honapig érvényes.

(2) Ha a kérelmezd az (1) bekezdés szerinti hatariddn beliil nem inditja el a 20. § (1)
bekezdése szerinti engedélyezési eljarast, akkor a telepiilésképi véleményezési eljarast Gjra le
kell folytatni.

15. Teleptilésképi bejelentési eljaras

23. 8§

(1) A polgarmester vonatkozd jogszabély altal meghatarozott épitési engedélyhez nem
kotott épitési tevékenységekhez, reklamhordozok elhelyezéséhez és rendeltetésvaltozashoz a
telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljras lefolytatasa kotelezo:

a) helyi védett egyedi értéket érintden, és annak szomszédsaga,

b) telepiilésképi szempontbdl meghatdrozo teriileten torténd tevékenység,

¢) mtiemléki kérnyezetben folyé munkalatok €s

d) egyéb teriileteken a telepiilésképet befolyasolo tevékenység

eseten.

24.§

(1) A bejelentés tartalmazza:

a) a bejelentd nevét,

b) a bejelentd lakcimét, szervezet esetén székhelyét,



c) a folytatni kivant épitési tevékenység, reklam, illetve reklamhordozd elhelyezése vagy
rendeltetésvaltoztatis megjeldlését,

d) a tervezett épitési tevékenység, reklamok, reklamhordozok vagy rendeltetésvéltoztatas
helyét, a telek helyrajzi szamat,

€) az ¢pitési tevékenység elvégzése, a rendeltetésvaltozas megvaldsitasa vagy a reklamok,
reklamhordozok elhelyezésének tervezett id6tartamat.

(2) A bejelentéshez a telepiilésképi kévetelményeknek vald megfelelést igazold
épitészetimiiszaki

tervet, tovdabba rendeltetésvaltozds esetén a telepiilésrendezési eszkzok

rendeltetésekre vonatkozd kivetelményeinek vald megfelelést igazold dokumentaciot kell
mellékelni.

(3) A polgarmester a bejelentést kivetd 15 napon beliil hatdsagi hatarozatban

a) tudomasul veszi — feltétel meghatarozdsaval vagy anélkiil — a tervezett épitési
tevékenységet, reklam, reklamhordoz6 elhelyezését vagy rendeltetésvaltoztatast, ha a
bejelentés

aa) megfelel az (1) és (2) bekezdésben meghatarozott kivetelményeknek, és

ab) a tervezett épitési tevékenység vagy rendelietésvaltoztatas, a tervezett reklamhordozd
elhelyezése illeszkedik a telepiilésképbe, megfelel a telepiilésképi kovetelményeknek,
valamint a reklam-elhelyezési rendeletben foglalt elhelyezési kovetelményeknek,

b) megtilija az épitési tevékenységet, reklam, reklimhordozé elhelyezését vagy
rendeltetésvaltoztatas megkezdését, €s — a megtiltas indokainak ismertetése mellett -
figyelmezteti a bejelentét a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak
jogkovetkezményeire, ha a bejelentés

ba) nem felel meg az (1) és (2) bekezdéscben meghatdrozoit kévetelményeknek, vagy

bb) a tervezett épitési tevékenység vagy rendeltetésvaltoztatas nem illeszkedik a
telepiilésképbe, vagy nem felel meg a telepiilésképi és rendeltetésvaltozas esetén a
telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kévetelménynek, reklamhordoz6 elhelyezése esetén
nem illeszkedik a telepiilésképbe, nem felel meg a telepiilésképi kivetelménynek vagy nem
felel meg a reklam-clhelyezési rendeletben foglalt ethelyezési kovetelményeknek.

(3) A polgarmester ellendrzi a bejelentési kotelezettség teljesitését és a bejelentett
tevékenység folytatdsit és, ha bejelentési eljaras lefolytatasanak elmulasztasat észleli, a
tevekenység folytatdsat a bejelentési eljaras soran megtiltotta vagy azt tudomasul vette, de
attol eltérd végrehajtast tapasztal,

a) telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le vagy

b) reklam, rekldmhordozé elhelyezése esetén 15 napon beliil értesiti a megyei
kormanyhivatalt.

(4) A bejelent6 a polgarmester Snkorméanyzati hatdségi dontésével szemben a hatarozat
kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil a telepiilési 8nkormanyzat képviselé-testitletéhez
fellebbezhet.

(5) A képviscl6-testiilet dontését a fellebbezés benyujtasat kdvetd 60 napon beliil hozza
meg.

16. A teleplilési kitelezési eljaras

25.§

(1) A telepiilésképi kovetelmények teljesitése érdekében a polgarmester teleplilésképi
kotelezési eljarast folytat le .

a) €pitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek és e tevékenységek eredménycként
létrejott épitmények, tovabba épitmények rendeltetésének modositasa esetén a
telepiilésképi szempontok érvényesitése érdekében:

aa) a bejelentési eljaras hatilya ala tartozo tevékenység esetében telepiilésképi bejelentési
eljaras lefolytatasanak elmulasztasa esetén,



ab) a telepiilésképi bejelentési eljards soran hozott dontésben foglaltak megszegése esetén,

rrrrr

ac) az épitmény vagy komyezete nem felel meg a helyi épitési szabalyzat €s e rendelet
el6éirdsainak,
ad) az épitmény vagy kdrnyezete miszakilag, esztétikailag nem megfeleld,
ae) az épitmény vagy kérnyezetének megjelenése a telepiilésképet kirivé modon rontja,
af) az épitményt vagy kbrnyezetét nem a szabalyoknak megfeleléen vagy a telepiilésképet
kirfvéan ronté modon hasznaljék.
b) a bejelentési eljaras hatélya ala tartozé esetekben,
¢) a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasanak elmulasztisa eseteén,
d) a telepiilésképi bejelentési eljards soran hozott dontésben foglaltak megszegése esetén,
e) a kotelezd telepiiléskép-védelmi konzultacio elmulasztdsa esetén,
f) a telepiilésképet ronté feliratok, cégérek megsziintetése, atalakitisa esetén,
g) a telepiiléskép védelme érdekében az e rendeletben meghatérozott telepillésképi
kovetelmények megszegése esetén,
26.§
(1) A polgarmester a telepiilésképi kovetelmények teljestilése érdekében kotelezi az érintett
ingatlan tulajdonosat vagy, amennyiben az ingatlant nem a tulajdonos hasznélja, hasznalojat
az érintett épitmény, épitményrész, rekldmhordozd vagy ezek kémyezetének feliyjitasara,
karbantartisara, atalakitisara, elbontdsara vagy eltavolitasara, a telepiilésképet ronto, kirivo
modon t6rténd hasznalat felfiiggesztésére.
(2) A polgarmester a kitelezési eljaras meginditasa el6tt tdjékoztatdst ¢s felhivast kild az
érintett ingatlan tulajdonoséanak vagy hasznaléjanak.
(3) A polgarmester dontésével szemben a kézhezvételtd] szamitott 15 napon beliil
fellebbezés nytjthaté be a telepiilés nkorméanyzatanak képvisel6-testiiletéhez. A
képviseldtestiilet
dontését legkésobb a fellebbezés benynjtasat kévetd soron kbvetkezd rendes iilésén
hozza meg.
(4) A kotelezési eljaras a vonatkozd jogszabalyok és e rendeletben meghatarozott szabalyok
szerint keriil lefolytatasra.
VL FEJEZET
TELEPULESKEPI BIRSAG
17. Telepiilésképi birsdg kiszabasanak esetkorei és mértéke

27.§

(1) Az nkormdanyzat képvisel6-testiilete az e rendeletben meghatarozott telepiilésképi
kovetelmények megszegése vagy végre nem hajtasa esetére e magatartas elkdvetdjével
szemben birsag kiszabasat rendelheti el.

(2) A szankcid alkalmazdsénak esetei:

a) a telepiilésképi eljaras kezdeményezésének elmulasztasa,

b) a bejelentésben vagy déntésben meghatarozottol eltérd tevékenység végzése,

¢) a telepiilésképi kvetelmények be nem tartdsa,

d) dontés végre nem hajtasa.

(3) A teleplilésképi birsag

a) felsd hatara 1.000.000 forint,

b) alsé hatara 10.000 forint.

28. §

(1) A telepiilésképi birsag meghatarozasahoz sziikséges mérlegelési szempontok:

a) a jogsértéssel okozott hatrany, ideértve a hatrany megeldzésével, elbaritasaval,
helyreallitasaval kapcsolatban felmeriilt koltségek, illetve a jogsértéssel elért eldony mérteke,
b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatésaga,



c) a jogsértéssel érintettek kdrének nagysaga,

d) a jogsérto allapot id6tartama,

€) a jogsérté magatartds ismétlédése és gyakorisaga,

f) a jogsértést elkovetd eljarast segitd, egylittmiik6dé magatartasa, valamint

g) a jogsértést elkdvetd gazdasagi sulya.

(2) A kiszabott €s be nem fizetett telepiilésképi birsag adok mdédjara behajthato.

) ] ~ VILFEJEZET L
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER
18. A telepiilésképi kivetelmények alkalmazisanak énkormanyzati dsztonzése

29.§

(1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokasos jo karbantartasi feladatokon tdlmend,
a védettséggel Osszefliggésben szitkségessé valo, a tulajdonost terheld munkalatok
finanszirozasahoz az 6nkorméanyzat tdmogatést adhat.

(2) A tamogatas mértékét az Snkorményzat képviseld-testiilete az évenként elfogadasra
keriilé kéltségvetési rendeletében hatarozza meg.

(3) A tamogatas ingatlanra esé értékét — az onkorma.nyzah koltségvetes keretei kdzott — az
onkormanyzat dllapitja meg.

(4) Az (1) bekezdés szerinti Snkormanyzati timogatas csak az esetben nyujthaté, ha

a) a helyi védett értéket a tulajdonos megfeleld médon fenntartja, karbantartja, azt neki
felrohatd modon nem kérositja,

b) a karbantartassal ¢s az épitéssel tsszefliggd hatosagi eléirasokat és szabalyokat
maradéktalanul betartja.

(5) Nem adhaté 6nkormanyzati timogatas, ha a helyi védett értékkel dsszefiiggésben
engedcly nélkiil vagy engedélyt6l eltéréen, illetve szabalytalanul végeztek épitési munkat.

_ VIIL FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

30. §

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kisvet6 napon 1ép hatélyba, de rendelkezéseit 2019. januar 1-t61
kell alkalmazni.

(2) E rendelet rendelkezéseit az ezt kévetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

(3) Hatalyat veszii e rendelet hatalybalépésével a telepiilés hatalyos helyi épitési
szabalyzatdnak a helyi védelmet és a telepiilésképi kivetelményeket meghatarozé, a

telepiiléskép-érvényesitési eszkdzoket szabalyoz6 és a reklamokkal kapesolatos része.

Fels6gagy, 2019. januér 4. ,i

?ﬁao Knsz({?{m

polgarmester

N\ oy o

jegyzd

- Zaradék:
Kihirdetve: 2019. januar 4. \ |

gr. Kerékgyartd Judit
Jegyzd



1/A. melléklet a 2/2019. (1.04.) szamu dnkormanyzati rendelethez

A helyi védelemmel érintett egyedi értékek jegyzéke
Lakoépiiletek:

Lakdhaz, Rakoczi utca 77. hrsz: 2
Lakohaz, Rakéezi utca 76. hrsz: 3
Lakohaz, Rakoczi utca 69, hrsz: 12
Lakohaz, Rakdczi utca 63. hrsz: 16
Lakéhdz, Rakoczi utca 57. hrsz: 25
Lak6haz, Rakoczi utca 58. hrsz: 26
Lakohaz, Rakoczi utca 54. hrsz: 27
Lakohaz, Rakocezi utca 53. hrsz: 30
Lakéhaz, Rakoczi utca 51. hrsz: 32
Lakohaz, Rakoczi utca 49. hrsz: 34
Lakéhdz, Arany Janos utca hrsz: 40
Lakéhaz, Rakocezi utca 42, hrsz: 98
Lakoéhaz, Rakoczi utea 37, hrsz: 138
Lak6haz, Rakoczi utca 34, hrsz: 141
Lakohdz, Rakoczi uica 25. hrsz: 151
Lakohaz, Rakoczi utca 24, hrsz: 152
Lakoéhaz, Rakocezi utca 21, hrsz: 155
Lakohaz, Rakoczi utca 19. hrsz: 157
Lakéhaz, Rakoczi utca 17, hrsz: 159
Lakdohdz, Rakoczi utca 16. hrsz: 160
Lakdohaz, Rakéezi utca 15. hrsz: 160
Lakohaz, Rakéczi utca 13, hrsz: 161
Lakohaz, Rakoczi utea 12. hrsz: 162
Lakohaz, Rakdczi utca 9. hrsz: 165
Lakéhéz, Rakoczi utca 4. hrsz: 171
Huszar-karia, hrsz: 46-48

Egyéb:

Arany Janos utcai képoszlop
Helyileg védett teriilet



A helyi védelemmel érintett teriiletek jegyzéke, térképi dbrazolasa

1. FelsSgagy telepiilés 2. szamu karakterteriilete (torténelmi teriilet), illetve

2. a Rakodczi utca keleti oldaldn a 6-26. hazszamok.

A helyi védelemmel érintett terlletet kék szfnnel jeloljik.

=

Helyileg védett teriilet
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A telepiilés teljes belteriilete.

Telepulésképi szempontbdl meghat
Telepiitésképi szempontbol meghat
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