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A TELEPULESSZERKEZETI TERVET JOVAHAGYO HATAROZAT

Nagytarcsa Kézség Onkormanyzatanak
122/2016.(1X26.) hatarozata
Nagytarcsa Kozség telepiilésszerkezeti tervérdl

Nagytarcsa Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete Magyarorszag Alaptérvényének 32. cikk
(1) bekezdés a) pontja és a (2) bekezdése szerinti jogalkotoi hataskérében eljarva, a helyi
onkormanyzatokrol sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) 1. pontjaban meghatarozott
feladatkdrében eljarva, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL. térvény alapjan a kozség 18./2008 (I1.18.) szamu hatarozattal elfogadott teleptlésfejlesztési
koncepcidjaban foglaltakkal ©sszhangban a koévetkezék szerint megalkotia a nagykdzség
telepUlésszerkezeti tervérél szol6 hatarozatat, &s egyittal j6vahagyja a telepllésszerkezeti terviapot,
valamint azok kotelez6 egytttes alkalmazasat eléirja.

(1) Nagytarcsa Kozség teljes igazgatasi tertletére vonatkozoan jovahagyja a teleplilésszerkezeti
terv e hatérozat szerinti szdveges, valamint rajzi meliékleteit. Az e hatérozat szdveges €s rajzi
mellékleteit azok modositasaig egyutt kell alkalmazni.

(2) E hatarozat széveges mellékletei:

a) M-1 melléklet: A telepllésszerkezeti terv leirdsa

b) M-2 melléklet: Valtozasok (beavatkozasok és ltemezések)

c) M-3 melléklet: A telepulés terlileti mérlege

d) M-4 melleklet: A terliletrendezési tervvel vald 6sszhang igazolasa

e) M-5 melléklet: A bioldgiai aktivitasértek szamitasi eredménye :

(3)  E hatérozat rajzi melléklete: a TSZT rajzszamu, m=1:10.000 méretaranyl telepllésszerkezeti
terv.

(4) Ez a hatdrozat és a hozzatartozd széveges és rajzi mellékletek a hatéarozat meghozatalatol
szamitott 30. napon lépnek hatélyba.

(5)  E hatarozat meghozatalaval egyidejlileg a kézség teleptilésszerkezeti tervérdl szélé 63/2012.
(VIl. 25.) Ok. hatarozat és a mellékletét képezé terviap érvényiket vesztik.

Hataridé: folyamatosan
Felelés: jegyz6

Nagytarcsa, 2016. szeptember 23.




M1 MELLEKLET: o
A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

1. A TERULET-FELHASZNALAS

1.1. A telepiilésszerkezet f6 elemei

A teleplilésszerkezetet meghatarozé megiévé és tervezett elemek:

- Természetfoldrajzi elemek:

valtozatos domborzat;

a Szilas-patak és mellekagai;

helyenként dsszeflggé kisebb-nagyobb kiterjedés(i erdétertiletek.

- Kozlekedéshalozati elemek:
= a 3102 j ok at (Budapest XVI kerilet-Isaszeg), a 3101 (Kistarcsa-Budapest XVII. keriilet),

tovabba az egyéb alsobbrend(i kézithalbzati gy(jtéuti elemek nyomvonalai:

az MO és az M31 autopalyak nyomvonalai; .

a helyi jelentdségi alsdbbrend(i kozuthalozati elemek (gyijtd utak, egyéb kiszolgalé utak);

kerékparut halézat.

- Kulonféle teruletfelnasznalasi elemek a késébbi részletes leirasnak megfelelen, mely terQletek.
terllet-felnasznalési szempontbdl alapvetéen beépitésre szant tovabba beépitésre nem szant
tertletekre tagolédnak.

o u

1.2. A beépités’re szant teriiletek tagolédasa

A telepliés beépitésre szant terlletei tervezett allapotban az alabbi terilet-felnasznalasi egységekre
tagolédnak: '

- lakotertletek (Ln, Lk, Lke és Lf);

- vegyes terlletek (Vt és Vi);

- gazdasagi terlletek (Gksz, Gip);

- kUlonleges beépitésre szant tertletek (KSp, KT, KN, és KH?).

1.3. A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felsé
hatara

Teriilet-felhasznélasi egység neve Térképijel Legnagyobb heépitési siirliség

Nagyvarosias lakotertilet Ln 1,5

Kisvérosias lakéteriilet Lk 1,5
Kertvarosias lakéteriilet Lke 0,6

Falusias lakéterlilet Lf 05

Telepiiléskozpont terlilet Wt 1,0
Intézményi terlilet Vi 1,0
Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet Gksz 2,0
Ipari gazdasagi terllet Gip 1,5
Kiilonleges - beépitésre szant - teriilet KSp,KKJt, KN, 01255

1.4. A beépitésre nem szant teriiletek tagolédasa

A telepules beépitesre nem szant teriletei az alabbi tertiet-felnasznalasi egységekre tagolddnak:
- kozuti kozlekedési és kézm-elhelyezési, hirkozlési tertlet (KOu):

- zoldtertlet (Zkp);

- erdbterulet (Ev,Eq);

- mezbgazdasagi tertlet (Ma );
- vizgazdalkodasi terlet (V);

- kulonleges beépitésre nem szant terlletek (KbD, KbR, KbKé és KbHt).




1.5. A teriiletfelhasznalasi elemek

1.5.1. Lakoéteriiletek

A meglevd lakétertletek telekstruktira és a beépités vonatkozasaban is kilénbdznek egymastél. A
lakotertiletek meglevé allapotban hasznalatuk, beépitési jellegzetességik és telekallomanyuk
adottsaga alapjan nagyvarosias (Ln), kisvarosias (Lk), kertvarosias (Lke) és falusias (Lf) lakoteruleti
kategoriaba tartoznak. A Petéfi Itp. terlilete nagyvarosias lakoterillet, az egyeéb régebbi honvédségi
lakételepek tertilete és a Petdfi ltp-t6l D-re 1&vé tertletek pedig kisvarosias iakoterdletek. A kialakult
hagyomanyos lakotertletek az Oreg-szél6 kis részén, a Kossuth Lajos utca koérnyékén, a
telepliléskozpont D-i oldalan és a Vadvirdg u. mentén meglévé lakoterilletek falusias lakoteriletek
maradnak, az egyéb lakéterlletek kildnféle karakter(i kertvarosias lakotertletek. A minimalis mértéka
Uj lakoteriletek szintén kertvasosias besorolastiak lesznek.

1.5.2. Vegyes teriiletek

A telepiléskozpont terilet-felhasznalasi kategoéridba tartoznak azok az ingatlanok, amelyeken
alapvetden nem lako célokra létesitett ,fééptletként” kereskedelmi, szolgaltaté épuletek talalhatoak,
és intézményi terllet terllet-felnasznélasi kategoridba tartoznak, amelyek kozintézmények
elhelyezésére szolgalnak.

Terv szerint intézményterilet tertlet-felhasznalasi kategoriaba (Vi) tartoznak azok a teriiletek,
amelyek a meglévs, vagy tervezett allapotban a kézintézmények elhelyezésére szoigalnak: A
teleplles egyéb vegyes hasznalatu terlletei, amelyek a kereskedelm, szolgaltatasi ellatasaban
jatszanak jelent6sebb szerepet, kézponti, alkézponti helyzetiiek telepiléskézpont tertletfelhasznalasi
kategoriaba (V1) tartoznak. A vegyes terliletek bdvitésére a tervezés soran nem kerdl sor.

1.5.3. Gazdasagi teriiletek

A telepliés meglévé jelentésebb kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi terletei a Jokai utca végénél
levé majorban, a Petfi S. u. D-i végénél, a Vadrézsa u. mentén és a Milenium u. végeénél, tovabba az
MO XVI kerilettel hataros szakaszai mentén helyezkednek el. Ezen bell a meghatéaroz6 ipari
gazdasagi (termelé és raktarozod tevekenységek) teriletek a volt major teriletén jottek létre. A volt
major kézvetlen kérnyezetén tulmentéen az MO kézelében 1évé tertileteken (Fels§-székes, Hosszu-
fold), a Rékoczi it K-i végénél alakultak ki vallalkozasi teriletek ipari gazdasagi (Gip) terlletként.
Tovabbi Uj gazdasagi teriletek az MO és a Budapesti ut kézelében jeldltunk ki nagyobb tertilettel,
részben ipari, részben kereskedelmi szolgaltatd teruletként. Ezzel parhuzamosan, az M31-es
autopalya mentén, a major kérnyezetében, valamint a Szélk-aljan jelslt korabbi gazdasagi tertleteit
mezdgazdasagi teriletté visszasoroltuk.

1.5.4. Kiildnleges - beépitésre szant - teriiletek

Jelenleg a kulonleges, beépitésre szant tertletek kozil a sportpalya (KSp) a Szilas-patak mentén a
telepuleskozponti témbbelsében, a temetd (KT) a kozponti beltertilet K-i hataran, a disznbvény
kertészet (KN) a Cinkotai Ut E-i oldalan, a honvédségi (KHt) tertiletek pedig a kézponti beltertiletts! K-i
iranyban talalhaték. .

A terv szerint e meglévé elemek kozill a sportpalya (KSp) bévitésre kertl. A tobbi tertlet
hasznositasa, besorolasa és kiterjedése nem valtozik meg.

1.5.5. Kozlekedési és kézmiiteriiletek

A kozuti kozlekedési terulet-felhasznalasba (KOu) tartoznak a 3101 és a 3102 j. 6k. utak és az egyéb
meglévé onkormanyzati kozutak, illetéleg az MO és az M31, valamint D-i elkertld at, valamint a
meglevé és tervezett egyéb gyijtéutak.

Az MO-autéuttal parhuzamosan tervezett elkerllé Gt nyomvonalanak a védett teriileteken a meglévd
foldut nyomvonalan kell haladnia.




1.5.6. Zé6ldteriiletek

A telepulés zoldterileti szempontbét viszonylag gyengén ellatott. Kézparkként is hasznositott intenziv
fenntartést zoldtertletei: Evangélikus templom elétti kézpark. Extenziv fenntartast zéldteruletek:
nehany kisebb, a kozterlletek kiszélesedése soran fennmaradd parkositott teriiletrész. A terv
felulvizsgalata soran tervezett zéldterletként a sportpalya mogétti, a Nagytarcsai mellékag kozelében
elteriilé tertlet kerdilt kijeldlésre.

1.5.7. Erdéteriiletek

A teleplilés a megyei és az orszagos atlagnal j6val kevesebb erdéterilettel rendelkezik. Ezek
elszértan, kisebb foltokban helyezkednek el a telepiilés kultertletén. Jellemzd a védelmi mellett a
gazdasagi rendeltetés is. A terv fellilvizsgalata soran az erdétertiletek védelmi, gazdasagi kategoriaba
kertltek besorolasra. Uj teriilet a biolégiai aktivitasérték kompenzacié kapcsan kerllt kijelolésre.

1.5.8. Mez6gazdasagi teriiletek

A telepulésen jellemzéen az altalanos (szantd, széls, gyiméicsss és rét) gazdalkodasnak vannak
hagyomanyai. A telepllésen megjelentek a hobbi Aallattartas és agrarturizmus kiszolgalasara
szakosodott tanyak és vallalkozasok. A terv felllvizsgalata soran a mezdgazdasagi tertletek
besorolasaban és kiterjedésében érdemi valtozasok nem torténtek.

A terségi terllet-felhasznalasi engedéllyel rendelkezd terlletcserék altal érintett résztertletek
visszakertltek a jelenlegi hasznositasuknak megfelelé mezégazdasagi terileti besorolasba.

1.5.9. Vizgazdalkodasi teriiletek

A teleplilés jelentésebb vizgazdalkodasi tertletbe sorolt felszini vizfolyasai, a Szilas-patak és a Szilas-
patak Nagytarcsai-mellékaga. A telepulés teriletén természetes vagy mesterséges alléviz nem
talalhato. A terv feltlvizsgalata soran a vizgazdalkodasi tertletek besoroldsaban valtozasok nem
torténtek.

1.5.10.Természetkozeli teriilet

Meglévé természetkozeli tertletek besorolast tertlet nincs a telepiilésen

1.5.11. Kiildnleges - beépitésre nem szant - teriiletek

Meglévé beépitésre nem szant kuldnleges terliletek kérébe a depoénia terilletek tartoznak. A depdnia
terilete a kulterllet K-i szélen, az Isaszegre mend Rékéczi Ut déli oldalan taldlhato. A terv
feltlvizsgalata sorén Uj beépitésre nem szant klilénleges teriletek kézott kertilt kijelolésre a Vadrézsa
utcatol ENy-ra egy rekreacios célu terllet, az Isaszegi Ut mellett a meglevé honvédségi terlilethez
csatlakozéan a honvédelmi terilet bekotéutia honvédelmi tertiletként, valamint az MO autdpalya
mellett, a teleptlés Ny-i részén egy kézlekedési terulet,

Kiegeészité megjegyzés: A telepulés tertletén kiterjedt mikodd és bezart banyateriletek talalhatok a

kultertilet Ny-i szélen, az MO és a Cinkotai it mellett. A banyak elsésorban az autopalya épitéshez
szolgaltattak nyersanyagokat.

1.6. Kézigazgatasi hatar, a bel- és kiilteriiletek hatara

A telepllés igazgatasi terilete 2014-ben a TAKARNET szerint 1213,6837 ha, amelybdl a hivatalos
foldhasznalati nyilvantartds szerint 212,9120 ha belterlet, a fennmaradé 1000,7717 ha pedig
kllterulet volt. A foldhivatali alaptérképi rajzi abrazolasa szerint azonban az igazgatasi tertlet 8sszes
nagysaga 1213,8579 ha, a beltertilet 6sszes nagysaga pedig 253,4641 ha volt.

A telepllés igazgatési terllete tervezett 4&llapotban nem valtozik. Tervezett allapotban a
telepllésszerkezeti terviap lehatarolasanak megfeleléen a beltertlet (jelenlegi fsldhivatali térképi
rajzolat szerint nagysag 253,4641 ha + a jelenlegi tervben megjelend tervezett 0j beltertiletek 6sszes
nagysaga 106.8132 ha - = a jelenlegi tervben megjelené tervezett kiltertletoe visszacsatolt korabbi




beltertletek sszes nagysaga 6,2400 ha) 354.0373 ha, a klterlilet pedig 859,8206 ha lesz.

2. A TAJRENDEZES ES TERMESZETVEDELEM

Tajrendezési feladat a meglévé belterlleten (lakoterilet), illetve a javasolt fejlesztési tertileteken
kialakulo U] telepllési szegélyek rendezése. A telepllési szegélyek rendezésének célia, hogy a
beépitett terlletek kilsé hatara, valamint a szomszédos mezé-, illetve erdégazdasagi terlletek
talalkozasa rendezett képet mutasson. A telepilési szegélyek megjelenését elsésorban az hatarozza
meg, hogy beeépitett terlletek szélén talalhaté tobbnyire (lako)telkek végei, hatsokertjei mennyire
rendezettek. Az Osszhatést tovabb rontja, hogy a telkek mogoétti teriletsavban gyakori az illegalis
hulladék ethelyezés.

A telepilés terlletének természeti védelem alatt allo terileteinek donté hanyadat az orszagos
okoldgiai halozat terlletei teszik ki. Az orszagos okolégiai halézatnak a telepiilésre esd részteriletei
magterllet es oOkologiai folyos6 alévezetekbe kertltek besorolasra. Az érintett ¢kolégiai halézati
teriletek elsésorban a Szilas-patak, valamint a kilterllet keleti részén hazodo Szilas-patak
(nagytarcsai) mellékaga menti nedves rétek és erdés terlileteken talalhatok.

A telepllésszerkezeti terv Uj helyi jelentdségli, vagy orszagos jelentéségii természeti védelemre nem
tesz javaslatot.

3. A ZOLDFELULETI RENDSZER

Zoldfellletek alatt értendé minden olyan terillet, amelyet részben, vagy egészben névényzet borit. A
teleptlés zéldfellleti rendszerének elsédleges elemei a kézparkok, fasorok, erdék, rét-legelé és nadas
terletek, masodlagos elemei a fennmarado teriiletek novényzettel fedett részei, amelyek egyuttesen
telepules zoldfellleti halozatat alkotjak. ‘

A kevés erdéterllet elszértan, kisebb foltokban helyezkedik el a telepllés kiltertletén. A rét, legelé és
nadas terlletek elsésorban a vizfolydsok mentén talalhatok. A telepllés koézparkként is hasznositott
terlletei: az Evangélikus templom el6tti kdzpark, valamlnt néhany kisebb, a koézterlletek
kiszélesedése soran fennmarado parkosxtott terlletrész.

4. AZ OROKSEGVEDELEM

4.1. A telepiilés védelem alatt allé miivi értékei:

A régészeti értékek védelmérsl a HESZ-ben gondoskodni kell. A teleptlés tertiletén, a
teleptilésszerkezeti terven abrazolt tobb ismert régészeti leldhely talalhatd. Ezeket az drokségvédelmi
hatastanulmany rogziti. Orszagos miemléki védettség alatt allé épitmény nincs Nagytarcsan.

Ezeket az orszagos védettség alatt 4ll6, vagy védendd Ietesitményeket és terlileteket az HESZ-ben fel
kell tintetni.

4.2. Miivi értékvédelem ala vonandé létesitmények:

Az Orokségvédelmi hatastanulmany, vagy egy kulén lefolytatott részletes miivi értékvédelmi vizsgalat
alapjan sziikség szerint kulén rendelettel helyi védelem ala kell vonni a helyi értékeket hordozé
védendd létesitményeket. Lehetbleg a HESZ-ben az 6nallé helyi értékvédelmi rendelet elveivel,
celjaival ¢sszhangban lévé szabalyozast kell kidolgozni, valamint a két rendelet k6zétti miiksdési
dsszhangot meg kell teremteni.

5. A KOZLEKEDES

A kozseég - ezen belll kiemelten a teleplléskozpont - tehermentesitését szolgaldé UGj nyomvonall
Utvonalak megvaldsitdsat az egyéb érdekelt énkormanyzatokkal (BP. XVIi. kerllet, Kistarcsa)
egyittmiikbdve szorgalmazni kell.

A lako- és gazdasagi teriiletek beépitésével parhuzamosan a gylijtéuthalozatnak az adott tertletre
es6 tovabbfejlesztésérél gondoskodni kell.

A kdzutak tovabbtervezése soran a sziikséges épitési szélességek biztositasarol gondoskodni kell.

A belterlleten tervezett létesitmények normativak szerinti parkolé igényét telken belll kell biztositani.




Amennyiben ez a meglevs, megmaradé beépités miatt nem lehetséges, akkor csak az OTEK el6irasai
szerint a HESZ-ben meghatarozott médon lehet etté| eltérni. Ebben az esetben is az épittetdnek kell a
parkolot megépiteni vagy az épités raesé koltségét megfizetnie.

A kéztertleti parkolokat fasitva kell kialakitani.

A kerékparos kézlekedéssel a tovabbtervezés soran is foglalkozni kell.

A Szilas-patakot keresztezd kozuti Utszakaszok kialakitasanal olyan megoldast kell vélasztani, amely
a patak menti ékologiai rendszert nem veszélyezteti, illetve nem karositja.

6. AKOZMUELLATAS

Az egyes terlilet-felnasznalasi egységek koételezé minimalis kéziizemi kézmlivesitettségének mértékét
az alabbi tablazat rogziti. A helyi épitési szabalyzat kidolgozasa soran legalabb az alabbi tablazatban
kézolt minimalis, vagy annél magasabb szintli kézmiivesitettségi mértéknek megfelel® eldirasokat kell
alkalmazni.
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Terillet-felhasznalési egység neve A kotelezé minimélis kéziizemi kdzmiivesitettség mértéke

Nagyvérosias lakéteriiletek Teljes kdzmiivesitetiség

Kisvarosias lakoteriiletek . Teljes kbzmiivesitettség

Kertvarosias lakéteriiletek Teljes kbzmiivesitettség

Falusias lakéter{iletek Teljes kdzmlivesitettség
Telepliléskdzpont terliletek Teljes kdzmiivesitettség

Intézményi terliletek Teljes kbzmiivesitettség

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek Telies kdzmiivesitetiség

Ipari gazdasagi teriiletek Telies kbzmiivesitettség

Kiildnleges teriifetek - beépitésre szant - Telies kbzmiivesitettség

Kbzlekedési és kdzmi-elhelyezési, hirkdzlési teriiletek A feltért terlilet kdzmiivesitettségi mértékével azonos
Zpldterliletek Kézmiivesitetlen

Erdéterliletek 5 Kdzmlivesitetlen

Mezbgazdasagi teriiletek Kdzmiivesitetlen

Vizgazdalkodasi terilletek Kdzmlivesitetlen

Kiildnleges teriiletek - beépitésre nem szant - Teljes kézmiivesitettség

A meglévb es tervezett kdzmiivezetékek nyomvonaldnak helyét (kézterileten, vagy a szolgalmi jog
bejegyzésével) biztositani kell.

A vizbazisokra, vizm(i kutakra megéllapitott hidrogeol6giai védéidomot az eléirasoknak megfeleléen
kell védeni.

Nagytarcsa teleplilési szintli szennyvizelvezetésének kézcsatornaval térténd telies korli megoldasat
€s a szennyvizek tisztitotelepen torténd kezelését a fejlesztési terilleteken is meg kell oldani.

A telepllés hossz(i tava arculatformalasa és a kedvezébb terllletgazdalkodas érdekében a
csapadékviz elvezetésére a tavlatban zart csapadékviz elvezets rendszert kell épiteni a burkolt
utakkal feltart beépitett, illetve beépitésre szant terlleteken. (a beépitett, illetve a beépitésre szant
tertleten a meglevd nyilt arkos felszini vizelvezetés az utburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak
csapadékviz csatornat kiépiteni.) A nyilt arkos vizelvezetés(i utcakban a kocsi behajtok kialakitasat
szigoruan kell szabalyozni, hogy azok valéban karbantarthatok legyenek és a nyilt arkos vizelvezetést
zavarmentesen biztositani tudjak.

Azokon a terlileti egységeken, ahol a burkolt feltletek olyan mértékben nének, hogy az azokrél lefoly6
vizeket a meglévé befogadd vizfolyds mar kiontés nélkil nem tudja levezetni, ott a esdvizeket
zaportarozokban kell ideiglenesen tarozni, és azokbdl a vizet a befogadénak megfelelé cs6kkentett
kifolyassal lehet csak tovabbvezetni. A zéportarozok létesitésére vizjogi létesitési engedélyezési
terveket kell késziteni és az engedélyezett tervek alapjan lehet csak épiteni.

A teleplllésesztétikai és terlletgazdalkodasi szempontok érvényesitése érdekében az utak szilard
burkolatanak ki- és atépitésekor a beépitett és beépitésre szant teriileteken tdrekedni kell arra, hogy
az Uj (120 kv-ig a nagy-, kézép-, kisfeszlltségli, valamint kézvilagitasi) villamosenergia ellatasi és
vezetékes hirkozlési halozat épitése és a meglevd haldzat rekonstrukcidja foldkabeles elhelyezéssel
valosulion meg. (a foldfeletti vezetés atmenetileg fennmaradhat a 0,4 kv-os, a kdzvilagitasi és a
tavkdzlési szabadvezetékek kozds oszlopsoron valo vezetésével.)




7. AKORNYEZETVEDELEM

A vizgy(ijtd-gazdalkodasi tervben szerepl$ Szilas-patak és vizgy(jtéje felszini viztest mellett az alabbi
kisvizfolyasok érintk a telepulést: Szilas-patak Nagytarcsai-melliékaga. A teleptlésen tobb
mesterséges alldviz talalhato. '

A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terilleteken levé teleptilések besorolasarél szol6, a
27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan — a felszin alatti vizek védelmérdl szl6 219/2004. (VII. 21.)
Korm. rendelettel 8sszhangban — Nagytarcsa a ,fokozottan érzékeny” tertileti kategoriaba tartozik,
valamint ezen beldl ,kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi tertlet’

A nitratérzékeny tertleteknek a MePAR szerinti blokkok szintjén torténd kozzétételérsl szolo 43/2007.
(V. 1.) FVM rendelet melléklete alapjan a telepllés kézigazgatasi tertletén nitratérzékeny tertiletek
talathatok. Ennek megfeleléen a potencialis szennyezések megelézése és elkeriliése érdekében a
vizek mez8gazdasagi eredet(i nitratszennyezéssel szembeni védelmérsl sz6l6 27/2008. (Il. 7.) Korm.
rendeletben foglalt ,a vizek nitratszennyezéssel szembeni védelmét szolgalé dltalanos szabalyok"
alapjan kell eljarni.

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelsiésérsl szol6 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet 1. és
2. sz. melléklete alapjan, a teleptlés a ,Budapest és kérnyéke légszennyezettségi agglomeracioba’
kerult besorolasra. '

A telepllés terliletén szamottevé légszennyezéssel jar6 ipari tevékenységet nem folytatnak. A helyhez
kotott legszennyezé forrasokon légtérbe jutd szennyezé anyagok zémmel a héenergia termelésbdl
erednek, ezek mennyisége nem haladja meg a terlleti kibocsatasi hatarértéket és nem okoznak
jelentds légszennyezést.

A telepllés levegbminéség allapotaban meghatarozé a kézlekedési eredetli légszennyezés terhelés.
A belterlletet kettészeld 3101 és a 3102 jelt utak atmend forgalma a szomszédos lakott
terlletrészeken szamottevd légszennyezés terhelést okoz. :

Az MO keleti szektordnak nyomvonala a kozigazgatasi hatdra mentén halad, mig az M31 a
beltertlettd! keletre szeli at a telepulést. Az autopalya forgaima &ltal okozott légszennyezés terhelés a
szomszédos terlileteken jelentés. :

A telepllésen a zajterhelés legjelentésebb forrasa a kozlekedés. Az MO és az M31 utak atmend
forgalma, valamint a belterileten atmen utak (3101 és a 3102 jel(i utak) forgalma a kozlekedési
tertlet melletti intenziv beépitési teruletrészeken szamottevé zajterhelést és rezgésterhelést okoz.
Lakoterlleten, illetve a kozelében jelentds zajkibocsatasu telephely, szérakozohely nem mikédik.

A telepllés belterlletén a kommunalis hulladékok szelektiv gylijtése és elszallitasa szervezett
formaban torténik, melyet az o6nkormanyzati tulajdonban lévé Nagytarcsai Telepulés- és
Hulladékgazdalkodasi Kézszolgaltatd Nonprofit Kft. végez.

A tarsulas keretében mikodtetett, a telepulés hulladékait befogadéd leraké a rendezési terv taviatan
belul nem fog betelni, igy teleptlés kommunalis hulladék elhelyezése tavlatilag megoldott.

8. A VEDOTERULETEK ES VEDOSAVOK

A hatésagi nyilvantartasok alapjan a telepllésen arviz-, erézi6- és csuszasveszélyes tertlet jelenleg
nem ismert. Kézmlives szennyvizelvezetéssel ellatatlan terlletek a kozség kézponti terileteité!
tavolabb esd beépitésre kijeldlt, de még beépitetlen (pl laké terilletek) vagy egyéb beépitésre nem
szant terlletek.

Meglévd és tervezett allapotban a kévetkezé jelentdsebb védéterlletek és védésavok érintik a
teleptlést:

- Koézuti kozlekedési létesitmények védésavjai.

- Kozmlivek védéterlletei és védbsavijai.

- Hidrogeoldgiai védétertilet.

- Kozegészséglgyi (temetdk, szennyviz atemeldk, véddteriletek.

Tervezett allapotban a kézmlives szennyvizelvezetéssel ellatatlan terilletek nagysaga csokken,
minden beépitésre szant és egylttal belterileti tertlet teljesen ellatottd valik. A kdzmivek és
kézlekedési haldzatoknak a kiépitésével a nyomvonalakhoz igazodéan névekszik a védétertletek
nagysaga.




9. A KORLATOZASOK

A terllet-felhasznalast befolyasold, mas jogszaballyal érvényesuls, érvényesitendd korlatozasok:
- nyilvantartott régészeti lel6hely;
- orszagos okologiai haldzat hatara (magterilet, dkologiai folyosd) hatara;

S M-2 MELLEKLET: o
VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

1. ATERVEZETT VALTOZASOK, BEAVATKOZASOK

Az aldbbiakban részletezzik a hatdlyos TSZT-t é&rintd modositasi javaslatokat. A véltoztatasok
kénnyebb térképi nyomon kévethetésége érdekében lehataroltuk és azonositoval lattuk el az egyes
térképen is beazonosithaté médositasi elemeket, terileteket.

Teriilet-felhasznalasi
7 Q véltozas
Q5 } z
% % Erintett teriilet (valtozas indoklasa, megjegyzés) ngTeEaKh:::Pi/:ts %E
= Meg- | Terve- | 2=
,, sziing | zett =
Beépitésre szant teriiletek beépitésre szant teriileti atsorolasaval (az OTEK valtozasa kévetkeztében valos
funkcidvaltas nélkiil) megvaltozott elemek:
A korabbi telepiiléskdzpont vegyes teriiletek egy részének atsorolasa intézményi ~
1. | kategoridba. (OTEK valtozasa miatt megnyilo lehetéség kihaszndlasa és az vt Vi 3,5
adottsagok miatt) :
Beépitésre szant teriiletek beépitésre szant teriileti atsorolasaval {funkciovaltassal) megvaltozott elemek:
13. | A Sport utcaban a sportpalyatol D-re. (Onkormanyzati igény atvezetése.) Vi KSp 1,2
19. | A Vadrozsa utca kozelében. (Onkormanyzati igény atvezetése.) Gksz Lf 0.1

Beépitésre szant terilletek beépitésre nem szant teriileti visszamindsitésével (funkciovaltassal) megvaltozott
elemek: :

A A Mllenpium| u. mogétti be nem épiilt teriiletek egy része. (Onkormanyzati igény Lke Ma 56
atvezetése.)

B ARakoczi u. és a Jokai u. kdzotti be nem épillt terilletek. (Onkormanyzati igény Lke Méa 13,7

atvezetése.) KOu M4 1,1

Gksz | Ma | 24,3

C | Amajor kdmyeki be nem épiilt terilletek. (Onkorményzati igény atvezetése.) Ko Ma 04

D Az M31 kills6 oldalén 1évé be nem épiilt teriletek. (Onkormanyzati igény

atvezetéss.) : Gksz Ma 26,9

E A Szc’SIc’S'u-tél D-re Iév( beépitetien teriiletek egy része. (Onkormanyzati igény Lke Ma 48
tvezetése.)

12. | A Vadrozsa utca E-i oldalan a 824 hrsz-on (Onkorményzati igény atvezetése.) Lf Ma 0,1

15 A Gydngyvirag utcai vizgazdélkodasi terlet kiterjesztése a Rakéczi utcéig Wt v 05
" | (Onkorményzati igény atvezetése.) '

Beépitésre nem szént terilletek, beépitésre szant teriileti atsorolasaval (funkcidvaltassal) megvaltozott elemek:

2. | AVadrdzsa u. E-i oldalan. (Onkormanyzati igény atvezetése.) Ma Lke 3,6
3. | AMez8 u. Ny-i oldalén. (Onkormanyzati igény atvezetése.) . Ma Lke 25
4. | Alaktanya el6tti it D-i oldalan. (Onkormanyzati igény atvezetése.) Ma Lke 1,4
5. | ABERDO PLUSZKft. teriiletei. (Onkormanyzati igény atvezetése.) Ma Gip 13,4
8. | ASZILAS PROJECT Kft. terilletei. (Onkormanyzati igény alvezetése.) Mj %k:)z %;
7. | AColumbus Kit. teriiletei. (A Pest Megyei Féépitész korabbi kérésére.) Ma Gksz 1,5

Ma Gksz 8,2

8. | ADUETT BAU Kt teriiletel, (Onkorményzati igény atvezetése.) Ma Gin 6.2

Beépitésre nem szént teriiletek beépitésre nem szant teriileti tsorolasaval (funkciovaitassal) megvaltozott elemek:

9. A F 02e§t6I Ny-ra a lako és gazdasagi teriiletek kozétt. (Onkormanyzati igény Mé Ev 9,7
atvezetése.)

A Kistarcsai hatér és a Vadrozsa u. E-i oldala kbzott tervezett rekreacios fejlesztés .
10. o .- . i . . Ma KbR 10,3
teriilete. (Onkorményzati igény atvezetése.)

14 A Sport utcai sportpélya mellett (A hatalyos 6vezeti besorolashoz valé igazodas

igénye miatt) Ma Zkp 1,5




18 Az MO autépalya szomszédsagaban, a telepiilés Ny-i részen. (Onkormanyzati

i Ma KbKo 0,77
igény atvezetése.)
Az Isaszegi Gt mentén, a honvédelmi teriilethez kapcsoléddan. (A Honvédelmi

21, | Misztérium kérésére a meglevs honvédelmi teriilethez kapcsolédoan a terlilet Ev KbHt 1,7
megkozelitését szolgalé honveédelmi kezelésben levs it teriilete.)

2. AVALTOZASOK, FEJLESZTESEK UTEMEZESE

A fejlesztesek, valtozasok megvalositasanak Utemezését, az egyes kes6bb elkészitendd szabalyozasi
tervek fokozatos jévahagyasaval, esetileg kivanja megszabni az 6nkormanyzat., Kilén Utemezési

javaslat nem késziilt a tervhez.

M-3 MELLEKLET:
A TELEPULES TERULETI MERLEGE

A telepllésszerkezeti tervben régzitett tertlet-felhasznélas valtozasok alapjan a meglévé és tervezett
allapotra vonatkozoan a telepulés tertiletmérlege a kovetkezdk szerint alakul.

Tervezett allapot

. . - Meglévé allapot Meglévd,
Terillet-felhasznalési kategbria : (ha) megg'laradé Tervezett (ha) | Osszesen (ha)
(ha)

Nagyvarosias lakoteriilet 52 52 0,0 52
Kisvarosias lakotertilet 2,7 2,3 0,0 2,3
Kertvarosias lakoter(ilet 156,5 132,3 7.8 139,9
Falusias lakéterllet 77,3 774 0,6 779
Telepliléskdzpont teriilet 242 189 0,0 18,9
Intézményi terllet 0,0 0,0 3,5 35
Kereskedelmi szolgéltato gazdasagi teriilet 58,7 9,3 50,6 59,9
Ipari gazdasagi teriilet 47,7 47,7 23,6 71,3
Kiilénleges, disznvény kertészet teriilet 3,1 31 0,0 31
Kiildnleges, sportpalya teriilet 1,5 15 1,2 2,7
Kiilénleges, honvédségi teriilet 59,1 59,1 0,0 59,1
Kiildnleges, temeté teriilet 1,9 19 0,0 19
Kézuti kdzlekedési teriilet 73,6 65,8 1,8 67,6
Zoldterllet, kdzpark 3,6 3,6 1,5 5,2
Védelmi erdéterllet 126,0 97,3 10,1 107,5
Turisztikai erd6teriilet 3,2 0,0 0,0 0,0
Gazdasagi erdéteriilet 0,0 28,9 0,0 28,9
Altalanos mezBgazdasagi terlilet 548,2 444 4 80,0 5244
Vizgazdélkodasi teriilet 11,1 11,1 0,5 11,6
Kiilénleges, beépitésre nem szant depénia

teriilet 10,2 10,2 0,0 10,2
Kilonleges, beépitésre nem  szant

rekreacios terlilet 0,0 0,0 10,3 10,3
Kiilbnleges, beépitésre nem  szant

kozlekedési teriilet 0,0 0,0 0,8 038
Kiilénleges, ~beépitésre nem  szant

honvédelmi teriilet 0,0 0,0 1,7 1,7
Osszesen: 1213,9 1020,1 193,8 12139

A Kkordbban hatalyos tervben szerepld adatoktdl, mint kiindulé

terlletszamitasra vonatkozé jogszabal

alkalmazasa.

yi elSirds (a 314/2012 Korm

értékektd! vald eltérés oka a
. Rend. 9.§ 8) b) bek.) kotelezé




) . M-4 MELLEKLET: o
A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO 0SSZHANG IGAZOLASA

1. OTRT OSSZHANG

Az OTIT eléirasainak érvényestlését jellemzéen a BATIT eléirasainak valé megfeleléssel lehet &s kell
igazolni. Ezen tdlmenden azonban az OTrT valtozasa miatt az alabbiakban részletezett témakarokben
is igazolni kell az OTrT eléirasainak érvényesiilését. .

A vizsgalati munkarész megallapitasai alapjan (1.3.1. fejezet) a teleptilés nem érintett a kivalé
termShelyi adottsagu széntéterllet, a j6 terméhelyi adottsagu szantétertlet, a vilagorokségi es
vilagorokségi varomanyos tertlet, €s a nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése .
kereteben megvalosulé vizkar-elharitasi célu szikségtarozok tertletének dvezetével.




2.sz. melléklet: Az Orszag Szerkezeti Terve:

A fenti kivonat alapjan a mddositdsok nem érintenek orszagos jelentségli miszaki infrastruktira-
halézatokat, ezért a_tervi megoldasok, és a 1.sz. (széveges melléklet), valamint a 2.sz. melléklet
tartalma egymassal ésszhangban lévének minésiil,




3/1.sz. meliéklet: Orszagos 6kolodgiai halézat bvezete:
£ i R

A fenti kivonat alapjan a moédositdsok nem érintik az orszagos okolégiai halézat vezetét. A

telepllésrendezési tervekben betartandd OTrT eldirdas nem tartozik ehhez az elemhez, ezért a tervi
megoldasok, és a 3/1.sz. melléklet tartalma eqymassal dsszhangban lévének mindsiilnek.




3/4.sz. melléklet: Kivalé terméhelyi adottsagu erdéteriilet dvezete (adatszolgaltatas alapjan):

(e [z
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A fenti kivonat alapjan a médositasok kézul Uj beépitésre szant tertlet kijeldlése nem érinti a kivalo
terméhelyi adottsagu erdétertilet dvezetét. Emiatt a tervi megoldasok, és a 3/4.sz. melléklet tartaima
egymassal 8sszhangban lévének minésilnek.




3/5.sz. melléklet: Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet vezete:

A fenti kivonat alapjan a 21. sz&mu kivételével a modositasok nem érintik a tajképvédelmi
szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet Gvezetét. A 21. szamu tertlet a hatoésagi kérésre a tervezett
allapotban beépitésre nem szant honvédelmi teriilet, honvédelmi kezelésben ail6 és kiemelt
fontossagl honvédelmi évezetbe tartozd teriilet. A médositds nem jelent valés valtozast, csak a
kialakult allapotnak valé megfelelést szolgalja. Emiatt a tervi megoldasok, és a 3/5.sz. melléklet
tartalma egymassal dsszhangban lévének mindsiilnek. \




3/7.sz. melléklet: Orszagos vizminéség-védelmi teriilet dvezete (adatszolgaltatas alapjan):

A fenti kivonat alapjan az 1, 11,15, A jelli médositasok érintik az orszagos vizminéség-védelmi terilet
Ovezetét. A TSZT-ben és a SZT-ben a vizvédelmi terlletek kijeldlésre keriiletek, a HESZ pedig
tartalmazza az érintett terlletekre vonatkozd szabalyokat. Emiatt a tervi megoldasok, és a 3/7.sz.
melléklet tartalma egymassal ésszhangban lévének mindstilnek.




3/9.sz. mellékiet: Kiemelt fontossagu honvédelimi teriilet dvezete (adatszolgaltatas alapjan):

19. D
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A fenti kivonat alapjan a médositasok kézill csak a 21. jelii terilet érinti a kiemelt fontossagu
honvédelmi terllet 6vezetét, ami beépitésre nem szant honvédelmi tertlet. A kiemelt fontossagu
honvédelmi terllet Ovezetét a telepllésrendezési eszkézok tényleges kiterjedésének megfeleld
lehatarolassal veszik figyelembe, a telepiilésszerkezeti tervben beépitésre szant, vagy beépitésre
nem szant kulonleges honvédelmi terllet terlletfelnasznalasi egységben szerepel. Emiatt_a tervi
megoldasok, és a 3/9.sz. melléklet tartalma egymassal 6sszhangban lévének minésiilnek.

Az OTIT 7§ (1) bekezdésében rogzitett kdvetelmény érvényesiilésének igazolasa {ha) %
Az Orszégos Erdéalloméany Adattér szerint erdéteriiletnek mindsilld terilet nagysaga a telepilésen 4045 | 100
Ebbd csak erdéterillet teriiletfelhasznélasi egységhe sorolhato 3843 | 95
Ebbdl més egyéb teriletfelhasznalési egységbe sorolhaté legfeljebb 2,02 5
Az TSZT-ben az Orszagos Erddallomany Adattar szerint erdéteriiletnek mindsiil teriletbdl a nem
PR : v 058 | 143
erdéteriiletbe sorolt terillet nagységa a telepiilésen

A fenti tablézat adatai alapjan tehat a tervmoédositas soran az OTrT 78 (1) bekezdésében rogzitett
kévetelmény érvényestl, azaz az Orszdgos Erdéallomany Adattar szerint erdéterilletnek mindstld
terlletet a TSZT-ben tébb mint 95%-ban erdéterilet teriiletfelnasznalasi egységbe soroltuk.

Az OTrT 8.§ -ban rogzitett széveges kovetelmények érvényestilését az alabbiak igazoljak:

A Borvidéki telepliések sz6l6 termohelyi kataszterérél, valamint az Orszagos Gyiiméics Termdhely
Kataszterr8l a NEBIH-nek kell adatot szolgaltatni, de ez nem tortént meg. Viszont kijelenthets, hogy a
telepllés nem érintett az OTIT 8.§-a altal, vagyis a terv megfelel a vonatkozo elsirasoknak.
Megjegyzés: A szblészeti és a boraszati adatszolgaltatas, valamint a szarmazasi bizonyitvanyok
kiadasanak rendjérdl, tovabba a boraszati termékek eldallitasardl, forgalomba hozatalardl és
jelieésérdl szolé 127/2009. (IX. 29.) FVM rendelet 1.az melléklete alapjan a telepUlés nem tartozik
egyetlen borvidékhez sem. '

A fentiek alapjan tehat az OTrT 8.§ -ban rogzitett kdvetelmény érvényesiill

A fentiek alapjén tehat a tervi megoldasok és az OTrT kdzbtti 8sszhang érvényesiil.




2. BATRT OSSZHANG

Az alabbi tablazatban bemutatjuk a modositassal érintett teriileteknek a BATIT vonatkoz6 évezeti
lapjainak lehatérolésaival valo elvi érintettségét. E jeldlések azonban nem minden esetben jelsinek
érdemi, vizsgalando érintettséget is (pl. az adott 6vezet vonatkozasaban egyébként megengedett
atsorolas alkalmazasa). Emiatt a tablazat adatai csak elézetes tajékoztatasi célokat szolgalnak. A nem
érintett minésitések azonban egyértelmliek a tertileti lehatarolasok vonatkozasaban a nem érintettség
bizonyitasara.

A TSZT moédositasok elvi érintettsége a teriiletlehatarolas alapjan
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Az atsorolasi dontések térképi jels

ismertetése:

lése a BATIT egyes terviapjain és a megfeleltetés

2.sz. melléklet (szerkezeti terv eredeti térvényi allapota)
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Az alébbiakban a szerkezeti terv modosuld rajzolatat is bemutatjuk a tertileti hatasvizsgalatokban és

az ez alapjén meghozott hatésagi hatarozatokban foglaitak érvényesilése esetén az atsorolasi
dontések térképi jelslésével: '

2.sz. melléklet (szerkezeti terv médosulé rajzolata)




A tervezett 0j terlilet-igénybevétellel egyiitt jaré fejlesztési elképzelések teriiletmérlege:

azgﬁxné Atsorolési ddntés megnevezése T‘(’r’]‘;')et BATIT kategériabé! ,elhasznal” (ha)
9 Mezégazdasagi terliletbGl tervezett lakoteriilet, i
) THV alapjan
3 Mezégazdasagi terlletbl tervezett lakoteriilet,
) THV alapjan
4 1M:\z/o§:;?;:ag| teriiletbd| tervezett lakoterdlet, 12 - a mez6gazdashgi terséghl 1,2
5 Mezégazdasagi terliletosl tervezett ipari
) gazdasagi terlilet, THV alapjan
Mezdgazdasagi teriiletbdl tervezett ipari és
8. kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terliletek, 5,1 - a mez@gazdasagi térségbdl 5,1
THV alapjan fennmarado része
7 Mezégazdasagi teriiletbd! tervezett kereskedelmi
' szolgéltato gazdasagi teriletek, THV alapjan
Mezégazdaséagi terliletbdl tervezett ipari és
8. kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletek, -
THV alapjan
9. Mez8gazdasagi terliletekbd! tervezett erdteriilet 9,7 - a mez6gazdasagi térségbél 9,7
Mez8gazdaségi teriiletekbdl tervezett killénleges . e gt ar
10. beépi?ésre negn szént rekredcios teriilet i 103 | - amezgazdashgi térségbdl 10,3
Mez8gazdaségi teriletbdl tervezett kiilonleges, " T
18. beépi?ésre ner% szant kbzlekedési terlilet. ’ 077 | - a mezbgazdaségi térséghtl 0,77
ErdGgazdalkodasi térségbdl tervezett kiilonleges, . At b
21. beép?tésre nem szant hgnvédelmiterﬁlet. ’ 17 - & erdogazadlkodasi tersegh6l 1,7

Az un. BATIT szerinti kozvetlen atsorolasi terilleti korlatok és a tervi igénybevételek

Osszevetése:
ATSZT
; . médositasanal | Tovabbi fejlesztési
Atsgrc;l:ato liven célra Lehetséges mar lehetdség
Kate {.) riabl y teriiletnagysag (ha) | igénybevett | teriiletnagysaga
g teriiletnagysag (ha)
(ha)
- erd6terlletts, illetve természetkozeli . .
R ! legalabb: 100,198 0| legalabb: 100,198
Erdégazdalkodasi | terllletté. : ;
terséghd - barmely telepiilési . _
teriiletfelhasznalasi egyséqgé. legfeliebb: 17,682 1,7 | legfeljebb: 15,982
- mez8gazdasagi teriiletté, illetve e .
Mezbgazdasigi | természetkozeliterilette. legaldbb: 559,782 0| legalabb: 559,782
térséghdl - barmely teleplilési . .
tertietiehasznalasi egyséqgé. legfeliebb: 62,198 27,07 | legfeljebb: 35,128
- vizgazdélkodasi terlletté, illetve
természetkdzeli teriilet legaldbb:  3,5275 0| legaldbb: 3,528
A . .| teriiletfelnasznalasi egységge.
vizgazdalkodasi - — ——
térséghél -olyan teriiletfelhasznalasi egységge,
amely nem veszélyezteti a legfeliebb:  0,6225 0| legfeliebb: 0,623
vizgazdalkodas érdekeit.
A varosias teleplilési térség vagy hagyomanyosan vidéki telepiilési 82216 6,3|legfeliebb:  1,0216

térség legnagyobb ndvekménye legfeljebb:

A fenti adatok alapjéan tehat a terGletatsorolasi mennyisegi korlatok teljestinek!




A tervben régzitett 4., 5., 9., 10., 11., 18. jel(i atsorolasok:

a BATIT rajzolataval (2. sz. meliéklet) nem ellentétesek:
Osszes kiterjedesik a fenti tablazat szerint BATrT-ben rogzitett atsorolasi korlatot nem érik el.

A tervben rogzitett egyéb, a varosias telepiilési térségen beliili 1., 2., 3., 5.,6.,7., 8., 12, 13., 14.,
15., 18. jelii médositasok:

tervezett terlletfelhasznalasai jol illesztheték a telepllés meglevé szerkezetéhez:

taj- &s természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis Orokségvedelmi és
arvizvédelmi szempontok alapjan nem sértenek tarsadalmi érdeket:

kapcsan a tervezett funkciok ellatasahoz szikséges miszaki infrastruktira kapacitas az
atsorolasokat lehetéve teszi vagy a terllet igénybevételével parhuzamosan kiéptl;

kézul az 5. 6. jeltin kivil nincs olyan Uj beépitésre szant tertletkijeldlés, amely a telepulés
kézigazgatasi hatarahoz 200 méternél kdzelebb lenne és mar ne lenne ra érvényes, az allami
féépitesznek a teriletrendezési hatdsagi eljaras soran kiadott teriletfelhasznalasi engedélye (az
erintett tertiletekre ezt az eljdrast az dnkormanyzat e tervvaltozat elkészitését megelézéen mar
lefolytatta, a sztkséges teruletfelhasznalasi engedélyt elézetesen beszereztel):

kozll az 0] beépitésre szant tertiletként kijelslt lakotertletek, illetve vegyes terilletek a telepulési
terulethez kapcsolédnak;

kézul Uj beépitésre szant teriletként olyan lakétertlet, illetve vegyes terillet kijelolésére nem
kerllt sor, mely az 5 hektart meghaladta volna illetve legalabb 300 lakas elhelyezésére alkalmas
lenne, igy e terlleteknek a meglévé, vagy kiépitends kotdttpalyas kozosségi kozlekedés
megallGhelytél a kozforgalom szamara szabalyosan hasznalhatd kézdton mért 5 km-t meghaladé
tavolsagat sem kell vizsgaini;

A fenti kivonatok alapjan az alabbi moédositasok nem érintik az térségi jelentéségli muszaki
infrastruktara-halozatokat.

A vedelmi elsédleges rendeltetésii erdéteriiletként és a természetkdzeli teriiletként besorolt
teriletfelhasznalasi egységek kiterjedésének érintetlensége a kovetkezdk szerint igazolt:

A védelmi elsédleges rendeltetés(i erdéteriletek nagysaga az erdészeti adatszolgaltatas alapjan
11,5 ha volt, az (j tervnek megfelelé tervezett allapotban ez az érték 107,5 ha. Mivel a
teleplilésszerkezeti tervben a védeimi erdéterilet lényegesen nagyobb, mint az erdészeti
nyilvantartasban szereplé védelmi elsédleges rendeltetésii terliletek nagysaga, igy a
megfeleldség igazoit.

Természetkozeli tertiletet a hatalyos TSZT nem tartalmazott és a tervi allapot sem tartalmaz, igy
e vonatkozasban is igazolt a megfeleléség.




3.1. sz. melléklet (magteriilet &vezete), 3.2 sz. melléklet {6kologiai folyosé Svezete),
3.3. sz. melléklet (puffer teriilet Svezete), adatszolgaltatas alapjan

A tervi médositasok nem érintik egyik dkolégiai halozati évezetet sem igy e vonatkozasban tovabbi
igazolas nem szilkséges.




3.5. sz. melléklet (kivalé termé&helyi adottsag erdéteriilet Svezete, adatszolgaltatas alapjan),
3.6. sz. melléklet (erdételepitésre alkalmas teriilet Svezete)
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A C jelli - az Un. erdételepitésre alkalmas teriilet Svezetét érinté - atsorolas beépitésre nem szant
cell, igy e vonatkozasban tovabbi igazolas nem sziikséges.

3.21. sz. melléklet (Kiemelt fontossag meglévé honvédelmi teriilet vezete, adatszolgaltatas
alapjan)
3.22. sz. melléklet (Honvédelmi teriilet 6vezete, adatszolgaltatas alapjan)

A honvédelmi terilet dvezete a TSZT-ben és a SZT-en tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatarolasra keriilt, és a TSZT-ben beepltesre szant honvédelmi tertilet teruletfelhasznalasi egységbe
sorolt.

Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet vezete

L
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Az Gvezetet érintd atsorolasok a taviati kitermelést nem lehetetlenitik el, mivel az évezetben vagy
kitermelt, bezart és rekultivalt banyak (8. sz. terilet), vagy 10 éven belul bezarasra kerllé banyak
talalhatéak. Ezért a Banyafellgyelet PE/V/23-3/2016 levelében elfogadhaténak tartja a 0133/6 hrsz-on
lévd jelenleg is nyilvantartott banyatelek esetében a mezégazdasagi teriiletfelhasznalas fenntartasat.

A fentiek alapjan tehat a tervi megoldasok és a BATrT kozotti 6sszhang érvényesiil.




] M-5 IV'IELL'I-'-:KLE]': o ;
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS| EREDMENYE

A teriiletek biologiai aktivitasértékének szamitasarol a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet rendelkezik. Az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997, évi LXXVIIL térvény 7. § (3) bekezdés b)
pontja értelmeben az Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejlleg a telepulés
kézigazgatasi terliletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elétti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet.

A terllet eredeti (valtoztatas el6tti) biolégiai aktivitasértékének szamitasa hatalyos teleptlésrendezési
eszkozok hianyaban beépltett terileten a kialakult allapot, egyéb terileten az ingatlan-nyilvantartas
szerinti mlvelési agak alapjan, mig hatalyos telepllésrendezési eszkodzok esetében a terilet-
felnasznalasi egységek és az épitési 6vezeti, valamint az 6vezeti besorolasbdl adédsé épitési
hasznélat alapjan torténik.

A tervezési teriiletre van érvényben Iévé, hatalyos telepulésrendezési eszkéz, Nagytarcsa Kozség
Teleplilésszerkezeti Terve.

i

e o | s [ e | Tt | B0
Teriilet-felhasznélési kategéria ertek | Allapot | allapot | valtozas | "o
$Z0rz0 (ha) (ha) (ha) valiozas

Nagyvérosias lakéter(let 0,6 52 5,2 0,0 0,00
Kisvarosias lakoterilet 1,2 2,7 2,3 0,5 -0,60
Kertvarosias lakoter(let 2,7 158,5 139,9 -16,5 -44,55
Falusias lakoter(ilet 2,4 77,3 77,9 0,6 1,44
Telepiiléskozpont tertilet - 0,5 24,2 18,9 -5,2 -2,60
Intézményi teriilet 0,5 0,0 35 3,5 1,75
Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet 0,4 58,7 59,9 1,2 0,48
Ipari gazdasagi terillet 0,4 47,7 71,3 23,6 9,44
Kilonleges, disznGvény kertészet teriilet 3,0 31 3,1 0,0 0,00
Kiildnleges, sportpalya terlilet 3,0 15 27 1,2 3,60
Kilénleges, honvédségi tertlet 15 59,1 59,1 0,0 0,00
Kildnleges, temetd teriilet 3,0 1,9 1,9 0,0 0,00
Kozuti kdzlekedési teriilet 0,5 736 67,6 6,1 -3,05
Zéldterillet, kdzpark 6,0 3,6 52 15 9,00
Vedelmi erdéteriilet 90 1260 107,5 -18,5| -166,50
Turisztikal erdGterilet 9.0 32 00| 32| -2880
Gazdasagi erdétertilet 9,0 0,0 28,9 28,9 260,10
Aitalanos mez@gazdasagi teriilet 3,7 548,2 524,4 23,8 -88,06
Vizgazdalkodasi terlilet 6,0 1,1 11,6 0,5 3,00
Kiilénleges, beépitésre nem szant deponia teriilet 0,2 10,2 10,2 0,0 0,00
Killnleges, beépitésre nem szant rekreacios terlilet 6,0 0,0 10,3 10,3 61,80
Killénleges, beépitésre nem szant kdzlekedési tertilet 0,4 0,0 0,8 0,8 0,32
Kildnleges, beépitésre nem szant kdzlekedési teriilet 1,5 0,0 1,7 1,7 2,55
Osszesen: 12139 12139 19,32

A korabban hatalyos tervben szereplé adatoktél, mint kiindulé értékektdl vald eltérés oka a
terlletszamitasra vonatkozé jogszabalyi eléiras (a 314/2012 Korm. Rend. 9.§ 8) b) bek.) kotelezé
alkalmazasa. -

A teleplilésszerkezeti terv hatalyos és tervezett allapota kozotti 0sszesltett tertletfelhasznalasi adatai
alapjan szamitott biologiai aktivitas érték egyenleg pozitivumot mutat. Biologiai aktivitdsérték tovabbi
kompenzacitjara szolgalo tertiletkijelolés a telepiilés terlletén nem szukséges.




RAJZI MELLEKLET:
A TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP




