Csonkamindszent Koézség Onkorméanyzat
Képvisel§-testiiletének

13/2018.(XT1.6.) 6nkormdnyzati rendelete

A telepiiléskép védelmérdl

Csonkamindszent kdzség Onkorményzatdnak Képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérsl sz6l6 2016.
¢vi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaban kapott felhatalmazas alapjdn, az Alaptérvény 32,
cikk (1) bekezdés a) pontjdban, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL.
torvény 6/A. §-ban és 57. § (3) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, és a telepiilésfejlesztési
koncepciérél, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrol sz616 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 43/A. § (6)
bekezdés c) pontjdban biztositott és a Csonkamindszent Kézség Onkorményzat Képviselé-testiiletének
9/2017. (XL9.) szdmu 6nkormdnyzati rendeletben felsorolt véleményezési jogkérében eljaré allami
foépitészi hatdskdrben eljaré Baranya Megyei Kormdnyhivatal, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag,
a kulturdlis 6rokség védelméért felelés miniszter és a Duna-Drava Nemzeti Park Igazgatésag
véleményének kikérésével az alabbi Snkormanyzati rendeletet alkotja:

1. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. A rendelet célja, hatalya
1.§

(1) Csonkamindszent kozség telepiiléskép védelmérdl sz616 rendeletének (tovabbiakban: rendelet) célja a
kozség sajdtos telepiilésképének tarsadalmi bevonas €s konszenzus altal t6rténd védelme és alakitasa
a) ahelyi épitészeti 6rokség terilleti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)
meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas a védelem megsziintetés szabalyozasaval;
b) a teleplilésképi szempontbdl meghatérozé teriiletek meghatarozasaval;
¢) ateleptilésképi kdvetelmények meghatarozdsaval,
d) atelepiilésképi szakmai konzultacioval;
e) atelepiilésképi kovetelmények megvaldsitasat biztositod sajatos jogintézmények (telepiilésképi
véleményezési eljards, telepiilésképi bejelentési eljaras, telepiilésképi kovetelmények: teriileti és
egyedi épitészeti kvetelmények) rogzitésével,
) atelepliléskép-érvényesitési eszkozok szabalyozasaval,
g) atelepiilésképi Snkormanyzati timogatési és 8sztonzd rendszer alkalmazasaval,

(2) A helyi védelem célja Csonkamindszent kizség teleplilésképe és tdrténelme szempontjabol
meghatdrozo épitészeti Srokség kiemelkedd értékii elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a
jov6 nemzedékek szdmdra torténd megovasa.

(3) A helyi védelem alatt 4116 épitészeti Srokség a koz8s nemzeti kulturalis kincs része, ezért
fenntartdsa, védelmével 6sszhangban 16v6 hasznélata és bemutatasa kézérdek. Tilos a helyi védett

épitészeti orokség elemeinek veszélyeztetése, megrongaldsa, megsemmisitése.

(4) A teleptlésképi szempontbél meghatarozé teriiletek megallapitasanak célja a telepiilés sajatos,



egyedi adottsigokkal rendelkezd, a telepiilés multjat 6rzé valamely épitészeti karakter, elem, teriilet
megjeldlése, és megévasa, valamint ezek fejlesztése sordn alkalmazand6 szabalyok megéllapitasa.
Tovabba célja a telepiilés adottségaibél, szerkezetébdl, terillethasznélatabol, funkcidjabédl fakaddan a
telepiilés karakter, telepiiléskép alakitdsa, fejlesztése szempontjab6l a jovében meghatdrozéva vals
terliletek esetében a telepiiléskép jovobeni alakitdsat befolydsold elvarasok megfogalmazasa.

(5) A rendelet teriileti hatdlya Csonkamindszent kdzség teljes kézigazgatasi teriilete.

(6) A rendelet eldirasait az 6nkormdnyzat képviseld-testiilete altal elfogadott telepiilésrendezési
eszkdzokkel egyiitt kell alkalmazni.

2. Ertelmez6 rendelkezések

2.8

(1) A rendeletben hasznélt fogalmak tekintetében elsédlegesen a telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi
LXXIV. térvényben (a tovabbiakban: Tktv.) és a végrehajtdsara kiadott jogszabalyokban megallapitott
fogalmakat, mig azt kdveté sorrendben az Etv.-ben és a végrehajtaséara kiadott jogszabdalyokban — kiiléndsen
az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekr6l sz616 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) megdllapitott fogalmakat kell irdnyadénak tekinteni, mig azok hidnyaban a mds
jogszabaélyok rendelkezéseit kell figyelembe venni.

(2) A teleptiléskép védelmérdl sz616 rendelet (a tovabbiakban: Tkr.) szempontjabol:

1. Illeszkedés elve: A kornyezd meglévé épitmények paramétereit, karakterét, elhelyezkedését
figyelembe vevé, a telepiilés egészének ardnyrendszerét szem elétt tartd, anyaghasznélatdban és
szinezésében kdrnyezetéhez alkalmazkodo tervezdi metddus.

2. Ertékvizsgalat: a telepiilési érték helyi védelem alé helyezésének szakmai megalapozésara szolgald,
a megfelelé szakképzettséggel rendelkezé személy(ek), szervezet(ek) dltal készitett, esztétikai,
milszaki, torténeti és természeti vizsgélatot tartalmaz6é munkarész, melynek minimalis tartalma:

o cim;

o helyrajzi szdm;

e védelemre javasolt elem megnevezése, funkcidja;

o védelemre javasolt elem térténeti, miiszaki bemutatésa;

o védelem ala helyezés indokldsa, védelmi kategéria megnevezése;

o fénykép(ek);

e alaptérképi kivagat a védelemre javasolt elem elhelyezkedésének bejelslésével;

3. Attort kerités: olyan kerités, amelynél a tomér feliiletek aranya a kerités teljes feliiletének 70 %-t
nem haladja meg, és az egybefliggd tomor feliiletek kiilon-kiilén nem érik el a kerités teljes
hosszanak 10%-t, valamint a kerités ldbazatanak magassiga nem haladja meg a 60 cm-t.

4. Epiiletszélesség: Négyszog alaprajz esetén a rovidebb alaprajzi méret. Eptiletszarnyakkal tagolt (L,
T stb.) alaprajz esetén az épiiletszarnyak szélességi mérete.

5. Utcai épiilet: az épitési telek eldkerttel meghatrozott utcafrontjan all6, vagy oda tervezett, az adott
terlilet felhasznalasi egységben az épitési Svezeti eldirdsok szerinti f6 funkcidju épiilet.



6. Udvari épiilet: az utcai épiilet mogott, esetenként mellette 4116, vagy oda tervezett, az adott
teriilethasznalat f6 funkcidjat kiegészitd, kiszolgalé funkcidju (gazdasagi éptilet, garazs) épiilet.

7. Pasztell szin: a szinek nagyon vildgos és kis telitettségli arnyalatai, melyeknek (a szin mellett) csak
fehértartalma van, fekete nincs.

8. Fdldszin: a barna-vOrés-narancs-sarga-sargaszold szintartomény kevéssé telitett és kzepesen sotét
arnyalatai. Természet kozeli, nyers, meleg szinek, a talaj, a homok, egyes kévek, az avar, a fak
kérgének és a foldfestékek szinei

9. Informécids céli berendezés: olyan berendezés, mely a helyi koziigyekkel, kulturalis eseményekke!
kapcsolatos informacidk kozzétételére szolgdl, azaz Snkormanyzati hirdetétabla, onkormanyzati
faliujsdg, informécids vitrin, itbaigazité hirdetmény, kdzérdek(i moling.

10. Reklam: a Tktv. értelmez6 rendelkezései szerinti reklam.
11. Rekldmhordozd: a Tktv. értelmezd rendelkezései szerinti reklamhordozo.

12. Epitési reklamhalo: a telepiiléskép védelmérdl szold térvény reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek  végrehajtasarol sz6l6  104/2017. (IV.28.) Kormdnyrendelet értelmezé

-----

13. Onkorményzati hirdetétabla: az énkormanyzat altal a lakossag tdjékoztatdsa céljabol 1étesitett és
fenntartott, els6dlegesen a teleplilés élete szempontjabd!l jelentSs informéciok, kozlemények,
tajékoztatdsok, igy kiilondsen a telepiilés életének jelentds eseményeivel kapcsolatos informaciok
kozzétételére szolgald, kozteriileten elhelyezett tabla, mely a kozérdekli tajékoztatasi célt
meghaladéan reklamok kozzétételére is szolgalhat,

14. Onkorményzati falivjsag: az 6nkorményzat altal a lakossag tdjékoztatdsa céljabdl létesitett és
fenntartott, elsédlegesen az onkorményzat testiiletéi, szervei, tisztségviselsi tevékenységérél a
lakosségot tdjékoztato berendezés, mely az Snkormanyzat miikodését szolgalé épiiletek homlokzatan
kerlil elhelyezésre és mely a kozérdekl tajékoztatasi célt meghaladéan reklamok kozzétételére is
szolgélhat.

15. Utbaigazit6 hirdetmény: kozérdekii informéciot nyujté olyan kozterlileti jelzés, amelynek funkcidja
idegenforgalmi eligazitds, k6z6sségi kozlekedési szolgaltatasrol tajékoztatds, vagy egyéb kozérdekii
tajékoztatas,

16. Kozérdekil molino: olyan, elsédlegesen a telepiilés életének valamely jelentds eseményérdl valo
kozérdek tajékoztatast tartalmazo, nem merev anyagbol késziilt hordozéfeliiletii hirdetmény, amely
falra vagy més feliiletre, illetve két feliilet kozott van kifeszitve oly modon, hogy az nem képezi
valamely épitmény homlokzaténak tervezett és engedélyezett részét.

3. [Illeszkedésre vonatkozé rendelkezések

3.§

(1) Az illeszkedés szabdlyait kell alkalmazni minden e rendelettel nem szabélyozott esetben.
(2) Nlleszkedének tekinthetd az épiilet, amennyiben az alabbi kritériumoknak egyiittesen eleget tesz:



a) kornyezetéhez igazodik;

b) ateleplilés épitészeti karakterét megdrzi;

c) ameglévd formakultirat megtartja;

d) Iéptékhelyes épiilettomeget eredményez; tovabba

e) akornyezetét figyelembe vevo épitési anyagot és szinezést alkalmaz.

II. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

4. A helyi védelem feladata, dltalinos szabilyai, nkormanyzati kitelezettségek

4.§

(1) A helyi védelem feladatkorébe tartozik a védelmet igényld épitészeti rokség:

@

a) meghatirozasa, dokumentélésa;

b) védetté nyilvanitisa, nyilvantartasa;
c) megolrzése, megbriztetdse és

d) alakossdggal t6rténé megismertetése.

Védelem ald helyezést, illetve a védelem megsziintetését a Partnerségi Egyeztetési Szabélyzatban

nevesitett partner, az Onkormanyzat, valamint allamigazgatési szerv kezdeményezhet.

€)

4)

)

(6)

™)

Védelem ald helyezés iranti kezdeményezés minimalis tartalma az aldbbi:

a) az érintett elem beazonositasra alkalmas adatai (hrsz., cim, térképi feltiintetés),

b) ajavasolt helyi védelem jellege (teriileti, egyedi),

¢) akezdeményezés révid indoklasa (pl.: eredete, torténete, hozza kapcsolhatd esemény, stb.),
d) avédendd elem értékvizsgalata és

e) akezdeményezd adatai.

Helyi védelem megsziintetésére kizardlag az alabbi elbirasok egyiittes betartdsa mellett keriilhet sor:

a) amegsziintetés hatdsara a telepiilési arculat nem véltozik kedvezbtlen iranyba,

b) miiszaki indokok alapjan, (a védelem targydnak megsziinése, vagy allaganak jelentds megromlasa)
vagy

c) életveszély-elharitdsa miatt, vagy

d) a védett elem orszagos védelmi kategéridba torténd beemelése miatt.

Helyi védelem megsziintetése iranti kezdeményezés minimalis tartalma az alabbi:

a) az érintett elem értékleltar szerinti sorszama

b) az érintett elem beazonositasra alkalmas adatai (hrsz., cim, térképi feltlintetés)

c) akezdeményezés révid indoklésa

d) a helyi védett elem teljes kor(i mlszaki felmérése (alaprajzok, metszetek, homlokzatok, minden
iranyl fényképes dokumentalés) és

e) akezdeményezd adatai.

A kezdeményezések beadasanak maédja
a) apolgarmesternek, vagy a telepiilési foépitésznek cimezve e-mailben, vagy postai tton;

b) akezdeményezd elérhetdségével, valamint aldiraséval.

Helyi védelem ald helyezésr6l vagy helyi védelem megszintetésér6l kizdrélag az Onkormdanyzat



Képviseld-testiilete hozhat - e rendelet médositdsa, vagy feliilvizsgalata keretében - dontést. A helyi
védettséget megallapité rendelet hatalybalépésétél szamitott 15 napon beliil az dnkorményzat jegyzbje az
ingatlantigyi hatdsagnél kezdeményezi a védelem jogi jellegként valé feljegyzését.

(8) E rendelet médositasdra vagy feltilvizsgélatdra az eljirasrendi szabalyoknak megfelelden, nyilvanossag
biztositasa mellett kertilhet sor a kezdeményezés hidnytalan benyujtasdnak napjatol szamitott 60 napon beliil,
vagy a soron kovetkez6 képviseld-testiileti iilés alkalmaval.

(9) A helyi védelem nyilvéntartdsa - sorszam, cim, helyrajzi szdm és a védelem tdrgya megjelslésével, a
védelem jellege szerinti megkiilonboztetéssel - a telepiilésképi rendelet 1. sz. mellékletében szerepel. A
nyilvantartds naprakész vezetésérdl a teleplilési foépitész szakmai iranymutatisa mellett, az Onkormanyzat
Jjegyzbje gondoskodik.

(10) A helyi védelem ala helyezés vagy a helyi védettség megsziintetése iranti eljaras meginditasarl a targyi
érték tulajdonosat irdsban értesiteni kell. Az értesitésrol a jegyz6 gondoskodik.

(11) Helyi védelem megdllapitisarl, vagy megsziintetésérdl irasban értesiteni kell az érintett ingatlan
tulajdonosat, az illetékes épitési hatésagot. Az értesitésrd! a jegyzé gondoskodik.

(12) E rendelet hatélya al4 tartozé helyi épitészeti rokség részét képezd értékek feltarasa, szambavétele
kdrében a helyi védettség ala helyezés lehet6ségét az Snkormanyzat folyamatosan vizsgélja.

(13) Helyi védettség alatt 4ll6 egyedi érték (a tovabbiakban: helyi védettségii egyedi érték) miemléki
védettség ald helyezése esetén, a helyi védettség megsziintetése irant kell intézkedni.

(14) Helyi épitészeti Srokség részét képezd egyedi érték milemléki védettsége megsziinése esetén, az
onkormanyzat kételes megvizsgalni annak helyi védelem ala helyezésének lehetdségét.

(15) A helyi védettségli egyedi érték részét képezd épitmények korszerlisithetek, bévitheték, atépithetdk,
rendeltetésiik megvaltozhat, a teljes feltjitasuk lehetséges, azonban a helyi védettségre okot add értékeik nem
cstkkenhetnek,

(16) A helyi védettségli egyedi érték részét képezd épitményt, épitményrészt csak a helyi védettség
megsziintetését kdvetden lehet elbontani.

(17) Azerendelet 1. sz. mellékletében felsorolt egyedi helyi épitészeti 6rokségi elemek védetté nyilvéanitasa

(a tovabbiakban: helyi védelem) e rendelet kihirdetésével torténik.

5. A teriileti védelem meghatirozasa

5.8

E rendelet keretében teriileti védelem az 1. sz. melléklet térképének falusias lakéteriileteként keriil
meghatarozasra.

6. Az egyedi védelem meghatarozdsa

6. §

(1) Csonkamindszent kézség egyedi védelem alatt 4116 helyi épitészeti 6rokségének nyilvantartasat, térképi
megjeloléssel, e rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza.



(2) Egyedi védelem az alabbi elem(ek)re terjedhet ki:
a) épitmény egészére,
b) épitmény részletére,
¢) alkalmazott anyaghasznalatra,
d) tomegformalasra,
e) homlokzati kialakitasra,
f) téj- és kertépitészeti alkotésra,
g) egyedi taj értékre,
h) n&vényzetre,
i) szoborra, képzOmlivészeti alkotasra,
j) utcabutorra,

7. Az egyedi védelemhez kapcesol6dé tulajdonosi kdtelezettségek

7. §

Az egyedi védelem alatt 416 helyi épitészeti 6rokség mindenkori tulajdonosat az alabbi kitelezettség terheli:
a) a védett elem/elemrészlet hasznalata nem veszélyeztetheti az 6rokség fennmaradasat;
b) a védett elem/elemrészlet jokarbantartasardl, allapotdnak meg6rzésérél gondoskodni kell;
c) a védett elemen végzett épitési tevékenység sordn a védett elem értékdvéd dtalakitisara,
karakterének megtrzésére, anyag- és szinhaszndlatdban a védett 4llapot megtartdsara kell
torekedni.
d) avédett elem bontdsédra kizardlag a védettség aloli kivételt kvetden keriilhet sor.
e) a védett elem részleges bontdsara csak miiszaki indokoltség esetén, a visszaépités kotelezettségével
keriilhet sor.
f) ahelyi védettségli egyedi érték karosodasa esetén a tulajdonost helyrehozatali kitelezettség terheli,
kiilonos tekintettel a helyi védelem aléd helyezést megalapozé épitészeti értékekre vonatkozdan.
g) a karbantartasi, helyrehozatali, allapot megdvasi kotelezettség elmulasztasa esetén a védett elem
tulajdonosaval szemben a jelen rendelet 19. § szerinti telepiilésképi kotelezési eljards kezdeményezhetd.

IIl. FEJEZET
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
8. A telepiilésképi szempontbdl meghatirozé teriiletek megallapitasa

8.§

(1) Csonkamindszent kdzség telepiilésképi szempontbol meghatdrozé teriileteinek lehatarolasdt e rendelet 2.
melléklete tartalmazza.

(2) Teleplilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek:

1.

TERULET: A teleplilés déli bejaratanak keleti oldalén 1évé 6néllé megkozelitéssel rendelkezd
egyediil allé telek.

TERULET: A telepiilés 6-os tt felé esd, az ut nyugati oldalan beépitett szakasza, falusias
telepiilésrész

TERULET: Az 1956-0s emlékpark, jatszépark, viztorony és vizmii

TERULET: A 18. szazadi torténeti teleptilésrész falusias telepiilésrész

TERULET: Az utébbitél északra kialakult 18-19. szdzadi forduléjan mar létrejstt torténeti
teleplilésszerkezeti rész, falusias telepiilésrész

TERULET: A temetd



7. Beépitésre nem szant teriiletek:
s Az erdéteriiletek
* A mezdgazdasagi teriiletek
*  Vizgazdalkodasi teriilet

8. Mindezeken beliil a telepiiléskép védelme szempontjabdl kiemelt tijképvédelmi-
természetvédelmi szempontbdl meghatarozo teriiletek:

* ahelyi jelent6ségli védett érték teriilete;
* atadjvédelmi korzet teriilete, az orszagos jelentdségii természetvédelmi teriilet,
* kiemelten fontos érzékeny természeti teriilet hatara

(3) Erendelet 2. melléklete szerinti telepiilésképi szempontbol meghatéroz6 teriiletek beépitésre szant épitési
Ovezetekkel érintett részén:

a)
b)
9)
d)
e)
f)
g)
h)
i)

a homlokzatkialakitdsok egymaéshoz valé illeszkedését,

az épliletek 6sszhangot mutato elhelyezését,

a minbségi anyaghasznélatot,

a harmoniat tiikrozd szinezést,

az elokertek rendezettségét,

a keritések dsszhangjat,

az utcafasitdsok utca szakaszonként valé §sszehangolasat,

az tdjidegen, agressziven gyomositd, invaziv ndvények telepitésének elkeriilését,
a rendezett, rendben tartott miiszaki allapotot el kell érni.

(4) E rendelet 2. melléklete szerinti telepiilésképi szempontbdl meghatérozd teriiletek beépitésre nem szant
épitési vezetekkel érintett részén:

a)
b)
c)
d)
e)
Y]

g)
h)

a t4j karakter megérzését,

a kilatds szempontjainak figyelembevételét,

az épitmények tdjba-illeszkedését,

az épitmények kornyezetiikkel 6sszhangot mutat6 elhelyezését,

a mindségi és természetes anyaghasznalatot,

a visszafogott szinezést,

a taji hagyomdanyokat tiikrz6 névényallomany tiltetését,

a tajidegen, agressziven gyomositd, invaziv ndvények telepitésének elkeriilését el kell érni.

_IV. FEJEZET )
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

9. Epitményck anyaghasznilatira vonatkozé dltaldnos ¢épitészeti kisvetelmények

9.§

(1) Homlokzatképzésnél - amely magaban foglalja a tetdfeliilet kialakitasat is - nem alkalmazhatok:

a) er0s, élénk, hivalkodd, kérnyezetétdl eliitd, kontrasztos - kivéve a fehér és ettd] eliitd szin - szinii
anyagok hasznalata,

b) ateleptilés térténelmi anyaghasznélatatol idegen (pl. fém, mianyag) homlokzati anyag hasznélata,
¢) tllzottan tagolt, elaprozott homlokzatképzé elemek hasznélata.

(2) Tetdészerkezet héjazatokndl nem alkalmazhat6:



3)

(4)

M

a) hullampala, pala,

b) rozsdasodd badog,

d) bevonatos acél cserepes- és trapézlemez, acél fegyverzetil szendvicspanel,
e) bevonatos aluminium cserepes- és trapézlemez,

f) bitumenes zsindely,

g) milanyag hullimlemez.

Nyilaszaroknal nem alkalmazhatdk:

a) egymassal nem harmonizalé anyagok, valamint

b)

Vildgitasnal nem alkalmazhato:

a) hideg fehér, 500 nanométernél révidebb hulldmhosszisagl fényii, 3000K feletti szinhdmérséklet(i
kiiltéri vilagitas,

b) gyalogosok, jarmilivezetok szemébe, az épiiletek ablakai felé, vagy éppen az égbolt irdnyaba
irdnyitott fény,

c) felfelé iranyuld, talajszintbe épitett fényvetdket,

d) egyenctlen, magas intenzitas( vilagitds,

¢) vidéki utakon a 0,3 cd/m2 fényslirliség, azaz kb. 4 lux megyvilagitas feletti vildgitds,

f) a tényleges haszndlat idejéhez nem igazodé kiiltéri vilagitds, igy az éjfél utani fényerbesokkentés
hidnya, valamint a nem k&zcélt vilagitas bekapcsolva tartdsa,

g) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén el kell keriilni a hideg fehér fényli vilagitast, amely 500
nanométernél rgvidebb hullamhosszisagl fényt tartalmaz: Ennek megfeleléen 3000K alatti érték javasolt
a kiiltéri vilagitas szinhdmérsékletére. - A vilagitétestek ernydzése olyan legyen, hogy a fényt oda
iranyitsa, ahol arra sziikség van: Megfeleld erny6zés esetén a kibocsatott fényt nem latjuk kozvetleniil.
A megfelelden irdnyitott fény nem jut a gyalogosok, jarmlvezetdk szemébe, az épiiletek ablakai felé vagy
éppen az égbolt irdnyaba. A fényeknek — még a diszvilagitas esetén is — lefelé kell irdnyulniuk. {gy
példaul a talajszintbe épitett fényvetdket, melyek felfelé sugdroznak, el kell kerlilni. - Az utcdkat
amennyire csak lehet egyenletesen, €s amennyire csak lehet, alacsony intenzitassal vildgitsuk meg:
Vidéki utakon a 0,3 cd/m? fénystriiség elegendd, amely kb. 4 lux megvilagitissal elérhets. Ez az EU
Gtvilagitasi szabvanyoknak (EN13201) megfelel6 legalacsonyabb utosztaly. Az EU szabvanyok gyakran
sokszor erbsebb megvilagitast ajanlanak, mint ami jelenleg a legtébb eurdpai telepiilésen megvaldsult. -
Igazitsak a kiiltéri vilagitast a tényleges hasznalat idejéhez. Este 10 ora, vagy &jfél utdn joval kevesebb
fényre van sziikség, ennek megfeleléen az kozvildgitas fénye csdkkenthetd. A megyvilagitasi szintek akar
50-80%-o0s csokkentése is lehetséges. A nem kozcéla vilagitast teljesen ki kell kapesolni, ha nincs arra
kézvetlen sziikség.

10. A telepiilésképi szempontbdl meghatirozd teriiletekre vonatkozé teriileti és egyedi
épitészeti kvetelmények

10. §

A telepiilésképi szempontbdl meghatérozd teriiletekre vonatkozé teriileti épitészeti kovetelmények az

alabbiak:

a) a beépités telepitési modjanak tekintetében:
aa) ¢épliletek elhelyezésénél a telket a helyes sorrendben kell beépiteni figyelembe véve a késdbbi
fejlesztési lehetdségek megtartasat,
ab) éptiletet igy kell elhelyezni, hogy a szomszédos ingatlanok és az ingatlanokon all6 épitmények
rendeltetésszer(i hasznalatat ne akaddlyozza.
ac) udvari éplilet az utcai éplilet gerincmagasségat legfeljebb 1,0 m-rel haladhatja meg. Az
¢pitmény legmagasabb pontja 7m.
ad) amennyiben az elékert mérete az utcaképben egyértelmiien meghatarozhaté jellemz6, és annak



merete az utcakép kialakitdsdban meghatdrozo, az utcai épiiletet erre az épitési hatérvonalra kell
telepiteni,

ae) észak-déli, vagy ahhoz kozelité iranyu kozteriiletre flizott épitési telkek és oldalhatéron 4llo
épitési hely esetén az északi telekhatdrra telepitett utcai éplilet elhelyezést kell alkalmazni,

af) kelet-nyugati, vagy ahhoz kdzelité irAnyu kdzteriiletre fiiztt épitési telkek és oldalhataron 4116
épitési hely esetén, az utcasoron kialakult &llapothoz igazodva, ennek hidnyaban a nyugati
telekhatarra telepitett utcai épiilet elhelyezést kell alkalmazni,

ag) foéplilet beforduld keresztszdrnya utcdra nézé homlokzati siktol legaldbb 5,0 m-rel
visszahlizva, vagy azon tul épithetd, ugyanez vonatkozik meglévé-megmaradé keresztszarnyra is.
ah) udvari épiilet oldalhatdron 4116 utcai épiilet esetén azzal 8sszhangban, azonos telekhatiron
helyezhetd el, az utcai épiilettel azonos épitészeti egységet alkotva épitendd.

ai) Ujonnan épiilé gazdasagi épiilet és a lakoéptiletts] kiildnallé gardzs az utcafrontra nem épithetd,
aj) jarmtarolo, melléképitmény Uj épités esetén a f§ rendeltetést tartalmazo épiiletben, vagy azzal
szorosan Osszeépitve, azonos €pitészeti megjelenéssel kell kialakitani, melléképiilet utcafrontra
nem helyezhet6,

ak) terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintbél,

al) terepszint alatti épitmény foldalatti részei sem nytlhatnak tdl az épitési helyen,

am) dllattartdsra szolgdlo épitményeket tigy kell elhelyezni és haszndlni, hogy az ingatlanon, és a
szomszédos ingatlanon 4ll6 épitmények rendeltetésszerli hasznélatat ne akadalyozzdk, azok dllagat
ne veszélyeztessék, a kornyezetre kiros hatést ne fejtsenek ki,

an) allattartdsra szolgalé épitmények legkisebb tavolsagat a telken beliili f6 funkci6ju épiiletektsl
az 5. melléklet tartalmazza.

b) a beépités jellemzd szintszamdanak tekintetében:
ba) foldszintes, legfeljebb padlas beépitéssel,
c) akerti épitmények, miitargyak tekintetében:
ca) a taji latvanyt nem zavaro,
cb) anbdvényzettel harmonikus,
cc) természetes anyagokbdl késziilo,
cd) az épiiletek, épitmények dsszhangjara tigyeld kerti épitmények, miltargyak helyezhetdk el,
ce) tragyatarold az allattartd éplilettel egységben épiilhet zart, fedett, szivargasmentes, szigetelt
kivitelben.

d) kozterilet alakitési terv tekintetében:
da) kozteriilet-alakitasi tervet a telepliléskép szempontjabdl meghatdrozé teriilet legaldbb
utcaszakaszonkénti, annak két oldalat magéba foglalo lehatarolasaval kell késziteni, a Képvisels-
testiilet mindenkori dontésében szerepld teriiletre, a sziikséges forgalomtechnikai és miiszaki
szempontok tekintetében a telepiilésképi szempontbdl meghatdrozé teljes teriilet
figyelembevételével,
db) akdzteriilet-alakitasi tervben, legaldbb utcaszakaszonként egységes megjelenést biztosito faj
Osszetételll fasorokat kell alkalmazni,
dc) kozteriileteken a fasorok megdrzend6k, megtartanddk, sziikkség esetén a fasorok
kiegészitendék, a kozteriileteken meglévé fa helyek, fasor helyek megtartandok, el nem épitheték,
munkalatok soran gondoskodni kell,
dd) novénytelepités, fap6tlas e rendelet 7. mellékletében meghatdrozott telepitési tavolsagokkal,
szabalyokkal, fajokkal lehetséges.



g)

a) A

Temetd teriilete

o aterlileten a f6 funkcidhoz kapcsol6dé magastetds kialakitdst, hagyomanyos épitéanyagok
felhasznélasaval tervezett épitmény helyezheto el,

o az Ovezetben a tet6héjazat 37-45° kozotti tet6hajldssz6ggel és hagyomdnyos anyagh és
szinezésii égetett agyagcseréppel készillhet,

Erdéteriileten legfeljebb 200 m2 bruttd alapteriiletii éplilet helyezheté el, ha ez cél.

Mezbgazdaségi terlilet: a mezOgazdasagi épiiletek tetbhajlasszoge 37-45 fok, tetdformaja
nyeregtetd legyen. A tajba illesztés érdekében az épiilet, €pitmény takarisara honos fa- és
cserjefajok telepitése javasolt, a ralatasi iranyba nyitott telekhatirok mentén.

telepiiléskép védelme szempontjabodl kiemelt, tajképvédelmi-természetvédelmi szempontbol

meghatarozo teriiletek:

la)
1b)
lc)
1d)
le)
If)
Ig)
1)

@
2)

a t4j karakter meg06rzését,

a kilatds szempontjainak figyelembevételét,

az épitmények tajba-illeszkedését,

az ¢épitmények kdrnyezetiikkel 8sszhangot mutaté elhelyezését,

a mindségi és természetes anyaghasznélatot,

a visszafogott szinezést,

a taji hagyomdanyokat tiikr6z6 névényallomany iiltetését,

az tajidegen, agressziven gyomositd, invaziv névények telepitésének elkeriilését el kell érni.

A telepiilésképi szempontbdl meghataroz6 teriiletekre vonatkozoé egyedi épitészeti kivetelmények
az alabbiak:
az anyaghasznalat tekintetében barmely, az aldbbi szempontoknak egylittesen eleget tevé anyag

hasznalhaté:

aa) id6tallo,

ab) mindséget képviseld,

ac) termeészetes (pl. ko, tégla, fa),
ad) nem telitett és kdrnyezetétél nem eliitd szind,
ae) tetdfedés esetén hagyomanyos anyagh €s szinezésii égetett agyagcserép,
vagy azzal azonos megjelenésii betoncserép

ae) terepszint alatti épitmény, pince csak épitett szerkezettel alakithaté ki.

b) atdmegformélds tekintetében barmely:

ba) épitészeti mindséget tiikrdzo,

bb) funkcidjaval dsszhangot mutatd,

be) logikus tomegformalds hasznalhato,

bd) ardnyos, legfeljebb 8,5 m épiiletszélességgel

be) utcai és udvari épiilet esetén 35-45 fok kozotti hajlasszoggel

bf) a tetd fogerincének irdnya a kornyezetéhez illeszkedd lehet, 0j épités, vagy (ij tetd létesitése
esetén a gerincvonalnak a kozvetlenlil szomszédos tetdvonalakhoz igazodhat, amennyiben a két
szomszédos tetd gerincvonala azonos iranyu (utcdra merdleges, vagy azzal parhuzamos), a kozottiik
1évé is ezekkel egyezd lehet,

bg) ha az el6z6 pontban részletezett médon nem meghatdrozhaté a tetbgerinc irdnya, akkor az



oldalhatérral parhuzamos legyen

bh) tetdfelépitmény (padlds beépitésekor) csak a telepiilésképbe és az épiilet egészéhez illeszkedd
kialakitdssal, formaval létesithetd, tetéfelépitmények, all6 tetdablakok dltal elfoglalt feliileti hossz, a
tetd hosszdnak 1/3-4t nem haladhatja meg,

bi)  siktablds napelemeket, napkollektorokat a tetd sikjaban (azzal megegyezd délésszdgben) kell
elhelyezni tigy, hogy a berendezés tartészerkezete a napelem, napkollektor feliilete alul nem l6ghat
ki, egy tetdfelileten csak egy Osszefliggd feliileten helyezhetok el, melyek lehatéroldsa (konttirja)
téglalap alaku lehet, utca felé es6, utcéval parhuzamos tetésikon, valamint utcara merdleges tetdsik
esetén, az éplilet utcai homlokvonalatél szamitott 5,0 méteren beliil nem helyezheték el,

bj) egy éplileten t&bb irdnyultsagn elem nem helyezhetd el (csak egyirany( 4116 vagy fekvé
elrendezés lehet),

bk) Kkontyolt tetofeltileten napelem, napkollektor nem helyezhetd el,

bl) a tet6idom utcai lezardsa oromfalas lehet, legfeljebb 1 cserépnyi tetd talnyulassal.

¢) ahomlokzatkialakités tekintetében barmely, az alabbi szempontoknak egyiittesen eleget tevd homlokzat
megengedett:

ca) a homlokzattagolast ardnyosan alkalmazo,

eb) logikat tikr6zd, tagozatokat visszafogottan hasznald,

cc) diszitésében egyszeriiségre torekvo,

cd) atelepiilésen hagyomanyos szinezést kell alkalmazni elsésorban fehér festés, meszelés,

ce) egyéb szinek alkalmazésa estén foldszinek, pasztellszinek alkalmazhatoak,

cf) ahideg és erds szinek hasznalatat keriilni kell,

¢g) nyilasrendszerében rendezett, hagyomdnyos aranyu és méretii nyilasrend alkalmazhato;

ch) az oromfalon legfeljebb két, hagyoményos méretli padlasablak jelenhet meg,

ci) az utcai homlokzaton gardzskapu nem jelenhet meg,

¢j) természetes anyagokat (pl. vakolat, ko, tégla) alkalmazo,

ck) allattartisra szolgalo épitménynek a telekhatdron, vagy attol szdmitott 3 m-en beliil 4116

homlokzatén ny{las nem létesithetd,

cl) amegljuld energia hasznositdsat szolgald berendezést az ingatlanon all6 épiilet utcai

megjelenéséhez igazodoan megengedett elhelyezni,

cm) a berendezések tartdszerkezete, kapcsol6do szerelvényei, vezetékei az utcai

homlokzaton latszé6 médon nem helyezhetok el,
cn) az utcai homlokzaton parabolaantenna nem helyezhetd el, egy éplileten rendeltetési
egységenként, egy parabolaantenna helyezhet6 el,
co) ¢Epiiletgépészeti €s egyéb berendezések, tartozékaik, a légkondicionalé kiiltéri egységeinek
telepiilésképi latvanyt zavar6 elhelyezését, valamint kozterlilet feléli homlokzatra és szomszédos,
beépithetd ingatlanra nézf tetdfeliiletre rogzitését el kell keriilni,
cp) szerelt kémény (a tetdsikbol kiallok kivételével) utcai homlokzaton nem épithetd,
cr) gaznemil égéstermékek homlokzati kivezetése a milemléki kdrnyezetben 1évd épiiletek utcai
homlokzatén tilos,
cs) cégtabla, tizletfelirat, cégér a tevékenységnek helyt adé épiilet tetdfeliiletén nem helyezhetd el,
egy¢b felliletein az épiilet megjelenésével, anyaghasznélatéval, szinével 6sszhangban helyezheté el,
ct) az épileten tevékenységet folytato szervezetenként 1 db cégtdbla, tizletfelirat, cégér helyezhets
el, mindezek megjelenésiiket tekintve egységet képezve,
cu) éplileten tizletenként 1 db 6néllé kirakatszekrény helyezhetd el a homlokzat kialakitdsaval, a
nyilasrenddel §sszhangban,
cv) a szolgaltatast, kereskedelmi, vendéglatéipari szolgaltatist végzd &piilet nyilaszaroja
feltiletének legfeljebb 30%-4n tartalmazhat iizletfeliratot, reklamot, hirdetést,



cw) fal sikjara merélegesen elhelyezett cégjelzés, a gyalogos kozlekedési (irszelvény
rendeltetésszerli haszndlatdit nem akadalyozhatja, a gyalogosok kézlekedését nem zavarhatja,
biztonségat nem veszélyeztetheti, elhelyezése - ha van- a foldszinti osztdpérkény alatt, de minimum
2,50 méteres magassagban lehetséges,

cx) cégér még részben sem takarhatja az épiilet, épiiletegyiittes nyilaszard szerkezetét, parkanyat,
korlatjat, és egyéb meghatdrozé épitészeti elemét,

cy) épiileten, 6ndllé szerkezeten elhelyezett cégtdbla, tizletfelirat, cégér, egyéb reklamfelirat
maximalis mérete 2,00 m? lehet,

cz) vilagitast is tartalmazé felirat kizardlag a cégér, céglogd, cég arculat szineiben késziilhet, kivéve
a nyitva / zdrva felirat, mely lehet fehér, piros és z6ld szinii is. Villogd, futé széveget tartalmazé

felirat, cégér, logd nem helyezhetd el.

d) keritéskialakitas tekintetében az egyedi épitészeti kvetelmények:

da) attdrt keritést lehet 1étesiteni,
db) akeritést az alabbi eléirdsok egyiittes figyelembevételével lehet kialakitani, illetve
fenntartani:
1. legfeljebb 1,80 m magassag,
telepiilésen hagyoményos épitéanyagok, formak és diszitd elemek felhasznalasa,
az éplilette] 8sszhangot mutaté anyag- €s szinhasznélat alkalmazasa,
id6tallo, mindségi anyagok hasznélata,
élénk szinek kerlilése, harmonikus, telitetlen foldszinek, vagy fehér szin alkalmazasa,
természetes anyagok (pl. k6, tégla, fa) hasznélata,
kerités mszaki dllapotanak folyamatos karbantartésa.
dc) 51ktablas napelemeket, napkollektorokat keritésen, eldkertben elhelyezni nem lehet,
de) keritésen ingatlanonként egy cégtabla, iizletfelirat, cégér helyezhetd el A/3-s maximalis
mérettel,
df) milemléki kornyezetben 1évd telek utcai keritésén reklam- és hirdetétabla, berendezés nem
helyezhetd el.

e

e) a zoldfeliiletek kialakitdsa tekintetében barmely, az aldbbi szempontoknak egyiittesen eleget tevd
ndvényzet telepithetd:

ca) a fas szari ndvényeket, nagy lombkoronat névesztd fakat is alkalmazd,

eb) az épiiletek, vagy tartézkoddsi helyek arnyékolasara alkalmas,

ee) a muvi értékekkel egységben kezelt,

ed)
ee)
ef)
eg)

a t4ji jellegzetességet, termbhelyi adottsagokat visszatiikrzo,

az 6shonos és honos fafajok felsorolasét a 6. melléklet tartalmazza
nem allergén és nem invaziv fajokat alkalmaz6, valamint
kézterlileten, utcaszakaszonként egységes megjelenésre térekvo.

f) azoldfeliileten elhelyezhetd kerti épitmények és burkolatok kialakitésa tekintetében barmely, az alabbi
szempontoknak egyiittesen eleget tevé metddus alkalmazhaté:

fa)
fb)
fc)
fd)
fe)
ff)
fg)

egységes arculatot kialakito,

zavarosan vibral6 burkolat nem eredményezo,

az épitmények és a burkolat §sszhangjat megteremto,

a burkolt fellileteket a szlikséges mértékre szorito,

a taji latvanyt eldtérbe helyezd, valamint

épitészi és tajépitészi szakmai szempontokat képviseld,

siktablas napelemeket, napkollektorokat f6ldén (terepszinten) a természetes terepadottsagokhoz



igazitottan lehet elhelyezni, a berendezés tereptdl elemelkedd legmagasabb pontja az 6vezetben
eldirt kerités magassagat nem haladhatja meg, hatndl tSbb berendezés telepitését az utca feldl
legalabb cserjeszinten zart novényzettel takartan lehet kialakitani.

g) a sajdtos épitményfajtadk elhelyezési moédja tekintetében — honvédelmi és katonai, tovabba
nemzetbiztonsagi cély, illetve rendeltetésii épitmények kivételével - az alébbi eldirasokat kell betartani:

ga) ameglévd vonalas infrastruktira elemek elhelyezkedését figyelembe kell venni - lehetdség
esetén —, teriiletliket, szerkezeteiket felhaszndlni.

(3) A beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozd kdvetelmények, a kiilteriileti mezdgazdasagi
teriileteken, ahol az Ovezeti eldirdsok lehetdvé teszik a beépitést:

a) Az épiiletenként maximalisan épithetd hasznos alapteriilet: 200 m2
b) A mezégazdasagi épliletek tetOhajlasszoge 37-45 fok, tetéformaja nyeregtetd legyen. Az

anyaghasznélat tekintetében bdrmely, az alabbi szempontoknak egyiittesen eleget tevd anyag
hasznélhato:

ba) idotallo,
bb) mindséget képviseld,
be) természetes (pl. ko, tégla, fa),
bd) nem telitett és kornyezetét6l nem eliitd szind,

be) tetbfedés esetén hagyomanyos anyagi és szinezésii égetett agyageserép,
vagy azzal azonos megjelenésii betoncserép

bf) terepszint alatti épitmény, pince csak épitett szerkezettel alakithaté ki.

c) a zdldfeliiletek kialakitasa tekintetében barmely, az alabbi szempontoknak egyiittesen eleget tevd
ndvényzet telepithetd:

ca) afas szard névényeket, els6sorban nagy lombkoronat névesztd fakat is alkalmazd,

cb) az éplletek, vagy tartézkoddsi helyek arnyékoldsara, takardsara alkalmas, a tajba

telekhatarok mentén,
cc) a mivi értékekkel egységben kezelt,
cd) ataji jellegzetességet, termohelyi adottsagokat visszatitkrozo,
ce) az 6shonos és honos fafajok felsoroldsat a 6. melléklet tartalmazza

cf) nem allergén és nem invaziv fajokat alkalmazo, valamint
d) keritéskialakitas tekintetében:

da) attort keritést kell 1étesiteni,

db) akeritést az alabbi eldirdsok egyiittes figyelembevételével kell kialakitani, illetve
fenntartani:

8. legfeljebb 1,80 m magassag,

9. teleptilésen hagyomanyos épitdanyagok, formék és diszitd elemek felhasznal4sa,

10. az épiilettel dsszhangot mutatd anyag- és szinhasznalat alkalmazasa,

11. id6tallo, mindségi anyagok haszndlata,

12. élénk szinek kertilése, harmonikus, telitetlen f6ldszinek, vagy fehér szin alkalmazasa,
13. természetes anyagok (pl. ko, tégla, fa) hasznélata,

14. kerités miiszaki allapotanak folyamatos karbantartasa.

e) Védettség alatt 1év0 természeti teriileten, Natura 2000 teriiletén, Okologiai folyosén és
magteriileten, €s egyedi téjérték esetében reklam és reklamhordozd nem helyezhet§ el, hacsak a



helyi reklamrendelet ettdl nem tér el.

11. A helyi védelemben részesiilé teriiletekre és elemekre vonatkozé épitészeti
kdovetelmények

11. §

(1) A helyi védelemben részesiilo értékekre vonatkozd teriileti épitészeti kivetelmények az aldbbiak:

a) a beépités telepitési mddjanak tekintetében:
aa) védett épiiletet tartalmaz6 ingatlanon tovabbi épiilet, épitmény elhelyezése csak a védett érték
telepitéséhez illeszkedden, annak elsddlegességét tiszteletben tartéan helyezhetd el,
ab) terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki a terepszintbdl,
ac) terepszint alatti épitmény féldalatti részei sem nytlhatnak til az épitési helyen,
ad) utcardl nyild garazs nem létesithetd,

b) abeépités jellemzd szintszdmanak tekintetében:
ba) legfeljebb padlas beépitéses,

c) akerti épitmények, miitargyak tekintetében:
ca) a taji latvanyt nem zavaré,
cb)y a nvényzettel
harmonikus,
cc) természetes anyagokbdl késziild,
cd) az épliletek, épitmények dsszhangjdra tigyeld kerti épitmények, mitargyak helyezhet8k el.

(2) A helyi védelemben részesiil6 értékekre vonatkozé egyedi épitészeti kivetelmények az alabbiak:

a) az anyaghasznélat tekintetében barmely, az alabbi szempontoknak egyiittesen eleget tevé anyag
hasznalhatd:

aa) id6tallo,

ab) mindséget képviseld,

ac) hagyomanyos természetes (pl. ko, tégla, fa), anyaghaszndlat és szerkezetek

ad) nyilaszéré cseréje esetén fa nyildszardt kell beépiteni az eredeti aranyok, osztdsok megtartisa

mellett,

ae) nem telitett és kdrnyezetétél nem eliitd szinfi;

af) terepszint alatti épitmény, pince csak épitett szerkezettel alakithat6 ki.

b) atdmegformalas tekintetében:
ba) a helyi védettségli épiileten végzett barmilyen épitési munka esetén a hagyomanyos
homlokzati és tdmegardnyok, parkény- és gerincmagassagok, nyilasrendek, a nyildsok osztdsa, a
homlokzati tagozatok megdrzendok,
bb) védett épiilet bovitése, a telken 1j éplilet épitése esetén magastetSt kell kialakitani, melynek
hajlésszége a védett érték tetd hajlasszégéhez igazodd 37-45 fok kozotti lehet,
be) védett éplilet ugy bévithetd, hogy az eredeti épiilet tdmegforméja, homlokzati kialakitésa,
utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve gondosan mérlegelt kompromisszum 4ran a legkisebb kart
szenvedje,
bd) azépiilet bovitése az épiilet mogott, fésiis beépités esetén az oldalhatir mentén hossziranyban,
illetve ha a telekszélesség lehetdvé teszi, utcaval parhuzamos telepités(i épiilet esetében, udvari



keresztszarnnyal is lehetséges az utcai homlokzattdl legalabb 5 m-rel hatrahtizva. A keresztszarny
sz¢lessége a foéplilet szélességét nem haladhatja meg, és csak azzal azonos hajlasszégii és anyag,
szimmetrikus nyeregtetdvel fedhetd,

be) a bels6 atalakitdsokat az eredeti szerkezet és belsd értékek tiszteletben tartdsdval kell
megoldani,

bf) a védett részérték az 0j épiiletbe visszaépitendd, védett kerités megtartando,

bg) védett épiilet tetofeliiletén dsszesen 1 db padlasablak helyezhetd el, az épiilet homlokzati
rendszeréhez illeszkedd kiosztasban,

bh) védett épiilet tetéfelitletén megiijuld energia hasznositdsanak berendezései, parabolaantenna,
a légkondiciondl6 kiiltéri egységei nem helyezhetok el,

bi) a védett éplilet magassaga kizardlag a felujitds soran felmeriil szerkezeti, technoldgiai okbol
véltozhat.

c) a homlokzatkialakitds tekintetében béarmely, az aldbbi szempontoknak egyiittesen eleget tevd
homlokzat kialakithaté:
ca) védett éptilet homlokzati anyagénak és szinének, tetéfedés anyagéanak, nyilaszaroi
anyagdnak, utcai ablakok meglévé osztdsanak megvaltoztatdsa csak az eredeti allapot
visszadllitisa vagy egységesebb kép kialakitasa érdekében megengedett, 0j nyilés létesitése
esetén, az €piilet, a homlokzat nyilasrendjéhez, és megjelenéséhez kell alkalmazkodni,
eb) az éplilet dokumentalt eredeti szinezését, ennek hinyaban a telepiilésen hagyomanyos
szinezést kell alkalmazni, elsGsorban fehér festés, meszelés,
cc) egyéb szinek alkalmazasa estén foldszinek, pasztellszinek alkalmazhatdak,
cd) a hideg és erds szinek hasznalatat keriilni kell,
ce) bovités, Uj épités esetén az Uj épiiletrészek anyaghasznélatinak, a védett értékhez illeszkeddnek,
annak megjelenését és értékét megtartonak, hangstlyozonak kell lennie,
cf) védett éplilet homlokzatdn megijul6 energia hasznositasanak berendezései, parabolaantenna, a
légkondicionalo kiiltéri egységei nem helyezhetdk el,
cg) dllattartdsra szolgéld épitménynek a telekhatdron, vagy attél szamitott 3 m-en beltil allé
homlokzatén nyilas nem létesithetd,
eh) szerelt kémény (a tetdsikbol kiallok kivételével) utcai homlokzaton nem épithetd, ki) gdznemti
égéstermékek homlokzati kivezetése az utcai épiiletek Gsszes homlokzatan tilos, ej) napelemek,
napkollektorok a telken a védett érték tiszteletben tartasa, érvényesiilése mellett helyezheték el,
ck) siktablas napelemeket, napkollektorokat f51dsn (terepszinten) a természetes terepadottsagokhoz
igazitottan kell elhelyezni, a berendezés tereptél elemelkedd legmagasabb pontja az Svezetben el6irt
kerités magassagat nem haladhatja meg. Hatndl t5bb berendezés telepitését az utca feldl legaldbb
cserjeszinten zart novényzettel takartan kell kialakitani,
cl) cégtdbla, lizletfelirat, cégér a tevékenységnek helyt adé éplilet megjelendsével,
anyaghaszndlatdval, szinével 6sszhangban helyezhetd el,
cm) az éplileten tlizletenként, iroddnként 1 db cégtabla, lizletfelirat, cégér helyezhetd el, mindezek
megjelenésiiket tekintve egységet képezve,
cn) épileten lzletenként 1 db 6nall6 kirakatszekrény helyezhetd el a homlokzat kialakitasaval, a
nyilasrenddel 6sszhangban,
co) aszolgaltatast, kereskedelmi, vendéglatéipari szolgaltatdst végzo épiilet nyilaszaréja feliiletének
legfeljebb 30%-4n tartalmazhat iizletfeliratot, reklamot, hirdetést,
cp) fal sikjara merdlegesen elhelyezett cégjelzés, a gyalogos kozlekedési irszelvény
rendeltetésszeri haszndlatdt nem akaddlyozhatja, a gyalogosok kozlekedését nem zavarhatja,
biztonsagdt nem veszélyeztetheti, elhelyezése — ha van- a foldszinti osztéparkany alatt, de minimum



2,50 méteres magassdgban lehetséges,

cr) cégér még részben sem takarhatja az épiilet, épiiletegyiittes nyilaszard szerkezetét, parkdnyat,
korlatjat, és egyéb meghatdrozé épitészeti elemét,

cs) épiileten, 6nalld szerkezeten elhelyezett cégtdbla, iizletfelirat, cégér, egyéb reklamfelirat
maximalis mérete 0,50 m? lehet,

ct) vilagitast is tartalmazé felirat kizarélag a cégér, céglogd, cég arculat szineiben késziilhet, kivéve
a nyitva / zarva felirat, mely lehet fehér, piros, és zold szinii is. Villogd, futé szdveget tartalmazé
felirat, cégér, 16gd nem helyezhetd el,

d) keritéskialakitas tekintetében:
da) védett kerités esetén annak feltjitisakor a védettség alapjat jelentd értékét képezé eredeti
kiils6 megjelenését, egészének és részleteinek kiilsé geometriai formait, eredeti anyaghatasat,
diszitettségét, meg kell 6rizni illetve helyre kell llitani,
db) védett épliletet tartalmazé ingatlanon az utcaképhez illeszkedd, a telepiilésrészen
hagyomadnyos épitett jellegii épitett tdmdr vagy attort keritést kell 1étesitent,
de)  siktablas napelemeket, napkollektorokat keritésen, eldkertben elhelyezni nem lehet,
dd) keritésen ingatlanonként egy, saroktelek esetében kettd cégtébla, iizletfelirat, cégér helyezhetd
el 0,50 m2-s maximdlis mérettel,
de) akeritést az aldbbi el6irdsok egyiittes figyelembevételével kell kialakitani, illetve fenntartani:
1. legfeljebb 1,80 m magassag
2. teleplilésen hagyomanyos épitdanyagok, formak és diszit6 elemek felhasznalasa,
3. azépiilettel sszhangot mutatd anyag- és szinhaszndlat alkalmazasa;
id6tallé, mindségi anyagok hasznélata,
élénk szinek keriilése, harmonikus, telitetlen foldszinek, vagy fehér szin alkalmazasa;
természetes anyagok (pl. ko, tégla, fa, kovacsoltvas) haszndlata;
kerités miiszaki allapotanak folyamatos karbantartésa.

) O oAl S

e) a zoldfeliletek kialakitdsa tekintetében bdrmely, az aldbbi szempontoknak egyiittesen eleget tevé
novényzet telepithetd:

ea) a fds sz&rd novényeket, nagy lombkoronat ndveszt6 fakat is alkalmazo;

eb) az épiiletek, vagy tartézkodasi helyek drnyékolasara alkalmas,

ee) a milvi értékekkel egységben kezelt,

ed) at4ji jellegzetességet, termbhelyi adottsagokat visszatiikrszo,

ee) nem allergén és nem invaziv fajokat alkalmazé; valamint

ef) kozteriileten, utcaszakaszonként egységes megjelenésre torekvo,

eg) az dshonos ¢s honos fafajok felsorolasét a 6. melléklet tartalmazza.

f) a zoldfeliileten elhelyezhetd kerti épitmények és burkolatok kialakitdsa tekintetében barmely, az alabbi
szempontoknak egylittesen eleget tevé metddus alkalmazhaté:
fa) egységes arculatot kialakitd,
fb) zavarosan vibralo burkolat nem eredményez6,
fc) azépitmények és a burkolat dsszhangjat megteremto,
fd) a burkolt feliileteket a sziikséges mértékre szorito,
fe) ataji latvanyt elbtérbe helyezé; valamint
ff) épitészi és t4j épitészi szakmai szempontokat képviseld,
fg) siktdblas napelemeket, napkollektorokat foldon (terepszinten) a természetes
terepadottsdgokhoz igazitottan kell elhelyezni, a berendezés tereptdl elemelkedd legmagasabb
pontja az Ovezetben eldirt kerités magassdgat nem haladhatja meg, hatnal t6bb berendezés



telepitését az utca feldl legaldbb cserjeszinten zart ndvényzettel takartan kell kialakitani.

>

(3) A védelem alatt 4ll6 helyi épitészeti Srokséget tartalmazé ingatlan teriiletén 1év sajatos épitmények
miitargyak, egyéb miiszaki berendezések anyaghasznalatinal az aldbbi kdvetelmények kell alkalmazni:

a) idotallo,

b) mindségi, mindséget képviseld,

¢) kornyezetében alkalmazott anyagokhoz illeszkedd,

d) élénk szineket keriild,

e) 4llagat hosszutdvon megbrz6,

f) atelepiilés karakterével 8sszhangban 1évé.

(4) Helyi védettségli egyedi érték atépitésénél az alabbi kovetelményeknek kell egyiittesen eleget tenni:

a) karaktert megtartd,

b) ardnyrendszert meg&rzd,

¢) Ujelemeiben a régihez illeszkedd,
d) esztétikat, mindséget hozd, valamint
e) épitészeti értéket teremtd.

12, Az egyes sajatos épitmények, miitirgyak elhelyezése

12. §

(1) A telepiilés alabbi teriiletei alkalmasak a teljes telepiilés ell4tasat biztosito felszini energiaellatasi
és elektronikus hirk6zlési sajatos épitmények, mitargyak elhelyezésére:

a) beépitésre nem szant teriileten
aa) erdoteriiletek,
ab) mezdgazdasagi terliletek,
ac) vizgazdalkodasi teriiletek,
ad) kozlekedési teriiletek,
ae) kozmdUteriiletek.

(2) A telepiilés aldbbi teriiletei nem alkalmasak a teljes telepiilés ellatdsat biztositd felszini
energiacllatasi és elektronikus hirkozlési sajétos épitmények, miitargyak elhelyezésére:

a)  beépitésre szdnt teriileteken, csak a mar meglévo infrastruktira hasznélataval, vagy vezeték
nélkiili hirk6zlési haldzattal

b)  védett természeti teriiletek

c) tajképvédelmi teriiletek

d) Atjatszé tornyok, antennatornyok, szélerémiivek elhelyezése a telepiilés kiilteriiletén, a
telepiilésképet semmilyen irAnybd6l nem zavard helyre lehet csak telepiteni, ami védett természeti

és tdjképvédelmi értéket nem érint.

e) Atjatszé tornyok, antennatornyok, szélerémivek nem helyezhet6k el, és nem fejleszthetok
beltertileten, vagy régészei, és védett természeti kdrnyezetben, (6koldgiai hdlézat, NATURA 2000



hdlozat, érzékeny természeti teriilet, tdajképvédelmi teriilet, egyedi tdjérték) tovabba azok 50
méteres kdrzetében és lakoéplilet 800 méteres kérnyezetében.

f)  Miemléki védelem alatt 4116 épiileten antennat nem lehet telepiteni.

g)  Uj hirkézlési infrastruktira kiépitésekor, fejlesztésekor a foldalatti, vagy vezeték nélkiili,
vagy a koz0s oszlopsoros fejlesztést kell alkalmazni.

h) A felszinen alkalmazott alternativa esetén a tartdszerkezet a meglévd oszlopsor, szekrények
esetében a legkisebb szabvdnyos méreteket kell alkalmazni és belteriileti elhelyezésiikkor
névényzettel eltakarni.

(3) A sajatos épitmények, miitirgyak, egyéb miszaki berendezések anyaghasznélatanal az alabbi

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g

kovetelményeket kell alkalmazni:

idétallo,

mindségi, mindséget képviseld,

kérnyezetében alkalmazott anyagokhoz illeszkedd,
élénk szineket keriilo,

allagat hosszitdvon megbrz0,

a teleptilés karakterével 6sszhangban 1évo,

nem telitett és kérnyezetétél nem eliité szind.

13. A rekldimhordozékra vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
13. §

Reklamok, reklamhordozdk és cégérek elhelyezésének altalanos szabélyai

(1) A rendelet hatalya ald tartozo teriileten reklamok, reklamhordozdk és cégérek csak a jelen

rendeletben eldirt célra és moédon, telepiilésképi bejelentési eljards lefolytatdsat kovetben
helyezhetd el, a telepliléskép védelmérol szold torvény rekldmok kozzétételével
kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl 104/2017.(IV.28.) Korm. rendelet 1. és 2.
mellékletei altal meghatarozott teriilet felhasznalasu teriileten és médon.

(2) Reklamok, reklamhordozdk és cégérek elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi kdvetelmények:

—_

A telepiilés teriiletén az épiiletek tetdzetén reklamhordozok, fényrekldmok nem helyezheték el.
Uj épiilet létesitésénél, meglévé épiiletek 4talakitdsanal vagy homlokzatinak feldjitasakor a
kozteriilettdl lathato feliileten rekldmot, reklamhordozdt, cégért tgy lehet elhelyezni, hogy az
épiilet architektarajat ne valtoztassa meg.

Reklamcéla épitmény, rekldmhordozo, rekldémnak mindsiild falfestés, felirat, plakat helyi egyedi
védelem alatt 4ll6 épiileten, illetve az el6tte 1évo kozteriileten nem helyezhetd el.

A0-4s (841x1189 mm), illetve ezt meghaladd ivméretli 6ridsplakat, illetve reklamhordozé a
teleplilés kézigazgatasi teriiletén nem helyezhet§ el.

Plakat, falragasz az épiiletek kozteriilet felé néz6 homlokzatain nem helyezhetd el.
Epiilethomlokzaton reklam, reklamhordozé feliilet, gépjérmiiforgalmat nem zavaré
elhelyezéssel és mérettel helyezhetd el.

Helyi népszavazés, rendezvény, vagy a telepiilés szempontjabdl jelentds eseményrdl vald

1

tajékoztatds érdekében az esemény napjat megeléz6 3 naptari hét idészakban az eseményre



vonatkozo tajékoztatd reklamhordozo, rekldam, molind, transzparens a kozteriileten, illetve
magantertileten elhelyezhetd.

8. Reklamcéld védohalo, illetve ponyva — az épités, felujitas ideje alatt, de legfeljebb 6 hénapos
id6tartamra - épiiletallvanyon elhelyezhetd, amennyiben azt mas jogszabély nem tiltja. A
feliileten tovabba az épitkezésre vonatkozo tajékoztatas, épiiletterv, latvanyterv tiintethetd fel.

9. Epitési reklamhal6 kihelyezése az épitési tevékenység idétartamara telepiilésképi bejelentési
eljaras lefolytatasat kovetben lehetséges.

10. Az elhasznalédott, felgjitando, aktualitdsat vesztett egyéb reklamhordozot, cégért a
tulajdonosnak 30 napon beliil el kell tavolitania. Felujitast kvetSen 0] telepiilésképi bejelentési
eljaras szerint helyezhetd el.

(3) Reklamok, reklamhordozok és cégérek szinére, méretére, anyagara vonatkozd telepiilésképi
kovetelmények:

1. Az épiileteken elhelyezhetd reklamhordozd szerkezeteinek, feliilete rikitd szindi, kaprazast
okozg, illetve fényvisszaverd kialakitasii nem lehet, az 8sszképben zavaré hatas nem engedhetd
meg.

2. Fényreklam kialakitasara vonatkozd el6irasok:

a. areklamok csak alacsony fényintenzitasuak lehetnek,
nem alakithaté ki villogd effektussal, illetve
c. alakdsok rendeltetésszerii hasznalatat nem zavarhatja.

3. Uzlethelyiségenként legfeljebb egy db 4ll6 Al-es méretii kétoldalas vagy forditott ,,V* alaki
mobil reklamtébla helyezhet el a kozteriileten, mely az iizlet kirakatatél maximum 1,5 méterre
allhat, a gyalogosforgalmat nem akadalyozd médon.

4. Belteriileten 1,0 m2-es nagysagot meghaladé reklam, reklamhordoz6 szerkezet nem helyezhet
el, és nem engedélyezhetd 1 m2 feliiletet meghaladé reklamjellegii homlokzatfestés sem.

(4) Reklam- és reklamberendezések kozteriileten toérténd elhelyezése: A reklamhordozd kozteriileten
torténd elhelyezése esetén a kozteriilet-hasznalatrdl sz616 onkorméanyzati rendeletében foglaltakat is
megfelelden alkalmazni kell.

(5) Magdntulajdonban Iév6 ingatlanon elhelyezett reklamhordozok, nem az engedélyeknek megfeleld
kivitelezésébdl eredd lebontdsaért az ingatlan tulajdonosa a reklamhordozd elhelyezéjével
egyetemlegesen felelds.

(6) A rekldmhordozo elhelyezdje kartalanitasi igény nélkiil koteles a reklamhordozdt atalakitani vagy
lebontani, kiilon tekintettel, ha:
a)  aza telepiiléskép szempontoknak nem felel meg,
b)  arekldmhordozé elhelyezését szolgald kozteriilet mas célu, vagy telepiilésfejlesztési
felhasznalasra keriil,
c)  azépitési vagy kozteriilet-hasznalati engedély lejart, vagy visszavonasra keriilt,
d) a reklamhordozéval érintett iizlet, intézmény, vallalkozds stb., vagy annak
tevékenysége megsziint, tovabba a reklamhordozé aktualitasat vesztette, vagy miiszakilag
kifogasolhaté allapotba keriilt,



(4)

(7) A jelenlegi rendelet szerint teleplilésképi bejelentés koteles, de a rendelet hatalybalépésekor mar
jogszertien kihelyezett reklamhordozdk az e rendelet hatilybalépését kdvetd 6 hénapig szerzett joggal
rendelkeznek, ezt kdvetden feliilvizsgalatuk keretében Iétjogosultsagot nyernek, vagy nem megfeleldség
esetén atépitenddk, illetve leszerelendok.

(8) Haladéktalanul el kell tivolitani:

a) ezen rendelet szabalyainak nem megfelel6en elhelyezett,
b) idejét mult,
c) nem megfeleléen karbantartott,
d) egyéb jogszabalyi elbirasokba titk6z6 tartalmi,
e) a telepiilésképbe nem illeszkedd
reklamhordozot.

+14. Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkoz6 telepiilésképi kovetelményelk

14.§
(1) Az egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozd formai kdvetelmények tekintetében:

a) atechnikailag sziikséges legkisebb tomeget kozelito,

b) ardnyos,

¢) a funkciét tiikrz

d) atelepiilésképet kedvezbtleniil nem érint6,

e) akozterliletrdl nem lathat6 elrendezést alkalmazd, példaul latvanyat ndvényzettel eltakaré kialakitds
alkalmazhato.

(2) az egyéb miszaki berendezésekre vonatkozé anyaghasznalati kovetelmények az alabbiak:

a) nem rozsddsodd,

b) mindséget képviseld,

¢) konnyen karbantarthato,

d) élénk szineket nem hasznalo,

e) az épiilet/épitmény megjelenését kedvezbtleniil nem befolyasolo kialakitas alkalmazhato.

(3) Amennyiben az Magyarorszag cimerének és zészlajanak hasznalatardl, valamint dllami kitiintetéseird!
sz616 2011. évi CCILI. torvényben meghatéarozott kézéptiletnek mindsiil, a kzteriiletrédl feltarulé homlokzatin
zaszldtarto rid elhelyezhetdségét biztositani kell.

Eptilet koztertiletrdl feltarulé homlokzatin a homlokzat sikjdbél kiemelkedd kabelcsatorna, vagy
kabelrogzitd segitségével rogzitett vezeték nem létesithetd. Az egyes elosztoszekrények fedlapjait a
homlokzat szinével azonos médon kell szinezni.

‘ _V. FEJEZET o
KOTELEZO SZAKMAI KONZULTACIO

15.  Rendelkezés a szakmai konzulticiorol
15. §

(1) A telepiilésképi kdvetelményekrdl valé szakmai tdjékoztatds és szakmai konzulticié kérhetd minden
olyan épitési tevékenység esetén, mely a lakdéplilet épitésének egyszerli bejelentésérdl sz616 155/2016. (V1.
13.) Korm. rendelet hatdlya ald esik és az épitési tevékenységgel érintett ingatlan helyi védett, vagy



telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileten talalhato.

(2) A teleplilésképi kovetelményekr6l vald szakmai tajékoztatas és szakmai konzultacié kérhetd minden
épitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenység esetén, melyet az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti
hatosagi eljardsokrol és ellendrzésekrdl, valamint épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol sz616 312/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 1. melléklete tartalmaz.

(3) A teleptilésképi kovetelményekrdl valé szakmai tdjékoztatas és szakmai konzultacié kérhetd minden
¢pitési engedéllyel végezhetd épitési tevékenység esetén.

(4) A teleplilésképi kovetelményekr6l valé szakmai tdjékoztatds és szakmai konzulticié a telepiilési
f6épitész, annak hidnyaban a polgdrmester feladata

(5) A teleplilésképi kovetelményekrél vald szakmai téjékoztatds és szakmai konzultaciot eldzetes idpont
egyeztetéssel, a polgdrmester vagy foépitész fogaddorajanak idején a kérelem benyujtasat kovetd 8 napon
beliil, de legaldbb 15 nappal az épitési tevékenység megkezdése elétt le kell folytatni.

(6) A szakmai konzultacio altalanos szabalyai:

a) A szakmai konzulticié kérelmét a tulajdonos, a beruhdzo, vagy a tervezd papir alapon vagy
elektronikusan nytjtja be a polgérmesternek az erre a célra rendszeresitett 3. melléklet szerinti
formanyomtatvanyon. A kérelemhez mellékelni kell az alabbi tartalmi tervdokumentaciot 2
példanyban:

aa) tervezett tevékenység teriileti beazonositasa (hrsz., cim),

ab) tervezett tevékenység rovid leirasa,

ac) fotok a koztertilet fel6li arculati megjelenés bemutatdsahoz,

ad) tervi-, latvanytervi vazlatokat telepiilésképi illeszkedés bemutatdsahoz.

b) A szakmai konzultacioré! emlékeztetében foglalt nyilatkozatok, a telepiilési 6nkormanyzatot ktik

ba) a telepiilésképi véleményezési

bb) a telepiilésképi bejelentési

be) a telepiilésképi kotelezési eljaras soran.
ba) atervezett tevékenység helyszinét érinté - telepiilésképi rendeletben szerepld -
teleptilésképi kdvetelmények,
bb) felvetett javaslatok,
be) a teleplilési f8épitész, vagy a polgarmester Iényegi nyilatkozata.

(7) A teleplilésképi kdvetelményekrdl vald szakmai téjékoztatds és szakmai konzultdcié dijmentes.

. VLFEEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELIARAS
16. §

E rendelet keretében teleptilésképi véleményezési eljards nem keriil meghatarozasra

, vl FEJEZET o
TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

15. A bejelentési eljarassal érintett épitmények, reklamhordozék, rendeltetés valtozasok
kore



17. §

(1) A polgarmester Korm. rendelet 26/B.§ (1) bekezdésben meghatérozottak szerint figyelembe véve a
kulturédlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szél6 — a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrél és teleplilésrendezési eszk6zokrsl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl - 314/2012. Korm. rendeletet telepiilésképi bejelentési
eljarast folytat le a telepiilésképi szempontbd! kiemelt Lf jelii Gvezetben, az aldbbi esetekben:

a) Meglévd épitmény utdlagos hoészigetelése, homlokzati nyildszaro cseréje, a homlokzatfeliilet
szinezése, a homlokzat felliletképzésének megvaltoztatésa,
b) Az épiilet kdzteriiletrél 1athaté homlokzatahoz illesztett el6tetd, védodtetd, ernydszerkezet
épitése, meglévo felujitasa, helyredllitasa, atalakitdsa, korszerlsitése, bovitése, megvaltoztatasa,
c) Kereskedelmi, vendéglato rendeltetésii épiilet épitése, bovitése, melynek mérete az épitési
tevékenység utdn sem haladja meg a netté 20,0 m2 alapteriiletet,
d) Kozteriiletrdl lathat6 vendéglato kerthelyiség kialakitdsa,
e) Nem emberi tartézkoddsra szolgdlo épitmény épitése, bévitése,
f) Cégér, cégtébla, tizletfelirat, a véallalkozés haszndlatdban 4116 ingatlanon elhelyezett, a véllalkozést
népszerlisitd egyéb felirat és mas grafikai megjelenités létesitése, meglévd feldjitasa, helyreéllitasa,
atalakitdsa, korszer(isitése, megvéltoztatasa,
g) Kozteriileti kerités, valamint kozteriiletrdl lathato kerti épitmény épitése, dtalakitasa.
h) Napenergia, kollektor, szell6z6-, klima-, riasztoberendezés, villimharitd- berendezés, aru- és
pénzautomata elhelyezése.
i) Epitménynek min6siilg szelektiv és haztartasi célt hulladékgy(ijtd és -térold elhelyezése.

j) Nem épitési engedély koteles épitési tevékenység esetében.

(2) A polgéarmester a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és
teleptilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl -
314/2012. Korm. rendeletet 26/B.§ (la) bekezdésben meghatdrozottak szerint telepiilésképi bejelentési
eljarést folytat le a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén az alabbi esetekben:

o Reklamok és reklamhordozdk elhelyezése.

17. A bejelentési eljaras részletes szabalyai

18. §

(1) A Polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljarast Korm. rendeletben meghatérozottak szerint folytatja
le.

(2) Az eljarasért a kérelmezonek 3.000,- Ft igazgatasi szolgéltatasi dijat kell fizetnie. A dijat
Csonkamindszent k6zség bankszamlajara kell befizetni - a ,, Telepiilésképi bejelentés: lkt.sz.” kozlemény
megadasdval. A dij befizetését igazolo bizonylatot (visszaigazolt banki 4tutaldsi megbizdst, vagy
készpénzatutaldst igazold szelvényt) bejelentési eljards kérelméhez — a kérelem beaddsat kovetd |
munkanapon beliil - mellékelni kell.

(3) Azeljaras lefolytatésara vonatkozd kérelmét az épitési tevékenység végzésére jogosult papir alapon vagy
clektronikusan nyQjtja be a polgdrmesternek az erre a célra rendszeresitett 4. melléklet szerinti
formanyomtatvanyon legalabb az épitési tevékenység megkezdése eldtt 15 nappal. A kérelemhez 2 példany
tervdokumentéciot kell mellékelni.



(4) A bejelentéshez a kérelem targyanak megfelel6en a kovetkezd munkarészeket tartalmazo, az
elbirdldshoz sziikséges 1éptéki, a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazolo épitészeti-
muszaki tervet kell benyijtani:
a) épitési tevékenység esetében - megfeleld jogosultsdggal rendelkezd tervezo altal készitett
aa) rovid miiszaki leirast a telepitésrdl és az épitészeti kialakitasrol, a homlokzatok anyag- és
szinhasznalatarol, a telepiilésképi kdvetelményeknek valé megfelel§ség bemutatasaval
ab) helyszinrajzot a szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével,
ac) (sziikség szerint) alaprajzot,
ad) (sziikség szerint) homlokzatot, valamint
ae) (amennyiben az épitmény az utcaképben megjelenik) - utcaképi vazlatot,
b) rekldm, rekldmhordozé, cégér, cégtabla, iizletfelirat és egyéb a vallalkozdst népszeriisito felirat
elhelyezések esetében - megfeleld jogosultsdggal rendelkezd tervezé éltal készitett,
ba) révid muszaki leirdst a telepitésrol és az épitészeti kialakitasrol, a rogzités maodjardl, rekldm,
reklamhordozo, cégér, stb. anyag- és szinhasznélatardl, a teleptilésképi kvetelményeknek vald
megfeleléség bemutatasaval,
bb) helyszinrajzot a szomszédos épitmények feltiintetésével,
be) a rekldmhordozd, cégér, stb. kialakitasinak részletterve alaprajzi és homlokzati
nézetekkel,
bd) az elhelyezend6 rekldm, rekldmhordozd, cégér, stb. teleptilésképi megjelenését abrazolod
részletterv, mely dbrazolja annak méretét, kialakitdsat, a hordozofeliilet anyagat és a rogzités
modjat is,
be) az elhelyezéssel érintett épitmény az elhelyezendd reklamot, rekldmhordozot, cégért, stb. is
dbrazolé homlokzati rajza, amennyiben az elhelyezés épitmény telepiilésképi szempontbdl
meghatarozd homlokzati feliiletén tervezett,
bf) latvanytervet vagy fotdmontézst.

(5) Amennyiben a benyujtott kérelem és melléklete nem felel meg 4) bekezdésben eldirt tartalmi
kovetelményeknek, a polgdrmester 3 munkanapon beliil egy alkalommal legfeljebb 15 napos hatéridével
hidnypétlasra szélithatja fel a kérelmezoét. A hidnypétlas ideje nem szamit bele a bejelentési eljarasi
hatariddbe.

(6) Amennyiben a benyujtott kérelem és melléklete a hianypdtlast kévetden sem felel meg a Korm. rendelet
€s e rendelet elbirasainak a polgdrmester megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, reklamelhelyezés
megkezdését €s - a megtiltds indokainak ismertetése mellett - figyelmezteti a bejelent6t a tevékenység
bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak jogkdvetkezményeire.

(7) A telepiilésképi bejelentési eljdrasban a tevékenység - feltétel meghatdrozéasdval vagy anélkiil -
tudomdsulvételérdl vagy megtiltdsardl sz616 dontés kialakitésa sorén - killondsen - az alabbi szempontokat
kell figyelembe venni,

a) helyi és magasabb rend( épitési jogszabalyok,

b) kialakult teleptilésszerkezet (telek-szerkezet),

¢) avédend6 (megtartandd) adottsdgok,

d) atervezett, tavlati teriiletfejlesztési célok,

e) teleplilésképi illeszkedés,

f) telepiilésképi kovetelményeknek valo megfeleldség,

g) terlilet-felhaszndlas megfeleldsége,

h) az egyéb reklam-elhelyezéssel 6sszefliggd rendeletekben foglalt elhelyezési kvetelmények,

i) épilet, épitmény homlokzata és tetozete kialakitdsa tekintetében vizsgélni kell, hogy a homlokzat



egészének stilusa, tagoldsa §sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és hasznélatanak
sajatossdgaival, a szomszédos homlokzatokkal, valamint megfelel-e a korszer(iség kévetelményeinek, a
terv varosképi szempontbdl kedvez6 megoldast tartalmaz-e az épiilet kiils6 gépészeti és egyéb kiilsé
berendezései, tartozékai ethelyezésére.

(8) Amennyiben a tevékenység megfelel a 7) bekezdésben felsorolt szempontoknak, a polgarmester a
tervezett €pitési tevékenység, reklam, rekldmhordozd, cégér, stb. elhelyezés tudomadsul vételérdl igazolast
allit ki, melynek érvényességi ideje, ha az igazolds masképpen nem rendelkezik:

a) allando épitmény esetén a kérelem szerinti, de legfeljebb 5 év,

b) legfeljebb 180 napig fennallé épitmény esetén a kérelem szerinti, de legfeljebb 180 nap,

¢) rekldm és reklamhordozé esetén 1 év, de legfeljebb aktualitdsa megsziinésének idépontja

d) cégér, cégtabla, Uizletfelirat, a vallalkozas hasznalatdban allé ingatlanon elhelyezett, a vallalkozast
népszerlisitd egyéb felirat és mas grafikai megjelenités esetén 5 év, de legfeljebb aktualitisa
megszinésének idépontja,

¢) utbaigazité hirdetmény esetén 5 év, de legfeljebb aktualitdsa megszinésének idépontja.

(9) A telepiilésképi bejelentésrél sz616 dontés a telepiilési f6€pitész szakmai alldspontjan alapul.

(10) A dontést postai Oton kell kozdlni a kérelmezdvel, tudomasul vételrsl sz616 igazolas kidllitasa esetén
mellékelni kell a kérelemhez benyujtott tervdokumentacié 1 példanyat, melyet a telepiilési foépitész vagy a
polgarmester zaradékolt.

(11) Amennyiben a polgarmester a kérelmezett tevékenységet nem tiltja meg és tudomasul vételrsl sz616
igazolast nem Allit ki 15 napon bellil, azt megadottnak kell tekinteni az 8) bekezdés szerinti érvényességi
idétartamra vonatkozdan.

(12) A polgérmester dontésével szemben a telepiilési Csonkamindszent Kozség Onkormanyzat Képvisels-
testiiletéhez lehet fellebbezéssel élni. A fellebbezés elbirdlasa legkésébb a fellebbezés beérkezését kivetd
soron kdvetkezd rendes képvisels-testiileti itlés alkalmaval torténik.

oo oo VI FEJEZET .
A TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG

A teleptilésképi kovetelmények megszegésének jogkdvetkezményei:
a) teleplilésképi kotelezés, valamint
b) telepiilésképi birsag.

18 A telepiilésképi kitelezési eljaras
19. §

(1) A magasabb szintli jogszabélyok keretei k6zott telepiilésképi kotelezési eljarast kell lefolytatni:
a) utcaképet vagy tajképet rontd épitmény,
b) telepiilésképi kovetelmények megsértése,
c) teleplilésképi bejelentési eljards elmulasztasa,
d) telepiilésképi bejelentési eljarasban megtiltott tevékenység folytatasa,
e) telepiilésképi bejelentési eljardsban tudomasul vett tevékenység eltérd végrehajtésa.
f) telepiilésképi bejelentési eljdrasban kiadott igazoldsban foglalt kikdtések teljesitése nélkiili
vagy csak részleges teljesitésével végrehajtott tevékenység.



g) a telepiilésképet rontd reklamok, cégérek, hirdetés funkcidjui objektumok, hirdetd
berendezések feltjitdsa, atalakitésa, dthelyezése vagy megsziintetése és eltavolitisa
érdekében, ha azok

ha) elhelyezése nem felel meg a jogszabalyban foglalt kévetelményeknek,

hb) miiszaki 4llapota nem megfeleld,

he) tartalma idejét mult vagy aktualitasat vesztette,

hd) elhelyezése, mérete, formédja, anyaga vagy szinezése nem illeszkedik az épiilet
homlokzaténak, portaljanak, tetézetének adottsdgaihoz,

he) megjelenése nem illeszkedik a telepiilésképbe, a jellemzd telepiilésképi latvanyba,

hf) elhelyezésére a jelen rendelet hatélyba 16pését kivetden -bejelentés nélkiil keriilt sor, valamint

ha
hg) abejelentd a polgarmester altal kiadott igazolasban foglalt kikotéseket nem vagy csak részben
teljesitette.

i) helyi épitészeti értekek védelme érdekében, ha az épitmény - vagy annak az érték védelemmel
Osszefiiggod, a varosképi latvanyban megjelend része
ia) miiszaki allapota nem megfeleld, balesetveszélyes, homlokzati burkolatai vagy diszité
elemei hianyosak, sériiltek,
ib) rendeltetéstdl eltérd hasznélata veszélyezteti a védett értékek megdrzését,
ic) feliiletképzése, szinezése idegen az éplilet karakterétdl és ezzel kedvezétleniil befolyésolja
annak megjelenését, telepiilésképi latvanyat.

(2) A teleptilésképi kotelezési eljards megindithatd bejelentésre vagy hivatalbol.
(3) A bejelentés irasban torténhet a polgdrmesternek cimezve, papiron vagy elektronikus levélben.

(4) A bejelentésnek tartalmaznia kell:
a) abejelentd nevét, lakcimét és aldirdsat,
b) abejelenteni kivant szabalysértés helyét, révid leirasat,
¢) fényképeket a bejelentéssel érintett épitési tevékenységrdl, reklam és reklamhordozé elhelyezésrol
vagy a rendeltetésvaltozassal érintett épiiletrdl.

(5) A polgarmester hataridd kitlizésével felhivja az ingatlan tulajdonosat a kotelezés targyat képezd
tevékenység elvégzésére és annak végre nem hajtésa esetén a varhaté jogkdvetkezményekre.

(6) A kotelezés ellen a kézhezvételt6l szamitott 15 napon beliil a képvisel6-testillethez cimzett
fellebbezéssel lehet élni.

19. A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasanak esetkorei és mértéke
20. §

(1) A telepiiléskép-védelmi kotelezettség megszegése, valamint a telepiilésképi kotelezésben foglaltak
végre nem hajtasa esetén a polgarmester telepiilésképi birsigot szab ki, amelynek 6sszege

a) apolgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén 200.000.- forint,

b) a bejelentési dokumentacioban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatdsa esetén az eltérés

mértékétd] fliggben legalabb 50.000.- forint, legfeljebb 500.000. forint,

¢) teleplilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtésa esetén alkalmanként legalabb 50.000.-

legfeljebb 500.000.- forint,

d) teleplilésképi kovetelmények, illetve a telepiilésképi konzultacioban foglaltak be nem tartdsa esetén



az eltérés mértékétdl fuggben legalabb 50.000.- forint, legfeljebb 1.000.000. forint.

(2) A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabédsénal kiilondsen az aldbbi szempontokat kell mérlegelni:
a) ajogsértéssel 1étrejott allapot telepiilésképre gyakorolt hatésa,

b) ajogsértéssel létrejott allapot visszafordithatdsaga,

c) ajogsértd allapot id6tartama,

d) ajogsértd magatartds ismétlédése és gyakorisaga

e) jogsértést elkGvetd eljarast segitd, egylittmiikddd magatartasa.

3) Telepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztisa esetén a tulajdonossal szemben kotelezési
eljarast kell lefolytatni,

20. A telepiiléskép-védelmi birsig kiszabdsinak és behajtisdnak modja
21. §

(1) A reklamokkal kapcsolatos jogsértésekor a telepiilésképi birsagot (kdzigazgatasi birsagot) a hivatal
hatdrozatban szabhatja ki, és tértivevényes levél Utjan kell kézbesiteni az ingatlan tulajdonosénak. A
kdzigazgatasi birsdg dsszege 10 000 forintté] 200 000 forintig terjedhet. A helyszini birsdg dsszege 5000
forinttdl 100 000 forintig terjedhet.

(2) A telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésének modja:
a) kozvetleniil az Onkorméanyzat erre a célra szolgalé bankszdmlajara t5rténd befizetéssel.
b) az a) pontban szereplé megfizetési méd elmaraddsa esetén — az allamhdztartasrél sz6lé 2011, évi
CXCV. torvény 42.§ (3) bekezdése értelmében — a meg nem fizetett birsag, kdztartozdsnak minésiil, és
addk modjéra kell behajtani.

(3) A teleplilésképi rendelet be nem tartdsa esetén a polgarmester a tulajdonossal szemben telepiilésképi
kotelezést kezdeményezhet, annak hatdriddben valé nem teljesitése esetén 1.000.000 forintig terjedd
telepiiléskép-védelmi birsag kiszabasét rendelheti el. A birsdg az dnkorményzat bevételébe tartozik.

:  IX. FEJEZET ]
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER

21.A helyi egyedi védelemhez kapcsol6do 6szténzé rendszer
22, §

(1) Vissza nem téritendd tdmogatésra jogosult az az Onkormdanyzattal szemben addtartozéssal nem
rendelkezd személy, aki Csonkamindszent kozség kozigazgatdsi terilletén beliil lakéhazon,
épitményen olyan karbantartési, feljitdsi munkét végzett vagy végeztetett a tirgyévben, amely az
utcakép javulasat eredményezi.

(2) A tdmogatas mértékének megallapitdsa - az igazolt koltségek képviseld-testiilet elé terjesztése esetén
- a képviseld-testiilet egyedi dontése alapjan torténik, de nem haladhatja meg a beruhazas brutto
bekeriilési koltségének 50%-4t és maximum 100.000 Ft/ingatlan 6sszeget. A tdmogatés fedezetéiil
szolgalo Osszeget a képviseldtestiilet évente a kdltségvetésében hatdrozza meg.

(3) A tamogatés iranti kérelmet a képviseld testiiletnek cimezve, az Onkormanyzathoz kell benyujtani
minden év november 15.-ig. A kérelemhez csatolni kell az elvégzend6 munka leirdsat, a munka

elvégzésével megbizott vallalkozo nevét, cimét a befejezési hataridét,

(4) A tdmogatasi kérelmekrdl a képviseldtestiilet dont térgyév december 15-ig.



(5) A megéllapitott tdmogatast a munka elvégzését kovetd 15 napon beliil kell szdmla ellenében az
ingatlan tulajdonosa vagy a munka elvégzésével megbizott véllalkozo6 részére kifizetni.

(6) Ugyanarra az ingatlanra két naptari éven bellil csak egyszer nyujthaté tdimogatas. Egy naptéri éven
beliil ugyanazon ingatlantulajdonos két kiilonb6z6 ingatlandra vonatkozéan csak az egyik ingatlanra
nyujthaté tdmogatds. Ebben az esetben az ingatlantulajdonosnak dontenie kell, hogy melyik
ingatlanra kéri a tAimogatast.

(7) Amennyiben a k&ltségvetésben elkiilonitett keret nem elegendd a benyUjtott igények kielégitésére, a
kérelmek elbirdldsa sordn eldnyben kell részesiteni azt a kérelmezot, aki rosszabb éllagi ingatlant
kivan feldjitani, illetve nagyobb munkét kivén elvégezni, koziilik pedig a rosszabb anyagi
koértilmények kozott €16 kérelmezot.

(8) Akik jogosultsiguk ellenére - a kell6 fedezet hidnydban - nem részesiilnek tdmogatdsban, a
kovetkezo évben a kielégitési sorrend elejére keriilnek.

(9) E rendelet alkalmazésaban faluképet, utcaképet javité karbantartasi, feldjitdsi munkdk kiilondsen a
kovetkezok: tetdszerkezet, héjazat cseréje, javitasa, az épiiletutcafrontjanak, illetéleg az utcafrontrol
jol lathato részének javitdsa, feltjitésa, festése, mazolasa, nyildszarok cseréje, homlokzat javitasa,
felujitasa, es6csatorna feltjitasa, cseréje, keritésépités vagy feldjitas, falvizesedések megsziintetése.

X FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

23.§

(1) E rendelet a kihirdetést kdvetd napon 1ép hatdlyba. Hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat veszti a
reklamelhelyezésrél sz6l6 10/2017. (X1.22.) szam 6nkorményzati rendelet.

(2) E rendelet hatalybalépésekor mar folyamatban 1évd ligyekben, kizardlag az épittetd, vagy a tulajdonos
kérésére, alkalmazhatdk e Rendelet eldirasai.

(3) A rendelet hatalyba lépésével hatalyat veszti a HESZ alabbi rendelkezései: 6. § (5), 9. § (2)/a/5 mésodik
mondat,17. § (4) (5) és (6) bekezdések.

Csonkamindszent, 2018, december 07. rm.a
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