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2.2.Telepiilésszerkezeti Terv €s alatamasztd munkarészek

2.2.1. Telepiilésszerkszeti és teriiletfelhasznalasi leiras

2.2.1.1. Jogszabalyi alapok
Kotese Kozség Teleplilésszerkezeti tervét az Epitett kbrmyezet alakitasarol sz0l6 (Etv)

1997. évi LXXVIL. Térvény, és annak modositasa, valamint az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kévetelményekrdl (OTEK) sz6l6 253/1997. (Xi1.20.)
kormanyrendelet és annak modositasa eléirasai alapjan, tovabbé a Balatoni Kiemelt
[Idiiskdrzet Tertiletrendezési Tervének elfogadasardi és a Balatoni Terlletrendezési
Szabélyzat megaliapitésarsl szdid 2000. évi CXI. sz. torvényt figyelembe véve

kész{lt.

Telepiiliésrendezési tervi el6zmények
Kotcse Kozség Altalanos Rendezési Tervét 1967-ben az ARKER'S Kit. keszitette,
amelyet a KépviselStestilet 12/ 1097 1X.18. sz rendelettel fogadott ei. A terv jogszabalyi

alapja az OESZ volt..

2.2.1.]2. Taj és telepiiiés torténet

Katese a Balatontdl déire, 9 km tavolsagra fekszik festdi dombok kozdtt. A kdzépkori
falu pontos helye nem ismert. Nagy valésziniiséggel a jelenlegi falu a kdzépkori falura
telepiilt ra. Nevével kapcsolatos legrégebbi ckleveles adat 1229-béi vald, mely Also es
Felst-Kékcse néven emliti. Az 1332-37. évi papai tizedjegyzékben Kikke neven
szerepel a falu. Ekkor a kdzség a székesfehérvar domkaptalan tulajdona, és csak a 1
XIV. szazadban sziint meg Kkizardlag egyhazi birtoktest lenni. Ezt kdvetden a
f5idbirtokosok nevei, mint vilagi tulajdonosok jelennek meg a korabeli iratokban.A
tarok pusztitas Kotcsét sem kiméite, &menetileg szinte einéptelenedett. A 10rok
idBkben a tordkkoppanyi Szandzsék-hoz tartozott.

A torokok kilizése utan Uj birtokosként jelenik meg az Antall csalad. Antail Janos és
Gydrgy volt tihanyi varparancsnokok kezdik meg Kotcse (jratelepitését. =

Il

Az 1700-as évek elején a Hesseni fejedelemségbdl német csaladok telepliltek a mai
falu terlletére. A XVIH. sz. végén az akkori népszamlalas adatai szerint lakosainak

szama mar 1228.

o BObA KAPOSVAR DOUZSA G TRy UL 21- T 132/427-043 FAX182/3 24134 = WP W AR HY » ARKE ITUBOBARKER PV «
| |
I EERT
: M=




Kozségink a komyezé telepliések korében méretét, lakossaglétszamat,
gazdalkodasat és kereskedelmét tekintve is tekintélyes kdzség lett. Tobbszaz éves
kdzigazgatasi moitra tekint vissza. Torvényhatosagi besorolasat, kozigazgatasi
statuszat tekintve volt trbéres kozség, 6nalld Kis és nagykdzség, korjegyzdségi
székhely, illetve dsszevont kdzségek kozos tanacsi székhelye is. Ma harom telepiilés
Kotese, Nagycsepely és Teleki kdzségek korjegyzoségének kdzpontja.

2.2.4.J3. Térségi dsszefiiggések

Kotese a Killsé — Somogyi dombsag északkeleti negyedeben, a foldrajzi szélesség 46

12’ —&n, és a Greenwichtél keletre mert 17 52' — én helyezkedik el.

Kétcse térségeben a miivelésbe vont terlletek talajai nagyobb hanyadaban csonkult,
agy‘agbermsédz’:zsos= barmma  erdétalajok, alsé szelvéhyakben kézepes
mészellatottsagiiak, erdsen kotdtiek. Erdégazdasagi tekintetben a legjobb talajnak
tekinthets. A mivelés szempontjabol osztalyozva elsd osztaly( talajok a kdzség
teriiletének 40 %-an fordulnak eld.

A Balaton Kiemetlt Udtilékdrzet Terlletrendezési Tervének effogadésardl és a Balatoni
Tertletrendezési Szabalyzat megéliapitasardl sz6l6 2000. évi CXIl. Tv. Besorolasa
szerint 1. oszialyt széibkataszteri tertiet a telepliiéstdl északra htizédo foldrészlet.

A kézség kil —és belterillete harom nagyobb befogadé vizgy(ijtd teriileten van.
Egyrészt a Balaton, masrészt a Nagykoppanyon keresztll a Kapos, harmadrészt a
Kiskoppanyon keresztlil a Si¢ vizgy(jtéién.

Kotcse ugynevezett zséktelepliies’, Budapest feldl Balatonszérszon balra
kanyarodva, Szolad elhagyasa utan az utolsd telepiiés, amelyet kdzaton meg lehet
kozeliteni.

Kétese tavolsaga koztton Budapesttsi 140 km, Siofoktél 30 km, Balatonfoidvartdl, a
jelenlegi Kkistérségi kozponttdl 13 km, mig a legkézelebbi balatoni telepllés
Balatonszarszo 8 km-re van. A kdrjegyzoség tarskdzségei Nagycsepely 3 km, Teleki 6
km tavolsagra van.

A telepiilés fejlesztésének egyik ienyeges eleme a térség mezbgazdasagi adotiséga,
méasik szempontia pedig a Balaton kizelségébdl adédd infrastrukturalis és
idegenforgaimi fejiesztések kdvetkezetes véghezvitele.

2.2.1.J4. A telepiilésszerkezet kialakitasa és teriiletfelhasznalasi javasiat
A telepitéstérténeti irodalom a faluataprajzok harom tipusat killénbdzteti meg.
Az egyik az ,utcafalu”, a masik a volgyfaly”, a harmadik pedig a _halmazfalu”. Kétcsén
mind a harom varians elemei megtalalhatok Kitese Bsi magjanak a Som folyd és
kdrnyéke tekinthetd, majd a Magyar utca voit a kivetkezd épés 2




tovabbterjeszkedésben. A Magyar utca betelepliését kdvetie a faiukézpont beépitése,
majd a kis (Petdfi S. u.) és nagysarok (Arany J. u.) a kdzéputcaval (F& u.) az 1770-es

&vek végén, az 1800-as évek elején.

A telepllésszerkezeti terv 2 kézség kialakult adottsagaira, @ korabbi
telepulésrendezési tervek alapjan megkezdett egyezietési folyamatokra, iletve az
énkormanyzat képviseldtestilete dltal  kialakitott és hatarozatial elfogadott
teleplilésfejlesztési koncepcitra alapozddik és hatarozza meg a fejlesztési irdnyok
térbeli szerkezetét és terliletfelhaszhalasat az alabbiak szerint.

- A helyi lakosséagi igényekbdi &s a telepiiés vonzd adottsagaibdl adddoan
varhatdan megnévekedd lakasépitési igény részére Uj iakésépi’{ési terliletek
kijelolése.

- Gazdaséagi céll fejlesziés részere egyrészt a meglévo gazdaséagi funkciéjd
teriiletek szabalyozasa (boraszati létesitmeny, voit majorsag).

- A teleplléskdzpontban levd intézményi funkciok (cktatasi, mivelédési és
egészségligyl) fejlesziesere vegyes telepiiléskdzponti terliletex kijeltlese.

- Epitészeti és téji ériekek megobvasa, drokségvédelmi hatastanulmany, a helyi
&rtékvédelmi kataszier elkészitésével.

- Mezdgazdasagi terliletek terilletfelhasznalasanak megallapitasa, figyelemmel
a kerles széié—gyilméicstemesztési dvezetek hagyoményainak adotisagaira,
kertes dvezetek megtartasara, illetve az . osziély: szdlbkataszter miatt azok
fejlesziésére.

A t4] adottsagainak megha{érozéséva! erds, gyep és szantd mivelési agak
adottsagoknak megfeleld miveiési agak rogzitése, illetve feilesztése.

. Kuldnleges (temetd, kemping, sport és idegenforgalmi) teriiletek
szabalyozasa.

. Kotcse és Nagycsepely kbzség kozigazgatasi hataran az idegenforgaimi
vonzas miatt az azt dvezd tertletek egészséglgyi, szocidlis-joléti —turisztikai
hasznositasi terliletfelhasznalasa.

- Kbziekedési és infrastruktirahalézat,  valamint kodrnyezetvédelem
fejlesztésének es szabalyozasi elveinek rogzitése.

- A fejlesztésekkel Osszhangban a kozség betlterileti hatarvonalanak
médositasa.

2.2.1./5. Beépitésre szant teriiletek névelése
A BTSZ altal telepiiési dvezetként jeldit terliletek iranyaban a betterillet novelést a

Telepiiésszerkezeti Terv tartalmazza.
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2.2.1.J8. Kbz(thaldzat, kdzlekadési létesitmények

A telepliés kozuthalozata kialakult, annak megvéltoztatasa sem savnoveles, sem
csomopont atépités szempontjabdi nem indokoit.

Meglévé és Uj gyuitd utakat a Telepllésszerkezeti Terv jelshi. Uj kiszolgald utakra a
Szabalyozasi Terv intézkedik. A kerékparutakat a BTSZ alapulvéteiével a
teleplilésszerkezeti terv tartaimazza.

2.2.1.07. Teriiletfelhasznalas
A telepillés kdzigazgatasi teriilete éplitési hasznalatuk altal és sajatos jelleglik szerint
az alabbi terﬁletfelhasznéiési egységexbe sorolhatdk:

a.) Beépitésre szant tertiletek, elsédleges épitési hasznalatuk altalanos jeliege

1. Lakoéteriiietek:
114. LfFalusias lakoteriilet

2. Vegyes terlletek
24 Vi teleptléskdzpont vegyes terilet (lakd és helyi, teleplilési szintil

igazgatési, miivelédési, egészséglayi, oktatasi terlletek).
3. Gazdasagi terlietek
31, Gksz Kereskedelmi, szolgaltatod terbiet

4. Kiuldnleges terliletek
44, KiTemetd
42, KKp kemping terllet
43 Kiidegenforgaimi fejlesztési terlilet
44  Ksp sportterliet

b.) Beépitesre nem szant terillet, ezen belll
1 K& Kozlekedési és kdzml teriiletek

2. Z Zdidteriiletek
3. E Erdétertiietek
E4. Védelmi erdd (meglévo)
E2 Védelmi erdd (javasolt})
E3. Gazdasagi erdd
£4. Egészséglgyi, szocialis, turisztikai erdd
4. M Mezégazdasagi terllet |
Ma  Altalanos mezdgazdaségi tertilet
Mk Kertes mezégazdasagi terilet

5.V Vizgazdélkodasi teriletek




A belteriiletbe csatolas soran \gtreiott épitési terlleteket a Telepllésfejlesziési
koncepcidban meghatarozott elvek, illetve @z adott hely karnyezetének
terilletfelhasznalasa alapjan a fenti teriliethasznalati egységbe soroituk.

2 2 4./8. Teriiletfelnasznéalas beépitésre szant teriileten
a.) Lakétertiletek (L)

_ A kozség lakéterlletei egyreszt a Kialakult falusias lakoterlletek, amelyeken
belul a hézi kertmiiveles mistt a kertbelstkben” tovabbi telekosztast a
telepilésfejlesztesi koncepcié nem iranyoz eld. E terileteken &tépitéssel és
foghijbéépitésse! jéhét iétre U lakdhaz, illetve a tdmboket keretezd utcak még
nem beépitett cldalain. A jellegzetes kuoria” telkekre azokra jellemzé szabalyzast
javasiunk.

- Ujlakoteriletek a taviati lakdnépesseg névekedésének igényeit szolgaijak. Ezek
helterilletbe vonassal jonnek létre.

b.) Vegyes teriilstek (YY)
A vegyes teriiletek a telepiilés helyl szintd okiatasi, kulturalis, egészséglgyi és
igazgatasi létesitményeinek adnak helyet, illetve azok fejlesztését szolgaljak.

c.) Gazdaségi teruletek (Gksz) |
A telepiilés északi hataran az stmend kozlekedési Uthoz csatlakozva a meglévd

gazdaségi—-kereskedeimi—szoigéltatc‘; ovezet (boraszat) fejlesztésére kerdl sor,
hiztositva a fogialkoziatottsag emelését és az atmend idegenforgalomra, a Balaton
~ kizelségére alapozott kdrnyezetet nem zavaro fejlesztések terlleteit.

d.) Kiilénleges teriletek (KL, Ksp, Ki és Kkp)
A kiiénleges teriiletek korében a meglévé temetd (KY) adottsagként kezelenddk.
A sportterilet (Ksp) a ktizség megliévd sportterlete, amely killénleges teriletbe
vonasaval lenetdvé teszi a szitkséges iétesitmények elhelyezését.
idegenforgaimi fejlesztésre kijelolt tertlet (Ki) az 4tmend Gt nyugati oldalan, a
kozség északi részen belteriiletbe vonassal alakithato ki,
Kemping tertletbe (Kkp) a meglévd Anna-forras kornyéki kempinget soroituk.

2 2 4./9. Teriiletfelhasznalas beépitésre nem szant teriileten

a.) Kizlekedési és kozmd teriletek (X0) ,
E terilleteket a telepiiésszerkezeti terv jeloli, szabalyozésukra a szabalyozasi
tarvben és a Helyi Epitési Szabalyzatban kerdit sor.
A halézati és kdzmiladatokat a wazlekedési és kdzmivesitési szakagi fejlesztések
fejezete tartalmazza.




- Korszerlisitésre javasolt a Balatonszarszo-Karad dsszeksto (t.
- Megépitésre javasolt az orszagos kerékparhalozat BRT részeként a kerékpartt,
amely egyben biztositja a teleplilésrészek dsszekdtését is.

b.) Zéldteriletek (Zkp)
A telepilés teriletén a kdzparkok részben a meglévd kdzpontban lévé park,
melyeket a tovabbi beépitéstdl védeni kell. és megévni az ériékes meglévd
faallomanyt. Az iskola és milvelédesi haz kozotti kézpark részben sportterliletként is

szolgal.

2 2.4.J10. Killteriilet szabalyozas telepiilésszerkezeti kbvetelményei

Kotcse kdzigazgatasi terlietének hasznalatat alapvetéen meghatarozzak a meglévd
telepllési és természet adotisagok, a kialakult tajhasznalat, a meglévd, és a kiéplid O}
kizlekedési vonalak (Karadd, Somogymeggyes). A szerkezeti terv készitésekor a
fentiek melett a kilén fejezetben ismertetett Balaton-torvény is meghatarozo.

Katese vizsgalataban kiemeltlk, hogy a tajhasznalat jellemzdje a falu kdzéppontjghoz
kazeli részeken érzékelhetd intenzivebb tajhasznalat. _
A falutdl északra és délre széldhegyek, mig tavolabb a szantd-, gyep- és erddterliletek
valtoznak.

A telepillésrendezési terv készitesexor az Onkormanyzat kepviseld testiletéve!
egyezietve a taji adottségok megbrzése, valamint a teleplilés szaméra szikseges
fejlesztési terliletek meghatarozasa a feladat, illetve a cél.

A legnagyobb gond a szarszoi orszagutra nézd domboidal, ahoi t8bb mint 250 db
1400-1600 m2 nagysagra felosztott, 80%-ban pariag telek talaihatd, melyek beépiilese
tragikus értékvesziéshez vezetne. Csak a jelenleg. mivelt terileteket szabalyoztuk
kertes meztgazdasagi terlletként, a parlag terlleteket altalanos mezdgazdasadi
terliletként szabalyoziuk.

A f8bb tajhasznélati elemeket, a nagy ésszefiiggd szantoterlileteket a szerkezeti terv a
terv idétaviataban megmaradénak iteli, ugyanakkor azokat a teriileteket, ahol a
mezdgazdasagi termelés mar nem jellemz0, erdsitésre javasolja a Balaton-
torvénnyel dsszhangban. '

A kordbban zarkert t_eri}letekét is kertes mezbgazdasagi terlletkent abrazoljia a
szerkezeti terv, de a korabban zartkertként nem szerepld terlleteket altalanos

mezdgazdasagi terilletnek javasolja.

T




A két major terilletét meglévo beépitésre szant terlietként jelditik, csak ugy, mint az
Anna-forras komyéki kemping teriletét. A korabbi terv lakoterilet fejlesztéseit a
jelenlegi Telepillésrendezési terv atvette (5 terlet), ezen kiviil 2 4 tertiletet javasol
lakétertileti beépitésre. Mind a 7 lakdterllet fejlesztés belterlletbe csatolassal torténik.
A bevezetdt menti terillet gazdasagi terilletként torténd belterilletbe csatolasa,
valamint a temetd bévitése miatt kijeldit killdnleges teriilt novelése - belteriliet
néveléssel - szintén az elézd, 1997-es terv fejlesztései kozott szerepeltek.

A BRalaton4drvény jelentdsen csokkentetie a kertes terliletet az el6z8 rendezési
tervhez képest, ezért most azokat a ter(ileteket, amelyeken szantd mivelés folyik,
vagy parlag terilet, az aftalanos mezbgazdasagi dvezetbe sorcljuk. A szbldkataszter I
osztalyt terlieteken szblémivelés lehetséges, az &ltalanos mezigazdasagi
szabalyzas szerinti feltételekkel.

2.2 114, Kulturalis drokség védelme

A kulturdlis orokségvédelem  telepliés tervi feldolgozasénoz srokségvédelmi
hatastanuimany készilt. Ennek alapjéan 1onént a telepiilésszerkezetl €s szabalyczasi
tervben - valamint a Hely Epitési Szabdlyzatban — a régészeti terlletek lenatarolasa
és helyrajzi szamok szerinti felsorolasa, a miemiék éplietek, terlletek és a
milemiékek kdmyezetének fehatarolésa, illstve meghatarozasa, tovabta a helyi
épitészeti, mivi és tajértékex megallapitasa és jeltiése.

A kulturélis rokségvédelmi fejezet ildn munkarészként kapesolédik a tervhez. Ebbél
a telepillésszerkezeti terv kivonatct tartalmaz.

Kaposvér, 2004. okidber

Lérincz Ferenc
Telepilésrendezési vezetd tervezd
TT1-14-0076/2001

és
Dr. Laposa Jézsef

Tajtervezd
TT1 015032/02
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2 2 2 Aldtamasztd munkareszek

2.2.2./1. Vizsgéalatok

2.22/1.1. A Balatoni-térvény hatasa Kétcse Telepillésrendezési Tervéhez

A Balaton kiemelt tddlékorzet Terlletrendezési Tervének elfogadésardl és a Baiatoni
Terlletrendezési Szabalyzat megallapitasarol sz6io 2000. évi CXil. torvény a taj, a
kdrnyezet mindségenek védeime és a turizmus fejlesztésénhez sziikseges feitételek
javitasa érdekeben szabalyozta az (ddiékdrzet tertilethasznalatat.

A torvény egyrészt irott paragrafusokial, masrészt térképen meghatarozott tvezetekkel

egylittesen szabalyozta a tertilethasznalatot.
A szbveges paragrafusok altalanos, iletve ovezeti elbirasokbdl allnak. Az altalanocs

cldirasok az Ldildkorzet egészére, igy Katosére is vonatkoznak.

Az dvezeti, alovezeti elirasok 2 térképeken meghatarozotl syezetekre vonatkoznak. A
térvény Ggy rendeikezik, hogy ha egy terliletre tobb szabaly is vonatkozik, akkor mindig a
szigorubbat kell alkalmazni.

Az altaldnos eldirasok alapvetd szabalyokat tartaimaznak, miszerint megiévd erdd
beépitésre szant teriletté nem mindsithetd at es tilos meglévd zoidterlletet mas
teriiletfelnasznalasi egységbe sorolni.

A tdj, a kbrnyezet s a7 Udiilési vonzerék védelme érdekében oclvan létesitmények nem
tzemeltetheték, amelyek az eldirt levegétisztasagvédelmi, Za] €s rezgéé értékeket
meghaladja.

Az altalanos eldirasok mellett a térképen azonosithatd dvezeti szabalyozas is déntd
Kotese fejlédési lehetéségei szempontjabol. |

Kétcse teriiletén a térvény védett természeti tertiletet nem jeidl.

Okolbgiai halbzat azonban tébb helyen is érinti a teleplilés kozigazgatasi terilletét — északi
és nyugaii kdzigazgatasi hatar mentén. Az dkolégiai halozat teriiietén beépitésre szant
terilet nem jeldihetd ki és a kialakult tajhasznélatot megvaltoziatni csak a természeti
allapothoz kozelités érdekében szabad.
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A Balatonérvény a vizsgélatban intenzivebb hasznalatnak kitett terlletekre - a
telepliléstdl északra esé voit sz6l8hegyi teriiletekre — terjesztetie ki a T-1-es, azaz a
tajkarakier megdrzese szempontjabél kiemelt jelentfsegli alovezetet, ameiynek lenyege,
hogy a térvényben jelélt telepllési terileteken kivill ebbe az irdnyba beépitésre szant
teriilet nem jelothetd Ki.

A térvény a volt széldhegyeken kiviil korabbi nagylizemi mivelés alatt &lld teriileteket is
M-2-be sorolt, a beépités veszélye miatt a kertes meztgazdasagi terliletet a tényleges
hasznalat szerint javasoljuk szabalyozni.

Jelents nagyséagu terilieteket sorol a torvény a falutdl északkeletre V-2, azaz védelemre
javasolt aldvezetbe, és az ezen kivili meglévé, illetve tervezett erddret V-3, azaz Okologial
halézat altal érintett teriiletként jeldli.

A teleplilés kozponti részét - elsBsorban a hagyomanyos szerkezet és egyes kKiemelkedd
eépliletek kbvetkeziében — kiemelt jelentéségli épitett kérnyezeti értéknek ,T-3" mindsiti.

Az udiidkorzeti telepliésekidl eltéréen Kotcsen viszonylag csekély a szennyezbdesre
fokozottan érzékeny terilet (8z-1). A torvény elsGsorban a vilgytalpakat soroita ebbe a
kategoriana.

Viszonylag jelentds azonban a felszinmozgésra grzékeny (P-1) terliiet, amely gyakorlatilag
pontosan az a siirin felosztott terillet, amelyet a vizsgalatban kiemeltiink! Kétszeresen is
fontos tehat az itteni beépités koriatozasa. Az erézionak kitett terliletek (P-2) is zémmel a
s2lutel északra, illetve délre, a sz8lének alkaimas domboidalakon taldlhatdk.

Ami egészen rendkiviiii Kotcse legdélibb és legkeletibb részein a kdzetek elhelyezkedéese
alapjan hulladék-elhelyezesre (H-1) alkalmas terlletek is talalhatdk.

A Balaton-térvény altaldban minden telepllés esetében igy Kotcsénél is nagyobb
teleptlési teriletet (U-1) jeloit, mint a beterilet. A szerkezeti terviapon, illetve a
szabalyozasi vézlaton a térvenyben szerepld telepilési terlletet Abrazoituk, am ettdl
vissza lehet lépni, ha az felesieges, vagy értelmetien.

A torvény valdjban a meglévonél kevesebb erdét (E-1) ébrazolt és nehany kisebb
erdétagot pedig kissé elesuszva tartalmazott. A szabalyozasnai a tényleges
erddteriileteket —, ahogy a térvény szbveges eléirasa kimondja — erdéként abrazoljuk.
Egyetlen nagyobb erdésitésre javasolt tertletet (E-2) tartalmaz a tdrvény, amelyet a
rendezési tervbe is atveszunk.
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A kertes mezdégazdasagi terlletet (M-2), ahogy emiitettik a felesztott terlilet miatt a
torvényben joval nagyobb a ténylegesen Elyen_jeilegﬂ terliletnél, a falutol északra esé
széldhegyeket soroita ebbe az aldvezetbe a torveény.

A hatér legnagyobb része a torvény szerint arutermeld mezégazdasagi (M-1) teriilet. A
kilon jelélt szl6kataszter szerint szblokataszter 1. osztalyba (C-1) sorolt teriiletek a falutdl
északra esé volt sz6ldhegyek, illetve a Loki-hegy térsége.

A tdrvény szerint a szomszédos telepliiésben 1évé katonai telepek (lokator dllomas)
védoétavolsaga (K-1) atnyulik a kétcsei hatarba a telepiilés keleti részén néhany szaz
hektart érintve.

2.2.2./1.2. Belterillet vizsgélata (teriifetfelhasznalasi és vérosépitészeti szempontbdl)

A Teleplilésszerkezeti Terv készités soran a befteriitet terliletfelnasznalasat, illetve
kazlekecési halbzatat az alabbi vizsgélatok alapjan elemexztiik, iletve a vizsgalatbdl levont
kdvetkezményeket vettik figyelembe a korszeriisitett terv készitése soran:

- Terilletfelhasznalasi vizsgalat a meglévé tdmbek jelenlegi tényleges hasznalatat
tekintve elsésorban a lakéteriiieti funkciok dmbén bellli jelenléte alapjan. £z szolgalt
alapul az egyes tombdk elsédieges teriiletfelhasznalasanak kivalaszidsaban. '

- Atelepllésen érvényben lévd épitési szabalyok Bsszességének vizsgaiata.

. A kialakult dvezetekben jellemzd épitménymagassag, telekméret, beépitési forma
vizsgalata.

E vizsgélati szempont eredménye lett a tbbbféle 6vezeti eldiras, azonos
terilietfelhasznalason belll is. '

- Domborzati viszonyok vizsgaiata
- Korabban létrejétt, de fdidhivatal altal még at nem vezetett telekalakitasok, épitések

atvezetése a tervezési alaptérképen.

. Tervezési hivataios alaptérkép helyszinelése elsésorban a kozterlletek szabalyozasa,
érintett ingatlanok &llapotédnak helyszini vizsgélata, utcanyitasok, tombfeltarasok
szempontjabdl.

- Helyszini bejéras és fotédokumentacio készitése a helyi védelemre javasolhatd
objektumok kivéias;tésénak szempontjabol. ‘

A fenti vizsgalati munkarészek dokumentalasra kiion nem keriiltek, de a Szabalyozasi
Tervnél felhasznalasra keriitek.
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Megallapithaté volt, hogy a Kotcse Telepliésfejlesztési koncepcioban eibiranyzott program
a telepillésrendezési tervben megvaldsithatd.

2.2.2./1.3. Killtertilet vizsgalata

Kstese a Balaton partjatol 9-10 km tévolségra teriil el 200-250 méter magas dombok
kozott. A falu fekvése, szerkezete teljesen egyedi. Maga a belterilet tulajdonképp 4
részbol all, az alsd orszaglthoz kdzeli telepiilésrészbél, majd egy dombhat utani vélgyben
2 l8szdombak tévében fekvd Nagyfalu” kdvetkezik. A major felé vezetd meredek \asarién
at két oldalan a domboldalban régi lakéhazak és Uj nyaralok alkotjak a harmadik resz, mig
a negyedik fenn, a voit vésérteret dvezd lakohazakbol és néhany hétvégi hazbdl allé
teleplilésrész a domb gerincén az egykori allattartd majorral.

A belterilleten még jelents tartalékok vannak a beépités szempontjabol.

A Kkilterlleti tajhasznélat 6 jellemzje, hogy a falu kézpontjghoz kozeli részeken
érzékelhetd az intenzivebb tajhasznalat.

A falutdl északra talalhatd a volt széléhegyek nagy része (Fancsi-hegy, Oreg-hegy, Béka-
véigy, Csillagé), mig délre egyedti a L oki sz8lBhegy maradvanyai észielhetok.

A killteriileti hétvégi hazak is inkabb a Fancsi-hegyi részen, illetve a Vésartéri attol délre
es® domboldalon taidlhatok.

A szarszdi orszagut mellett taldlhato killtertleten, kdzvetlen Teleki és Kdtcse hataran, egy
étterem-fogadd, valamint a nagycsepelyi hatar(t mentén, az orszagut kanyarulataban az
Anna-forras camping. | |

A killterletei épuletek zome pincék, préshazak, hétvegi hazak is az emliitett voit

sz8l8heqyi részeken taldlhatok. A legtavolabbi préshaz a majortol dél felé vezetd (t
mentén, a falukdzponttl mintegy 2 km-re lelhetd fel a Nagyvari-d(idben.

A falutdl tavolabb a szanto-, gyep- és erdétertiletek vattakoznak néhany parlag terillettel,
de dsszességében egy rendkivil vonzo, baratsagos, szantofoidi mlveléssel jellemezhetd,
éplilet nélkiili tajat alkotva. A teriletek egy része fokozatosan erdésédik miutan a kisebb
sarkokat, beszdgelléseket a nagy gépek nem mivelik.

A kilterleti utak kozepesen jérhatok, kiveve a meredek szakaszokat. A Loki-hegy felé,
iletve a dogkut (Magyal, Paskum) iranyaban kritikus, idénként jarhatatlan szakaszok
vannak, amelyek jelentds bevagddassal, talajpusztuléssal jellemezhetok.
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A tajhasznalatban igazi gondot az elindutt épitkezések alapjan a kisparcelids tertiletkent
jelolt, a szarszoi orszagUtra nézd domboldal jelenti. Itt tébb mint 250 darab, 1400-1600 m?2
nagysagra felosztott 80%-ban partag telek taldlhatd, amelyek beépiilése tragikus
értékvesztéshez vezetne. Amennyire drvendetes, hogy a Boka-volgy végén 10 ha bozét
helyén korszerd, G sz8ibiltetvény van, akkora veszély ezeknek a telkeknek az esetleges
beépitése. Ez a terliet ismereteink szerint korabban nem voit zartkert, a szabalyozasnal
csak a jelenleg mivelt terlleteket javasoljuk kertes mez6gazdasagi terliletkent
szabalyozni, mig a parlag terileteket az 4laldnos mezbgazdasagi teriiletek kozé kell

soroini.

Kiilterileten igény merift fel szélerdmiivek |étesitésére, a Kbicse betteriiletétdl keletre lévd
magas platén, mint széfjaras szempontjabél kedvezd adottsagd térségben.

A telepiilésszerkezeti terv az eldzetes vizsgalatok alapjan jeioli a teriiietet. Megvalbsitasa
a Balatoni torvény’ szeliemének megfelelden tajvizsgalati és temnészetvédelmi
szempontokat I8 figyelembevevé kornyezeti komplex hatéstanuimany alapjan,
szakhatdsagi egyeztetések és jovahagyésck, illetve szabalyozasi terv modositas alapian
lehetséges.




2.2. 2.12. Tajrendezés és kornyezetvédelem
2.2.2./2.1. Tajrendezés és kbrnyezetvédelem
Szerkezeli tervhez

A szerkezeti terven vildgosan meg kell hatarozni a bel- és kilterliletet, a beépitésre szant
és beépitésre nem szant terliteket, valamint a terillethasznalat fobb jellemzdit. A kialakult
tajhasznalat, iletve a Balaton-torvény Wilénbazd ovezeteit figyelembe véve, alapvetd
szerkezeti valtozast nem javasolunk.

Egyetlen ¢j elem a Somogymeggyes felé vezetd Ut kiépitése, a mely térségi, kistérségi
jelentéségl lehet.

A belteriilet hatarat a torvény telepulési teriletének megfeleléen hataroztuk meg, amely a
pelterilet tervezésekor pontositando.

A Kilterileten a meglévd, kialakult beépiiésre szant terlleteket (panzid-étterem, Anna-
forras camping, allattarté major) jelGitik.

A meglévé erddterlleteket erdSként hatarozzuk meg s ez némileg eitér az Hvezeti
szabalyozastol, de megfeiel az iroft torvénynek. A torvényben erddsitesre javasolt déli
teriiletet szintén erdéként jelditik.

A f& tajnasznélati elemet jelentd s7antd és gyep mivelési &gakat, valamint a
sz&léterilleteket és a keries mezégazdasagi terilleteket a szerkezeti terven egyarant

mezbgazdasagi terilletként jelGitik.

A szerkezeti terven meghatarozoit teriilethasznalattal a kialakult jellemzé téjkaraktert, az
okszer(i folghasznalatot kivantuk megerdsiteni.

A szabalyozashoz

A mellékelt szabalyozasi javaslat abbdl az alapaliasbol indult ki, hogy a kotcsei hatar
tajhasznalata alapvetéen az adottsagokkal osszhangban van. Bar az egykor
szdl6terliletek legnagyobb része parlag, az erdé-, szénto- és gyepteriletek aranya
kedvezdnek mindsithetd.

A szabalyozassal ennek ellenére a sz6l6-, gyep- és erdéteriletek novelésére a
szantoterilletek kismérték( csokkentesére szeretnénk dszténdzni.

A szabalyozasnél figyelembevetiik azt, hogy a volgyek felszini szennyezesre érzékenyex,
ezért a legnagyobb Teleki-Szdlad felé vezetd vizfolyds mentén egyrészt erdésitést
javaslunk, masrészt a kiiterlleti részeken — a camping korlli erdét kivéve — nem

javasoljuk épliletek épitését. Ataldban elmondhatd, hogy a kisebb erdbfoitokban sem
5 .
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javasolunk épitési lehetdség szabalyozasat. A Paskum-Nyugati ;Sécza nagy Osszefliggs
erdéségben érezzik esetleg a vadaszhazak, erdei turizmust szolgdld épitmeények
|&tesitésének sziikségességeét.

Az altaldnos mezégazdasagi terlileteken vagy nem javasoljuk a beépitést a fokozott
érzékenység végett (M2-N), vagy legkevesebp 20 ha szantd-, illetve gyepteriileten
javaslunk 0,1% beépitéssel max. 500 m2 alapteriletl éplilet 1étesitését.

A kertes mezbgazdaséagi teriileteket a tényleges hasznalat szerint jelditik ki a Balaton-
torvényben jeldltnél joval kevesebbet. A Mk Ovezetben min. 1500 mZ-re lehet 3%-0s
beépitetiségge! épiteni 80%szEI6 esetén. _

Féldrajzilag a Loki-sz8l8hegyen jeldlt kb. B ha-nyi teriilet tér el a torvénytdl, de itt kialakutt
kertes tajhasznalat taldlhatd. Azokat a sz8l8kataszterbe tartozd terileteket, amelyeket
nem soroltunk a kertes (Mk) dvezetbe M3 jelll dvezetként hataroztuk meg, ahol szintén
csak BO% sz8l6 és min. 2 ha nagysagl telek esatén lehetséges 1%-08 beépitettséggel
max. 500 m2 alapteriletl szbléfeldolgozo, nortarold, illetve borturizmust szolgald
éplilsteket épiteni.

A szabalyozasi terven jeldlilik és az eléirasokban majd helyrajzi szdmosan is felsoroljuk
azokat a telkeket amelyek csuszasveszélyes aldvezetbe esnek &s ezérn az épités
kilénleges feltétele az Gvezeti elbirasokon 10l a fBldtani szakhatosag épitést engedélyezd

szakvéleménye.

Karnyezetvedelem

» Felszini és felszin alatti vizek védelime

Allattarto létesitmények szennyvize elvezetéset, tarolasét Ggy kell megoldani,
hogy az ne szennyezze a felszini és a felszin alatti vizeket. Tragya tarolasa
soran eleget kell tenni a felszin alatti vizek mindségének védeimére vonatkozd
eldirasoknak {(33/2000 (1.47) Kormanyrendelet). Higtragya, tragyalé,
csurgalékviz Kizarolag szivargasmentes, szigetelt tartalyban, medencében
tarolhats. Tragya nem juttathatd ki felszini viztdl, forrastdl, emberi
fogyasztasra, ili. allatok iiatasara szolgalé kuttdl 10 m-es sévban.

Volt zartkerti terlletek huliadékgytijtésérdi, elszallitasarol, valamint a
keletkezett szennyvizek elvezetésérdl gondoskodni kell. A
szennyvizszikkasztas nem engedélyezhetd.

Kialakitandé gazdasagi terileteken veszélyes hulladékok tarolasa nem

engedélyezhetd.




o Termdfdld védelme

A foldterlilet legnagyobb része novényzeitel idészakosan boritott szantéterllet.
Intenziv mez6gazdasagi milvelésii terlleteken a talajvédelernre fokozott gondot
kell forditani. Talajvédsé agrotechnika alkalmazasa, valamint a megfeleld
miivelésméd megvélasziasa szitkséges. Az eroziora érzékeny terlileteken védé
fasorok, erdésavok telepitése javasolt. A szantéterliletek hatarolaséra, tagoldséra
mezsgyék kialakitasa szlkséges. A mezsgyék, cserjesavok és véderddk
csdkkentik az erézio és deflacio veszélyét, ndvelik az gldvilag fajgazdagségat,
valamint &léhelyet teremtenek a biologiai névényvédelemben is meghatérozd
szerepll allatoknak. Vizerozic elleni védelem érdekében a névényboritottsag
novelése (6szi nvények vetésével, tel eleji min. 25%-os boritotisag elerésével),
valamint talajvéd$ agrotechnika alkalmazhaté. Gondoskodni kell a foidutak és a
vizalvezett arkok folyamatos karbantartasarol.

» Levegdtisztasédg védeime

A telepllésen Uzemi létesitmeny tevékenységb6l szarmazd légszennyezes
jeienleg nincs. A tervezett ipar elhelyezése csak a lakéterlieti normakat meg
nem haladé légszennyezési kibocsétész} tevékenység esetén engedélyezhetd.

» Telepiilési kGmyezet védelme

A telepilési kdrnyezet mintségét javitiak a kommunalis hulladék megfeleld
gyljtése, elhelyezése, a szennyvizesatorna-haldzat kiépitése. Zaj- es
rezgésartaimak, a kozlekedesbdl szarmazéd terhelés nem haladjgdk meg a
lakatertleti normakat. A teleptiési kornyezet minéségét javitiak a zéldterlieti
berundzasok. A meglévé zoldterliet védelme mellett, (j terliletek kialakitasa,
séidhalozat elemeinek bévitése szikséges (utcafasitas, zbldsavok, parkok,
zold kozterek). A zoldterlletex szinvonalas kialakitasa és rendszeres
fenntartasa a telepilési kdrnyezet mindségének javitasa érdekeében fettétlendi
szlikséges.

Dr, Laposa Jézsef
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2.2.2.J2.2. Kozlekadés

A teleplilés jelenieg ssakfalunak tekinthets koézlekedési szempontbél. A Szarszorol déi felé
vezetd burkolt dsszekotd Gt Nagycsepelyig vezet, melynek keleti leagazasa vezel
Kétcsére.

A telepilésszerkezeti terven szerepel a Szarszo-Karad dsszekstd Gt, illetve annak
_hyomvonal korrekcidja Kotcse térségében. Az psszekotd Gt a Somogy Megyei
Tertletrendezési Tervnek is része.

Katesatdl délkeleti iranyban kdzvetlen Somogymeggyes fele foldat vezet, melynek
kiépitése indokolt lenne. Belterlieti kiszolgéld Gial jeliegzetesen keresztalakl E-D-K-Ny-i
iranyll gyljtéutnak nevezhetd utcakrdl kizelithetk meg.

A telepiilés belterlileti Gtjainak szabalyozasi szélessége a jelenleg allapotaban megfeleld.
A telepilés jellegzstes falukepi clemei a fasoros, voigyekben futd, dombokra
felkapaszkodé uicai, melyeknek Korrekcitja sem forgalomtechnikai, sem a beépithetd
teikek feltarasanak szempontjabol nem indokoit.

A szabélyozasi szélességet az U} kazlekedési terlleteknél az OTEK eléirdsainak, illetve az
~ elhelyezendé kozmlveknek a védétavolségai alapjan &llapitia meg a Szabalyczasi Terv.

Kerékparit tekintetében Kotcse kizigazgatasi teriletét érinti a tervezett térségi kerékpar
atvonal, amelyet a Teleplilésszerkezeti terviap tartalmaz.

Tomegkdzlekedés szempontjabdl a terllet ellatott, autbbuszmegalld a kézség
kézpontjaban van kiépitve buszforduloval.

A kdzség Gthéldzata jardan és csapadékviz elvezetd rendszere rendezeti.




2.2.2.42.3. Kézmiivesitési szakagi munkarész

VILLAMOS-ENERGIA ELLATAS

1. Vizsgé!at — meglévé éllapot felmérés

111, Kézépfesziiltség

A teleplilest a DEDASZ RT latjia el villamos energiaval. Az energia
kozépfesziiltségl halozaton — 20 kV - érkezik a Balatonfoldvari 120/20 kV-os
alallomasbol. A szallités a Balatonszarszé gerincvezetek Szolad ledgazas nevil
vezetéken valésul meg. A Balatonszarszd gerincvezeték Szolad ledgazas
szabadvezstékes halozat.

A kozépfesziiltség atalakitasardl 6 db 20/0,4 kV-os transzformator gondoskodik.
- Pannon GSM OTR, :

- Camping il. OTR,

- Meggyes VOTR,

- Petéfi VOTR,

- Verseny U OTR,

- Féncsi hegy OTR,

A transzformétor dlloméasck tipusai kozott megtalélhaté az oszioptranszforméator

allomasok tobb tipusa.
A kommunalis tr allomasok kizardlag DEDASZ RT tulajdonuak. Az egyed

Fogyasztdkat kiszolgalo allomasok kazott vannak fogyasztoi tulajdoniak is.

A telepllés villamos-energia sziikségletét a jelen rendszer ki tudja szolgaini.

1./2. Kisfesziiltség

A 04 kV-os kommunalis haidzat a kizépfeszilltség €s a transzformatorok
kialakitasanak megfelelden szabadvezetékes haldzat.

A szabadvezetékes halozatszakaszok kozott megtaidlhaté a korszerl
betonoszlopos szigetelt-kotegelt halézatkép, de megtaldlhato a mar elavult 'P-
tartos’ kialakitas is. A halézatok aliaga altaldban megfelel a korszer(iségiiknek.
A kisfesziiltségli halozatok - az allaguk 4ltal meghatarozott zavariatas, kiesés
mellett - el tudjak latni a feladatukat a telepiilésen.
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1.13. Kdzvilagitas

A teleplilésen a kozvilagitas rekonstrukciot elvégeziék.

Az Atalakitott, korszer(i kozvildgitds megfelel az elvarasoknak, megbizhato,
megfelelé mindségl kozvilagitast jelent.

Uzemeltetése gazdasagos.

A kozvilagitas Uzemeltetésére az Orkommanyzat a DEDASZ RT-vel kétdtt

szerzbdest.

Program — igényelt kapacitdsok

il./1. Kdzépfesziiltség

A rendezési terv szerint a telepiilésen vérhatd fejlesziések mérsékelt villamos-
energia igényndvekedést vonnak maguk utan.

A villamos-energia igények nagysaga és helye hatarozza meg a sziikséges
kdzépfesziltségl fejlesztések egy részel.

A DEDASZ RT sajat fejlesztési tervén belll is végez halozat feldjitésokat,
rekanstrukciokat, bévitéseket.

Az igények kielégitéséhez, ha az sziikséges, akkor elsd lépésben a 20 kV-08
haldzatokat és a szilkséges transzformétor allernasokat kell megépiteni.

11./2. Kisfesziiltség

A kisfesziiltségll fejlesztések is kapcsoiédnak a telepllés fejlesziéséhez.

A villamos energiat a jellemzéen kommunalis teritleteken a 0,4 kV-os haldézaton
keresztiil lehet a fogyasztokhoz efjuttatni.

A kisfeszilltségl héaldzatfejlesztések paramétereit csak a részietes tervek
alapjan lehet meghatarczni.

Az allag miatti halézati rekonstrukciés munkak kereteiben a DEDASZ RT az
elavult, gyenge villamos és mechanikai paraméterekkel rendeikezd haiézatokat

atépiti.

11.13. Kozvilagitas

A teleptlés kozviidgitasa korszer(, kdzvetlen fejlesztésre nincs szikseg.
A teleplilés fejlesziéséhez kapcsoloddan feimerlihetnek kizvilagitassal el nem
Iatott terilleteken a kialakitas igényei.

1

R H




il Javaslat — javasolt megoldasok

1.1, Kdzépfesziiltség

- A helyi énkormanyzati rendeletek nem szabalyozzak a terlileten végrehajthatd
villamos haldzati beruhdzasok jellegét.

- A jogszabalyi kérnyezet engedélyezi  szabadvezetékes  haldzatok,
oszloptranszformator allomasok létesitéset.

- lgény esetén alkalmazhaték a féidkabeles halozatok és foldre telepitett tr
allomasok is.

. Ezek a miszaki megoldasok egyébként a legkorszerlbbek, tartalmazzak a
leglijabb fejlesztéseket, izemeltetésitk gazdasagosabb.

- A szolgéltatas szinvonaldt mind villamos paraméterek szempontjabdl, mind az
lzembiztonsag szempontjapdl emelik.

- A fsldkabeles halézatok és telepitett tr allomasok épitési kdltsége meghaladia a
szabadvezetékes haldzatok és oszioptranszformatorok kditsegeit.

- A meglevd alaphélézat és féeloszto-halozat kapacitisa megfeleld, a halozat
megjelend villamos-energia igeny szempontjabdl felvevéképes.

111.12. Kisfeszilitség

- A kisfesziitségll haidzatok fejlesztésénél is a megjelend igények a
meghatarczéak. _

- Szabadvezetékes és f8idkabeles kommunalis halézatokat is lehet épiteni.

. A foldkabeles haldzatokon a’ karmantyls ' csatiakozasok nem megengedetiek.

. A kabelhdlozatra felf(izétt rendszerben elosztoszekrényeket kelt telepiteni, és
ezekbdl lehet a csatlakozasokat inditani.

111./3. Kdzvildgitas
- A kézvildgitasi haldzat nem igényet atfogd fejlesztéseket, mert a rekonstrukcio

elkészilit.

A kozvilagitasi haldzatba Ujonnan bekapcsolodo telepliésrészek esetén a kazvilagitast
illeszteni kell a mér meglevd rendszerhez.

IV. Hirkdzlés
A telepiilés vezetékes telefonhaldzatial telies egészében elldtott. Rédictelefon

térerovel nem teljesen lefedett.

Vali Imre
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VIZELLATAS. CSATORNAZAS

Vizellatas
A térség és ezen belll Kotcse kdzseg ivovizellatasat a Dél-kelet Ralatoni Regionalis
Vizellaté rendszer a Balatonbdl felszini vizkivétel Gtjan kinyert vizbdl biztositja. A telepllés
vizellatésat a regiondlis rendszerre a Balatonszarszonal csatlakozé NA 200-as
gerincvezeték biztositja, amely eliatia még a szomszédos Szoléd, Teleki és Nagycsepely
ktizségeket is.
A vizellatd haldzat két zonas rendszerd a teiepilés nyugati része az alsé zdénahoz a keleti
része a Sosdombi, Vasartér, Ujhegyi és Megyeri utcak a felsé zonahoz tartoznak. A felsd
zénahoz tartozik egy nyomasfokozd és egy 50 m3-es szolgalati medence. Az alsd
2énahoz tartozd 150 mm-es févezeték, amely a Dézsa Gy., Kossuth L. , Névielen 72 hrsz-
4, 050/5 hrsz.- és a Vésartér ui nyomvonalan halad és a 100 és 80 mm-es utcai
elosztévezetékek egy egységes rendszert képeznek.
A telepilésen a 383 fogyaszicbdl 339 lakossagi és 24 kdzileti vizhasznald van. A
szolgaltatott ivoviz mennyisége (2003. évi adat): 122 m3/nap
A teleplilés varhato tavlati vizigénye: 140-150 m3/nap.
( A teiepllés fejlesziési koncepcicban és a szabalyozasi tervben elbiranyzolt
feilesztéseket figyelembe véve). _
A fogyasztott viz mennyisége az elmuit idszakban a vizdijak emeikedése miatti takarekos
vizhasznalat kovetkeztében csbkkent, igy a jeleniegi vizellatd rendszer a taviatl
vizigényeket is képes Kiszolgalni. A jovében, a szolgaltatott ivoviz mindségének javithsat
kell hiztositani, az: |

. pzemeltetés terilletén haldzatok gyakoribb dtmosatasaval,

. beruhazasckkal, az agvezetékek, kbrvezetékes rendszer(ivé torténd

stalakitasaval és az azbeszicement anyag( vezetékek cseréiénél.

A nagyobb részben allami tulajdont, és kisebb részben &nkormanyzati tulajdonu
vovizvezeték-halozatok izemeltetését a Dunantuli Regionalis Vizmii Rt. latja el.

Szennyvizelvezetés:

A telepiilésen jelenleg nem lizemel szennyvizcsatoma-haldzat. A keletkezd szennyvizek
zart, illetve szikkasztd rendszer( egyedi szennyvizelvezetd mivekbe keriilnek, amivel
jelentésen veszélyeztetik a nagy szamu forras vizminbségét, amely a kézségben talalhato.
Surgésen megoldando feladat a Szolad, Teleki, Kétcse, . Nagycsepely és Karad
telepillések szennyvizelvezetésére és szennyviztisztitdsa targyaban, a KRISTALY KFT.
sltal  0130. tervszamon elkészitett megvatésithatéségi tanuimanyban  szerepldk
megepitése. A szennyvizcsatorna-halézat hidnyaban a telepiilésen 2006. évtdl j épitési
engedély nem adhaté ki, a jelenlegi jogszabalyok alapjan.

13




Csapadékviz elvezetés

Kétcse kozség terliletére leesd csapadékvizek végsd befogaddja a Balaton, amelybe a
Biidosgati vizfolyas széllitia a csapadékvizeket. A befogadé vizfolyas kezeléje a Dél-
balatoni Vizgazdalkodési és Talajvédelmi Tarsulas. A telepilés csapadékvizeinek, és
forrdsvizeinek elvezetését jelenleg nagy helyigényl foldmedr(l arokrendszer biztositja.

A 8 Arokrendszer a Vasartéri, Petéfi Sandor, Kossuth Lajos és Dozsa Gyorgy utcékon
keresztll vezet a befogadé vizfolyasba.

A kézeljovében siirgetd feladat a 16 &rokrendszer burkolattal torténd eftatadsa, medreinek
rendezése a talaj erdzids veszélyének elharitasa érdekében.

A telepliésen lévé allando vizd forrasok adottsagainak kinasznalasara vizes e!ohelyek s
vizi latvanyossagok kialakitasara nyilik lehetdség, amellye! a kidzség vonzereje ndvelhetd
lenne, turisztikai célpontta alakithatna.

A beltertilet jelentss részén megoldatian a csapadékvizek rendezett levezetése, aminek
kévetkeztében a kdzeljovében jelentés nagysagrend(d és koditségigenyl beruhazassal kell
szamolni. '

Az drintett terileteken tervezendd vizrendezési feladatok megvaldsitasa vizjogi engedély
koteles tevékenység, ezért ezek megvaldsitasat megeldz8en viziogi létesitési engedélyt
kell kérni a 18/1996 (V1.13.) KHVM rendeletben szerepléknek megfeleléen.

A telepullések belteriiletén lévd érkok kezelbje és fenntartéia az énkormanyzat.

Szakagak elfirasai (korlatozasi és tilalmi eldirasok)

Vizelldtas: '
A teriileten vizbazis (kut, felszini vizkivétel nincs). A vizvezetékek épliletekidl vald
tavolsagara az MSZ-7487/2-80 eléirdsai kotelezok, azaz 300-700 mm étmerdjd
vezetékek 5 m-es kérzetében nem lehet épliet.
A 123/1997.(Vil.18.} sz. kormany rendelet a vizvezetékek és viziarozok véeddsaviat
ill. vedéteriiletét hatarozza meg. Vizvezetékeknél a védosav a vezetéktol vizszintes
iranyban 2-2 m, zart felszini tarozoknal a fal kiisd sz&létdi 1 m, viztornyoknél nincs
védéterilet. A védbterileten belill semmiféle olyan jellegQ tevékenyseg nem
végezhetd, mely a vizminbségét befolyasolhatia ( pl. allatienyésztés). A tilalmakat a
rendelet részletesen tartalmazza.

Szennyvizelvezetes:
Szennyvizcsatorna jelenleg nem Uzemel a teleptiésen.

Csapadék-viz-elvezetés:
A csapadékviz-elvezeté mivekre és az MSZ-7487/2-80 vonatkozik. Gravitacios
csatornaknal 3 m, nyilt aroknal 7 m, nyomaovezetékeknél 300 mm, atmérdik 3 m,
tavolsag nem épithetd be. '
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GAZELLATAS

Foldgazeliatas

A kozség foldgézelldtasa a zalai 87-08 k&zépnyomasy gazvezetékrél tortenik a Deak F. u.
déli iranyt folytatasaban talaihaté a gaznyomés szabalyozon keresztll.

A @ 90 KPE fdvezeték a Dedk F. u. — Dézsa Gy. U. — Hésok tere kozteriletek
nyomvonaian tzemel. ' :

A fvezetékhez csatlakozd utcai elosztdvezetékek 63 mm és @ 32 mm atmérdjiiek (a 100
m-es hosszlsagl vezeték szakaszoknal) és a 3 bar nyomassal (zemelnek. A telepllés
minden utcajaban kiépitésre kerlilt az elosztéhaldzat, a fldgazt hasznalok szama jelenleg
70 % karili, és aranyuk folyamatosan ndvekszik.

Az elosztéhaldzat bdvitését, es a hianyzé bekdtbvezetekeket-az ellatd rendszer
tulajdoncsa és Uzemeltetdje- a KOGAZ RT. az igények és gazdaségossagi szemponiok
figyelembe vételével folyamatosan biztositja. _

A foldgazt igénylék a kdzmitulajdonos felé megfizetendd, kdzmilfejlesztési hozzjaruiés
ellenében kapnak csatlakozasi, és vételezesi lehetdséget. A gazvezeték Uzemeltetéset a
szolgdltatd a 7/1977 (NiM.E25) OBF. sz utasitassal kiadott Gazelosztd Vezetékek Miszaki
Biztonsagi Szabalyzata szerint l&tja el.

A mianyag anyagu vezetekek miatt korréziés karosodasra nem kell szamitani,
élettartamuk a jelenlegi ismereteink szerint, az 50 évet meghaladja. Kotcse kdzség
Telepiilés Fejlesziési Koncepcidjaban, valamint a szabdlyozasi tervben elbiranyzott
fejlesziések foldgazigenye a meglévd haldzat bovitésével biztonsaggal megoldhatd. A
szakagi helyszinrajzon feltintetttk a 'megtervezett, de még hianyzd eloszidhaldzat
bévitéseket, valamint az ellthatdséag tovabbi lehetdségeit.

Szakagak eiirasai (korlatozasi és tilalmi elbirdasok)

Féldgaz elldtas:

Kotcse kdzség kozigazgatasi terlilete az orszagos féldgaz éngergia h&lozat részét képezi.
Teriletén huzddik keresztil a . zalai 8-08 nagykdzépnyomasu gazvezeték. Az
closziéhaldzat kdzépnyomésu, illetve Kisnyomast MSZ7909-2/97.szerinti  polietilen
vezeték. A gazvezeték haldzat védétavolsagairl a 6/1982(V.6.) NIM sz. rendelet
rendelkezik. Ennek megleleiben a nagykdzépnyomasu gazvezeték modositott
védstavolsaga 5-5 m. Maganingatianon athazodé gazvezeték esetében a védétavolsag
(biztonsagi dvezet) szolgaimi joggal védett. Kézépnyomasu fsldgazvezeték védotavoisaga
4-4 m. Kézterlieten hiizado gazvezeték esetében biztonsagi ¢vezet igen, de szoigalmi ieg
nem értelmezendd.
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2.2.3. Orokségvédelmi hatastanulméany kivonata

2.2.3.11. Orékségvédelmi hatdstanulmany dsszefoglaldja

Kotcse eldz6, 1987-ben késziit Altalanos Rendezési Terve kKijeldli a teleplilés fejlesztésének
iranyelveit. Az akkori tervkészites jogszabalyi alapja az QESZ voit. Ez a terv a gyakoriatban nem

ker(it megvalésitasra.

Mivel Kétcse a Balatoni Kiemelt Udlidkérzet terilatére esik, 1697-et kdvetden két ezzel érintett
torvénynek:
2000 évi CXII. Térvény a Balatoni Kiemelt Ddtiékarzet Terlletrendezési Tervének elfogadasardl es a Balatoni
Teriietrendezési Szabalyzat megallapitasardl,
és az idékozben érvénybe 1épett térvényeknek:
. 4907, évi térveny CXV. Torvény az 1987 évi LXXVIlL. Torvény (E.T.) médositasardl
- 25311987 (X1 20.) Kormaényrendelet az QrszAgos Taiepliésrendezési es Epitési Kdvetelményekrdl (OTEK)
8671989 (VI1:13.) FVM rendelet Az épitészetli orokség helyi védelmerdt.
- 2004 évi LXIV torveny a kulturdlis drékség vedelmérdl.
megfeleléen e kellett késziteni a kizség v Telepllésrendezési Tervét. Az {j telepliésrendezési
terv igényét tehét a jogszabalyok megvaltoziatasa hivia eld.
Kitcse a telepiiéshalézatban betditott szerepét tekintve zsdkielepllés, 2 kémyez6 teleplléssel
kériegvzdségben. A teleplies fejiédésének alapia & Balatonpart kdzelségébdl adodé
idegenforgalom fejlesztése, ihasznalva a kedvezd természsti és taji adottségoxat. (Borturizmus,
kerékpar turizmus)
A telepllésszerkezet és 3 teriietfelnasznalas fejlesztése soran a terlileti névekedés minimalis.
Helyette a valds teriletfelnasznélasoknak megfelelé dvezetbe sorolasokat tekintette a Terv
elsddlegesnek: a ielepliés torténeti térbeli rendszere a mai napig folyamatos, térekedett tehat
rendszerek megbrzésére, ériékei meliett azonban korszer(isiteni kellett azokat.
Az egyik legfontosabb szempont volt érizni a taji, természeti értékeket, azokat a tajelemeket,
meiyek emiékeztetnek a korabbi évszazadok tajhasznalatara (pid. szdl6hegyek).
A kulturalis drokség tekintetében elkészllt a régészeti leldhelyek kataszterezése, valamint

felGilvizsgalatra kerlitek a helyi épitészeti értékek.
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A Telepilésrendezési Terv készitésével egy idGben elkészitettik Kolcse Uf épitészeti
értekvizsgalatat. Ez képezi a késGbbiekben a Helyi épitészeti értékek védel}néro'l sz6l6 rendelet
alapjét, mely kiegésziti a Helyi Epitési Szabélyrendeletet.

A telepllés épitészeti arculatéanak alakitasakor a térténeti fejlédés eredményeként kialakutt
épitészeti karakter megérzése és annak azzal ésszhangban vald tovabbiejlesztése alapvets elv
volt. A Helyi Epitési Szabalyrendelet a megaikotott szabalyozassal a lehetd legkedveztbb hatas
cléresére torekszik. A Telepulésrendezési Terv készitése soran a helyi védelem alatt alic
természeti értékek fellvizsgalatra keriltek. Az ezek védelmében hozott dnkorméanyzati rendelet
nem szorul médositasra. A Telepllésrendezési Terv koncepcidja megkezdett iranyt tart tovabbra is
szem elétt, mely a torténeti és természeti értekek meglrzését célozza meg olyan médon, hogy

kézben infrastrukturalisan elbére mutasson.

2.2.3./2. Védelemre javascit ériékek listaja

a.) Mdemiéki védettség, M és hozz4 tartozd Mk kategona:

01. Templom utca 6. (M4593-MHT) 342 M Evangélikus templom
Mk
Mi
Mk
02. Vasartér ot 7. (MO879-Mll) 166 - Csepinszky kuria
Mk
Mk
_ Mk
03. Vasartér gt 22. (MIS04-Mil) 57 | Antall-Farkas kuria
Mk
Mk
' Mk
04. Magyar u. 46. (M9896-MIll) 070/3-4 M v. Bird, ma Antal kuria
Mk
Mk
Mk

b.) Epitett érokség helyi védelem H1 kategdria:

05. Arany Janos u. 7. 4362 H1 Lakdépllet

06. Arany Janos u. 23. 444 H1 Lakoépllet

07. Arany Janos u. 24. 472 H1 Lakoépiiet

08. Arany Janos u. 39. 454 H1 Lakoépllet

09. Hobsok tere 145 H1 Rémai katolikus templom
10. Hésdk tere 1. 87 H1 Altalénos iskola

41. Kossuth Lajos u. 22. 317 H1 Miklds kuria

12. Kossuth Lajos 329 H1 Reforméatus haranglab
13. Magyar utca 2. 144 H1 Lakéepliet

14. Magyar u. 8. 141 H1 Lakoéputet

15. Magyaru. 28 130 H1 Lakodépllet

16. Sdésdombiu. 20. 168/2 H1 Mocsy v. Miller kuria
17. Templomu. 5. 344 H1 Iskolamuizeum

18. Templom u. &. 338 H1 Ev. parokia épliet




¢.) Epitett 6rokség helyi védelem H2 kategdria:

18. Petdfi Sandor u. sarok 401
20. Petdfi Sandor u. 5-7. 397-388
21. Magyar u. 20. 134.

H2 Szivattyus kut
H2 Lakdépliletek
H2 Lakéépiilet

d.} Helyi értékii teriileti védelem ala esé értékek, He kategdria:

22. Magyar u., Kis u., Hdsck tere 122,147,151
23. Petéfi 8. és Arany J. u. kdzbtt 429-430-434
24, Templom utca 341

He Utca, telepliiésszerkezet

He Lészpincék
He Utca, telepilésszerkezet

2.2.3./3. Kétese régészeti terlileteinek kataszierezése

Sorszam Régészeti teriiket megnevezése
1. Torolve
2. - Bokki diid
3. Csillagdi hegy
4. . Urrét
5, Pintér-tag
6. Aszo-viigy
7. Evangélikus templom kornyéxe
8. Homoki dliiétd] keletre, a hegyoidalban
9. Péca-puszta
10. QOltvanyiskola

Régészeti teriilet helyrajzi széma és

fedetisége
0671 Mg. Terlet (szanto)
068 at
071 Mg. Terlilet (szantd)
069/11 Mg. Tertilet (szantd)
Q70 Ut
067121 Mg. Terlilet (szanto)
087/25 Mg. Terillet (szanto)
Ce7r28 Mg. Terilet (sz&nto)
06718 Mg. Terilet (sz&nto)
087/2 Mg. Terlet (szantd)
015/48 Mg terilet (erdd)
01545 Mg tertilet (erdd)
015/4 Mg tertiet (erdé)
082111 - Mg, Terliet
068 Mg. Terllet (szantd)
0e7H Mg. Tertlet (szantd)
098/6 Erdd
342 Részben beépitett
332 Részben beépitett
338 Részhen beépitett
341 at
333 ot
05512 Mg teritiet (szant6)
81191 Mg tertiet (gyep)
011972 Mg teriilet (gvep)
0118/3 Mg terliiet (gyep)
0106/3 Mg tertlet (szantd)
0105/5 Mg terlilet (szanto)
Q56 t;it
057 )
05572 Mg terGiet (Szantd)

058/4 Mg teriilet (Szantd)
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1.

12,

13.

14,

18.

18.

17.

18.

18.

20.

21-22.

Széladiut 12

Vasartén at

Kossuth L. u.

Evangélikus templomtdl északra
{Felst Kétese?)

Reformatus imahaz és régi temetd
kazoth terllet

Lidfészek
Kossuth L. u. 20.
Kossuth Lajos u. 22.
Vasarter 18.
Véasartér ot 22.

Keleti pécza

307
308
309
296

1261
18272
153
56/3
147
84
83
8z
339
156
195
194
193
162
287
340

335
337
336
368
367
366
369
368
364
363
362
361
344
343

331
332
333
334
335
33072

57

01211

Részben peépitett

Részben beépitett

Részben beéplteit
th

Részhen begpitett
Részhen beépitett
Részben beépitatt

Ut
Hosok tere (kdzter.)
Részben beépitett
Részben begpitett
Részben beépitett
Részben heépitett
Részben beépitett
Részben beépitett
Részben heépitelt
Részben beepitstt
Részben bedolteit

Ut

Ut
Részben beepitett

Ut
Temetd

Részhen beépitett

Részben beépitett
Részben beépitett
Részben beépitett
Raszben beépitel
Részben beépitett
Részben beépitett
Részben beepitett
Részben beépitett
Részben beépitett
Részben beépitett

Beépitetien
Beépitetlen
Besépitetlen
Beépitetlen
Beépltetlen
Részben beépltett

Nem azonosithatd

Részben beépitett
Részben beépltett
Részhen begpitett
Részhen beépitett

Mg ter(let (Szantd)

L. Szabd Tiinde
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