Gyérijfalu Kozségi Onkormanyzat KépviselG-testiiletének
16/2017. (X. 26.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiilésrendezési szerz6dések megkotésének szabalyairél, és a

kozteriilet-kialakitasi terv készitésének rendjérsl

Gydrujfalu Kozségi Onkormanyzat Képvisel4-testiilete Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél
sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 143. § (4) bekezdés d) pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan a 2011. évi CLXXXIX. térvény 8. § (1) bekezdés b) pontjaban és a (2) bekezdésben,
valamint az Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatdrozott eredeti jogalkotoi
hataskorében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1. §
(1) A rendelet targyi hatalya kiterjed:

a) a teleptilésrendezési eszkozokben rogzitett Gjonnan beépitésre szant és jelentds
mértékben atépitésre keriild teriileten megvalésuld kozteriilet-kialakitasra, itépitésre
vagy kozmfifejlesztésre,

b) a helyi épitési szabalyzat egyes Gvezetek részletes szabalyozési elSirasaiban
meghatéarozott esetben,

c¢) olyan fejleszt6 4ltal kezdeményezett fejlesztési célok megvaldsitasara, mely
kozteriilet épitését, 4talakitasat, feltjitasat (kivéve a Kkozteriileti gyalogos és
személygépjarmii behajté és magéiningatlan el6tti vizelvezt &rok egyszerlsitett
atalakitast és a parkolasrdl szél6 15/2017. (X. 26.) onkormanyzati rendelet alapjan
megkotott parkolohely megvaltasi megéllapodas), kozmiikapacitas-novelését igényli,

d) a kiiltertileti ingatlan belteriiletbe vonasara, és
e) egyes telepiilésrendezési eszkdzok jelentds modositasara iranyul6 kérelemre.

(2) A rendelet hatilya nem terjed ki az Onkormanyzat tulajdonaban vagy
résztulajdonaban all6 ingatlanhoz kapcsol6dé fejlesztésre/beruhazasra,
az Onkormanyzat altal »gesztorként” lefolytatandé
beruhazasokra/fejlesztésekre (sajat beruhazas) valamint a rendelet
hatalyba l1épését megel6zéen indult eljarasokra.



E rendelet alkalmazasaban:

1. fejlesztési teriilet: Az a tertilet, ahol a fejlesztés a rendezési tervi keretek kozott a
sziikséges miiszaki infrastruktira biztositasa mellett megvaldsithato.

2. fejleszté: Adott fejlesztési tertileten a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett
célokat megvaldsité tulajdonos vagy a tulajdonos kotelezettségét —atvallalo
maganszemély, jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasag.
3. kozteriilet kialakitasi terv (a tovAbbiakban: KKT): a fejlesztési tertiletre
készitends olyan miiszaki dokumentéci6, amely a rendezési tervben kiszabalyozott
kézteriilet miiszaki infrastruktira rendszerének kialakitdsat mutatja be.

4. telepiilésrendezési elészerzédés (a tovabbiakban: TRESZ): az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
30/A. § szerinti telepiilésrendezési szerz8dés létrejottét el6segité dokumentum, mely
jogerds hat6sagi engedélyek megléte nélkiil, elézetesen rogziti és biztositja az adott
telepiilésfejlesztéssel oOsszefiiggd beruhazés f&bb jogi, pénziigyi, idgbeli és miiszaki
paramétereit, a kitelezettségvallalasokat, el6készitve a telepiilésrendezési szerz6dés
késSbbi idépontban torténd megkdtésének sarkalatos feltételeit.

5. telepiilésrendezési szerzddés (a tovabbiakban: TRSZ): olyan polgéri jogi
megallapodas, mely a telepiilésfejlesztési célok megvalositasa érdekében vallalt
kotelezettségeket, miiszaki, jogi feltételeket és biztositékokat rogziti.

3.8

(1) A rendelet hatalya ala tartozo esetekben a telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett
cél megvalositasa a fejleszt6t terheli.

(2) A fejleszts kotelezettségvallalasait az 5. vagy 6. §-ban szabalyozott szerzédésben
sziikséges rogziteni.

(3) Az épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljaréas soran — az Osszevont telepitési eljarast
kivéve — az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl,
valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol sz6l6 312 /2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

(a tovabbiakban: Korm. rendelet) 18. § (1) bekezdés eb) és ec) pontjainak vizsgalata
esetén els6dlegesen az alabbi bizonyitési eszkozok fogadhatéak el:

a) TRESZ,

b) TRSZ,

¢) az 4llam vagy az onkorményzat kételezettségvallalasa,
d) a 6. § (5) bekezdése szerinti nyilatkozat, vagy

e) magantulajdonban marado 1t esetén az ut tulajdonosanak nyilatkozata arrél, hogy
az utat és a hozza kapcsolodd kozmiivet az épiilet hasznéalatbavételéig kiépiti és
forgalomba helyezi.



(4) Az épitésiigyi hatosagi hasznalatbavételi engedélyezési vagy tudomasulvételi eljaras
soran a Korm. rendelet 40. § (3) bekezdés és 54. § (6) bekezdés b) pontjaban
meghatdrozott rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges kézmtiellatas és kozlekedési
halézathoz val6 csatlakozas vizsgalata esetén els6dlegesen az alabbi bizonyitasi
eszkozok fogadhatodak el:

a) kozmdellatas vizsgalata esetén, amennyiben a kézmii
aa) nem 6nkormanyzati tulajdonban van, kézmfinyilatkozat, vagy

ab) az onkorményzat tulajdondban van vagy tulajdonaba keriil, a polgdrmester
tulajdonosi hozz4jarul6 nyilatkozata, valamint

b) kozlekedési halézathoz valé csatlakozas vizsgalata esetén, amennyiben az Gt

ba) o6nkorményzat tulajdonaban van vagy tulajdondba kertil, a polgirmester
hozzéjarulé nyilatkozata, vagy ideiglenes illetve végleges forgalomba helyezési
engedély, vagy

bb) magéntulajdonban marad, ideiglenes vagy végleges forgalomba helyezési engedély.
4.8

(1) Az 1. § (1) bekezdés a) és b) pontja esetén a TRSZ megkotését megelSz8en a fejlesztd
KKT-t készit az 6nkorményzat jévdhagyasaval lehatarolt tervezési teriiletre. A KKT
készitése aldl a polgarmester felmentést adhat kiiléndsen akkor, ha

a) a mar meglévs, kiépitett kozteriilet nem igényel tovabbi infrastruktara-fejlesztést,
b) a kozteriilet kiépitése, fejlesztése folyamatban van,
¢) kozforgalom szamara megnyitott magantt érintett, vagy

d) a fejleszt6 az adott kozségrész teriiletén megvaldsitandd kozérdeki kotelezettséget
vallal.

(2) A KKT jovahagyésra benytjtandé az onkormanyzathoz.

(3) A jovahagyott KKT az Etv. 30/A. (3) bekezdésében irt tanulmanyterv részeként
felhasznalhat6. A KKT részeként a kiilon jogszabalyokban meghatirozott
engedélyezési tervek is benytjthatéak.

(4) KKT-t a fejleszt6 készit, a tartalomnak megfelel§ tervezési jogosultsagt
szaktervez6k bevonasaval az 1. sz. mellékletnek megfelel§ tartalommal, és
eljarasrendben, a sziikséges egyeztetések utan.



(5) Az Onkorményzat egyetértése szitkséges a jovahagyott KKT alapjan készitett
szakagi terv engedélyezésre torténd benyujtasahoz.

(6) A fejlesztl a jovahagyott KKT birtokaban terjesztheti el a TRSZ megkotésére
iranyul6 kérelmét az Onkormanyzatnal. Valamennyi, fejlesztd nevére sz016 szakagi
engedélyterv a jovahagyott KKT-val egyez$ miiszaki tartalommal és az onkormanyzat
elzetes irasbeli egyetértésével nytjthato be engedélyezésre.

(7) A KKT-ben rogzitett mlszaki tartalom érvényességi ideje addig tart, amig a
teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési eszkozok valtozatlanok.

5.8

(1) A TRESZ-ben a szerzddés el6szerz6dési jellegére tekintettel a fejlesztd és az
6nkorményzat vallalja, hogy egymdssal legkésébb az épitési tevékenység
megkezdéséhez sziikséges épitésiigyl hat6sag engedélyének megszerzéséig végleges
telepiilésrendezési szerz6dést (TRSZ) kotnek.

(2) TRESZ megkotése sziikséges az alabbi esetekben:
a) belteriiletbe vonas esetén,

b) a telepiilésrendezési eszkoz modositasa sziikséges egy olyan telepiilésfejlesztési cél
fejleszt§  4ltali megvalositasahoz, ahol a fejlesztés nagysagrendje, helyzete,
telepiilésszerkezetre gyakorolt hatasa vagy az érintett ingatlan felértékel6dése
indokoltta teszi, vagy

¢) a telepiilésfejlesztési cél mindenkori fejlesztS altali megvalositasara és a TRSZ
megkotésére kizarolag telepiilésrendezési eszkoz modositasat kovetSen kertilhet sor.

(3) A TRESZ alapdokumentuma a (2) bekezdés b) és c) pont esetén a fejlesztés
megalapozottsagat rogzitd, fejleszt6 altal elkészitett tanulmanyterv.

(4) A TRESZ megkdtésének nem feltétele a jovahagyott KKT.

(5) A telepiilésrendezési eszkozokben rogzitett cél megvaldsitésaval oOsszefliggd
hasznalatbavételi engedélyezési vagy tudomasulvételi eljaras soran sziikségessé valo
feladatok és kotelezettségek teljesitésére csak TRSZ alapjan kertilhet sor. TRESZ
alapjan fejleszt§ csak abban az esetben kezdeményezhet hasznalatbavételi
engedélyezési vagy tudomasulvételi eljarast, ha a TRESZ-ben a felek errdl
megallapodtak.

(6) A fejlesztési céllal Gsszefiiggésben nem adhatd ki tulajdonosi hozzéjarulas a TRSZ
megkotését megelSzden, az ehhez sziikséges feltételeket a TRESZ-ben rogziteni
szlikséges.



6.8

(1) A fejleszt6 a jovahagyott KKT birtokdban terjesztheti el§ a TRSZ megkotésére
iranyulé kérelmét az Onkorményzatnil a 2. sz. mellékletben foglalt tartalmi
el6irasokkal.

(2) TRSZ megkotése sziikséges az 1. § (1) bekezdésben szabalyozott esetekben, kivéve,
ha az 5. § (2) bekezdése szerint TRESZ megkotésére keriil sor.

(3) A TRSZ-ben rogzitett és a fejleszt8 altal 1étrehozott koztertileteket, kozmtiveket,
valamint egyéb miitargyakat a fejleszt6 kiilon megéallapodas alapjan téritésmentesen az
onkormanyzat tulajdonéba adja. A felmeriil§ kozteher-fizetési kitelezettség minden
esetben a fejleszt6t terheli.

(4) ATRSZ-ben a Fejleszt6 altal vallalt, és a fejlesztési tertileten 1étrehozott 1étesitmény
és épitmény rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges hatésagi hatdrozatban a
hasznalatba vétel, iizembe helyezés, stb. feltételélil el6 nem firt kotelezettség
biztositaséra a Fejleszt6 megfeleld garanciat koteles nytjtani.

(5) A TRSZ és TRESZ megkotésének kotelezettsége aldl a polgarmester felmentést
adhat kiilonosen akkor, ha a fejlesztési tertileten 1évé miiszaki infrastruktira alkalmas
arra, hogy biztositsa az épitmény rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalhatdsagat.

(6) Amennyiben a megbizott épitész javaslata alapjn a fejlesztés nincs 6sszhangban az

onkormanyzat kozségfejlesztési stratégidjaval, kozségrendezési célokkal, vagy a
kozségképpel, az 6nkormanyzat a szerz6dést nem koteles megkotni.

(7) Amennyiben TRSZ a Fejlesztének felréhatdé okbél nem jon létre, és az
onkorményzatnak a fejlesztési terlilet beépitése kapcsdn koltségviselGként
infrastrukturélis beruhazasokat kell megvaldsitania, a beruhézas teljes koltéségét az
Etv. 28. § (2) bekezdése alapjan, 6nkormanyzati hat6sagi hatarozatban az érintett
ingatlanok tulajdonosaira kell haritani.

7. §

Ez a rendelet a kihirdet¢st kovet6 napon 1ép hatalyba és rendelkezéseit a hatalyba
lépést kovetden indult tigyekre kell alkalmazni.

Zat

<= c
Nagy/Imre Attila Kat6 Maria
polgarmester jegyz6
Zaradék:
Kihirdetve: Gyorajfalu, 2017. oktober 26-an. -
Kato Mé;‘ia

jegyzé



1. sz. melléklet
KKT tartalmi el6irasai és eljarasrend

1. A kiilteriileti KKT tervlapjainak léptéke 1:1000 — 1:250-ig véltozhat, a beltertileti
KKT legalabb 1:500 1éptékd.

2. A KKT tervlapjai az aldbbi szakégi terveket és dokumentumokat kell, hogy
tartalmazzak:

a) geodéziai felmérés: legaldbb a foldmérési alaptérképnek megfelel§ tartalommal, a
szintkottazas sziikség szerinti bestiritésével;

b) Gtépitési helyszinrajz: az titépitési tervnek legalabb a meglévé kiépitett halozatig kell
terjednie. Az ttépitési terven jelSlni kell a teljes telektomb beépitésének terveit,
valamint a létesitendd kapubejarok helyét, tovabba a jardatd tervezett szintjét is. Ha a
csapadékviz-elvezetés nem zart csatornahalézattal torténik, akkor annak megoldasat
is legaldbb itt be kell mutatni, ligyelve a telekbejaratokra is. Az akadéalymentes
kozlekedés jogszabalyban elSirt feltételeit biztositani kell;

¢) hossz-szelvény(ek) és minta-keresztszelvény(ek) jogszabélyban  eldirt
részletességgel;

d) csapadékviz elvezetés: a felszini csapadékviz elvezetését biztositd rendszer
szallitoképességét egészen a végbefogadoig ellendrizni kell minden nagyobb (0,5 ha-t
meghaladoé telekteriilet() beruhazas esetén. A felszini csapadékviz elvezetd rendszerek
méretezése soran hidrolégiai, hidraulikai szadmitasokkal kell igazolni a tervezett
rendszer miikodésének alkalmassigat. A rendszert ,csapadékviz elvezetési
koncepciéval” rendelkez$ teriileteken az abban elSirtaknak megfeleléen kell
megtervezni és megvaldsitani (nyilt vagy zart);

e) kozmiépitési helyszinrajz: a szorosan vett tervezési teriileten til a tervnek legalabb
a meglévs halozatok csatlakozasi pontjaig; befogadd vagy tappontig kell terjednie. A
tervnek tartalmaznia kell legaldbb a villamos energia ellatds, a kozvilagitas, a
zoldfeliilet kialakitas, a vizellatas és a csatornazéas megoldasat, valamint — amennyiben
a tervezési teriileten arra lehet6ség van — a gézellatés, telefon és kabelhalézat
megoldasat is;

f) mitiszaki leiras: Ismerteti a miszaki infrastruktarara (kézmfivek, utak és egyéb
miitargyak) vonatkozo, a tervlapokat kiegészitd informaciokat, valamint az alkalmazott
miiszaki megoldasokat alatdmaszt6 szamitasokat és indokolasokat;

g) koltségbecslés (szakagi tervezs altal készitett);

h) egyeztetési jegyz6konyvek: a leendd tt- és a zoldfeliiletek kezeldivel, valamint a
kozmii-iizemeltetSkkel folytatott egyeztetésekrél. (A dokumentumnak igazolni kell,
hogy a tervi munkarész bemutatasra keriilt, azzal az érintett szolgéltatd, kezeld
egyetértett, a tervezési teriileten kiviili halozatfejlesztési igény felmertil-e.) és



1) tervezOi nyilatkozat: a rendezési tervnek valé megfelelGségrdl és jogszabalyoknak
val6 megfelelGségrél.

3. A KKT-t a polgdrmesteri hivatal illetékes szervezeti egységénél 8 példanyban,
tartalomjegyzékkel ellatva kell jovdhagyasra leadni. A dokumentéciét elektronikusan
is be kell ny(jtani.

4. A benytjtast kéveten az énkormdanyzat formai vagy tartalmi hidnyossag esetén a
hianyz6 munkarészek pétlasara, tervek dtdolgozasara hivia fel a fejlesztét.

5. A polgéarmesteri hivatal illetékes szervezeti egységei részvételével egyeztetd
targyalast tart. Az egyeztetd targyalason elhangzott megéllapitasok, javaslatok alapjan
a terv kiegészitését kell kérni a fejleszt6tsl.

6. A KKT kizarolag egyeztetést kovetSen nytjthaté be jovahagyasra.



2. sz. melléklet
TRSZ tartalmi elfirasai és eljarasrend

1. A TRSZ szerkezeti tagozddasa, kotelezd tartalmi elemei:
a) A szerzGdés targya

b) A fejlesztési teriilet

¢) A telepiilésrendezés tartalma

d) Altalanos rendelkezések

e) Miiszaki tartalom

f) Az infrastrukturalis létesitmények atadésa

g) Az infrastrukturélis 1étesitmények épitésével kapcsolatos kovetelmények
h) Biztositék és

i) sziikség szerinti egyéb rendelkezések

2. A TRSZ mellékletei:

a) A jovahagyott tanulmanyterv vagy KKT,

b) A fejlesztési teriilet telepiilésrendezési eszkozOk szerint vett lehatdrolasa,
helyszinrajz, és kialakitasa (jogerds telekalakitasi engedély),

¢) A engedélyezett joger8s és érvényes hatosagi hatarozatok, és hozza tartozo,
engedélyezési zaradékkal ellatott tervdokumentaci6(k),

d) Kozmiiszolgaltatok, érintett ttkezeldk, a teriileten kozosségi szolgaltatast végz6
szervezetek nyilatkozatai a kozmiivek kiépitésének lehet8ségeirdl, megvalositasi
feltételeirsl és modjarol, valamint a kiépitendd kozteriilet jarmiihasznalhatosagi,
telekmegkozelithet8ségi szempontjait illetGen, és

e) Meghatalmazasok.

3. A TRSZ targy4anak megvalosulésat kovetden az alabbi dokumentumokat kell sziikség
szerint mellékelni, és az elkésziilt létesitmények miiszaki dtadas-atvételi eljarasa el6tt
4 példanyban leadni a polgarmesteri hivatal illetékes szervezeti egységénél.



a) megvalésulasi dokumentaci6 a Fejleszts, a kivitelezd és a miiszaki ellendr altal
alairva (nyomtatott és elektronikus (dwg/pdf) forméban)

b) jogerds vizjogi 1étesitési engedély

¢) jogerGs vizjogi lizemeltetési engedély

d) jogerés titépitési engedély

e) miiszaki atadasi jkv.

f) tizembehelyezési jkv.

g) kivitelezdi nyilatkozat

h) miszaki ellendri nyilatkozat

i) tervezGi nyilatkozat

J) ivévizvezeték nyomasproba és vizvizsgalati jkv.
k) szennyviz csatorna viztartasi préba jkv.

1) talaj tomorségi vizsgélati jkv.

m) mindségi tantsitvanyok

n) igazolas ,El6kozm{ivesitési keret“ befizetésérsl és

0) az aktivalashoz sziikséges nyomtatvanyok kitSltve helyrajzi szamonként elkiilonitve
(,Adatszolgéltatas vagyoni elszamolashoz“ és »Eszkoznyilvantarté lap“)



