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Verbce Kozség Onkormanyzata 9/2010. (X. 06.) 6nkormanyzati rendelete

VEROCE
HELYI EPITESI SZABALYZATAROL ES SZABALYOZASI TERVEROL

Modositotta: 3/2011. (1. 12.) és

10/2012. (X. 17.) 6nkormanyzati rendeletek
(egységes szerkezetben)

Egyid6ben rendelkezik a

2010-ben kelt, Pro Arch Bt, R. Takécs Eszter vezet6 telepiiléstervezs TT/1 E-O1-2883/13
TSZT altal készitett

SZ-1 (jelolést)
Veréce Teleptilésrendezési Terv
Szabalyozasi terv

SZ-2 (jelolést)
Veréce Teleptilésrendezési Terv
Szabalyozasi terv

SZ-3 (jelolést)
Veréce Teleptilésrendezési Terv
Szabalyozasi terv-Kiltertlet

(megnevezési) tervlapok elfogadasarol.

Veréce Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a helyi énkormanyzatrdl sz6lé 1990.
évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIILL torvény 7. §-aban kapott felhatalmazas alapjan az
épités helyi rendjének biztositasa érdekében az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja meg:

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya
1. §

(1) Jelen el6irasok tertileti hatalya Verdce kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott tertleten tertletet felhasznalni, telket alakitani, épitményt,
épitményrészt, épulet-egytittest épiteni, atalakitani, boviteni, felgjitani, helyreallitani,
korszerisiteni, lebontani, a rendeltetését megvaltoztatni (tovabbiakban épitési munkat végezni)
és ezekre hatésagi engedélyt adni, az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi
LXXVIIL torvény és annak médositasai (a tovabbiakban: Ftv.), az Orszagos Telepilésrendezési
és Epitési Kovetelményeket tartalmazé 253/1997. (X11.20.) Kormanyrendelet és mellékletei (a
tovabbiakban: OTEK) és az egyéb altalinos érvényd jogszabalyi — eléirdsok, vonatkozdé

szabvanyok valamint jelen rendelet és a szabalyozasi terv rendelkezései szerint lehet.
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(3) A rendelet terileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezd elbirasokat tartalmaz.

(4) A jelen helyi épitési szabalyzatot és a szabalyozasi tervlapokat egytitt kell alkalmazni.

Szabalyozasi elemek

2. §

(1) Az OTEK altal meghatirozott és a tervben alkalmazott kotelez$ szabalyozasi elemek
modositasa kizarélag a szabalyozasi terv és az Onkormanyzati rendelet moédositasa esetén
lehetséges.

(2) A szabalyozasi tervben alkalmazott kotelez6 szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) beépitett és beépitésre szant, illet6leg beépitésre nem szant tertletek hatara,
b) szabalyozasi vonal,
) tertletegység hatara és el6irasa,
d) épitési 6vezet hatara és tartalma,
e) védett tertletek hatara és azokra vonatkozo elbirasok,
f) védo teriiletek hatara és azokra vonatkozoé eléirasok,
@) épitési hely.

(3) A szabalyozasi tervlapon jeldlt szabalyozasi vonal a kévetkez6 feltételekkel a szabalyozasi
terv keretei kozott elmozdithato:

a) a szabalyozasi vonal elmozditasanak legnagyobb mérete a tervezett kozlekedési
szabalyozasi szélességhez viszonyitva legfeljebb +20 %, ill. -10 %.

b) az elmozditis a kozlekedési szempontokra tekintettel a terepviszonyok, novényzeti
adottsagok, utpalya-eclemek és kozmuelhelyezés céljabol telekalakitasi terv alapjan
engedélyezhetd.

(4) A terven jelolt minden egyéb szabalyozasi elem iranyadonak tekintendd, amelyektol eltérést
az els6foku épitésigyi hatosag sajat hataskorben, a szabélyozasi terv, illetve a helyi épitési
szabalyzat moédositasa nélkil engedélyezhet.

Telepuilésrendezési eszkozok, sajatos jogintézmények

3.§

(1) A helyi épitési szabalyzatban és a szabalyozasi terven az 1997/LXXVIIL. tv. el6irasai szerint
alkalmazott teleptilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztosité sajatos jogintézmények a
kovetkezok:

a) Kozteriilet rendezési terv készitend6 (KT): a telepiilésszerkezetileg vagy
forgalomtechnikailag egytitt kezelendé kozteriletekre (a képvisel-testiilet hatarozata
alapjan készitendé terv)

[ A tervfajta tartalmazza a bhelyszinrajyi elrendezést, a magassagi méreteket, keresztmetszetekeet,
berendezéseket, utcabiitorzatot, burkolatokat, kizmithdlozat kialakitdsat, kiz-és disgvildgitas
megolddsat, parkolds megoldasat, a teriilet kertészeti kialakitisdt. |

b) Kiszolgalé és lakout céljara térténd lejegyzés,
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| A szabalyozdsi terv szerint, ahol kiszolgdld st bévitése vagy s3abilyozdsa s3iikséges ag épitésiigyi
hatdsag a teleknek a kisgolgald it céljara s3jikséges résgét — kisajatitdsi eljdrds nélkil — ag
dnkormdnyzat javira igénybe vebeti és lejegyezhets. Az igénybe vett részért a kisajatitisi kdartalanitds
szabalyai szerint megdllapitott kdrtalanitds jir, melynek isszegérdl az Onkormanyzat hatdrozattal
dont. Az it kiépitésébdl illetve a kizmiivesitésbol s3darmazd telekérték-nivekedés a kdrtalanitds
szdmitdsdndl figyelembe vebeti a telekhinyad arinyaban. (En.27.§)/

c) Kotelezd fasitas clirasa alapjan a kdzforgalom el6tt megnyitott tertileten fasor
tltetése sziikséges.

d) Mélyen fekvé lakoteriilet csak vizrendezés, illetve talajmechanikai vizsgalatok utan
épithetd be.

¢) Telekcsoport alakitasi Terv készitési kotelezettség (TT) — A Szabalyozasi terven
jelolt tertleteken az épitési engedélyt és telekalakitasi tervet megel6z6en telekcsoport
alakitasi tervet kell készittetni. A telekcsoport alakitasi tervben igazolni kell, hogy a
tervezett telekalakitas soran
&. az Ovezetben el6irtaknak megfelel6 épitési telkek alakulnak ki,
7. a tomb tobbi telkének épitési telekként vald hasznositasat nem korlatozzak;
iti. és a kialakul6 telekosztas a telepiilésrendezési elveknek megfelel.'

A szabalyozasi terv teriiletfelhasznalasi egységei

4. §
(1) Ver6ee kozség kozigazgatasi teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

Lakétertletek:
1. Kisvarosias (Lk)
2. Kertvarosias lakotertlet, (Lke)
3. Falusias lakotertlet (Lf)

Vegyes tertletek:
4. Kozpont vegyes tertlet (Vk)
5. Telepuléskozpont vegyes teriilet (Vt)

Gazdasagi tertlet
6. Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi tertilet (Gksz)

Udiil6teriiletek
7. Udiil6hazas tidiiléteriilet (U)
8. Hétvégi hazas tdiil6teriilet (Uh)

Kilonleges tertletek
9. Kdlonleges turisztikai (K-Tu)
10. Kulonleges-szabadidé (K-Sz)
11. Kilonleges-rekreacios (K-R)
12. Kulonleges-mezégazdasagi tizemi (K-M)

Beépitésre nem szant tertletek
13. Zoldterilet, kozpark (Z)
14. Altalanos mezSgazdasagi teriilet, (M4)
15. Kiskertes mez6gazdasagi tertilet (Mk)

' Az e) pontot a 10/2012. (X.17.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése 1éptette hatdlyba. Hatalybalépés napja:
2012. november 16.
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16. Védo erdétertlet, (Ev),

17. Turisztikai erd6tertlet, (Et),

18. Gazdasagi erdéteriletek (Eg)

19. Kézlekedési kézut teriilet (KOu)
20. Kozlekedési vasut teriilet (KOv)
21. Kozmiutertlet (Kii)

22. Egyéb vizgazdalkodasi terilet. (Vg)
23. Kilonleges sportteriilet (K-SP)

24. Kulonleges strand (K-ST)

25. Kiilonleges Temet6 (K-T)

26. Kiilénleges turisztikai teriilet (Kk-Tu)’

Telekalakitas
5§

A szabalyozasi vonal valtozasaval érintett telkek esetében kételez6 telket alakitani, legkésébb
az ingatlant érinté épitéssel vagy funkciovaltassal egyidejlleg. A telek koztertletté valod része
a kozterileti, a beépitésre szant tertilethez csatolt rész pedig az ennek megfelel6 Gvezeti
besorolast kapja.

A meglév6 telkek méretei a mar kialakult tombokben eltérhetnek az egyes épitési
ovezetekben elirt telek méreteitél, de 4j telket alakitani, telket megosztani csak az épitési
6vezetben el6irt minimalis telekméretnek megfelelen lehet.

Az ¢épitési Ovezetekben, ha az 6vezeti el6irds masképp nem rendelkezik,- minden, a
kialakithat6 telek méret 60 %-at eléré meglévé telek beépithets. Beépitheté tovabba az a
telek, amely kozterilet szabalyozassal érintett nagysaga eléri az Ovezetben megengedett
minimalis teleknagysagot, vagy a szabalyozassal érintett telekrész nélkiil az el6irt teleknagysag
60 %-4t.” A telekszélességnek és a hossznak egyarant és kiilon-kiilon is az elirt minimalis
méret 60%-at el kell érnie. Ha az Gvezeti el6iras masképp nem rendelkezik, beépitésre szant
és nem szant terilleten egyarant a beépitheté minimalis telek szélesség 12 m.

A telepiilésszerkezeti okbdl indokolt telekalakitasokat a szabalyozasi terv tartalmazza.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésére vonatkozé elGirasok

6. §

Az épuleteket, épitményeket ugy kell elhelyezni és kialakitani, hogy azok egytittesen feleljenek
meg a teleptlésrendezési, a kornyezet-, a taj-, a természet- és az épitészeti-értékvédelmi
kovetelményeknek.

Az ¢épitési helyet a szabalyozasi terv szabalyozza elSkertre, oldalkertre és hatsokertre
vonatkoz6 hatarvonallal. A szabdlyozasi terv eltéré jelolése és eltéré Ovezeti elSiras
hianyaban, a helyi értékvédelmi tertileten kiviil az alabbi el6irasok érvényesek:
a) az ecl6kert legalabb 5,0 méter, illetve a szomszédos beépitéshez vagy a
terepviszonyokhoz igazodo,
b) szabadonall6 beépitési mddnal az oldalkert az éptlet oldalkertre nézé atlagos
homlokzatmagassaganak fele, de legalabb 3,0 méter,

2 Hatilyba léptette a 10/2012. (X.17.) onkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése. Hatdlybalépés napja: 2012.
november 16.

8 Hatalyba léptette a 10/2012. (X.17.) 6nkorminyzat rendelet 1. § (3) bekezdése. Hatdlybalépés napja: 2012.
november 16.
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c) oldalhataron all6 beépitésnél az épitmények kozotti tavolsag legalabb 4,0 méter,
illetve az Gvezetre megengedett épitmény magassag.
d) ahatsokert legalabb 6,0 méter.

Az oldalkert, a meglévé beépitéshez igazodva, tizvédelmi egyeztetés alapjan, 4 méterre
csokkenthetd.

A 10%-nal nagyobb lejtést telkek beépitése esetén:

a) az épiletek lejt feloli homlokzatanak vonalaban a foldszinti padloszint magassaga (Bf)
és meglévo természetes terepszint atlagos magassaga (Bf) kozott legfeljebb 1,2 méter
magassag kilonbség engedélyezhetd,

b) az épiletek hegy fel6li homlokzatinak vonalaban a foldszinti padlészint magassaga
(Bf) és meglévs természetes terepszint atlagos magassaga (Bf) kozott legfeljebb 0,5
méter magassag kiillonbség engedélyezhetd.

Ahol a telek, épitési telek hossz- vagy keresztiranyu atlagos lejtése — az éptlet telepitési
helyén — eléri a 15%-ot a telek csak részletes talajmechanikai szakvélemény alapjan épithetd
be, helyezheté el 10m’>-nél nagyobb medence. A teleknél vizsgalni kell az épiilet esetleges
elcsuszasanak veszélyét.

Ahol a telek, épitési telek hossz- vagy keresztiranya atlagos lejtése — az épilet telepitési
helyén — eléri a 30%-ot a targyi 6vezetre megadott, engedélyezhet6 épitménymagassag
megtartasa mellett a lejté felSli oldalon a homlokzatmagassag az Gvezetben megengedett
maximalis épitménymagassag értékénél legfeljebb 20%-kal lehet nagyobb. (pl:4,5 méter
esetén +0,9 m-rel)

Kialakult (Lke-K, Lf-K, Vt-K, Uh-K jelt) épitési évezetekben minden meglévé telek, az
Ovezet elbirasai szerint, beépithetd.

A helyi értékvédelmi tertileten kivill a kerités épitésére vonatkozo el6irasok

a) tomor (at nem lathatd) kerités altalaban nem létesithetd, kivéve ha azt tamfalként,
vagy épuletrészként alakitjak ki, illetve zajvédelmi céllal az Arpad ut mellett.

b) Koztertletet hatarolo keritést legfeljebb 0,5 méteres kélabazattal, a telek hosszanak
minimum 80%-ban attorten kell kialakitani.

Szerelt kémény legfeljebb 1,2 m kiallasi hosszal, a tetészinével harmonizalé szindre festve
helyezhet6 el. Onélléan, épiileten kiviil szerelt kémény nem épithet6.

(10) Napkollektor magas tetén csak a tetéfedéshez igazodé kivitelben (szinben harmonizald,

tetGablakok kiosztasi rendszerével egyiitt tervezett), az épitési el6add szakértelmével
elbiralhat6 szinten dokumentalt médon, épitheto.

(11) Klimaberendezés el6kert nélkili utcai homlokzaton nem helyezhet$ el, csak épitésztervezd

altal készitett homlokzat atalakitasi rajz engedélyezésével. Az oldalhatiron allé beépités
esetén, az oldalhatar felé nézé homlokzatra klimaberendezés nem helyezhet6 el.

12*

(13) A 3 illetve annal tobb gépkocsi tarolasara alkalmas garazs 6nalld épiiletben nem helyezhet6

el, a fedett parkolokat ,.f6épiilettel” egy tomegben, illetve a terepszint alatt kell megépiteni.

(14) 30 napnal hosszabb idére elhelyezett reklamhordozékra vonatkozoé eléirasok:

4 Hatalyon kivil helyezte a 3/2011. (1.12.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatélybalépés napja: 2011. januér 12.
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a) helyi értékvédelmi teriileten és az Arpad ut belteriileti szakaszan reklamtabla csak a
kornyezethez illeszkedS kivitelben helyezheté el. 30 napnal hosszabb idére nem
helyezhet6 ki, a figgbleges falfelileten nem jelenitheté meg egyedi felirat, reklam
anyag csak arra megfeleléen kialakitott, kulturalt felileten (vitrinben, keretben,
cégérben)

b) a beltertileten az ingatlanok koéztertlet felSli telekhataran a keritéssel egybeépitve,
annak magassagaig, a kozteriiletbe max. 10 cm-t benyudlva 30 napon tali kihelyezéssel
csak 1 m*-nél kisebb feliilett reklimhordozé helyezhet6 el.

) a beltertileten az ingatlanon beltl — koztertletrél lathaté médon — az ott folytatott
tevékenységgel szorosan kapcsolédé 1 m’nél kisebb feliilett reklamhordozé
helyezhet6 el.

d) kozigazgatasi tertleten 6rias plakat nem helyezhetd el, kivéve a teleptilés kozérdekét
szolgal6 ideiglenes (pl. Unids projektet hirdeté tablaja) a KépviselStestilet kulon
dontése alapjan.

(15) Az 5 m’-t meghaladé hasznos térfogatt kerti, valamint épiileten belili viz- és fiirdémedence
csak olyan épitési telken létesithets, ahol a szennyvizelvezetés zart kézesatorna haldzattal,
vagy egyedi szennyviztisztité berendezéssel biztositott.

(16) Terepszint alatt legfeljebb —3,0 méter padloszintl 1étesitmény helyezhetd el, az Gvezetben
meghatarozott beépitési %o-tol max. 10% eltéréssel.

(17) A telepuilésszerkezetileg védett teriileten az épitési terveket kornyezetbe illeszkedési
szempontbdl a teleptilési f6épitésszel véleményeztetni kell.”

(18) Az épiuletek épitészeti formajegyeire vonatkoz6 egyedi elbirasoktol (tetShajlasszog,
tetbanyaga, felmené szerkezetek,stb) a kozég f6épitészének tamogatd véleménye alapjan
jovahagyott elvi engedély megszerzésével lehet eltérni, ha ezt a meglévé szomszédos
éptiletek vagy a terep morfoldgiai adottsagai ( és az épitész tehetsége) indokoljak.

(19) A telekteriilet 2000 m” feletti telekhdnyada a beépités szamitdsanal 0,5-6s szorzéval vehets
tigyelembe.

(20) Az allattartasi éptiletek elhelyezésével és épitésével kapcsolatosan az allatok tartasardl szolo
helyi rendelet el6irasai betartandok.

(21) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant Ovezetekben a zoldfelileteinek felujitasanal a
zoldfeliletek minimum 50%-at honos n6vényekkel kell betltetni. Mez6gazdasagi
ovezetekben a diszkertként, hobbikertként hasznalt telekrész, sévény honos novényekkel
alakitand6 ki. Az erdéteriileteken az erdSterv készitése soran elényben kell részesiteni a
honos fafajok telepitését. A honos névények listajat a HESZ VI. melléklete tartalmazza.

(22) Az épitési helyen tdalnyulé meglévs, a foldhivatali nyilvantartasban feltiintetett éptletek
magassagi ¢és alaprajzi iranyban is csak - az épitési Ovezet elirasainak betartasaval az épitési
helyen belil bévithetok.

(23) A beépitésre nem szant teriileteken a tajkép védelme érdekében csillogd fém (lemez) fedés
nem alkalmazhat6, a maximalis egy tomegben létesitheté éptiletnagysig — ha az Gvezeti
el6irds masképp nem rendelkezik - 50 m®. A homlokzatokon megjelené anyagok természetes
fa, k6, vagy vakolt feliilet lehetnek. ®

> Médositotta a 10/2012. (X. 17.) énkorményzati rendelet 1. § (4) bekezdése. Hatalybalépés napja: 2012. november
16.

e A (21)-(23) bekezdéseket a 10/2012. (X.17.) 6nkorményzati rendelet 1. § (5) bekezdése léptette hatdlyba.
Hatalybalépés napja: 2012. november 16.
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II. BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

Lakoterulet

7. §
(1) A lakotertlet elsésorban lakéépiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Jelen szabalyzatban a lakoterilet az alabbi tertiletfelhasznalasi egységekre tagolodik:
a) kisvarosias,
b) kertvarosias lakoteriilet,
c) falusias.

(3) A lakéteriileteken 600 m*nél kisebb épitési telken legfeliebb egy lakas épithetd.
(4) A lakoteriileteken 1000 m*-nél kisebb épitési telken legfeljebb egy lakdépiilet épithet6.

(5) A lakoterileteken a hasznalatba vételi engedély feltétele az el6irt minimalis zoldfeliletet
kialakitasa min. 2 szintes novényzettel (a zoldfeliletként kialakitand6 telekrészen belul 150
m2 egy nagy lombkoron4ju fa + gyep, vagy 150 m*-enként 30 csetje + gyep).

(6) A lakdovezetek féfunkcidjanak megtelelé éptlet épitészeti arculatanak kialakitasara
vonatkozo eléirasok:

a) az Ovezetekben csak magas tet8s épilet épitheté ugy, hogy a tetészerkezet formaja
igazodjon a szomszédos beépitésekhez, a kornyezethez. A f6tdmeg tetShajlas szoge 35-
42°-0s, a kiegészitd tetSrészek (pl. tet6kiemelés, el6tets, tornac stb.) és a melléképitmény
tetGhajlas szoge ettdl eltérhet, a tetéfedés anyaga hagyoményos cserép.’

b) Az épiletek formai kialakitasa igazodjon a kérnyezethez. Ha a kornyezet, dokumentaltan
nem mutat eltéré karaktert, tégla falazati, hagyomanyos architektira alkalmazasa
szitkséges.

c) Az épiletek szinezésénél a foldszinek hasznalata van el6irva. Homlokzati felileteken
élénk szinek nem alkalmazhatok (rézsaszin, lila, neonzéld)

(7) Amennyiben a meglévé szomszédos épiletek vagy a terep morfolégiai adottsagai ezt

-----

val6 tekintettel egyedileg is meghatarozhato.

Kisvarosias lakoteriilet

8. §

(1) A kisvarosias lakétertilet (Lk) tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald lakoépiletek
elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) A kisvarosias lakoteriileten elhelyezhetd, az OTEK 12.§ (2)bekezdése szerint:

a) lakoéptilet,

b) a helyi lakossag ellatasat szolgal6 kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet,
c) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis éptilet,

d) sportépitmény.

e) a tertlet rendeltetésszer hasznalatat nem zavard hatasa kézmuipari éptlet.

" Médositotta a 10/2012. (X.17.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (6) bekezdése. Hatdlybalépés napja: 2012. november
16.
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(3) A kisvérosias lakéteriileten az OTEK 12.§ (3) és az OTEK 31. § (2) bekezdésében eléirtak
tigyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

a) legfeljebb 12 vendégszobas (apartmann egységes) kereskedelmi szallashely
b) igazgatasi épiilet,
¢) iroda éptilet,
d) egyéb kozosségl szorakoztatd, kulturalis éptilet.
(4) A kisvarosias lakétertileten nem helyezhet6 el:
a) termel6 kertészeti épitmény
b) tizemanyagtolté allomas,
c) a tertlet rendeltetésszert hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
d) 6nall6 parkoloteriilet és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket
szallité jarmivek szamara.

(5) A kisvarosias lakotertletre vonatkozo részletes el6irasok:
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. . Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
6veze
v vonatkozo eléirasok vonatkoz6 el6irasok vonatkoz6 el6irasok
Legkisebb telek- )
o . o legkisebb legnagyobb
Kialakithat6 (beépitheto)
Tertlet | Sz€lesség | mélység | épitési | Elokert ZOldtfelule Beep;cettse Ep.mag. Szrl:ll:fr'
m” M m mod m o, o, m
Lk 350 (K) 8 (K) 40 (K) | Cs 5 40 40 -K 0,0- K 0,80

(K) telekalakitasnal, a zardjeles K érték jelentése: minden kialakult telek beépithetd.
K-jelentése a beépitettségnél, a kialakult beépitettség szerzett jognak tekinthetd, 4j éptlet épitése
esetén a megadott mértékig épithets be a telek.

Kertvarosias lakoteriilet

9. §

(1) A kertvarosias lakétertlet laza beépitésd, Osszefiiged nagy kertes, 6,0 m-es éptletmagassagot meg
nem haladé lakééptletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvérosias lakoteriileten elhelyezheté az OTEK 13. § (2) szerint:

a) legfeljebb kétlakasos lakoéptilet egy éptiletben

b) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglaté épiilet,
c) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis éptilet,

d) a tertlet rendeltetésszer hasznalatat nem zavard hatasu kézmuipari éptilet.

(3) A kertvarosias lakéteriileten az OTEK 13. § (3) és az OTEK 31. § (2) bekezdésében el6irtak
tigyelembevételével kivételesen elhelyezheté:

a) 1500 m*~t meghaladé telekteriilet esetén legfeljebb kétlakdsos lakéépiilet, két
lakééptilet

b) legfeljebb 6 vendégszobas (apartman egységes) kereskedelmi szallashely

) a helyi lakossag kézbiztonsagat szolgald épitmény,

d) a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatast egyéb gazdasagi épitmény.

(4) A kertvarosias lakotertileten nem helyezhet6 el:
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a) Uzemanyagtoltd allomas,
b) egyéb k6zosségl szérakoztatod, kulturalis éptilet,
c) 6nall6 parkol6 teriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket

szallité jarmavek szamara

(5) A kertvarosias lakotertletekre vonatkozé el6irasok:
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. . Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
6veze
v vonatkozo el6irasok vonatkozo el6irasok vonatkozo el6irasok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
Szélesség szintter.
M o 7 ldfeliile | Beénitettse mut.
Tertlet | ialakithat | MEység e]_:;te Elékert | 7 te e eeplgtettse Ep.mag.
m2 6 m rnéd m % % m
(beépithetd
)
Lke-K1 |400 (K) 16 (K) 25(K) | O i 50 25-K 4,5-K 0,5
Lke- [800 (K) 14 (K 50 o' 5 65 20-K 4,5 -K 0,5
K2
Lke-1 | 600 18 35 @) 5 60 25 4,5 0,4
Lke-2 | 600 18 35 @) 5 60 25 6,0 0,5
Lke-3 | 900 18 (14) 50 O 5 60 25 4,5 0,4
Lke-4 | K-700 16(K-14) 40(K) Sz 1,5 50 20 4,5° 0,4
Lke-5 | 1000 20 50 Sz 5 60 20 4,5° 0,3°
Lke-6 | 1500 25 50 Sz 5 60 20 4,5 0,3
Lke-7 | 5000 80 60 Sz 15 70 10 5,5 0,4

'_ az oldalkert mérete 3 méterre csokkenthets
i-az el6kert nagysaga a szomszédos telkekhez igazodd

(K) telekalakitasnal, a zardjeles K érték jelentése: minden kialakult telek beépithet6
(14) telekalakitasnal, a zardjeles érték jelentése: meglévo, legalabb 14 méter széles telek beépithet
K-jelentése a beépitettségnél: a kialakult beépitettség szerzett jognak tekinthetd, 4j épiilet épitése

esetén a megadott mértékig épithets be a telek.

(6) A Kialakult kertvarosias lakétertiletek: lakoteriiletek beépitettségiik, egyéni karakteriik alapjan az
alabbi épitési Ovezetekre tagolodnak:

- Lke-K1 kialakult beépitést, kis telkes teriilet a falusias teriiletek hataran (Brasséi utca
észak-nyugati végén, Vaci Mihaly utca keleti tombje)

- Lke-K2 kialakult beépitést, szalag telkes teriilet (a Karinthy Frigyes utcardl nyilé tomb
feltaras tertlete)

(7) A kertvarosias lakotertiletek: lakoteriiletek beépitettséguk, egyéni karaktertk alapjan az alabbi
épitési 6vezetekre tagolodnak:

a) Az elmult 20-30 évben beépilt és beépitésre szant, jellemzéen szabalyos telekosztasu
telkes lakotertlet.
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- Lke-1 kisebb telekosztasu teriiletek, épitmény magassag legfeljebb 4,5 méter (Bereg utca
kornyéke, Dévényi utca)

- Lke-2 ,vasuton tali” telkes teriiletek, ahol a megengedett épitmény magassag eddig 6,0
volt. (Erkel Ferenc, Kodaly Zoltan, Jokai utca mellett),

- Lke-3 nagyobb telkes lakoteriiletek (Karinthy, Vaci Mihaly utcai, illetve a Bereg utcatol
északra 1évé teriletek)

b) Lke-4 jeld az Gvezet ,Eresztvény” lakotertlete, a volt kertes tertiletek lakotertleti
atépitését szolgalo Gvezetek.

c) A tervezett, ,,volt” Express tabor teriilletén kialakulo lakétertleti beépitések Gvezetei

5> 5

- Lke - 5, 6 jeld Ovezetek jellemz&en a Migazzi kastélytol nyugatra parcellazott tertletek,
ahol a falu beépitéséhez képest nagyobb épitési telkekre parcellazédik fel a volt tabor
tertlete.

- Lke- 7 jeld épitési 6vezet a Losi- patak melletti volt tabor tertilete, nagy épitési telkek,
alacsony beépitési szazalék a jellemzé.

Falusias lakoterulet
10.§

(1) A falusias lakotertilet Ver6ee kozség teriletén altalaban 4,0-4,5 m épiiletmagassagu, de 5,5 m
épitmény magassagot nem meghaladé épuletekkel beépilt hagyomanyos falu tertiletén
lakééptiletek elhelyezésére szolgald teriilet. Valamint, a falukézponti részeit korulvevs laza
beépitésti, Osszefliged nagy kertes tertletek, melyek mez6 és erd6gazdasagi létesitmények
elhelyezését is lehet6vé teszik.

(2) A falusias lakéteriileten elhelyezhetd, az OTEK 14. § (2) bekezdését figyelembe véve:

a) legfeljebb kétlakasos lakoéptilet,

b) mez6 és erd6gazdasagi (izemi) épitmény (pince)

¢) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato éptilet,

d) legfeljebb 4 vendégszobas (apartman egységes) kereskedelmi szallashely
e) kézmipari épitmény.

(3) A falusias lakoterilleten az OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak figyelembevételével
kivételesen elhelyezhetd:

a) sportépitmény,
b) tizemanyagt6lt6 allomas,
c) egyéb koézosségl szorakoztato, kulturalis éptilet,
d) 6nall6 parkolétertlet és garazs a 3,5 t Onsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket
szallité jarmavek szamara.
(4) A falusias lakoteriiletek beépitettségiik, egyéni karakteritk alapjan az alabbi épitési Ovezetekre
tagolodnak:

Kialakult, a hagyomanyos falu beépitése

- LE£K1 A katolikus templom kérnyékének és az Arpad uttdl a vasitig 1évé telepiilés
résznek kis telkes, stird beépitést, ,,hagyomanyos” falusi arculatt tertilete. Alacsony
épitmény magassag (4,2 m), oldalhataronallé és néhol ,,bezar6dd” utcavonali beépités
jellemzi. Altalaban oromfalas, cseréptetés épiiletek allnak az utcavonalon.
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- LfK2 Rékéczi utca melletti beépités az Arpad uttél a Losi patakig. A falu régi
»foutjanak” beépitése, tobb magasabb portaval. A foldszinteken tizletek, muhely
talalhat6. Az oldalhataron all6 régi épitiletek el6tt az utcai fronton allé éptilet nagyobb
tomegu, az utcaval parhuzamosan tet6formajaak.

(5) A falusias lakotertleten elhelyezett éptiletek kialakitasanak altalanos szabalyai:

a) Az Ovezet f6funkcidjanak megfelelé épiilet csak magas tetével épithet6 ugy, hogy a
tetGszerkezet formaja igazodjon a szomszédos beépitésekhez, a kornyezethez.

b) A kialakult beépités és az eddig érvényes szabalyzatok alapjan, ha a kornyezet,
dokumentaltan nem mutat eltéré karaktert, 35-42°-os tetGhajlas szog és cserépfedés

alkalmazasa engedélyezhetd.

c) A falu védett teleptlésszerkezetl tertletén és a Duna parton az utcai homlokzatok
anyaghasznalata, arany rendszere igazodjon a hagyomanyos falukép architektirahoz.

d) Az épiletek hagyomanyos tégla falazatok legyenek,

e) labazatok, falburkolatok ké és téglaburkolattal késztljenek,

f) a nyiflaszarok nagysaga,

elrendezése,

kialakitasa

(osztas,

tagozas) kovesse a

hagyomanyokat, anyaguk fa illetve faszerkezetet imitalé (keret keresztmetszete, szine)

anyagbol legyen kivitelezve.

(6) Falusias lakotertleti 6vezetek egyedi és részletes elGirasai:
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Sveet Telekalakitasra épitmények elhelyezésére ¢épitményekre
vonatkozo el6irasok vonatkozo el6irasok vonatkozo el6irasok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
Tertlet | Sz€lesség | mélység | épitési | Elokert Zéldtfehﬂe Beép;tettSé Ep.mag, szrirrllltlier.
m” M m mod m o o m .
Lf-K1 K K K Z 0 (@) K(40) K(30) K 4,2) | K(0,50)
Lf-K2 K K K Z 0 (@) 50 30 K (5,15— K(0,50)
4,2)

'Uj épiilet épitése esetén, az utca homlokzattol mért 12,0 méteren tul, illetve a meglévé utcai,

magasabb éptletek mogott, 4,2 méter épitmény magassaga éptilet épithetd.
(i)-az el6kert nagysaga a szomszédos telkekhez igazodd

Vegyes teriiletek

11.§

(1) A vegyes teriletek laké és kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi éptletek vegyesen torténd
elhelyezésére szolgalnak.

(2) A vegyes tertleteken belil a szabalyozasi terv megkiilonboztet:
a) Kozpont vegyes tertletet

b) Telepiléskézpont vegyes teriileteket
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Koézpont vegyes teriilet
12.§

(1) A kozpont vegyes tertlet tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, telepiilési szintd,
egyhazi, éptiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A vegyes teriileten elhelyezhet6 templom és ehhez kapcsolédo Iétesitmények, szolgalati lakas.

(3) A Vk épitési Ovezet egyedi és részletes el6irasai:

Sveset Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
vonatkozé eléirasok vonatkozo el6irasok vonatkozo el6irasok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
Tertlet | Szélesség | mélység épitési El6kert | Zoldfeltlet | Beépitettség Ep.mag. szinttet.
m’ M m mod m % % m mut.
Vk K' - - Sz K 60 K(30) K' K

'A kialakult beépités meg6rzends: a meglévé telek nem oszthaté meg, épitmény magassag nem
névelhets *

Telepuléskozpont vegyes teriiletek
13.§

(1) A telepuléskozpont vegyes teriilet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo, lakéd és
olyan helyi teleptilési szintd igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglatd, szallashely
szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éptletek, valamint sportépitmények
clhelyezésére szolgal, amelyek alapvetSen nincsenek zavard hatdssal a lakofunkciora. A fent
emlitett funkcidk O6nall6 éptletben vagy lakdépiletben, lakofunkecidval vegyesen is
elhelyezhetéek.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten épiiletek az OTEK 16. § (2) bekezdés szerint helyezhetk
el:

a) lakoépiilet, 1000 m*-ként legfeljebb 2 lakés

b) igazgatasi épiilet,

) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,

d) egyéb kozosségl szorakoztatd éptlet, a terilet azon részén, amelyben a gazdasagi céla
hasznalat az elsédleges,

e) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet,

f) sportépitmény.

(3) A telepilléskézpont vegyes terileten az OTEK 31. § (2) bekezdésében —eléirtak
tigyelembevételével kivételesen elhelyezheté nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény.

(4) A teleptléskozpont vegyes tertileten nem helyezhet6 el:

a) 6nallé parkoloteriilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb tehergépjarmivek és az
ilyeneket szallité jarmivek szamara,

b) termeld kertészeti épitmény,

c) parkolohaz, tzemanyagtolté allomas.

& Modositotta a 10/2012. (X.17.) énkormanyzati rendelet 1. § (7) bekezdése. Hatdlybalépés napja: 2012. november
16.
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®)
©)

)

®)

©)

Uj telek alakitisa esetén telekalakitasi tervet kell késziteni,

Négy gépjarmuiallasnal nagyobb parkolok kizardlag fasitva, négy gépjarmi allasonként legalabb
kétszer iskolazott fa tltetésével engedélyezhetok.

A teriileten lakéépiilet épitése esetén a OTEK-ban elSirt személygépkocsi-szam elhelyezési
lehetSségérdl telken belil kell gondoskodni.

A teriileten kozforgalom szamara megnyitott kereskedelmi- szolgaltato- igazgatasi-, intézményi
létesitmény  clhelyezése esetén elegends a  funkcidhoz  szikséges, OTEK altal elirt
parkolomennyiség 60%-nak telken beltli biztositasa. A fennmaradd 40% az 6nkormanyzattal
kotend6 megallapodas és az Onkormanyzat parkolasi rendeletének feltételei alapjan a
kozterileten is elhelyezheto.

A teleptiléskézpont vegyes tertileten az el6irt minimalis zoldfeliletet min. 2 szintes novényzettel
(a zoldfelilletként kialakitand6 telekrészen belil150 m*enként egy nagy lombkorondju fa +
ayep, vagy 150 m*-enként 30 cserje + gyep) kell kialakitani.
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(10) A Vt épitési 6vezetekre vonatkozoé egyedi és részletes el6irasok:
. . Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
ovese vonatkozé el6irasok vonatkozé el6irasok vonatkozé el6irasok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
Tertlet Szélesség mélység épitési | Elokert Zéldtfehﬂe Beépitettség | Ep.mag. szintter.
m? M m méd m Y % m mut.
Vt -K1 K - - SZ K 80 K(15) K(6,0) K+0,2
Vt-K2 K K K Z 0 40 K40) K(5,0) 0,6
Vt-K3 K K K Z - 20 K40) K(5,5,) 0,6
Vt-K4 K K K Z - 20 K(40) K(7,5,) 0,6
V-1 | 5000 (K 30 - SZ K (10) 60 25 K(6,0) 0,8
6,0
V-2 | 3000 (K) 50 60 SZ 5 60 20 0,45
max:9,0!
6,0
Vi-2* | 3000 (K) 50 60 SZ 5 70 15 0,35
max:9,0!
V-3 | 1000 (K) 50 15 Z 0 10 80 5,5 1,4

1Az Svezetben épulé éptilet, 1étesitmény megengedett legnagyobb homlokzat magassaga

(11)

A teleptiléskozpont vegyes tertilet épitési Gvezetei:

a) Vt-K - kialakult teleptiléskozponti tertiletek
- Vt -K1-Migazzi, -” Pufi,, kastély
- Vi-K2- Arpéd ut északi oldal, kialakult kisvarosias jellegt, polgarias - paraszthazak,
hézagosan zart sora beépitése, Rakoczi uti intézmény terilet (ABC korl).
- VK3, Vt-K3* - Arpzid ut déli oldal, Ybl Mikl6s tervezte tamfalas egyedi beépités.

b) Vt— egyéb, intézmények Gvezetei
- Vt-l-iskola, 6voda

¥ Médositotta a 10/2012. (X.17.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (8) bekezdése. Hatdlybalépés napja: 2012. november

16.

osszedllitotta: Pro Arch. Epitész Stadio



| 15

- Vt-2- nagyobb zoldfelilletd intézmény- Arpad at Kismaros melletti intézmény
teriiletei (baptista imahdz, akar benzinkut is..r..) 4j intézmény tertlet, Magyarkuti
honvédségi tertilet

- Vt-3- strand melletti tertilet

- Vt-4 -4j fejlesztési teriiletek

(12) A Vt-K2-3-4 épitési 6vezetekre vonatkozo egyedi el6irasok:

a) Az utcai homlokzat kialakitasat, festését, kerités épitését a kornyezetbe illeszkedéshez
tisztazasa miatt, az épitési engedélyezési eljaras el6tt a teleptilési f6épitésszel egyeztetni
kell, illetve- amennyiben Ver6ce rendelkezik épitészeti tervtanaccsal — az épitési
engedélyhez csatolni kell a tervtandcs timogaté véleményét.

b) Az utcai homlokzaton nem helyezhet6 el tet6sik ablak, napkollektor, klima berendezés.

c) Uj épiilet csak magas tet6vel épithetd tigy, hogy a tetészerkezet formaja igazodjon a
szomszédos beépitésekhez, a kornyezethez. 35-42 °-os tetGhajlas sz6g és természetes
anyagu fedés (lehetSleg cserép) alkalmazasa engedélyezhet6. Nem épitheté be fém
hullamlemez, betoncserép.

d) Az utcai homlokzatok anyaghasznalata, arany rendszere igazodjon a hagyomanyos
falukép architektarahoz.

e) Az épiletek hagyomanyos tégla falazatok legyenek,
f) labazatok, falburkolatok ké és téglaburkolattal késziljenek,

@) a nyilaszarok nagysaga, elrendezése, kialakitdasa (osztas, tagozas) kovesse a
hagyomanyokat, anyaguk fa illetve faszerkezetet imitalé (keret keresztmetszete, szine)
anyagbol legyen kivitelezve.

(13) A Vt —-K3 — 4, Vt—3 épitési 6vezetekre vonatkozo, tovabbi egyedi eléirasok 1) létesitmények
és a meglévé éptletek atalakitasa esetén:

a) a meglévo, természetes k6 tamfal kizardlag feldjitasi szandékkal, ideiglenesen bonthaté
el. Uj beépitésnél meglévé tamfallal megegyezs kivitelben kell a timfalat felépiteni.
(méret, anyag hasznalat, szegélyek, nyilasok aranya)

b) az épiletek kozotti lejarok melletti telekhatarokon a meglévé szerkezetekhez (tamfal,
kerités, korlat) illeszkedd épitészeti kialakitast kell alkalmazni. Nem épithet6 fémlépcso,
latsz6 beton tamfal, fa kerités; a javasolt a természetes helyi k6 és nyers vagy vakolt
tégla falazat.

c) Tamfal felett, az utcai telek hatar atlagos Bf. szintjét kell az épitmény magassagnal 0
szintnek szamitani,

d) Uj épiilet nem épithetd a timfal Duna feléli sikjatol mért 8 méteren belil.

e) A huzamos emberi tartézkodasra tervezett éptletrészek padlészintje a mindenkori
mértékadé arvizszint felett 1 méterre kell meghatarozni.

f) Tamfal fels6 szintje alatti 4j (nem a meglévé atalakitasahoz) létesitményekhez
(medence, csonaktarold, garazs, stb), tamfalépitéshez talajmechanikai méréseken
alapul6 statikai szamitassal kell igazolni, hogy a tervezett létesitmény arviz esetén nem
sérul.

10 Médositotta a 10/2012. (X.17.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (9) bekezdése. Hatalybalépés napja: 2012. november
16.
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@) a tamfalszintje felett tervezett z6ldtetén a zoldfeltlet szamitasanal:
e 100%-ban beszamithato a teriilet, ha a foldfeltéltés minimum 0,80 m-es.

e 70 %-ban beszamithat6 a tertlet, ha a foldfeltoltés minimum 0,40 m-es.
e 20 %-ban beszamithat6 a tertlet, ha a foldfelt6ltés minimum 0,25 m-es.

UdiilSteriiletek

14.§

(1) A udul6tertlet els6sorban tduléépuletek elhelyezésére szolgal.

(2) A udul6terilet lehet:
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a) udiil6hazas teriilet, mely tobb egységet udil6hazak, kemping, udulétabor
elhelyezésére alkalmas,
b) hétvégi hazas teriilet, melyen egyedi udul6épiilet épithetd.
Udiil6hazas teriiletek
15.§
(1) A Ui jeld épitési 6vezetekre vonatkozo egyedi és részletes el6irdsok: '
Sveget Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
vonatkozo el6irasok vonatkozo el6irasok vonatkozo el6irasok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
Teriizlet Szilgess mélység épf'EéSi Elékert Z('jldtfeh'ile Beép;tettsé Fip.mag. szrirrllltfr.
m M m mod m % % m
Ui-1 K(3500) - - Sz 3 75 15 5,5 0,1
Ui-2 [K(1,5ha) | 100 100 Sz 5 60 20 K (6,5) 0,5
Ui-3 3000 K K Sz 10 75 15 7,5 0,1
Ui-4 3000 30 50 Sz 5 80 10 4,5 0,1
max 6,01

2

€)
)

1Az Ovezetben épulé épiilet, létesitmény megengedett legnagyobb homlokzat magassaga

Uii-1 hullimtéri teriileten 1évé tdiiléhazas teriilet az elontéssel veszélyeztetett teriileten az
éptleteket labakra allitva kell kialakitani. Az épitménymagassag a mértékadoé arvizszint f6lott
1,0 méteres magassagtol szamitando.

A lakohelységek padlészintje mértékadé arvizszint felett 1,0 m-el helyezkedjen el.

Az udiléterileteken és annak 50 méteres korzetén beltl nem helyezhetd el:

a) allattart6 1étesitmény, arnyékszék, tragyatarold, komposztald, sild, 6mlesztet anyag,-
folyadék,- és foldfelszin feletti'? gaztarold,

b) kizisségr szorakoztato, kulturdlis, egyhdzi épiilet.

" Médositotta a 10/2012. (X.17.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (10) bekezdése. Hatalybalépés napja: 2012. november

16.

2 Médositotta a 3/2011. (L.12.) rendelet 2. §-a. Hatalybalépés napja: 2011. januar 12.
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©)

terulet.

3,5 tonna 6nsulynal nagyobb gépjarmutvek elhelyezésére szolgal.
(5) Az udulSterileteken az el6irt minimalis zoldfeliletet min. 2 szintes novényzettel (a
zoldfeliletként kialakitando telekrészen beltl 150 m2 egy nagy lombkoronaju fa + gyep, vagy
150 m’-enként 30 lombhullaté és 6rokzold cserje + gyep) kell kialakitani. A kertek
kialakitasanal torekedni kell a honos névényfajok alkalmazasara.

Hétvégi hazas teriiletek

16.§
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c) az Ovezeti zajhatarértékeket meghalad6 zajterhelés kivalté létesitmény, rendezvény

d) 6nall6 parkold tertilet, garazsépiilet, mely nem szolgalja a teriilet igényei szerinti, illetve

A hétvégi hazas teriileten épiiletek az OTEK 23. § szerint legfeliebb 2 egységes épiilet épithetd.

Egy épitési telken egy éptlet épithets. Melyben legfeljebb 2 udulé egység helyezhetd el. Az
tduléépiilet lakoépiiletté nem mindsithetd.

(2) A hétvégi hazas tertilet Gvezet tagolasa:

Sveget Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
vonatkoz6 el6irasok vonatkozé el6irasok vonatkozé el6irasok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
Teriizlet SZé:SSé mélység épl’t,ésj ElSkert Zéiceltfelii Beé}g;cetts Ep.mag. szrilrllltlt:r.
m M m mod m o, o, m
Uh-K1 | K(600) K16)| K(25) Sz 5 70 15 3,0 0,2
Uh-K2 | K (720) 25 25 Sz i 70 15 4,5 0,2
Uh-1 500 14 20 Sz 5 70 10 3,0 0,2
Uh-2 800 20 40 Sz 5 70 15 4,5 0,2
Uh-3 800 14k 30 OF* 5 70 15 4,5 0,2

*Hétvégi hazas udul6terilet hullamtéri tertileten

A 12 métert eléré kialakult telek beépithetd, 1) telket min. 14 méteres szélességgel alakithatnak,

(3) Uh-1 6vezetben az eldntéssel veszélyeztetett terilleten az épiileteket labakra allitva kell
kialakitani. A lakéhelységek padloszintje mértékado arvizszint felett 1,0 m-el helyezkedjen el. Az
épitménymagassag a mértékado arvizszint f6lott 1,0 méteres magassagtol szamitando.

Kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet

17.§

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté tertilet els6sorban nem jelentés zavard hatast gazdasagi
tevékenységi céla éptiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltato tertileten elhelyezhet:

a) mindenfajta, nem jelentSs zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
b) a gazdasagi tevékenységi célu épileten belil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet

szamara szolgalo lakasok,

) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

d) parkoléhaz, tizemanyagtoltd allomas.
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(3) A kereskedelmi, szolgaltaté terileten az OTEK 31. § (2)

e) sportépitmény.

figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

a) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis éptilet,
b) egyéb k6zosségi szérakoztatd éptilet.

bekezdésében elbirtak
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Svezet Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
vonatkozé el6irasok vonatkozé el6irasok vonatkozé el6irasok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
Teriilet Szélgessé mélység | epitési | Elokert Zéldtfeh'ile Beép;tettsé Fp.mag. szrirrllltltter.
m” M m mod m % % m '
Gksz-1 3000 60 60 Sz 10 40 30 6,0 0,4
Gksz-2 K - - Sz 10 40 30 K 0,4

(4) A gazdasagi teriileteken az el6irt minimalis zoldfeliletet min. 3 szintes novényzettel (a
zoldfeliletként kialakitandé telekrészen beltl 150 m2 egy nagy lombkoronéju fa + 30 csetje +
gyep) kell kialakitani. A fasitott, vizatereszt6 burkolattal ellatott parkolé max. 50%-ban szamit
bele a zoldfeltletbe.

Kiilénleges teriilet, beépitésre szant teriiletek

18.§

(1) A teleptilés tertletén kiilonleges beépitésre szant teriiletek:

- Kulonleges turisztikai (K-Tu)

- Kulonleges rekreacios (IKK-R)

- Kuloénleges mezbégazdasagi tizemi terilet (K-M)

(2) A K-Tu Ovezetre - turisztikai fogadoteriletre vonatkozé — részletes eléirasok a kovetkezbek:

a) Az o6vezet tertletén elhelyezheté vendéglato, kereskedelmi-szolgaltatd épiilet, keskeny
nyomtava vasuti sinpalya, fasitott parkolo,
b) A teriileten belil a vasuti toltést a kozlekedést nem zavard, honos fajokbdl allo

novényzettel kell betltetni.

c) A beépités maximalis nagysaga 15%,
d) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,0 m,
e) A szintteriileti mutaté megengedett mértéke:0.20,

a) Zoldfelulet minimum 50%.

(3) A K-R1 - Rekreacios teriilet (volt Expressz tabor teriletén), melyen a meglévé éptletek

megujitasa mellett nagy zoldfeliletet igényld

létesitmények helyezhetdk el.

a) Kialakithat6 legkisebb telek terilet 1 ha,

b) A beépitettség mértéke maximum 15% lehet,

sport,

c) A megengedett legnagyobb épitménymagassag K-6 m,
d) A tertleten a teljes kézmdaellatas, és burkolt ut biztositando,

szabadidd eltoltésére alkalmas

osszedllitotta: Pro Arch. Epitész Stadio



e) A szinttertileti mutaté megengedett mértéke:0,3,
f) minimalisan kialakitandé zoldfelilet 70%.

(4) A K-R2 - Rekreacios tertlet, rekreaciés funkcioval Osszhangban 1év6 éptletek, sport,

szabadidé, szallas, 6regek otthona helyezhet6.

a) Kialakithat6 legkisebb telek teriilet 3000 m?

b) A beépitettség mértéke maximum 15 % lehet,

c) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 6,0 m,
d) legkisebb épiiletmagassag 3 m,

e) A tertleten a teljes kézmdaellatas, és burkolt ut biztositando,

f) A szinttertleti mutaté megengedett mértéke:0,3,
2) minimalisan kialakitand6 zoldfelilet 70%.

(5) A K-R3 - Rekreacios terilet, melyen nagy zoldfeliletet igénylS sport, szallashelyek, szabadidé
eltoltésére alkalmas Iétesitmények helyezhetSk el. Lakasok. a beépitettség 50%-0s mértékéig,
a kilonleges funkcio alaplétesitményeinek megépitése mellett, elhelyezhetSk el.

a) Kialakithat6 legkisebb telek teriilet 4000 m*,
b) A beépitettség mértéke maximum 15% lehet,
c) A megengedett legnagyobb épitménymagassig 4,5 m,

d) A tertleten a teljes kézmdaellatas, és burkolt ut biztositando,

e) A szinttertileti mutaté megengedett mértéke:0,15,
f) minimalisan kialakitandé zoldfelilet 70%.

(6) A K-M - Mezb6gazdasagi tizemi teriilet, melyen meglévé allattarté telep, ehhez kapcsolédo

gazdasagi épuletek, egy szolgalati lakas helyezhet6 el.

a) Kialakithato legkisebb telek tertilet 2 ha.
b) A beépitettség mértéke kialakult, maximum 15% lehet.
c) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 5,0 m.
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Sveget Telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
vonatkozé el6irasok vonatkozé el6irasok vonatkozé el6irasok
Legkisebb telek- legkisebb legnagyobb
Teriilet Szélgessé mélység | epitési | Elokert Zéldtfeh'ile Beép;tettsé Ep.mag. szrirrllltltter.
m® M m mod m % % m '
K-tu K - - Sz 0 50 15 5,0 0,2
K-R1 | 10.000 - - Sz 0 70 15 K-6,0 0,3
K-R2 3000 - - Sz 0 70 15 6,0 0,3
K-R3 4000 - - Sz 5 70 15 45 0,15
K-M 20.000 - - Sz 10 20 K (15) 5,0 0,25
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III. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

M
)
)
)
®)
©)
)

(®)

©)

Zoldteruletek, zoldfeliiletek, kézparkok
19.§

A teriiletre vonatkozoéan az OTEK 27. § el6irasait kell alkalmazni.
A zoldtertletek lehatarolasat a beltertilet szabalyozasi terv tartalmazza.

A tertleten kozlekedési, kézmu- és hirkozlési halézatok, létesitmények, berendezések —
gyalogos ¢és kerékparutak illetve kozvilagitas kivételével — és reklamtablak nem helyezhetSk
el.

A tertileten belili kotelezé zoldfeltleti minimum 80%, melyet tObbszintesen kell kialakitani,
ugy hogy a faval val6 fedettség minimum 60% legyen.

U] zoldtertletek kialakitasa, ill. meglévé zoldteriletek atépitése csak tervezdi jogosultsaggal
rendelkezé szaktervez§ altal készitett kertépitészeti terv alapjan torténhet.

A meglévé és ujonnan létesitendé zoldteriletek és feluletek folyamatos fenntartasardl,
esetenkénti feldjitasarol gondoskodni kell.

Négy gépjarmutiallasnal nagyobb parkolok kizardlag fasitva, négy gépmu allasonként legalabb
kétszer iskolazott fa tltetésével engedélyezhetSk.

A telepiilés zoldfelileteinek megdvasa érdekében meglévé fat, ill. névényzetet kivagni csak
rendkivil indokolt esetben, a 128/1999. (VIIL.13.) Korm. rendelettel médositott 21/1970.
(VI.21.) Korm. rendelet el6irasainak betartasaval lehet.

Az épitési engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkil eltavolitott névényzet
potlasardl lombtérfogat-egyenérték mellett kell gondoskodni. Ha a fa kivagasara épitéssel
Osszefiiggésben kertlt sor, akkor a visszapotlas helyét, modjat, a kitiltetendd novény fajtajat
az épitési engedélyezési terv részeként kell meghatarozni.

(10) A visszapoétlasra kertlé novényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a fentickben

emlitett jogszabalyok alapjan az eljaré hatésag meghatarozhatja.

(11) A visszapotlasra szant novényzetet lehet6ség szerint az épitési terlleten, vagy annak

kozelében kell telepiteni. A visszapotlasra szant novényzet kitltetésérél — altalaban - az
épitési tevékenység megkezdése el6tt kell gondoskodni, kiilonésen ha a visszapotlasra nem az
épitési terileten kertl sor.

(12) A szabalyozasi tervben jeldlt, jelenleg mas rendeltetést terilleteken az eredeti rendeltetés

M

@)
)

)

megszintetése utan az el6fasitast el kell végezni.

Erddteriilet
20. §

Az erdéteriiletekre vonatkozéan az OTEK 28. § el6irasai koziil a védelmi és a turisztikai
rendeltetést erd6kre vonatkozokat kell alkalmazni.

Az erdSk besorolasat a mindenkori érvényes erdégazdalkodasi tizemterv tartalmazza.

A szabalyozasi terveken erdéteriiletként feltiintetett teriiletek mas tertletfelhasznalasi
egységbe csak a rendezési terv modositasaval sorolhatok at.

Az erdéteriletek az elhelyezheté épitmények szerint:
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a) gazdasagi erd6 (Eg),
b) védelmi- és véderds (Ev),
¢) turisztikai erd6 (Et)
elsédleges rendeltetésiek.
(5) Az erdéteriiletek Gvezeti tagolasat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.

(6) A gazdasagi rendeltetést erdéterileten kizarélag az erd6 rendeltetésének megfelels épiiletek,
épitmények helyezhet6k el, ha azt az erdShasznalat, az erdémivelés indokolja és az
elhelyezéshez az Erdéfeliigyel6ség hozzajarul.

(7) A védelmi és véderdd terileteit erdészeti eszkozokkel min. 60-70%-os boritottsaggal kell
betiltetni, t6bb szintet kialakitani. Csak erdei sétait és pihendShelyek alakithatok ki. Epﬁlet
nem helyezhetd el. A véderdé Gvezetbe sorolt Natura 2000 teriileteken a természet-kozeli
artéri erd6 megérzendd.

(8) A védelmi és véderdd 1étesitése és fenntartasa a tulajdonost terheli.

(9) A turisztikai rendeltetést erdéteriileten elhelyezhetS: erdei tornapalya, sétaut, tandsvény,
esébealld, kilatd épitmény, illemhely, az erdei fléra és fauna bemutatasat szolgald és egyéb
turisztikai céla épitmény. Az épuletek, épitmények csak tajba ill6, hagyomanyos szerkezetiiek
lehetnek. "

(10) Az épitmények  elhelyezéséhez az illetékes Allami Erdészeti Szolgdlat hozzajarulasa is
szukséges.

(11) A védelmi és véderdd, valamint a turisztikai erdGtertleten fa csak akkor vaghaté ki, ha azt a
fa egészségi allapota, vagy balesetveszély elharitasa teszi szitkségessé.

(12) Erdé6tertleten az erdégazdalkodas csak az erd6torvény, az erdéterv, ill. a kilonbozé
tulajdont erd6k kezelésére létrehozott szervezetek (pl: erdS-birtokossagi tarsulas) belsé
el6irasai szerint torténhet.

Mezbgazdasagi rendeltetésii teriiletek

21. §

(1) A “Szabalyozasi terv’-en mez6gazdasagi rendeltetést teriiletként lehatarolt teriiletek, ill.
Ovezetek mas teriletfelhasznalasi egységbe, ill. Ovezetbe csak a Szabélyozasi terv
modositasaval sorolhatok at.

(2) A mez6gazdasagi tertletek hasznalatuk jellege szerint:
a) Mk: kertes mez6gazdasagi tertletek és
b) Ma-1: dltalanos mez6gazdasagi teriiletek,

c) Ma-2: adltalanos mez6gazdasagi tertletek orszagos O©kologiai halézat teriletén,
hidrogeologiai védSidom illetve nyilt karszt teriiletén, jellemzéen rét, legelé (szanto,

gyimolcss) mivelést mez6gazdasagi ovezet

(3) A mezbgazdasagi terilet a noévénytermesztés ¢és allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezésére szolgalo tertilet.

3 Médositotta a 10/2012. (X.17.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (11) bekezdése. Hatalybalépés napja: 2012. november
16.
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(4) A terileten épitésre kerilé 4j éptleteket takard fasitassal, az adott tertlet épitési
hagyomanyainak megfeleléen kell kialakitani.

(5) Valamennyi mez6gazdasagi 6vezet tertletén az 1.000 m*-nél kisebb foldrészleten az éptiletek
és épitmények kozil csak a névénytermesztés céljat szolgalo foliasator helyezhetd el.

(6) Mezbgazdasagi tertleten kiilonalléan elhelyezett lakoépiilet beépitett tertilete nem haladhatja
meg az Ovezetben megengedett beépitettség 50%-at, illetve 200 m>-t.

(7) A mez6gazdasagi tertileten gazdasagi és lakoépulet csak mezdgazdasagi mivelés megléte
esetén helyezhetd el.

(8) A mez6gazdasagi teriileten kulonalld lakéépilet, illetve lakast magaban foglalé épiilet,
épitmény az alabbi feltételekkel helyezhet6 el, ha:

a) az ¢épuletek rendeltetésszer hasznalatahoz szikséges ivoviz — szikség esetén
technologiai vizellatas is biztositott,

b) a villamosenergia (vezetékes vagy helyi) ellatas biztositott,

c) a keletkez6 szennyviz elvezetése zart csatornahal6zatban, korszer(i szennyviztisztitd
kisberendezés, vagy zart szennyviztarolé alkalmazasaval biztositott,

d) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése illetve megfelel$ szikkasztasa biztositott,
e) ahasznalat soran keletkez6 hulladékok koztizemi elszallitasa biztositott,

f)  a tertlet megkozelithetGsége biztositott (az egyes beépithets foldrészletek gépjarmuavel
kozutrédl — kozvetlentl, de legalabb kéz  szamara  megnyitott  maganutrol
megkozelithetdk).

(9) Az Ovezetekben megengedett legnagyobb épitménymagassag tullépheté sajatos technoldgiai

igényt tzemi jellegl épitmény (gazdasagi épitmény, tarold épitmény, pajta, szin, stb.) esetén,

/////

Altalanos mez3gazdasagi teriiletek (Ma)

22.§
z altalanos mezogazdasagl terulet részletes eldirasai:
1 A ,1 1, ”g d ,g. 1 . 1 1”, , - 14
.. Lt ~ in. Max. épitmény magassag (m
Ovezeti Beepltheto min Beépités Mo p y magassag (m)
min.teleknagy | teleksz. S R -
jel 3 5 modja | beépitési % | Volgy | Hegy atla
sag(m) | (m) felsl | felé 8
Ma-1 6000 m? 30m SZ, 3% 6,0 | 30 45
Ma-2 | 10.000m*> | 30m SZ, 1,5% 60 | 30 4,5
Ma-3 | 6.000 m’ 30m S7, 3% - - 4,0
Ma-M | 5.000 m® 30m SZ. 3% 6,0 | 30 45

birtokkézpont esetében a beépitési %o-ra lasd 22. § (4) b.)
(2) Ma-1 jelt 6vezet

a) Az Ovezet jellemzéen mez6gazdasagi termelés ¢és az  ezzel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezésére szolgal.

Y A tablazatot kiegészitette a 10/2012. (X.17.) énkorményzati rendelet 1. § (12) bekezdése. Hatalybalépés napja:
2012. november 16.
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b) Az 6vezetben a 6.000 m2-nél kisebb telken épiilet, épitmény nem helyezhets el. A
6.000 m2-nél nagyobb telken legfeljebb két darab gazdasagi épiilet, terepszint alatti
épitmény (pince) elhelyezhet6 3%-os beépitettséggel.

c) Az Ovezetben egy db, legfeljebb 2 lakasos, legfeljebb 200 m2 brutté alapteriletd
lakéhaz is elhelyezhetd, de legfeljebb két épiilet (lako, gazdasagi stb.) lehet egy telken.

(3) Az Ma-2 jelt Gvezet
a) Az ovezet jellemzben a gyepgazdalkodashoz kapcsolodé mezégazdasagi termelés, és

az ezzel kapcsolatos tevékenységek végzéséhez szitkséges épitmények elhelyezésére
szolgal.

b) Az Ma-2 6vezetben lakéépiilet nem helyezhet6 el.
(4) ° Ma-3 6vezet

a) Az o6vezet jellemzéen az allattartas, mezégazdasagi termelés és az ezzel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezésére szolgal, 6000 m’-telek nagysag
felett gazdasagi éptlet mellett lakofunkceid is elhelyezhetd, a lakéépiilet max. bruttd
alapteriilete: 100 m®,

b) Az 6vezetben birtokkézpont alakithaté. A birtokkozpont telkének nagysaga min. 1 ha,
a beépitési szazalék a 10%-ot nem haladhatja meg. A birtokkézponton elhelyezhetd
lakéfunkci6ija épiilet max. brutté alapteriilete: 150 m?

c) A birtokkézponthoz tartozo birtoktest nagysaga min. 5 ha.

d) A kialakithat6 legnagyobb telekteriilet 20 000 m?,

e) A megengedett épitmény magassag: 4 m (gazdasagi éptletre a sziikséges belmagassag
biztositasahoz,- épitmény legfeljebb 8 m)

f) A terepszint legfeljebb a természetes szintt6l 60 cm-re tolthet6 fel illetve vaghaté be.

2) A minimalisan kialakitandé zéldfelilet: 90 Y.

(5) ' Ma-M jeld &vezet

a) Az o6vezet jellemzbéen az allattartas, mezégazdasagi termelés és az ezzel kapcsolatos

termékfeldolgozas és tarolas épitményei elhelyezésére szolgal.

b) Az 6vezetben a 5.000 m*nél kisebb telken épiilet, épitmény nem helyezhets el. A
6.000 m>-nél nagyobb telken legfeljebb két darab gazdasagi épiilet, vagy terepszint alatti
épitmény (pince) elhelyezhet6 3%-o0s beépitettséggel.

c) Legkisebb el6kert: 5 m, hatsékert: 10 m

d) Minimalisan kialakitand6 zéldfelalet: 70 %

A terileten termékfeldolgozashoz kapcsolédd létesitmény teljes kozmuellatas, és a

szitkséges kornyezetvédelmi felszerelések, berendezések megléte esetén helyezhet6 el.

Kertes mezdgazdasagi teriiletek (Mk)
23. §
(1) Mk és Mk* jeld 6vezet

a) Az 6vezet jellemz6en a sz616, gytimolces és kert mtvelési agu tertiletek kialakitasara, és
az ezzel kapcsolatos terményfeldolgozas és tarolas épitményeinek elhelyezésére szolgal.

> A bekezdést beiktatta a 10/2012. (X.17.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (13) bekezdése. Hatalybalépés napja: 2012.
november 16.

18 A bekezdést beiktatta a 10/2012, (X.17.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (14) bekezdése. Hatalybalépés napja: 2012.
november 16.
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b) Az 6vezetben egy db tajba ill6, legfeljebb brutté 100 m?-es gazdasagi éptilet, terepszint
alatti épitmény (pince) — sz616, gylimolesos és kert mivelési agban nyilvantartott telken
a 3000 m?-t meghaladé méretd telken - az 6koldgiai folyosé tertiletén kivil - lakoépiilet
épitési engedély alapjan létesitheto.

c) Kertes mez6gazdasagi teriiletek a kialakithato legkisebb telek nagysaga 720 m2.

(2) A kertes mezbgazdasagi tertlet részletes el6irasai:

) RN - Max. épitmény magassag (m)
Ovezeti Beepltheto - Beépités Max.
: min.teleknagy | teleksz. b P - .
el . modja | beépitési % | Volgy | Hegy atlag
] sag.(m2) ] p
& (m) felsl | felé
Mk 2000 m® 12m SZ 3% 0,0 3,0 4,0
Mk* 3000 m* 14 m SZ 3% 6,0 3,0 4,0

(3) Az épitési hely hatarvonalai:

a) épitési hatarvonal az elGkertben: a telek utcai szabalyozasi vonalatdl vagy a koztertleti
hatarvonaltél a telek belseje felé, a szabalyozasi vonallal vagy a kozterileti
hatarvonallal parhuzamosan 10m-re htizédik. '

a) sz€létdl 5 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek szélétél 3 m-re,

) épitési hatarvonal a hatsokertben: az el6kerti épitési hatarvonaltél 20 m-re, azzal
parhuzamosan huzédik.

(4) A kertes mezbgazdasagi teriileten kertgazdasagi muvelést, feldolgozast, tarolast szolgald
éptlet (a tovabbiakban: gazdasagi éptilet) helyezhet6 el.

(5) Az Ovezetben dllattartd létesitmények az Onkormanyzat "A helyi kérnyezetvédelem
szabalyairdl, a koztertiletek és ingatlanok rendjérdl, az allat és eb tartasrdl" szolé rendelete
alapjan épithetdk.

(6) A jelen Rendelet hatalyba lépése elétt kialakult 720-2000 m* kozotti nagysagu telkeken épitési
engedély alapjan all6 épiiletek, épitmények atépithetSk, bévithetdk az egyes telkek legfeljebb
3%-0s beépitettségéig.

(7) A jelen Rendelet hatalyba lépése elStt kialakult, beépitetlen 720-2000 m* kézotti nagysagua

telkeken 3%-os beépitettséggel els6sorban a tirolas céljat szolgald egy gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el

(8) A 720 m2-n¢él kisebb telkek nem épithetSk be, a tertiletikon allo éptiletek nem bévithetSk.

(9) Kertes 6vezetekben kozutak, kozlekedési célu kozteriletek, maganutak kialakitasa 24.§.
el6irasai szerint torténhet.

(10) A tajkarakter erdsitése és a tajkép védelme miatt a kertes mez6gazdasagi teriileten épiletek,
épitmények kizarolag a helyi épitési hagyomanyoknak megfelel6, tajba ill6 épitészeti
kialakitassal 1étesithet6k. Oromfalon terasz, loggia, vagy erkély nem alakithato ki.

(11) A gazdasagi épulettSl kilonalléan épitett, vagy a gazdasagi épilethez csatlakozd pince
kizardlag foldboritassal, és fuvesitéssel alakithato ki.

Y Médositotta a 10/2012. (X.17.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (15) bekezdése. Hatalybalépés napja: 2012. november
16.
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(12) Az Mk* jelt, az orszagos Okologiai halézat — 6koldgiai folyoso tertiletén, latvanyvédelmi
szempontb6l kiemelt tertleten 1évé kertes mezbgazdasagi terlleten lakdéptilet nem
helyezhet6 el, gazdasagi épiilet 3000 m*-ert meghaladé telken épithetd.

Vizgazdalkodasi teriilet (Vg)
24. §
(1)  Vizgazdalkodasi teriiletek
a) Vg-1Duna és a kisvizfolyasok medre és partja,
b) Vg-2 védett vizbazis tertiletek

(2) A terileten a kozforgalmu kozlekedési épitményeken kivil csak vizkar-elharitasi

-----

céljat szolgald kozosségl épitmények és annak kiszolgald épitményei helyezhetSk el, az
illetékes szakhatdsagok hozzajarulasaval.

(3) A vizbeszerzési tertletek, (védett vizbazis) bels, kilsé és hidrogeologiai védétertletei az
ovezet hatarain kivili tertleteket is érinthet.

(4) A vizgazdialkodassal kapcsolatos teriileteken barmilyen tevékenységet folytatni, illetve
épitményeket elhelyezni csak a vizligyi jogszabalyoknak megfeleléen szabad.

(5) A vizfolyasok védotavolsaga a part élektSl szamitva a parti sav 6 m, amennyiben a terv
masképp nem jel6li..

(6) Az Ovezetben kizardlag a viziigyi jogszabalyoknak megfelel6 és a viziigyl hatésag altal
jovahagyott létesitmények helyezhetSk el. A parti savban épiiletek nem alakithaték ki.

(7) A parti savban kizardlag gyep, parti sétany, max. 1,00 magassagban kiemelked6 vizparti
napozo terasz, szabadtéri szinpad, kerités atjar6 kapukkal, stég, vagy emelvény, illetve-nadas
muvelési agu tertlet alakithat6 ki.

(8) A felszini vizek mentén a természetes és természet kozeli nadas, ligetes fas tarsulasok,
természet kozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

Kiilonleges teriilet, beépitésre nem szant teriiletek
25. §
(1) A teleptilés tertiletén kiilonleges beépitésre nem szant teriletek:
- Kulonleges sport (K-SP)
- Kulonleges strand (K-ST)
- Kulonleges temet6 (K-T)

(2) A K-SP - Sport, szabadidé teriiletre vonatkozo részletes eléirasok a kévetkezok: (sportpalya,
16tér)
a) A tertleten 0j telek nem alakithato ki,

b) A sportfunkciéhoz kapcsolédéan legfeliebb 1 db 200 m® alapteriiletd 3,5 méter
épitménymagassagu éptilet épitheto,
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) Az elhelyezhet6 épiiletek szama 2, és beépitett alapteriilete maximum 200 m?, '®

d) A tertleten épiiletet elhelyezni csak teljes kozmuellatassal lehet,
e) Az eredeti terepjelleget megvaltoztatni nem lehet.

(3) K-ST - Kiulonleges strandtertiletre vonatkozo részletes eléirasok a kovetkezSk:
a) Kizardlag az alapfunkciét kiszolgalod létesitmények helyezhetSk el, szallashely nem
épitheto,
b) A kialakult telkek beépithetSk, az 6vezetben 4j telek nem alakithato,
c) Az éplletek szabadonall6an helyezhet6ek el,
d) A beépitettség mértéke maximum 5% lehet,
e) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m,
f) A tertilet megkozelitéséhez teljes kozmdiellatas, és burkolt at biztositando,
@) A szintterileti mutaté megengedett mértéke:0.05.
h) Minimalisan kialakitandé zéldfelilet 80%.
4) A K-T ovezetre - temetd, kegyeleti és emlékparkra vonatkozd - részletes el6irasok a

kovetkezok:
a) A régi temetSrész kegyeleti parkként kezelendé.

b) A temetSk tertletére az 1999. évi XLIIIL. torvény és a 145/1999. (X.1.) Korm. rendelet
el6irasait kell alkalmazni.

c) A temet6 teriiletén csak sirhelyek, a temetd tzemeltetéséhez szitkséges épitmények,
egyhazi épitmények és parkolohelyek 1étesithetSk

d) Urnafal csak zart kerftésként alakithaté ki. A temet$ teriiletén szabadonallé urnafal
nem létesithetd.

e) A temetd teriletén belili fejlesztés csak beépitési terv alapjan késziilhet.

f) A temetd teriletén a fejlesztési tervnek megfelel6en el6fasitast kell végezni.

2) A tertileten a teljes kézmuellatas, és burkolt at biztositando.

(5)" Kk-Tul - Kiilonleges turisztikai teriiletre vonatkozé részletes eléirasok a kévetkezbk:
a) A tertleten tulajdonos lakasa mellett szallds, vendéglatas, turisztikai és sport funkciéju
épuletek helyezhetok el.

b) A kialakithaté legkisebb telekteriilet 2500m?,
c) Az épuletek szabadonall6an helyezhet6ek el,
d) A beépitettség mértéke maximum 2% lehet,

e) Minimalis el6kert:5 m vagy a kotelez6en megtartandé zoldfelilet hatara a szabalyozasi
terven jelolt médon, az oldalkert min.5 m.

f) A megengedett legnagyobb ¢épitménymagassag 4,5 m, legnagyobb homlokzat
magassag: 6,0 m
g) Minimalisan kialakitando zoldfelilet 80%.

(6)"” Kk-Tu2 - Kiilénleges turisztikai teriiletre vonatkozo részletes elirasok a kovetkezSk:

a) A tertleten tulajdonos lakasa mellett szallas, turisztikai és sport funkciéju éptletek
helyezhetSk el.

BAQ pontot médositotta a 10/2012. (X.17.) énkormanyzati rendelet 1. § (16) bekezdése. Hatilybalépés napija:
2012. november 16.

YAz (5)-(6) bekezdéseket a 10/2012. (X.17.) énkorményzati rendelet 1. § (17) bekezdése iktatta be. Hatdlybalépés
napja: 2012. november 16.
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b) A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 1,5 ha,

c) Az éplletek szabadonall6an helyezhet6ek el,

d) A beépitettség mértéke maximum 2% lehet,

e) Minimalis el6kert:10 m, az oldalkert, hatsékert mértéke a kotelezGen megtartandd
zoldfeliilet hatara, a szabalyozasi terven jel6lt modon,

f) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m, legnagyobb homlokzat
magassag: 6,0 m,

@) Minimalisan kialakitandé zoldfelilet 80%.

(7) A kilonleges tertletként szabalyozott tertilet "kertépitészeti terv készitési kotelezettség'"-gel
érintett tertilet, amelyre az altalanos elirasokban szereplék vonatkoznak.

(8) A kulonleges teriileten a zolddel val6 fedettség minimum 50 % kell legyen, Ggy hogy az egész
tertiletre vonatkozéan 1db/200m?* 16/18 fa tltetése kotelezd.

(9) A parkold szikséglet min. 60%-at telken belil kell elhelyezni. A tertleten csak fasitott
parkolé alakithaté ki. *’

IV. KOZLEKEDESI- ES KOZMULETESITMENYEKRE VONATKOZO
ELOIRASOK

Kozlekedés
26. §

(1) A kozség tertletén kozlekedési célra tertletet felhasznalni, kozlekedési 1étesitményt
elhelyezni csak az OTEK, a hatalyos jogszabalyok, valamint a jelen rendelet el6irasai szerint

szabad.

(2) A kozlekedési és kozteriiletek szamara a szabalyozasi tervben meghatarozott szabalyozasi
szélességet biztositani kell.

(3) A kozutak és kozterek szamara a szabalyozasi tervlapon meghatarozott épitési tertiletet kell
biztositani.

(4) A szabalyozasi szélességen belil csak a kozat létesitményei és berendezései és
kornyezetvédelmi matargyai, kézmivek létesithetSk, illetve novényzet telepithets. Egyéb
létesitmények az OTEK 39. §-a el6irasai alapjan helyezhetSk el.

(5) A 14 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességti kzlekedési célu koztertleteken kétoldali, a 10-
14 m kozotti szabalyozasi szélességt kozlekedési célu koztertleteken az utca karakterének
megovasa mellett legalabb egyoldali fasort kell telepiteni, illetve a meglévék védelmérdl
gondoskodni kell.

(6) A kozforgalom szamara megnyitott maganutak kialakitasat telekalakitasi, és utépitési
engedélyezési terv készitése soran kell meghatirozni, jelen el6irasok, és az érintett
szakhatésagok allasfoglalasanak figyelembe vételével. A kozforgalmu maganutat a kézatnak
megfelel§ paraméterekkel kell kialakitani.

(7) A vegyes hasznalati burkolatokat, és a meglévé, vagy tervezett kozteriletek térkialakitasat
épitész, tajépitész, kozm, és kozlekedéstervezok kézremtkodésével készilt terv alapjan kell
megvaldsitani.

2 A bekezdésck szamozasit a 10/2012. (X.17.) onkormanyzati rendelet 1. § (18) bekezdése modositotta.
Hatélybalépés napja: 2012. november 16.
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(8) Az épitési, hasznalatbavételi engedélyeztetés soran helyszinrajzzal és szamitassal is igazolni
kell, hogy az egyéb jogszabalyokban meghatarozottak szerint teljes korGen megoldott a
parkolas, rakodas.

(9) Az alabbi kozlekedési utak mentén egységes, kétoldali fasor telepitendd, meglévé fasor
kiegészitendo:
— 12, sz. f6ut
— 12101, kézit
— 12102j. kézit
— Ujonnan kialakitandé lakéutcak.

(10) A 8 méternél keskenyebb kiszolgalout esetében az épités feltétele, hogy a gépkocsi behajtok
lehatarolasat az utcavonalon a szabalyozasi vonaltdl a telek iranyaba 4 méter szélességben
min 3 méterre hatrahtizva kell kialakitani. *'

Jarmiivek elhelyezése
27.§

(1) Az OTEK-ban meghatirozott parkolasi igényt elsédlegesen sajat telken beliil, vagy 300 m
tavolsagon belil sajat telken vagy parkolotéren kell kielégiteni. Ettél eltérni csak helyi
parkolasi rendelet alapjan lehet.

(2) A kézteriileti parkolok az OTEK 42. § (7) bekezdésben eléirtak szerint fasitandok. A fasitast
szaktervezé altal készitett kertészeti terv alapjan kell megvalositani

Kozmiellatas és elektronikus hirkozlés
28. §

(1) A meglévé és a tervezett kozcéla vizellatds, vizelvezetés (szenny- ¢és csapadékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatas, tavhéellatas, foldgazellatas), valamint az elektronikus
hirk6zlés haldzatai és létesitményei, tovabba azok 4agazati el6irasok szerinti biztonsagi-,
védétavolsaga szamara koztertleten, vagy kézmdterileten kell helyet biztositani. Ettdl eltérd
esetben (ha azt egyéb agazati el6iras nem tiltja) a kézmivek és biztonsagi-, védétavolsaguk
helyigényét szolgalmi, vagy vezeték jog bejegyzésével kell fenntartani.

2) A kézmilétesitmények és kozmihalézatok elhelyezésére vonatkozolag az OTEK el6irasai, a
megfelel6 4agazati szabvanyok és eléirasok mellett a jelen HESZ-ben rogzitetteket is
figyelembe kell venni.

(3) A meglévé kézmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor, tovabba
barmi egyéb okbol funkciot vesztett, feleslegessé valt kézmivet el kell bontani, az indokoltan
féldben maradé vezeték tomedékelését, felhagyasat szakszertien kell megoldani.

(4) A kozmivesitésre kertilé tertleten telkenként kell a koztertleti héldézathoz 6nalld
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

(5) Uj 1t épitésénél a tervezett kozmivek egyideji megépitésérdl, a csapadékvizek elvezetésérdl,
beépitésre szant terilleten a kozvilagitas megépitésérél, ut rekonstrukcional a meglévd
kozmivek szikséges egyidejd felgjitasardl és a még hianyzé koézmda  kiépitésérdl is
gondoskodni kell.

21 A bekezdést beiktatta a 10/2012. (X.17.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (19) bekezdése. Hatalybalépés napja: 2012.
november 16.
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(6) A koézmuvezetékek atépitésekor és 4j vezeték fektetésekor a racionalis tertiletgazdalkodas
érdekében, az utak alatt a koézmivek elrendezésénél mindig a tavlati Gsszes kozmi
elhelyezésére kell helyet biztositani, tovabba a beépitésre szant tertileteken a kézmuvezetékek
helyét ugy kell kijelolni, hogy 12 m szabalyozasi szélességet el nem éré utcakban legalabb
egyoldali, 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.

(7) A telepiilés beépitésre szant teriiletén épitési engedélyt igénylé beruhazast megvalositani csak
a teljes kézmdaellatas biztositasa esetén lehet. Ettdl eltérni csak a mar beépitett tertileten, a
még kozcsatorna haldzattal nem rendelkezé utcakban foghi] beépités esetén, vagy egyes
telkek jelenlegi beépitésének bévitésénél, atépitési igényénél lehet, ahol atmenetileg, (és az
atmenetileg sz6l6 hozzajarulast az épitési engedélyben is régziteni kell!) a kozcsatorna halozat
kiépitéséig kozmipotld is alkalmazhatd. Kozmipotloként, korszerli szennyviztisztitd
kisberendezés vagy vizzard szennyvizgyjté medence létesitése sziikséges. A koézmipotld
kisberendezés csak akkor alkalmazhatd, ha — megfelel6 felszini befogadé rendelkezésre all,
egyéb elirasok nem tiltjak, az illetékes ANTSZ és a KOTEVIFE hozzajaral. A
kisberendezés védStavolsag igénye nem nyulhat tal az engedélyt kérd telkén. A
tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz igazitva az
illetékes VIZIG meghatiroz.”? A kézcsatorna halézat kiépitését kovetben az érintett
ingatlanoknak a kézcsatorna halézatra kell csatlakozni.

(8) A telepiilés beépitésre nem szant teriletén, lakas céljaul szolgald, vagy kereskedelmi,
vendéglatasi célu, szallasférShelyet nyajtd, gazdasagi céla tevékenységre szolgald uj épilet
elhelyezése, ill. meglevé éptilet felsorolt célra torténd funkcid valtasa csak akkor lehetséges,
ha az ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithaté és a villamos energia
ellatas, valamint a jelen paragrafus szennyvizelvezetésre, a felszini vizrendezésre vonatkozo
el6irasai teljesithetok.

9) A vizbazisok védelmének biztositasara kijelolt hidrogeoldgiai védbteriileten belul a 123/1997
J geolog
(VIL.18.) Korm rendeletben el6irt teriilethasznositasi korlatozast figyelembe kell venni.

(10) A 123/1997 (VIL.18.) Korm rendelet szerinti hidrogeoldgiai védéterilet kijelolésével nem
rendelkezé mélyfurasa kutak koril 10 m-es sugara kort belsé védoteriiletként kell kijelolni és
arra a teriiletre a Korm rendelet 5. szamu mellékletében a belsé védéteriletre el6irt
teriilethasznositasi korlatozast figyelembe kell venni.

(11) Mindenféle hazi-kaut csak engedéllyel létesithets. (Amennyiben a tervezett kut hazi
vizszikséglet kielégitése céljabol készil és a tervezett vizhasznalat nem haladja meg az 500
m3/év mennyiséget, akkor az Onkormanyzat jegyz6je engedélyezi a kut létesitését. Minden
egyéb esetben a Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viztugyi Felugyel6ség az
engedélyezé hatdsag.)

(12) Ha a k6ézhalézatrdl a tiiziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tiiziviz tarozo 1étesitése, vagy
a tuziviz igény csokkentése szikséges. Epitési engedélyt igénylé beruhazas csak a sziikséges
tiziviz ellatas biztositasaval valosithaté meg.

(13) Vizallasos, vizelontéssel veszélyeztetett tertiletre épitési engedélyt kérni csak az arviz- és
belviz elleni védelem teljes kort megvaldsulasa esetén szabad. A magas talajvizallasos, mély
fekvést tertiletre épitkezni csak talajmechanikai szakvélemény alapjan szabad, az abban
el6irtak kotelezs betartasa mellett.

22 Médositotta a 3/2011. (1.12.) rendelet 3. §-a. Hatalybalépés napja: 2011. januar 12.
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(14) A jelenlegi arterilletek, a hullamtér jogszabalyban megengedett hasznositasatol eltérd
hasznositas csak akkor lehetséges, ha az arviz elleni védelem mar kiépiilt, illetve megoldott és
azt az illetékes hatésagokkal is engedélyezett médon tették, tovabba a tertlet sziikséges
atmindsitése is megtortént.

(15) A szennyvizekkel a kornyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) A talaj és a talajviz védelme érdekében a szennyvizek kézvetlen® szikkasztisa a telepiilés
teljes kozigazgatasi tertiletén tilos, az még atmenetileg —r6vid id6re- sem megengedhetd.

b) A nyilt arkokra, patakokra, egyéb id&szakos, vagy allandé vizfolyasba wvald
szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba torténé szennyviz bevezetéseket
meg kell sziintetni.

c) A teleptlés mar beépitett, de még csatornazatlan teriiletein a szennyvizelvezeté haldzat
kiépitését kovetSen legkésébb egy éven belil az érintett ingatlanoknak a racsatlakozast
meg kell oldani, ettdl eltérni csak azoknak az ingatlanoknak lehet, amelyek korabban
viznyomas probaval igazolt vizzaré gydjtémedencét épitettek és a medencébdl a
szennyviz elszallittatasat szamlakkal igazolni tudjak. Ez a rakotési mentesség nem
vonatkozik azokra az ingatlanokra, amelyeknek mar az épitési engedélyben is rogzitették
a k6zmpotlo hasznalhatésaganak atmeneti jellegét.

d) A telepiilés beépitésre nem szant teriletén elhelyezheté ¢épitményben keletkez6
szennyvizeket ha:

- a kozcsatorna halézathoz csatlakozni 100 m-en belil nem tud, akkor a térség
kozcsatorna halézatanak kiépitéséig, a szennyvizeket szigortan — ellenérzotten -
vizzard szennyvizgyGjté medencébe kell 6sszegytjteni és szippantd kocsival a kijel6lt
lerakohelyre szallitani. Erre csak akkor és ott van lehet6ség, ahol a szennyvizgyijto
medence, szippanté kocsival torténé megkozelitési lehetésége megfelel6en kialakitott
utkapcsolattal biztosithatd. Ha a kézcesatorna halézat kiépitése a beépitésre nem szant
terileten 100 m tavolsagon belil megkozeliti, akkor az érintett ingatlanokat a
kézesatornara ra kell kotni, ettdl eltérni csak azoknak az ingatlanoknak lehet, amelyek
korabban viznyomads probaval igazolt vizzard gyGjtémedencét épitettek és a
medencébdl a szennyviz elszallittatasat szamlakkal igazolni tudjak. Ez a rakotési
mentesség nem vonatkozik azokra az ingatlanokra, amelyeknek mar az épitési
engedélyben is rogzitették a kézmipotld hasznalhatésaganak atmeneti jellegét.

- a kdzcsatorna halézathoz csatlakozni 200 m-en beliil nem tud és megfelelé felszini**
befogadé rendelkezésre all, egyéb el6irasok nem tiltjak, az illetékes ANTSZ és a
KOTEVIFE hozzijarul a keletkez6 szennyvizek tisztitisdra engedélyezheté helyben
létesitends  szennyviztisztité  kisberendezés  alkalmazasa. A kisberendezés
védotavolsag igénye nem nyulhat til az engedélyt kérd telkén. A tisztitoberendezéssel
azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadéhoz igazitva az illetékes
VIZIG meghataroz. (amennyiben barmelyik illetékes nem ad hozzéajarulast, akkor
helyi szennyviztisztité kisberendezés nem létesithetd, ki kell épittetni a kdzcsatorna
csatlakozast, killdnben az épités nem valésithaté meg).”

(16) Vallalkozasi, gazdasagi tertletrél (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is) a
kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kozcsatornara valo rakotési elirasoknak meg
kell felelni, az ettdl eltéré szennyezettségl vizet telken beliil 1étesitendd szennyvizkezeléssel -

% Médositotta a 3/2011. (1.12)) rendelet 4. § (1) bekezdése. Hatalybalépés napja: 2011. januar 12.
24 Médositotta a 3/2011. (1.12.) rendelet 4. § (3) bekezdése. Hatilybalépés napja: 2011. januar 12.
 Modositotta a 3/2011. (1.12) rendelet 4. § (2) bekezdése. Hatalybalépés napja: 2011. januar 12.
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a megengedett szennyezettség mértékéig- el kell tisztitani. (Allattartassal Gsszefigeden
keletkez6 szennyviz kezelése-elhelyezése egyedi megoldast igényel, amelyhez a szakhatosagok
(ANTSZ, Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyel6ség) engedélyének a
beszerzése is szitkséges.)

(17) Kozvetlen az él6folyasba az ipari-vallalkozasi-gazdasagi teriletekrol, ipari eredetd szennyviz
csak a hatésagok altal el6irt megfelelé kezelés utan és vizjogi létesitési engedéllyel —az abban
eléirtak szigoru betartasaval- vezethet6 be.

(18) A szennyvizgytjté halozatra telepitett blizzardan kivitelezett szennyvizatemel$ mutargy 20
m-es, szagtalanité nélkil 150 m-es védétavolsag biztositasat igényli, amelyen beltl a
teriilethasznositasi lehetéség korlatozott. A védétavolsagon belul élelmiszer és gyogyszer
alapanyag nem termelhetd, élelmiszer, gyogyszer nem allithaté el6, nem tarolhaté, nem
csomagolhaté és nem forgalmazhato. igy a védétavolsagon belil lako-, vegyes-, gazdasagi —
(jelentés mértékt zavard hatasu ivari kivételével), udulé- és kulonleges (a hulladéklerakék
tertletének kivételével) teriiletek nem jelolhetSk ki. Ezen teriiletek védétavolsagon belil valo
megvaldsitasanak feltétele a védStavolsag igényének csokkentése.

(19) A Duna medertelkét6l 10 m-es, a patakok mentén a part élét6l min 6-6 m-es, az egyéb
onkormanyzati kezelésben 1évé vizfolyas part éleit6l min 3-3 m, a nyilt arkok mentén 2-2 m
szélességll sav karbantartds szamara szabadon hagyandé. Ha a karbantart sav koztertiletként
nem szabalyozhato ki, akkor a karbantart6 szamara szolgalmi jog biztositando.

(20) A Duna menti arvizvédelmi 1étesitményének labatdl, illetve a nagy-vizi meder éltél 10 m-es
sav szabadon hagyandé arvizi védekezésre. Az arvizvédelmi vonal mentett oldalon 110 m-es
sav fakadoviz el6fordulasaval kell szamolni, a hullamtéri oldalon 60 m-es savon belil gédrot
asni, barmilyen kitermelést végezni csak az illetékes hozzajarulasaval lehet.

(21) A Duna és a Dunaba torkoll6 vizfolyasok mederben tartasat, védmd (akar magas-part,
nagyvizi meder ¢él, akar gat) biztositja, akkor a védmd és a meder kozotti sav hullimtérnek
mindsil, amelyben csak az arra vonatkozé (21/2006 (1.31.)-es) kormanyrendelet figyelembe
vételével lehet barmit épiteni, 1étesiteni.

(22) A védma mentett oldalan, a magas part-¢ltdl, illetve a gattest labatol 10 m-es savot épitési
tilalommal kell védeni, azt arvizi védekezésre szabadon kell hagyni, azon és alatta semmilyen
épitmény, kozml el nem helyezhetS, azon atmeneti tarolas, atmeneti hasznositisa sem
lehetséges.

(23) A védmi mentett oldalan, a magas part-¢€ltdl, illetve a gattest labatol a mentett oldalon 110
m-es savban fakadovizek el6fordulasaval kell szamolni. Fakadovizzel veszélyeztetett teriileten
a mértékado arvizszint alatti épitkezés csak annak figyelembe vételével engedélyezhetd.

(24) A védma hullamtéri oldalan, a gattest labatél 60 m-es savban anyaggodrot nyitni nem szabad.

(25) A védmd hullimtéri oldalan, a hullamterek hasznositasarél sz6l6 rendelet alapjan
megengedhetd, ideiglenes hasznositasra szolgalé 1étesitmény elhelyezhetd, ha a vizes medret,
vagy vizgazdalkodasi célu tertiletet kbzvetlen nem érinti, a viz mozgasat nem befolyasolja, a
vizes meder karbantartasat, az arvizi- belvizi védekezést, csapadékviz elvezetés lehet&ségét
nem akadalyozza, az érintett vizes meder kezel6je, valamint a teleptilés jegyzoje hozzajarul.
(A jegyz6 altal adott létesitési engedélyben rogziteni kell a létesitmény fenntarthatdsagi idejét
és utana a helyreallitisi kotelezettséget. A hatarid6é lejartakor a jegyzé a létesitmény
elbontatasardl és a helyreallitas végrehajtatasardl intézkedik.)

(26) A hullamterek hasznositasarél szolé rendelet alapjan megengedhetd, -akar végleges, akar
ideiglenes célu- beruhazast, amely kozvetlen érinti a vizgazdalkodasi tertletet, vagy érinti a
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viz mozgasat (akar felszin felett, akar felszin alatt), vagy befolyasolja-akadalyozza a vizes
meder karbantartasat, az arvizi-belvizi védekezést, a csapadékviz elvezetés lehet6ségét, csak
vizjogi 1étesitési engedély alapjan szabad megvaldsitani. (Pl. Az dszémuallas és tszomuves
kik6tShely, yacht kikots, egyéb vizparthoz kotott létesitmények part éltél a mederbe valo
benyulasa nem okozhat vizvisszatorlodast, nem akadalyozhatja a viz szabad mozgasat,
tovabba nem akadalyozhatja a vizfolyas hasznalatat, a legkisebb vizallasnal is a hajézasi
szélességet szabadon kell hagyni, ennek konkrét méretét az érintett vizfolyas kezelGje
hatarozza meg.)

(27) A hullamtérben, a hullamterek hasznositasardl szol6 rendelet alapjan nem engedélyezhetd
beruhizast, csak a beruhdzassal érintett terilet hullimtérbdl torténé kivételét kovetben
szabad. A tertlet hullamtérbol valé kivételét vizjogi engedély alapjan lehet megvaldsitani.
Ettdl eltérni, csak a hullamtérben fekvé mar beépitett tertileten levé éptiletek bovitési és
foghijtelek beépitési igénye esetén lehet, ha az épitési engedélyezési eljaras soran kotelez6en
felkérend6 Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és vizligyi Feligyel6ség az engedély
kiadasahoz hozzajarul, illetve ha a FeltigyelGség altal el6irtak teljesithetok.

(28) Vizgazdalkodasi tertletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, vizmosas, viztarolo, vizallasos
tertlet, vizelontéses terilet, stb.) egyéb célra hasznositani csak vizjogi létesitési engedély
alapjan szabad.

(29) A csapadékviz él6vizbe torténd bevezetése el6tt hordalékfogd mitargy elhelyezése kotelezd.
A csapadékviz Dunaba valé bevezetése esetén a vizbazis védelmi szempontokat figyelembe
kell venni.

(30) A csapadékviz elvezetését biztosité rendszer szallitoképességét egész a végbefogadodig
ellendrizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladé telekteriiletd) beruhazas megvaldsitasi
szandéka esetén. A beruhazas csak akkor valdsithaté meg, ha a tobblet felszini viz megfelel6
biztonsaggal tovabbvezethet6 a befogadoig. Amennyiben a csapadékviz veszélyeztetés nélkiil
a végbefogaddig nem vezetheté el, akkor helyben létesitendé zaportarozéval kell a viz-
visszatartast megoldani.

(31) 20, illetve annal t6bb gépkocsit befogadd parkoldkat kiemelt szegéllyel kell kivitelezni, hogy a
feltletén Gsszegydjthets legyen a csapadékviz, az ne folyhasson kozvetlen a zoldfeliletre.
Ezekrél a nagyobb parkolé feltletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi tertiletek
bels6 utjairdl Gsszegytlé csapadékviz csak hordalék és olajfogd miutargyon keresztiil
vezethet$ a csatornahalézatba. "Zo61d" parkol6 1étesitése tilos.

(32) A telekhatarra épitett épuletek ereszcsatornait csak terepszinten, vagy alatta szabad az utcai
vizelvezetd haldzatba vezetni.

(33) Elvalasztott rendszerl csapadékviz elvezetést kell épiteni. A nyilt arkos vizelvezet6 haldzat
feletti kocsi behajtok az arok vizszallité képességét nem korlatozhatjak. Az ateresz méretét
ugy kell meghatarozni, hogy az, viz-visszaduzzasztast ne okozzon, a vizszallitas
akadalymentes legyen. Egy telekre csak és kizardlag egy ateresz létesithetd (gépkocsi és
gyalogos bekozlekedést is figyelembe vével!). Az ateresz szélessége telkenként nem lehet 3,5
m-nél nagyobb. A kocsi behajté kerékfogd szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a
kocsi behajto felszinérdl és 6 cm-nél nem lehet szélesebb a szegély. A nyilt arok fenekét és
max 50 cm magassagig az oldalat szint-, medertartas és a karbantarthatésag érdekében
burkolni kell.

(34) Nyilt arkos felszini vizelvezetésu tertleten az arok telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb szakaszon
torténé lefedése, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitisa nem engedélyezhets, sem
parkolasi, sem kozlekedés fejlesztési cél érdekében.
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(35) Beltertleten, beépitésre szant 4j fejlesztési tertileteken 4j kozép-, kisfesziltségl, valamint
kozvilagitasi villamosenergia ellatasi hal6zatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(36) Beltertlet, mar beépitett tertletén, valamint kiltertilet beépitésre szant tertletén, ahol a
villamosenergia ellatas halézatai, az ingatlanok bekotése f6ld feletti vezetéstek, uj
villamosenergia elosztasi, kozvilagitasi vezetékeket és az elektronikus hirkozlési halézatokat a
meglevé oszlopsorra, illetve kozos tartéoszlopra kell fektetni. Ko6zos oszlopsorra vald
telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet
csak kivitelezni.

(37) Beépitésre nem szant tertleten egy oldali koézos oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgaltatast nyujté és a vezetékes hirkozlési halézatokat elhelyezni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhet6ek.

(38) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést csak foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni
még akkor is, ha a kézhalézat oszlopsoron halad.

(39) Meglévé épiilet felijitasa, bévitése, tet6tér beépitése esetén a meglévd elektromos bekotést
telken belil £61d ala kell helyezni.

(40) Az éptlet utcai homlokzatara lathaté helyre technoldgiai 1étesitmény (pl. klimaberendezés,
szell6z6, stb) nem helyezhetd el, az csak az éptilet alarendeltebb homlokfalara telepithetd.

(41) Villog6 fénnyel, reklamfénnyel egyéb fényjelzéssel kaprazast okozni, a kozlekedést
veszélyeztetni, idegen telek hasznalatat zavarni, korlatozni nem szabad.

(42) Kozépnyomasu  foldgazellatast  teriileten telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
clhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozok az éptletek utcai homlokzatira nem
helyezhetéek el. A berendezés a telkek elSkertjében, udvaran, vagy az éptlet alarendeltebb
homlokzatara szerelhetSek.

(43) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

(44) A belterilet, beépitésre szant Uj fejlesztési teriletén 4j vezetékes elektronikus hirk&zlési
hal6zatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(45) Beltertlet, mar beépitett tertletén, valamint kiltertlet beépitésre szant tertletén, ahol a
meglevé gyenge és erdsaramu halézatok fold feletti vezetéstek, 4j elektronikus hirkozlési
hal6zatokat a meglevé oszlopsorra, illetve kozos tartéoszlopra kell fektetni. Ko6zos
oszlopsorra val6 telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendé halézatot féldalatti
clhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

46) Uj elektronikus hirkézlési halézatokat, beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi
okokbdl a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel
k6z06s, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kézvilagitast szolgaloé lampafejek
is elhelyezhetbek.

(47) A nyilvanos tavbeszél6 allomast a nagyobb tomegeket vonzo épiletek kozterileti frontjan
kell elhelyezni.

(48) Vezeték nélkili szolgaltatas antennainak telepitése tilos a:
a) fokozottan védett természetvédelmi tertileten,
b) 6kologiai halozat részét képezd magterileten,
c) 0kologiai halozat részét képezé 6kologiai folyoson,

d) 6kolégiai halézat részét képezo puffer teriileten,
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e) tajképvédelmi tertileten,
f) Natura 2000 tertleten,
g) fokozottan védett természeti tertileten.

(49) Beltertleten antennat telepiteni csak épiilet, épitmény tetejére torténé elhelyezéssel szabad,
6nall6 tartoszerkezetl antenna nem helyezhet6 el.

(50) Meglevé antenna kézelébe 500 m-en belil jelentkezé 1) antennat csak a meglevé antennaval
koz0s tartoszerkezetre szereléssel szabad elhelyezni.

V. KORNYEZETVEDELEM

Levegdtisztasag

29. §

(1) A kozség szerinti terillet az egyes légszennyezé anyagok tekintetében az alabbi
légszennyezettségl zonakba tartozik:

a) kéndioxid: F,
b) nitrogéndioxid: F,
©) szénmonoxid: F,
d) szilard (PM10): E,
e) benzol: F

(2) Légszennyez6 hatasa miatt védelmi Gvezetet igénylé tevékenység kizardlag abban az esetben
engedélyezhet6, ha a védelmi 6vezet teriilete lakd- és vegyes tertletet, Udul6tertletet,
rekreacios célu terileteket (pl.: kilonleges tertletek, zoldteriilet) nem érint. Védelmi 6vezeten
belil lako-, tdial6épilet, oktatasi, egészséglgyi, szocialis és igazgatasi célu épulet nem
helyezhetdk el.

(3) A kozség teriletén kellemetlen szagot, buzt, diffuz légszennyezést okozé tevékenységek
folytatasa kizarélag abban az esetben engedélyezhetd, ha megfelel6 technolégiaval (pl.
elszfvasi  technologia, feliletnedvesités stb.) a légszennyez6 anyagok terjedése
megakadalyozhato.

Felszini és felszin alatti vizek védelme

30. §

(1) A tertlet a felszin alatti vizek és a féldtani kozeg szennyez6déssel szembeni érzékenysége
szempontjabdl . fokozottan érzékeny” besorolasu (1. sz. figgelék 3. pont). A tertleten
kizarélag olyan tevékenységek folytathatok, ill. technologiak alkalmazhatok, amelyek soran a
vonatkoz6 orszagos érvényud jogszabalyokban (1. sz. fiiggelék 4. pont) elbirt, a felszin alatti
viz és a foldtani kozeg mindségi védelméhez sziikséges hatarértékek teljesithetdk.

(2) A Szabalyozasi terven jelolt hidrogeolégiai ,,B” védétertletén belil levs tertleteken a
teriilethasznalat és létesitmények elhelyezése soran érvényesiteni kell a kiilon jogszabalyban
(1. sz. fuggelék 5. pont) meghatarozott kovetelményeket és korlatozasokat.

(3) A felszin alatti vizkészlet hasznalata (pl.: ontézési célra) kizardlag vizjogi engedély és a
talajvédelmi hat6sag nyilatkozata alapjan torténhet.

% (lasd 1. sz. fiiggelék 1. pont).
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A felszini vizek barmilyen jellegti szennyezése tilos. A felszini vizek kornyezetében nem
folytathatok olyan tevékenységek, melyek veszélyeztetik a vizek, tovabba a talaj- és a
talajvizek allapotat, és talaj vagy talajvizszennyezést okozhatnak, igy kiilonosen:

— hulladék, ill. szennyvizek a felszini vizekbe nem vezethetdk,

— Osszegyujtott csapadékvizek kizardlag abban az esetben vezethet6k felszini
vizfolyasba, ha mindségik a ,,2. egyéb védett terileti kategdriaba tartozé” 1. sz.
tiggelék 6. pont) befogadéra vonatkozoé eléirasoknak megfelel,

— noévényvédelmi tevékenység a vizfolyasok kornyezetében a ndévényvédSszer
veszélyességétdl fiiggéen 200 m-en belil nem folytathaté (1. sz. figgelék 7. pont).

A felszini vizek ontisztulasanak el6segitése miatt a vizparti sivokban a természetkozeli nadas,
ligetes fas tarsuldsok, természetkozeli 6koszisztémak védelmét biztositani kell.

Hulladékkezelés
31. §

A keletkez6 kommunalis szilard hulladékok rendezett gydjtését és a szitkséges id6kézonkénti
elszallitasat biztositani kell. A keletkez6 hulladékok kizarélag kijelolt hulladékleraké helyre
szallithatok.

Uj beépitésre szant terilletek kialakitasa kizarélag abban az esctben engedélyezhetd, ha a
teriileten a csatornahalézat a vizhalézat kiépitésével egyidejileg kiéptl, ill. a szennyvizek
csatornahalézatra vald rakotése biztosithatd.

Meglévé beépitésre szant tertleteken 4j éptletek, létesitmények kialakitasa abban az esetben
engedélyezhets, ha a teljes kbzmivesitettség megvalositasaig a szennyvizek gydjtése jelen
rendelet 28. § (7) bekezdésében foglalt eléirisoknak megfeleléen torténik”” A
csatornahalézatba be nem kapcsolhaté mez6gazdasagi terilleteken barmely szennyvizet
eredményez$ 1étesitmény csak akkor tzemeltethetS, ha a szennyviz gydjtése és atmeneti
tarolasa zart, szivargasmentes taroloban torténik. A szennyvizek szikkasztasa még
atmenetileg sem engedélyezheto.

Karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek a kdzcesatornaba, ill. szennyvizgytjtébe
nem vezethetSk. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizeket a kézesatornaba
vezetés elott a telephelyen belil elStisztitani, ill. el6kezelni kell. A kézcesatornaba kizardlag a
vonatkoz6 jogszabalyok (1. sz. fiiggelék 8. pont) el6irasainak megfelel6 szennyvizek
vezethetSk.

Veszélyes hulladékokat (1. sz. fuggelék 9. pont) eredményezé tevékenységek a lakoterileten
és a vegyes teriileteken kizarolag a lakossag alapfoku ellatasahoz kapcsolodd tevékenységek
(pl. fogaszat, fotolabor, kozmetika stb.) folytatasa esetén engedélyezhetSk.

A keletkezé veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a vonatkozo
jogszabalyokban el6irt moddon, hulladékfajtakként elkilonitetten kell gydjteni és
kornyezetszennyezés nélkil tarolni.

" Médositotta a 3/2011. (L.12.) rendelet 5. §-a. Hatalybalépés napja: 2011. januar 12.
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Koérnyezeti zaj elleni védelem
1. §

Kornyezeti zajt, illetve rezgést el6idézé 4j tzemi létesitményt, berendezést, technologiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kilsé zajforrast csak olyan médon szabad tervezni,
létesiteni, tizembe helyezni, hogy az a vonatkozo6 jogszabalyban (1. sz. fuggelék 10. pont) a
tertletre, illetve a teriletileg illetékes kornyezetvédelmi hatdsag altal a létesitményre
megallapitott zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket ne haladja meg,.

Az tzemi létesitményektdl (kisipari, szolgaltatd zajforrastdl) szarmazé kornyezeti zajszint:
—lakotertleten nappal az 50 dB, éjjel a 40 dB;
—udulétertleten nappal az 45 dB, éjjel a 35 dB;
—vegyes tertileten nappal az 55 dB, éjjel a 45 dB;

—gazdasagi teriileten nappal a 60 dB, éjjel az 50 dB
zajterhelési hatarértékeket nem haladhatja meg.

A kozlekedésbdl szarmazéd kornyezeti  zajszint a  zaj ellen védendd 1étesitmények
kornyezetében a vonatkozé jogszabalyban (1. sz. figgelék 10. pont) az utkategoria
fiiggvényében meghatarozott hatarértékeket nem haladja meg.

Természetvédelem

2. §

Natura 2000 teriiletek eurdpai jelentéségl természeti teriiletekre (lasd melléklet VII. pont) a
275/2004. (X.8.) Kormany rendeletben rogzitett szabalyok vonatkoznak.

Az Orszagos 6kologiai halozat részét képez6 Okoldgiai zoldfolyosé teriiletekre Pest Megye
Tertletrendezési Tervében el6irtak vonatkoznak.

VI. OROKSEGVEDELEM

©)

2

3)

)

Régészeti 6rokségvédelemre vonatkozoé elGirasok

3. §
A régészeti lel6helyeken megvalosulé tevékenység, épitmény, éptlet, létesitmény
engedélyezésére irinyul6 eljarisokban a vonatkozd, tobbszér médositott 308/2006.(X11.23.)
sz. Kormany. rendeletben rogzitett szakkérdésekben a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt
mint szakhat6sagot, meg kell keresni.

A Kotv. 19. §-a értelmében a régészeti lel6helyeken a féldmunkaval jaré beruhazasokat
lehet6ség szerint el kell keriilni. Amennyiben a lelhely elkertilése nem lehetséges vagy tal
koltséges lenne, a beruhazas megvalositisa elott a veszélyeztetett régészeti lelGhelyet
el6zetesen fel kell tarni. A feltarasi jogosultsagot az érvényben 1évé vonatkozo jogszabaly
rogziti.

Nyilvantartott régészeti lel6helyeken az épitési engedélyezési eljarasok soran a Kulturalis

Orokségvédelmi Hivatal a kulturalis 6rokségrél szold 2001, évi LXIV. tv.63. §-a alapjan jar
el.

Ha a féldmunkak soran varatlan régészeti emlék, lelet keril el6 a Kévt. 24. §-a alapjan kell
eljarni.
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Epitett értékek védelmére vonatkozé elSirasok
4. §
(1) Mdemléki épiilet (M) esetén az engedélyez6 Hatdsag a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal.

(2) Mduemléki kornyezetben (MK) az épitési hatésagi munkaba, szakhatdsagként be kell vonni az
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt.

(3) A teleptilésszerkezeti védelemre javasolt tertiletre vonatkozo eléirasok:

a) A tertleten belil légkabel, hirkozlési vezetékeket tartdé oszlop nem helyezhetd el, a
meglévék nem vjithatok fel, 4j bekotés nem létesithets. Kizardlag csak vészhelyzet
elharitasa esetén javithatok.

b) A tertleten belil a koztertleteket egységesen kell rendezni, legalabb egy tombnyi utca
szakaszon egységes burkolatot, koztertleti vilagitast, utcabutorokat kell elhelyezni
(Javasolhatd, hogy a keskenyebb wutcakban térszin alatti vizelvezetéssel vegyes
hasznalatd egységesen kéburkolattal burkolt utak keriljenek kiépitésre!)

) 0,5 m”*nél nagyobb reklimfeliilet nem helyezhet6 el.

d) A keritések, tamfalak kialakitasahoz, utcai éptletszinezéshez, anyaghasznalathoz —
kornyezetbe illeszkedés érdekében — elézetesen ki kell kérni a teleptilési f6épitész
szakmai véleményét. **

e) A koztertuletek hatarvonalat, koztertleti telekhatarokat nem lehet moédositani.
Kilonésen nyomds okbol, legfeljebb egyszeri alkalommal, 3-3 méterrel médosithaté a
koztertilet hatara, a teleptlés f6épitészének jovahagyd (annak hianyaban miemléki
szakvizsgaval rendelkezé épitésztervezd) véleménye alapjan.

f) Keritések kialakitasanak igazodni kell a meglév6é hagyomanyokhoz és a szomszédos
épuletekhez. K6 és tégla, tomor keritéseket zart fa, illetve kovacsoltvas kapukkal kell
tagolni. A telekhatairok mentén 100 %-ban tomor kerités is épithetd. A kerités
kialakitisa el6tt, az tervezett megoldast be kell mutatni a helyi Onkorményzat
téépitészéncek.

@) A teriileten belil a telekstruktira megbrzends, igy azok modositisa nem
engedélyezhetd.

h) A kialakult oldal-, hatsé kertek megtartasa érdekében, a terileten belil az OTEK
el6irasok hatalya aldl a tzvédelmi hatdsag engedélyével felmentés adhato.

(4) A védett utcaképpel kiemelt hazsor vonala mentén a két szomszédos épiilet feltiintetésével
kell az utcai homlokzat atalakitast engedélyezni. A kozség t6épitészének véleményezése utan
hagyhato jova az utcai homlokzat atépitése.

(5) A védett utcakép vonala mentén, illetve az utcardl latszé épilet épitésére, atépitésére,
telvjitasara vonatkozo el6irasok:

a) Uj épiilet csak az utcaban hagyomanyosan kialakult karakterd épiiletekhez illeszkedéen
épithetd.

b) A meglévs éptleteknél a tetStér beépités, emeletraépités a kozség f6épitészének

%8 A d) pontot médositotta a 10/2012. (X.17.) énkormanyzati rendelet 1. § (20) bekezdése. Hatalybalépés
napja: 2012. november 16.
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jovahagyo véleményével engedélyezhetd.

¢) A homlokzat és tetéfedés csak természetes anyagbol késziilhet. Latszé beton labazat,
kivalto, fémlemez és pala-betoncserép fedés nem alkalmazhaté. Az épiletek szinezését
toldszinek kozil kell valasztani.

d) Mduanyag nyilaszaré nem helyezhet6 el,

(6) A védendd épitészeti karakterd létesitmény,(Fkv) épiilet esetén a meglévé feldjitasa illetve
helyette 4j épitése esetén védeni kell a meglévs és hagyomanyokat 6rz6 karaktert. Igy épitési
esetén, a fé6éptletben és az utcavonaltél mért 10 méteren belil meg kell Srizni a meglévo
épulet szélességét, tetS hajlasszogét és a hagyomanyos fedését, nyilaszarok anyagat és helyét.

(7) A helyi védelemre javasolt, illetve védett éptilet (H) esetén meg kell Srizni a meglévé éptilet
formai kialakitasat, tomegét, a teté hajlasszogét és a hagyomanyos fedését, nyilaszarék
anyagat és helyét.

(8) A helyi értékvédelmi rendelet modositasaig is, a védett hazak megbrzésére, feldjitasara
vonatkoz6 el6irasok:

a) A védendé épiiletet lebontani, csak az Onkormanyzat irattiraban archivélt felmérés
utan, életveszély esetén szabad.

b) Az épitési terveket illeszkedési és értékvédelmi szempontbdl egyeztetni kell a teleptilési
f6épitésszel. *

¢) Az Onkorméanyzat kiilén rendeletben meghatirozott feltételek alapjan tamogatast
adhat az épiiletek és kerités feldjitasara, homlokzatok megdrzésére.

(9) A helyi védelemre javasolt, illetve védett épiilet atépitésére vonatkozo eléirasok:

a) Tet6tér beépités, emeletraépités, muianyag nyildszaré az utcai homlokzaton nem
helyezhet6 el.

b) Az épitési engedélyezés el6tt a Teleptlési Féépitész és a tertileten mikoédd épitészeti
tervtanacs jovahagyo véleményét be kell szerezni.

(10)™ A telepiilés belteriiletén védelem alatt nem 4ll6 teriileten, illetve a kiilteriileten a nem épitési
engedélyhez kotott épitmények tajba illéen, természetes anyagok felhasznalasaval alakitandok
ki. Ha az 6vezeti el6irasok masképp nem rendelkeznek, utcai, vagy kozteriletrdl latszo
tamfal, kerti épitmény a meglévé kornyezethez igazodva, pld fabdl vagy természetes k6bol
éptlhet.

(1) A telepiilésen az Udiil6teriileteken és mezégazdasagi teriileteken a légvezetékek fa oszlopon
vezetendok.

ZA b) pontot médositotta a 10/2012. (X.17.) 6nkormanyzad rendelet 1. § (21) bekezdése. Hatilybalépés napija:
2012. november 16.

0 A (10)-(11) bekezdéseket a 10/2012. (X.17.) énkormdnyzati rendelet 1. § (22) bekezdése iktatta be. Hatalybalépés
napja: 2012. november 16.
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VII. EGYEB RENDELKEZESEK

Zaro6 rendelkezések

5.°§

(1) A jelen rendelet kihirdetése utan 40 nappal 1ép hatalyba. A rendelet kihirdetésérdl a jegyzd
gondoskodik. A rendelet a mellékelt SZ-0, SZ-1, SZ-2, SZ-3 jelt tervlapokkal egytitt
érvényes.

(2) A rendelet jévahagyasaval egyidejlleg a10/1997.(IX. 29.) szamu, az 5/1999. (IL. 15.) szamu
rendelettel kiegészitett épités-szabalyozasi rendelete hatalyat veszti.

(3) A rendelet j6vahagyasaval egyidejileg az alabbi rendeletek hatalyukat vesztik:

Onk. rendeletszam | Intézkedés Erintett
tertilet hrsz.
1 | 2/1995(11.28) Belteriletbe vonas 012/16 ->
8720-8722
2 | 24/1995.(X1.28.) Koézpark 629/13
beépithetségének
engedélyezése
3 |25/1995.(X1.28.) Véderdonek jelolt 7442, 7443
terilet épitési telekké
nyilvanitasa
4 | 15/1997.(X11.22.) | Belteriiletbe vonas 012/25,
012/26
5 |18/2000.(X1.29.) | ART. felmentések teljes
telepiilés
6 | 3/2002.(V.29.) HESZ médosités, 0122/2
Magyar sziget Uil
Ovezetbe sorolasa
7 | 4/2002.(VIL.24.) ART modositas, 523/2-
ovezeti besorolas 523/23
torlése
8 | 17/2004.(X1.8.) Eresztvény SZT SZT szerint
9 | 8/2006.(XI.29.) Expressz tabor SZT 602/2,
602/3, 603,
604
Bethlen Farkas Oroszi Beata
polgarmester jegyz6

Zaradék:
Rendelet egységes szerkezetbe foglalva: 2012. november 16.

Oroszi Beata
jegyz6
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VIII. MELLEKLETEK

I. Telekcsoport alakitasi terv készitend§ jellel érintett ingatlanok: ™

A Zentai utca-Bereg utca-Rakoczi utca- Vasuti sor -6974 és 7003 hrsz telkek altal hatarolt
teruleten:

1066, 1067/1,,1067/2, 1069, 6981-6983/1,2, 6988-6994,
A Zentai utca folytatasaban 1évé 6917 hrsz at és a 6997 patak altal hatarolt témbben:
6933/1,2-6930,

A Zentai utca folytatasaban 1év6 6917 hrsz ut és a 0112/3 hrsz erd 4ltal hatarolt
tombben:

6861-6869, 6874-6880, 6897-6903, 6998-7006/1-3,
A Vasut sor - 7007/11 hrsz at - 6997 hrsz patak - 7004 hrsz telek altalhatarolt tertileten
7012/1,2-7016

Paprét 7109/7 hrsz
II. Nyilvantartott régészeti teriiletek
N|KOH | MRT | LelGhely neve Korszak tipusa Helyrajzi szam EOV
r. | az. szam koordina
a tai
1. | 12409 20/1 Viagohid yjkékor, bronzkor,  [teleptilés 6983/2; 6989-6996 649107—-
vaskor, 276393
népvandotlds kora
2. | 12410 20/2 Kaposztas ujkékor, bronzkor,  felepiilés 8703 647723~
népvandorlds kora 275376
3. | 12411 20/3 Dunamez4-dils, ujkdkor, rézkor, teleptilés, 03 650296~
Keresztdomb bronzkor, vaskort, temetd 274982
rémai kor,
népvandorlas kora,
késé kozépkor
4. | 12412 20/4 Magasak, yjkdkor, rézkot, telepulés 020/4-5; 060/10-11; 649585~
Cseresznyés, Losa- vaskor, rémai kor, 092/1; 98/3-36; 98/46- | 275933
haraszt népvandotlis kora, 60; 98/65; 98/68-83;
Arpad-kor 98/105-107; 115/2;
130/1; 139; 180-182;
5553/2; 5551; 5552;
5554-5571; 9001 /1-2;
9001/8-9; 9001 /15-16;
9001/18-31; 9001 /33-
39.
5. | 12413 20/5 Téglagyar paleolitikum teleptilés 017-018 651778—
274833
6. | 12414 20/6 Magwrkﬁt—@téras paleolitikum, Arpéd— telepulés, 1305/45; 1305/47 650237—
(Pusztatemplom) kor, késé kézépkor  templom, 278095
temetd
7. | 12415 20/7 Dunamez4-dils 6skor, Arpaad-kor  felepiilés 012/98-100 651287—
274959
8. | 12416 20/8 Fehér-hegy oldala népvandorlas kora, [teleptilés, 5500; 5503; 5504; 650336—

¥ Moédositotta a 10/2012. (X.17.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése. Hatalybalépés napja: 2012. november

16.
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Arpéd—kot, késé temetd 5505/2 275803
kozépkor
9. | 12417 20/9 Ketramiagyar ujkékor, rézkor teleptilés 071/4;071/21;071/24; | 649626—
90 276358
10.| 12418 20/10 Magyar-mal ujkékor, vaskor telepiilés 068/6-7; 069; 070/1; 649872—
071/13-20 276307
11.| 12419 20/11 Katalin-volgy 6skort, vaskor telepulés 023; 026/2; 054/24; 650885—
060/24; 9026; 9029— 276043
9030; 9031/1
12.| 12420 20/12 Dunamez-dils 1. rémai idGszak teleptilés 5495-5496; 5501-5502; 650331—
lel6hely 55055; 5506/1 275663
13.| 12421 20/13 Dunamez4-dilé 2. Arpéd—kot, késé telepulés 015/4;015/6 651431—
lelShely kozépkor 274912
14.| 12422 20/14 Magasak vaskor, telepulés, 9001/5-6; 9001/21-26 649840~
népvandorlds kora  ftemetd 275936
15.| 12423 20/15 Dunamezs-dils 3. késé kozépkor teleptilés 09/16 650269—
lel6hely 275111
16.| 12424 20/16 Csalomirtas-alja ujkékor, bronzkor teleptilés 0112/7; 6896—-6906; 649046—
Arpéd—kor 6910-6914; 6916/2; 276869
6917; 6949-6951; 6953—
6956; 6957/1; 6957/3-4;
6959-6961
17.| 12425 20/17 Dunamez6-dals 4. rézkor, rémai telepulés 07/1;07/3; 08;010/1—= | 650691—
lelShely id6szak, 13; 011 274967
népvandorlds kora,
Arpad-kor, késé
kozépkor
18.| 12426 20/18 Belterulet ArpédJ«H,késé teleptilés, 1, 3-8; 16-17; 19-35; 649074
kozépkor templom 51; 785; 796-8006; 809; 275803
860
19.| 12427 20/19 Kecskés-hegy Gskor teleptilés 9162-9169 651804—
275695
20.| 12428 20/10 Magyarkut ujkékor telepulés 090/3; 090/6 650512—
278149
21.| 12429 20/21 Széles rétek ujkékor, teleptilés 0117/1; 6853—6854; 649139—
népvandorlas kora 6861-6870; 6917-6922; | 277444
6925-6932; 6997,
7050/1-2
22.| 12430 20/22 Kerékkot6—domb ujkékor, kézépkor teleptilés 083/5 649210-
(Tocsika) 277216
23.| 12431 20/23 Katalin-volgy ujkékor, bronzkor,  feleptilés 054/11-13; 054/19-21; 651313—
vaskor, 059 276010
népvandotlds kora,
Arpéd—kot
24, 12432 20/24 Arpad-utca Ujkékor temetd 07/1; 369-372; 394— 649122—
404; 408; 419; 439—440; | 275350
549; 551-563
25.| 12433 20/25 Palic-oldal ismeretlen kor temet$ 758; 788-789; 792-793 648932—
275769
26.| 12434 20/26 Dunapart neolitikum, teleptilés 03; 07/1; 08 650033—
bronzkor 275097
27. 12435 20/27 Eresztvény bronzkor telepulés 918/1;919/1; 926-928; | 649052—
949; 1002; 1018-1024 276033
28.| 12436 20/28 Dunamezd Gskor teleptilés 012/64 650502—
275244
29.| 12437 20/29 Guruntyi ddlé Gskor teleptilés 5268-5272 651219—
275123
30.| 12438 20/30 Fenyves-dal6 lﬁkékor,Arpéd:kor telepiilés 5125; 5161; 5162/1-4; 651356—
5167-5170; 9090; 275504

9091/2; 9094-9096
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31.| 12439 20/31 Fehér-hegy ujkékor, késé teleptilés 5434/5 650626—
kozépkor 275761
32.| 12440 20/32 Magyarkuat — neolitikum, rézkor  |anya 093 650723~
Hosszu-arok 278226
33.| 12441 20/33 Uj-térsa 6skor telepiilés 0109; 1214/6; 1214/11; | 649801—
1214/14;1214/16-17, 278279
1214/19; 1214/36-37
34.| 12442 20/34 Fenyves-hegy Késé kozépkor éremlelet 5001-5002; 5019-5025 651494—
275058
35.| 12443 20/35 Fehér-arok, neolitikum, rézkor banya 093 651053—
Keskeny-Biikki- 279384
nyiladék
36.| 26549 20/36 Magyarkut tarsa 100; 1271-1273; 1282— | 650279—
1288; 12901291 278288
37.| 53480 20/37 Zombori utca 20. koézépkor telepiilés 109-111; 140; 144; 146— | 649327—
147 275932
38.| 31240 20/38 Kiraly-dils kora-vaskor telepiilés 0121;0122/1-2 648399~
276638
39.| 26555 20/38 Gorbe utca 7. Arpéd-kor teleptilés 600/8;723/1;724/1-2; | 648413—
725/2;725/5-6; 759 275583
II1. Epitett értékek és javasolt védelem

Helyi védett épiiletek:

1,21, 387, 392, 153, 931, 527, 567, 566, 563, 562, 562, 561, 560, 550, 546, 534, 532, 529, 526,

525, 367, 369, 396, 459, 398, 480, 502, 498, 291, 290,

Helyi védelemre javasolt éptiletek (szabalyozasi terv javaslat)

45, 417, 403, 442, 756, 786, 11, 859, 948, 1040, 10, 478, 385, 570, 569, 556, 555, 554, 547, 545
544, 543, 542, 541, 540, 539, 537, 536, 533, 531, 530, 524, 504, 399, 440, 441, 443/35, 439

503, 504

IV. Természet és tajvédelem

Orszagos 6kologiai halézat Okolégiai folyosé elemei

0106-0110; 0111/1-4; 0112/7; 1014/6-24;1215; 6401-6413

038-062; 9001-9173; 5057-5090.

b

b

Helyi védettséget élvez Ver6ce KépviselGtestilete hatarozata alapjan: Fenyves-hegy,
tatatjuharos sztyepprét 076, 080, 081/1

V. Fogalommagyarazat *

1. Kialakult 6vezeti paraméterek

Telekméretek K minden meglévé telek beépithetd, Gj telek nem
alakithato.

.. (K) Uj telekalakitas esetén a min. telekméret megadott
mértékét kell figyelembe venni, minden kialakult
telek beépithetd,

El6kert K A jelenlegi el6kert vonalat megtartva helyezheté el

% Jelen V. pontot a 10/2012. (X.17.) 6nkormanyzati rendelet 2. § (2) bekezdése iktatta be. Hatdlybalépés napja: 2012.
november 16.
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a telken épilet.

K(...) A jelenlegi el6kert vonalat megtartva helyezhetd el

a telken épiilet, 4j telek esetében a zardjeles érték a
min. el6kert.

Beépitettség K A telkek a jelenlegi beépitettségik mértékéig
épithetSk be.

K(...) A telkek jelenlegi beépitettsége megtarthatod, 4j

telek vagy 4j épitkezés esetében a zardjeles értékig
épithets be/bévithetd.

Epitménymagassig K A jelenlegi épitménymagassag mértékéig épithetd
yj épiilet.
K(...) Az éptletek  jelenlegi  épitménymagassiga

megtarthatd, 4j telek vagy 0j épitkezés esetében a
zardjeles értéket kell figyelembe venni.

Szintteriileti mutato K+...

A telken belul a kialakult szintterileti mutaté a
megadott értékkel novelhetd, de csak a kialakult,
meglévé épiilet-tomegeken belil.

2. Szintteriileti mutaté: a telken az Ovezeti eléirasok alapjan elhelyezhet6 ill. elhelyezett épiletek

Osszes szinttertletének és a telek tertletének viszonyszama.

3. Hegy fel6li és volgy fel6li homlokzat: amennyiben a telken a lejté vagy rézsts terepalakulat

talalhat6, a hegy fel6li homlokzat a lejté teteje vagy a rézsd koronavonala iranyaba nézé

épuletrész, a volgy fel6li homlokzat a lejté alja vagy a rézst koéromvonala iranyaba nézé

épuletrész.

VI. Telepitend§ honos névények listaja >’

FAK:
Nagytermetti fak
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Fraxinus angustifolia subsp. pannonica
Fraxinus excelsior
Populus nigra
Populus termula
Prunus avium
Quercus certis
Quercus petraea
Quercus robur

Megjegyzés

Korai juhar

Hegyi juhar
Kozonséges nyir
Ko6zonséges gyertyan
Magyar koris vizkozelbe
Magas kéris
Fekete nyar
Rezg6 nyar vizkozelbe
Madarcseresznye

Csertolgy

Kocsanytalan tolgy

Kocsanyos tolgy vizkoézelbe

8 Jelen VI. pontot a 10/2012. (X.17.) 6nkormanyzat rendelet 2. § (3) bekezdése iktatta be. Hatalybalépés napja:

2012. november 16.
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Salix alba

Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Ulmus laevis

Koézéptermetii fak
Malus sylvestris
Prunus padus
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Ulmus minor
Sorbus aria

Kistermetii fak

Acer campestre

Acer tataricum
Cerasus mahaleb
Colutea arborescens
Fraxinus ornus
Laburnum anagyroides
Quercus pubescens
Salix caprea

Staphylea pinnata

CSERJEK:
Talajtakarok:
Hedera helix

Vinca minor

Alacsony cserjék
Prunus tenella
Rosa pimpinellifolia
Rubus caesius

Spiraca media

Kozéptermetii cserjék
Cerasus fruticosa
Cotoneaster niger
Lonicera xylosteum

Rosa canina

Magas cserjék
Berberis vulgaris

Fehér fiz vizkozelbe
Kisleveld hars

Nagyleveld hars

Vénicszil vizkozelbe

Vadalma

Maijusfa, zselnicemeggy
Vadkérte
Madarberkenye
Barkoéca berkenye
Mezei szil

Lisztes berkenye

Mezei juhar
Tatarjuhar

Sajmeggy

Sarga borsofa
Viragos kéris
Ko6zonséges aranyesé
Molyhos tolgy
Kecskeftz

Mogyoroés holyagta

K6zonséges borostyan
Kis télizold meténg

Torpemandula
Jajrozsa

Hamvas szeder
Szirti gyongyvesszé

Csepleszmeggy
Fekete madarbirs
Ukérke lonc
Gyeptrozsa

K6z6nséges borbolya

osszedllitotta: Pro Arch. Epitész Stadio
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Cornus mas

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Fuonymus europeus
FEuonymus verrucosus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Salix cinerea
Viburnum lantana
Viburnum opulus

| 45

Husos som
Veresgylri som
Ko6z6nséges mogyoro
Kétbibés galagonya
Egybibés galagonya
Csikos kecskeragd
Bibircses kecskerago
Ko6zonséges fagyal
Kokény

Rekettyeftiz vizkézelbe
Ostorménfa
Kanyabangita

Csak beltertleten alkalmazhaté névényfajok:

FAK

Aesculus hippocastanum
Koelreuteria paniculata
Paulownia tomentosa
Populus simonii "Fastigiata’
Prusnus fruticosa ’Globosa’
Sophora japonica

Sotrbus rotundifolia

CSERJEK
Chaenomeles japonica
Forsythia x intermedia
Philadelphus coronarius
Pyracantha coccinea
Spiraea x vanhouttei
Symphoricarpos albus
Syringa vulgaris

Vadgesztenye

Bugas csorgéfa
Csaszarfa

Kinai jegenyenyar
GO6mb csepleszmeggy
Japanakac
Kerekleveld berkenye

Japan madarbirs
Aranyvessz6
Jezsamen

Thztévis

Kerti gyongyvesszé
Nyugati hébogyo
Kerti orgona
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IX. FUGGELEK

1. sz. figgelék

4/2002.(X.7.) KvVM rendelet szerint

B: a légszennyezettség a légszennyezettségi hatarértéket és a tlréshatart is meghaladja
C: a légszennyezettség a légszennyezettségi hatarérték és a tlréshatar k6zott van

D: a légszennyezettség a felsé vizsgalati kiiszob és a légszennyezettségi hatarérték kozott
van

E: a légszennyezettség a felsS és az alsé vizsgalati kiiszob kozott van

F: a légszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobot nem éri el

A 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet szerinti tevékenységek

A levegé védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrél szol6

14/2001. (V.9.) KoM-EuM-FVM egyiittes rendelet el6irasainak megfelel6en

A 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet besorolasa szetint.

219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet, 10/2000. (VI1.2.) KéM-EiM-FVM-KHVM egytittes
rendelet

123/1997. (VIL.18.) Korm. rendeletben

28/2004. (XII. 25.) KvVM rendeletben

89/2004. (V.15.) FVM rendelet 29.§-a

220/2004. (VIL.21.) Korm. rendelet és 28/2004. (XII.25.) KvVM rendelet

16/2001. (VIL.18.) K6M. rendelet 1.sz. melléklete szerint

2000. évi XLIIL. tv. és 98/2001 (VI.15.) Korm. rend. hatilyos el6irasai

8/2002. (111.22.) K6M-EuM egytttes rendeletben

11/2003. (IX.11.) szamd Onk. rendelet az allatok tartasarél

osszedllitotta: Pro Arch. Epitész Stadio
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Szabalyzattal egyiitt érvényes. A Telepiilésrendezési terv a Pro Arch Epitész Studio
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Telepiiléstervezés: Tajtervezés: Kozlekedés: Kézmiivek: 2 01 2
PRO ARCH. Bt. PRO ARCH. Bt. Heckenast & Heckenast Bt. KESZ Kit. .
R.Takéacs Eszter Adorjan Anna Heckenast Judit 3 g Hanczar Zsoltné M = 1:2000
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VEROCE
Telepulésrendezési terv
Szabalyozasi terv

szabalyozasi elemek
kozigazgatasi terulet hatara

belterilet hatara
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tervezett belterilet hatar

belterileti szabalyozasi lapon szabalyozott terlletek
szabalyozasi vonal

terlletfelhasznalasi egység hatara védelmek és korlatozasok
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Ovezethatar védett régészeti lel6hely

Ovezeti jel nyilvantartott régészeti lel6hely

iranyado telekhatar orszagosan védett miemlék
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k kisvarosias lakoterilet
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e | kertvarosias lakoterulet
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Lt | falusias lakoterilet melyfekvest tertlet

. hullamtéri terilet
kézpont vegyes

e g nyilt karszt terulet
telepuléskozpont vegyes

tdulshazas tdilsteriilet ex lege vedett forrasok
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e e telekalakitasi terv készitési
hétvégi hazas uduléterilet ktelezettség

gazdasagi
kereskedelmi-szolgaltato terulet
kulénleges beépitésre

szant teruletek

kdzlekedés és kdzmii
12-es szamu f6ut tengelye

utak, kozlekedési terilet

ssoin

01255

egyéb uttengely és szabalyozast
alatamaszt6 burkolatjavaslat
vasut tengelye és védétvolsaga

zoldterilet - kdzpark

altaldanos mez8gazdasagi terulet
kertes mezdgazdasagi teriilet gyalogut

erdGterulet tervezett kerékparut nyomvonala
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kiilonleges beepitésre nem forgalomtechnilai terv alapjan
szant teruletek modosithatd koztertlet

Az alaptérkép a Fdldhivatal altal hitelesitett, 2011. évi digitalis térkép alapjan, az allami
alapadatok felhasznalasaval késziilt. A szabalyozasi terv csak a hatalyos Helyi Epitési SZ 3
|

Szabalyzattal egyiitt érvényes. A Telepiilésrendezési terv a Pro Arch. Epitész Studio
szellemi terméke. A terv szerzdi jogvédelem alatt all.

Megbizé: VEROCE KOZSEG ONKORMANYZATA
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