NADASD KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
4/2010. (V.14.) SZAMU RENDELETE
NADASD KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATAROL
ES A KOZSEG SZABALYOZASI TERVEROL

Nadasd kozség Onkormanyzatanak Kepviseib-testilete a helyi &nkormanyzatokral
52016, modositott 1990. évi LXV. torveny 16.8.(1) bekezdése, az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védeimérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény, tovabba az Orszagos
Telepllésrendezési és Epitési Kdvetelményekrsl (a tovabbiakban OTEK) szdlo
253/1997. (XI1.20.) kormanyrendeletben foglaltak alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

(1)
(2)

(1)
(2)

(3)

4)

1. ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.8.
Jelen elirasok hatalya Nadasd kdzség igazgatasi teriiletére terjed ki.

Az (1) bekezdésében meghatarozott terilleten teriiletet felhasznalni, telket
alakitani, épitményt, épitményrészt, épilet-egyiittest &piteni, atalakitani,
béviteni, felUjitani, helyreéllitani, korszer(isiteni, lebontani, a rendelietését
megvaltoztatni (a tovabbiakban: épitési munkat vegeznl) és ezekre hatdsdagi
engedélyt adni, az Orszagos Telepllésrendezési és Epitési Kévetelményeket
tartalmaz6 253/1997. (XIl. 20.) kormanyrendelet és mellékletei (tovabbiakban:
OTEK) és az egyéb altalanos ervényl jogszabalyi és hatdsagi eldirasok,
valamint jelen rendelet és szabalyozasi tervi rendelkezései szerint lehet.

Telekalakitds és az épités altalanos szabalyai

2.8.
Epiilet a kdzterliletek kivételével csak épitési telken helyezhets el.

Telekalakitas soran az érintett telkek mindegyikének, jarmikozlekedésre
alkalmas kozteriilethez, vagy 6nallé helyrajzi szamon Ctként nyilvantartott
maganuthoz kell csatlakoznia, méreteiknek pedig meg kell felelnie a vonatkozo
Ovezeti eléirdsoknak.

Ahol az épités feltételei terilet-el6készités, az e rendeletben meghatarozott
mertéki el6kozmiivesités hidnya miatt nem biztositottak, épitési engedély csak
a szUkséges teenddk elvégzése utan, az &pitési feltételek rendelkezésre alltat
kévetben adhaté meg.

Az eloit kozmivek eés utak létesitésérdl az Onkormanyzat, vagy a
telektulajdonosok gondoskodnak. Kézforgalomnak &tadott maganteriilet
esetében a kbzforgalom szdméra megnyitas tényét a tulajdoni lapra ra kell
vezetni.



(5) Epitési telken, illetve terilleten elhelyezett kdzteriletrdl lathaté 0,5m? feletti
mindenfajta reklam, hirdetés csak épitési engedély alapjan helyezheté el.
/Amennyiben a reklamtabla orszagos kézat mellett kerll elhelyezésre, bel- és
kllteriileten egyarant a kozit kezel6jének hozzajarulasat is be kell szerezni./

Kerités iétesitésének szabaiyai

3§.

(1) Ahol a szabalyozasi terv Uj szabalyozasi vonalat jeldl, oft a kdzteriilet fel6li
keritést az (j szabalyozasi vonalon kell elhelyezni

(2) A kerités kialakitasara vonatkozé elbirasok beépitésre szant teriileten.

a.) A telek kozterileti vonalan 1,2 — 1,8m magassaggal hagyomanyos témér
deszka, vagy attort kerités Ilétesithetd. Attdért keritéshez annak
magassagan bellll legfeljebb 60 cm magas témdr labazat készithetd.

b.) A telek oldaisé és hatsé hataran (a szomszédos telekkel hataros vonalan),
tomor vagy attort kerités létesithetd 1,2 — 2,0m kdzotti magassaggal.
Telken belll az egyes kiUlon hasznalatlu telekrészek kozott csak attort
kerités letesithetd, a tulajdonostarsak hozzajarulasaval, iegfeliebb 1,6 m
magassaggal.

(3) Kertes mezdgazdasagi terlleten a kerites kialakitasara vonatkozé eléirasokat
az egyes Ovezetek tartalmazzak.

Teriiletfelhasznalas

4.8.
A szabalyozasi tervlap az alabbi tertlet-felhasznalasi egységeket kilonbozteti meg:

a.) A beépitésre szant teruleten az épitési hasznalat altalanos jellege szerint:
— Laké-,
- vegyes,
— gazdasagi,
—~ Qdulé-, és
kiildnleges terlletet.
b. ) A beépitésre nem szant teriileten:
kdzlekedési és kdzmdi-,
- z6Id-,
— erd6-,
mezdgazdasagi,
— vizgazdalkodasi,
— termeszetkozeli és
kllonleges beépitésre nem szant terlletet.



Il. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriiletek altalanos eldirasai

5.8.

(1) Nadasd kézség lakéteriletei sajatos épitési hasznalatuk szerint falusiasak.

(2) A falusias lakéteriileten csak az alabbi funkci6ji épitmények épitheték

a.)
b.)
C.)
d.)

kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatéd épllet,

szallashely szolgaltato éplilet,

kézmlipari épitmény,

helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet, és

e.) sportépitmény.

f.)

Mezs3- és erd6gazdasagi épitmény a lakéépllet egyidejli elhelyezésével,
az egyes épitési ovezetek kilon elSirasainak figyelembevételével épithets.

(3) Afalusias lakoteriiletet részleges kézmdivel kell ellatni.

(4) A falusias lakoteriilet épitési Gvezeteinek zajovezeti besorolasa’: 2

(5) A megengedhetd legnagyobb szintterlilet s(ir(iség 0,4.

A kialakult falusias lakoéteriilet és épitési dvezetei

8.§.

(1) A kialakult lakoteriilet altalanos szabalyai

a.) Az elbkert mérete foghijbeépités esetén az érintett utcaszakaszon kialakult

allapothoz, jraépitésnél a lebontott éplilet utcai homlokvonalahoz igazodd
kell, hogy legyen.

b.) A legnagyobb épitménymagassag foghij beépitése és (jraépités esetében

nem haladhatia meg sem a szomszédos éplletek legnagyobb
épitménymagasségat, sem az  érintett utcaszakasz  atlagos
épitménymagassagat.

Uj magasteté létesitése, magastet§ atalakitisa esetén ha az ovezeti
eléiras masként nem rendelkezik a tetézet magassaga ne nyulion az
utcavonalon, vagy az éplilet kdzvetlen kdérnyezetében allo épiiletek
gerincvonala folé, hajlasszége-megkozelitéleg-legyen azonos a kérnyezé
epuletek tetésikjanak hajlasszégével.

(2) A kialakult lakotertletek karakterbeli kiilonbséglik szerint az alabbi egységekre
tagozddnak:



a.) Az orokségvédelmi szempontbdl fontos terlileten [évé telkek épitési
Ovezeteit az (Lf) alapjelén tal (M) betl (és az aldvezetek szamozasa
)kulénbozteti meg.

b.) A kialakult altalanos jellegli épitési dvezeteket (K) betli (és szamozas)
kalonhozteti meg.

(3) Az (M) jellii dvezetekben alkalmazott szabalyozas célia a telepilléskarakter
védelme az alabbi eszkbzokkel:

a.) Telekszerkezet Orzése erdekében a telekalakitast csak olyan mértékben
engedi meg, amelynek eredményeként Iétrejétt telek a szokasos
méretrendtél jelentdsen nem tér el.

b.) A telepiiléskép védelme érdekében az dvezetre jellemzé hagyomanyos
éplilettipusokhoz igazoddan szabalyozza:
az Uj épliletek beépitési modjat és épulettdmegét
elbirhatja az anyaghasznalatot, a tetéformat, a homlokzati megjelenést és
a szinezést.

c.) Az M jel(i ovezetekben egy telken legfeljebb ket lakas létesithetd, kivételt
képez ez aldl a 95/3 hrsz, amelyen legfeljebb 6 lakas helyezhet6 el.

(4) Az @jelﬁ, az épitett 6rokséget 6rz6 terllet épitési dvezetének eldirasai:

a.) . A telekalakitas szabalyai:

— A kialakult telekszélességek megtartandok, legfeliebb 1,0m szélességig
terjedd telekhatar kiigazitas engedélyezhetd.

— Telekmélység tekintetében csak telekdsszevonas engedélyezheto, kivéve
ott,ahol a szabalyozasi terv tdmbfeltarast jelol. Tombbelsé feltaras esetén
a meglévd utcara nyild telek megmaradd melysége legalabb 40,0m kell
legyen.

b.) Az épités és Ujraépités szabalyai:

— 10,0m-nél keskenyebb tetkeken megléevd eplletek a beepitettség és a
szintterllet névelése nélkil feldjithatdk, ha tiiz-, és egyéb biztonsagi
felteteleknek megfeleltethetdk, azonos fold feletti épitészeti jellemzbkkel
Gjraépithetok.

- A 10,0-12,5m széles telkeken hosszuhaz épithetd legfeljebb 7,00m
homlokzatszelességgel

— A 12,5m-nél szélesebb telkeken az el6z6 francia bekezdés szerinti
hosszuhaz, vagy utcavonalon hajlitott haz épithetd legfeljebb 8,0m
traktusmélységgel. Az utcai homlokzat megengedett legnagyobb
szélessege 15,0m.

c.) A beépitési mod oldalhataron alld, a csurgétavolsag elhagyasa
megengedheté. Eitél eltéré helyzetli épllet, amennyiben egyéb
elGirasokba nem Utkdzik, eltéré beépitési mddja szerint azonos fold feletti
épitészeti jellemzbkkel Gjraépithetd.

d) A beézpitettség legnagyobb mértéke: 25%, de legfeliebb dsszesen bruttd
400m

e.) Az dvezet telkei 40m melységig épithetOk be, az azon tul fennmaradé
terulet hazikertként vagy zolfellletként tartando fenn.



f.) A zéldfelllet megengedett legkisebb mértéke a telektertilet 65 %-a lehet.

g.) Uj beépitéseknél és Ujraépitéseknél az oldalkert legkisebb mérete: 14,0m
telekszélességig 4,0m, azon fellil 6,0m lehet.

h.) A tetGszerkezet 40-45°-0s hajlasszog(l kontyolt, vagy oromfalas nyeregtets
lehet. a tetéhéjazat hagyomanyos cserép szinl kiselemekbdl allé anyagbol
készllhet. Tetéfelépitmény legfeliebb a tetéfellilet 20%-4n létesithetd.

I.) Az alkalmazott homlokzati szerkezetek hagyomanyos kiils6 megjelenést(i
anyagokbdl készilienek. A homlokzat élénk, hivalkodé szinezése nem
engedhetb meg.

(5) Az jeld, az épitett 6rokséget 6rz6 teriilet épitési dvezetének elbirasai

a.) A beégitettség legnagyobb mértéke: 30%, de legfeljebb dsszesen bruttd
400m

b.) A zdldfelilet megengedett legkisebb mértéke a telekterlilet 60 %-a lehet.

c.) Egyéb vonatkozasban (3)pont a)b)c.) és f), g.).h.) bekezdésében
foglaltakat kell alkalmazni.

(6) Az @ jell helyi utcakép védelem alatt All6 tertilet épitési dvezetének
elbirasai

a.) A telekalakitas szabalyai:
— Az Gvezet terlletén telekalakitas nem, csak 1m szélességig terjedd
telekhatar kiigazitas engedélyezhet6.

b.) Az jraépités szabalyai:

- Hagyomanyos hosszihaz esetén

- ha nincs szélfogé épitmény, az utcavonaltdl szamitott 5,0m
mélységig, szélfogd esetén a szélfogd kezdetéig a
lebontott éplletet kell visszaépiteni (meghagyni). Ezen a
szakaszon a tetétér nem épithet6 be.

- Az 5,0m tavolsagon tul az éplilet legfeljebb 8,0m
traktusmélységig szélesithets, 4,0m legnagyobb
épitménymagassaggal. Fedése az utcai szakasszal
azonos hajlasszdgd, tetdfelépitmény nélkli, legfeljebb
50,0cm magas térdfalon nyugvo nyeregtetd,
bevilagitasahoz csak sikban fekvs tetdablak alkalmazhato.

- A megengedett legnagyobb beépitettség 30%, de
maximum 400m?

- Atelekterllet legalabb 60%-at zéldfellletként kell
fenntartani.

- Az oldalkert legkisebb szélessége 4,5m iehet.

— Utcavonallal parhuzamos gerincd, hajlitott vagy egyéb elrendezési épiilet
bontasa esetén legfeljebb 8,0m traktusmélységii hajlitott haz épithets az
alabbi feltételekkel:

- Az utcai homlokzat szélessége nem lehet tobb a lebontott
épulet utcai homlokzatanak szélességénél.



- A parkany killése a szomszéd és az utca felé legfeljebb
60cm lehet.

- A megengedett legnagyobb beépitettség 30%, de
legfeljebb 400m?>.

- Atelekteriilet legalabb 60%-at zéIdfelliletként kell
fenntartani.

- Az éplleteket 40-45° kdzbtti hajlasszégl, az utcai oldalon
térdfallal és tetéfelépitménnyel nem rendelkezé
nyeregtetével kell lefedni.

c.) Foghijbeépités esetén oldalhataron vagy csurgoétavolsagon allé hosszahaz
epithetd. Utcai homlokzatat az utcara jellemzé nyilasrenddel és
oromzatképzessel kell kialakitani.

d.) Az évezetben a falusias kérnyezethez ill6 hagyomanyos
épliletszerkezeteket kell alkalmazni. a tetéhéjazat hagyomanyos cserép
szinud kiselemekbdl allé anyagbdl készilhet. A homlokzat élénk, hivalkodd
szinezese nem engedheté meg.

e.) Gazdasagi épulet a lakdéplilettel egy sorban épithetd.

(7) A @ jeld kialakult épitési dvezet eléirasai:

a.) A 10m-nél keskenyebb telkek nem épitheték be. Az ilyen telken mar
meglévé épllet az épitménymagassag és a beépitettség novelése néikul
feldjithatd, ha tlz-, és egyéb biztonsagi feltételeknek megfeleltethetdk,
azonos fold feletti épitészeti jellemzékkel Gjraépithetdk.

b.} A telekalakitas szabalyai:
Telekalakitaskor a keletkezé j telkek:
—+ szélessege legalabb/legfeljebb 14,0m/30,0m,
—+ melysége legalabb 28,0m kell legyen,
— maradvany nyeles telek Gjonnan nem keletkezhet.

¢.) A beépitési modd oldalhataron allo, a csurgotavolsag elhagyasa
megengedett. A 250m-nél szélesebb telkek szabadonalldan is
beépithetdk.

d.) A beépitettség legnagyobb mértéke 30%.

e.) Az Ovezet telkei 40m meélységig épithetdk be, az azon tal fennmaradé
terlilet hazikertkent vagy zéifelllletként tartandé fenn.

f.) A zoldfelllet megengedett legkisebb mértéke a telekteriilet 60 %-a lehet.

g.) Az éplileteket 40-45°-0s hajlasszdgil tetbvel kell lefedni. a tetGhéjazat
hagyomanyos cserép szini kiselemekbél allé anyagbd!
készulhet. Tetéfelépitmény legfeliebb a tetbfeliilet 20%-an létesithetd.

h.) Az oldalkert legkisebb mérete 14,0m telekszélességig 4,0m, azon felli
6,0m kell legyen.

i.) Az epitési ovezetben telkenkent legfeljebb 4 lakas létesithetd.



(8) A @ jeld kialakult épitési dvezet elbirasai:

a.) A telekalakitas szabalyai:
— Telekalakitaskor a keletkezé U] telkek:
— szélessege legalabb/legfeljebb 14,0m/25,0m,

— mélysége legalabb 30,0m kell legyen,
b.) A beépitési mod szabadonalld. A meglévé ikres beépités a tovabbiakban is
fenntarthato.

c.) A beépitettség legnagyobb mértéke 30% .
d.) A zoldfelilet megengedett legkisebb mértéke a telekteriilet 60 %-a lehet.

e.) Az éplleteket 40-45°-0s hajlasszogl tetével kell lefedni. a tet6héjazat
hagyomanyos cserép szind kiselemekbdl allé anyagbél késziilhet.

f.) Az epitési dvezetben telkenként legfeljebb 4 lakas Iétesithetd.

Tervezett lakoteriilet épitési dvezete
7.8.
(1) Az ®jelt’i epitési fvezet elGirasai:

a.) A telekalakitas szabalyai:
— A kialakithato legkisebb telek

— terilete: 750,0m?
— szélessége legalabb/legfeljebb 18,0m/25,0m
— mélysége: 40,0m lehet.

b.) A beépitési mad oldalhataron allo.

c.) A beépitettség legnagyobb mértéke 25% lehet.

d.) A terepszint alatti beépités mértéke legfeljebb 25% lehet.
e.) A telekterilet 60%-at zéldfellletként kell fenntartani.

f.) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5m. Gazdasagi épiilet
és gepkocsitarold legkisebb épitménymagassaga 3,0m, gerincmagassaga
azonban nem haladhatja meg a lakéépliletét.

g.) Az éplletek tetéhéjazata hagyomanyos cserép szinil kiselemekbél allé
anyagbdl késziilhet .

(2) Az @jelt’i épitési dvezet elbirasai:
a.) A telekalakitas szabalyai:
— A kialakithaté legkisebb telek
- terllete: 750,0m?

— szelessége legalabb 18,0m
— mélysége: 40,0m lehet.



b.) A beépitési méd oldalhataron allé. A 25m-nél szélesebb telkek
szabadonalléan is beépithetdk.

c.) Szabadondlld beépités esetén az elékert 10,0m, a szomszédos telek
beépitett, vagy beépitendd oldalhatara mellett 6,0m oldalkertet kell
szabadon hagyni.

d.) A beépitettség legnagyobb mértéke 25% lehet.
e.) A terepszint alatti beépités mértéke legfeljebb 25% lehet.
f.) A telekterllet 60%-at zbldfelliletként kell fenntartani.

g.) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5m. Gazdasagi épliiet
és gépkocsitarolé legkisebb épitmenymagassaga 3,0m, gerincmagassaga
azonban nem haladhatja meg a lakoepuletét.

h.) Az éplletek tet6héjazata hagyomanyos cserép szinl kiselemekbdl allé
anyagbol keszulhet.

(3) Az : jelli épitési dvezet elbirasai:
a.) A telekalakitas szabalyai:
— Akialakithaté legkisebb telek

— teriilete: 270,0m?
—+ szélessége: 8,0m
—+ melysége: 45,0m

b.) A beépitési mod csoporthdzas, azonos egységek,6nalld épiiletek
sorolasabdl létrejott csoportos beépitési jelleg.

c.) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%.

d.) A terepszint alatti beépités meértéke legfeljebb 30% lehet.

e.) A zoldterlilet aranya legalabb az egész telek 60% - a kell legyen
f.) Az épitménymagassag legfeljebb 4,5m lehet.

g.) Az elbkert legkisebb mérete 4,0m

h.) Az éplleteket 40-45 —os hajlassz6gl magastetdvel kell fedni.

Vegyes teriiletek altalanos el6irasai

8.§.

(1) A telepiléskdzpont vegyes terlileten elhelyezhetd:
- Lakéépiilet,
- lgazgatasi epllet,
- Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglats, szallashely szolgaltatd
épulet,
- Egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet
- Sportépitmény
- Nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény



(2)

(3)
4)

(5)
(6)

(1)

(2)

A teleplleskézpont vegyes teriileten nem helyezhet6 el:
- Egyéb kézdsségi szdrakoztatd éplilet,
- Parkoléhaz, lizemanyagtoits,
- TermelG kertészeti épitmény,
- Onallé parkoldteriilet és garazs a 3,5 t dnsulynal nehezebb
tehergépjarmivek és az ilyeneket szallité jarm(ivek szamara.

A telepiiéskézpont vegyes tertilet telkeit teljes kézmivel kell ellatni.

A telepliéskozpont vegyes teriilet épitési Gvezeteinek zajdvezeti besorolasa’:
3.

A megengedett legnagyobb szintterilet s(irtiség 0,8.

A letesitmények mikddéséhez elbirt szami gépkocsiparkoldt telken belll kell
elhelyezni.

Telepliléskozpont vegyes teriilet épitési Svezetei
9.8.
A @ jeld, kialakult telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezet eifirasai:

a.) A telekalakitas szabalyai:
- a kialakithaté legkisebb telek

szélessége 18,0m
mélysége 40,0m
teriilete 800,0m? lehet,

- nyeles telek Ujonnan nem alakithato ki

b.) A beépitési méd oldalhataron allo, kivételt képeznek a saroktelkek és a
20,0m - nel szélesebb telkek, ahol a szabadondllé beépités is
megengedhetd.

c.) A beépitettség legnagyobb mértéke 40% lehet,
d.) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 3,5 — 5,0m.
e.) A zoldteriilet aranya legalabb az egész telek 30% - a kell legyen.

f.) Az el6kert méretét a szomszédos telkeken kialakult allapotnak megfelelGen
az épitési hatdsag allapitja meg.

A @ jeld telepiléskézpont vegyes épitési 6vezet elGirasai:

a.) A beépitési mdd szabadonallo. Az ettdl eltéré meglévé beépités azonos fold
feletti épiteszeti jellemzbkkel Ujraépithets. A tarsashazakhoz tartozo garazs
a G jellel jellt épitési helyen épithetd meg.

b.) A beépitettség legnagyobb mértéke 25% lehet.



(3)

(1)

(2)
3)
4
(5)

(1)

(2)

c.) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagasséag 3,5 - 8,0m.

d.) A zdldfelllet aranya legaldbb az egész telek 35% - a kell legyen, kivétel ez
alol az oktatasi létesitmények telke, amelyen belll 70% telekteriiletet jaték,
pihenés, sport és rendezvények céljara zéldfeliletként kell fenntartani.

A @ jel(i teleplléskbzpont vegyes épitési dvezet az 551/2 hrsz (volt iskola)
tertletére terjed ki.

a.) A beépitési mod zartsoru. Epiilet a szabalyozasi terven jeldlt épitési helyen
bellll helyezhetd el. A tlizvédelmi hatésag hozzajarulasat be kell szerezni.

b.) A beépitettség legnagyobb mértéke 60% lehet,
c.) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 3,5 — 5,0m.
d.) A zdldterllet aranya legalabb az egesz telek 10% - a kell legyen.
e.) Az el6kert méretét a szomszédos telkeken kialakult allapotnak megfelelGen
az épitési hatdsag allapitia meg.
Gazdasagi tertilet
10.§.

Nadasd teruletén sajatos épitési hasznalata szerint a Szabalyozasi Terv
kereskedelmi szolgaltatdé gazdasagi teriileteket hatarol kéril.

A gazdasagi terlleteket teljes kozmdivel kell ellatni.
A gazdasagi terliletek épitési dvezeteinek zajdvezeti besorolasa’: 4.
A megengedett legnagyobb szintterllet stiir(iség 0,8.

A létesitmények mikddéséhez sziikséges eldirt szamd gépkocsiparkolot és
rakodéhelyeket telken belll kell ethelyezni.

Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet és épitési dvezete
11.§.

A kereskedelmi, szolgaltaté tertleten elhelyezhetd:
mindenfajta, nem jelentés zavard hatasu gazdaséagi tevékenységi célu
épulet,
— igazgatasi és egyéb irodaépulet.valamint
— Uzemanyagtoho.

A jel( épitési dvezetben elfirasai :
a.) A kialakithato telek legkisebb terulete 1500m?



b.) A 86. sz. fout mellett fekv6 kereskedelmi gazdasagi teriilet(ek)rél a foutra
csak egyetlen, a kbzlekedési hatésag altal engedélyezett helyen kijelslt
kozvetlen telek-, vagy tobb telek esetén szervizit csatlakozas létesithetd.

c.) A beépitési mdd szabadonallo.
d.) A beépitettség legnagyobb mértéke 40% lehet.

e.) A zoldfelllet arany legalabb a telekterlilet 30%-a kell legyen, amelybe a
veddzold sav terlilete beszamithatd.

f.) A megengedett legkisebb/ legnagyobb épitménymagassag 4,5-7,5m.

g.) Az elGkert legkisebb mérete 8,00m, amelyen belll portaépiilet és amyékolt
kdzlekedési eszkdz tarold elhelyezhets.

h.) Az oldal-, és hatsokert mérete az 6vezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag kell legyen.

i.) Az épitési 6vezetben a nem gazdasagi terllettel hataros telekhatarok
mentén legalabb 15 m szélességl tébbszintes védézold sav telepitends, a
hasznalatba vételi engedély csak ennek megvalésulasa esetén adhat ki, A
86.sz f6ut feldli oldalon fasitott parkold elhelyezése megengedhetd.

3) A jeldi épitési dvezetben elbirasai :

a.) A kialakithato telek legkisebb teriilete 1200m?.

b.) A beépitési méd szabadonallo.

c.) A beépitettség legnagyobb mértéke 50% lehet.

d.) A zbldfelllet arany legalabb a telekteriilet 20%-a kell legyen.

e.) A megengedett legkisebb/ legnagyobb épitménymagassag 4,5-7,5m.

f.) Az elbkert legkisebb mérete 8,00m, amelyen beliil fasitott személygépkocsi
parkolé, portaeplilet és arnyékolt kdzlekedési eszkdz tarold elhelyezhets.

g.) Az oldal-, és hatsdkert mérete az Gvezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag kell legyen.



Kiilonleges teriilet
12.8.
(1) A Szabalyozasi Terv az alabbi kildnleges teriileteket kllidnbdzteti meg:

(2) A Kr jell épitési dvezet a romai katolikus templom terllete, amely elsésorban
egyhazi, szakralis funkciét szolgal. Az dvezetben tovabbi éplilet nem, csak az
alaprendeltetésnek megfeleld, ahhoz kapcsolédd, vagy a kozségtorténet
jelentds eseményeinek emléket allité épitmény helyezhetd el.

(3) A Ksp jell épitési dvezet a kdzségi sportpalya (796 hrsz.) teriletére terjed ki.
Az Ovezetben csak a sportolashoz szilkséges épitmények helyezheték el,
legfeljebb 1%-0s beépitettségig. A megengedett legnagyobb
épitménymagassag 4,0 m.

(4) A Ktt jelld, a Varhegyre tervezett rekreacios célu kildnleges terlleten térténeti
tabor alakithato ki. Az épitési 6vezetben elhelyezhetdk
-kdzépkori falvak jellemzé eréditmény, lakéd és gazdasagi éplleteinek
rekonstrualt masai és
-a mikodéshez szilkséges szocialis és irodaéplilet épithetd, valamint
-korabeli sportok bemutatasara alkalmas terek létesithetdk.

a.) A megengedett legnagyobb beépitettség 20%.

b.) A legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 1,80/5,50m. Kivételt képez az
erdéditmeény tornyanak magassaga, amely legfeljebb 15,0m lehet.

c.) Az épitési dvezet zajovezeti besorolasa':4.

d.) A tovabbi részletes feltételek tisztazasa céljabdl elvi épitési engedély
nyujtando be.

(5) A jelli mezbégazdasagi celu épitési dvezetben az épitmény-eihelyezés és
kialakitas feltetelei a kovetkezdk:
a.} Elhelyezhetd épiiletek (funkcié alapjan) csak az alabbiak:
— mezdgazdasagi termelést szolgald raktarozasi, tarolasi, termék-
feldolgozast szolgalo épiiletek
a meglévé allattartd épuletek feldjithatok és amennyiben a részletes
el6irasok lehetévé teszik, Uj allattartd éplilet is épithetd.

b.) Beépités részletes elbirasai:

- beépithetd legkisebb telekteriilet: 3000,0m?
- kialakithato legkisebb telekterlilet: 3000,0m?
- legnagyobb beépitettség: 40,0%
- legnagyobb épitménymagassag: 7,5m
- beépitési mdd: szabadonallé

- elBkert merete legalabb 2,0m*

Az el6kertben portaéplilet és aryékolt kdzlekedési eszkdz
- tarolé elhelyezhetd.
- zOldfellleti arany legalabb: 40,0%
* Modositva a 6/2013.(1V. 14.) szamu énkormanyzati rendelette!



d.) Az épitési 6vezet zajdvezeti besoroidsa’:4.

Udl6teriilet és épitési dvezete

13.8.

(1) A Szabalyozasi terv sajatos hasznalata szerint (diiléhazas UdilSteriletet
hatarol koril.

(2) Az UdulSteriiletet részleges kdzmdvel kell ellatni. A keletkez6 szennyviz
tarolasara igazoltan zart szennyvizgyjté épitends.

(3) Az jell, volt Gitérétabor (1739/7hrsz) terliletére kiterjedd épitési dvezet
eldirasai;

a.) Az dvezetben elhelyezhetdk:

b.) .

szallashely-szolgaitaté és
kereskedelmi, vendéglato éplletek,
legfeljebb 1 lakas, valamint

a f6 rendeltetést kiegészitd irodaépllet.

Az Gvezetben telekmegosztas nem engedhetd meg.

c.) A beépitési mod szabadonallo.

d.) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30%

e.) A megengedett legkisebb / legnagyobb épitménymagassag 6,0 m/ 7,5 m
f.) A zéldfelllet legkisebb mértéke 40%.
g.) Az épitési vezet zajovezeti besorolasa’:1

h.) Az 6vezetben a mikddéshez szlikséges, elirt szamu parkolok és
garazsok telken bellil helyezendék el.

* Modositva a 6/2013.(1V.14.) szamu Snkorméanyzati rendelettel



I1l. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési teriilet

14.§.

(1) A kbzseg teriiletén koizlekedési célra teriletet felhasznalni, kézlekedési
létesitményt elhelyezni csak az OTEK, a hatalyos jogszabalyok, valamint a

jelen rendelet eléirasai szerint szabad.

(2) A kdzutak és a kozterliletek szdmdra a szabalyozasi terven meghatarozott
terlletet biztositani kell.

(3) A szabalyozasi szélességen belll csak a kdzdt ietesitményei, berendezései és
kozmlivek létesithetdk, illetve ndvényzet telepithetd.

(4) Kozathalézat elemeinek kategorizalasa, épitési szélességek

' Telepiilé | Kdzatl Jel;inle Sz:g:ilyo Védotavolsag
Ut neve, hrsz kateéria kat;gor Kezeld - é'l ess | szélossé Megjegyz
ég g és
86. sz. féut .
«g | 0153,részben,0176/2, "’i:%ée‘;‘;r‘;s
0157/1 részben 0334, Il. rendii Magyar | -18-7- 100-100 elkeriild
0399, 0423, 0417/5. féut KIV.A Kozt 37.5 23,8-42,3 m szakasz
*2 | Orszdgos melfékit 0153 | Gsszekdts Magyar i’:;;%’;fbb: “
részben ut KV.A Kozt 17-26 30 50-50 kerijit
/i Petdfi Sandor ufca Gsszekdtd | Magyar 17.6- - ifg;%’:ﬁg’
atkelési szakasz 830/2 ut B.lV.c.B Kozt 27,7 17.6-27,7 kertift
22,2-66,7
*3 I rendd Magyar - szervizuft | 100-100
76. sz. féat féat KIV.A Kézat al m fervezett
*3 | Orszdgos meliékut sszek6td Magyar | 18,6- iﬁg‘g’;ﬁ;ﬁ,‘{f
/A | 0157/1 részben, 088/2 it KV.A. Kozut 25,5 30 50-50 kerilit
4 | 7446 j. Hegyhatsal- Osszekdtd
Csakanydoroszl6 6k Gt Ut KV.Ab kézat 12-14 16 50-50 m
5 | Vasuti utca
553,554,794,708/8 7446 | Hsszekdtd 12,2-
j. 6k 0t atkelési szakasz | at B.V.c.C | kézit 19,5 12,2-19,5
Hegyhatsali t 346,369
6 | 7446 j. ok Ut atkelési Osszekdtd
szakasz ut BV.c.C | kézit 14-21 14-21
Kaossuth Lajos utca
7 | 387/2 7446 j. ok Ut osszekotd
atkelési szakasz ut B.V.c.C | kdzit 12,2 12,2

*Médositva a 8/2011.{X.26.) szamui énkormanyzati rendelettel




g | 7447 j. Nadasd- Osszekdtod
Felséjanosfa ok Ut ut KV.Ab | kozut 17,1 17,1 50-50m
9 74167 j. Daraboshegyi
bekotédat bekdtd 0t | K.VILA kozut 12-14 16 50-50m
74321 j. dllomasi
Vasutallomashoz vezeté | hozzdjaré
ut 708/6 at B.vVil.d kdzit 18-18,5 ! 18-18,5
1 | Nadasd-Katafa kozségkd |
0 | kdzségkozi ut zi it K.VLA onkorm | 6-12 16
1 | Pet6fi Sandor utca kiszolgald
1 | 704/2 at BVId | énkorm | 15,5 15,5
1 | Kossuth Lajos utca kiszofgalo 13,5-
2 | 701,387/1,387/4 at B.Vld onkorm | 28,8 15,2-28,8
1 | Kossuth Lajos utca kiszolgalod
2 | meliékagak 11,662 ut B.Vl.d onkorm [3,3-72 |75 egyirényu
1 kiszolgalé
3 | Dobd |. utca 671,756 ut B.Vi.d onkorm | 9,9-11 12
1 kiszolgalo 15,6-
4 | Ifjdsag utca 560/24 ut B.Vl.d bénkorm | 16,5 15,6-16,5
1 kiszolgalo
5 | Sipos Béla utca 89/6 at B.vVl.d onkorm | 16,8 16,8
1 kiszolgald
6 | Rakoczi utca 144 at B.Vl.d énkorm | 14,4-15 | 14,4-15
1 | Téncsics M. utca kiszolgald
7 | 200/2,295,332 ut B.Vi.d dnkorm 15-17,1 15-17,1
1 kiszolgald
8 | Temetd utca 343 at B.Vld onkorm | 5,3-31,6 | 7-31,6 egyiranyd
1 | Bajesy-Zsilinszky utca kiszolgalo
9 | 395/8,400/1 ut B.Vld Onkorm | 12,8-30 | 12,8-30
2 kiszolgalo
0 | Ady E. utca 42 at B.vid Onkorm | 5,4-9 7-9 egyiranyl
2 | Kl -1 jelli tdmbfeltard Gt | kiszolgald
1 | a Dobd I. utcardl - at B.Vld gnkorm 16,0 tervezett
2 Kl — 2 jelii tombfeltard Ot
> | @ Bajcsy Zsilinszky kiszolgalo
utcardl at B.Vi.d dnkorm 16,0 tervezett
2 Kl - 3 jell at
3 Ady E. u. —Kossuth L. kiszolgald
utca kdzotti atkdtés ut B.Vi.d onkorm 7 tervezett
2 Kl — 4 jelli ut Kossuth L.
4 |Y- Kl -1 jeld ut kézotti | kiszolgald tervezett,
atktés ut B.Vi.d Onkorm 7 egyiranyl
2 Kl - 5 jeld at
5 Vasuti utcabdl az Iskola | kiszolgalo
telkéig Gt B.Vl.d onkorm
2 | KI-6 jelli at kiszolgalo maganu
6 | E-i idiilsteriilet at BVld |t 7.0 tervezett
2 | KI-7 jel( at kiszolgald magan
7 | D-i Udiléterilet ut B.Vld t 7.0 tervezett




a.) Gyalogutak:

" Telepiilési Kozati . | Jelenlegi | Szabalyozasi ; .
Ut neve, hrsz kate;(:ria kategéria Kezeld széless?ag szélegség Meglegy2és
Gy1
1 51y6l4 gyalogat B.X. dnkorm meglévi
Gy2
ifjusag u. — KI — 1
kdzitt gyalogut B.X. Onkorm 3,5 tervezett
Gy3
Vasuti u. —
Polgarmesteri Hivatal
kertie kdzdtt gyalogat B.X. Snkorm 3,5 tervezett
Gyd
1g9hrsz gyalogit B.X. dnkorm | 3,5 3,5 tervezett
Gy5
Temetd u. — Bajesy —
Zsilinszky u. kdzott gyalogut B.X. 6nkorm_ | 6,7 6,7 tervezett
b.) Egyéb utak
Ut neve, | Telepiilési Kozt Jelenlegl | Szabalyozasi
hrsz kategéria | kategoria | Kezeld | szélesség | szélesség
2 03/5 egyéb kozit K.VIIL dnkorm 3,8 6.5
3 03/8 egyéb kozit K.VIIL onkorm 5 6,5
4 03/11 egyéb kdzit K.VIL | énkorm 5 6,5
5 04 egyeb kdzit K. VI onkorm 18,4 18,4
6 022 egyéb kdzit K.VIIL énkorm 15,6-16 15,6-16
7 024 egyéb kdznt K.VIIL énkorm 16 16
8 030 egyéb kdzit K.VIIL. | énkorm 4 6,5
9 038 egyéb kozit K.VIIL onkorm 2-5 6,5
10 049 egyéb koznt K.VIIL onkorm 6-9 9
11 052/6 egyéb kdzit K.VIIL onkorm 6 6,5
12 054 egyéb kdzit K. VIIL dnkorm 6 9
13 058 egyéb kdzit K.VIIL, dnkorm 6 6,5
14 065 _egyéb kdzit K.VIIL onkorm 4 6,5
15 067 egyéb kdzit K.VIIL énkorm 8.3 8,3
16 076 egyéb kizit K.VIIL dnkorm 16,6 16,6
17 080 egyéb kozut K.VIIL dnkorm 10 10
20 0110/3 egyéb kbzit K.VIIL énkorm 15,7 15,7
21 0112/3 egyéb kizit K. VIIL dnkorm 8,5 8,5
22 0113 egyéb kdzit K. VIIL onkarm 4.8 6,5
23 0115/5 egyéb kozat K.VIIL dnkorm 4 6,5
24 0147 egyéb kdzit K.VIIL Onkarm 13,8 13,8
25 0149/3 egyéb kdzit K.VIIL Onkarm 4,8-5 9
26 0150 egyéb kdznt K.VIIL onkorm 8-9 9
27 0160 egy¢cb kdzut K.VIII. dnkorm 7.8 9
28 0186 _egyéb kozit K. VIIL Onkorm 11,8 11,8
29 0221/4 egyéb kdait K.VIIL onkorm 4,7-5,1 6,5
30 022677 egyéb kdzat K. VIIL onkorm 5,1-5,4 6,5
31 022811 egyéb kzit K.VIIL Onkorm | 14,9-15/1 14,9-15,1
32 0249 egyéb kdzit K.VIIL énkorm 4,8-6 6,5
33 0250 egyéb kozit K.VIII. énkorm 4,8-6,1 6,5




34 0263 egyéb kézit K. VIIIL dnkorm 6,6 6,6
35 0265 egyéb kozt K.VIII, dnkorm 6,2 6,5
36 0272 egyéh kozit K.VIII. onkorm 5,1 6,5
37 0274 egyéb kozat K.VIIL onkorm 47 6,56
38 0286 egyéb kozat K.VIIL onkorm 2,7-3 6,5
39 0290 egy€b kdzt K.VIIL onkorm 8,5-9 9
40 0292 egyéb kizt K. VIII, dnkorm 6,2 6,5
41 0297 egyéb kizit K. VIIL O6nkorm 33,5 - 6,5
42 0299 _egyéb koziit K. VIIIL onkorm 8 8
43 0301 egyéb kozit K.VIIL onkorm 9,1 9,1
44 0316/2 egyéb kdzit K.VIIL onkorm 8,9 9
45 0324 egyéb kdzit K.VIIL Onkorm 3,84 6,5
46 0326 egyéb kdzit K.VIIL Onkorm 4,4-46 6,5
47 0329 egvébkdzit | K.VIIL | énkorm 5.4 6,5
48 0338/6 egyéb kozit - K.VIIIL, Gnkorm 6-8 9
49 0347 egyeb kdzut K.VIIL onkorm 4-45 8,5
50 0353 egyéb kozit K.VIII. dnkorm 5-5,1 6,5
51 0356 egyéb Lozt K. VIIL onkorm 4-41 6,5
52 0363 egyéb kdzut K. VIIL dnkorm 12,5 12,5
B3 0373 egyéb kbzut K_VIII, énkorm 4-4.2 6,5
54 0382 egyéb kdzit K.VIIL onkorm 3,8-4,2 6,5
55 0386 egyéb kdzit K.VIIL dnkorm 6-6,3 6,5
56 0390 egyéb kdzit K. VI Onkorm 6-6,4 6,5
57 0393 egyéh kdzut K.VIII. dnkorm 6,5 6,5
58 0401 egyeb kozut K. VIIL. onkorm 11,2 11,2
59 0403 egyéb kozit K.VIII. onkorm 6-6,2 6,5
60 0407 egyéb kodzit K.VIIL onkorm 6-6,8 9
61 0409 egyéb kozat K.VIIL dnkorm 20-20,4 20
62 0410 egyéb kot K. VIIL dnkorm 16-16,2 16
63 0412 egyeb kozut K.VIII. dnkorm 18,7 18,7
64 0414 egyéb kdzut K.VIIL 6nkorm 15,6 15,6
65 0415/2 egyéb kdznt K.VIIL onkorm 18 18
66 0425 egyéb kdzit K.VIIL, Onkorm 18,7 18,7
67 0427 egyéb kozit K.VIIL dnkorm 16,7 16,7
68 0430 egyéb kdziit K.VII. onkorm 16 16
69 0431 egyéb kdzit K.VIII. 6nkorm 15,6 15,6
70 0433 egyéb kiznt K.VIIL. | &nkorm 8,5-9 9
71 1194 egyéb kozat K.VTIL. onkorm 2-34 6.5
72 1198 egyéb kozit K.VIII. dnkorm 2-3.6 6,5
73 1356 egyéb kdzut K. VIII, dnkorm 2-2,7 6,5
74 1360 egyéb kdzut K.VIIL dnkorm 2,5-3,4 6,5
75 1361 egyéb kdzat K.VIIL 6nkorm 3,341 8,5
76 1424 egyéb kdzut K.VIIL gnkorm 2,5-3,6 6,5
77 1427 egyéb kozit K.VIII. Onkorm 2,8-3,2 8,5
78 1501/11 egyéb ko=t K.VIII. dnkorm 3 6,5
79 1525/8 egyéb kdzit K.VIIIL. dnkorm 2,7-3 6,5
80 1583/22 egyéb kozit K.VII, onkorm 3,5-4,6 6,5
81 1607+1608 | egyéb kdzut K. VIIL onkorm 7,5-11,1 75111
82 1639/10 egyéb kozit K. VIII. onkorm 5-7.8 7.8
33 1641/5 egyéb kbzut K. VIIL dnkorm 5-7.8 7.8
84 1647 egyéb kozit K.VIIL, énkorm 3,5-5 6,5
85 1648/1 egyéb kdzit K.VIII, énkorm 3,45 6,5




86 1648/2 egyéb kozut K. VIIL onkorm 2-4 6,5
87 1656/2 egyéb kozit K.VIIL. onkorm 4-4.3 8,5
88 1709 egyéb kozit K.VIII. onkorm 2,743 6,5
89 1718 egyéb koziit K.VIII dnkorm 7.3 10,5
89 1719 egyéb kozit K. VIII. onkorm 2,8-3,5 10,5
a0 1735 egyéb kizit K. VIIL dnkorm 8,6-9,1 6,5
91 1739/3 egyéb kdzit K.VIIL onkorm 3,1-3,4 6,5
92 1745 egyeéb kozit K.VIIL fnkorm 3,342 6,5
93 1746 egyéb kot K.VIIL onkorm 3,2-4 10,5
04 1761/1 egyéb kozut K.VIIL onkorm 3,6-3,9 6.5
95 1783 egyéb kizit K.VIIL. dnkorm 3,5-3,9 6,5
96 178717 egyéb kozut K.VIIL 6nkorm 2,9-3,5 6,5
o7 1788/6 egyéb kbzut K. VIIL énkorm 3,5-3,9 6,5
08 1805/8 egyéb kozit K.VIII. dnkorm 3,2-3,6 6,5
Q9 1805/12 egyéb kozit K. VIIL 6nkorm 2,9-3,3 6,5
100 1809 egyéb kot K. VIII. onkorm 3,6-4 6,5
101 1828/2 egyéb kozit K.VIII dnkorm 3,2-3,5 6,5
102 1997 egyéb kozit K. VIIL onkorm 3,1-36 6,5
103 2001/2 egyéb kozt K.VIIL dnkorm 3,5-4,2 10,5
104 2113 egyéb kozit K.VIIL dnkorm 1,8-2,5 6,5
105 217111 egyéb kozit K.VIIL onkorm 3-4,1 6,5
106 217112 egyéb kozit K.VIIL onkorm 3-3,6 6,5

(5) Az orszagos kézuthaldézat védisavjain belll 1étesitmény csak az Ut kezel§jének
hozzajarulasaval helyezhetd el, a kildén jogszabalyokban eldirt feltételek
szerint.

(6) A KO-1jeld épitési dvezet el6irasai:

a.} Az évezetben elhelyezhetd a kdzlekedést kiszolgald
kereskedelmi, vendeglatd,szallashely szolgaltato épilet
— parkoloterlilet személygépkocsik és kamionok szamara.

b.) A beépitési mdd szabadonalld.

c.) A beépitettség legnagyobb mértéke 15% lehet.

d.) A megengedett legkisebb/legnagyobb épitménymagassag 3,0/5,5m.
e.) A terlletet részleges kozmuvel kell ellatni.

f.) A telekterilet legalabb 20%-at zoldfeltletként kell fenntartani.

g.) Kdémyezetterhelés:
— a NATURA 2000 terlleten parkoldé nem létesithetd,
a keletkezd szennyvizet igazoltan zart szennyvizgytjtében kell tarolni,
— a parkolokrol lefolyé csapadékviz a Nadasdi patakot nem szennyezheti.

(7) A KO-2 jelli épitési 6vezet elbirasai:

a.) Az Ovezetben a kézlekedést kiszolgald kereskedelmi,
vendéglatd,szallashely szolgaltatod letesitmények helyezhetdk el.

b.) A kialakult beépitettség legfeljebb 5%-kal névelhet§.
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c.) A megengedhet6 iegnagyobb épitménymagassag a malomépiilet kialakult
épitménymadassaga.

d.) Az Ovezetet részleges kozmlivel kell ellatni, a keletkezé szennyvizet
igazoltan zart szennyvizgyUjtében kell tarolni.

e.) Az Gvezetben a miikbdéshez sziikséges, eldirt szama parkolék telken beliil
helyezenddk el. Kézdti kapcsolat az Gtligyi hatésagok véleménye alapjan
alakithaté ki.

Kozmiiteriiletek és létesitmények
15.8.

A meglévé és a tervezett kdzcélu vizelldtds, vizelvezetés (szenny- és
csapadékviz), energiaellatas (villamosenergia elidtas, féldgazellatas), valamint
a hirkdzlés halozatai és létesitményei, tovabba azok agazati elSirasok szerinti
biztonsagi Ovezeteik szamara kézmiiteriileten, vagy kozteriileten kell helyet
biztositani. Ettl eltéré esetben — ha azt egyéb agazati eliras nem tiltja — a
kdzmivek és biztonsagi Gvezetiik helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell
fenntartani.

A teleplilés beépitett, illetve beépitésre szant terliletén éplilet épitésére épitési
engedély csak akkor adhatd, ha az egyes terlletfelhasznalasi egységeknél
eldirt kézm(ivesitettség rendelkezésre all.

A telepllés beépitésre nem szant terliletén elhelyezheté épitményben
keletkezd szennyvizeket ha:

a.) A napi keletkez§ szennyviz mennyisége nem haladja meg a 3m’t, a
kozcsatorna halézathoz csatlakozni 100m-en belll nem tud, akkor a térség
kbzcsatorna halézatanak kiépitéséig a szennyvizeket szigorllan -
ellen6rzotten — zart szennyvizgy(Gijté medencébe kell 6sszegy(jteni és
szippanté kocsival a kijelolt UritShelyre szallitani. Ha a kdzcsatorna
kiepitése a beépitésre nem szant teriletet 100m tavolsagra megkdzeliti,
akkor az érintett ingatlanokat kételezni kell a kdzcsatornara vald rakotésre.

b.) A napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladia a 3m°4, a
kobzcsatorna haldzathoz csatlakozni 200m-en bellil nem tud, a befogadd
rendelkezésre all, és egyéb elbirasok nem tiltjak, az illetékes hatésagok
hozzajarulasaval a keletkez6 szennyvizek tisztitdsara engedélyezhetd helyi
szennyviztisztitd kisberendezés. A kisberendezés védStavolsaga nem
nyulhat tdl az engedélyezés ingatlanan.

c.) Ha a keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a napi 3m*t, de a
szennyviztisztitd kisberendezés létesitése nem engedélyezhets, ki kell
épiteni a kbzcsatorna csatlakozast Ennek hianyaban épitési engedély nem
adhaté.

Kozmivezetekek, jarulekos kdzmiilétesitmények elhelyezésénél a kdzségképi
megjelenesre, esztétikai kdvetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.



(5) A telken belll tervezett gaznyomas-szabalyozok az épliletek utcai
homlokzatara nem helyezhetdk el. A berendezés a telkek eléterében, udvaran,
vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetbek.

(6) A foldgazvezetéket kdzterlleten és telken belll is csak fold alatti elhelyezéssel
szabad kivitelezni (épulet homlokfalara féldgazvezeték nem szerelheté.)

(7) Terlletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitasi lehetGségének a
biztositasara a villamosenergia elosztasi, a kbzvilagitdsi és a tavkozlési
szabadvezetéket kozos egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdek.

(8) Uj kozvilagitasi haldzat |é&tesitésekor, meglévd kdzvilagitasi halozat
rekonstrukciéja soran csak energiatakarékos lampatestek elhelyezése
engedélyezhetd.

(9) Kozszolgalati hirkdzlési antenndk, illetve azok tartdészerkezete csak épitési
engedéllyel helyezhetdk el. Hirkdzlési antennak telepitéséhez az engedély
kiadasanak feltétele, hogy el6zetesen az oOnkormanyzattal egyeztetett
helykijel6lés torténjen.

(10)A (Kobz) jellii ovezet az dnalld kdézmdlteruletekre terjed ki. (szennyviztisztitd
0139/7hrsz és gazfogadd 0133/19.hrsz.) Az Ovezetben a Kkezeld
hozzajarulasaval csak a rendeltetésének megfelelé, azt kiszolgalo
létesitmények helyezhetdk el.

Zoldteriletek
16.8.

(1) A Szabalyozasi Terv sajatos funkcibja alapjan kegyeleti parkot, kdzkerteket és
egyéb rendeltetési zoldterlleteket hatarol kdril.

(2) A Csébi dombi bezart temeté terlletén a kozségben valaha élt, itt
tevékenykedd és itt nyugvo lakosok tiszteletére kegyeleti park (Zke)
létesitendd. Az Ovezetben csak a kdzossegi emlékezetet szolgald szobrok,
siremlékek, egyéb objektumok és pihenbhelyek helyezhetbk el, épllet nem
épithetd.

(3) A Zkk-1 jelii kozkert a Borostyankd utat bemutaté ,Romai tara” (thoz
kapcsolddo zoldterllet. Az dvezetben a pihenést szolgaldé épitmények mellet
legfeljebb 15m? brutté alapteriiletd, 2,5m legnagyobb épitménymagassagi
esbbealld helyezhetd el.

(4) A Zkk-2 jeli kdzkert a Dobd Istvan utcardl déli iranyban kiinduld tervezett
tombfeltaro utca és az Ifjusag utca forduldja kozott alakitandd ki. Teriletén
pihend és jatszd épitmenyek helyezhetdk el.

(5) A Zkk-3 jelli kozkert a Polgarmesteri Hivatal udvaraban ndvényzettel amyékolt,
Eu normaknak megfeleld, komplett gyermekjatszoter kialakitasara szolgal.
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A Ze-1 jelli egyéb rendeltetésd zoldtertilet a Kossuth Lajos utca és a régi
temet6 kozétt bemutaté és génmegérzd céllal hagyomanyos fajokbdél allo
gyumolcsds kialakitdsara szolgdl. Az Ovezetben ismeretterjesztd célu
gyimolcsfeldolgozd es arusitd épllet legfeljebb 2%-0s beépitettségig épithets.
Az éplilet epitészeti karaktere igazodjon a k6zségben hagyomanyosan kialakult
gazdasagi epuletekéhez.

A Ze-2 jelli (7/3 egy része és 8hrsz) egyéb rendeltetésl zoidterllet domborzati
és kedvezétlen vizhaztartasi viszonyokkal rendelkezé belteriileti tertlet, ahol
epllet és épitmény nem helyezhet6 el. Alland6 ndvényzettel vald fedettségersl
gondoskodni kell.

A Ze-3 jelli 340/2 hrsz. — G egyéb rendeltetés( zoldteriilet a kdzség fiataljainak
nem szervezett keretek kozotti sportolasi igényeinek céljara alakitandd ki.
Epllet, épitmény az 6vezetben nem helyezhetd el.

A Ze-5 jelll dvezet az extenziv halastd korili és a Nadasdi patakot kétoldalt
kisérd egyéb zoldfeliilet.

a.) Az Ovezetben legfeliebb 1%-o0s beépitettséggel vendéglato-, és a teriilet
fenntartasahoz sziikséges éplilet hellyezheté el.

b.) A beépitési méd szabadonalls.
c.) A megengedett legnagyobb épitménymagassag 3,6m.

d.) A terlletet részleges kdzmivel kell ellatni, a keletkezd szennyviz
gylijtésére igazoltan zart szennyviztarolo épitends.

e.) A mikddéshez sziikséges, elbirt szam( parkolét telken belil kell
biztositani.

(10) Uj zoldteriiletek kialakitasa, ill. meglevl zéldterlletek atépitése kizarolag

tervezési jogosultsaggal rendelkez§ taj-. és kertépitész mémok altal készitett
kertépitészeti terv alapjan térténhet.

(11) A teleptilés kdzterileti zéldfellleteinek védelmében:

a.) A kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkil eltavolitott névényzet potiasardl
jelleglknek és értékiknek megfeleléen, leglaabb az 1m magasséagban
mért torzsatmérd mértékig kell a ndvényzet kivagsjanak gondoskodnia. Ha
a fa kivagasara epitéssel 6sszefliggésben kerilt sor, akkor a visszapotlas
helyet, modjat, a killtetendd ndvény fajtajat az épitési engedélyezési terv
részeként meg kell hatarozni.

b.) A visszapétlasra kerllé ndvényallomany fajtajat (pl.: a térségben honos

fajok alkalmazasanak elényben részesitése), a telepités helyét és idejét
az épitési hatdbsag meghatarozhatja.



Erdoteriilet
17.8.

(1) A kozigazgatasi terlleten talalhatoé erddéterliletek rendeltetésik szerint védelmi
erdbk és gazdasagi erddk. A véedelmi erdd lehet védd és védett.

(2) Az (Ev1) jeli véderddk a természeti kbrnyezet, a létesitmények védelmét vagy
egyéb védelmi célokat szolgalnak. Sajatos funkcidjuk szerint lehetnek:

— Ev1-a a vizerozidt gatlé talajvedelmi

— Ewv1-b a szomszédos mez6gazdasagi terilet védelmét szolgalo
mezévedé

—~ Ev1-h a kdzséget védé teleplilésvédeimi
Ev1-i tajvédelmi erdd

— Ev1-j az utak és mitargyak, a kdzlekedés biztonsagat szolgald
mlitargyvédelmi

— Ev1-hv honvedelmi erdé

(3) Védelmi rendeltetési erdd dvezetben:

a.) ahol a Szabdlyozasi Terv véderd6 savot jeldl, ott tdbbszintes
névényallomany telepitendd legalabb 15,0m szélessegben,

b.) tajvédelmi erdé teruleten a rekultivacios tervben elbirtaknak megfelel
névényallomany telepitendd,

c.) honvédelmi erdd terliletén a kezeld szerv egyetértésével lehet barmilyen
céll erdémliveld tevékenységet végezni.

(4) Az dvezetben éplletek nem épithetdk, az OTEK 32.§.-a szerinti épitmények
csak akkor helyezheték el, ha az érintett erdérészt védelmi rendeltetésének
betoltésében nem zavarjak.

(5) A szabélyozasiterven (Ev2) jellel jelolt erdSk orszagos természeti vedelem alatt
allnak, egyrészt az Orségi Nemzeti Park, masrészt a Natura2000 eurdpai
halézat részei.

a.) A védett erdSk kezelésénél elsSbbséget é&lvez a fenntarthatd
teriilethasznalat valamint a biolégiai sokféleség vedelme és masodlagosak
a gazdasagi szempontok.

b.) Az 6vezetben a 10ha-t meghaladd nagysagu telkeken a természeti értékek
sérelme nélkil az erdbgazdalkodast, vadgazdalkodast, turizmust, kutatas-
oktatast szolgaldo éplletek helyezheték el legfeljebb 0,5%-0s
beépitettséggel. A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5m.

c.) Eplletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és berendezések
elhelyezéséhez elvi épitési engedélyt kell benydjtani, amelynek keretében
az Orségi Nemzeti Park Igazgatésag és a Természetvédelmi Hatdsag
véleményét figyelembe kell venni.
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Az (Ev3) jell dvezetbe azok az erdtk tartoznak, amelyek tertiletén lap
talalhato.
Az dvezetre vonatkoz6 elbirasok:

a.) Az dvezetben éplilet és épitmény elhelyezése nem engedhetd meg.

b.) Erdégazdalkodas csak az elsddleges rendeltetés figyelembe vételével
termeszetkimél6, a lapterilet fennmaradasat nem veszélyeztetd médon
folytathato.

c.) Az dkologiai vizhaztartas fenntartasa érdekében a felszini és felszin alatti
vizekkel kapcsolatos mindennemi beavatkozast ellendrizni kell és sziikség
esetén ezeket meg kell tiltani.

A gazdasagi erd6 (Eg) dvezetben a gazdalkodas elsddleges célia az erdei
termeékek elGallitasa. Csak a fa- vagy szaporitbanyag termeléshez,
vadgazdalkodashoz, erdészeti kutatdshoz, oktatashoz kapcsolédéd épiiletek
helyezhettk el a kévetkez6 feltételekkel:

a.) a beépithetd legkisebb telekterilet: 10 ha (100 000m?)

b.) a beépitési méd: szabadonallé

c.) beépitettség legnagyobb mértéke 0,5%

d.) a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5m lehet.

Lakokocsi, lakokonténer, egyéb mobil jellegl épitmény az erdéteriiieteken meég
atmenetileg sem helyezhets el.

Erd6telepités, erddfeldjitas sordn az erdéteriileteken a termdhelyi
adottsagoknak megfeleld lehetdleg honos fafajok telepitenddk.

Mezdgazdasagi teriilet altalanos elSirasai
18.§.

Az Ovezetek telkei csak az esetben épithetdk be, ha a telek mar meglévs,
kialakitott utrol, vagy a szabalyozasi tervben rdgzitett, tervezett utrol
kozvetlenll megkdzelithet, és az ut kialakitasa az é&piilet épitése
megkezdésének idejére befejezddbt.

A mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben a terv jdvahagyasa el6tt mar meglévd
gazdasagi epliletek a kialakult beépitettségtsl fliggetlenil megtarthaték és
feldjithatok (amennyiben a vonatkozé Osszes szakhatosagi eldirasoknak
maradéktalanul megfelelnek), illetve — ha jelen elirasokban foglaltak és a
megengedett beépitesi szazalék azt lehetévé teszi — az érintett telken Gj éplilet
is létesithetd.

A mezbgazdasagi terlilet az azonos tajjelleg, hasznalat, a beépitetiség
sajatossaga szerint a kbvetkez6 dvezetekbe tartozik:

a.) Kertes mezlgazdasagi oOvezetbe a jellemz8en kistelkes,
hagyomanyosan kertgazdalkodasu teriiletrészek,



b.) Az altalanos mez6gazdasagi Ovezetbe az Aarutermelf, zémében
szantd foldrészletek,

c.) A gyepes bvezetbe a foldhivatali mlvelési &g szerint jelenleg
gyepgazdalkodassal hasznositott terlletek.

d.) Az Mz jelii terilletek a kozlekedési létesitmények ailtal hatarolt zarvany
tertiletek.™

A kertes mezdgazdasagi teriilet és ovezetei
19.§.

(1) A kertes mez&gazdasagi dvezet telkein
— Elhelyezhetd telkenkent egy ideiglenes tartozkodasra is alkalmas sz616-
és borgazdalkodassal illetve gyumolcsfeldolgozassal kapcsolatos
gazdasagi épllet, szerszam-, vegyszer-, kisgép-, terménytarold, illetve
eqy félddel boritott pince.
— Lakodépiilet, tovabba allattartd épilet, épitmény (kivéve: méhészet) nem
letesithetd

(2) A 720 m’-t meghaladd méretii telkek — amennyiben egyéb jogszabaly nem tiltja
— az egyes Ovezetekben eldirt feltételekkel beépithet6k. Az ennél kisebb
terlilet(i telkeken &pitmény nem helyezheté el.

(3) Az @ jeli bvezetre vonatkozé épitési elbirasok:

a.) Az dvezetben csak kert, gylimélcsos, sz6l6 mivelési agban 1&vé |, legalabb
a telek teljes teriletének 50%-ara kiterjed6en valamelyik agban mivelt,
aktiv gazdasagi hasznositasu telek épithetd be.

b.) Ideiglenes tartdzkodasra is alkalmas gazdasagi épulet + folddel boritott
pince helyezheté el azon a telken, amelynek szélessége legalabb 10,0 m,
meélysége legalabb 45,0 m.

¢.) ldeiglenes tartézkodasra nem alkalmas szerszam-, vegyszer-, kisgép-,
terménytarold helyezhetd el azon a telken, amelynek szélessége legalabb
8,0 m, mélysége legalabb 30,0 m.

d.) A telekrendezés soran kialakithaté telek teriilete min.: 1000 m?
- szélessége 12,0 m
- mélysége 60,0 m

e.) Beépitési mod: szabadonalld.

f.) A beépitettség megengedhetd legnagyobb mérteke 3%, de legfeljebb egy
60,0 m? alaptertilet épilet + fdlddel boritott pince épithets.

g.) Az épitménymagassag legfeliebb 3,5 m, de az épllet melletti legmélyebb
terepszinttél szamitott homlokzatmagassag max. 5,5 m lehet.

*Kiegészitve a 8/2011.(X.26.) szamli dénkormanyzati rendelettel



h.) Eldkert: min. 10,0 m illetve rézs(is mélyit esetén a felsd rézs(iéitsl
szamitott 5,0 m.

i.) Oldalkert: min 3,0 m.

i) Az epitmenyeket taroloépllet esetében is nyeregtetsvel kell lefedni, a
tetéhéjazat hagyoményos szinl cserép lehet. Homlokzatképzéshez
hagyomanyos épililetszerkezeteket kell alkalmazni.

k.) A kerités kialakitasara vonatkozd elGirasok:

A telek kozterlleti vonalan 1,2 — 1,8m magassaggal attért kerités
étesithetS. Attért keritéshez annak magassagan belil legfeliebb 30 cm
magas tomdr labazat készithets.

(4) Az @ jeld ovezet elbirasai:

a.) Az 6vezetben csak kert, gylimélcsds, sz6I6 mivelési agban lévs , legalabb
a telek telies teriiletének 15%-ara kiterjedéen valamelyik 4gban miivelt,
aktiv gazdasagi hasznositasu telek épithets be.

b.) Ideiglenes tartézkodésra is alkalmas gazdaséagi épilet + folddel boritott
pince helyezhet§ el azon a telken, amelynek szélessége 10,0 m, mélysége
legalabb 30,0 m.

c.) ldeiglenes tartozkodasra nem alkalmas szerszam-, vegyszer-, kisgép-,
terménytarolé helyezhetS el azon a telken, amelynek szélessége legalabb
8,0 m, mélysége legaiabb 25,0 m.

d.) A telekrendezés soran kialakithaté telek teriilete min.: 750 m?
- szélessége 15,0m
- mélysége 40,0 m

e.) Beépitési méd: szabadonallo.
f.) A beépitettség megengedhetd legnagyobb mértéke 3%.

g.) Az epitménymagasséag legfeliebb 3,5 m, de az épiilet melletti legmélyebb
terepszinttél szamitott homlokzatmagassag max. 5,5 m lehet.

h.) Elékert: min. 3,0 m illetve rézsls mélyat esetén a felsé rézsGéltdl szamitott
1,5m.

i.) Oldalkert mérete min.: 3,0 m.
j-) Kerités csak vadkarelhéritas céljabol iétesithetd.

Az altalanos mezbgazdasagi teriilet és dvezetei
20.8.

(1) Altalanos, tllnyoméan szanté mdvelésd mezdgazdasagi teriileten a
novénytermesztés és az Adllattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos
termekfeldolgozas, -tarolas és -szolgaltatds épitményei, tovabba lakdépiilet
helyezheté el.

a.) A 6veiet kllénbdz6 szempontok szerint tovabbi alévezetekre oszlik:



- A jeld dvezetben a felsorolt létesitmények elhelyezhetdk,
azonban az épitett kdrnyezet védelme, valamint vizvédelmi okokbdl
a nyagyszamu allattartas tilos.

- A jell’j ovezetben a felsorolt ietesitmenyek mellett nagyszamu
allat-aftas is folytathato.

-A jel(i dvezet egy részét az Orségi Nemzeti Park és a Natura
2000 halézat egyarant vedi, az északnyugati rész a Natura 2000
haldzat része, a belterllettdl delkeletre esd pedig a ,kiemelten fontos
érzéken termeszeti terulet” Ovezetébe tartozik Vas megye
Terlletrendezési Terve lehatarolasa alapjan.

-A Ovezet arvizjarta védett teriileten helyezkedik el.

b.) Nagyszamu allattartasnak mindsuil
- harminc 16
- 6tven szarvasmarha
- kétszaz juh, kecske,
- szaz sertés
- kettbezer broiler baromfi
- Otszaz kifejlett baromfi (tyuakfélek, viziszarnyasok, pulyka, stb.)
- dtven strucc,
- 6tven anyanyul és szaporulata elhelyezése.

c.) Az egyes dvezetekben meghatarozott feltételek szerint beépithets telkeken
az epitmények elhelyezését, a belsé és kllsé gépjarmi-kdzlekedést, a
kdzmlkapcsolatokat kuldonds tekintettel a szennyvizelhelyezésre, valamint
a kérnyezetre gyakorolt hatast és a tajképi illeszkedést minden esetben
elvi épitési ngedélyezesi eljaras soran kell tisztazni.

(2) A jeld létesitmeények elhelyezése az alabbi eldirasok szerint lehetséges:

- a beépithets telkek legkisebb terllete: 6000 m?

- szélessége:50,0 m

- mélysége: 80,0 m

- az el, oldal- és hatsékert mérete min. 15,0 m kell legyen

- a beepitettség legfeljebb 3,0%, de nagy méretl telkeken az épitmények
osszesitett bruttd alapteriilete telkenként 900,0 m? t nem haladhatja meg

- a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5m

- a beépitési mod: szabadonallo

(3) A jell 6vezetben létesitmények elhelyezése az alabbi elirasok szerint
lehétséges:

- a beépithets telkek legkisebb terilete: 1 ha

- szélessége:80,0 m

- mélysége: 200,0 m

- az €lg, oldal- és hatsokert mérete min. 20,0 m kell legyen

- a beépitettség legfeljebb 3,0%, de nagy méret(i telkeken az épitmények
osszesitett bruttd alapteriilete telkenként 1500,0 m? t nem haladhatja
meg

- a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5m

- a beépitési mod: szabadonallé



(4) Altalanos, tGinyoméan szantd mavelési jelt mezbgazdasagi teriileten
csak hagyomanyos allattartast szolgald =@ eny elhelyezése engedhetd meg.

- a beépithetd telkek legkisebb tertlete: 1 ha

- szélessége: 50,0 m

- mélysége: 80,0 m

- az eld, oldal- és hatsdkert mérete min. 15,0 m kell legyen

- a beépitettség legnagyobb mértéke 2,0%,

- a megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5m

- a beépitési méd: szabadonallé

- az ovezetben csak a tajjeleget tikrdzd épuletek és epitmények
engedélyezhetdk.

- az Ovezetben nem épithetd tavkodziési, energetikai, vagy més céli
magasépitmeény, potencidlisan kdryezetszennyezé létesitmény.

- kilatotorony épitése csak turisztikai vagy tudomanyos kutatasi célbél
javasolt és ennek rendezett tereptél mért ténleges magassaga nem
haladhatja meg a 10 métert.

a.) A mezégazdasagi hasznositas elbirasai:

- az istalotragyazast, tapanyag-utdnpétlast, vegyszerek hasznélatat
idben és mennyiségben korldtozni szilkséges az &kologiai
gazdalkodasban engedélyezett megengedett mértékre,

- a gazdalkodOknak tertletiik 20%-4n el kell t{iri a belvizes foltokat

b.) A mezbgazdasagi tajfasitds fennmaradt elemeinek maradéktalan
megovasan tul, az arkok, csatornak, a kdz- és ddldutak, a birtokhatarok
mentén Uj, az él6vilag fennmaradasat szolgald fasorokat, cserjesavokat,
erdésavokat kell telepiteni.

(5) A jell Gvezetben arvizveszély miatt éplilet és épitmény nem helyezhets
el.

20/A. §*

Az Mz jelu kézlekedési létesitmények altal hatérolt zarvany mezdgazdaséagi
teriileteken éplilet, épitmény nem helyezhets el, névényzet az (it kezelBjének
elbirasai alapjan telepitheto.*

Gyepmiivelésii mezbgazdasagi teriilet dvezete

21.§.

(1) Az jel(i dvezetbe tartozo védett teriiletek kialakult gyepmivelési aguk
alapjan korlatozott hasznalatu mezégazdasagi teriiletek.

a.) Mezdgazdasagi hasznositas el6irasai:
— agyepek terllete nem csékkenthets, - a meglevé gyepek fenntartasan tul
kivanatos egyéb, Skolégiailag kevésbé értékes teriiletek gyepesitése,

*Kiegészitve a 8/2011.(X.26.) szami 6nkormanyzati rendelettel



- a kialakult tablahatarok mezsgyéit, gyepes tabla szegélyeit meg kell
Grizni.

— A gyepterileteken meglévé faallomany vedendd, pétlasuk éshonos
fafajokkal szlikseges;

- A keletkezd vizek megOrzenddk, a felszini vizek elvezetése, a talajviz
csokkenését eredményezé tevékenységek nem végezhetok;

— Mltragyazas, vegyszerezés, intenziv gépi mlvelési technologidk végzése
a rét és legelé terlleteken nem megengedett.

(2) Epitmények elhelyezésére vonatkozo elbirasok
— Az ovezet teruletén csak a hagyomanyos allatartast szolgalo és
szénatarolo epitmeények helyezhetdk el, lakoepllet €s mezégazdasagi
terményfeldolgozé nem épithetd.
A beépithet6 foldrészlet legkisebb terllete 3,0ha.
— A megengedett legnagyobb beépitettség 0,5%.

Vizgazdalkodasi teriiletek
22.8.

(1) Nadasd teriiletén a kdvetkez6 vizgazdalkodassal Osszefliggd teriletek
tatalhatok:

a.) afolydvizek arkok medre és parti savja,

b.) alldviz medre és parti savja,

¢.) a vizgazdalkodasi miszaki létesitmények dvezete, valamint
d.) a mocsarak terllete

(2) A @ jeld dvezetre vonatkozd elbirasok:

a.) a patakok és arkok medrében és parti savjaban a jelenlegi allapotot
megvaltoztatd tevékenyseég a meder kezelbje és az illetékes szakhatdsag
hozzajarulasaval végezhetd.

b.) A vizfolyasok belteriileten folyd és azon szakasza, amely kiilteriileten
halad, de a kiser6 50m széles sav belteriiletet érint, nem tekintendé
természetkdzeli allapotunak..*

c.) A Nadasd patak belteriileti partjai és belterilethatar feldli, ahhoz kbzeli
partia mentéen a 6m széles parti savot kell szabadon hagyni, de a
szabalyozasi terven abrazolt 50m széles savban kérnyezetkimélo
gazdalkodast kell folytaitni kbrnyezetbarat vegyszerhasznalattal. *

d.) Az Ovezetben lévs, a fentieken kivili vizgazdalkodasi teriileteken a
természetes és termeészetkOzeli vizmedrekre vonatkozé kezelési-
fenntartasi iranyelveknek megfelelben kell biztositani a vizi és vizkbzeli
élohelyek védelmét, a vizhaztartasba torténé mivi beavatkozasok az
ovezet teriiletén kerlilendbk.*

*Modositva és kiegészitve a 3/2015.(1V.24.) énkormanyzati rendelettel



e.) A természetes vizfolyasok uj, vagy mas mederbe terelése nem engedhet
meg. A természetes, vagy természetkézeli él6vizfolyas partiatol szamitott
50m-en bellil 4j epiilet nem helyezheté el.*

(3) A jell, extenziv halasté teriiletén és parti savjan csak a vizjogi létesitési
engedeélyben foglalt tevékenység végezhets.

4) A @ jeld vizgazdalkodasi miszaki létesitmények dvezetében
(340/1hrsz.viztorony) csak a rendeltetésszerii mikddéshez sziikséges
epitmények és szerkezetek helyezhetdk el.

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
23.8.

(1) A Kht jelli teriiiet a temetd teriilete, amelyen a temetkezési funkciot kiszolgald
és a terllet fenntartasa érdekében szikséges épitmény épithets. A
beépitetiség legfeliebb 2% lehet.

(2) A Khb jelli épitési Ovezet a kavicsbanyak terillete, amelyeken a
kavicsbanyaszathoz szilkséges banyaszati épitmények helyezhetdl el.

a.) A banyatelek hatarai kdzt fekv ingatlanon telket alakitani, vagy azon
épitkezni az illetékes hatdsagok engedélyével, valamint a banyavailalkozé
hozzajarulasaval szabad. A beépitettség mértéke legfeljebb 1% lehet.

b.) A teleplilés védelme érdekében a lakott tertilet feidli telekhataron telken
belll legaldbb 20m szélességl tdbbszintes védézold savot kell Gltetni,
amelybe a magasfesziltségi elektromos vezeték véddsavia nem
szamithaté bele.

c.) A banyaszati tevékenységgel sszefliggs, nehézgépjarmivekkel torténd
szallitas lakott teriileten keresztll nem torténhet.

d.) A banyatelek felé es6 lakéterilet hataran a banyaszati tevékenységbél
eredd levegdszennyezettség és zajterhelés nem haladhatja meg a
lakoterlletre elirt értékeket.

(3) A Khl jelii épitési Gvezet a I6tér (0219.hrsz.) teriiletére vonatkozik. Az
ovezetben csak az alaprendeltetésnek megfelels épitmények helyezhetsk el. A
megengedett lenagyobb épitménymagassag 6,0m, a beépitettség legfeljebb
1% lehet.

*Modositva és kiegészitve a 3/2015.(1V.24.) énkormanyzati rendelettel



IV.EGYEB ELOIRASOK

Kornyezetvédelem
24.§.

(1) Levegdtisztasag védelem

a.) Levegltisztasag-védelmi  szempontb6l  védelmi  dvezetet  igényld
tevekenység kizardlag abban az esetben folytathato, ha veddé oGvezete
lakéteriletet, vegyes terlletet, rekreacidos célu teriletet (sportterilet,
zoldterilet) vagy természeti terlletet nem érint. Védelmi dvezeten beldl
alland6, idOszakos, vagy atmeneti emberi tartdzkodasra szolgald
létesitmény (pl. oktatasi, egészséglgyi, Udillési stb. célt szolgald
létesitmény) nem helyezhetd el. A védébvezet terlletén levegéterhelésre
érzékeny, élelmezési célt szolgald névényi kuitira nem termeszthet6.

(2) Zaj és rezgés elleni védelem

a.) Zajt kibocsatd, rezgést okozo létesitmény kizardlag abban az esetben
uzemeltethetd, ill. engedélyezhetd, ill. kdrnyezeti zajt okozd tevékenység
abban az esetben folytathato, ha az altala okozott kérnyezeti zaj, rezgés a
jogszabalyban es a Nyugat-dunantdli Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Vizlgyi Fellgyeléség altal a létesitményre
megallapitott zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

b.} Az Gzemi létesitményekbdl szarmazd kdrnyezeti zajszint
- Lakéteriileten nappal (6°°-22%) az 50dB, é&jjel (22%°-6%°) a
40dB,
- Vegyes terlleten nappal az 55dB, éjjel a 45dB,
- Gazdasagi tertleten nappal a 60dB, éjjel az 50dB
zajterhelési értékeket nem haladhatja meg.

c.) Uj épiilet épitése, meglévd épiilet atépitése, valamint (] kdzlekedési
zajforras letesitese esetén a kdzlkedésbél szarmazd kdmyezeti zajszint a
zaj ellen vedendé letesitmények kdrnyezetében

- Lakéterlleten:

— Fdutak, gyijtéutak mentén nappal a 60dB, éjjel az 50dB,

— Atmené forgalom nélkiili utak mentén nappal az 55dB, éjjel a 45dB
— Vegyes teruleten

— Nappal a 65dB, éjjel az 55dB

Gazdasagi tertleten

— Nappal a 65dB, éjjel az 55dB

zajterhelési értékeket nem haladhatja meg.

d.) Olyan kézlekedési utvonalak mellett, ahol a gépkocsiforgalombdl eredd
zajhatas hosszi tavon valészinlileg mas modon nem csékkentheté az
érintett ovezetben egyébként érvényes zajhatarertéknek megfeleléen, az
éplleteken alkalmazott passziv akusztikai védelem (falburkolas, specialis
nyilaszarok beépitése) eszkdzeivel kell elérni, hogy a kilonbozé
helyiségeken belll érvényes megengedett ,A” hangnyomésszintek ne
keriljenek tallépésre.



(3) Hulladékgazdalkodéas

a.) A keletkez6 kommunalis szilard hulladékok rendezett gylijtését és a
szllkséges id8kdzonkénti elszallitdsat biztositani kell. A keletkezd
hulladékok kizaroélag kijeldlt hulladéklerakd helyre szallithatok.

b.) Veszélyes hulladékokat eredményezé tevékenységek a lakoteriileten és a
vegyes terlleteken kizardlag a lakossag alapfoku elldtdsahoz kapcsolédo
tevékenysegek (pl. fogaszat, fotdlabor, kozmetika, gyégyszertar,
javitoszolgéltatasok, stb.) folytatasa esetén engedélyezhetsk.

c.) A veszelyes hulladékokat az 4artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a
vonatkozo jogszabalyokban eldirt médon, hulldékfajtanként elkiildnitetten
kell gydijteni és kdrnyezetszennyezés nélkiil tarolni.

d.) Nadasd teriiletén kiviil keletkezett veszélyes hulladékok a kdzigazgatasi
tertleten nem tarolhatok és nem dolgozhatok fel.

(4) Foldvédelem

a.) Talajszennyezés veszélyével jaro tevékenységek a szennyezést kizard (a
tevekenységtél flggéen viz-, szénhidrogén-, stb.) zar6 aljzaton
veégezhetbk. MezS8gazdasagi terlleten trdgya, tragyalé kizardlag zart
taroloban gydjthetd.

b.) Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a terlilet el6készitése soran a
beruhazénak a terméfdld védelmérdl, Gsszegy(ijtésérél, megfeleld
kezelésérdl és Ujrahasznositasardl gondoskodnia kell.

c.) Feltdltések kialakitasara kizardlag talajvédelmi szempontbdl mindsitett,
vagy szabvanyositott termék és anyag hasznalhatd. Kornyezetet karosito
anyag, ill. veszélyes hulladék alkalmazasanak gyanija esetén az |. foki
épitésligyi hatdosag az engedélyezési eljards keretében elrendelheti a
feltéltésre szant anyagok vizsgélatat.

d.) A telkeken rézslik kizarélag oly modon alakithaték ki, hogy a rézsu
allékonysaga a telek terliletén belil biztosithato legyen.

e.) A mezdgazdasagi terilleteken a deflacid elleni védelem érdekében
mezdvedé erddsavokat kell telepiteni.

f) A vizerozié altal veszélyeztetett terlileteken az erdziot gatlé mivelési
modot kell bevezetni, vagy allandd névényzetet kell telepiteni.

(5) Vizvédelem

Nadasd kOzség igazgatasi teriiletének északi arvizjarta része és a patakok
menti savjai a felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyijté teriiletének
dvezetéhez tartozik.

a.) A felszini vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos. A vizfolyasok
komyezetében nem folytathatok olyan tevékenységek, melyek
veszélyeztetik a felszini vizek, tovabba a talaj- és a talajvizek allapotat, és
talaj vagy talajvizszennyezést okozhatnak, igy kiildndsen

- Allattartas a vizfolyasok legalabb 200m-es kérzetén beliil nem folytathato,



(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

— Novényvedelmi tevékenyseg a vizfolyasok kérnyezetében a
ndvényveéddszer veszelyesséegetdl fuggben 20-500m-en belul nem
folytathato.

b.) A felszini vizekbe csak a jogszabalyban' elirt vizmindség-védelmi terliieti
kategdrianak megfeleld minéségl csapadékviz és szennyviz vezethetd.

c.) A felszini vizek ontisztulasanak el6segitése miatt a vizparti sdvban a
természetkozeli gyep és ligetes fas tarsulasok, természetkdzeli
Okoszisztémak védelmeét biztositani kell.

d.) A beépitésre szant terllet szennyvizeit kozcsatornaba kell vezetni a
mindenkori hatalyos el6irasok hatarértékeinek betartasaval.

e.) Nadasd igazgatasi teriiletén a szennyvizek szikkasztasa tilos.
A szennyvizcsatornaval el nem lathato kilonleges és mezégazdasagi
céll gazdasagi terlilet szennyvizkezelésének modjat és az allattartd
telepek mikodésének szabalyait a felszin alatti viz védelme érdekében
elvi épitési engedélyezési eljaras soran kell minden egyes esetben
megallapitani.

f.) Nem burkolt fellleten hulladek, illetve Gtsézasi és egyéb a talajra, felszin
alatti vizekre potencialisan karos hatasi anyag ideiglenesen sem
helyezheté el.

Taj- és természetvédelem
25.8.

Nadasd igazgatasi terlletének a Szabalyozasi terven korilhatarolt délnyugati
része az Orségi Nemzeti Parkhoz, az el6bbi terilet és ezen felll az
északnyugati és északi rész az eurdépai NATURA 2000 hal6ézathoz tartozik,
amelyen belll cél a biologiai sokféleség, a természetkdzeli allapot megbrzése,
kornyezetkimélé gazdalkodas bevezetése. Teriiletén mindennemd, a jelenlegi
allapotot megvaltoztatd tevekenység engedélyezésénél védett természeti
terliietek és a NATURA 2000 teriiletek esetében a vonatkozé jogszabalyban'+
el6irtak szerint kell eljami.

Az igazgatasi terlleten fellelheté meg nem kataszierezett forrasok orszagos
természeti védelem alatt allnak. Szennyezeésik, feltdltésik, eltdtmésik nem
engedhetd meg.

A belteriilet és az igazgatasi terllet déli része a kiemelten fontos érzékeny
természeti terlilet Hvezetébe tartozik.

A belteriilet és a kertes mez&gazdasagi terliletek kivételével csaknem a teljes
igazgatasi teriilet a tajkepvédelmi terllet Svezetébe tartozik.
A (3) és {4) pontban meghatarozott teruleteken

a.) nem folytathaté olyan tevékenység, illetve nem helyezhet6 el olyan
létesitmény, amely a jelenlegi allapotot rontja, a meglévd névényallomanyt,



Okoszisztémakat és egyéb természeti képzGdményeket veszélyezteti, a
tajkep jellegét megvaltoztatja,

b.) a kialakult tajhasznélatot megvaltoztatni kizarélag a természeti allapothoz
kozelités érdekében szabad,

c.) szelturbinak, atjatszé 4llomas, oOriasplakatok nem helyezhetdek el,
kilatotornyok csak az egyes Gvezetekben meghatarozott célra és feltételek
szerint épithetdk,

d.) Uj energia és hirkdzl6 vezetékek, ha mas nyomvonal nem jeldlhetd ki,
lehetGseg szerint a terepszint alatt vezetendék, a meglévék rekonstrukcioja
soran vizsgalandd a fold ala helyezés lehetésége,

e.} a terdleten mindennemd, a jelenlegi allapotot megvaltoztaté tevékenység
engedélyezésénél a természetvédelmi hatésag szakhatdsagként
kdzrem(ikodik.

(6) Egyedi tajértékek

a.) Epiilet, épitmény
— borona-haz (hrsz.: 2036/1) Varhegy

b.) Termeléssel kapcsolatos épliletek
— Batthyanyi pince, ( hrsz.: 0188/)1Hegyalja
— Jager haz (hrsz..:0428/2)

c.}) Vallasi:
— Fesziletek
— Cserhegyen 2 fémkereszt az 1198 hrsz Gt mellett
— Acsolt kereszt a Németfalusi részen az 1828/4 hrsz telken
— Szliz Maria kapolna, (hrsz.: 0149/5) Tabor hegy

d.) Forrasfoglalas:
— ,Bodon kut, (hrsz.: 8) Kitkert
—+ Csébi dombi forrasvidék
—+ Rigévolgyi forrasvidék
—+ Cserhegyi forras

e.) Fak, facsoportok
— Erzsébet kert
— ,Erd6 temploma”, éreg tolgyfahoz vezeté cédrus fasor
— Almasdi hars
— Vadgesztenyefa Nadasd és Hegyalja kdzdtt az (it mellett
— Hegyhatsali utat kisérd vordstolgy fasor

Régészet

26.§.

(1) Néadasdon nyilvantartott régészeti leléhelyek:
- Németfalusi rétek (0175/5,6 hrsz)
— Taborhegy (0149/8,9 hrsz)



— Varhegy (0275/5-7, 0275/9, 2001/1-2, 2002-2016, 2020-2035, 2036/1-3,

2037/1-2, 2038-2041 hrsz)

— Borostyankd Gt nyomvonala

-+ Borostyankddt_nyugati ag (€szak feldl): 0175/4-5., 0175/1.,
1835.,1520/2. 1522/1., 1523-1524., 1525/9-10., 1526/5., 1527 .,
15629/5., 1529/3-4., 1533., 15637., 1641., 1544-1545., 0153., 0144/11-
13., 0221/4. 0221/8., 0228/3-4., 0228/9., 711-712., 716-717., 720.,
725., 729-730., 734., 736., 739-740., 743-744., 747-748., 751., 753.,
756-789., 798/6., 792-793., 830/2., 0334., 0399., 0423., 0424.,
0421/6., 0420/1.

— Borostyankéut keleti ag (északkelet feldl): 0164., 0128/1., 0115/34.,
0115/32., 0115/29-30., 0115/1-4., 0112/63., 0128/3., 701., 671.,
670/1., 665., 663/2., 657., 656., 649/3-5., 830/2., 764-767.

— Templom és temetd (373,382/2 hrsz)
- Maczfa ddlé 1. (079/3hrsz)
Maczfa diilé I1. (070/3 hrsz)

a.) Régészeti lelGhelyeken minden -30cm-t meghaladdé melysegl
talajbolygatassal jaré tevékenységet csak a KOH szakhatdsagi
allasfoglalasa alapjan, megeldzé régészeti feltarasok utan lehet végezni.

{2) Régészeti érdekl tertiletek az alabbiak:
— A tervezett gazdasagi tertilet (0331/1-2hrsz), a Borostyankd Gt
nyomvonala érintheti
— A Bajcsy-Zsilinszky E.u.- Vaslti u.- Kossuth L.u.-86 sz. f6ut kdzotti
tombbelsd
— A Hegyhatsali ut melletti teriilet (374, 375/1-2, 376, 377hrsz)
— A Tancsics M.u. folytatasaban tervezett lakétertlet (0109/2, 0110/1-3, 7-

12 14, 16-19hrsz)
A Dobd |. u.-Vasuti u.- kossuth L. u. 86. fout kozé tervezett tombfeltaras
(604/1-670/1-2hrsz kodzott)

a.) A régészeti érdekl teriileteken tervezett munkalatok esetében az illetékes
hivatalt véleményezé szervkéent be kell vonni még a tervezés fazisaban.

(3) Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség keril eld, a terlletileg
illetékes mazeumot és az illetékes hivatalt értesiteni kell.

(4) A nagy fellileteket érinté beruhazasok el6tt a Hivatal hatasvizsgalat készitését
irhatja el6.

Mdvi értékvédelem
27.8.

{1) Helyi egyedi védelem

Olyan egyedi épliletek, amelyek hordozzak a kdzség multjanak sajatossagait,
s a kbzség szamara megorzendo ertekeket kepviselnek a kovetkezbk:

a.) Belteriileten allo epuletek
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Rk. templom (1898} és rotunda, 373hrsz.

Plébania éplilete, Kossuth Lajos u. 112; 516/1 hrsz.

Intéz6 lakas, volt Batthyany-Strattmann kdria, ma Polgarmesteri
Hivatal, Kossuth Lajos u. 101.

Evangeélikus imahaz és lelkészlakés, Kossuth Lajos utca 66 604/1
hrsz.

Major épulet, Hegyhatsali (it 3. 160 hrsz

Vasutallomas 798/5hrsz

Kossuth Lajos u. 122, 501/2hrsz lakéhaz

Kossuth Lajos u 166, 420hrsz lakéhaz

Tancsics M. u 16, 184hrsz lakéhaz

—+ Temetd u.12, 363hrsz lakohaz
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b.) Kilterileten allo éplletek
 Cebrdad 1as3gGpilotel 1835 hrezt
— Batthyany pince 0188/1hrsz
— borona-haz (hrsz.: 2036/1) Varhegyen talalhaté
— Jager haz 0428/2 hrsz.

¢.) A helyi vedelem alatt alié épiiletek kiils6 — belsé feljitasa csak szakszert
épitési engedélyezési tervek alapjan térténhet. A felljitas soran torekedni
kell az eredeti llapot, klisé megjelenés visszadllitasara.

d.) A védett értéket érinté épitési, bontdsi munkak engedélyezése iranti
kérelemhez csatolni kell:
— A hatdlyos allami jogszabalyokban elSirt tervdokumentacio6 tovabbi egy
sorozatat, valamint a kdvetkezé meliékleteket:

— A védett érték beavatkozassal érintett érintett részének részletes
felmérési (1:50 1éptékl Osszes rajz, dsszes jeliemzé metszet és
osszes jellemz6 homlokzat, 1:20 — 1:10 Iéptékli részletrajzok,
fényképek) dokumentaciojat,

— Az anyaghasznalatra és az épitési technolégiara vonatkozo részletes
muszaki ismertetést,

— A munkak altal érintett épitményrészek és a kdrnyezet jelenlegi
allapotanak fényképdokumentaciojat.

— AKkivitelezés soran a tervezd miivezetést kotelezéen igénybe kell venni.

— Védett ériékek bontasi engedélye csak épitési engedélykérelemmel
egyutt nydjthato be.

— A dokumentaciénak tovabba meg kell felelnie az épiilet helye szerinti
tertleti védelem, valamint az dvezeti el6irasoknak.

e.) A védett épitményeken parapet-konvektor vagy klimaberendezés
kozteruletrdl is lathaté egysége nem helyezhetd el.

f.) Az épitmények gazellatasat szolgald csovek vezetésénél azt a megoldast
kell valasztani, amely a homlokzati tagozatokat, diszitéseket maximalisan
megkiméli es a legrévidebb szakaszon vezetett szakaszt eredményezi.

*Mddositva a 8/2011.(X.26.) szami Gnkormanyzati rendelettel



g.) Amennyiben a gaziizemu kdzponti flités égéstermék elvezetése az éplilet
allekonysaganak  veszélyeztetése miatt annak  nagyfelljitasaig
ideiglenesen csak kulsd fém kéménnyel oldhaté meg, azt kdzterlletréi a
legkevésbé szembetiind helyen, takartan kell megoldani.

h.) A védett épitményen csak latvanyt zavar6 nem zavaro, hirkdzlési egység
helyezheté el. Amennyiben a latvanyt nem érintd mas mdszaki megoldas
nincs, a védett épitményen legfeljebb egy tavkézlési berendezés (antenna)
helyezhetd el, lehetbleg takartan.

i.) Helyi egyedi védelem alatt alinak az alabbi vilagi és vallasi emlékek:

Fesziiletek bel- és kiltertleten
Kossuth Lajos utca, 696hrsz
Petdfi Sandor utca, 786hrsz
Kossuth Lajos utca , 516/1 hrsz el6tt
Templomkertben lévé fesziilet és emlékmiivek
Cserhegyen két fémkereszt az 1198hrsz Ut mellett
Acsolt kereszt a Németfalusi részen , 1828/4hrsz

Sz(z Maria kapolna a Taborhegyen

— Erzsébet emlékmdi - Milleniumi emlekmt és emlékpark

j.) A vallasi emlékek eredeti allapotban vald megbrzésérdl, kormyezetuk
karbantartasardl gondoskodni kell.

k.} Helyi egyedi védelem ala kell helyezni kataszterezésik elvégzése utan a
felépitménnyel, kithazzal rendelkezd asott kutakat.

Kiilénleges jogintézmények

28.§.

Kozérdek( kornyezetalakitas (kornyezet, taj és telepuléskép védelem) céljabdl a
Szabalyozasi Terven korllhatarolt telekrészek esetében belltetési kdtelezettség all
fenn. Az igy lehatarolt teriileten Ultetési terv alapjan zart, vagy a Szerkezeti Terven
jeloltek szerint ligetes novényallomany alakuljon ki.

Védoteriiletek, védosavok
29.8.

(1) A szennyviztisztité veddtavolsaga 300 m, amelyen belil épitmények az
illetékes szakhatdsagok engedélye alapjan helyezhetdk el.

(2) A vizfolyasok partélétél szamitott 6 m-es savot mederkarbantartds céljara
szabadon kell hagyni, ezen tal a klilterileten a partéitdl szamitott 50,0 - 50,0 m-
en belul épitmény nem helyezheté el, valamint kdrnyezetkiméld
mezdgazdasagi termelést keli folytatni. A 6-t6l 50 m-ig terjedd savban az
épitmény-elhelyezés tilaima a kertes mezdgazdasagi terlletekre nem
vonatkozik.



(3) Fald feletti szigetelt nagy- és kisfeszliltségl vezeték biztonsagi dvezete minden
iranyban a vezeték széls6 pontjatd! mért 0,5 m tavolsag. A biztonsagi dvezeten
beldl mindennem( tevékenység az (izemeltetd engedélyével és elSirasai
szennt végezhetd. '

(4) A gazszallitd vezeték védStavolsaga 9,0 — 9,0 m, amelyen beliil mindennemi
épitesi tevékenység az lizemeltet engedélyével végezhets.

(5} Az orszagos féutak védétavolsaga kiilteriileten 100 — 100 m, a mellékutaké 50
- 50m.

Zaro rendelkezések™

30.8.

E rendelet kihirdetése napjan lép hatalyba és a 915-RM/2014. t6rzsszamu
dokumentacio 4.2 szaml Beépitésre szant teriilet Szabalyozési Terve mddositd
lapjaval egyiitt érvényes.*

Nadasd, 2010. majus 13.

Karvalits Jozsef Zoltan sk.
polgarmester

dr. Papp Krisztina sk.
jegyz6

-éfo M 43.'4\

< S
- Bﬁ’“\h &
dr. Baranyai Mérig

jegyzdi feladatokkal megbiZott aljegyz6

*Mddositva a 8/2013.(VI.01.) szam( énkormanyzati rendelettel






