1/2014. (1.16.) Csémér Nagykézség (”)nkorményzat képviselé-testiiletének rendelete

Csomor Nagykizség Helyi Epitési Szabalyzatarol
Csomér Nagykozség ﬁnkorményzat képviselS-testiilete az cpitett kornyezet alakitasars] és védelmérsl
sz016 1997, évi LXXVIIL. Torvény (tovabbiakban: Etv.) 7. § (3) bekezdés ¢) pontjaban foglalt felhatalmazas
alapjan, a helyi onkormanyzatokrél sz616 1990, évi LXV. tv. 8.§ (1) bekezdésében, valamint az Etv. 6.§ (1)
bekezdés a.) pontjaban, 6.§ (3) bekezdés a) pontjaban, 7.§ (1) bekezdésében, 13.§ (1) és (5 bekezdésé’ben
meghatarozott feladatkérében eljarva, az Etv. 9.§ (2)-(6) bekezdésében, az orszagos telepiilésrendezési és
epitési kovetelményekrdl sz616 253/ 1997. (X11.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) 5.§-aban és 3.
mellékletében biztositott véleményezési jogksrében eljard szervek véleményének kikérésével megallapitja
Cs6mor Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatat (tovabbiakban: HESZ), annak alkalmazasat és g
kovetkezdket rendeli el:

L. FEJEZET ALTALANOS ELOIRASOK
1. A rendelet hatalya
1. §
(1) A HESZ és mellékletei Csomar Nagykozség teljes koézigazgatasi teriiletére terjed ki, kivérel a jelen
rendelet 6. szam{ fiiggelékében lehatarolt Mokus-arok teriilete.
(2) A HESZ csak mellékleteivel egyiitt érvényes.
(3) A HESZ mellékletei:

a) 1. szama melléklet: M=1:2000 térmértéki szabalyozasi tervlap;

b) 2. szami melléklet: eltérd el8kert méretek a lako- és vegyes teriiletek épitési
Ovezeteiben;

¢) 3. szaml melléklet: €pitési dvezetek, Svezetek beépitési paraméterei tablazatok;

(4) A HESZ fiiggelékei:

a) 1. szamu fiiggelék: Ex-lege orszdgos védelem alatt allo, nyilvantartott régészeti
leléhelyek listajat tartalmazza a szabalyozasi terven jelsltek szerint.

b) 2. szamu fiiggelék: A telepiilést érintd, orszégos védelem alatt allo épliletek és a
milemléki kornyezet ald esé ingatlanok felsorolasat tartalmazza, a szabalyozasi  terven
jeloltek szerint.

¢) 3.szamu fiiggelék: A helyi védelemre javasolt epiiletek listajat tartalmazza, a
szabdlyozasi  terven jelltek szerint.

d) 4.szamu fiiggelék: A telepiilés  kozigazgatasi  teriiletén  Iévd Orszagos
természetvédelmi teriiletek és védelemre javasolt helyi természeti teriiletek, t4ji
érték listajat tartalmazza.

e) S.szama fliggelék: Az cl8vasarlasi jog bejegyzésre javasolt ingatlanok listajat
tartalmazza.

f) 6.szamu fiiggelék: Mokus-arok teriileti lehatarolasa.

2. A szabdlyozas eszkozei
2. § ) -
hatalyos) el6irasait a HESZ-ben fogialt

(1) A HESZ ala tartozé teriileten az OTEK (2012, augusztus 6-an }
eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.
(2) A HESZ kotelezd szabalyozasi elemei:
a) kozigazgatasi és a kiil-, beltertileti hatarvonal;
b) szabalyozasi vonal;
c) épitési vonal;
d) az épitési Svezet-, Svezet jele és jellemzbi;
e) megsziintetd jel;
f) szabélyozasi elemek méretei;
g) be nem épithetd teriilet;
h) kerékparit tervezett nyomvonala;
i) kerékparsav tervezett nyomvonala;
1) parkolasi engedmény helye;
k) tobbletparkold kialakitdsdra kijeloit teriilet helye;
1) telepiilésképvédeimi teriilet [.-11.;
m) megtartando értékes névényallomany;



n) egyiitt vizsgalando teriilet hatara;
0) telek zoldfeliiletként kialakitandé része.

(3) A kotelezének jelslt szabalyozasi elemek megvaltoztatasa csak jelen rendelet és mellékletei
modositasaval lehetséges.

(4) Az ,egyiitt vizsgalando teriilet hatara™ jeloléssel érintett teriileten tSrténd fejlesztés esetén a szabalyozasi
terv alatamasztd6 munkarészeit a jelSléssel érintett teljes teriiletre kiterjedden kell késziteni, mig a
rendeletalkotassal érintett teriilet annal kisebb, de legalabb telektomb nagysagut kell legyen.

3.Védelmek, korlatozasok
3. §
Az egyéb agazati jogszabalyok, miszaki szabvanyok altal megallapitott
a) védéteriiletek;
b) védelmek és korlatozasok;
C) folyo és allovizek, valamint arvizvédelmi karbantartasi savok
figyelembe vétele kotelezd, azok kiterjedése ¢és hatara, valamint az azok teriiletén folytathatd épitési
tevékenység szabalyai a mindenkor hatalyos jogszabalyok-, illetve az egyes hatdsagi eljarasokban
elrendeltek szerint alkalmazandok.

4. Fogalom meghatarozais

4.§
1. Alternativ hidnyos kézmiivesitettségi mérték
jele: AH

Koézmiivesitettség szempontjabdl alternativ hianyos kzmivesitettségnek mindsiil:
a) koziizemi villamos energiaszolgaltatas,
b) az alternativ részleges kdzmiivesitettség b)-d) pontjaiban felsorolt feltételek valamelyike nem all

fenn.
2. Alternativ részleges kozmiivesitettségi mérték
jele: AR

Kozmiivesitettség mértéke szerint alternativ részleges kozmiivesitettségnek mindsiil:
a) koziizemi villamos energiaszolgaltatas,
b) ivoviz
ba.) kdziizemi vagy
bb.) fart kit
szolgaltatas,
¢.) termikus energiaellatas
ca.) foldgaz vagy
cb.) tavhéellatassal vagy
cc.) megihjulé energiahordozo hasznositassal, mely lehet napenergia vagy {61dhé
szolgaltatas,
d.) koziizemi szennyvizelhelyezés- és kezelés szolgaltatas
e.) a kozteriileti nyilt vagy zart rendszerii csapadékviz-elvezetés
egylittes megléte.
3. Alternatiy teljes kizmiivesitettségi mérték
jele: AT
Kozmiivesitettség mértéke szerint alternativ teljes kézmiivesitettségnek mindsiil:
a) koziizemi villamos energiaszolgaltatas,
b) koziizemi ivoviz szolgaltatas,
¢) termikus energiaellatas
ca.) foldgazzal vagy
ch.) tavhoéellatassal vagy
cc.y megijul6 energiahordozd hasznositassal, mely lehet napenergia vagy foldhé.
d) koziizemi szennyvizelhelyezés- és kezelés
e) a kozteriileti nyilt vagy zart rendszer{i csapadékviz-elvezetes
egylittes megléte.



4. Atmené telek

Azon fekvésii telkek, melyek egyméssal szemkozti, mindkét telekhatara kozlekedési célii kozteriilettel
hataros.

5. Attort keritds

A nem tomor kerités.

6. Csurgo-tivolsdg

Az 1,0 métert meg nem halado, oldalkertes beépitésnél a nem oldalkerti telekhatar felé esé eresz kiilsé
fliggbleges sikja és az ereszhez tartozo tetésikkal metszésben 16vé fal sikja kozotti tavolsag.

7. Epiilet legmagasabb pontja

Az épiiletnek a terepcsatlakozashoz, lejtds terepen a lejtéoldali alacsonyabb terepcsatlakozashoz viszonyitott,
helyi épitési szabalyzat altal megallapitott legfelsé pontja. Ennek meghatarozasanal a tetd azon diszitd
elemei, amelyek huzamos tartozkodasra szolgald helyiséget nem tartalmaznak - kupola, saroktorony -
valamint a tetéfelépitmények és az épiilet tetdzetén elhelyezett antenna, kémény és szell6z6 valamint
tartozékaik figyelmen kiviil hagyandok.

8. Féépitmény:

Elsésorban a teriiletfelhasznélasi egység jellegének megfeleld, masodsorban az Ovezeti-, és épitési Svezeti
eléirasokban meghatarozott, az eldirasok megtartasaval épitett, a teriilethasznalatot nem zavard rendeltetésii
épitmény.

9. Flirészfogas beépités

Szabadonallé vagy oldalhatiron allo beépitési mod esetén akkor alkalmazhato, amikor a telek oldalhatéra
nem merdlegesen all az Gtra. A fiirészfogas beépités esetén a lakdhazak egymashoz képest eléreugranak, a
telkek hosszanti hatarai és az épiiletek nem merdlegesek az utcavonalra, hanem 10-20 fokkal eltérnek attél,
mialtal oldalhomlokzatuk egy része is szerepet kap az utcaképben.
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10. Kiegészitd rendeltetésii épitmény:
Az épitési Ovezetben, Svezetben meghatarozott féépitményt kiszolgalo vagy azt Kiegészitd épitmények,
melyek lehetnek:

a) jarmiitarold;
b) haztartassal kapcsolatos barkacsmiihely, mely megfelelden szigetelt, a lakossagot nem

zavarja, valamint az épitési Gvezetben megengedett zaj és rezgéshatarértékeket nem lépi tul,
nyarikonyha, mosdkonyha, szarito, egyéb taroloépitmény (tiizeldanyag, szerszamkamra, tovabba
szin, fészer, magtar, géré, csiir és mas tarold);
c) allattartas céljara szolgalo épitmény;
d) miiterem.
11. Szintteriileti mutato
Az egy telken allo épitmény(ek) Osszes szintteriiletének Gsszege ¢és a telekméret hanyadosanak értéke
(m*/m?), melybe nem kell beszamitani
a) a térszin alatti épitményszinte(ke)n kialakitott, lakas(ok)hoz tartozé tarold teriileteket, a
személygépjarmii-tarold teriiletét az OTEK-ban megallapitott féréhely mértékéig,
b) nyitott, fedetlen teraszok-, erkélyek padloszinti teriiletét
¢) az épiilet 1,90 méternél alacsonyabb szabad belmagassagi teriileteit.

12. Utsorfa:
olyan fa, melynek tdrzsmagassiaga legalabb 220 cm, térzskormérete minimum 8 cm. Utsorfaként
leggyakrabban felhasznalt méret a 12/14, vagy a 14/16 cm-es torzskérméret.
13. Zavaré hatdsti tevékenység:
Mindazon tevékenység, amely:

a) kornyezeti hatastanulmany,

b) kérnyezetvédelmi feliigyeldség altal kdrnyezeti hatastanulmany készitéséhez, vagy

¢} telepengedélyher,

k&tott, vagy
d) fémkereskedelmi engedélykoteles anyag kereskedelmével, értékesitésével, felvasarlasaval,



gylijtésével, taroldsaval, raktarozasaval, kezelésével, manipulalasaval jar6 tevékenység.

_ ILFEJEZET o
TERULETFELHASZNALAS
1. Bel-és Kkiilteriilet, belteriiletbe vonas

1) Csomér Nagykozség Onkormanyzata a kozigazgatasi teriiletén meglévd és tervezett belteriileti
hatarvonalakat a SZT tervalapon jelsltek szerint rogziti.

5.§
)

2. A teriiletfelhasznalasi egységek tagozodasa

6.§
Csomor Nagykozség kozigazgatasi teriilete beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant teriiletekre
tagozodik.

o L FEJEZET
BEEPITESRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK
1. Telekalakitas

7. 8§

(1) Lakoteriileteken a nytlvanyos telek kialakitasa nem megengedett.

(2) Lakoteriileten a kialakult telekstruktirdba nem illeszkedd telekalakitas sem a kozteriilethez
kapcsolédoan, sem a tombbelsdben (maganittal (5rténd megkozelitéssel) nem megengedett. A
telekalakitds soran figyelembe kell venni a meglévd épitési telkeknek a kiszolgald kozteriilethez
viszonyitott geometriai kialakitésat és illeszkedni kell a telektombre jellemzé utcai telekszélességhez s
telekmélységhez.

(3) Szabalyozasi vonal érintettsége okan torténd telekalakitas esetén a minimélis telekmérettd] valé eltérés
megengedett.

2. Beépitési mod és az els-, oldal-, hatsokertek elBirasai
8.§
(1) Amennyiben jelen rendelet 2. szami melléklete szerinti 1. és 2. szam@ tablazat masképp nem
rendelkezik, (igy az egyes beépitési modokhoz tartozo elé-, oldal-, hatsokert méretek meghatérozasakor
az alabbi bekezdésekben foglalt 4ltalanos szabalyok szerint kell eljarni.
(2) A HESZ-ben
a) a szamszerisitett eldkert méretek egyben kotelezd épitési vonalnak is tekintenddk, melynek
minimum 70%-4ra telepitetten kell elhelyezni a meglévd épitmény bdvitményeként kialakulo-, vagy
0j épitmény elhelyezése esetén létrejovd utcafronti homlokfalat, melytél eltérni csak telepiilésképi
véleményezési eljaras keretében megengedett.

b) Minimumértékként meghatarozott el6-, oldal-, hatsokert méret esetén, azok kizardlag az épitési hely
épitési hatarvonalaként értelmezenddk.

(3) A HESZ-ben
a) Szabadonalld beépitési mad, jele az épitési dvezeti, Gvezeti kodban: /1, ahol az

aa) elOkert mérete: 5,0 méter;
ab) oldalkert mérete: a megengedett legnagyobb épitménymagassag értékének fele;
ac) hatsokert mérete: 6,0 méter.
b) Oldalhataron allé beépitési mdd, jele az épitési Svezeti, Gvezeti kodban: /2, ahol az
ba) eldkert mérete: 5,0 méter;
bb) oldalkert mérete: a megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke;
bc) hatsokert mérete: 6,0 méter.

bd) Oldalhataron all6 beépités esetén, amennyiben a kialakult telek méretébdl adodoan az utcafronti
épiilethomlokzat hossza (az épiilet szélessége) nem éri el a 6,5 métert, Gigy az egyéb eldirasok
betartasa mellett ikres beépitési mod is megengedett.
¢) Egyedileg meghatarozando beépitési mod, jele az épitési dvezeti, dvezeti kodban: /3, ahol az a
kialakult allapot alapjan a beépitési mod Ovezetileg nem keriilt meghatarozasra, ezért a beépités
feltételeit az alabbiak szerint kell meghatarozni:



ca) amennyiben a telek szélessége 14,0 métert meghaladd, ott az épiiletet szabadonalléan kell
elhelyezni. Ennél kisebb telekszélesség esetén a beépitési mod oldalhataron allo kell legyen,
ugy hogy az épiiletet azon telekhatarra kell telepiteni ahonnan a szomszédos épiilettél valod
nagyobb telepitési tavolsag biztosithato.

cb) Meglévd épiilet bdvitése a kialakult allapot allapotnak megfelelé beépitési mod szerinti épitési
helyen beliil tSrténhet.

cc) Oldalhataron allo beépitési mod szerint kialakult, beepités esetén a meglévé épiilet bévitése a
telekhatartol mért 3,0 méteren beliil csak abban ez esetben megengedett, ha a szomszédos
cpiilettdl valo telepitési tavolsag biztosithatd

cd) A /3 jelii épitési Gvezetben torténd ¢pités, bovités esetén az egymassal szembenézd olyan
cpiiletek kozott amelyek koziil legalabb az egyiknek a homlokzata huzamos tartozkodas céljat
szolgalo helyiség nyilasat tartalmazza, minimum az €pitési Ovezetben eldirt férendeltetésii
épiilet épitménymagassaganak mértékével megegyezo telepitési tivolsagot kell tartani. A nyilas
nélkil kialakitott és/vagy a nem huzamos tartézkodds céljat szolgald helyiség nyilasait
tartalmazé homlokzatu épiiletek kdzott minimum 3.0 méter tavolsagot kell tartani.

(4) Ahol az eldiras 0,0 méter elékertet ir elé, azaz az épitési vonal a homlokvonali telekhatarra helyezett,
azon esetben ha a szomszédos épiiletek telepitése indokolja, az épiilet utcai homlokzata a telekhatartol
mért legfeljebb 1,0 méter mélységig hatrahtzhatd.

(5) Amennyiben a szabalyozasi tervlap mashogy nem jelsli, a hatsokert mérete a meglévd, kialakult és az
(jonnan kialakitésra keriild épitési telkek esetén - a telekmélység fliggvényében - az alabbi:

a) 30 méter ¢s az alatti telekmélység esetén: 6,0 méter;
b) 30-40 méter telekmélység kozott: 10 méter;
¢) 40 méter és a feletti telekmélység esetén: 15 méter.

(6) Szabadonalls-, és oldalhataron all6 beépités esetén, amennyiben az épitési Svezeti eldirasok szerint
meghatarozott épitési helyen beliil a megengedett paraméterek alapjan a telekre szamitott brutté
szintteriilet nem valésithaté, a hatsokert mérete legfeljebb az eldirt érték felére csdkkenthetd
telepiilésképi véleményezési eljaras keretében.

3. Beépités és beépitettség meghatarozasa

9.8

(1) Az épitési dvezeti/ Svezeti jellemzSket valamint Altaldnos érvenyli eldirdsokat egyiittesen kell
alkalmazni és azoknak egyiittesen kell megfelelni.

(2) Egy telek egynél t5bb épitési dvezetbe ¢s/vagy Ovezetbe tartozdsa esetén, az eltérd Svezetbe tartozé
telekrészeknél a beépitési paraméterek szamitasat, (beépitési szazalék, zoldfeliileti szazalék, szintteriileti
mutato) és a beépitési feltételek meghatarozasat az €pitési Ovezet/ Svezethatarok altal kérbehatdrolt
telekrészre vetitetten kell szamitani.

(3) Fiirészfogas beépités alkalmazésa kotelezd, amennyiben a telek oldalhatira nem merélegesen all az
utcafronti telekhatarra, ez esetben az épiilet utcafrontra néz8 révid oldalinak utcavonalhoz k&zelebbi
sarka allhat kozvetleniil a telekhataron, de attél maximum 2,0 méterre is.

(4) Atmené telkek esetén az elékert —szabalyozasi tervlapi jelslés hianyaban- a szomszédos telkeken
meglévd beépitéshez kozelebbi utca feldl értendd. A telek atellenes oldali eldkert feldli telekhatara
menti telekrész hatsokertként értelmezendd.

(5) A kiegészitd rendeltetésii épitményt és melléképitményt:

a) oldalhataron all6 beépités esetén, a f6épitménnyel azonos oldalhatarra,

b) szabadonalld beépités esetén, az utca feldl a féépitmény takarasaban, ellenkezd esetben azzal egy
tomegben €s egy épitészeti egységet alkotva

kell elhelyezni.

4. Rendeltetés
10. §

(2) A 40,0 méter és azt meghaladd telekmélységii ingatlanon —ha épitési Gvezet, Gvezet elbirasa masként
nem rendelkezik- az alabbi kiegészitd rendeltetésii épitmények helyezheték el 6nallé épitményként is:
a) jarmitarolo,



3

“)
()

(6)

b) haztartassal kapcsolatos barkacsmiihely, nyarikonyha, mosokonyha, szaritd, egyéb taroldépitmény
(tiizeldanyag, szerszamkamra, szin, fészer, magtar, goré, csiir és mas tarold),

¢) az adott ingatlanon barkacsmiihely, illetve kisipari tevékenység folytatasara szolgalo, zart mihely,
mely megfelel6en szigetelt, a lakossagot nem zavarja, valamint az épitési dvezetben megengedett zaj
¢s rezgéshatarértékeket nem Iépi tal,

d) miterem,

e) kazanhaz.

Amennyiben épitési Svezet eldirasa masként nem rendelkezik a teriileten az alabbi melléképitmények

helyezhetok el:

a) kozmiibecsatlakozasi miitargy,

b) kdzmiipotlo mitargy,

c) hulladéktartaly — tarolo ,

d) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 méteres mélységgel),

e) kerti épitmény,

H kerti viz- és fiirddmedence, napkollektor,

e) kerti épitett tlizrakohely,

h) kerti lugas, labonallo kerti tetd legfeljebb 20,00 m? vizszintes vetiilettel

i) haztartasi céli kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem,

i) kerti szabadlépcsé (tereplépesd) és lejto,

k) szabadon all6 és legfeljebb 6,00 méter magas antennaoszlop, szélkerék, zaszlotarto oszlop.

Csomor kozigazgatasi teriiletén sajatos épitmények elhelyezése csak a jelen rendeletben megengedett

épitési dvezetekben, dvezetekben megengedett.

Valamennyi épitési Gvezetben, illetdleg Svezetben - ha jelen rendelet masként nem rendelkezik -

elhelyezhetdk:

a) anyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei kozott,

b) a koztargyak,

a) akutatast és az ismeretterjesztést szolgalo mitargyak,

b) ahonvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények,

¢) anyilvanos illemhelyek, hulladékgyiijtok,

d) a megujuld energiaforrasok miitargyai a kiilén jogszabalyok keretei kdzott.

Lako ¢€s telepiiléskdzpont vegyes teriileteken a 720 m® térmértéket el nem érd ingatlanokon

kereskedelmi-, vendéglato-, szolgaltatd rendeltetés kialakitdsa nem megengedett.

5. Epitészeti kialakitas

11. §

€y
(2)

3)

“)

)

(6)

12. §

Technolégiai  épitmények, valamint templomtorony magassaga esetében az épitési Svezetben
meghatarozott minimum értékektd! valo eltérés legfeljebb 30,0 m lehet.

Egéstermék elvezetésére utcai homlokzatra utdlagosan szerelt kémény nem épithetd.

A fGépitmények elsddlegesen magastetds kialakitastak lehetnek, ahol a tetd hajlasszoge 15-40° kozotti
lehet, az utcaban kialakult allapothoz igazodé tetdgerinccel. A tetdfeliilet maximum 20%-a lapostetds
kialakitasu is lehet eltérd épitési dvezeti elbiras hianyaban.

Kiegészitd rendelteiésii épitmény tetékialakitasa az onallo rendeltetésii épiiletével Gsszhangban
alakitando ki. A KiegészitG rendeltetésii épitmény gerincmagassaga a féépitmény gerincmagassagat nem
haladhatja meg, kivétel a mez6gazdasagi teriileteken létesitendd technologiai épitményeket. A
tet6héjalasnal hullampala fedés nem alkalmazhato.

Epiilet utcai homlokzatara lathaté helyre technolégiai létesitmény (pl. klimaberendezés, szell6z8, stb)
nem helyezheté el, az csak az épiilet alarendeltebb homlokfalara telepithetd. Egyéb célu létesitmény
telepitése. a kémény kivételével (pl. barmely tartoszerkezet, megljuld energiahordozd stb.) nem
haladhatja meg az ¢épiiletre vonatkozo épiiletmagassagot.

A lako- és vegyes épitési Gvezetekben trapézlemez, mianyag burkolat, pala, hullampala burkolat,
utcafronton 70%-ot meghaladé fa burkolat alkalmazasa az épitmények homlokzatan nem megengedett.

6. Keritések

b

(1) Kézteriilet feldl kizardlag dirort kerités Iétesithetd, melynek magassaga a 2.0 métert nem haladhatja

meg, tamfalra épitett kerités esetén sem.



(2) A saroktelkek esetében az utcai Kerités kialakitasanal —cltérd Gvezetek és beépitési modok
talalkozasanal — az illeszkedés szabdlyait kell figyelembe venni az egységes utcakép kialakitasa
érdekében.

(3) Laké- és vegyes teriiletek dvezeteiben 1évé telkeken beliil az egyes kiilon hasznalatt telekrészeket
legfeljebb 1,5 magas attort, labazat nélkiili keritéssel vagy novénnyel szabad elvalasztani.

(4) Hullampala, hullamlemez, trapézlemez vagy mianyag lemezburkolatd és rikito, a kérnyezettel nem
harmonizalo, kornyezettdl idegen szinii, a kornyezetbe nem illé, mintas vagy festett képként hatéd
kialakitast kerités nem létesithetd.

(5) Az (1)-(5) bekezdésekben meghatarozott eldirasoktol az egyes ¢pitési Gvezetek eldirdsai szigorubb
el@irasokat is tartalmazhatnak.

7. Tamfalak, rézsiik
13.§
(1) Geomorfologiai adottsagok ¢és/vagy a 10%-ot meghaladé mértékii lejtés terepeken, a telekhataron
létesiild tamfal épitési engedélyének mellékleteként talajmechanikai szakvélemény készitése kitelezs.
(2) Telek homlokvonalan épitett
a) tamfal épitése és ahhoz szerkezetileg kapcsoloddan szeméttarold, szerszamtarold, valamint
b) kizarolag a Knippfer Tibor és Bence utcakban elékertben tamfal garazs épitése
megengedett, maximum 3,0 méteres homlokzatmagassag betartdsdval. A Joéépitmények és azt Kiegészits
épitmények elhelyezésére vonatkozoan azonban az ¢pitési Ovezetben meghatarozott els-, és hatsokerti
épitési hatarvonalat kell figyelembe venni.
(3) Az épiiletek melletti feltsltés, illetve bevagis maximum 1,50 méter lehet.
(4) Tamfal épitése esetén, a kerités magassagat a tamfalhoz csatlakozé magasabb terepszinttél kell mérni,
de a magasabb terepszintt8l a kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,5 m-t.

8. Terepszint alatti épitmények

14. §

(1) A terepszint alatt épitheté brutté szintteriilet mértéke megegyezik az épitési Svezetben-, dvezetben
megallapitott  beépitési paraméterek szerint szamitott, felszinen beépitheté bruttd  szintteriilet
mértékével.

(2) Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen beliil emelkedhet ki az eredeti terepszintbél.

9. Egyéb épitési elbirasok

15. §

(1) A megengedett beépitési szazalékot meghaladé mértékii, meglévs beépités esetén €pitési munka az
alabbiak szerint végezheto:

a) az eldirt maximalis beépitési szazalék mértékének maximum 2%-os mértéki tillépése esetén az
¢pitési Svezetben meghatarozott egyéb beépitési jellemz8k kihasznalhatok.

b) Az ¢épitési Gvezetben meghatarozott beépitési modtd! eltérd beépitésii, meglévd épiilet
alapteriiletének 50%-at meghaladé bévités esetén a beépitéstd! eltérd beépités nem tarthat6 fenn, ez
esetben az elbirtnak megfeleld beépitési modnak vald megfeleltetés kotelez. Meglévé épiilet
clbontasaval létrejové 1j beépités esetén az elbontott épiilet helyére csak az épitési vezetben
megengedett beépitési moddal valo egyezdség esetén torténhet visszadpités.

(2) Az épitési Svezetben meghatarozott maximum beépitési paramétereket meghaladé vagy a minimum
ért€keket el nem ¢éré beépitések esetén épitési munka csak életvédelmi célbdl feltétlen mértékéig
megengedett.

(3) Az ¢épitési ovezetben meghatirozott épitménymagassag értékét és az  aldbbi esetekben a

‘ homlokzatmagassagra vonatkoz6 el8irasokat egyiittesen kell figyelembe venni:

20 %-os lejtést/meredekséget meghaladd telekingatlanok esetén az  épiilet lejtés  felli
homlokzatmagassdgdnak értéke az épitménymagassag értékével megegyezo-



o IV. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

1. LAKOTERULETEK

L.1. Altalanos elgirasok
16. §
(1) Csomor Nagykozség lakéteriiletei kertvarosias lakoteriilet ¢épitési dvezetekbe (Lke) soroltak.

1.2. Rendeltetés
17.§
(1) Ateriilet elsédlegesen lako rendeltetési épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten dnalldan-,vagy vegyesen az alabbi rendeltetésii J6épitmény helyezhetd el, ha épitési dvezet
ettdl eltéréen nem rendelkezik:
a) lako
b) a helyi lakossag ellatasat szolgald, nem zavaré hatasi vendéglatd, szolgaltatd, valamint —ha épitési
ovezet el8irdsa masként nem rendelkezik- legfeljebb 100 m? brutté szintteriiletii kiskereskedelmi
rendeltetésii épiilet,
¢) egyhazi, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis rendeltetésii épiilet,
(3) A teriileten kivételesen elhelyezheto:
a) a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény,
b) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaré hatasi kézmilipari épitmény.
C) sportépitmény,
d) onalls parkolédteriilet.
(4) Lakoteriileten iizemanyagtltd alloméas nem helyezhetd el.
(5) Epitési telken két Joépitmény csak az 1100 m’-es térmértéket elérd vagy azt meghaladé méretii ingatlan
esetében megengedett, ettdl eltérd rendelkezés hianyéban.

1.3. Epitmények elhelyezésének feltételei

18. §

(1) Lakoteriileten az épitési telkek eltérd eldkerti méretétét a HESZ 2. szami melléklete szerinti 1. sz.
tablazatban sorolt eltérésekkel, valamint a HESZ 8. §-ban foglalt altalanos érvényii szabalyok szerint
kell meghatarozni.

(2) Oldalhataron all6 beépités esetén, a J&épitménnyel azonos oldalhatarra, azzal egy épitészeti egységet
alkotva épithet6 kiegészitG rendeltetésii épitmeény.

(3) Szabadonallo beépités esetén a féépirmény mogott, és azzal egy épitészeti egységet alkotva létesithetd
kiegészitd rendeltetésii épitmény.

(4) Onalld kiegészitd rendeltetésii épitmeény forendeltetésii épiilet hianyaban nem létesithetd.

(5) Az épités feltétele a kdzmiivesitettség mértéke szerint: AT

1.4. Tet6felépitmény

19. §

() Amennyiben az €pitési Svezetben, Gvezetben meghatarozottak masképpen nem rendelkeznek:
a) A féépitmény:

aa) tetOgerincének irdnya az érintett utcaszakaszon jellemzé 4llapothoz igazoddan kell kialakitani.
Az utcafronti tetéfeliilet lejtésének irdnyat és ereszmagassagat a szomszédos épiiletekével +5°
eltéréssel megegyezGen kell kialakitani.

ab) tet6héjalasanal hullampala, hullamlemez, trapézlemez, miianyaglemez nem alkalmazhato.

b) Kiegészitd, kiszolgald rendeltetésii épitmény tetékialakitasa:

ba) a férendeltetésii épiiletével Gsszhangban alakitandd ki. A kiegészitG rendeltetésii épitmény
gerincmagassaga a fépitmény gerincmagassagat nem haladhatja meg., kivétel a mez6gazdasagi
teriileteken Iétesitendé technologiai épitményeket. A tet6héjalasnal hullampala fedés nem
alkalmazhato.



bb) az 6nall6 rendeltetésii épiiletével Gsszhangban alakitandd ki. A kiegészitG rendeltetésii épitmény
gerincmagassaga a fGépitmény gerincmagassagat nem haladhatja meg , kivétel a mezdgazdasagi
teriileteken Iétesitendd technologiai épitményeket. A tetdhéjalasnal hullampala fedés nem

alkalmazhato.
(2) Uj, vagy atépitésre keriild magastetd hajlasszogének +5° eltéréssel megegyezdnek kell lennie
a szomszédos épiilet(ek) tetdhajlasszogével.
3) Tetéfedés szinei csak az alabbiak lehetnek: antracit,- és grafit sziirke, barna, véros, bordo,

natar, keramia sarga és ezen szinek arnyalatai, kombinacioi. A tetéfedésnél rikité szinek nem
alkalmazhatok.

2. KERTVAROSIAS LAKOTERULET
épitési 6vezet (Lke) elbirasai

20. §

(D A teriileten forendeltetésként elsdsorban a laza beépitésii, dsszefiiggd nagy kertes, tsbb 6nallé
rendeltetési egységet magaba foglald, 7.5 méteres épliletmagassagot meg nem haladé lakoépiiletek
helyezhetdk el.

2) Az Lke-4/1 épitési dvezetben
a) kizarolag egy férendeltetésii épiilet helyezhetd el,

b) kivételesen sem helyezhetd el: sportépitmény, a teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavar
hatast egyéb gazdasagi épitmény.

3) Az MO-t0l délre es6 kertvarosi lakoteriileteken (Majorszegi diild) telekmérettél fliggetlentiil
kizarolag csak egy f6 rendeltetésti fFépitmény helyezhetd el, melyben kialakithatd két rendeltetési
egyscgbdl kizarolag csak egy lehet lakas rendeltetési cél.

4) Az egyes ¢pitési dvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozé jellemzéket a HESZ 3.
szami melléklete szerinti 3. szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

3.VEGYES TERULETEK

3.1. Altalanos el6irasok

21. §
(1) Csomor Nagykozség vegyes teriiletei telepiiléskdzpont vegyes teriilet épitési 6vezetekbe (V1) soroltak.

3.2. Rendeltetés
22.§
(1) A vegyes teriilet lako és kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épiiletek vegyesen torténd elhelyezésére
szolgal.
(2) A teriileten 6nalldan-,vagy vegyesen az alabbi rendeltetésii fGépitmény helyezhet§ el, ha épitési Svezet
ettdl eltéréen nem rendelkezik:
a) lako,
b) igazgatas,
¢) kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas, szallashely szolgaltatas,
d) egyéb kozdsségi szorakoztatd épiilet, ott, ahol a mas rendeltetési hasznalatbol eredd sajatos hatasok
nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az épitési Svezeti eldirasoknak megfelelé beépitését,

hasznalatat,
e) egvhazi, oktatas, miivel6dés, egészségligy, szocialis,
f) sport.

(3) Az épitési Gvezet teriiletén meglévd lakoépiilet (kivétel épitési Gvezet szerint megengedett egyéb
rendeltetés mod valtas esetén) legfeljebb a telek 25 %-os beépitettségi mértékéig-, valamint 6,0 méter
épitménymagassagig bovithetd, amennyiben az épitési telken 50 % minimalis zoldfeliilet biztosithaté. A
fenti paramétereket meghaladd, meglévd lakofunkeidju  épiileten  kizarolag — allagmegdvasi,
korszerisitési, életvédelmi céla épitési munkalatok végezhetdk.

(4)  Ateriilet épitési telkein az alabbi kiegésziiG rendeltetésii épitmények nem helyezhetSek el:

a) haztartassal kapcsolatos barkacsmihely, nyarikonyha, mosokonyha, szarito, egyéb tarold épitmény
(tiizel6anyag, szerszamkamra, szin, fészer, magtar, goré, csiir és mas tarold),

b) az adott ingatlanon barkacsmiihely, illetve kisipari tevékenység folytatasara szolgald, zart miihely,
mely megfeleléen szigetelt, a lakossagot nem zavarja, valamint az épitési Svezetben megengedett zaj
¢s rezgéshatarértékeket nem 1épi til.




(5)  Ateriilet épitési telkein az alabbi melléképitmények nem helyezhetdek el:
a) kerti viz- és flirdémedence,
b) haztartasi célii kemence, hiisfiistol8, jégverem, zsldségverem,
¢) szabadon allo és legfeljebb 6,00 méter magas antennaoszlop, szélkerék, zaszlotartd oszlop.3.3.
Epitmények elhelyezésének feltételei

23. §

(1) Vegyes teriileten az épitési telkek eltérd eldkerti méretétét a HESZ 2. szama melléklete szerinti 2. 2.82.
tablizatban sorolt eltérésekkel, valamint a HESZ 8. §-ban foglalt altalanos érvényili szabalyok szerint
kell meghatarozni.

(2) A teriilet épitési telkein megengedett kiegészitG rendeltetésii épitményeket a Joépitménnyel egy
tomegben kell elhelyezni.

(3) A kiegészitd rendeltetésii épitmény gerincmagassdga a férendeltetésii épiilet gerincmagassagat nem
haladhatja meg.

(4) Az épités feltétele a kozmilvesitettség mértéke szerint: AT

4. TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
épitési ovezet (Vt) elbirasai

24. §

(h) A teriileten f8rendeltetésként elsdsorban a helyi telepiilési szintii igazgatasi, kereskedelmi,
szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltato, egyhazi, oktatasi, miivelddési, egészségiigyi, szocialis
épitmények helyezhetok el, amelyek nincsenek zavard hatéassal a lakofunkeiora.

(2) A VtI/l jelii épitési vezetben kizarolag alapintézményi és egyhazi rendeltetési fGépitmények
helyezhetok el.

(3) A Vt-3/1 jelii épitési vezetben 6nallo lako rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

(4) A Vt-2/3 jelii épitési Svezetben:

a) 1100 m* telekméretig telkenként legfeljebb | foépitmény, legfeljebb 2 rendeltetési egységgel,

b) 1400 m*nél kisebb telken legfeljebb 2 fgépitmény, telkenként legfeljebb 4 rendeltetési egységgel
helyezhetd el, melyben a lakofunkcio is megengedett.

¢) 1400 m*t elérd és azt meghaladé telken t6bb, kizarolag alapintézményi funkcioja épiilet helyezhetd
el, melybe nem tartozik bele a kereskedelmi és lako rendeltetés.

(5) A Vt-2/1 jeli épitési dvezetben:

a) telkenként tobb fGépitmény elhelyezése megengedett, amely(ek)ben

b) Kkizardlag alapintézményi funkcidja és vagy brutté 1000 m’ szintteriiletii kereskedelmi épiilet
helyezheté el.

¢) Lako rendeltetés az épitési Svezetben nem megengedett.

(6) Az egyes épitési Gvezetekben a telkekre €s épitményekre vonatkozo jellemzdket a HESZ 3. szami
melléklete szerinti 4. szam tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

5. GAZDASAGI TERULETEK
eléirasai

25.§
(1) Csomor nagykozség gazdasagi teriiletei az aldbbi épitési dvezetekre tagozodnak:

a) kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz) ;

b) ipari teriilet (Gip).
(2) A gazdasagi teriilet elsdsorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.
(3) Ateriileten 0j lako rendeltetésii fGépitmény nem létesithetd.
(4) A jelen rendelet 8.§-aban meghatarozott el6-, oldal-, hatsokert méreteket minimum értékként kell

figyelembe venni.
(5) A gazdasagi teriileten az alabbi mérnoki Iétesitmények (sajatos épitmények) esetében maximum 30,0
méteres epitménymagassag engedélyezhetd:

aj) reklamtorony,
b) tavkaziési €s miisorszorasi torony,
c) gaz-, folyadék-, dmlesztett anyag taroldsara szolgal6é miiszaki alkotasok.

(6) Az épités feltétele a kozmiivesitettség mértéke szerint: AR



6. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
épitési 6vezet (Gksz) elGirasai
26. §
(1) A teriileten fSrendeltetésként els@sorban nem zavar6 hatdsi, alabbi gazdasagi ¢piiletek és kiszolgals
Iétesitményeik helyezheték el:

a) véddtavolsagot nem igényl iizemi (nem ipari) tevékenység, raktarozas épitményei,

b) igazgatasi, egyéb irodaépiilet,

c) kereskedelem épitményei,

d) ellato, szolgaltato épitmények, (kizarolag belteriileten egészségligyi szolgaltatd-, ellato

épitmények is).
(2) Az épitési telkek oldalso és hatsé telekhatara mentén, attél minimum 2,00 méter tavolsagra legalabb egy
sor, honos fafajokbél 4116 fasort kell telepiteni és fenntartani.
(3) A Gksz-1/1 épitési Svezetben az eldkert mérete 20,0 méter.
(4) Az egyes épitési Gvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzOket a HESZ 3. szamu
melléklete szerinti 5. szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

7. IPARI
teriiletek (Gip) épitési ovezetei

7.1. Altaldnos elgirasok

27.§

(1) A teriileten elsésorban az olyan gazdasigi céli ipari, tizemi termeld-tarold épitmények, telephelyek
elhelyezésére szolgdl, amelyck lakossagot zavaré hatdsuk miatt mas beépitésre szant teriileten nem
helyezhet6k el.

(2) A teriileten tovabbé az alabbi rendeltetésii JOépitmeények és létesitményei telepithetdk:

a) tarolassal, raktarozas,
b) kis- és nagykereskedelem, valamint
¢) szolgaltatds.

(3) A teriileten nem létesithetd rendeltetések tevékenységek:

a) kiilondsen biizgs, zajos,
b) fert6z6 és robbandanyaggal,

c) 0j lako.
(4) A teriileten meglévé lakofunkeio a kdvetkezd feltételek szerint megtarthato:
a) felujithatd,  korszerdsithetd a komfortfokozat emelése érdekében, a Kkialakult

¢épitménymagassagot nem meghaladé mértékben.
(5) Az egyes épitési Svezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzdket a HESZ 3. szamt
melléklete szerinti 6. szami tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

7.2. Epitmények elhelyezésének feltételei
28. §
(1) A tevékenységb6l, technologiabol adédé véddtavolsagot sajat telekhataron beliil kell biztositani az
ingatlan tulajdonosanak, illetve iizemeltetdnek.
(2) Az épitési telkek oldalsé és hatso telekhatara mentén legalabb 5,00 méter széles — lehetdség szerint

honos fajokbol allo - nsvénysavot kell telepiteni fa, cserje formajaban.
(3) A teriileten épitési hely teriiletébe esé erddteriilet mértékét csdkkenteni nem lehet, az erddsiilt teriilet

hasznalatét az illetékes erdészeti hatsaggal egyeztetetten kell folytatni.

7.3. Részletes elbirasok

29. §
(1) A Gip-1 épitési Gvezetben korldtozassokkal beépitheté teriiletsavban a megengedett legnagyobb

épitménymagassag 6,0 méter.



8. UDULOTERULETEK

8.1. Altalinos eléirasok

30. §
(1)  Csomor nagykozség iidiilldteriiletei a hétvégihazas iidiilSteriilet  teriiletfelhasznalasi egységbe
tartoznak.
8.2. Rendeltetés
31. 8§

(1) Acteriilet elsddlegesen idiildépiiletek elhelyezésére szol gal.
(2)  Ateriileten legfeljebb
a) egy rendeltetési egységet tartalmazé {idiiléépiilet (f6épitmény) és  Snallodan egy kiegészité
rendeltetésii épitmény 1étesithetd kiilteriileten,
b) egy rendeltetési egységet tartalmazé iidiiléépiilet (féépitmény) és  onalldan egy kiegészité
rendeltetésii épitmény létesitheté a Joépitménnyel egybeépitve belteriileten.
(3) Az épitési telkin a féépitménnyel belteriileten egybeépitve, mig kiilteriileten 6nalldan vagy egybeépitve
az alabbi kiegészit rendeltetési épitmény(ek) nem helyezhetdk el:
a) haztartassal kapcsolatos egyéb tarolocpitmény (fészer, magtar, goré, csiir).

8.3. Epitmények elhelyezésének feltételei
32.§
(1) Oldalhataron 4llo elsddleges funkcidjii épiilet esetén, vele azonos oldalhatarral, azzal épitészeti
egységet alkotva épithetd kiegészitd rendeltetésii épitmény.
(2)  Szabadonallé elsédleges funkcidju épiilet esetén annak takarasaban, azzal épitészeti egységet alkotva
létesithetd kiegészitd rendeltetésii épitmény.
(3) Az épités feltétele a kozmiivesitettség mértéke szerint: AR

8.4. Tetéfelépitmény
33.8§
(1) Azépiiletek tetéhéjazatként hullampala és manyag fedés nem alkalmazhato.

9. HETVEGIHAZAS UDULOTERULET
épitési vezet (Uh)
34. §
(1) A teriileten f8rendeltetésként elsésorban a legfeljebb két iidiildegységes tidiiloépiiletek helyezhetok el.
(2) 0103 hrsz-u ingatlanon épitési engedélyhez kertépitészeti terv készitése kételezd, melyben a szabalyozasi
terven ,zéldfeliileti érték” jeloléssel érintett foldrészleten talalhato ertékes novényegyedek megtartdsa
fafajlista alapjan kotelez.
(3) Az egyes épitési Gvezetekben a telkekre és ¢pitményekre vonatkozé jellemzoket a HESZ 3. szamu
melléklete szerinti 7. szami tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni,

10. KULONLEGES TERULETEK
35.§
(1) Csomor nagykdzség kiildnleges teriiletei az alabbi epitési 6vezetekbe tagozdnak:
a) Temet6 teriilet (Kt);
b) Vizmiiteriilet (Kv):
¢) Banyateriilet (Kb);
d) Szeméttelep (Ksz):
€) Telepiilésiizemeltetési teriilet (Kszv);
f) Rekredcios teriilet (Krek);
g) Egészségiigyi. szocialis teriilet (Keii).
(2) A killonleges teriiletekbe azok a teriiletek tartoznak, melyek a rajtuk meglévé, illetve ethelvezends
¢piiletek kiilonlegessége miatt az egyéb épitési 6vezetekbe nem sorolhatok.
(3) A jelen rendelet 8.§-aban meghatirozott elé-. oldal-. hatsokert mereteket minimum értékként kell
figyelembe venni és alkalmazni.




11. TEMETO TERULET
épitési dvezet (Kt) eldirasai

36.§

(1) A teriilet a telepiilés meglévd és tartalék temetdje, valamint urnatemetd, halotthamvaszto teriilete,
templom, ravatalozo, paplak ahol a mindenkor hatalyos, temetSkrél és a temetkezésrdl sz616 torvény és
az ennek végrehajtasarol szol6 rendelet eléirasai szerint kell eljarni.

(2) A Kt-2/1 jelii épitési Svezettel érintett ingatlanok a tavlati temetébévités teriiletei, ahol a atmeneti
Jjelleggel meglévd telepiilésiizemeltetési céla hasznosités épitményei megtarthatok, azonban azok
bovitése, atalakitasa, rendeltetésmod valtasa az épitési vezetnek megfeleld rendeltetéstd! eltéréen nem
megengedett,

(3) Az épités feltétele a kozmiivesitettség mértéke szerint: AR

(4) Az egyes épitési Gvezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzéket a HESZ 3. szamu
melléklete szerinti 8. szam tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

12. ViZMU TERULET
épitési ovezet (Kv)
37.§
(1) A vizmi védéteriiletén beliil a vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalé vizi
Iétesitmények védelméré! sz616 mindenkor hatalyos rendelet vonatkozé eldirasait kell figyelembe venni.
(2) Az épitési Gvezetben a telkekre és ¢épitményekre vonatkozo jellemz8ket a HESZ 3. szama melléklete
szerinti 9. szam tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

13. BANYA TERULET
épitési Gvezet (Kb)

38.§

(1) Az épitési dvezet a Cssméor ”Csdémor H1.—kavics banya” elnevezésii banyatelek szabalyozasi tervlapon
Jelolt, Csomor Nagykozség kozigazgatasi teriiletére esd teriilete.

(2) A teriileten a kitermelés id6szakaban a nyersanyag kitermeléssel, banyaszattal dsszefliggd épitmények
helyezhetdk el.

(3) A kitermelés befejezését kivetSen - a teriiletre készitett rekultivacios terv alapjan - az épitési Svezet
teriiletét rekultivalni kell.

(4) Az épités feltétele a kdzmiivesitettség mértéke szerint: AH

(5) Az épitési Svezetben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzdket a HESZ 3. szamu melléklete
szerinti 10. szam tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

14. SZEMETTELEP TERULETE
épitési ovezet (Kszt)

39. §

(1) A teriilet a Csémor Nagykozség kozigazgatasi teriiletén, a telepiilés Kistarcsa feléli kozigazgatasi
hatara mentén Iétesitett hulladéklerako teriilete.

(2) A fterileten a hulladéklerakds iizemeltetéséhez sziikséges jarulékos létesitmények, épitmények
helyezhetok el.

(3) A hulladéklerakas befejezését kovetden - a teriiletre készitett rekultivacios terv alapjan - az épitési
Ovezet teriiletét rekultivalni kell.

(5) Az épitési Gvezetben a telkekre és épitményekre vonatkozd jellemzéket a HESZ 3. szama melléklete
szerinti 11. szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.




15. SZENNYVIZTISZTITO, SZENNYVIZATEMELO TERULET
épitési dvezet (Kszv)

40. §

(1) A teriilet a 0151/14 hrsz.-G ingatlanon 1évd szennyviztisztito telep, telepiilés kozigazgatasi teriiletén
tizemelo szennyvizatemeldk teriilete.

(2) A telepiilésen meglévé szennyviztisztito telep véddtavolsaga a mar kialakultnak tekinthetd belteriileti
telepiilésrészeken a szennyviztisztito mitargytdl szamitva az arra kiadott, mindenkor érvényes
hasznalatbavételi engedélyben megadott érték. Az épitési ovezetben a telkekre és épitményekre
vonatkozd jellemzdket a HESZ 3. szami melléklete szerinti 12, szami tablazat értékeinek
alkalmazasaval kell meghatarozni.

(3) Az épités feltétele a kdzmivesitettség mértéke szerint: AR

16. REKREACIOS TERULET
(Krek) épitési dvezete

16.1.  Altalinos eldirasok
41. §
(1) A teriilet a nagykiterjedésii sportolasi teriiletek, rekreacios-szabadidds tevékenységek teriilete.
(2) Az épitési Svezetben az alabbi épitmények helyezhetdk el:
a) rekreacids-szabadidds célokat szolgald létesitmények (pl.: strand)
b) szallashely-szolgaltatd (motel, szalloda, panzié) épitmények
c) vendéglato épitmények
d) miivelédési -, szorakoztato épitmények,
e) sportlétesitmények (fedett és szabadtéri sportpalyak),
f) lovas turizmust szolgalo létesitmények (pl.: lovarda, kisallatkert),
(3)  Telken beliil tobb épiilet is elhelyezhetd.
(4) Az épitési Gvezetben a telkekre és épitményekre vonatkozé jellemzdket a HESZ 3. szamii melléklete
szerinti 13. szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.
(5) Az épités feltétele a kdzmiivesitettség mértéke szerint: AR

16.2. Epitmények elhelyezésének feltételei

42. §

(1) Az ¢piiletek magastetds kialakitasa kotelezd, a tetd 15-45° hajlasszdggel alakithato ki. Kiegészité,
kiszolgalo funkcioju épiilet lapostetés kialakitasii is lehet. A tetdhéjalasnal hullampala fedés nem
alkalmazhato.

(2) Az épitési telkek zoldfeliiletein 100 m*-enként minimum 2 db nagy lombkoronat noveszté fat kell
telepiteni.

(3) Az ¢épitési Ovezetben kialakitott idészakos parkolok kornyezetbe illeszkedéen gyephézagos
Jarofeliilettel alakithatok ki.

(4) Az épiilet utcai homlokzatara lathatd helyre technologiai létesitmény (pl. klimaberendezés, szell§zé,
mitholdvevé stb.) nem helyezhetd el, az csak az épiilet alarendeltebb homlokfalara telepithetd.

(5) Kozmivesitettség mértéke: AR.

17. EGESZSEGUGYI, SZOCIALIS TERULET
épitési ovezete (Kesz)

43. §
(hH) Az épitési Svezet a Majorszegi ut melletti egészségiigyi, szocidlis intézmény ingatlana.
(2) A teriileten:
a) egészségiigyi létesitmények (korhdz, szanatorium, gyogyszallo, gyogyiidiils stb.);
b) szocialis otthon, idések haza:
c) rehabilitacios célt és/vagy megvaltozott munkaképesséeii foglalkoztatas, valamint
d) a fotevékenységet szolgald apartmanhaz rendeletetési cél fdépitmény és azok létesitményei

helyezheték el.
33 Telken beliil tobb épiilet elhelyezhet6 a telepitési tavolsagok betartasaval.



4 Az ¢piilet utcai homlokzatara lathato helyre technologiai Iétesitmény (pl. klimaberendezés, szellz6,
miiholdvevé stb.) nem helyezhet el, az csak az épiilet alarendeltebb homlokfalara telepithetd.

(5) Az épités feltétele a kozmiivesitettség mértéke szerint: AT

(6) Az épitési Svezetben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzdket a HESZ 3. szamu melléklete
szerinti 14. szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

S , V. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEINEK ELOIRASALI

1. KOZLEKEDESI TERULETEK

1.1. Altalinos elgirasok

4. §

(1) A kozlekedési teriiletek a kozuti kdzlekedés és a kotottpalyas kozlekedés teriileteire tagozodnak.

(2) A kozlekedési teriilet a meglévo és tervezett orszagos és a helyi kozutak, kozforgalom céljara atadott
maganutak, a vasati (HEV) teriiletek, mindezek csomopontjai és a hozzajuk tartozo létesitmények
elhelyezésére szolgal.

(3) A kozlekedési teriileten, a szabalyozasi tervlapon épitési hellyel meghatarozott teriileten beliil az alabbi
kozlekedést kiszolgald épitmények helyezhetdk el:

a) kozlekedési épitmények;
b) vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet;
c) igazgatasi, lizemeltetési (allomds, mérnokség),

(4) A kozlekedés miitdrgyait a meglévd ndvényallomany fokozott figyelembe vételével lehet csak
elhelyezni.

2. KOZUTI KOZLEKEDES
teriilet eléirasai

45. §
(1) A szabalyozasi terven a kozuti kozlekedés teriiletei kdzé soroltak az orszagos és helyi kdzutak teriiletei.
(2) Csomor nagykozség kozlekedési teriiletei az alabbi dvezetekre tagozodnak:

a) KOu-I jelii MO és csomdpontjai elhelyezésére szolgald dvezet;

b) KOu-MOPi jelii MO autépalya-pihendhely kialakitasara szol galo dvezet;
c) KOu-II jelii orszagos mellékutak dvezete;

d) KOu-Gy jelii helyi gyiijtéutak Svezete;

e) Kiil- és belteriileti kiszolgalo utak dvezete.

(3) Az Gjonnan kialakitand6 utakat ugy kell tervezni és kialakitani, hogy a tiizoltasi felvonulasi teriiletet, a
szitkséges kozmii elhelyezést és legalabb egyoldali zoldsav kialakitast biztositani tudjak.

(4) A kozuti kozlekedési dvezet telkein szabadonallé beépitési moddal, legfeljebb 2%-os beépitettséggel és
4,50 méter ¢pitménymagassaggal épithetd a 44.§ (3) bekezdés szerint

3. M0 ES CSOMOPONTJALI ELH_ELYEZESERE SZOLGALO
ovezet (KOu-I)

46. §

(1) A KOu-I jelii 6vezet az MO gyorsforgalmi Ut és csomépontjai szamara fenntartott teriilet.

(2) Ezen utak tengelytdl szamitott 100,00-100,00 méter védétavolsagot meg kell tartani.

(3) A tervezett MO gyorsforgalmi at és csomopontjai szabélyozasi szélességét a szabalyozasi terven
abrazoltak szerint kell biztositani.



4- MO AUTOPALYA-PIHENOHELY KIALAKITASARA SZOLGALO
ovezet (KOu-MoOPi)

47. §

(I)  AKOu-MoPi Jjel vezetben a gyorsforgalmi Gt mentén komplex pihendhely alakithato ki

(2) Az bvezetben 5 %-os beépitési mértékkel lehet epiiletet létesiteni a kozlekedést, a pihenéhelyet
szolgalo létesitmények szamara.

(3) Az dvezetben az épiiletek epitménymagassaga legfel jebb 7,5 m lehet.

(4) A létesitmények Cpitészeti kialakitds soran a tajba illesztés, a latvanybeli megjelenés fontos
szempontként kell, hogy szerepeljen, ezért a teriilethasznalatban bekdvetkezd tajképet befolyasolsd
valtozasarol és az épiiletekré] latvanyterv készitése sziikséges.”

5. ORSZAGOS MELLEKUTAK
dvezet (KOu-II)

48. §

(1) AKOu-II jelii svezet a meglévéd és tervezett orszagos mellékutak dvezete.

(2) A KOu-II jeli dvezeti besorolasba a megléve 21 103, 21104 és 21105 szamu orszagos bekotéutak és
belteriileti szakaszaik, illetve a 2] 105 jeld ut — Laki utca kozotti, un. "Rétpotlék mellékat" teriilete

tartozik.
(3)  Ezen utak kiilteriileti szakaszan a tengelytd! szamitott 50,00-50,00 méter véddtavolsagot meg kell
tartani.

(4)  A21103, 21104 és 21105 szam{ utak, valamint az un. "Rétpotlék mellékat" (3. szamu bekastduat) kiil-
¢s belteriileti szakaszain a meglévd - szabdlyozasi terven abrazolt - szabalyozasi szélességek
megtartanddk.

6. HELYI GYI':IJT(")UTAK
Ovezet (KOu-Gy)

49. §
(1) AKOu-Gy jeldi svezetbe a telepiilés meglévé és tervezett helyi gytijtditjai tartoznak.
(2) Atelepiilés meglévd gytjtdatjai:
a) Hunyadi utca
b) Gorkij fasor
¢) Pet6fi Sandor utca
d) Erzsébet utca — Kistarcsai at
(3) A telepiilés tervezett gytjtdutak:
a) Erzsébet u. — Kistarcsai ut meghosszabbitott kiilteriileti szakasza
b) belteriilet és a GI iparteriilet kozott kozvetlen kapcsolat - Hatar Gt
¢) Rétpétlék utca
d) Szedervélgyi Gt meghosszabbitott vonala
) A 3. sz fokozlekedési at kiilonszinti keresztezédésének korforgalmabol indulé, az ipartelepek alatt
htz6dé Hatar Gtba csatlakozé Gt vonala.
(4) A meglévd gyiijtéutak beepitett, illetve beépitésre szant teriiletekre esé szakaszain a kialakult
szabalyozési szélesség megtartando.

7. KUL- ES BELTERULETI KISZOLGALO UTAK

50. §

(1) A kiil- és belteriileti kiszolgald utak Gvezetébe tartoznak a telepiilésen Iévé dnkormanyzati tulajdonban
lévd kiszolgalo, és lakéutak, valamint a kiilteriileti mez8gazdasagi rendeltetésii foldutak.

(2) Lako- és vegyes teriileteken az wonnan kialakitdsra keriilé kozteriileti kiszolgalo utak részére, a
zsakutcak kivételével - amennyiben a szabdlyozasi tervlap eltéréen nem szabalyoz - 12.00 méter
szabalyozasi szélesség biztositando.

(3) A telepiilés teriiletén legfeljebb 150 méter hosszii és minimum 10,0 méter szabalyozasi szélességli, a
miiszaki kdvetelményeknek megfeleld utforduléval kialakitott zsakutca Iétesitése megengedett.

(4) Amennyiben a kialakitani kivant kiszolgalé attal szemben tdmasztott miiszaki kévetelmények (pl.:




forgalom terhelés mértéke, jarda-, csapadékviz elvezetés-, egycb kdézmitvezeték-, toltés/bevagas
helyigénye stb.) lehetévé teszik, ugy lako- és vegyes terilleteken kivill a kozteriileti kiszolgald utak
szabalyozasi szélessége 8,00 méterre csokkenthetd.

8. MAGANUTAK

51.§
(1) Telektdmbok feltarasat kiszolgalé maganit céljara -az épitési dvezetekben, Gvetekben eldirt telekméretre
vonatkozé eldirasok figyelmen kiviil hagyasa mellett- telek kialakithato az alabbi feltételek

biztositasaval:

a) Magéanut hasznalata szerint kizarolag kiszolgalo ut, kiilteriileti fsldut, gyalogos- vagy lovas
Gt szerepkorrel alakithato ki.

b) A kozutakra vonatkozo eldirasokat kell alkalmazni a kozforgalom el6l el nem zart

maganutakra és a telkek kdzhasznalat céljara atadott részére. A maganit feldli épitési hatarvonal és a
telek homlokvonala kozotti teriiletsav elékertnek mindsiil.
c) Maganutat a kozutakra vonatkozo rendelkezéseknek megfelelden kell kiépiteni.
d) A maganit telkének minimalis szélessége:
da) lako- és vegyes teriiletbe feltarasat biztositd kiszolgalo ut esetén: minimum 12,0 méter;
db) nem lako-, vagy vegyes teriilet feltarasat biztosité kiszolgald ut, kiilteriileti foldat esetén,
amennyiben a kialakitani kivant Gttal szemben tamasztott miszaki kovetelmények (pl.:
forgalom terhelés mértéke, jarda-, csapadékviz elvezetés-, egyéb kozmiivezeték-, toltés/bevagas
helyigénye stb.) lehetdvé teszik, ugy a szabalyozasi szélesscge legalabb 8,00 méter lehet,
de) gyalogos- vagy lovas (it esetén: minimum 3,0 méter,

(2) Amennyiben a kialakitani kivint magdnuttal szemben tamasztott miiszaki kovetelmények (pl.: forgalom
terhelés mértéke, jarda-, csapadékviz elvezetés-, egyéb kozmivezeték-, toltés/bevagas helyigénye stb.)
lehet6vé teszik, ugy hatosagi eljaras keretében a lako- és vegyes teriiletek maganutjainak szabalyozasi
szélessége csokkenthetd.

(3) A maganiitnak és kdzutaknak minden esetben dsszefiiggd kozlekedési halozatot kell képezniiik.

9. KOTOTTPALYAS KOZLEKEDESI TERULET
Gvezet (KC)k—HEV)
52. 8
(1) A szabalyozasi terven a kotottpalyas kozlekedés teriiletei kozé a HEV vonalas jellegii épitményeinek,
valamint az egyéb kiszolgald épiileteinek, épitményeinek KOKk-HEV ovezetbe sorolt teriiletei tartoznak.
2) A KOK-HEV jelii ovezet a meglévd vasuti, HEV teriilet vezete.
(3) Az dvezet épitési teriilete (telekhatarai) megtartando.
(4) Az dvezet zoldfeliileteinek fenntartdsardl folyamatosan gondoskodni kell.
(5) A szabalyozasi terven jeldlt tervezett tehervasit tengelye, illetve annak kiépitésére fenntartott teriilet
helye iranyad6. Annak pontos helyét ¢s kialakitasanak feltételeit megvalosithatosagi tanulmany alapjan
kell meghatarozni.

10. PARKOLAS

53.8

(1) Parkolas telken beliil felszini parkolokban, térszin alatti parkolokban - melyek a felette 1évé épiiletek
homlokzati sikjan nem nyulhatnak tal -, épiiletben, illetve onallo parkoléhazban egyarant megoldhato.

(2) Az épitmények rendeltetésszerll hasznalatahoz sziikséges parkolok kialakitasara kozteriilet a
szabalyozasi tervlapon jeldlt helyeken, a helyi parkolasi rendeletben foglalt esetekben_¢s feltételekkel
vehetdk igénybe.

(3) 20 db gépjarmil feletti parkolo, jarmiitarolo dsszefliggd kialakitasa csak kiemelt szegéllyel és szilard
burkolattal ellatva torténhet, melyrél a csapadékviz sszegytjthetd. Az igy osszegylijtott csapadékvizek
kizarolag hordalékfogo és olajfogo mitargyon keresztiil vezethetdk a befogadoba.



11. ZOLDTERULETEK
54. 8
(1) Zsldteriiletbe tartoznak a telepiilés allandéan névényzettel fedett kozteriiletei.
(2) Csémor nagykozség zoldteriiletei a kozpark, kzkert Svezetbe tartoznak

12. KOZPARKOK, KOZKERTEK

(Z) bvezet
12.1. Altaldnos elgirasok

55.§
(1) A kozparkok, kézkertek dvezetben elhelyezhetd:

a) a disz és pihendkert funkcidhoz kapcsolodé épitmények,

b) testedzést szolgal6 épitmények,

c) Jatszotér funkcidhoz kapesolédo épitmények,

d) a teriilet fenntartdsihoz sziikséges épiiletek.

(2) Az dvezet teriilete bekerithetd, de korlatlan kézhasznalatat biztositani kell.

(3) Uj zdldteriiletek kialakitdsa, meglévd zoldteriiletek atépitése, feldjitasa kizardlag kertépitészeti terv
alapjan torténhet.

(4) Az Svezetben a telkekre és épitményekre vonatkozo Jjellemzéket a HESZ 3. szamu melléklete szerinti 15.
szamu tablazat értékeinek alkalmazdsaval kell meghatarozni.

12.2. Epitmények elhelyezésének feltételei

56. §

(1) A (1) bekezdés szerinti épitmények a Z jelti Svezet teljes teriiletére vonatkozoéan legfeljebb 2%-o0s
beépitettséggel, valamint szabadonalls beépitési moddal, legfeljebb 3,00 épitménymagassaggal
alakithatok ki.

(2) A kézparkban huzamos tartdzkodasra szol g4lo épiilet elhelyezése nem engedélyezett.

(3) A jelen rendelet 8.§-4ban meghatarozott el3-, oldal-, hatsékert méreteket minimum értékként kell
figyelembe venni.

13. ERDOTERULETEK

57. §

(1) Erdéteriiletbe tartoznak a telepiilés erdd céljara szolgalé teriiletei.

(2) Csomér nagykozség  teriiletén taldlhatd  erdéteriiletek funkcidjuk  és  épitmények elhelyezése
szempontjabol az alabbi dvezetekbe soroltak:

a) Ev jeli védelmi erdd;
b) Ee jelii turisztikai erdd.

(3) A szabalyozasi tervlapon erdéovezetbe sorolt, ugyanakkor miivelési 4g szerint mezOgazdasagi
hasznositasi foldrészleteken az Gvezeti besorolas szerinti miivelésj ag valtasig a mez8gazdasagi
hasznalat korlatozas nélkiil folytathato, azonban a mez8gazdasagi termeléshez kapesoloddan kizarélag
az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast szolgald épitmények (karam, fedett karam,
allatkifuto, szénatarol6), méhészet fenntartasahoz sziikséges épitmények, tovabba novénytermesztéshez
kapcsolédoan foliasator, tiveghaz helyezhetd el, az alabbi paraméterek betartasa mellett:

a) legkisebb beépithets telekméret: 10 000m>
b) maximalis megengedett beépités: 1%
¢) maximalis megengedett épitménymagassag: 4,5 m

(4) A jelen rendelet 8.§-aban meghatarozott el6-, oldal-, hatsékert méreteket minimum értékként kell
figyelembe venni.

(5) Az erdéteriileteken — természet- és vadvédelmi okokbol — legfeljebb 1,8 méter magas, nem témor
kerités épitheté.

(6) Uj erdésitések esetében csak a tajra jellemz6, okologiai igényeknek megfeleld hazai fafajok
telepithetk, tovabba természet- és kérnyezetkiméls gazdalkodasi moédszerek alkalmazhatok. Az
erddfelijitasok esetében - a természet- és kornyezetkiméld gazdalkoddsi modszerek mellett -
alkalmazhatok a meglévé allomanyt alkot6 fafajok is.




14. VEDELMI ERDO
dvezet (Ev)

58. §

(1) A szabalyozasi terven Ev jellel szabalyozott erdéteriiletek a kornyezetvédelmi és természetvédelmi
célokat kozérdekbd! szolgalod védelmi rendeltetésii erddk.

(2) A védelmi erdéteriileten kizarélag a kiilon jogszabaly szerinti erdészeti [€tesitmény elhelyezése
megengedett, amennyiben az erdét védelmi rendeltetésének betsltésében nem akadalyozzak.

(3) Az bvezet teriiletén nem helyezhetd el:

a) a Kutatast szolgalo miitargyak

b) ahonvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények,
¢) anyilvanos illemhelyek

d) a megujuld energiaforrasok miitargyai a kiilon jogszabalyok keretei kozott.

15. TURISZTIKAI ERDO
dvezet (Ee)
59. §
(1) A szabalyozisi terven Ee jellel szabalyozott erdéteriiletek a szabadidd eltoltésére alkalmas turisztikai
erdok.
(2) Az dvezetben az erddgazdalkodas celjat szolgalo erdészeti célt épitmények, tovabba az alabbi kozjoléti
erdei turisztikai célii épitmények helyezhets el:
a) pihenés, testedzés épitményei, sportpalyak, akadalypalyak, kotélpalyak erdei tornapalya,
b) teriilet fenntartasahoz sziikséges épitmények,
¢) satorozo hely (taborhely),
d) sétait tandsvény, pihendhely,
e) szabadidS-eltsltés épitményei,
) erdészhaz, erdészlak és ezek melléképiiletei, melléképitményei,
g) vadetetd
h)  vendéglato-épiilet, mely onalloan nem, csak kizardlag az a)-e) pontokban sorolt rendeltetések
megléte, illetve annak kiegészitéseként telepithetd. Epiiletek kornyezetbe illeszkedd kialakitassal,
kizérolag 15-35° tetdhajlasszogii magastetdve! Iétesithetdk.
(3) A burkolt feliiletek és sportpalyak alapteriilete nem haladhatja meg a telek teriiletének 1%-4t.
(4) Az Ovezetben épitmények elhelyezésének feltétele, hogy az illetékes erdészeti igazgatosag is kdzjoléti
elsédleges rendeltetésbe sorolja az erddt
(5) Az bvezetben a faallomannyal fedett teriileten, annak védelmében épiilet elhelyezése nem megengedett.
(6) Az bvezetben a telkekre és ¢pitményekre vonatkozo jellemzoket a HESZ 3. szamu melléklete szerinti
16. szamq tablazat értékeinek alkalmazéasaval kell meghatarozni.

(7) Az épités feltétele a kdzmivesitettség mértéke szerint: AH

16. MEZOGAZDASAGI TERULETEK
60. §
(1) A mezbgazdasagi teriiletek Svezeteihez tartoznak a telepiilés mez&gazdasagi termelés, allattenyésztés
célzott teriiletfelhasznalast és kapesolodo funkeioju teriiletei.
(2) Csomor nagykozség teriiletén talalhatd mezOgazdasagi teriiletek az alabbi Svezetekbe soroltak:
a) Ma jelii altalanos mez6gazdasagi évezet,
b) Mko jelii korlatozott mez6gazdasagi dvezet,
¢) Mk jelii kertes mezégazdasagi vezet.
(3) Mezbgazdasagi teriilet Gvezeteiben -eltéré Gvezeti rendelkezés hianyaban- nem helvezhetk el/nem
I¢tesithetd:
a) birtokk6zpont illetve kiegészité kizpont,



b) névénytermesztéshez kapesoldds gazdasagi épitmények védett természeti teriilettd), vizfolyastol,
lako-, iidiilé-, tovabba kiilonleges rekreacios teriilettdl 50 méteren, tovabba tavaktol 100 m-en beliil,
¢) allattartashoz  kapesoldds gazdasagi épitmények, lakoépiiletek, védett természeti teriilettol,
vizfolyastol, tavaktol, lakott-, iidiils-, tovabba kiilonleges rekreacios teriilett! 100 méteren beliil.
(4) A jelen rendelet 8.§-4ban meghatarozott elé-, oldal-, hatsékert méreteket minimum értékként kell
figyelembe venni.
(5) Az épités feltétele a kozmiivesitettség mértéke szerint: AH

17. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
(M4) Gvezet

17.1. Altalinos eléirdsok

61.§

(1) Az Ma jelii altalanos mez8gazdasagi teriiletek dvezetéhez tartoznak a telepiilés mezdgazdasagi termelés,
allattenyésztés célzott teriiletfelhasznalash és kapcsolddo funkcidju teriiletei.

(2) Altalanos mezdgazdasagi dvezetben elhelyezhetdk:

a) a novénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas (mezdgazdasagi
hasznositas) épitményei,

b) éllattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termekfeldolgozas, -tarolas (mez8gazdasagi hasznositas)
épitményei,

¢) lakdépiilet.

(3) Gazdasagi rendeltetésti épitmények és lakéépiilet megengedett maximalis épitménymagassaga 4.50
méter, amennyiben a gazdasdgi épitménybe telepitendd sajatos technoldgia, hasznalat megkivanja, a
technoldgiai épitmény legmagasabb pontja elérheti a 13 métert.

(4) Az Svezetben legfeljebb 1,8 méter magas attort kiviteldi kerités létesithetd.

(5) A terméfold védelme és a hagyomanyos tdjhasznalat megdrzése érdekében a mezdgazdasagi célu
tajhasznositas fenntartando.

(6) Az dvezetben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzéket a HESZ 3. szamu melléklete szerinti 17.
szamu tablazat értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

17.2. Epitmények elhelyezésének feltételei
62. §
(1) Altalanos mezdgazdasagi teriilet Svezeteiben épitmények elhelyezésének feltétele:

a) 3000 m*-né| kisebb telken épitmény nem létesithetd:

b) 3000-5 000 m?> kozotti teriiletii telken csak a novénytermesztés céljat szolgald legfeliebb 4,5 m
gerincmagassagi foliasator, iiveghaz, tovabba folddel boritott pince létesithetd;

¢) 5000-10 000 m* teriiletii sz616, gyiimdlcsds mivelési agu telken elhelyezhetdk a gyiiméles-, és sz616
gazdalkodashoz kapesolods 61.§ (2) bekezdés a.) pontja szerinti gazdasagi épitmények;

d) 10.000 m*nél (1 ha) nagyobb teriiletii telken elhelyezheték a 61.§ (2) bekezdés a.) és b.) pontja
szerinti gazdasagi épitmények;

) 14.000 m*-nél nagyobb teriiletii telken 61.§ (2) bekezdés szerinti épitmények helyezhetdk el.

f) Jelen rendelet hatalyba Iépésekor részben M4 dvezetbe részben Ev, illetve Ee 6vezetbe sorolt telkek
esetén 5000 m*-nél nagyobb teriiletii telken 61.§ (2) bekezdés a.) és b.) pontja szerinti gazdasagi
épitmények, a 14.000 m*-nél nagyobb telken a 61.§ (2) bekezdés szerinti épitmények helyezhetdk el.

(2) Az 6vezetben lakdépiilet elhelyezésének feltétele tovabba:

a) az Svezetben megengedett beépitési % felét nem haladhatja meg a lakoépiilet teriilete,

b) telkenként egy lakoépiilet, tovabba max. 2 lakas alakithato ki,

¢) legkisebb telekszélesség: 50,00 méter.




18. KORLATOZOTT HASZNALATU MEZOGAZDASAGI TERULET
ovezet (Mko)
63. §
(1) A szabalyozasi terven Mko jelii korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet Gvezetébe a tavlati
telepiilésfejlesztési, telepiilésszerkezeti, Gkologiai és tajvédelmi érdekeket szolgdlo teriiletek tartoznak.
(2) Az dvezetben
a) az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast szolgalo épitmények (karam, fedett karam,
allatkifutd, szénatarold), méhészet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények, tovabba a
ndvénytermesztéshez kapesolddo, kizarolag terménytarolas céljara szolgalo, fabol késziilt, betonalap
nélkiili épitmények, illetve foliasator, iiveghaz helyezhetd el.
b) A rendelet hatalyba lépése eldtt a foldhivatali nyilvantartasban mar meglévé épiiletek esetén a
meglévd épiilet kubatirajan beliil feldjitas. korszertisités, helyreallitas megengedett.
(3) Az 6vezetben huzamos tartozkodasra szolgalo épitmények nem helyezhetdk el.
(4) Kerités kizarolag éllattartas érdekében létesithetd, kizarolag fabol, vagy drotfonatbol késziilt labazat
nélkiil, kizarolag attort kivitelben.
(5) Az egyes Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzbket a 18, _szamu tablazat
értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

19. MEZOGAZDASAGI RENDELTETESU KERTES
ovezetek (Mk)

64. §

(1) Az Mk jelii mezdgazdasagi rendeltetésii kertes Svezet vegyes kert-, sz016-, gyiimdlesgazdalkodast és a
pihenést szolgalé mezodgazdasagi teriilet.

(2) Az MK/I jelli mezdgazdasagi rendeltetésii kertes dvezetben a kiskertes novénytermesztést kiszolgalo,
gyiimdles-, és 52618 gazdalkodashoz kapesolodo gazdasagi rendeltetésti épitmény helyezhet6 el. Mk/2
jelli mezbgazdasagi rendeltetésii kertes vezetben épitmény elhelyezese nem megengedett.

(3) Az allattartashoz kapesolodod gazdasagi épitmények elhelyezése az Mk/1 jeli Ovezetben nem
megengedett.

(4) Az MK/ jelii svezetben épitmények elhelyezésének feltétele:

a) 5000-14000 m* kozotti teriiletli telken csak a ndvénytermesztés céljat szolgald legteljebb 4,5 m
gerincmagassagt foliasator, liveghaz, tovabba folddel boritott pince létesithetd,

b) a 14000 m*-nél kisebb teriileti telken épitményt elhelyezni nem lehet,

c) az 14.000 m*t meghalad¢ teriiletii barmely mezdgazdasagi miivelési agban nyilvantartott telken
maximum 2 % beépitéssel egy gazdasagi épitmény és terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd
el.

(5) Mezbgazdasagi rendeltetésii kertes Svezetben legfeljebb 1,5 méter magas attort kerités Iétesithetd.
(6) Az egyes Ovezetekben a telkekre &s épitményekre vonatkozé jellemzéket a 19. szamu tablazat
értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.

20. VIZGAZDALKODASI TERULET
20.1. Altalanos eléirasok

65. §
(1) Csomér nagykdzség teriiletén talalhato vizgazdalkodasi teriiletek a rendeltetésiiknek megfelelben az

alabbi 6vezetekbe soroltak:
a) V-me jelli vizmedrek teriilete dvezet,

b) V-j jelii vizjarta, természetkozeli teriiletek dvezet.

(2) A vizgazdalkodasi teriileteken megengedett épitmények elhelyezése esetén az elé-, oldal-, hatsékertek
elbirasai figyelmen kiviil hagyhatok.



21. VIZMEDREK
dvezet (V-me)
66. §
(1) V-me jelti vizmedrek teriiletének dvezete a vizfolyasok, arkok, valamint a zaportarozo t6 medreit és
parti savjait tartalmazza.
(2)  Avizmedrek Svezetében a természeti értékek védelme mellett az alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) viziigyi jogszabalyokban megengedett vizgazdalkodési és vizkar-elharitasi létesitmények,

b) a teriilet fenntartasat, illetve a természeti értékek bemutatasat, a kutatast és ismeretterjesztést
szolgalo mitdrgyak (informaciés tébla, tandsvény, természetvédelmi bemutatdhely, esévéds,
vadetetd).

(3) Az Svezetben az (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken feliil egyéb épitmény nem helyezhetd
el.
(4) Az &vezetben kialakult értékes és védendd névényallomany megtartando.

22. VIZJARTA, TERMESZETKOZELI TERULET
ovezet (V-j)

67.§

(1) A szabalyzasi terven a V-] jelii Svezetbe a mezbgazdasagi teriilet nadas, mocsaras, mélyfekvésii gyepes
€s vizjarta teriileteinek, okologiai és természetvédelmi okokbol sajatos helyzetii €s hasznalata részei
tartoznak.

(2)  Atermészetkdzeli teriilet vezetében a természeti értékek szigorll védelme mellett, tajba ill6 médon az
alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) viziigyi jogszabalyokban megengedett vizgazdalkodasi és vizkar-elharitasi létesitmények,

b) a teriilet fenntartasat, illetve a természeti értékek bemutatasat, a kutatast és ismeretterjesztést
szolgdlo mitargyak (informacios tabla, tandsvény, természetvédelmi bemutatohely, es6véds,
vadetetd).

(3) Az bvezetben az (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken feliil egyéb épitmény nem helyezhetd
el.

(4) Az ingatlanok a mivelési dgnak megfelelden hasznositandok, mivelési aguk csak extenzivebb
irdnyban valtoztathaté meg.

(5) Az dvezetben kialakult értékes és védett ndvényallomany megtartando.

23. TERMESZETKOZELI TERULET
ovezet (Tk)

68. §

(1) A szabélyzasi terven a Tk jelli 6vezetbe az értékes természetes és természetkdzeli legelok,
mélyfekvésit rétek és lapos teriiletek tartoznak, melyek okoldgiai, és természetvédelmi okokbol
védendoek, illetve megbrzendbek.

(2) A természetkdzeli teriilet vezetében a természeti értékek szigort védelme mellett, tajba ill6 modon az
alabbi épitmények helyezhetdk el:

a) aviziigyi jogszabalyokban megengedett vizkar-elharitasi létesitmények.

b) a teriilet fenntartasat, illetve miivelési aganak megfeleléen hasznalatat, tovabba a természeti értékek
bemutatdsat, a kutatast és ismeretterjesztést szolgald miitargyak (informéciés tabla, tandsvény,
természetvédelmi bemutatohely, es6védd, vadetetd).

(3) Az 6vezetben az (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken feliil egyéb épitmény nem helyezhetd
el.

(4 Az ingatlanok a miivelési aguknak megfeleléen hasznositandok, mivelési aguk csak extenzivebb

iranyban valtoztathatd meg.
(5) Az Ovezetben kialakult értékes és védett ndvényallomany megtartando.



. _VLFEJEZET
KOZMUVEK ELHELYEZESE

1. KOZMUELLATAS [is ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
1.1. Altaldnos eléirasai

69. §

(M

@)

3)

4)

(5)

A meglévé és a tervezett kozedlu:
a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
C) energiaellatas (villamosenergia elltas, foldgazellatas, geotermikus héellatas),
d) elektronikus hirkozlés
halozatai és I€tesitményei, tovabba azok agazati eldirasok  szerinti biztonsagi ovezetei szaméra
kozteriileten, vagy kdzmiiteriileten kell helyet biztositani. A kézmiivesitésre kertil§ teriileten
) telkenként kell az egyes kozteriileti halézathoz 6nalls bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,
) kdézmivek elhelyezéséndl:
ba) telepiilésképi megjelenésre,
bb) kérnyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),
be) a kdzmiihalézatokhoz vals hozzaférhetéségre
bd) kozmiihdlozatok teriilettakarékos elhelyezésére
be) kozmiivek fektetésére vonatkozs agazati elBirasokra
figyelemmel kell lenni.
Uj at ¢pitésénél, ut rekonstrukcional:
a) atervezett kzmiivek egyidejii megépitésérél,
b) a meglevd kdzmiivek szitkséges feltjitasarol,
C) acsapadékvizek elvezetésérol,
d) beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérsl
gondoskodni kell.
A meglév kdzmiivek egyéb ¢pitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor-
a) afeleslegessé valt kdzmiivet, halézatot és I€tesitményt el kell bontani,
b) az indokoltan f5ldben marado vezetek, létesitmény betomedékelését, felhagyasat szakszertien kell
megoldani.
A kdzmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a raciondlis teriiletgazdalkodas érdekében:
a) az utak alatt a kézmiivek elrendezésénd mindig a tavlati dsszes kdzmi elhelyezésére kell helyet
biztositani,
b) a beépitésre szant teriileteken a kézmivezetékek helyét ngy kell kijelolni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi sz€lességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor telepitését ne
akadalyozzak meg.
bc) 10 m-nél kisebb szabalyozasi szélességii utak viztelenitését az elszallitand6 vizmennyiség
fliggvényében utburkolati folyokaval (vapavonal kialakitasa, vagy tengelyben elhelyezett
vasbeton fedlapos racsos ,,U” szelvény), vagy zart csapadékesatorna épitésével lehet csak
megoldani. (10 m-nél keskenyebb utcaban nyilt arkos vizelvezetés nem épithetd)
A telepiilésen kozmiivek nyomvonalat érintd teriileten tereprendezési  és  feltarasi, fasitasi,
névenytelepitési munkat csak szakhatosagok mellett az érintett kozmii iizemeltetdk hozzajarulasaval,
sziikség esetén feliigyeletével szabad végezni.

2. VIZELLATAS

70. §

(H

Kézteriileten, 0 vizhalozat épitésénél, rekonstrukcidjanal:

a) DN 100-as atmérénél kisebb keresztmetszetii vezetéket épiteni nem szabad,

b) csak miianyag alapanyagii csévezetéket szabad épitent,

¢) akozteriileti halozatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében kirvezetékként kell kiépiteni,
d) az dgazati eléirasok szerinti tavolsagban f5ld feletti tiizesapokat kell ethelvezni.




(2) Beépitésre szant teriileten a telepiilés kozesatorna haldzatanak kiépitését kivetden Gj vizhaldzat:
a) csak a szennyviz kozesatorna halézattal egyiitt épithetd,
b) szennyviz kdzcsatorna halézat iizembe helyezését megel6z6en nem helyezhet iizembe

(3) Hazi kat csak az illetékes hatésag altal kiadott engedéllyel Iétesithetd. A részleges kozmivesitettségi
mértekl kilteriileti €pitési Svezetekben, Svezetekben a vezetékes ivoviz hatésagilag bevizsgalt ¢és
ellendrzétt, ivoviz minéségi vizvételezésre alkalmas hazi kattal kivalthato.

(4) Haamértékado kiilss tiziviz igény a kézhalozatrél nem biztosithato:
a) A kozhalozat altal biztosithaté tiiziviz igény feletti igényre helyi tiziviz tarolo létesitése sziikséges,
b) épiilet tlizszakaszolasaval csskkenteni kell a tiiziviz igényt a kdzhalozat ltal biztosithatd mértékig,
¢) akdzhalozat kapacitas bbvitésével kell a tiziviz ellatast biztositani.

3. SZENNYVIZELVEZETES
71. §
(1) A telepiilésen elvalasztott rendszeri szennyvizelvezetést kell kiépiteni.
(2) A talaj, talajviz védelme érdekében a szennyviz. kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletén tilos, az még atmenetileg sem engedélyezhetd.
(3) Szennyviz bevezetés:
a) nyilt arokba,
b) idészakos, vagy allandé vizfolyasba,
c¢) felhagyott kutakba
szigorfan tilos, az a), b), ¢) pontokban szerepld eset el6fordulasa esetén azt azonnal meg kell sziintetni.
(4) A csatornazasra keriilé utcakban, a csatorna kiépitését kovetben:
a) az érintett ingatlanoknak egy ¢ven beliil csatlakozni kell a kozesatorndra.
b) kivételt tenni csak azokndl a mar beépitett ingatlanoknal lehet:
ba) amelyeken a szennyvizek gylijtése-taroldsa a kdzcesatorna haldzat kivitelezését megel8zéen, viz-
zar6sagi probaval igazoltan vizzaroan kivitelezett miitargyba tSrténik, tovabba
bb) a szennyvizek elszallittatésa szamlaval folyamatosan igazolhaté.

3.1. Szennyvizelvezetési mod
72. §
(1) A belteriilet beépitésre szant teriiletein 0j épiilet épitésének feltétele a csatornahalézatra vald csatlakozas
kiépitése.
(2) A Kiilteriilet beépitésre szant teriiletein j beépités, beruhazas megvalositashoz a szennyviz
veszélymentes, a kérnyezet karositasa nélkiili kivezetését meg kell oldani:

a) vagy kozvetlen a kozesatorna haldzatra vagy annak tovabbépitésével megvaldsuld csatorna
csatlakozassal,

b) vagy a beépitésre nem szant teriilet szennyvizelvezetésére vonatkozo eldirasok tel jesitésével.

(3) A beépitésre nem szant teriileteken és a részleges kézmiivesitettségi mértéki teriileteken elhelyezhetd
¢pitményben keletkezd szennyvizeket ha:

¢) a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’,
aa) a szennyvizeket viz-zarosagi prébaval igazoltan, vizzaréan Kivitelezett, fedett, zart medencébe

kell dsszegyiijteni és az Gsszegyijtitt szennyvizet a kijelslt leiirité helyre kell szallittatni:
ab) a keletkezé szennyvizek tisztitasara helyben Iétesitendd szennyviztisztito kisberendezés is
alkalmazhato.;
ac) a szennyviztisztito kisberendezés alkalmazasa esetén annak védéteriilet igénye nem nytlhat
tal a targyi telken

d) a szennyviztisztité kisberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatésag meghatéroz. Ha az jonnan létesiild Iétesitmény(ek) hasznalatahoz
tervezetten szamitott napi keletkez szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m’-t és a
kézesatorna halozat kiépitettsége a csatorndzandé teriiletet 100 m tavolsagon beliil megkozeliti,
akkor az érintett ingatlan(ok)nak egy éven beliil r4 kell csatlakozni a kizesatormna halézatra.

e) ha az Gjonnan létesiils letesitmény(ek) hasznalatdhoz tervezetten szamitott napi keletkezd szennyviz
mennyisége meghaladja az 5 m’-t és kdzesatorna halézat nincs kiépiilve, valamint a kiépitettség az
elkdvetkezendd 1 éven belii] sem teljesiil a csatornazandd teriilet 200 méteres tavolsagan beliil, a
keletkez6  szennyvizek  tisztasara helyben  létesitends  szennyviztisztité  kisberendezés




alkalmazhato:ha
ca) a tisztitott vizek szamara megfelel6 befogado rendelkezésre all,
cb) az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint az illetékes szakhatosagok hozzajarulnak,
cc) a kisberendezés védoteriilete a targyi ingatlanon beliil biztosithato,
cd) a tisztitoberendezéssel a tisztitas hatasfoka kielégiti azt a kovetelményt, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatosag meghataroz.
) kozmilpotlo csak akkor alkalmazhato, ha a telek allandd megkozelithetdségére a megfeleld
(paraméter( és kiépitettségil) kozathaldzati Gtkapesolat biztositott.
(4) Szennyvizatemeld mitargy védoétavolsag igénye:
a) blizzaroan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m,
b) biizzar, zajvédelem nélkiili mitargy esetén 150 m.
(5) Védodtavolsagon belil:
a) beépitésre szant teriileten lako-, {idiil6, vegyes, gazdasagi (ersen szennyezd ipar kivételével),
kiilonleges (hulladéklerako kivételével) teriilet ijonnan nem létesithetd.
b) beépitésre nem szant teriileten élelmiszer és gyogyszer alapanyag nem termelhetd, élelmiszer,
gyogyszer nem allithato el6, nem tarolhato, nem csomagolhaté és nem forgalmazhato.

3.2. Szennyvizkezelés, elhelyezés

73. §

(1) Barmely &vezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a kommunalis
szennyviz szennyezettség mértékének, a késdbbi kozesatornara vald rakotési eldirasoknak.

(2) A technologiai szennyezettségil vizeket telken belil létesitendd szennyvizkezeléssel, a szennyezettség
megengedett mértékéig eld kell tisztitani.

(3) Allattartassal Osszefliggden keletkez6 szennyviz kezelése, elhelyezése egyedi megoldast igényel,
amelyhez a szakhatosagok engedélyének a beszerzése is szitkséges.

(4) A szennyviztisztitd telep figyelembe vett védbtavolsag igénye az arra kiadott, mindenkor érvényes
hasznalatbavételi engedélyben meghatarozott érték. A kiilteriileti 0151/14 hrsz-ii ingatlanon miik6do
szennyviztisztito telep kapacitasanak bovitését, Kkorszeriisitését, feliilvizsgalatat el kell végezni a
beépitésre szant teriiletek beépitését megeldzOen.

(5) A Kiilteriileten keletkezd kommunalis szennyvizek a jelen rendelet vonatkozo elbirasai ¢és az egy€b
szakagi jogszabalyokban, szabvanyokban foglaltak betartasa mellett hazi (térpe) szennyviztisztito
berendezés alkalmaval is megtisztithatok. A szennyviz tisztitottsaganak fokat a megtisztitott szennyviz
elhelyezési modja alapjan az engedélyezd hatosag hatarozza meg. Az ipari-, élelmiszer ipari-, valamint a
mezbgazdasagi szennyvizek tisztitasara hazi (tdrpe) szennyviztisztito berendezés nem alkalmazhato.

(6) Csomdr kommunalis szennyviztisztitomi technologia mitksdése soran keletkezd kezelt szennyviziszap
kihelyezése az illetékes kornyezetvédelmi feliigyeldség altal engedélyezett feltételek mellett kiilteriileti
mez&gazdasagi foldrészleteken elhelyezheto.

4. CSAPADEKVIZ ELVEZETES
74. §
(1) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszert (akar zart, akar nyilt) vizelvezetést kell kiépiteni az
alabbiak betartasa mellett:
a) csapadékviz a szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd,
b) a csapadékviz (akar nyilt arokrendszerrel, akar zart csapadékesatornaval dsszegylijtve) éldvizbe
t5rténd bevezetése elétt hordalékfogd miitargy elhelyezése kotelezd,
¢) csapadékviz elvezetésct biztosito rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig ellendrizni
kell:
ca) minden 0,5 ha-t meghalado telekteriiletli beruhazas esetén,
cb) telekosztas esetén a beruhazas csak akkor valésithato meg, ha a t5bblet felszini viz megfeleld
biztonsaggal tovabbvezethetd a befogadodig.
(2) A kozteriileti parkolok Kivételével 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkolokat
a) kiemelt szegéllyel,
by vizzard burkolattal kell kivitelezni,
¢) a parkolofeliiletekrdl es a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi és kiilonleges teriiletek belsd
Gtjairol Ssszegylijtott csapadékviz csak olajfogd miitargyon keresztiil vezethetd a kozesatornaba
(akar nyilt, akar zart az elvezetd rendszer),
d) szilard burkolat nélkiil vagy gyephézagos burkolattal nem létesithetd.



(3) Telken beliil keletkez6 csapadékvizek kozteriileti kivezetése nem megengedett. A keletkezd
csapadékvizeket telken beliil elszikkasztani és/vagy szikkaszté medence kiépitésével kell tarolni,
kezelni.

(4) A csapadékviz elvezetés szabalyozhatosiga érdekében a belteriilet és kiilteriilet hataran, ahol a
topografiai viszonyok indokolttd teszik Svarok létesitése sziikséges - telepiilés kozigazgatasi teriiletének
kiilteriiletére késziild vizrendezési tanulmany alapjan - az Svarok éldvizbe vald bevezetését meg kell
oldani (a bevezetés el6tt hordalékfogd miitargy elhelyezése kotelezd).

(5) Lakoteriileten a nyilt arkos vizelvezeté halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak:

a) az ateresz méretét igy kell meghatarozni, hogy az viz- visszaduzzasztast ne okozzon,

b) a vizszallitas akadalymentes legyen,

¢) egy telekre (saroktelek kivételével) csak egy ateresz létesithetd, az ateresz szélessége nem lehet 3.5
meéterné! nagyobb,

5. FELSZINI VIZRENDEZES

75. §

(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyds, stb.) egyéb célra hasznositani, a medret
¢érintd barmilyen korrekciot csinalni, j vizfeliiletet Iétesiteni csak vizjogi létesitési engedély alapjan
szabad.

(2) Karbantartasi célra:

a) allami karbantartasu vizfolyasok, vizfeliiletek (tavak, tarozok) mentén min 6-6 m-es,

b) dnkormanyzati, tarsulati ¢s egyéb kezelésii patakok, vizfolyasok, arkok, csatornak, tavak, tarozék
part éleitdl min 3-3 m-es vagy minimum egy oldalon 6,0 méteres savot a karbantartas szamara
szabadon kell hagyni.

¢) Amennyiben a karbantarto savot kozteriiletként nem lehet kijelsIni, akkor arra a karbantarté szamara
szolgalmi jogi bejegyezéssel kell a karbantartas lehetdségét biztositani.

(3) Belvizes teriileten épiteni csak a vizrendezést kdvetSen, a teriilet belvizmentességének megoldasat
kovetben lehet.

(4) Arétegvizek Gtjat nem szabad lezarni, annak tovabbvezetésérdl telken beliil gondoskodni kell.

(5) Talajerozid csokkentésére beépitésre nem szant és beépitésre szant teriilet hataran, ha az a topografiai
viszonyok sziikségessé teszik, dvarok Iétesitése sziikséges.

6. ENERGIAELLATAS
76. §
(1) Az energiacllatast az egyes épitési Ovezetekre, Ovezetekre eldirt kozmivesitettség mértékéig, a
kialakitani kivant funkcidk kovetelményeinek megfelelden, a jelen rendelet vonatkoz6 elbirasai és az
egyéb szakagi jogszabalyokban, szabvanyokban foglaltak betartasa mellett kell megvalositani.

6.1. Villamosenergia ellatas
77. 8
(1) Belteriileten, beépitésre szant 0j fejlesztési teriileteken:
a) 0j nagyfesziiltségi,
b) 1) kozépfesziiltségi,
¢) kisfesziiltségi,
d) kozvilagitasi
e) villamos energia eloszté haldzatokat fod alatti elhelyezéssel kell épiteni.
(2) Belteriilet, mar beépitett teriiletén @j atviteli (400 kV-os) halozatot elhelyezni csak fold alatti
elhelyezéssel lehet.
(3) A telepiilés mar beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén:
a) ahol a mar meglévd halozat is fod alatti elhelyezéssel épiilt, tovabba
b) orszagos miemlék kdrnyezetébe,
¢) az épitészeti értékek helyi védelmérdl sz616 rendeletben teriileti védelemmel megjelolt teriileteken:
cay telepiiléskép védelmi teriiletek,
cb) varoskép feltarulasanak latvanya szempontjabol, a szabalyozasi tervlapon abrazolt 21103 és
21104. szamt mellékutak belteriileti szakaszain, az utak tengelyétél mért 100 méteres
korzetében.



C)

(3)

(6)

d) orszagos jelentSségii védett természeti teriileteken:
da) okologiai halozat részét képezé magteriileten,
db) okoldgiai halozat részét képezd 6kologiai folyoson,
de) Okologiai halozat részét képezé puffer teriileten,
dd) orszagos jelentdségii természetvédelmi teriileteken (lap, forras)
e) a természeti értékek helyi védelmérdl szolé rendeletben helyi jelentdségli természetvédelemmel
jelolt teriileteken,
) telepiiléskozponti vegyes-, és kiilonleges teriileteken,
4j, (nagy-, kdzép-, kisfesziiltségii-,. valamint kozvilagitasi) eloszté halézatot épiteni csak foldkabeles
elhelyezéssel szabad.
A telepiilés mar beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén a szabadvezetékes halézati rekonstrukciot /
felajitast megvalésitani, az ELMU-vel (az Eloszt6i Engedélyessel) kétott kompromisszumos, kdlesonos
feladatvallalas alapjan, Egyiittmiikodési megallapodéasban rogzitett teriileteken, illetve a feladatvallalas
megkotésének elmaraddsa esetén csak foldalatti halozat ¢pitéssel lehet (az egyes szabadvezetékes
csatlakozo kdbeles csatlakozokra valo atépités fogadasanak biztositasaval).
Belteriilet, mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a villamos energia
ellatas halozatai f5ld feletti vezetésiek, és jelen (3), (4) bekezdések ald nem tartoznak:
a) qj villamos energia eloszt6 halézatot épitenti,
b) halozati rekonstrukciot / felgjitdsi munkat megvaldsitani,
c) kozvilagitasi halozatot épiteni
fold feletti elhelyezéssel is lehet.
Meglévd oszlopsor esetén csak arra, vagy annak helyben t5rténd atépitésével elhelyezendd oszlopra
torténd elhelyezéssel. Uj szabadvezetékes halézat kiepitését egyoldali kozds oszlopsoros haldzat
kiépitésével kell megvalositani. (erésarami halozat, posta, kabeltévék, kozvilagitas)
Uj villamos energia ingatlan-bekotést viszont mar csak fold alatti csatlakozas kiépitésével szabad
kivitelezni még akkor is, ha a kzhalézat oszlopsoron halad.

6.2. Termikus energiaellatas

78.§

(1)
)
3)

“
(5)

Hotav vezeték csak fold alatti elhelyezéssel épithetd.

El&kerttel rendelkezé épiileteknél a telekhatér és az épiilet kozott gazvezeték csak foldben épithetd.
Hézi gaznyomas-szabélyozé az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhetd el,

a) a berendezés csak a telkek eldkertjében,

b) udvaran,

¢) az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetd,

Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

Megiijul6 energiahordozé hasznositdsat szolgalo berendezés az épiilet arculatat nem ronthatja.
Napelemek, napkollektorokat a tetdsikjahoz igazitva kell telepiteni.6.3. Megujulé energiaforrasok

79. §
(1) A telepiilésen egyedileg és kozOsségi szinten egyardnt tamogatott a fosszilis (nem megujuld)

2)

)

4

)

energiaforrasokon alapuld energiaellatas kiegészitése a megajuld energiaforrasok koziil a szélenergian,
napenergian ¢s a geotermikus energian alapulé technologiakkal.

A jelen rendelet, illetve a vonatkozé magasabb szintdi jogszabalyok eldirdsaival 6sszhangban, a
beépitésre szant teriileteken 6,0 méter épitménymagassagot meg nem haladban, valamint a beépitésre
nem szant teriileteken 6,0 méter épitménymagassagot meghaladéan szélkerekek, toérpe turbinak a
telepiiléskép-védelmi teriileteken kiviil elhelyezhetdk.

Azokban az épitési 6vezetekben, amelyek csak teljes kdzmiivesitettség megléte mellett épithetdk be, a
foldgazellatas a kialakitani kivant funkcio altal megkovetelt teljesitményli napkollektorok és/vagy
geotermikus hoellatas alkalmazasaval teljes egészében kivalthato.

Azokban az épitési Svezetekben, amelyek csak teljes kdzmiivesitettség megléte mellett épithetdk be a
villamosenergia ellatas a kialakitani kivant funkcié altal megkédvetelt teljesitményii szélkerekek és/vagy
torpe turbinak alkalmazasaval teljes egészében kivalthato.

A geotermikus hoellatas létesitményei szamara kozlekedési célu kozteriileten 6nalls telek kialakithatd,
maganteriileten, vagy nem kozlekedési cél kozteriileten az adott €pitési Gvezetben, Gvezetben el6irt
minimalis telekméreténél kisebb 6nallo telek is kialakithato.



7. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
80. §
1) A becpitésre szant teriiletek és a beépitésre nem szant teriiletek elektronikus hirkézlése alatt a vezetékes
¢s a vezeték nélkiili elektronikus hirk6zlés értendd.
2) Az elektronikus hirkdzlési ellatottsdgot az egyes epitési dvezetekben, Svezetekben kialakitani kivant
funkciok kovetelményeinek megfelelden, a jelen rendelet vonatkozéd elbirdsai és az egyéb szakagi
Jogszabalyokban, szabvanyokban foglaltak betartasa mellett kell megvalositani.

7.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

81. §

(1) A belteriilet, beépitésre szant 0 fejlesztési teriiletén 0] vezetékes hirkozlési haldzatokat foldalatti
elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belteriilet, mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a meglevd gyenge
€s er0saraml halozatok fold feletti vezetésiiek, Uj elektronikus hirk6zlési haldzatokat a meglevs
oszlopsorra, illetve kozos tartoszlopra kell fektetni. Kozos oszlopsorra vald telepités barmilyen
akadalyoztatasa esetén az épitendé halozatot f5ldalatti elhelyezéssel Iehet csak kivitelezni.

(3) U elektronikus hirkézlési halézatokat, beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi okokbdl a
villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkdzlési szabadvezetékekkel k6z6s, egyoldali
oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kézvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdek.

(4) Anyilvanos tivbeszélé allomas:

a) az épiilet homlokzati fala elé nem telepithetd,
b) helyét a jarda berendezési savjaban kell biztositani,
¢) anagyobb kozforgalma épiiletek kozteriileti frontjan megfelelden kiképzett beugroban helyezhetd el.

7.2. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

82.8§

(1) Vezeték nélkiili szolgdltatds antennatartd szerkezeteinek telepitése kizarélag a polgarmester
telepiilésképi pozitiv véleményének birtokaban megengedett a:
a) fokozottan védett természetvédelmi teriileten,
b) okologiai halozat részét képezd magteriileten,
¢) &kologiai halozat részét képezd Skoldgiai folyosén,
d) okolégiai halozat részét képezd puffer teriileten,
e) tajképvédelmi teriileten,
f) Natura 2000 teriileten,
g) fokozottan védett természeti teriileten,
h) orszagos miiemlékek és kdrnyezetének-, és helyi védettségli épiiletek ingatlanain,
i) tajképvédelmi teriileteken.

(2) Egyéb teriileteken a kornyezetbe illesztés feltételeivel a vezeték nélkiili szolgaltatas antennatarté
szerkezetei és antennai elhelyezhetdk.

(3) Beépitett, illetve beépitésre szant teriileten antennat 6nalld, Gjonnan kiépitends tartd szerkezetre
telepiteni nem lehet (az, csak meglevé épitményre telepithetd).

(4) Beépitett, beépitésre szant teriileten Gj antennak, antennatarté szerkezetek elhelyezésére a gazdasagi
Ovezetekben, a lakoépiiletek elkeriilésével kell helyet keresni.

(5) A torony, toronyjellegii tartboszlopok és antenna hirkozlé berendezések, épitmények magassaga
meghaladhatja az épitési Ovezeti-, Ovezeti eldirasokban megallapitott, megengedett legnagyobb
épitménymagassag értékét az altalanos érvényii eldirasok betartdasa mellett.

8. VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK
83. §
(1

A szabalyozasi terven jelolt tervezett tehervasit tengelye és attol szamitott 30-30 méter szélességben

Jjeldlt teriiletbiztositas helye iranyadd. Megval6sitasi hatastanulmany alapjan késziilé engedélytervek

készitése kizarolag jelen szabalyozasi terv modositasaval egyidejlileg készithetd.

(2) A 0151/14 hrsz.-0 ingatlanon miikddd BIOGEST technolégiaja szennyviztisztité telep védétavolsaga
az arra kiadott, mindenkor érvényes hasznalatbavételi engedélyben meghatarozott érték.

(33} Egyeéb létesitmények, teriilethasznalatok védéteriiletei:

a) A kiiltertileti 057/1 hrsz.-0 ingatlan hulladékleraké teriiletének telekhataratdl mért 500,00



méter.

b) A Gipl jelii épitési Svezetekben a tevékenységbdl, technolégiabsl adods védétavolsagot
sajat telekhataron beliil kell biztositan] az ingatlan tulajdonosanak. illetve lizemeltetének.

c) A b) pontban foglalt esetekben a telkek oldalso és hatsé telekhatara mentén legalabb 5,00
méter széles — lehetdség szerint honos tajokbol 4ll6 - névénysavot kell telepiteni fa, cserje
formajaban.

d) A szabalyozasi terven jelolt belvizveszélyes teriileten, suvadas érzékeny teriileten épitmény
nem helyezhetd el, a teriiletet zoldfeliiletként kell kialakitani és hasznalni.

e) Véddteriileteken beliil-, és korlatozassal érintett teriileten huzamos emberi tartézkodss
céljabsl nem helyezhetd el €pitmény, illetve egyéb védett teriilethasznalaty - Lke, Vt, Uh, Gksz, Kt,
Kv, Krek jelii- épitési dvezetek teriiletén f6épitmény.

4) Az (3) pontban foglaltak aldl csak eseti elbirdldssal adhaté felmentés az érintett szakhatdsagok
hozzajarulasaval.

(5)  Ahidrogeolégiai védsteriiletekre vonatkozo korlatozasokat a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint
az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl sz616 mindenkor hatalyos rendeletben foglaltak
szerint kell betartani.

o VIL FEJEZET
AZ EPITESSEL KAPCSOLATOS KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELML,
TELEPULESKEPVEDELMI

1. KORNYEZETVEDELEM
L.1. Zaj- és rezgés elleni védelem

84. §

(1) Kozlekedési létesitmények  létesitésével & miikddietésével kapesolatban a vonatkozé hatalyos
Jogszabalyban foglalt elirasok és hatarértékek tartandok be.

(2) Uthélozat feltjitasa soran a zaj- és rezgésterhelés csokkentése érdekében a hatalyos kévetelményeknek
legmegfelelbb miszaki megoldasokat, illetve anyagokat kell alkalmazni. Meglévé kozlekedési
Utvonalak melletti 4j telekalakitasa vagy megvaltozott vezeti besorolasti teriileteken megfeleld

(3) Kozlekedési zajjal terhelt teriileten az Uj épiiletek épitése és a megléve épiiletek atépitése soran passziv
akusztikai védelem biztositisa sziikséges. Az épiiletekbe olyan épitdanyagok, szerkezetek épithetSk be,
melyek a zaj- és rezgésvédelmi kovetelmények teljesiilését segitik. Epiilet tajolasanal a zajtdl védendd
helyiségeket a kozlekedési zajforrastél tavol kell elhelyezni. Javasolt a zajtol terhelt teriiletek zajvédd
szerkezetekkel, ndvényzettel torténd elvalasztasa a zajforrastol.

(4) Meglévd, védendd funkcioji és hatarérték feletti zajnak kitett épiiletek felajitasakor, 4tépitésekor a
tervezeés soran biztositani kell, az el&irt belsdtéri zajterhelési hatarértékek tel ljesiilését.

(5) Meglévé tizemi Iétesitmény rendeltetését, hasznalatat megvaltoztatni, zajt, illetve rezgést el6idézd )
lizemi létesitményt, berendezést, technolégiét, és egyéb helyhez kotstt zajforrast csak olyan modon
lehet létesiteni, lizemeltetni, hogy a vonatkozé hatdlyos jogszabalyokban megallapitott zaj és
rezgésterhelési hatarértékeket ne haladja meg.

(6) Az MO korgyiirti 65. kmsz-ben levé komplex aut6spihens, KOu-MOPi Svezetben zajtol védendd
helyiségek tervezésekor (éttermek, eszpresszok, lakészoba szallodaban és szall6 jellegii épliletekben,
szallodak, szalls jellegii epiiletek  kozos  helyiségei) az engedélyezési  terv, a bejelentési
tervdokumenticioban a zajterhelési hatarértékek teljesiilését igazolni kell.

1.2. Talaj- és felszin alatti, felszini vizmindség védelem

85. §

(1) Vizfolyasok és tavak természetes &s természetkozeli allapotii partjait meg kell Srizni. Vizfolyasok,
csatornak, rendezése sordn csak kornyezet- és természetharat mérndkbioldgiai médszereket lehet
hasznalni. A meder burkolasa ti los, a természetes allapotot kell fenntartani.

(2) A teriiletfeltsltések  esetében a feltoltés talajmechanikai tulajdonsagai mellett a feltsltot anyag
szennyezetiséget is meg kell vizsgalni az engedélyezési eljaras soran. Csak olyan anyag helyezhet6 el,
mely a talajt, talajvizet nem karositja.

(3) A suvadas érzékeny teriileteket zoldfeliiletként kell fenntartani.
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(4) A telepitends tevékenységek vonatkozasiban a felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében
a vonatkozd, mindenkor hatalyos Jogszabalyok el8irasait be kell tartani.

(5) Veszélyes anyagokat tartalmazs szennyvizek kozvetleniil nem vezethetdk a befogadoba, megfelels
elStisztitasukrol gondoskodni kell.

(6) A talaj és felszin alatti vizek szennyezddésének megelbézése érdekében a talaj allapotat veszélyeztet
tevékenységek csak vizzard (szénhidrogénzaro) al jzaton végezheték.

1.3. Levegétisztasig védelem

86. §

(1) Alevegd védelmérdl és a légszennyezettségi hatarértékekrél, a levegéterheltségi szint hatarértékeirsl és
a helyhez kotott légszennyezd pontforrdasok kibocsatdsi hatarértékérd| 52016 vonatkozé mindenkor
hatalyos Jjogszabalyok el8irasait kell alkalmazni.

(2) Diffuz légszennyezéssel jaro tevékenység soran a kiporzas elleni maximalis védelmet (nedvesitéssel,
takarassal, megkotéssel, névénysavokkal stb.) biztositani kell.

(3) Légszennyezést okozé, helyhez kotott mikods, illetve ) ltesitménynél olyan technolégiai &s

anyagkezelési eljarast kel alkalmazni, amelynek légszennyezéanyag kibocsatdsa nem haladja meg az
illetékes levegétisztasdg-védelmi hat6sag éltal meghatarozott hatéarértéket.

1.4. Terméfold védelem

87.§

() A terméfold mindségének védelme érdekében a foldhasznositis soran a terméhely Okoldgiai
adottsagaihoz igazods talajvéds gazdalkodast kell folytatni.

(2) A miivelés al6li kivonasokat a beépités iitemének megfeleléen, szakaszosan kell végrehajtani, és a
munkak megkezdéséig a teriiletet az eredeti mivelési agnak megfelelden kell hasznositani,

3) A terméfsldon végzett beruhazasok esetében gondoskodni kell a humuszos termoréteg
megmentesérdl, dsszegyiijtésérsl és Ujrahasznositasro). Lehetséges mértékig helyben kell a letermelt
humuszos termdréteget felhasznalni. A tervezett beruhazasokat agy kell megval6sitani, hogy a
kérnyezetiikben 1évé mez6gazdasagi teriileteken torténd gazdalkodas feltételei ne romoljanak.

LS. Hulladékkezelés

88. §

() A teriilet tervezett létesitményeiben keletkezs kommunalis szilard hulladék elhelyezésrsl és
elszallitdsarsl a telepiilésen miikodd  szervezett hulladékgyiijtési rendszer keretein beliil kell
gondoskodni. A hulladékkezelés, szallitas, hulladékgazdalkodas &s hasznositas szempontjabol
figyelembe kell venni a vonatkozo hatélyos jogszabalyokat betartva annak el6irasait.

(2) A veszélyes hulladékok kezelése és veszélyes hulladékkal kapesolatos tevékenységek végzése a
vonatkoz6 mindenkor hatalyos Jogszabalyok eléirasai szerint lehet.

2. TERMESZETVEDELEM
89. §
(1) A telepiilést érintd magasabb szintli és helyi Jjogszabalyokkal megallapitott természetvédelmi
kategéridkba sorolt teriileteket a 4. sz, fliggelék tartalmazza részletesen.
(2) Az (1) bekezdés szerint megnevezett €s a szabalyozasi terven Jelolt teriiletek felhasznalasakor a
hatalyos vonatkozé Jjogszabalyokat kell figyelembe venni.




VIIL FEJEZET
EGYEB ELOIRASOK

1. Kozteriiletekre, kozhasznalat céljara atadott teriiletekre
vonatkozo rendelkezések

90. §

(1) Kozteriiletek kialakitasa és hasznalata a Csomor Nagykozség Onkormanyzatanak e targyu, mindenkori
rendelete szerint térténhet.

(2) A ftelepiilés kozterilletein vagy kozhasznalat céljara atadott teriiletein elhelyezhet6 épitmények,
koztargyak az alabbiak:

a) onalld reklam, hirdetd berendezés;

b) arusitopavilon;

¢) koziti-, tomegkozlekedéssel kapesolatos varakozohely:

d) koztisztasaggal kapcsolatos targyak;

e) miivészeti, kegyeleti szobor, emlékmi, diszkut, szokokuat, utcabutor;
) épitési munkaval kapcsolatos allvany;

g) épitdanyag ¢és tormelék ideiglenes jelleggel;

h) tavbeszéld fiilke;

1) kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkozlési miitargy:

j) rendezvényekhez kétotten arusitopavilon.

(3) Kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott teriileten a (2) bekezdés szerinti épitmények, koztargyak,
illetve berendezések, korlatok a gyalogossav és az lttest feldli biztonsagi sav kozotti berendezési savban
létesithetdk, ha rendeltetésszerii hasznalatuk a kozlekedést, kozmivek elhelyezését, tizemeltetését,
karbantartasat nem zavarja, illetve nem veszélyezteti.

(4) Kozteriileten vagy kdzhasznalat céljara atadott teriileten a (2) bekezdés a) pontja szerinti 6nallé reklam,
hirdetd berendezés legfeljebb 3 méter magassaggal ¢s 6 m” feliilettel alakithato ki.

(5) Gyalogos-atkeléhely nélkiili forgalmi csomoépontban az uttest szegélyének sarokpontjatél mért 50,00
méteren beliili részén csak 0,5 méternél kisebb épitmény, koztargy, berendezés, illetve ndvényzet
telepithetd.

(6) Arusitopavilon legfeljebb 6,00 m® alapteriilettel, legfeljebb 3,00 méteres épitménymagassaggal,
magastetds kialakitassal létesithetd.

2. Nem kozlekedési céli kozteriiletek elGirasai

91. §

(1) A szabalyozasi tervlapon nem kozlekedési célt kozteriiletek/zoldfeliiletek jelii kdzteriiletek a
gépjarmiiforgalom eldl elzart, valamint csapadékviz elvezetést szolgald teriiletek, ahol allatkifuto,
5nall6é reklam, hirdetd berendezés, séta- és kerékparozhato it, valamint azok épitményet (utcabutorok,
mérnoki létesitmények) helyezhetdk el.

3. Epitményeken elhelyezheté reklam, hirdetés, cégér

92. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén ingatlanonként kizarélag egy az adott ingatlanon folyo
tevékenységhez kapcesolodo hirdetés, reklamhordozo és hirdetétabla, valamint cégér helyezhetd el -
legfeljebb Al-es méretben (840x594 mm) — az épiilet(ek) kozteriiletrdl lathatd homlokzatain, illetve a
keritéseken.

(2)  Kivételt képeznek ez alol a telepiilés teriiletén ideiglenes jelleggel elhelyezhetd rendezvényt, miisort
hirdetd plakatok, hirdetmények, valasztasi plakatok, melyek érvényességi idejétdl szamitott 1 héten
beliili eltakaritasardl gondoskodni kell.

(3)  Hirdetés, reklamhordozo, hirdet6tabla, cégér ugy helyezhetd el, hogy azok szervesen illeszkedjenek a
meglévd és tervezett épiilet(ek) vizszintes s fiiggbleges homlokzati tagolasahoz, a nyilaszarok
kiosztasahoz. azok ritmusihoz ¢és  egyiittesen Osszhangban legyenek az épiilet épitészeti
részletképzésével, kialakitasaval, szinezésével.



4. Mérnoki létesitmények

93. §

(1) Beépitésre szant teriileten és beépitésre nem szant teriileten — kivételt képez ez aldl az erdéteriilet,
vizgazdalkodasi teriilet, természetkozeli teriilet, mezdgazdasagi teriiletbe tartozd gyep-rét, nadas-
mocsaras teriilet — elhelyezhetd:

a) vizmiigéphaz,

b) viz- és zaportarozo,

¢) szennyvizatemeld,

d) transzformatorallomas,

€) gaznyomas-szabalyozd,

f) onallo épiiletként kazanhaz,

g) kozmiivezetékek nyomvonalai,
azok miitargyai és épitményei.

(2) A felsorolt mérnoki létesitmények szamara az dvezeti, epitési Svezeti eldirasoktol eltérd miiszakilag
sziikséges méretti telek alakithato ki.

(3)  Becpitésre szant teriileten és beépitésre nem szant teriileten — kivételt képez ez alol az erdbteriilet,
vizgazdalkodasi teriilet, telepiiléskdzpont vegyes terillet — létesithetd hulladékgytjté udvar, a
kozegészségiigyi, kornyezetvédelmi, esztétikai szempontok betartésaval.

5. Zoldfeliiletek kialakitasa

94. §

(1) Az épitési 6vezetekre meghatarozott telken beliili minimalis zoldfeliilet arany szerinti zoldfeliiletet a
hasznélatbavételi engedély megkéréséig ki kell alakitani.

(2) A telepiilési zoldfeliileti rendjének kialakitisa érdekében helyiséget tartalmazé aj épitmény épitése
esetén az Cpitési engedélyezési tervdokumentacié részeként kertépitészeti tervet is tartalmaznia kell az
alabbi esetekben:

a) 1000 m*-t meghalado kozparkok, kozkertek tervezésekor,

b) szabalyozasi terven ,,zoldfeliileti érték” jeldléssel érintett ingatlan beépitése setén,

¢) kozintézmények-, alapintézmények zoldfeliileteinek kialakitasara vonatkozoan,

d) kiilonleges rekreacios, illetve egészségiigyi, szocidlis teriilet dvezeteiben a telkek zoldfeliileteinek
kialakitasara vonatkozoan, kivéve a lovardak teriileteit.

(3) Az épitési vezetekben meghatarozott legkisebb zoldfeliileti arany szamitasanal:

a) az OTEK 5. szami mellékletében meghatarozott zoldfeliileti kialakitasi modok-, és zoldfeliileti
beszamitasi engedmények alkalmazasa a lako rendeltetésii ingatlanok kivételével minden esetben
megengedett,

b) a viz- és légatereszté burkolat, milanyag gyeprécs, gyephézagosan kialakitott szilard burkolat nem
vehet6 figyelembe.

(4) 50 férdhelyesnél nagyobb parkolok kialakitasanal minden harmadik parkolé-sor elvalasztasara 2 méter
széles Osszefiiggd, haromszintes ndvényallomannyal kialakitott zoldfeliiletet kell 1étesiteni.

(5) A zoldfeliileteket kialakitasanal a term&helyi adottsdgoknak megfeleld fajokat kell alkalmazni.

(6) Az MO korgyilrii 65. kmsz-ben levé komplex autéspihend KOu-MOPi dvezetben a zoldfeliiletek az
alabbiak szerint alakithatok ki:

a) a zoldfeliiletei legalabb kétszintli névényzet telepitésével alakitandok ki kertépitészeti terv

alapjan,

b) Az dvezetben a ,telek zoldfeliiletként kialakitand6 része” jellel hatdrolt teriileten tobbszintii védelmi

rendeltetésti zoldfeliilet telepitendd, legalabb 25 m*-ként 1 db fa és legalabb 1 m*-ként 1 db cserje

telepitésével.

6. Kozteriileti zoldfeliiletek, fasorok kialakitasa

95.

(H ?(iizutak menti kozteriileti zoldfeliileti sdvok a gépkocsi behajtok, koztargyak teriiletének kivételével
novenyzettel fedetten alakitandok ki.

(2) A kozterilleteken fasortelepitésnél, kiegészitésnél, elénevelt, tobbszérosen iskolazott, dtsorfa mindségl
lombos fak iiltetenddk.

(3) Meglevé fasorok kiegészitésénél, potlasanal azonos fafajt kell alkalmazni, kivéve, ha telepiilésesztétikai



okok, baleset elharitas, vagy a fak egészségi allapota a fasor teljes cseréjét teszik sziikségessé, illetve ha
a fafaj allergén, vagy ¢letfeltételei az adott teriileten nem kellen biztositottak.

 IX. FEJEZET
KULTURALIS OROKSEG VEDELEM

1. Miivi értékvédelem

96. §

(1) A szabalyozési terv jeloli a magasabb szintii Jogszabélyok éltal megallapitott épitett kdrnyezetben 16v
orszagos védettségli milemléki épiileteket, az orszagos védettségii épiilet telkeit, a milemléki koryezet
hatarait, a régészeti lelhely teriileteit és szamat. Az orszagosan védett mivi értékeket és a kapesolods
védelmi teriileteket, valamint a helyi védelemre javasolt miivi értékek listajat a 2. sz. fiiggelék
tartalmazza részletesen.

2. Miiemlékvédelem
97.§
(1) A miiemlékek és a miemléki kdrnyezetbe tartozd ingatlanok hasznélata, hasznositasa sordan a
kulturalis 6rokség védelmérdl szol6 mindenkor hatalyos torvény elbirasai szerint kell eljarni.

3. Helyi miivi értékvédelem
98. §
(1) A szabilyozasi terv jeldli helyi védelemre javasolt ¢piileteket, a helyi értékvédelmi teriiletek
lehatarolasait és a telepiiléskép-védelmi teriileteket.
(2) Helyi védettségli épiileten (helyi mivi értéken) végezhetd épitési munkat és annak egyéb
feltételrendszerét helyi értékvédelmi rendelet allapitja meg.

4. Telepiiléskép-védelem

99. §

(1) A szabalyozasi tervlap az alabbi Telepiiléskép-védelmi teriileteket jeloli::

a) Az L. telepiiléskép-védelmi teriilet, melybe a CsOmori-patak menti teriiletek 6kologia halozatba
tartozo és természetvédelmi oltalom alatt 4116 teriiletek,

b) II. telepiiléskép-védelmi teriilet, melybe a telepiilés délrdl feltarulo beépitett lakd-  és
tidiildteriileteinek, tovabba mezdgazdasagi teriileteinek tajképi szempontbdl értékes részei.

(2) A teleptiléskép-védelmi teriileteken beliil latvanypontoknak tekinthetdk az orszagos védelem alatt allé
épiiletek homlokzatai. Ezen latvanypontok jelentik azokat a helyeket ahol a torténeti telepiilésképhez
vald illeszkedés vizsgalando.

a) A telepiilésszerkezet védelme érdekében lakoteriileten telekhatar korrekcid csak ott lehetséges, ahol
az a tomb kialakult telekszerkezetét jelentésen nem befolyasolja, a telek és a szomszédos telkek
konturjat javitja ¢és legfeljebb a telek teriiletének 15 %-at érinti.

b) Az 6vezetekben elhelyezheté épiiletek kizardlag a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba
il16 épitészeti kialakitassal, kiegészitd rendeltetésii épitmény fa tartoszerkezetii, vagy favazas, tégla
kitslto falazattal rendelkezd kivitelben késziilhetnek.

¢) Az épiiletek utcai homlokzatara lathat6 helyre technolégiai létesitmény (pl. klimarendezés, szelléz6
stb.) nem helyezheto el. az csak az adott épiilet alarendeltebb homlokfalara telepithetd.

d) Az ovezet szerint telepiteni kivant létesitmények és a kapesolodd funkciok (parkolok, szabadtéri
palyak, stb.) elrendezésére, illetve az épiiletek épitészeti kialakitasara, anyaghasznalatara,
tdmegképzésére vonatkozéan a tajba illesztés, tajesztétikai szempontok megkovetelésének
alatamasztasaul telepiiléskép véleményezési eljaras lefolytatasa kotelezd, az errdl sz6ld 6nalld
jogszabélyban el6irtak szerint.



5. Régészeti lelohelyek
100. §
(1) A régészeti leldhelyek a vonatkozo torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt allnak. Erre vald
tekintettel a telepiilésfejlesztés soran megvalositando, foldmunkaval jaré beruhazasokat a vonatkozo
jogszabalyok figyelembe vételével kell tervezni.

X. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
101. §
(1) HESZ hatalyba lépésével egyidejiileg modosul a 12/2002. (IX. 19) szamu dnkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: "R"):
a.) az 1.§(1) bekezdés az alabbiak szerint:
"A rendelet teriileti hatalya Csomor Nagykozség Mokus-arok teriiletére terjed ki."
(2) HESZ hatdlyba lépésével egyidejiileg hatdlydt veszti az "R™:
a) 1.§(2) bekezdésben felsorolt minden melléklet Csomor Nagykozség kozigazgatasi teriiletének
Mokus-arok teriiletén kiviil es6 teriileteire vonatkozoan.
b) 2.§(1) b.), e.), f.), g.) pontjai; (3) bekezdése,
c) 3.§-408,
d) 42.§ (2), (11), (12), (13) bekezdései,
e) 43.§-44.§
) 45.8(2), (3) és (7) bekezdésekbdl a "Csomori - patak és" szOvegrész,
g) 46.§ (3) bekezdés beépitésre szant teriiletekre vonatkozo francia bekezdései, (4)-(6) bekezdések,
h) 47.§-52.§
i) 53.§ (1)-(9) bekezdései, B)pont:(1)-(5) bekezdései, C)pont:(1),(2),(4).(5).(7).(8), D) pont és
bekezdései, E)pont (2)-(5) bekezdései, F) pont és bekezdései,
j) 54.§-63.8
k) HESZ modosité rendelkezései:
ka) 4/2013.(1.29.)
kb) 16/2009. (VIL.O1.)
ke) 38/2008. (XI1.19.)
kd) 11/2007. (VIL.02.)
ke) 28/2007. (XIL.17.)
kf) 26/2005. (X1.21.)
kg) 6/2004. (11L11.).
(3) E rendelet
kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba, rendelkezéseit ezen iddponttol indulo iigyekben kell alkalmazni,
kivétel
a) az elfogadas idején mez6gazdasagi mivelési agii, a szabalyozasi tervlapon véderdd dvezetbe sorolt
ingatlanokra vonatkozo eldirasai a jelen rendelet elfogadasatdl szamitott 12 honapot kdvetben lépnek
hatalyba.
b) Telepiilésfejlesztési megallapodas feltételeként, onallo KT rendelettel 1éptethetdk hatalyba
ba) a 074 hrsz és 076 hrsz-u ut mentén Gjonnan kijelslt Uh-3/3 épitési Svezetbe, valamint
bb) a Moricz Zsigmond utca déli oldalan fekvd lakoingatlanok hatso telekhataratdl délre Gjonnan
kijelolt Lke5/2 jelii épitési vezetbe
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2. SZAMU MELLEKLET

Lakoteriileten az épitési telkek eltéré elékerti méretétét az alabbi 1. sz. tiblazatban sorolt eltérésekkel a
HESZ 8. §-ban foglalt altalanos ¢rvényli szabalyok szerint kell meghatarozni.

1. sz. tAblazat

Elékert méretek a kertvirosi lakéteriiletek épitési Gvezeteiben
i F'lpité:qi Elékert
Ovezet jele mérete
Lke-5/2 .
Ady Endre utca Ckess/3 3.0 méter
Arany Janos utca DK-i oldalan Lke-5/3 3,0 méter
1 Lke-2/3 3.0 méter
Arpad utca Lke-2/2 ’
Lke-8/2 0,0 méter
Bajesy-Zsilinszky Endre utca Lke-5/2 1,5 méter
. . Lke-9/2 3,0 méter
Bee ter Lke-5/2 min. 5,0 m
Bitskey Gyula utea Lke-5/2 3,0 méter
Corvina utca Lke-5/2 3.0 méter
Lke-5/3 ’
Corvina tér Lke-5/3 3,0 méter
Csendes utca Lke-5/1 3,0 méter
Csokonai utea Lke-5/2 3,0 méter
. Lke-8/3 3,0 méter
Dedk Ferenc utca ks 0.0 meéter
Dob6 utca Lke-5/2 3,0 méter
Erkel Ferenc utca Lke-5/3 3,0 méter
. . Lke-8/2 .
Erzsébet uteca DNy-i oldal Lke 33 3,0 méter
Erzsébet utca EK-i oldal Lke-5/2 0.0 méter
Lke-5/3 ’
Ferenc utca EK-i oldal Lke-5/2 3,0 méter
Fiist utca Lke-5/3 3,0 méter
Lke-9/3 7,0 méter
Gorkij fasor Lke-5/2 3,0 méter
Lke-5/3 3,0 méter
Hegvalja utca Lke-6/3 3,0 méter
Hegyalja koz Lke-6/3 3,0 méter
Hunvyadi utca Lke-9/3 3,0 méter
Lke-5/3 0,0 méter
Jokai Moér utea Lke-5/1 .
Lke-5/2 3,0 méter
Jozsef Attila utca (kivéve Kacséh P. u. és Hunyadi u. kozstt, DK-j Lke-5/2 3,0 méter
oldal) Lke-5/3 3,0 méter
Kacséh Pongrac utea Ell:::gﬁ’ 23:)’,00‘:2; l;
Kinizsi utca Lke-5/2 3,0 méter
Kistaresai ut Lke-5/3 3,0 méter
Kossuth Lajos utca EK-i oldal Lke-5/2 0,0 méter
Kossuth Lajos utca DNY-i oldal ﬁ:gﬁ 3,0 méter
Lke-5/1 min. 5,0 m
Kélesey utca i Lke-3/2 0,0 méter
Lke-5/3 3,0 méter
Kézéphegyi iit Lke-5/2 10,0 méter




Krimmer Tamas sétany Lke-2/1 8,0 méter
Laki utca Lke-2/3 8,0 méter
Mandulas kéz EK-i oldal Lke-9/2 1.5 méter
Nektair utca, kivétel 364/33-34 hrsz koz Lke-2/3 10,0 méter
Maria utca Lke-3/3 3,0 méter
—_ Lke-5/3 .
Mez6 utea Lke 5/ 3,0 méter
‘e Lke-5/2 )
Mogyorodi ut ko672 0,0 méter
Méricz Zsigmond utca EK-i oldal Lke-5/3 3,0 méter
, Lke-5/2 ,
Nagy Sandor utca ko33 3,0 méter
Nap utca Lke-5/3 3,0 méter
Palotai utca Lke-2/3 8,0 méter
Lke-2/3 3,0 méter
Petoéfi Sandor utea Lke-5/2 0,0 méter
Lke-5/3 0,0 méter
R , ey it , Lke-5/2 3,0 méter
Petdfi Sandor utca Szabadsag utca és Jokai utca kozotti szakan ko373 3.0 méter
Lke-8/3 14,0 méter
Rakoécezi Ferenc utca Lke-8/2 0,0méter
Lke-5/2 3,0 méter
Rétpotiek utca (Pava u-t6l ENy-ra) Lke-2/3 12,0 méter
o s . . Lo Lke-2/3 3,0 méter
Rétpotlek utca (Pava u-tél DK-re, EK-i oldal) Lke/1 3.0 méter
Rozmaring utca Lke-2/3 3,0 méter
Sas utca DK-i oldal Lke-2/3 3,0 méter
Szabadsag tér EK-i oldal Lke-5/3 3,0 méter
Szabadsag utca HEV és Petdfi s. u. kozott Lke-5/2 3,0 méter
Szabadsag utea Petéfi s. u. és Csémiri patak kozott Lke-2/3 0,0 méter
Szabadsag utca Csomori Patak és Erzsébet u. kézott DK-i oldal Lke-8/2 3.0 mé
Lke-2/3 /0 meter
Szabadsag utca Gardonyi G. u. - Ferenc utca és Nagy Sandor u. Lke-5/2 3.0 méter
—Kacsoh Pongricz u. kozotti szakasz Lke-5/3 ’
Sngadség utca Ady Endre utca és Nagy Sandor utca k6z6tti szakasz Lke-5/3 0.0 méter
K-i oldalon
Széchenyi koz ENy-i oldal ;:z::gg 3,0 méter
. A . Lke-5/2 .
Széchenyi koz DK-i oldal [kt 0,0 méter
Lke-6/2 3,0 méter
, . Lke-2/3 3,0 méter
Széchenyi utca ko5 3.0 méter
Lke-5/3 3,0 méter
Szent Laszlo utea Lke-5/3 3,0 méter
Szériiskert utca Lke-5/3 3.0 méter
Sz616 utea (EK-i oldal) Lke-5/3 8,0 méter
.. v, Lke-5/2 " .
Tancsics Mihaly utca [ke 573 3.0 méter
Tancsics Mihaly utca HEV vonal és Ady Endre utca kozitt Lke-5/2 1,5 méter
Tinodi kéz Lke-5/1 3,0 méter
- ] Lke-5/2 ]
Tin6di Sebestyén utca L ke5/3 3,0 méter
Tompa Mihdly utca Lke-5/3 3,0 méter
Vagohid utea Lke-8/2 0.0 méter
Lke-5/2 3,0 méter

VérOsmarty utca




Zrinyi Miklés utca Lke-5/2 3,0 méter
Szabalyozas szerint (ij utca Lke-4/1 10,0 méter
063/93 hrsz-ii utca E-i oldalira esg teleksor Lke-4/1 10,0 méter
3110 hrsz-ti EK-i teleksoron Lke-5/3 15,0

Vegyes teriileteken az épitési telkek eltérd elékerti méretétét az alabbi 2. sz. tiblazatban sorolt eltérésekkel a
HESZ 8. §-ban foglalt altalanos érvényl szabalyok szerint kell meghatarozni.

2.s7. tablazat

Eldkert méretek a vegyes teriiletek €pitési bvezeteiben __1
e . lilpités{ Elgkert
ovezet merete
Kossuth Lajos utca EK-i oldal Vi-1/2 0,0 méter
Kossuth Lajos uteca DNY-i oldal Vt-1/2 3,0 méter
Széchenyi tér (miivelédési haz) Vit-1/2 0,0 méter




3. SZAMU MELLEKLET

Az egyes épitési Ovezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozo jellemzoket az alabbi tablazatok
értékeinek alkalmazasaval kell meghatarozni.
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* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés
** jelen rendelet 62. § (2) bekezdés c) pontjaban meghatdrozott eltéréssel
xE kivéve a jelen rendelet 61. § (3) bekezdésében szabdlyozott esetekben
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1. SZAMU FUGGELEK

1 Ex-lege orszagos védelem alatt 4ll6, nyilvantartott régészeti lelohelyek listajarol W

A telepiilésen a szabalyozasi terven jeldlt teriileteken — a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001, évi
LXIV. torvény erejénél fogva altalanos védelem alatt 4116 - alabbi régészeti leléhelyek talalhatok:

D Kalvaria — hegy (a kozépkori Csémér falu €s templom helyének teriilete);
2) Réti diilék (Arpadkori telep):

3) Réti diilék (szarmata, Arpadkori és késdkozépkori telep):

4) Strand m&gotti dilo (kelta telep);

5) Rét potlék (szarmata, avar, Arpadkori telep);

6) Rét potlék (jelentéktelen Arpadkori templomnyom);

7 Rét potlek (jkori telep);

8) Urasagi tag (ajkékori, bronzkori, szarmata és avar telepnyomok);

9) Kaposztasok (szarmata telep);

10) Kaposztasok (Arpadkori telep);

1) Kert mellett (jelentéktelen Arpadkori telep);

12) Kurta diilé (jelentéktelen Arpadkori telep);

13 Réti diilok (Arpadkori telep);

14) Réti diilék (avar telep);

15) Kerepesi hatar mellett (kora Arpadkori sir);

16) Kertek (kelta és Arpadkori templomnyom);

17) Bab — fldek (ujkékori és Arpadkori telep);

18) Szeder-volgyi dil6 (jelentéktelen késbronzkori és Arpadkori telep):
19) Homokbanya (ismeretlen kora csontvaz);

20) Strand mogotti diils (kelta temetd),

2D Erzsébet utca 64.



2. SZAMU FUGGELEK
zagos védelem alatt allo épiiletek listajarol és a miemléki kornyezet ala esé

A telepiilést érintd, ors
ingatlanok felsorolasarol

Orszagos védelem alatt allo miiemlékek:
1)  aromaikatolikus templom — Szabadsag utca 1656 hrsz.-G ingatlanan.

2)  Nepomuki Szent Janos szobor — Szabadsag utca 842 hrsz.-(i ingatlanan.

A milemléki kornyezetbe tartozo ingatlanok:
1)  Szabadsig utcai 735, 736, 841/1, 843/4, 1497, 1651/1, 1651/2, 1652/2,1652/3, 1652/4, 1653, 1654/3,

1655, 1657, 1658, 1639, 1660, 1661 hrsz.-0
ingatlanok.




3. SZAMU FUGGELEK

B telepiilésen a szabalyozisi terven jeloltek szerint a helyi védelemre javasolt épiiletek felsorolasarél

A telepiilés jellegzetes épitészeti és telepiilésképi karakterének megbrzése érdekében a szabalyozasi terven
jeloltek szerint az alabbi épitmények javasoltak helyi védelemre:
1) Laki utca

2)
3)
4
3)
6)
7)

HEV éallomas
Major utca
Major utca

Petbfi uteca 24.
Tfetc";ﬁ utca 26.
Arpad utca 65.

441/6 hrsz.
902/3 hrsz.
900 hrsz.

981/1 hrsz.
995 hrsz.

1423 hrsz.
1626 hrsz.

Laki villa

HEV allomasépiilet

Faluszovetkezet kdzponti tizemépiilete
Simon villa

Reformatus templom

Evangélikus lelkészi hivatal

lakéhaz, pince, kamra, kit



4.

SZAMU FUGGELEK

A telepiilésen orszagos természetvédelmi teriiletek és védelemre javasolt helyi természeti teriiletek,
taji érték listajarol

D

2)

3)

Orszagos jelentéségili természetvédelem
a.) Csémori-patak forrasa, mely a Zsellér-paskom alatti erdben talalhato természeti emlék.
b.) Réti dilléi lapteriilet:

CsOmor 0153/a 0,3256
Csdmér 0153/1 b 0,1070
Cs6mér 015372 a 0,2699
Cs6mor 015372 b 0.0874
Csémor 0153/3 7,6730
Cs6mor 0155 1,4353
CsOmor 0158/1 0,3639
Csomor 0158/2 0,7710
CsOmor 0158/3 20,1827
CsOmor 0158/4 3,2741
Csémor 0159 a 2,3906
Csémor 0159 b 3,0231
CsOmor 0159 ¢ 0,3046
Csémor 0178 b 2,8512
Csomor 0178 ¢ 1,6404

Helyi jelent6ségii természetvédelem
a) Az orszagos jelentdségii védelem alatt 4ll6 természeti teriilethez kapcsoldddan helyi
Jelent8ségii védelem alatt 4116 természeti teriilet: 0151/32 — 0151/43 hrsz.-Gi ingatlanok,
0156/39 — 0156/47 hrsz.-a ingatlanok,
b)  Természetszerii él6hely teriilete: 059/1 — 059/3 hrsz.-t ingatlanok, 060/1 — 060/21 és a 063/6
hrsz.-4 ingatlanok szabalyozasi terv szerint jel6lt része.
Orszagos Okologiai Halozat teriiletei
a) magteriiletek,
b)  o6koldgiai folyosok.



SZAMU FUGGELEK

5.
meiepiilésen elévasarlasi jog bejegyzésre javasolt ingatlanokrol J
1) A telepiilési onkormanyzat kozérdekil célok megvalositasahoz el6vasarlasi jogot allapithat meg az
alabbi ingatlanokra csapadékviz elvezetés céljabol:
a) 1961 hrsz.-0,
b) 025 hrsz.-a
c) 1555-1567 hrsz.-0 ingatlanok
d) 1574 és 0575/1 hrsz.-t ingatlanok 1,00 — 1,00 méter széles savja a szabalyozasi terv szerinti
helyen.
2) A telepiilési onkormanyzat kozérdekd célok megvalositasahoz elévasarlasi jogot allapithat meg a

895/1 hrsz.-i ingatlanra a sportesarnok megkozelitésének biztositasara.



