
1/2014. (1,16.) Csömör Nagyközseg Onkormányzat képviselô-testiiletének rendelete
Csömör Nagyközseg Helyi EpItési Szabályzatáról

Csömör Nagykozség Onkormányzat képviselô-tcstu lete az épItett kornyezet alakItásáról és védelmérôls,olo 1997 ei I XXVIII Torven’4 (tovabbiakban Lt ) 7 § (3) bekeides ) pontjaban foglalt telhatalmaiasalapján, a helyi onkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében, valarnint az Etv. 6. (1)bekezdes a) pontjaban 6 § (3) hekezdes a) pontjaban 7 (1) bekeideseben 1 3 § (1) es (,) hekezdesebenmeghatározott feladatkörében eljárva, az Etv, 9. (2)-(6) bekezdésében. az országos telepulésrendezési ésépItési kovetelményekrôl szóló 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (továbhiakban: OTEK) 5.-ában es 3.mel lékletében biztositott véleményezési jogkorében eljáró szervek véleményének kikérésével megállapItjaCsömör Nagykozseg Flelyi EpItési Szabályzatat (továbbiakhan: [IESZ). annak alkalrnazását es akövetkezöket rendeli el:

1. FEJEZET ALTALANOS ELOiRASOK
1. A rendelet hatálya

2. A szabályozás eszközei
2. §
(1) A HESZ ala tartozO területen az OTEK (2012. augusztus 6-an hatályos)

eltérésekkel együtt kel I alkalrnazn I.
(2) A HESZ kötelezô szahálvozási elemei:

a) kozigazgatási és a kül-, belterületi határvonal:
b) szabályozási vonal;
c) épItési vonal;
d) az épItési övezet-. övezetjele ésjeileinzôi:
e) rnegszufltetôiel
f) szabályozási elemek méretei:
g) be nem épithetô terUlet;
h) kerékpáruit tervezett nyomvonala;
i) kerékpârsáv tervezett nyonwonaia:
j parkoiási enedmeny helxe:
k) tobbletpark’Ió kialakitására kijeiöft terü!et helve:
1) teiepulésképvéde!.m.i terhlet I -IL
rn) ri ertartandO értéke•s nouénváIiomány

elóirásait a HESZ-ben fogalt

1,
(1) A HESZ es mellékletei Csömör Nagykozség teijes kozigazgatási területére tered ki, kivétel a jelenrendelet 6. szárni) fuiggelékében lehatárolt MOkus-árok terulete.(2) A HESZ esak mellékieteivel egy[itt érvényes.
(3) A J-IESZ rnellékletei:

a) 1. számü mellékiet: M=1 :2000 térmértékü szabályozási terviap;b) 2. számñ inellékiet: eltérô elôkert méretek a lakó- és vegyes területek épItésiOvezeteiben;
c) 3. számii mellékiet: épItési övezetek, övezetek beépitési paraméterei táblázatok:(4) A HESZ fliggelekei:
a) 1. szárnñ fuggelék: Ex-lege országos védelem alatt áIló. nyilvántartott régészetiIelôhelyek listáját tartalmazza a szabályozási tervenjelöltek szerint.b) 2. számii fliggelek: A telepulést érintô, országos védelem alatt álló épuletek és amüemléki kornyezet ala esö ingatlanok felsorolását tartalmazza, a szabályozási tervenjelöltek szerint.
c) 3. szám filggelék: A helyi védelernre javasolt épiiletek listáját tartalmazza. aszahályozási terven jelöltek szerint.
d) 4.számi) fliggelék: A te1epi1és kozigazgatási terUletén lévô országostermészetvédelmi terOletek és védelemre javasolt helvi terrnészeti tertiletek, tájiérték listáját tartalmazza.
e) 5.számé fliggelék: Az elôvásárlási jog bejegyzésre javasolt ingatlanok listájáttartalmazza.
f) 6.szám(i f’uggelék: Mókus-árok területi lehatárolása.



n) egyutt vizsgâlandó terület határa;
o) telek zöldfelületként kialakitandó része.

(3) A kötelezônek jelölt szabályozási elemek megvaltoztatása csak jelen rendelet és rneHékletei
rnódositásával lehetseges.

(4) Az ,,egyutt vizsgálandó terület határa”jelöléssel érintett területen történô fejlesztés esetén a szabályozási
terv alátámasztó munkarészeit a jelöléssel érintett teijes terUletre kiterjedôen kell késziteni, mig a
rendeletalkotással érintett tertilet annál kisebb. de Iegalabb telektömb nagyságü kell legyen.

3.Védelmek, korlátozások
3. §
Az egyéb ágazati jogszabályok, rnüszaki szabványok által megállapItott
a) vedôtertiletek;
b) védelmek és korlátozások;
c) folyO és állóvizek, valamint árvIzvédelmi karbantartási sávok
figyelembe vétele köteiezä, azok kiterjedése és határa, valamint az azok terüietén folytatható épItési
tevekenység szabályai a mindenkor hatáiyos jogszabáiyok-. ilietve az egyes hatósági eijárásokban
elrendeltek szerint alkaimazandók.

4. Fogalom meghatározás
4. §
1. AlternatIv hiãnyos kozrn(ivesitetlségi n,érték

jele: AR
KozrnüvesItettség szernpontjábói aIternatIv hiányos kozmüvesItettsegnek minöstii:

a) közUzem i vi ilarnos energiaszoigáitatas,
b) az aiternatIv részieges kozmüvesitettseg b)-d) pontjaiban feisoroit feltételek valamelyike nem all

fenn.

2. AlternatIv részleges kozrnIIvesItettségi mérték

jele: AR
Kozmüvesitettség mértéke szerint alternatIv reszieges kozmüvesItettségnek minôstii:

a) kOztizerni villarnos energiaszoigaitatás,
b) ivóvIz

ba.) közüzemi vagy
bb.)fiirt két
szoigaitatás,

c.) termikus energiaellátás
ca.) föidgazvagy
cb.) távhôellátással vagy
cc.) rnegtijulO energiahordozó hasznosItássai. mely lehet napenergia vagy föidhô
szolgaltatas,

d,) köztizemi szennyvIzeihelyezés és kezelés szoigáitatás
e,) a köztertileti nyilt vagy zárt rendszerü csapadékvIz-eivezetés

egyuttes meglete.
3. AlternatIv teijes kozmiivesitettségi mérték

jele: AT
KozmüvesItettség mértéke szerint alternativ teijes kozmüvesItettségnek minösUi:

a) közüzemi vii lamos energiaszolgáltatás,
b) köztizemi ivOviz szoigáitatás,
c) termikus energiaellátás

ca.) ffildgázzal vagy
cb.) távhôellátással vagy
cc.) megñjuló energiahordozó hasznosItással, mclv lehet napenergia vagy ffildhô,

d) kozüzemi szennyvIzelhelyezés és kezelés
e) a köztertiieti nyilt vagy zárt rendszerü csapadékvizelvezetés

együttes meg.Iete.



4. At,nc’nô’ telek

Azoti fekés(i telkek. mekek egvmássa szemközti. niindkét telekhatára kozlekedési célli kozterulettei
határos.

S. Auort kerités

A neni tömör kerItés.

6. Csurgó—tdvolság

Az I ,0 métert meg nern haladó, oldalkertes beépItésnél a nem oldalkerti telekhatár felé esô eresz külsó
fuiggôleges sIkja és az ereszhez tartozó tetäsIkkal metszésben lévô fal sIkja közötti távolság.
7. Epü!et Iegniagasabb poll/ia

Az éptiletnek a terepcsatlakozáshoz. lejtös terepen a Iejtôoldali alacsonvabb terepcsatlakozáshoz viszonvItott,
helyi épitési szabályzat által rnegállapitott legfelsö pontja. Ennek meghatározásánál a tetô azon dIszitô
elemei, amelyek huzarnos tartózkodásra szolgálo helyiseget nern tartalrnaznak - kupola. saroktorony -

valarnint a tetôfelépItrnények és az épulet tetôzetén elhelyezett antenna, kérnënv és szellôzô valamint
tartozékaik figyelrnen kI\ül hagandok.

8. FilépItmén)’:

Elsôsorban a terUletfelhasználási egység jellegenek megfeleló, rnásodsorban az Ovezeti-, és épitési övezeti
elöirâsokban meghatarozott, az elöIrások megtartásaval épitett, a ter(ilethasználatot nern zavaró rendeltetésii
epitifleny.

9. Fiirészfogas beépItés

SzabadonállO vagy oldalhatáron álIó beépItési mod esetén akkor alkalmazhatO, amikor a telek oldalhatára
nem rnerôlegesen all az iitra. A füreszfogas beépItés esetén a Iakóházak egyrnáshoz képest elOreugranak, a
telkek hosszanti határai és az éptiletek iiem merôlegesek az utcavonalra. hanem 10-20 fokkal eltérnek attOl.
rniáltal oldalhomlokzatuk egy része is szerepet kap az utcaképben.
10. KiegészItó’ rendeltetésfi éputrnéizi’:

Az épItési Ovezetben, övezetben meghatarozott fOépItményt kiszolgálo vagy azt kiegeszItä épItmények,
melyek lehetnek:

a) jármuitárolO:
b) háztartással kapcsolatos barkácsmühely. mely megfeleiôen szigetelt, a lakosságot nern

zavarja, valamint az épItési övezetben megengedett zaj és rezgeshatarertekeket hem lépi tOl.
nyárikonyha, mosOkonyha, szárItó. egyeb tárolOépItmény (tuzelOanyag, szerszámkamra, továhbá
szIn. fészer. magtár. góré. csür és más tároló):

c) állattartás céljára szolgalO épItrnény:
d) in ütere in.

11. Szintterületi mutató

Az egy telken áIló épItrnény(ek) összes szinttertiletének osszege és a telekméret hányadosának értéke
(m/m2).melybe nem ke II beszárnItan I

a) a Iérszin alatti épitményszinte(ke)n kialakitott, lakás(ok)hoz tartozó tárolO terü leteket, a
személygepjárrnü-tárolO területét az OTEK-ban megállapitott férôhely mértékeig,

h) nyitott, fedetlen teraszok-, erkélyek padlOszinti terUletét
c) ai épulet 1.90 métemél alacsonvabh szabad be1magassági tertileteit.

12. (itcorfa:

olyan fa, melynek torzsmagassága Iegalabb 220 cm, törzskörrnérete minimum 8 cm. Utsorfaként
Ieggyakrabban felhasznált méret a 12/14, vagy a 14/16 cm-es törzskörrnéret.

13. Zavaró liatasu tei’ékenrség:

Mindazon tevéken ség. amely:
a) környezeti hatástanulmány,
b) kornezct edelnn felug eloseg aftal korn ezeth hat NtanLa1man keszitesehez \

c) telepeneedélvhez.
köiött. ae

d) tcmkLh-.kc.deln1i enacdLk kt1c am. a kLILkLdLlmL\..I L1tLkLsa.L LI ii



gyfljtésével, tárolásával, raktározásával, kezelésével, man ipu Iálásával járó tevekenyseg.

Ii. FEJEZET
TERIJ LETFEI HASZNA LAS

1. Bet-es külterület, belterflletbe vonás
5. §
(1) Csörnör Nagykozség Onkorrnányzata a közigazgatási tertiletén rneglevô es tervezett beltertileti

határvonalakat a SZT tervalapon jelöltek szerint rogziti.

2. A területfelhasználási egységek tagozódása
6. §
Csömör Nagykozség kozigazgatási területe beépItésre szánt, valamint beépItésre nem szánt tertiletekre
tagozódik.

lii. FEJEZET
BEEPiTESRE VONATKOZO ALTALANOS ELOiRASOK

1. TelekalakItás
7. §
(1) Lakóterületeken a nyOlványos telek kialakitása nem megengedett.
(2) LakOterületen a kialakult te1ekstrukttirába nem illeszkedö telekalakitás sem a közterOlethez

kapcsolódóan, sem a tömbbelsôben (maganñttal történö megkozelItessel) nem megengedett. A
telekalakItás során figyelembe kell venni a meglévô épItési telkeknek a kiszolgalo közterUlethez
viszonvitott geometriai kialakItását és illeszkedni keN a telektömbre jellemzö utcai telekszelesseghez és
telekmeivseghez.

(3) Szabályozási vonal érintettsége okán történö telekalakItás esetén a rninimális telekmérettöl való eltérés
megengedett.

2. BeépItési mod és az eIô-, oldal-, hátsókertek elôIrásai
8. §
(1) Amennyiben jelen rendelet 2. szánth mellékiete szerinti 1. es 2. szamO táblázat másképp nem

rendelkezik, igy az egyes beépItési módokhoz tartozó elô-, oldal-, hátsókert méretek meghatarozasakor
az alábbi bekezdésekben foglalt általános szabályok szerint kell eljámi.

(2) A HESZ-ben
a) a számszerüsItett elôkert méretek egyben kötelezö epitesi vonalnak is tekintendôk, melynek

minimum 70%-ára telepItetten kell elhelyezni a meglevô épitménv hOvItményeként kialakuló-. vagy
iij épitmény elhelyezése esetén Iétrejövô utcafronti homlokfalat. melytOl eltérni csak leleptilésképi
véleményezési eljárás keretében megengedett.

b) Minirnumértékként meghatározott dO-, oldal-, hátsókert méret esetén, azok kizárolag az épitési hely
épItési határvonalaként értelmezendOk.

(3) A HESZ-ben
a) Szabadonálló beépitési mód,jele az épilési övezeti, övezeti kódhan: /1, ahol az

aa) elOkert mérete: 5,0 meter;
ab) oldalkert mCrete: a megengedett iegnagyobb CpItrnCnymagasság CrtékCnek fele;
ac) hátsókert mérete: 6.0 meter.

b) Oidaihatáron álló beépItCsi mod. jele az CpItési övezeti. övezeti kOdban: /2. ahol az
ba) elOkert mérete: 5.0 meter:
bb) oldaikert mCrete: a megengedeti Iegnagyobb epItmCnymagasság CrtCke:
be) hátsókert mCrete: 6,0 meter.
bd) Oidalhatáron áilO beépitCs esetCn, arnennyiben a kialakuit telek mCretébOl adódóan az utcafronti

CpOIethomiokzat hossza (az Cpiiiet szélessCge) iiem Cri ci a 6.5 mCtert. ig az egvCb elOirások
hetartása meilett ikres heépitCsi mOd is megengedett.

C) 1 g\LdIieg meghitarozando heepitesi mod jek. z epliLsi o’/Lt’ o/Lti kodhan hoi i a
kialakult aliapot alapján a beépitési mod Ovezetileg oem kerOlt meghatározásra, ezért a heépités
feitCteleit az aiábbiak szerint keN meghatOrozni:



ca) amennyiben a telek szelessege 14,0 métert meghalado. ott az ëpiiletet szabadonállóan kellelhelyezni. Ennél kisebb telekszelesseg esetén a beépitesi mod olda!határon álIó keN Iegyen.
igy bogy az épuletet azon telekhatárra keN telepiteni ahonnan a szomszédos épulettöl valónagyobb telepitési távolság biztosIthatO.

cb) Mcglévô épulet hôvitésc a kialakult állapot állapotnak megfclelO beéputési mOd szerinti épitési
helyen belül történhet.

cc) Oldalhatáron áIlO beépItési mOd szerint kialakult. beepités esetén a meglévo éphlet bävitése a
telekhatártól mért 3,0 méteren beIül csak abban ez esetben megengedett. ha a szornszédos
épU1ettô valO telepItési távolság biztosithatO

cd) A /3 jelü épitési övezetben történô épités. hOvItés esetén az egymássai szembenézô olan
éptiietek között amelvek köztil Iegalább az egyiknek a homlokzata huzamos tartOzkodás eélját
szolgalo helyiseg nyIlását tartalmazza, minimum az épItési övezetben elOirt fôrendeltetésä
épulet epitmenyrnagasságanak mértékével megegvezô telepitési távolságot kell tartani. A nyilásnélküI kialakitott és/vagy a nem huzamos tartózkodás célját szolgálO helyiseg nyIlâsait
tartalmazO hom1okzati épiiletek között minimum 3,0 meter távolságot keN tartani.

(4) Ahol az e!Oirás 0.0 meter elôkertet Ir do. azaz ai épitési vonal a horn lokvonali telekhatárra helyezett.
azon esetben ha a szomszédos épuletek telepItése indokoija, az épUlet utcai homlokzata a telekhatártól
mért Iegfeljehb 1,0 meter melysegig hátrahtizhatO.

(5) Amennyiben a szabályozási terviap máshogv tiem jeläli. a liátsókert mCrete a meglCvO, kialakult es az
Ojonnan kialakitásra kerülO CpItCsi telkek esetCn - a telekrnelyseg fi]ggvenyeben az alábbi:
a) 30 meter és az alatti telekmélység esetén: 6.0 meter:
b) 30-40 meter telekmelyseg között: 10 méter
c) 40 meter és a feletti telekmelyseg esetén: 1 5 meter.

(6) SzabadonállO-, és oldalhatáron áIIO beépItés esetén. amennyiben az épItési övezeti elOirások szerint
meghatârozott épItCsi helyen beltil a megengedett paramCterek alapján a telekre számitott bruttó
szinttertilet nem valOsIthatO, a hátsOkert mCrete Iegfeljebb az elOIrt érték felCre csökkenthetO
telepti lésképi vélemCnyezCsi eljárás keretében.

3. BeépItés és beépItettség meghatározása
9. §
(1) Az CpItési Ovezeti/ övezeti jellemzOket valamint általános CrvCnyfl elOIrásokat egyuttesen kell

alkalmazni és azoknak egyflttesen kell megfeletni.
(2) Egy telek egynel több épItési övezetbe Cs/vagy övezetbe tartozása esetén, az eltérö övezethe tartozó

telekrészeknCl a beépItési paraméterek számItását, (beépItési százalék, zöldfelületi százalCk. szintteruleti
mutatO) Cs a beépitCsi feltételek meghatározását az épItCsi Ovezet/ övezethatárok által körbehatárolt
telekrészre vetItetten keN számItani.

(3) FIIrCszfogas heépIlés alkalmazása kötelezO, arnennyiben a telek oldalhatára nem merOlegesen all az
utcafronti telekhatárra. ez esetben az épület utcafrontra nézO rövid oldalának utcavonalhoz kozelebbi
sarka ãllhat közvetlenül a telekhatáron. de attOl maximum 2,0 inéterre is.

(4) Atmenó’ telkek esetén az elOkert —szabályozási terviapi jelölCs hiânváhan- a szomszCdos telkeken
meglevO beépitéshez közelebbi utca felOl értendO. A telek átellenes oldali elOkert ielöli telekhatára
menti telekrCsz hátsOkertként CrtelmezendO.

(5) A kiegé.czItô’ rendelielésui éputinénri és meNéképItrnCnt:
a) oldalhatáron állO beCpitCs esetén. a fOépitménnyel azonos oldalhatárra,
b) szabadonálló beépItés esetén, az utca felOl a fJépi/mCnv takarásában. ellenkezO esetben azzal egv

tomegben és egy épItCszeti egYséget alkotva
kell elhelyezni.

4. Rendeltetés
1o.
(1) \menn bcn epitesi oezet LIollasa maskent iit.m tLndelkLzlk I4ko- Ls_ ç_tcIuletçka tlikLnkent

maximum két fOrendeltetCsii épOlet Cs CpuletenkCin maximum kCt rendeltetCsi egysCg IetesitheiO az
egves épitCsi Ovezetekhen eiOiri egvCh feitCtelek betartása meiiett,

(7) A 40.0 meter Cs azt meghaladO lelekmCixseg(i m atianon -—ha CpitCsi övezet, Overet eJorasa maskent
nem rendeikezik ar aiábhi kiegCszu/ó rendc’lieiCsui epinnCnyek heiyezhetOk ci OnaiiO CpitmenykCnt is:
a) jármfltároló.



b) hâztartással kapcsolatos barkácsmühely, nyárikonyha, mosókonyha. száritó, egyéb tárolóépItmény
(tuzeloanvag szerszarnkamra szm feszer magtar gore esur es mas tat olo)

c) az adott ingatianon harkácsmiihely. ilietve kisipari tevékenység foiytatására szoigaló, zárt mflhely.
mclv megfelclôen szigetelt. a lakossagot nem zavarja. valamint az épitési ovezetben megengedett zaj
és rezgéshatárertékeket nem lépi tt:ii.

d) müterem.
e) kazánhãz.

(3) Amennyiben épItési övezet eiöirása másként nern rendelkezik a terOleten az alábbi rneliéképItmények
helvezhetök ci:
a) közmühecsatlakozási mütárgy,
b) kozmüpótió mütárg\.
c) hulladéktartáiv — tároió
d) kirakatszekrény (legfeljebb 0.40 méteres mélyseggel).
e) kerti épitrnény.
f) kerti viz- és flirdömedence, napkoilektor,
g) kerti épitett tüzrakôhelv.
h) kerti lugas. lábonálló kerti tetô iegfeijehb 20.00 m2 vizszintes vetülettel
i) háztartási céki kemence. hOsfustolö.jégverern, zoidségverern.
j) kerti szabadlépcsô (terepiépcsô) és iejtô,
k) szabadon álió és legfeljebb 6,00 meter magas antennaoszlop, szélkerék, zásziótartó oszlop.

(4) CsOinör kozigazgatási teruietén sajátos épItmCnyek eihelyezése csak a jelen rendelethen megengedett
ep ItCs i övezetekben. övezetek ben megengedett.

(5) Valamennyi épItési övezctben. illetôieg övezetben - ha jelen rendelet máskCnt nem rendelkezik -

elhelyezhetök:
a) a nyomvonal jeiiegi’i epitrnenyek Cs mthargyaik. a LUion jogszabalyok keretei között,
b) a koztárgyak,
a) a kutatást és az isrneretterjesztCst szolgáló m(itargyak,
b) a honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsági épItmények,
c) a nyiivános ii lernhelyek. hulladekgyüjtók.
d) a rnegiijulo energiaforrasok rn(itárgvai a ktiionjogszabalyok keretei között.

(6) Lakó Cs teiepOléskozpont veges területeken a 720 m térmértéket el nem érö ingatianokon
kereskedeim i-, vendegiato-, szolgáitató rendeitetés kialakItása tiem megengedett.

5. EpItészeti kialakItás

(1) TechnolOgiai CpItmCnyek, valamint tempiomtoronv magassága esetében az épitési övezetben
meghatározott minimum értékektöi vaió eltérés legfeijebb 30.0 rn iehet.

(2) Egestermek elvczetésérc utcai honilokzatra utóiagosan szereit kérnény nem épithetô.
(3) Afóépitrnenvek elsödlegesen rnagastetös kiaIakItásiak lehetnek, ahol a tetô hajlásszoge 15-40° kOzötti

lehet. az utcában kialakuit állapothoz igazodo tetögerinccei. A tetôfelület maximum 20%-a lapostetôs
kiaiakItásó is lehet eltérä CpItCsi övezeti eiöIrás hiánvában.

(4) Kiegér:I/ô’ re’m/eIietésil epiliiwm tetôkialakitása az önálló rendeltetésü éptiietC ci osszhangban
alakitando ki snJ iuidc Iftk su Lplnnenl gel lnmag’issaga a /oLpl!mL ;i’ gerlncmagassagat nern
haladhaija meg, kivCtel a mczôgazdasági terilieteken létesItendô technológiai épitrnénveket. A
tetôhéjalásnál huilámpala fedCs nem aikaimazható.

(‘5) Epulet utcai hornlokzatára látható helyre technoiógiai iétesItmCny (p1. kilmaberendezés, szeilôzô, stb)
nem hciyezhetö ci, az csak az Cpulet aiárendeltehh horn lokfaiára teiepIthctö. Egyéb cChi leteslirneny
telepitése. a kéménv kiéteiével (p1. bármeix tartószerkezet. megtjuló energiahordozo sib.) nern

haladhatja meg az Cpiiletre vonatkozó épuietmagasságot.
(6) A iakó- Cs veges CpItCsi ö’ezetekhen trapézlemez, m(ianyag burkolat. paia, huiiámpaia burkolat.

utcatronton 70%-ot meghaladó fa burkoiat aikaimazása az épItmCnyck homiokzatán nern megengcdett.

6. Keritések
12.

kozt.i u let Fc ioi ku irol n dllh(J1I Au Ic ctc’itlicto mLl\ nc,k ma.i uS.’ i a 2 U metu Uc rn h ii udh it i

rnec. iámfaira épItett keritCs eselén scm.



(2) A saroktelkek esetében az utcai kerItés kialakitásánál —eltérO övezetek és heépItési módoktalãlkozásánál — az illeszkedés szabályait kell figyclenthe venni az egységes utcakép kialakItásaérdekében.
(3) Lakó- és vegves területek övezeteihen lévô telkeken beIül az egves Lülön használatu telekrészeketIegfeijebh 1.5 magas áttört. Iábazat nélküli keritéssel vagy novénnyel szabad elválasztaiii.(4) Hullámpala, hullámlemez. trapézlemez vagy mflanvag Iemezburkolatui és rikItó. a körnvezettel nemharinonizáió. kornyezettol idegen szinü, a kornyezetbe nem illô, mintás vagy fesiett képként hatókialakitásñ kerités nem létesithetô.
(5) Az (1 )-(5) hekezdésekben meghatározott elôIrásoktól az egyes épitési övezetek elöirásai szigoriibbel öIrásokat is tartal mazhatnak.

7. Támfalak, rézsük
13. §
(1) Geomorfológiai adottságok és/vagy a I 0%-ot meghaladó mértékü lejtôs terepeken, a telekhatáronIétesülö támfal épItési engedélyenek mellékleteként talajmechanikai szakvélemény készitése kötelezô.
(2) Telek homlokvonalán épItett

a) támfal épItése és ahhoz szerkezetileg kapcsolódóan szeméttároló, szerszámtároló. valamint
b) kizárolag a Knippfer Tibor és Bence utcákban elOkertben tamfalgarazs épItése
megengedett, maximum 3,0 méteres homlokzatmagusság betartásával. Afó’épItménvek és azt kiegészItöépItmények elhelyezésére vonatkozóan azonhan az épItési öxezetben rneghatározott do-, és hátsókertiépItési határvonalat kell figyelembe venni.

(3) Az ép(iletek melletti feltöltés. illetve bevagás maximum 1.50 meter lehet.
(4) Támfal épItése esetén, a kerItés magasságát a támfalhoz csatlakozó magasabb terepszinttOl kell mérni.

de a niagasabb terepszinttOl a kerItCs magassága nem haladhatja meg az 1,5 m-t.

8. Terepszint alatti épItmények

14. §
(1) A terepszint alatt épIthetO bruttó szintterület mértéke megegyezik az épftési övezetben-, övezetben

megál IapItott beépItési paraméterek szerint számitott. felszinen beépIthetO bruttó szintterU let
mértékéve I.

(2) Terepszint alatti CpItinény csak az épItési helyen beltil ernelkedhet ki az eredeti terepszintbOl.

9. Egyeb épItési elôIrások

(1) A megengedett beépItési százalékot meghalado mértékO, meglévO beepités esetén épItési munka az
alábbiak szerint vegezhetO:
a) az elOirt maximális beépitési százalék niCrtCkének maximum 2%-os rnértékfl tt’illépése esetén az

épitési Ovezetben meghatározott egyéb beépitési jellemzOk kihasználhatók.
b) Az epitési ovezethen meghatározott beCpItCsi módtól eltérO beCpItCsO. meglCvO epulet

alapteruletCnek 50%-at rneghaladó bOvftCs esetén a beCpitéstOl eltCrO heCpItés nern tartható fenn, ez
esetben a. elOirtnak megfeielO beCpItési módnak való mcgfeleltetés kotelezO. rvleglé\o épü let
elbontásával lCtrejövO ij beépItés esetCn az elbontott épUlet helyére csak az épitési övezetben
megengedett heCpItési rnóddal való egvezOség esetCn törtCnhet visszaCpItés.

(2) Az épilési övezetben rneghatározott maximum beépItCsi paramétereket meghaladó vagy a minimum
értékeket ci nem Cr0 beCpItések esetén épItCsi munka csak éietvédeImi cCihól feltétlen mertCkCig
megengedett.

(3) Az épItCsi övezethen meghatározott CpItménymagasság CrtCkét Cs az alábbi esetekben a
homlokzatmagasságra vonatkozó elOIrásokat egvüttesen kell figvelembe venni:
20 %-os lcjtCstimeredeksCget meghaladó telekingatlanok esetCn az CpiiIet lejtés felOli

hom1ok:tlln,agc,s.sata1lak értéke az Cpitménvrnagasság CrtékCve I megegyerO



IV. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI

1. LAKOTERULETEK

1.1. Altalános cloirások

(1) Csörnor Nagykozseg lakóterületei kertvárosias IakóterUlet épItési övezetekbe (Lke) soroltak.

1.2. Rendeltetés
17.
(1) Ateriiletelsôdlegesen lakó rendeltetésü épuletek elhelyezésére szolgál.
(2) A tertileten onálloan.vagy vegyesen az alábbi rendeltetesfl fó’épItniény helyezhetö el. ha épItési övezet

ettôl e Itéröen nern rende I kezi k:
a) lakó
b) a helyi Iakossag ellátását szolgálo, nern zavaró hatást vendeglátó, szolgaltato, valarnint —ha épItési

övezet elôIrása másként nem rendelkezik- legfeljebb 100 rn2 bruttó szintterületiI kiskereskedelmi
rendeltetésfl épulet.

c) egyházi. oktatási. egészség(igyi. szociális rendelteés(1 éptilet.
(3) A területen kivételesen clhelyezheto:

a) a helyi lakossag kOzhiztonsagát szolgáló epItrneny,

b) a tertilet rendeltetésszerü használatát nern zavaró hatásii ké:iniiiptiri épItmém.
c) sportépItmény,

d) önálló parkolótertilet.
(4) Lakóterületen uzemanyagtolto állornás nem helyezheto el.
(5) EpItési telken kétjö’épitiném’ csak az 1100 m2-es térmértéket elérö vagy azt meghaladó méretü ingatlan

esetében rnegengedett. ettól eltérö rendelkezés hiányában.

1.3. Epitmények elhelyezésének feltételei

(1) LakOteruleten az epitesi telkek eltérö elôkerti méretétét a HESZ 2. szãrnti mellékiete szerinti 1. sz.
táblázatban sorolt eltérésekkel. valarnint a I IESZ 8. §-ban foglalt általános érvényfl szabályok szerint
kell meghatározni.

(2) Oldalhatáron áIIó beépItés esetén, a fôépItménnvei azonos oldalhatárra. azzal egy épItészeti egységet
alkotva épIthetö kiegészIió’ rende/tetésIl épItmém..

(3) Szabadonál Ió beepItés esetén a fJépItinénv rnögott, és azzal egy épitészeti egységet alkotva IétesIthetô
kiegészutó’ rende/ieiésii épItmény.

(4) OnáIIó lciegészItó’ rendeltetésil épItménv fôrendeltetésii épOlet hiányában nern Iétesithetó.
(5) Az épItés feltétele a kozmflvesItettség mértéke ¶eJI: AT

1.4. TetôfelépItinény

(1 ) Amennyihen az épItési övezetben. övezetben meghatarozottak maskeppen nern rendelkeznek:
a) A fôépItmeny:

aa) tetögerincenek iránya az érintett utcaszakaszon jellernzö állapothoz igazodóan kell kialakItani.
Az utcafronti tetôfelulet Iejtésének irányát és ereszmagasságát a szomszédos éptiletekével +5°
eltéréssel megegyezôcn kell kialakItani.

ab) tetôhéjalásánál hullárnpala. hullárnlernez. trapézlemez. nit’ianyaglemez nem alkalrnazható.
b) Kiegeszitô, kiszolgaló rendeltetésci épItmény tetôkialakitása:

ba) a fórendeltetésci épuletével osszhangban alakItandó ki. A kiegészitó rendelteiész’i épiimény
gertn.magssag’ fo(pltrn(m gerlnLmazIsagat nern h9iddhatla l1tg kietcI rnezogazciisag
ter(ileteken Iétesitendô technológiai épIt mén eket. A telohejalasnal hul Iámpala !edés nern
alkal mazhato,



bh) az önáiló rendeitetésü épiiletëvel osszhangban aiaLItandO ki. A kiegés:u!ó’ rend’l!eIésIi epflinenv
gerincmagassága a jö’épitmény gerincmagasságát nem haiadhatja meg. kivétel a mezôgazdasagi
terLiieteken iétesItendô technoiogiai épitményeket. A tetöhéjaiásnái hul iámpaia fedés nem
aikaimazható.

(2) Uj. vagy átépitésre keriiiô magastetö hajiásszogének +50 elléréssel megegyezönek keli iennie
a szomszédos épüiet(ek) tetôhajiasszogévei.

(3) Tetôfedés szmnei esak az aiábbiak iehetnek: antracit,- és grafit szürke. harna. orös. bordó.
nati)i: keránia sárga és ezen szinek árnyaiatai, komhinációi. A tetöfedésnéi rikitó szmnek nem
alkalmazhatók.

2. KERTVAROSIAS LAKOTERU LET
épitési övezet (Lke) elôIrásai

20. §
(1) Aterüieten Cörcndeitetésként eisösorban a laza beépItésü. osszefuggô nagy kertes. töhb önálió

rendeitetési egységet magaba fogIalo. 7.5 méteres épiiietmagasságot meg nem haladó iakóépfiletek
heiyezhetôk ci.

(2) Az Lke-4/i épItési övezetben
a) kizároiag egy fôrendeitetésü épiiiet heiyezhetö ci,
b) kivételesen scm heiyezhetô el: sportépItmény, a terLiiet rendeltetésszerä hasznáiatát nem zavaró

hatásñ egyéb gazdasagi épItmény.
(3) Az MO-tói déire esô kertvárosi iakóterUieteken (Majorszegi dülö) teiekmérettôi mggetlen[ii

kizároiag csak egy fô rendeltetés(i fJépItiném’ helyezheto ci. melyben kiaiakItható két rendeltetési
egysegböl kizároiag csak egv lehet iakás rendeitetési céit’i.

(4) Az egves épItési ovezetekhen a teikekre és épItményekrc vonatkozó jeilernzOket a HESZ 3.
számt) mellékiete szerinti 3. számü tábiázat értékeinek alkaimazásával kell meghatározni.

3.VEGYES TERULETEK

3.1. Altalános eiôIrások
21.
(1) C’sömör Nagykozseg vegyes teruietei telepuléskozpont vegyes terület épitési övezetekbe (Vt) soroitak.

3.2. Rendeltetés
22. §
(1) A vegyes terOlet Iakó és kereskedelmi, szolgáltato gazdasagi épuietek vegyesen történô elheiyezésére

szolgái.
(2) A teruleten onalloan agv vegesen az aiabb rendeitetesu fJepitineni heivezheto ci ha pItesl ovezet

ettôi eitérôen nem rendeikezik:
a) iakó.
h) igazgatás.
c) kereskedelem, szoigá itatás, vendeglátás, szái iáshely szoigáltatás,
d) egyéb kozossegi szOrakoztató épulet. ott, ahol a más rendeltetési hasznáiatból credo sajátos hatások

nem koriátozzák a szomszédos teikeknek az épItési övezeti elOIrásoknak megfeieiO beépItését.
használatát.

e) egvházi. oktatás. müveiOdés. egészségUgv. szociális.
f) sport.

(3) Az épItési övezet terilietén megievo iakóépuiet (kivétei épItési övezet szerint megengcdett egyeb
rendeitetés mod váltás esetén) legfeljebb a teiek 25 %-os heepItcttségi mertékéig-. valarnint 6.0 meter
CpItrnCnymagasságig bOvIthetO, amennyiben az épitCsi teiken 50 % minimáiis zöidfeitilet biztositható. A
fenti paramCtereket meghaiado. megievO lakófunkciójt’i Cpuleten kizárOiag áilagmegovási,
korszerüsItési. éietvédelmi célO épItCsi munkáiatok végezhetOk.

(4) A terület épitési teikein az alábbi kiegészitJ renleltetész7 epi!menyek iem helyezhctji:
a) haztartassai kapcsoiatos barkácsmOhek. n’ árikon ha. mOkünvha. szárii.. e’ eb tarok’ pItmen\

ttiizelOan ag. szcrszamkamra. sun. feszer, mactar. core. csÜr Cs ms tárolO).
az adott neatianon harkácsmiheIv. iiietve kisipari te\ ekensec tolvtatására szocaiO uart iihe\,
mei rneclJjoen zIgLtJt i I ikossagot nem /à\ ai i \ a1’imint i O\ L/LtbLn rncengdett 1 ij

Cs rezgeshatárCrtCkeket tiem lépi tüi.



(5) A terület épItési telkein az alábbi melléképItménvek nem heiyezhetôek el:
a) kerti viz- és fiirdôrnedence,
b) háztartási céiii kemence, hiisftistöiö. jégverern, ioldsegverern,
c) szabadon áiló és Iegfcijehb 6.00 meter magas antennaoszlop. szélkerék. zásziOtartó oszlop.3.3.

E pitinények eihclyezésének feltéteiei
23. §
(1) Vegycs terilieten az CpItési telkek eitérô elôkerti méretCtét a HESZ 2. számO mellékiete szerinti 2z.

tábiázatban soroit eitérésekkel, valamint a HESZ 8. §-ban fogialt áltaiános Crvényü szabályok szerint
kel I meghatározni.

(2) A terület épitési teikein rnegengedett kiegéczitô’ rendeltetésui épfnnénvekel a /ô’épitniénnuel egv
tomegben kell elhelvezni.

(3) A kic gc szito i c iick/tc /c s ü epitnic ni gei Inc iiiugas saga a tot endeltetesu cpu let gel lncmagassagat nem
haiadhatja meg.

(4) Az épités feitCtele a kozmflvesItettség mértéke szerint: AT

4. TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET
épItési övezet (Vt) eIôIrásai

24. §
(1) A ierüieten fórendeitetésként eisôsorban a helyi telepUlési szintfl igazgatási, kereskedeimi,

szolgáitato, vendégláto, szállásheiy szolgáltató, egyházi, oktatási, müveiôdCsi, egészségügyi, szociáiis
épItmények heiyezhetôk ci, ameiyek nincsenek zavaró hatással a iakófunkcióra.

(2) A Vt-i/i jei épItési övezetben kizaroiag alapintézményi es egvházi rendeltetésü fJépitinénvek
heiyezhetók ci.

(3) A Vt-3/1 jeifl épItCsi övezetben önáiló lakó rendeitetésü éptilet nem helvezhetô ei.
(4) A Vt-2/3 jelfl épItési övezetben:

a) 11 00 m2 teiekmCretig telkenként legfeljebb I fôépitmény, iegfeljebb 2 rendeitetési egyseggel,
b) 1400 m2-néi kisebb teiken iegfeljebb 2 fSépItmény, teikenként iegfeijebb 4 rendeitetési egyseggel

heiyezhetö ci, meiyben a iakófunkció is megengedett.
c) 1400 m2-t eiérô és azt meghaiado teiken több, kizároiag alapintézményi funkciójii éptiiet helyezhetô

ci. meiybe tiem tartozik beie a kereskedeimi Cs Iakó rendeitetés.
(5) A Vt-2/l jelii épitési övezetben:

a) teikenként tobbfô’épItmény eihelyezése megengedett, amely(ek)ben
b) kizároiag aiapintCzményi funkciójti és vagy bruttó 1000 m2 szintterüietü kereskedelmi épuiet

hciyezhetô ci.
c) Lakó rendeltetés az épItési övezetben nem rnegengedett.

(6) Az egyes épItCsi övezetekben a teikekre és épItményekre vonatkozó jeliemzôket a HESZ 3. számti
meiiékIete szerinti 4. szám(t tábiázat CrtCkeinek alkaimazásAval keil meghatározni.

5. GAZDASAGI TERULETEK
elôirásai

25.
(1) CsOmör nagvkozseg gazdasági terulctei az alãbbi CpItCsi övczetekre tagozodnak:

a) kereskedeimi. szoigaitató terület (Gksz)
b) ipari terOlet (Gip).

(2) A gazdasagi terillet elsösorban gazdasági cChi CpitmCnyek elheiyezésCre szoigai.
(3) A tertileten tj Iakó rendeltetCsüfóépItmént nem iCtesIthetô.
(4) A eIen rendeiet 8.-ában meghatározotl do-. oldaI-. hátsókert niCreteket minimum értCkként kell

figyeiembe venni.

(5) A gazdasagi ierületen az aiábhi mCrnöki ICtesitmCnyek (sajátos Cpitmények) esetCben maximum 30,0
mCteres épitmCnymagasság engedelyezhetO:
a) reklámtorony,
1,) távközlési Cs mflsorszórásI torony.

cáz. ftk adCL. émlesztelt iag tá !ásra szokzáio uuszaki aikctásk.
(6 Az epités CeltCtele a kozm6esitettsCg mCrtCke szerinl: AR



6. KERESKEDELM1, SZOLGALTATO TERULET
épitési övezet (Gksz) elôirásai

26. §
(1) A terOleten fôrendeltetésként elsôsorban nem zavaró hatásu. alábbi gazdasági épuietek és kiszolgálolétesItménveik helvezhetôk el:

a) védötávolságot nern igénylô Ozemi (nem ipari) tevékenyseg, raktározás épitménvei,b) igazgatási, egyéb irodaépület,
c) kereskedelem épitményei.
d) ellátó. szolgáltató épItmények, (kizárólag belterületen egészségtigyi szolgáltató-, ellátóépitmények is).

(2) Az épitési telkek oldalsó és hátsó telekhatára mentén. atiól minimum 2.00 meter távolságra Iegalább egysoi honos fafajokból áIló fasort kell lelepIteni es fenntartani.
(3) A Gksz1/1 épitési övezetben az elôkert mCrete 20M meter.
(4) Az egyes épItési övezetekbcn a telkekre és épitményekre vonatkozó jellemzôket a HESZ 3. számimeilékiete szerinti 5. számii táblázat értékeinek alkalmazásãval kell meghatározni.

7. IPARI
területek (Gip) épItési övezetei

7.1. Altalános elôIrások
27. §
(1) A tertileten elsósorhan az olyan gazdasági cCl(i ipari. üzemi termelô-tároló épitrnények. çkpheIyekelhelyezésére szolgal. amelyek Iakossagot zavaro liatasuk miatt más beépItésre szánt terUleten nernhelyezhetök ci.
(2) A teruieten továbbá az aiábbi rendeltetCsü fJépIimCnvek és IétesitmCnyei teiepithetok:

a) tároiással, raktározás,
b) kis- es nagykereskedeiem, valamint
c) szoigáltatás.

(3) A terOleten nem iétesIthetô rendeitetések, tevékenvsegek:
a) küiönösen hüzös. zajos.
b) fertözô es robbanóanyaggai,
c) ij iakó.

(4) A terüieten megICvö iakófunkció a következô feltételek szerint rnegtartható:
a) fehijItható. korszerfisIthetô a koinfortfokozat emeiése érdekében, a kiaiakuitépItménymagassagot nern meghaiado mértékben.

(5) Az egyes épitési övezetekhen a teikekre és Cpitményekre vonatkozó jeiiernzôket a HESZ 3. számtimeilékiete szerinti 6. számO tábiázat értékeinek aikaimazásávai keli rneghatarozni.

7.2. EpItinények eihelyczésének feltétciei
28, §
(1) A tevekenvsegbôi. technoiógiábói adódó védôtásoiságot saját teiekhatáron heiOI keN hiztosItani az

ingatian tuiajdonosának. iiietve Uzemeltetônek.
(2) Az épItési teikek oidaisó és hátsó teiekhatára mentén iegaiább 5.00 meter szCies — iehetCsCg szerint

honos fajokból áfló - novénysávot keil teiepIteni fa. cseije formájában.
(3) A ter[iieten CpitCsi hely terN letCbe esô erdôterUiet mértékCt csökkenteni nem lehel, az erdösNit terület

hasznáiatát az iiietékes erdészeti hatósággal egyeztetettcn keli folytatni.

7.3. Részletes ciöIrások
29. §

1) A Gip I CpItCs ö\ ezetben koriâtozássokkai heépithetC ter(iietsavban a megengedeit ienavohh
Cpitrnén’yrnagasság 6,0 meter.



8. UDUIOTERtJLETEK

8.1. AIta)ános elöIrások
30. §
(I) Csömör nagvkozség üd[ilôierüetei a hétvégiházas üdülôterület teriiietielhasználási egységbetartoznak.

8.2. Rendeltetés
31..
(1) A lerUlet elsôdlegesen [idiilöéptiletek elhelyezésére szolgál.
(2) A tcrületen legfeljebb

a) egy rendeltetési egységet tartalrnazó udulôépulet (fépiiménv) és Onállóan egy kiegéczItó’rende/tetésli éputniéin’ létesIthetö külteruleten.
b) egy rendeltetési egységet tartalrnazó Udtilôépulet (fô’épitinénv) és önállóan egv kiegész/.o’rendelietesa épitménv létesithetô afó’épui1nLnnve1 egybeépItve beltertileten.

(3) Az epItesi telkin a fJépItinénnvel belterületen egybeepItve. mIg kültertileten önállóan vagy egyheépItveaz alábbi kiegészIló’ rendelietésli épItinéiiv(ek,i nern helyezhetôk el:
a) háztartással kapcsolatos egyeb tárolóépItmény (fészer. magtár. góré. csür).

8.3. EpItmények ellielyezésének feltételei
32. §
(1) Oldalhatáron álló elsödleges funkciójñ éptilet esetén, vele azonos oldalhatárral. azzal épItészetiegységet alkotva épIthetO kiegés:iiá’ rende/tetésil éputinény.
(2) Szahadonálló elsödleges funkciójt épulet esetén annak takarásában. azzal épItészeti egységet alkotvalétesithetô kiegészutJ rendeltetésü épulniénv.
(3) Az épItés feltétele a kozmfivesitettseg mértéke szerint: AR

8.4. TetôfelépItinény
33. §
(1) Az épUletek tetôhéjazatként hullámpala és müanyag fedés nem alkalrnazható.

9. HETVEG1HAZAS UDIJLOTERULET
épItési övezet (Uh)

34. §
(1) A tertileten förendeltetésként elsösorban a legfeljebb két tidtilôegységes udulöépUletek helvezhetök el.(2) 0103 hrsz-O ingatlanon épItési engedelyhez kertépItészeti terv készitése kotelezô, melyben a szabályozásiterven ,,zöldfeltileti érték” jelöléssel érintett földrészleten található értékes novényegyedek megtartásafafajlista alapján kötelezô.
(3) Az egyes épItési övezetekben a telkekre és épitményekre vonatkozó jellemzöket a IIESZ 3. számimellékiete szerinti 7. szánni táblázat értékeinek alkalmazásãval kell rneghatározni.

10. KULONLEGES TERULETEK
35. §
(1) Csörnör nagykozség ktilonleges tertiletei az alábhi épitési Ovezetekbe tagozónak:

a) Temetô tertilet (Kt):
b) Vizrnütertilet (Ky);
c) BányaterUlet (Kb);
d) Szernéttelep (Ksz);
e) Telepuléstizemeltetési tertilet (Kszv):
f) Rekreációs tertilet (Krek):
L) I gLs7seeug\ szocialis tcrulet (Ken)

(2) A ktilonleges tertiletekbe azok a tertiletek tartoznak. melyek a rajtuk rnec1évô, illetve elhelvezendôpuletk kuIonIeessLL uitt ai g\Lh upIt.s1 e\L/.1kh um ‘owlhatk
(3) A eien rendelet 8-áhan meghatarozott e1ô. oldaL hátsókert méreteket minimum értékként kelltigeIernhe venrd és alkalmaini.



11. TEMETO TERULET
épitési övezet (Kt) elöIrásai

36. §
(1) A terület a telepUlés meglévö és tartalék teiiietôje, \ alarnint urnaternetö, halottharnvasztó 1erüete,

templom, ravatalozó, paplak ahol a mindenkor hatályos, temetôkröl és a temetkezésröl szóló törvénv ésaz ennek vegrehajtasárol szóló rendelet elôirásai szerint kefl eljárni.
(2) A Kt-2/1 jel( épitési övezettel érintett ingatlanok a táiati temetôbôvités területei. ahol a átnienetijel leggel meglevô telepulésiizemeltetési céh’i hasznositás épIttnénvei megtarthatok, azonban azok

bôvItése. átalakItása. rendeltetésrnód váltása az épitési övezetnek megfelelo rendeltetéstôl eltéröen nern
megengedett.

(3) Az épités fe1téte1e kozmüvesItettség mértéke szerint: AR
(4) Az egyes épItési övezetekben a telkekre és épItményekre vonatkozó jellemzôket a HESZ 3. számü

mellékiete szerinti 8. szárnO táblázat értékeinek alkalniazásával kell rneghatarozni.

12. VIZMU TERULET
épItési övezet (Ky)

37. §
(1) A vIzrnfl védôter[iletén beltil a vizbázisok. távlati vIzbázisok, valam iiit az ivóvIzellátást szolgáió vIzi

létesItmények védelmérôl szóló mindenkor hatályos rendelet vonatkozó elôIrásait kell figyelembe venni.
(2) Az épItési Ovezetben a telkekre és épItményekre vonatkozd jellernzôket a HESZ 3. szãmi mellékiete

szerinti 9. szárni táblázat értékeinek alkalmazásával kell meghatarozni.

13. BANYA TERULET
épitési övezet (Kb)

38. §
(1) Az épItési övezet a Csömör “Csömör 111.—kavics bánya” elnevezésü bányatelek szabályozási terviapon

jelölt. CsöiriOr Nagykozseg kozigazgatási területére esó területe.
(2) A területen a kitermelés idôszakában a nyersanyag kitermeléssel, bányászattaJ OsszefIiggö épItrnények

helyezhetök el.
(3) A kitermelés befejezését követöen - a tertiletre készitett rekultivációs terv alapján - az épItési Ovezet

terüietét rekultiválni kell.
(4) Az épItés feltétele a kozrnävesItettseg mértéke szerint: All
(5) Az épItési övezetben a telkekre es épItményekre vonatkozójellernzOket a HESZ 3. szárnO mellékiete

szerinti 10. számü táblázat értékeinek alkalmazásával kefl meghatározni.

14. SZEMETTELEP TERULETE
épitési övezet (Kszt)

39. §
(1) A terulet a Csömör Nagkozseg kozigazgatási tert)Ietén. a tekptilés Kistaresa ieIôIi kdzigazgatási

határa mentén létesitett hu I Iadéklerakó tertilete.
(2) A tertileten a hulladéklerakás tizerneltetéséhez szukséges járulékos létesitménvek. épItrnények

helvezhetôk ci.
(3) A hulladékierakás befejezését követôen - a tertiletre készItett rekuItivációs terv aiapján - az épItési

övezet tertiletét reku itiválni kel I.
(4) Az épités feltétele a kozrnüvesItettseg mértéke zer.AH
(5) Az épItési övezetben a telkekre es épItményekre vonatkozó jeIlernzóket a HESZ 3. számi mellékiete

szerinti I L szárnü táblázat értékeinek aikalrnazásávai kell meghatározni.



15. SZENNYVIZTISZTITO, SZENNYVIZATEME[O TERULET
épItési övezct (Kszv)

40. §
(I) A terület a 0151/14 hrsz.-i ingatlanon lévö szennvvIztisztitó telep, telepulés kozigazgatási területén

Uzernelô szennyvizáternelök területe.
(2) A teleptilésen meglévö szennyviztisztItó telep védôtávolsága a mar kialakuitnak tekinthetö beltertileti

településrészeken a szennyviitisztitó mütárgvtól számItva az arra kiadott. mindenkor érvényes
használatbavételi engedelyben megadott érték. Az épItési oezetben a telkekre és épitménekre
vonatkozó jellemzöket a IIESZ 3. szarnlrl mellékiete szerinti 12. számi táblázat értékeinek
alkalmazásával kell meghatározni.

(3) Az épités feltétele a kozmüvesItettség mértéke szerint: AR

16. REKREACIOS TERULET
(Krek) épItési övezete

16.1. Altalános elöIrások
41.
(1) A tertilet a nagykiterjedesü sportolási tertiletek. rekreációs-szabadidôs tevékenysegek tertilete.
(2) Az épItési övezetben az alábbi épItmények helyezhetäk el:

a) rckreációs-szabadidös célokat szolgáló létesItménvek (p1.: strand)
b) szálláshely-szolgáltato (motel. szálloda. panzió) épitmények
c) vendéglátó épItmények
d) mflvelOdési -, szórakoztató épItrnények,
e) sportlétesitrnények (fedett es szabadtéri sportpályák).
f) lovas turizmust szolgalo létesItmények (p1.: lovarda, kisállatkert),

(3) Telken beltil több éptilet is elhelyezheto.
(4) Az épitési övezetben a telkekre és épItményekre ‘onatkozó jellernzôket a HESZ 3. számii mellékiete

szerinti 13. számii táblázat értékeinek alkalmazásával kell meghatározni.
(5) Az épItés feltétele a kozrnflvesItettseg mértéke szerint: AR

16.2. Epitmények elhelyezésének feltételei
42.
(1) Az éptiletek magastetós kialakItása kötelezô, a tetô 15-45° hajlásszoggel alakitható ki. Kiegeszitô,

kiszolgálo funkciojt épület lapostetós kialakitásñ is lehet. A tetôhéjalásnál hullámpala fedés nem
alkalrnazható.

(2) Az épitési telkek zöldfeltiletein 100 m2-enként minimum 2 db nagy lombkoronát növesztO fat kell
telepIteni.

(3) Az épitési övezetben kialakitott idôszakos parkolók kornyezetbe illeszkedôen gyephézagos
járófeltilettel alakithatók ki.

(4) Az éptilet utcai homlokzatára láthatO helvre technologiai létesItrnénv (p1. kllmaberendezés. szellôzô.
müholdvevô stb.) iiem helvezhetô el, az csak az épti let alárendeltehb horn lokfalára telepIthetö.

(5) Kozmüvesitettség mértéke: AR.

17. EGESZSEGiJGYI, SZOCIALIS TERULET
épItési övezete (Kesz)

43. §
(1) Az épItési tiezet a N ajorszegi .it melletti egészségtigvi. szociális intézménv ingatlana.
(2) A teruleten:

a) eges/sgugl letesitmenek (korhaz szanatoriurn gogszallo gogudu1o sth )
h) szociális ottlion. idôsek háza:
C) rehahilitációs cé1t ésivagy megváltozott munkaképességi figlalkoztatás, alamint
d) a Rtevékenységet szolgáló apartmanház rendeletetesi célii /b’épilmény és azok Iétesitményei

.helyezhetôk ci,
(3) Telken beltil töhb éptilet elhelyezhetô a telepitési távofságok betartásával,



(4) Az épulet utcal homlokzatára iátható hclvre technologiai Iétesitrnénv (p1. kllmaberendezés. szellôzö.
müholdvevö sth.) nem helvczhetô ci, az csak az ép(iIet alárendeltehb Iiomiokfalara telepitheto.

(5) Az épItés feltétele a kOzniflvesitettség mértéke szernt: AT
(6) Az épilési övczetben a telkekre és épitményekre vonatkozójellemzôket a HESZ 3. számii mellékiete

szerinti 14. sz.áin(i táblázatértékeinek alkairnazásával keil rneghatározni.

V. FEJEZET
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEINEK ELOiRASAI

1. KOZLEKEDESI TERULETEK

1.1. Altalános elöirások
44. §
(1) A köziekedési tcrületek a közñti kOzlekedés és a kotottpáiyás közlekedés tertileteire tagozodnak.
(2) A közlekedési terület a meglevô és tervezett országos és a helyi közutaL kozforgaiorn céljára átadott

maganutak. a ‘asOti (HEy) terUletek. mindezek csomópontjai és a hozzájuk tartozó iétesItménvek
elhelyezésérc szolgál.

(3) A köziekedési tertileten, a szabáiyozási terviapon épItési hellyel meghatarozott tertiieten belOl az alábbi
köziekedést kiszolgáló épitrnények heiyezhetok ci:
a) köziekedési epItmenyek;
b) vendéglátó, száiiáshely szolgaltató épUlet:
c) igazgatási, üzemeitetési (állomás, rnernokseg),

(4) A kOzlekedés nithárgyait a meglevô novényálloinány fokozott figveiernbe vételével lehet csak
elhelvezni.

2. KOZUTI KOZLEKEDES
terület elöIrásai

45. §
(1) A szabáiyozási terven a köziti közlekedés teruletei közé soroitak az országos és helyi közutak területei.
(2) Csömör nagykozseg közlekedési tertiietei az alábbi övezetekre tagozódnak:

a) KOu-Ijelü MO és csornópontjai elhelyezésére szolgáio övezet:
b) KOu-MOPi jelü MO autópálya-pihenOhely kiaiakItására szolgáló övezet;
c) KOu-IIjelü országos mellékutak övezete:
d) KOu-Gyjelfl helyi gyäjtóutak övezete;
e) KUl- és beltertlieti kiszolgálo utak övezete.

(3) Az IIjonnan kiaiakItandó utakat i)gy kell tervezni és kialakItani. hogy a ttizoitási felvonuiási tertiletet, a
sztikséges közmä elhelyezést és Iegalabb egyoldali zöldsáv kialakItást biztositani tudják.

(4) A közOti közlekedési övezet telkein szabadonáiló beépItési rnóddal. iegfeljebb 2%-os beepItettséggel és
4.50 meter CpItrnényrnagassággal épIthetô a 44. (3) bekezdés szerint

3. MO Es CSOMOPONTJA1 ELHELYEZESERE szoL(;ALO
övezet (KOu-I)

46. §
(I) A KOu-1 jelü övezet az MO gyorsforgaimi tt és csomopontjai számára fenntartott terület.
(2) Ezen utak tengelytól számItott 100,00-100,00 meter védötávolságot meg kell tartani.

(3) A tervezett MO gyorsforgalmi ñt Cs csomOpontjai szabáiyozási szelessCgCt a szabáiyozási terven
ábrázoitak szerint kell biztositani.



4. MO AUTOPA[NA-PIIIENOIIELY KIALAKITASARA SZOLGALO
övezet (KOn-MOPi)

47. §
(1) A KOu-MOPi jelfl öezetben a gyorsforgalrni it mentén komplex pihenôhek alakItható ki.(2) Az övezetben 5 %-os heépilési mértékkel lehet épuletet IétesIteni a közlekedést. a pihenôhelyetszolgálO létesitmén ek szárnára.
(3) Az dezetben az épületek épitménymagassága legfeljebb 7,5 ni lehet.(4) A létesitményck épitészeti kialakItás során a tájba iHesztés. a látvánbe1i megjelenés fontosszernpontként kell. hogy szerepeljen, ezért a területhasználathan bekö etkezö táképet befolvásoló‘‘áItozásáról és ai épületekrôl látványter készItése siOkséges.”

5. ORSZAGOS MELLEKUTAK
övezet (KOu-II)

48. §
(1) A KOu-11 jelü övezet a rneglevo és tervezett országos mellékutak ö\ezete.(2) A KOu-11 jelü övezeti besorolásba a nieglevô 21103. 21104 és 21105 számt) országos bekötöutak ésbelterUleti szakaszaik, ifletve a 21105 jelü (it — Laki utca közötti. un. ‘Rétpót1ék me11ék(it’ teruletetartozi k.
(3) Ezen utak külterUleti szakaszán a tengelytöl szárnitott 50,00-50,00 meter védôtávolságot meg kelltartani.
(4) A 21103, 21104 és 21105 szám(i utak. valamint az un. Rétpotlek rnc1Iék(it (3. számO bekötô(it) ku)és beltertileti szakaszain a rneglevô - szabályozási terven ábrázolt - szabályozási szelessegekmegtartandók.

6. HELYI GYUJTOUTAK
övezet (KOu-Gy)

49. §
(1) A KOu-Gyjelii övezetbe a telepulés meglevô és tervezett helyi gyiijtô(itjai tartoznak.(2) A teleptilés meglevô gyüjtö(itjai:

a) Hunyadi utca
b) Gorkij fasor
c) Petôfi Sándor utca
d) Erzsébet utca — Kistarcsai (it

(3) A teleptilés tervezett gyüjtOutak:
a) Erzsébet u. — Kistarcsai (it rneghosszabbItott ktilteriileti szakasza
b) beltertilet és a GI iparterulet közOtti közvetlen kapcsolat - Határ (itc) Rétpótlék utca
d) Szedervolgvi (it meghosszabbItott vonala
e) A 3. sz. fôközlekedési (it kUlönszintfl keresiteiädésének korforgalrnábol induló, az ipartelepek aiattliüiódó llatár (itba csatlakoró (it vonala.

(4) A rneglCvô gyfljtöutak beCpItett, illetve beépItCsre siánt tertiletekre esö szakaszain a kialakultszabá1. ozasi szelessCg rnegtartandó.

7. KiJL- Es BELTERULETI KISZOLGALO UTAK50. §
(1) A ktil- és beltertileti kiszolgáló utak ovezetébe tartoznak a telepulésen lévô önkorrnányzati tulajdonhanlévO kiszolgálo. és lakóutak, valamint a kiiltertileti mezôgazdasági rendeltetésii földutak.(2) Lakó- Cs veg)es területeken az (ijonnan kialakitásra kertilö köztertileti kiszolgáló utak rCszére. azsákutcák kivCtelée1 - amennihen a szahál\oiasi ter1ap elteröen nem szabáloz - 12,00 meters,aba1 ozá,i ,ieieeg bizto.itando,
(3 \ ie1epü1e. tertiteten legfCljehh 1 0 meter t.z(i Cs minimum 0.0 meter siabalyoiasi sietessegC aiaiis,’aki koetelmcneknek rnegleletô uttordu1oal kialakitott i’,akutca IetesitCse megengedeit.(4) \menniben a kialakitani kIãnt kiszolgálo uttal szemben tamasitott muszaki kOete1rnenyek (pl.



forgalom terhelés mértéke, járda-. csapadékviz civezetés-. egyéb kozmävezeték-. toltés/hevàgás

helyigénye stb.) iehetôvé teszik, ñgy Iakó- és vegyes területeken kIv(iI a közteriiieti kiszoigáió utak

szabályozási szélessége 8,00 méterre csökkenthetô.

8. MAGANUTAK

51i
(1) Telcktömbök feltárását kiszolgáiO nlagán(lt céljâra -az épftési övezctekben. övetekhen ciöirt telekméretre

vonatkozó elôirások figvelmen kivül hagyása mellctt- telek kiaiakitható az aiábhi feltételek

biztositásával:

a) Maganut hasinalata szermt kizarol ig kiszolgalo Lit kulteruieti Thidut gxaiogos- ag 1ova

ñt szerepkorrel aiakItható ki.

b) A kozutakra vonatkozó elöirásokat kell alkalmazni a kozforgalorn elôi ci nern zárt

magánutakra és a telkek közhasználat céljára átadott részére. A rnagánñt felôli épItési határvonal es a

telek homlokvonala kOzotti terülctsáv eiökertnek rninôstil.

c) Magánutat a közutakra vonatkozó rendelkezéseknek megfelelôen kell kiépIteni.

d) A magámit telkének minimális szélessége:

da) Iakó- es vegyes területbe feltárását biztosItó kiszolgáio (it esetén: minimum 1 2.0 meter:

db) nem lakó-, vagy vegyes terület feltárását biztositó kiszolgalo (it. kUlterületi ffiidCt esetén.

amennyiben a kiaiakItani kivánt (ittal szemben támasztott mflszaki kovctelinények (p1.:

forgalom terhelés mértéke, járda-, csapadCkvIz eivezetés-, egyéb közmüvezeték-, toltes/bevágás

heiyigenye stb.) Iehetóvé teszik. (igy a szabályozási szelessege iegaiább 8.00 meter lehet,

dc) gyaiogos- vagy lovas ñt esetén: minimum 3,0 meter.

(2) Amennyiben a kialakItani kIvánt magán(ittal szemben támasztott rntiszaki kovetelrnények (p1.: forgalom

terhelés mértCke. járda-. csapadékvIz eivezetCs-. egyéb közmüvezeték-, to•• Ites/bevágás helyigenye stb.)

lehetôvé teszik. (igy hatósági eijárás keretében a Iakó- és vegyes területek magán(itjainak szabáiyozási

szelessege csökkenthetô.

(3) A rnagarnItnak és közutaknak minden esetben osszefuggô közlekedési háiózatot keli képezniuk.

9. KOTOTTPALYAS KOZLEKEI)ESI TERULET
övezet (KOk-HEV)

52.

(1) A szabáhozási terven a kotottpályás köziekedés tertiletei közé a 1-1EV vonaias jellegii épItményeinek.

valamint az egyeb kiszolgáló Cpuleteinek, épitmCnyeinek KOk-HEV övezetbe soroit tertiletei tartoznak.

(2) A KOk-HEVjeI(i övezet a meglévô vasOti. REV terulet övezete.

(3) Az övezet épitési terü iete (teiekhatárai) megtartandó.

(4) Az övezet zöldfeitileteinek fenntartásárói folyamatosan gondoskodni keli.

(5) A szabályozási terven jelölt tervezett tehervasüt tengelye, illetve annak kiépItésére fenntartott terUlet

heiye irányadO. Annak pontos helvét és kialakitásának feltéteieit megvalosIthatósági tanulmány alapján

ke II rneghatározn i.

10. PARKOLAS

53.
(1) Parkoiás telken belul felszini parkolókban. tCrszIn alatti parkolókban - me1-ck a felette lCvô éptiletek

homlokzati sIkján nern ny(ilhatnak tál -, Cpuletben, illetve önálló parkolóházban egyaránt megoldható.

(2) Az CpItmének rendeltctésszer(i használatához sz(iksCges parkolók kialakIt(isára közteriiiet a

szabahozasi ter iapon jeloit hekeken a hek i parkolasi icndeietben loglalt esetLkben e teltetelekkei

vehetók igenybe.
(3) 20 db gepjármfl feletti parkoló. járrn(itároló osszefliggô kialakitása csak kiemelt szegCllyel és szilárd

burkolattal diana történhet. melyröi a csapadékviz osszegyiijthetö. Az igv osszegyüjtOtt csapadCkvizek

kizárdlag hordaiékfogO és olajfogO mütárgyon kcresztiii vezetiietók a befogadóba.



11. ZOLDTERULETEK54. §
(1) /öldterUlethe tartozuak a telepules állandOan nöén)zetteI fedett köiterületei.(2) CsömOr nagvkOzség zOldterületei a kozpark. közkert övezethe tartoznak

12. KOZPARKOK, KOZKERTEK
(Z) övezet

12.1. Altalános elôIrások55. §
(1) A kozparkok. közkertek o ezetben elhely ezhetó:

a) a dIsz ës pihenôkert funkcióhoz kapcsolOdó épItrnények.b) testedzést szolgâló épItmények.
c) játszótér funkcióhoz kapcsolódó épItinények.
d) a tertilet fenntartásához sztikséges éptiletek.

(2) Az övezet területe bekerIthetô. de korlátlan közhasználatát bi,tosItani kell.(3) Uj zöklterületek kialakItása. meglevö zöldterOletek átépitése. felt’ijitása kizárólag kertépItészeti tervalapján történhet.
(4) Az övezetben a telkekre és épitményekre onatkozójeI1emzôket a HESZ 3. szám(i inellékiete szerinti 15.szárnO táblázat ërtékeinek alkalmazásával kell meghatározni.

12.2. EpItmények elhelyezésének feltételci56. §
(1) A (1) bekezdés szerinti épItniények a Z jelü övezet teljes tertiletére vonatkozóan legfeijebb 2%-osbeepItettseggel, valam i nt szabadonál ló beépItési móddal. iegfelj ebb 3,00 épItményrnagasságga Ialakithatók ki.
(2) A kozparkban huzamos tartózkodásra szoIgáió éptilet elheIyezése nem engedeiyezett.(3) A jelen rendelet 8.-ában meghatározott do-, oldal-. hátsókert méreteket minimum értékként kellfigyelembe venni.

13. ERDOTERULETEK57. §
(1) ErdOtertiletbe tartoznak a teleptilés erdO céljára szoIgalo tertiletei.(2) Csömör nagykozseg tert)Ietén taláiható erdOtertiletek funkciójuk es épItmények elhelyezéseszempontjából az alábbi övezetekbe soroltak:

a) Evjelü védelmi erdO:
b) Eejelü turisztikai erdO.

(3) A szabálvozási terviapon erdOövezetbe sorolt. ugyanakkor müvelési ág szerint rnezOgazdaságihasznositás6 földrészleteken az övezeti besoroIás szerinti mtieIési ág váltásig a mezOgazdaságihasználat korlátozás néiktil foktatható. azonhan a inezOgazdasági termeiéshez kapcsolódóan kizárólagai extenzI legeltetéses áliattartást, gyepgaidálkodást szolgáló épitmények (karám, fedett karám.âllatkifutO. szénatároló). méhészet fenntartásához sztikséges épitmeny ek. to áhbã nö ényterrnesztéshezkapcsolOdóan fól iasátor, ti’ egház hel) ezhetO ci, a aIáhbi paraméterek hetartása mel lett:a) legkisebb beépIthetO teiekméret: I 0 000m’
b) maximáiis megengedett beépItés: 1%
c) maximális rnegengedett épitménymagasság: 4,5 iii

(4) A jelen rendelet 8.-ában meghatározott dO-. oldal-. hátsókert méreteket minimum értékként kellfigyelembc enni.
(5) Az erdOtertileteken — természet- és advédeimi okokhól — Iegfeljebb 1,8 meter magas, nem törnörkerités épIthetO.
(6 I erdOsitCsek esetChen esak a tajra jeiiemiO, ökoloiai Igen\eknek megfelelO hazai fafaiokteIepthetôk. to’ Ihba termeszet es La e,etkiineiO gaidaIkoda.i modsrerck aikaimaihatok AzrdOfL1uJtasok eseteben a termeszet- es krn ezetk undo gazdalkoda nOdsjt Lk meNeialkalmazhalok a meg1e 0 aiiomant aikoto tafajok Is



14. VEDELN’II ERDO
övezet (Ev)

58. §
(1) A szabá)yozási terven Ev jellel szabályozott erdöterUletek a kornyezetvédelrni és természetvédelmicélokat közérdekbôl szolgáló védelmi rendeltetésfi erdôk.
(2) A védelmi erdôterületen kizárólag a külön jogszabãly szerinti erdészeti létesitmény elhelyezésemegengedeti. amennyihen az erdöt védeim i rendeltetésének betöltéséhen nem akadálvozzák.
(3) Az övezet tertiletén nem helvezhetô el:

a) a kutatást szolgáló mütargyak

b) a honvédeirn i és katona I, valamint nemzetbiztonsági épitmények,
c) a nyilvános illernhelyek

d) a megiju1o energiaforrasok mütárgyai a kulonjogszabályok keretei között.

15. TURISZTIKAI ERDO
övezet (Ee)

59. §
(1) A szabályozási terven Ee jellel szabályozott erdôterületek a szabadidô eltöltésére alkairnas turisztikaierdôk.
(2) Az övezetben az erdögazdálkodás célját szoigálo erdészeti céhi épItmények, továbbá az alábbi közjólétierdei turisztikai céh’i épItmények helyezhetö el:

a) pihenés, testedzés epItmenyei. sportpályák, akadálypályák. kotélpályák erdei tornapálya.b) tertilet fenntartásához sztikseges épItrnények,
c) sátorozó hely (táborhely),
d) sétait tanosvény, piheriöhely,
e) szabadidó-eltöltés épItményei.
f) erdészház. erdészlak és ezek melléképtiletei. melléképItményei,
g) vadetetô
h) vendéglátó-ép[ilet. mely önállóan nem. csak kizárólag az a)-e) pontokban sorolt rendeltetésekmegléte, illetve annak kiegeszItesekent telepIthetö. Epuletek kornyezetbe ii Jeszkedó kialakItással,kizároag I 535° tetôhaj Iásszogü magastetôvel IétesIthetôk.

(3) A burkolt felUletek és sportpályák a1apter(Iete nern haladhatja meg a telek területének 1%-at.(4) Az övezetben épItrnények elhelyezésének feltétele. hogy az illetékes erdészeti igazgatóság is közjólétielsôdleges rendeltetésbe soroija az erdôt
(5) Az övezetben a faállománnyal fedett tertileten, annak védelméhen épulet elhelyezése nem megengedett.
(6) Az övezetben a telkekre és épItménvekre vonatkozó jellemzôket a HESZ 3. számti mellékiete szerinti16. szánui táhlázat értékeinek alkalmazásával kell meghatározni.

(7) Az épités feltétele a kozmiivesItettség mértéke szerint: All

16. MEZOGAZDASAGI TERULETEK
60. §
(1) A niezogazdasági tertiletek övezeteihez tartoznak a telepulés rnezôgazdasági termelés, állattenyésztés

célzott teriiletfelhasználásñ és kapcsolódó funkciójñ terUletei.
(2) Csömör nagykozség tertiletén található mezogazdasági tertiletek az alábbi övezetekbe soroltak:

a) Májelt’i általáiios rnezôgazdasagi övezet.
b Mkojelti korlatozott rnezôgazdasági övezet.
c) Mkjelfl kertes rnezôgazdasági o vezet.

(3) \leiöeaidaságI tertilet övezeteihen eItérö ö ezen rendelkezes hánvában nem hei. ezhetôk eIneni
IétesIthetô:
a) birtokkizpont illetve kiegeszItö kozpont,



h) növéntermesztéshez kapcsolódó gazdasági épItrnének édett terrnészeti terWettöl. IzCoIvástól.Iakó-, üdülö-. to’ãhbá kulenleges rekreációs terUlettöl 50 méteren, továbbá ta’aktól 100 rn-en belül,
c) állattartáshoz kapcsolOdO gazdasagi épitmënek. Iakóépuletek. védett természeti tertilettôl.iilbRástóI. tavaktól. lakott-. OdUIô-. toahba kulonleges rekreációs területtôl 100 méteren beliil.

(4) A jelen rendelet 8-ában rneghatározott do-, oldal-, hátsókert méreteket minimum értékként kellfige1ernbe venni.
(5) Az épités feltétele a kozrnüesitettseg mértéke szerint: AH

17. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
(Ma) övczet

17.1. Aitaiános elôIrások
61.
(1) Az Májelfl általános mezOgazdasági terliletek öveietéhez tartoznak a telepulés rnezOgazdasági termelés,áI Iattenyésztés célzott területfelhasználàsi’i és kapcsolódó funkciój u területei.
(2) Altalános mezOgazdasagi övezetben elhelvezhetOk:

a) a novénytermesztés és az eiekkel kapesolatos termékfeldolgozás. -tárolás (rnezOgazdaságihasznosItás) epitmény ei,
b) állattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás. -tárolás (rnezOgazdasági hasznosItás)épItményei,
c) Iakóépulet.

(3) Gazdasági rendeltetésü épItrnények és lakóépulet megengedett maximális épItménvmagassága 4.50
meter, amennyiben a gazdasági épitménybe telepitendO sajãtos technologia, használat megkI4anja, atechnológiai epItmeny Iegrnagasabb pontja elCrheti a 13 métert.

(4) Az övezetben legfeijebb 1,8 meter magas áttört kivitelfl kerItés létesIthetO.
(5) A termOföid védelme és a hagyományos tájhasználat rnegOrzése érdekCben a rnezOgazdasági cel(i

táj hasznosItás fenntartandó.
(6) Az övezetben a telkekre és épItrnényekre vonatkozó jeliemzOkct a HESZ 3. szâm(i rneilékiete szerinti flszámO táblázat értékeinek al kaimazásával kel I meghatározn i.

17.2. EpItmények elhelyezésének feltételei
62.
(1) Altalános mezOgaidasági tertilet övezeteiben épItmények elhelyezésCnek feitCtele:

a) 3000 m2-néi kisebb telken épItménv nern 1étesIthetO
b) 3000-5 000 m közötti területü telken csak a növCnytermesztés céiját szoigáló iegfeljebb 4,5 m

gerincrnagasságC fóliasátor. Livegház. továbbá fZiIddei borItott pince létesIthetO:
c) 5000-10 000 m2 tertiletli szOiO, gyumolcsos mfleIési ágü telken elheiyezhetOk a gytimoics-. és szOiO

gazdáikodáshoz kapcsolódó 61 . (2) bekezdCs a.) pontja szerinti gazdasági CpItmCnyek;
d) 10.000 rn-néI (1 ha) nagyohb tertiletü teiken eihelyezhetOk a 6i. (2) bekezdCs a.> és b.) pontja

szerinti gazdasãgi CpItmények;
e) 14.000 rn-nCI nagobb tertiieti.i teiken 61 . (2) bekezdCs szerinti Cpitrnények he1.eihetOk ci.
f) Jelen rendelet hatálha lCpCsekor rCszhen Ma ö•ezetbe részben E\. iIietc Ee öezetbe sorolt teikek

esetCn 5000 rn’-nCl nagyobb tertiietL telken 6l. (2) bekezdés a.) és b.) pontja szerinti gazdasági
épItmények. a 14.000 rn-néi nagyobb telken a 61 . (2) hekezdés szerinti épitrnCnvek helyeihetOk el.

(2) Az öveietben iakOéptilet eihelyezCsCnek feitétele továbbá:
a) az övezetben megengedett beCpItési % felét nem haiadhatja meg a iakdCptilet tertilete.
h) telkenkCnt egy lakóéptilet. tovâbbá max. 2 lakás aiakItható ki.
c) legkisebb teiekszeiessCg: 50,00 meter.



18. KORLATOZOTT HASZNALATU MEZOGAZDASAGI TERULET
övezet (Mko)

63.
(1) A szabályozási terven Mko jelLi korlátozott használatLi rnezägazdasági terület övezetébe a távlati

telepiilésfejlesztési, teleptilésszerkezeti. okológiai és tájvédelmi érdekeket szolgaló terülctek tartoznak.

(2) Az övezetben
a) az extenziv legelteteses állattartást. gyepgazdálkodast szolgáló épitrnények (karám. fedett karárn.

áI Iatkifutó. szenatarolo), meheszet fenntartásához szükséges epitmények. toy ábbá a

novénytermesztéshez kapcsolódó, kizárOlag terménytárolás céljára szolgálo, fából készült, betonalap

nélküli épitmenyek, illetve fóliasátor, uvegház helyezhetö el.

b) A rendelet hatályba lépése elôtt a ffildhivatali nyilvántartásban mar meglevô épiiletek esetén a

meglevô épulet kubaturajan helul felLij Itás. korszeriisités. helvreállitás megengedett.

(3) Az övezetben huzamos tartózkodásra szolgálo épItmények nern helvezhetôk ci.

(4) Kerités kizárólag áilattartás érdekében iétesIthetô. kizárólag Iãból, vagy drótfonathól készOit lábazat

nélkiil. kizárólag áttort Liviteiben.

(5) Az egyes övezetekben a telkekre és épItményekre vonatkozó jellemzOket a 18. számñ táblázat

értéke inek alkalmazásával kell meghatározn i.

19. MEZOGAZDASAGI RENDELTETESU KERTES
övezetek (Mk)

64. §
(1) Az Mk jelü mezôgazdasági rendeltetésü kertes övezet vegyes kert-, szôiô-, gyhmolcsgazdálkodást és a

pihenést szoigalo mezôgazdasági terUlet.

(2) Az Mk/I jel(l mezôgazdasági rendeltetésfl kertes övezethen a kiskertes növénytermesztést kiszoigáló,

gytimoics-. és szôiô gazdálkodáshoz kapcsoiódó gazdasági rendeltetésii épItmény helyezhetô el. Mk12

jelü mezôgazdasági rendeitetésü kertes övezetben épitmény eihelyezése nem rnegengedett.

(3) Az âllattartáshoz kapcsolódó gazdasagi épItmények eihelyezése az MkIl jelfi övezetben nem

megengedett.
(4) Az Mk/1 jelfl övezetben épItmények eiheiyezésének feitétele:

a) 5000-14000 m2 közötti területü teiken csak a növénytermesztés célját szolgáló iegfeljebb 4,5 m

gerincmagasságLi fóliasátor, tivegház. továbbá ffilddel boritott pince IétesIthetö.

b) a 14000 rn2-nél kisebb teriiletü telken épItményt eiheiyezni nern lehet,

c) az 14.000 1n2-t meghalado területü bármeiy mezôgazdasági mflveiési ágban nyiivántartott teiken

maximum 2 % beépitéssei egy gazdasági épItmény és terepszint alatti épItrnény (pince) helyezhetô

ci.

(5) Mezôgazdasági rendeitetésfl kertes övezetben iegfeljebb 1.5 meter magas áttört kerItés iCtesIthctô.

(6) Az egyes övezetekben a teikekre és épItményekre vonatkozó jeilemzôket a 19. számLi táblázat

értékeinek aikalmazásávai kell meghatározni.

20. VIZGAZDALKODASI TERULET
20.1. Altaiános elöirasok

65. §
(1) Csömör nag) Lozség ter[iletCn taláiható vizgazdáikodási terüietek a rendeltetCsOknek megfeieiôen az

alábbi övezetekbe soroitak:
a) V-me jeiü vIzmedrek terhlete övezet,

b) V-j jelfl vIzjárta, természetközeii tertiletek övezet.

(2) A vizgazdálkodási tertileteken megengedett epItmCnvek elheiyezése esetén az do-. oldal-. háisCkertek

e1Oiràsai tigveliien kivul hagvhatók.



21. VIZMEDREK
övezet (V-me)

66. §
(1) V-me jelfl vIzmedrek terUletének ovezete a vizfoiyások, árkok, valamint a záportározó to medreit es

parti sávjait tartairnazza.
(2) A vizrnedrek övezetében a természeti értékek védelme mellett az alábbi épItménvek heIvezhetök ci:

a) vizugyi jogszabályokban megengedett vizgazdáikodási és vIzkár-elháritási iétesitmények,
b) a terület fenntartását. iiletve a természeti értékek bernutatásãt, a kutatást és ismeretterjesztést

szoigálO miItárgyak (informáciOs tábla. tanösvén’.. természetvédeimi bemutatóhely, esôvédô.
vadetetô).

(3) Az övezetben az (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken feiül egyéb épitmény nern heiyezhetö
ci.

(4) Az övezetben kialakuit értékes és védendô novényáiiománv rnegtartando.

22. VIZJARTA, TE RMESZETKOZELI TERULET
övezet (V-j)

67. §
(I) A szabályzási terven a V-j jeiü övezetbe a rnezögazdasagi terUiet nádas, mocsaras, mélyfekvésü gyepes

es vIzjárta terüIeteinek, okoiogiai és természetvédelrni okokbOi sajátos heiyzetui és hasznáiatO részei
tartoznak.

(2) A természetközeii terUlet övezetében a természeti értékek szigor védelme meliett, tájba iIlô rnOdon az
aiábbi épitmények heiyezhetôk ci:
a) vIzügyi jogszabályokban megengedett vIzgazdálkodási és vizkár-elhárItási iétesItmények.
b) a terüict fenntartását. illetve a terrnészeti értékek bernutatãsát. a kutatást és ismeretterjesztést

szoigaiO mütargyak (információs tábla, tanösvény, természetvédelmi bemutatOhely, esóvédö,
vadetetô).

(3) Az övezetben az (2) bekezdésben rneghatározott epItmenyeken felül egvéb épItmény iiem heIyezhetö
ci.

(4) Az ingatlanok a mflvelési ágnak megfeielóen hasznosItandOk, mflvelési águk csak extenzIvehb
irányban váitoztatható meg.

(5) Az övezetben kialakuit értékes és védett novényálIomány rnegtartandO.

23. TERMESZETKOZELI TERULET
övezet (Tk)

68. §
(1) A szabáiyzási terven a Tk jelü övezetbc az értékes természetes és terrnészetkozeii Iegelok,

mélyfekvésii rétek és lápos területek tartoznak. meiyek okolOgiai. és természetvédeImi okokbOi
védendôek. ii ietve rnegôrzendôck.

(2) A természetközeii tertilet ovezetében a természeti értékck szigori védelme meilett, tájba iliô mOdon az
al ábbi épItniényck he Iyczhetök ci:
a) a Izugyi jogszabályokban megengedett vizkár-elháritási iétesitmények.
h) a terüict fenntartását, iiietve müvelési ágának megfelciôen hasináiatát, továbbá a természeti értékek

bcmutatását, a kutatást és isrncrettcrjcsztést szoigáiO rnütárgyak (inforrnáciOs tábia, tanösvény,
természetvédelrni bemutatOhciv, csôvédô, vadetetO).

(3) Az övezetben az (2) bckezdésben meghatározott épItményeken feiüi egyéb épItmény nern hekczhetô
ci.

(4) Az ingatlanok a müveiési aguknak megfeielôen hasznosItandOk. rn(iveiési águk csak extenzIvebb
irányban váitoztathatO meg.

(5) Az övezetbcn kiaiakult értékes és védctt novényáliomány megtartandO.



vi. FFJEZET
KOZMUVEK ELHELYEZESE

1. KOZMUF1LATAS Es EiEKTRONIKUS HiRKOZLES
1.1. Altaiános eiöIrásai69. §

(1) A inegiéô és a ter’.ezett kö,céi(i:
a) IzeiIátás.
b) ‘ Izelvezetés (szenny- es csapadék Iz),
C) energiaeilatas (viiiarnosenergia eiiátás, foidgázeiiatas. geotermikus hôeliátás).d) elektronikus hIrközlés
háIózatai és létesitményei. tovâbhá azok ágazati eiôIrások szerinti biztonsági ö\ezetei szárnáraközteriiieten, vagy közmüterüieten keli heivet biztositani. A kOirnflvesItésre kerülô terUietene) telkenként keil az egyes közterüieti háiózathoz önáiió bekötésekkei és meresi heiyekkei csatiakozni,f) köirniIek eiheiezésénéi:

ba) telepulésképi rnegjeienésre,
bb) kornyezetvédeirn i szernpontokra (zaj. rezgés, szag),bc) a közmflháiózatokhoz a1ó hozzáférhetôsegre
bd) közmüháiózatok terü lettakarékos eIheiy ezésére
be) közrnüvek fektetésére vonatkozó ágazati elóirásokrafigyeiemmei keli lenni.

(2) Uj (it épItésénél. (it rekonstrukciónái:
a) a tervezett közrniivek egyidejü rnegépItésérôl,
b) a meglevô közinävek szUkséges fel(ijItásárói,
c) a csapadékvizek eivezetésérôi,
d) beépitésre szánt terüieten a kozviiágItás megepiteseröigondoskodni keli.

(3) A meglévô közmüvek egyeb épitési tevékenység rniatt szUkségesse váió kiváltásakor:a) a feiesiegesse ‘á1t közmüvet, háiózatot és létesitményt ci keN bontani.b) az indokoitan ffiidben maradó vezeték, létesItrnénv betömedékeiését, felhagyasat szakszerflen keNmegoidani.
(4) A közmüvezetékek átépItésekor és (ij vezeték fekietésekor a racionális teriiletgazdaikodas érdekéhen:a) az utak aiatt a közrnüvek eirendezésénél mindig a táviati összes közmä eiheiyezésére keil helyetbiztosItani.

b) a beépItésre szánt területeken a közrnüvezetékek helyét (igy keN kijelöini, bogyba) 12 m szabáiyozási szélességet ci nem érô utcákban iegaiább egvoldali,bb) 12 m szabályozási szélességet meghaladó szeiessegü utcákban kétoldali fasor teiepItését neakadályozzák meg.
be) 10 rn-néi kisebb szaháiyozási széiessegü utak vizteienItését az eisiáilItandó ILmennyiségtliggenyeben (itburkolati foiyókával (ápaonai kialakItása. vagy tengeiyben eiheiyezettvasbeton fediapos rácsos ,,IT” szeIén). ag zárt csapadékcsatorna épItéséei lehet csakmegoidani. (JO rn-néi keskeny ebb utcában nI1t árkos Izeiezetés nem épithetô)(5) A teleptilésen közmflek nyomonaIát érintô terüieten tereprendezesi és feltãrási, fãsitási.no’vénytelepitési munkát csak szakhatóságok rneliett az érintett közniü uzerneltetôk hozzájáruiásáal.sztikség esetén let Ugyeietével szabad végezn i.

2. VIZELLATA5
70. §
(1) Kozterüieten. ñj Izháiózat épItésénéi. rekonstrukciójánál:

a) DN 100-as átrnárônéi kisebb keresztmetslet(i ezetéket épIteni nem siabad.
b) esak rnuianag a1apanagü csôczcteket siabad épIteni.
L) d k ,t1iikt halóiatut a két1dali hLtápla1á hiitoitáa erdJehcn kr e,etckkeit k11 kiepiwid) ai aga/ati elôirasok sicrinti ta\o1sahan fold leletti t(izLsapokat kelI elhehezni



(2) Beépitésre szánt terü leten a telepulés közcsatorna hálózatának kiépitésél köetôen ñj izháIótat:a) csak a s/enny viz közcsatorna háiózattal eg) (itt épIthetô.
b) szemiy viz közcsatorna hálózat tizembe hel ezését rnegelözoen nern hcI ezhetö üzemhe(3) 1 lázi kt esak az illetékes hatoság áital kiadott engedéllyei Iétesithetô. A restleges kozm(ivesitettsegirnértékii kulteriileti épItési öezetekben. öezetekben a vezetékes ió iz hatósagilag he izsgált ésellenôrzött, ivóIz minóségfl vizéte1eiésre alkalmas hail k(ittal kiá1tható.(4) Ha a rnértékadó ktilsô tuIziviz igén a közhálózatról nem biztositható:
a) A közhálózat âltal biztosItható tüziviz igény feletti igényre heR i tflziviz tároló étesitése sziikséges.b) épulet täzszakaszolásával esökkenteni kell a tüzivIz igényt a közhálózat által biztosItható mértékig,c) a kOzhálózat kapacitás hôvitésée1 kell a tfizkIz ellátást hi7tosItani.

3. SZENNYVIZELVEZETES
71.
(1) A telepulésen elválasztott rendszerü szennyvIzelvezetést kell kiépIteni.
(2) A talaj. talajvIz éde1me érdekében a szennvIz közet1en talajba szikkasztása a telep(ilés teijeskOzigazgatási tertiletén tilos, at meg atmenetileg scm engedCl eihetô.
(3) Szennvviz beczetés:

a) nyilt árokba.
b) idôszakos, vagy állandó vizfolyásba.
c) felhagyott kutakba
szigorüan tilos, az a). b), c) pontokban szereplo eset elöfordulása esetén azt azonnal meg kell szLintetni.(4) A csatornázásra kertilö utcákban, a csatorna kiépItésCl követöen:
a) az érintett ingatlanoknak egy even belül csatlakozni kell a kOzcsatornára.
b) kivCtelt tenni csak azoknál a mar beépltett ingatlanoknal lehet:

ba) amelyeken a szennyvizek gyfljtése-tárolása a közcsatorna hálózat kivitelezését megelózôen. ‘ izzárósági próbával igazoltan vIzzáróan kivitelezett mutargyba tOrténik, továbbább) a szennyvizek elszállIttatása számlával folyamatosan igazolható.

3.1. Szennyvizelvezetési mod
72. §
(1) A belterUlet beépitésre szânt terOletein t)j éptilet épitésének feltétele a csatornahálózatra való csatlakozáskiépltése.
(2) A külterulet beCpItCsre szánt terUletein i)j beépItés, beruházás megvalosItashoz a szennyvízveszélymentes, a kornyezet károsItása nélküli kivezetCsCt meg kell oldani:

a) vagy közvetlen a közcsatorna hálózatra vagy annak továbbCpItésével megalósulO csatornacsatlakozással,
b) vagy a beepItésre nem szánt terlilet szennyize1vezetCsere vonatkozó elOirások teIjesitCsCel.(3) A beépitCsre nem szant ter(ileteken és a rCszleges kozmuivesitettsCgi mCrtékO területeken elhelyezhetOépitmén’ben keletkezö szennyvizeket ha:
c) a napi keletkezô szennyvIz mennyisCge nem haladja meg at 5 m1,

aa) a szennyvizeket iz-zárósági próbáaI igazoltan. vIzzáróan kiite1erett. fedett. zárt medencCbekeN osszegyüjteni Cs ai osszegyüjtott szennvizet a kijelOlt IeürItO hel)re keN siállIttatni,ab) a keletkezô sienn\izek tisztitasara hekhen lCtesItendO szennlztisztitó kisberendezCs isa1 kalmazható.;
ac) a szenivIztisztitó kisberendezCs alkalmazása esetén annak vCdOterület igCne nem nyi)ihattâl a tárgyi telken

d) a szennyiztisztitó kisberendezéssel azt a tisztitási hatásfokot keIl teijesiteni. amit a befogadóhoz
igazIta at illetCkes szakhatóság meghatároz. Ha ai ñjonnan lCtestilO lCtesItmCny(ek) hasznalatahoztervezetten számitott napi keletkezO szenn ‘.iz meimvisCge oem haadja meg az 5 rn -t és a
közcsatorna hâlOzat kiCpItettsCge a csatornázandó területet 100 ni táo1ságon beIOl rnegkOzeliti,akkor at erinteti ingatlan(ok)nak cg é’ en belOl ra keN cat1ako,ni a közc’atorna hahiatua.

e) ha at ujonnan Ietes(ilô 1etestmen\(eL) hasinálatahoi tieietten s/amtitt napi keletkczô s/eflfly1/
menn\ menhaIada ai m t e ki,eatorna há1zai nines kcphh c, aLmint kie at
e1kOetkezendO I Cen belUl scm teljesü 1 a csatornazandó tcrület 200 mCteies tao1ságân bclhl akeletkezö sienn\ uek ti\ztásara hely ben Ietesitendô szenn\ IitisztItu kisherendezes



al kal rnazhatO:ha
ca) a tisztItott vizek számára megfelelö beiogadó rendelkezésre all.

cb) az egyeb elôIrások. korlátok nem tiltják, valamint az illetékes szakhatósagok hozzájárulnak,

cc) a kisberendezés védôterülete a tárgyi ingatlanon belLil hiztositható.

cd) a tisztItóberendezéssel a tisztItás hatásfoka kielégiti azt a követelményt, ainit a befogadóhoz

igazitva az ii letékes szakhatósag meghatároz.

f) köznii’ipótló csak akkor alkalmazható. ha a telek állandó megkozelIthetöségere a megfelelo

(pararnéterfi és kiépItettségü) kozitháIózati (itkapcsolat biztositoti.

(4) SzennyvIzátemelo rnfitárgy védôtávolság igénye:

a) biizzáróan és zajvédelemmel kivitelezett mütárgv esetén 20 in.

h) b(zzãr. zajvédelem nélkUli m(itárgy esetén 150 in.

(5) Vedótávolságon beluI:

a) beépItésre szánt tertileten lakó-. tidtilô, vegyes, gazdasági (erôsen szennyezó ipar kivételével),

ktilonleges (huhladéklerakó kivételével) terulet Ijonnan nern létesIthetó.

b) beépitésre nem szánt tertileten éleirniszer és gyógyszer alapanyag nern termelhetö, élelrniszer,

gyógyszer nem áilItható do. nern tárolható, nern csomagolható és nem forgalrnazhato.

3.2. SzennyvIzkezelés, eihelyezés

73. §
(1) Bármely övezetben kibocsátott szennyvIz szennyezettségenek meg kell felelnie a koinmunális

szennyvIz szennyezettség mértékének, a késObbi közcsatornára való rákötési elOIrásoknak.

(2) A technolOgiai szennyezettségii vizeket telken beltil IétesItendO szennyvIzkezeléssel. a szennyezettség

rnegengedett mértékéig dO kefl tisztItani.

(3) Allattartással osszefUggOen keletkezO szennyvIz kezelése. elhelvezése egyedi megoldast igényel.

amelyhez a szakhatóságok engedelyenek a beszerzése is szukseges.

(4) A szennyvIztisztItó telep figyelernbe vett vedOtávolsag igénye az arra kiadott. mindenkor érvényes

használatbavételi engedelyben rneghatarozott érték. A kültertileti 01 51 / 14 hrsz ingatlanon müködO

szennyvIztisztItó telep kapacitásának bOvItését, korszer(sitését, felulvizsgálatát ci kell végezni a

beépItésre szánt területek beépItését megelOzOen.

(5) A ktiltertileten keletkezO komrnunális szennyvizek a jelen rendelet vonatkozó elOIrásai és az egyéb

szakági jogszabalyokban, szabványokban foglaltak betartása mellett házi (torpe) szennyviztisztItó

berendezés alkalmával is megtisztIthatok. A szennyvIz tisztItottságának fokát a rnegtisztItott szennyviz

elhelyezési módja alapján az engedélyezO hatóság határozza meg. Az ipari-, élelmiszer ipari-, valamint a

mezOgazdasági szennyvizek tisztItására házi (tdrpe) szennyvIztisztItó berendezés nem alkalmazható.

(6) Csömör kornmunális szennyviztisztItórnü technológia rnüködése során keletkezO kezelt szennyvIziszap

kihelyezése az illetékes kornyezetvédelmi ieltigyelOseg által engedélyezett feltételek mellett ktiltertileti

mezOgazdasági földrészleteken elhelyezhetO.

4. CSAPADEKVIZ ELVEZETES

74. §
(1) A csapadékvIz elvezetésére elválasztott rendszerü (akár zárt. akár iwilt) vIzelvezetést kell kiépiteni az

alábbiak hetartãsa niellett:

a) csapadékvIz a szennyvIzcsatorna hálózatba nern ezethetO,

b) a csapadékvIz (akár iwIlt árokrendszerrel, akár zárt csapadékcsatornaval osszegvöjt\e) élOvizbe

torténO bevezetése elOtt hordalékfogó mfltárgy elhelvezése kötelezO,

c) csapadékvIz elvezetését biztosItó rendszer szál litókepességét egészen a vegbefogadóig ellenOrizni

kell:
ca) minden 0,5 ha-t meghaladó telekterUleti beruházás esetén,

eb) telekosztás esetén a beruházás csak akkor valósitható meg. ha a többlet felszini viz megfelelO

biztonsággal továbbvezethetO a befogadóig.

(2) A köztertileti parkolók kivételével 20. illetve annál több gépkocsit befhgado parkolékat

a) kiemelt szegéll’.el.
h) Izzáró burkolaital kell ki\itelezni,

) a parko1o1UuictkioI e a zenhidroLn %rLnnzsnek kiteit ga,d ii es ktiionlcges teruletek helso

aijairol dsszeg éjtött csapadëkvIz csak oiajfogO mütárgyon kereszttii ezethetO a közcsatornába

(akár nyuit. akár zárt az e1vezeO rendszer).

d) sziiárd burkolai nélktil vagy gyephezagos burkolattal iiem lëtesithetO,



(3) Telken beltil keletkezô csapadékvizek közter[iIeii kivezetése nem megengedeti. A ketetkezô
csapadékvizeket telken beltil elszikkasztani es/vagy szikkasztO medence kiépItésével kell tárolni,
kezelni.

(4) A csapadékvIz elvezetés szabályozhatosága érdekében a heltertilet és ktilterUlet határán, ahol a
topogrãfiai \iszonvok indokolttá teszik oároL létesitése szükseges - telepulés Lozigazgatási tertiletének
ktilteriiletére készOlô ‘ Izrendezési tanulmánv alapján - az övárok élôvIzbe való hevezetését meg keN
oldani (a hevezetés elôtt hordalékfogo miitargy elhelvezése kOtelezô).

(5) Lakóteruleten a nylit árkos vizeivezetö hálózat feletti kocsi behajtók az árok vizszállItó kepességet nem
korlátozhatják:
a) az áteresz méretét iigy kell meghatározni. hogy az viz- visszaduzzasztást ne okozzon,
b) a vIzszállitás akadálymentes legyen,
c) egy telekre (saroktelek kivételével) csak egy áteresz Iétesithetö. az áteresz szelessege nern lehet 3.5

méternél nagvobh.

5. FELSZ1NI V1ZRENDEZES

75. §
(1) Vizgazdálkodasi teruletként Iejegyzett tertiletet (árok, vIzfolyás, stb.) egyeb célra hasznosItani, a medret

érintö bárrnilyen korrekciót csinálni, ij vIzfelületet létesIteni csak vIzjogi létesitési engedely alapján
szabad.

(2) Karbantartási célra:
a) állami karbantartásti vizfolvások, vIzfelCiletek (tavak. tározók) mentén mm 6-6 rn-es,
b) onkorrnányzati, társulati és egyeb kezelés(i patakok, vizfolyások. árkok. csatornák. tavak. tározók

part éleitôl mm 3-3 rn-es vagy minimum egy oldaton 6.0 méteres sávot a karbantartás számára
szabadon kell hagyni.

c) Amennyiben a karbantartó sávot közterületként nem lehet kijelOlni, akkor arra a karbantartó számára
szolgalmi jogi bejegyezéssel kell a karbantartás Iehetöseget biztosItani.

(3) Belvizes teruleten épIteni csak a vIzrendezést követôen. a tertilet belvIzmentessegének megoldását
követöen lehet.

(4) A rétegvizek itját iiem szabad Iezárni. annak továbbvezetésérôl tel ken beltil gondoskodni kell.
(5) Talajerózió csokkentésére beépItésre nem szánt és beépitésre szánt tertilet határán, ha az a topografiai

viszonyok szuksegessé teszik, övárok létesItése szukséges.

6. ENERGIAELLATAS
76. §
(1) Az energiaellátást az egyes épItési övezetekre, ovezetekre elôirt kozmiivesItettseg mertekéig. a

kialakItani kIvánt funkciók kovetelrnényeinek megfelelöen. a jelen rendelet vonatkozó elöIrásai és az
egyéb szakagi jogszabályokban. szabványokban foglaltak betartása mellett kell megvalosItan i.

6.1. Villamosenergia ellátás
77. §
(1) Beltertileten, beépItésre szánt j fejlesztési tertileteken:

a) ñj nagyfesztiltségi:i.
h) (ij kOzépfesztiltségti.
c) kisfesziiltségfl,
d) kozvilágitási
e) villamos energia elosztó hálózatokat föd alatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belterulet. mar heépItett tertiletén Ij átviteli (400 kV-os) hálózatot elhelyezni csak Iuild alatti
elhelyezéssel lehet,

(3) A teleptilés mar beépitett, illetve beépItésre szánt tertiletén:
a) ahol a mar meglévô hálózat is tuid alatti elhelyezéssel épult, továbbá
b) orszagos mflemlék kornyezetéhe.
ci az épitészeti értékek heM védelméröl szolO rendeleihen tertileti édeiemmel meeIöh területeken:

ca) teleptiléskép vedelmi tertiletek.
ch tosr ftii ii uIaanak i it an’ a ze llpornj ib i i ihak za iu’ 1poi ah ai it 2

2 II 04, sztmt mellékutak beltertileti szakaszain. az utak tengeetôl men I 00 mCteres
körzetében,



d) országos jelentôsëgu védett termesieti területeken:
da) okológiai hálózat részét képezö magteruleten.
db) okológiai hálózat résiét këpezö okológiai folyosón,
dc) Okológiai hálózat részét Lépezö puffer területen.
dd) országosjelentösegfi terrnészetvédelmi területeken (lap. forrás)

c) a termes1L1 rtekek heli edeImerol szolo ILn&Ietben heki jelentosegu termL%zet\edelemmel
jelölt tertileteken,

f) telepuléskozponti vegyes, ës külonleges területeken,
üj, (nagy-, kozép, kisfeszultsegfl-,, valamint kozvilágItási) elosztó hálózatot épiteni csak fldkábeles
elhelyezéssel szabad.

(4) A teleptilés mar heépitett, illetve heépItésre szánt terilletén a szabadvezetékes hálózati rekonstrukciót /
telñjitást megvalósItani, az ELMU-vel (az Elosztói Engedélvessel) kotött kompromisszumos. kölcsönös
feladan al lalas alapjan Eg uttmukodesi megal lapodasban rogzitett tel u letcken illet e a teladat allalas
rnegkOtésének elrnaradása esetén csak fbldalatti hálózat épItéssel lehet (az egves szahadvezetékes
csatlakozó kábeles csatlakozókra való átépités fogadásának biztositásával).

(5) Beltertilet, mar beépitett területén, valamint ktilterület beépItésre szánt területén. ahol a villamos energia
ellátás hálózatai ftld feletti vezetésiiek. ésjelen (3). (4) bekezdések ala nern iartoznak:
a) (ij villarnos energia elosztó hálózatot épIteni.
b) hálózati rekonstrukciót / feJjItási munkát megvalosItani,
c) kozvilágitasi hálózatot épiteni
f?ild feletti elhelyezéssel is lehet.
Meglévô oszlopsor esetén csak arra, vagy annak helyben történô átépItésével elhelyezendô oszlopra
történö elhelyezéssel. Uj szabadvezetékes hálózat kiépItését egyoldali közös oszlopsoros hálózat
kiépItésével kell megvalOsItan I (erôsáramü hálózat, posta. kábeltévék, kozvilágitás)

(6) tJj villamos energia ingatlan-bekotést viszont mar csak fold alatti csatlakozás kiépItésével szabad
kivitelezni meg akkor is. ha a közhálózat oszlopsoron halad.

6.2. Termikus energiaellatás
78. §
(1) l-lôtáv vezeték csak fold alatti elhelvezéssel épIthetô.
(2) Elôkerttel rendelkezô épuleteknél a telekhatár és az épulet között gázvezetek csak földben épItheto.
(3) 1-lázi gáznyornás-szabályozo az épulet utcai hornlokzatára nem helyezheto el.

a) a berendezés csak a telkek elOkertjCben,
b) udvarán,
c) az épUlet alárendeltebb hornlokzatára szerelhetô,

(4) Egestermek elvezetésCre utcai horn Iokzaton szerelt kerneny nern épithetö.
(5) Megajulo energiahordozó hasznosItását szolgalo berendezCs az épulet arculatát nem ronthatja.

Napelemek, napkollektorokat a tetösIkjához igazItva keN telepIteni.6.3. Megñjuló energiaforrások
79. §
(1) A teleptilCsen egyedileg és kozossegi szinten egyaránt tárnogatott a fosszilis (nern megt’ijulo)

energiaforrásokon alapu ló energiael látás kiegészItCse a rnegaj uló energiafirrások köztil a szélenergián.
napenergián Cs a geotermikus energián alapuló technologiakkal.

(2) A jelen rendelet. illene a vonaikozó magasabb szintfl jogszabák ok elöirásaival osszhangban. a
beépItésre szánl tertileteken 6.0 meter épitménymagasságot meg nem haladóan. valarnint a beépitésre
nem szánt terOleteken 6,0 meter épitrnCnyrnagasságot rneghaladóan szélkerekek, torpe turbinák a
telepUlCskép-védelmi területeken kIvu 1 elhelyezhetök.

(3) Azokban az Cpitési övezetekben, amelyek csak teijes kozrnüvesItettseg meglCte mellett CpIthetôk be, a
foldgazel látás a kialakftani kIvánt funkció által megkovetelt teljesItmCnyü napkol lektorok Cs/vagy
geotermikus hod látás alkal rnazásával teijes egCszCben kiváltható.

(4) Azokban az epitesi övezetekben. amelvek csak teljes kozmOvesItettsCg meglCte rnellett CpIthetOk be a
villarnosenergia ellatas a kialakitani kIvánt funkciC által megkövetelt teljesItmCnyü szClkerekek Cs/vagy
torpe turbinak alkaimazasaval teijes egészCben kiválthatO.

(5 )\ g:eoterrn ikus hOd Iátás ICtesitmenvei számára kOilekedCsi cCla kO,tertileteu Onái ió telek kialakthatO,
magánterOleten. \a\ nern kOzlekedCsi cClO kOztertileten az adon CpitCsi övczethen. O ezetben elOirt
mm rnlis t mLIULn4J kiebh (naIjo tckk s kialakithitu



7. ELEKTRONIKUS H1RKOZLES
80. §
1) A beépItésre szánt területek és a beépItésre nem szánt ierUletek elektronikus hIrközlése alatt a vezetékes

és a vezeték nélküli elektronikus hIrkozlés értendö.
2) Az elcktronikus hirközlési ellatottsagot az egvcs épitési övezetekben. övezetekben kialakItani kIvánt

funkciók kovetelményeinek rnegfeleläen. a jelen rendelet vonatkozO elôirásai és az egyéb szakági
j ogszabályokban, szabványokban foglaltak betartása mel lett kel I rnegvalósItani.

7.1. Vezetékes elektronikus hIrközlés
8l.
(1) A belterület, beépitésre szánt ij fejlesztési területén tj vezetékes hIrközlési hálózatokat földalatti

elhelyezéssel kell épIteni.
(2) BelterUlet. mar beépItett tertiletén. valarnint külterület beépItésre szánt tertiletén. ahol a megle ô gyenge

és erösárarnñ hâlózatok fluld feletti vezetésüek, üj elektronikus hIrközlési hálózatokat a rneglevö
oszlopsorra, illetve kozos tartóoszlopra kell fektetni. KözOs oszlopsorra valO telepItés bármilyen
akadálvoztatása esetén az épitendô hálózatot földalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

(3) Uj elektronikus hirközlési hálózatokat. beépItésre nern szánt tertileten teruletgazdálkodási okokbof a
villamosenergia elosztási. a közvilágItâsi és egyéb hIrközlési szabadvezetékekkel közos. egyoldali
oszlopsorra kell fektetni, arnelyre egyben a kozvilágItást szolgálo lámpafejek is elhelyezhetöek.

(4) A nvilvános távbeszélö àllomás:
a) az épulet horn lokzati fala elé nern telepithetô.
b) helyét ajárda berendezési sávjában kell biztosItani,
c) a nagyobb kozforgalmii éptiletek kozterületi frontján megfeleloen kiképzett beugróban helyezhetö el.

7.2. Vezeték nélküli elektronikus hIrközlés
82. §
(1) Vezeték nélküli szolgaltatás antennatartó szerkezeteinek telepItése kizárólag a polgarmester

telepulésképi pozitIv véleményének birtokában megengedett a:
a) fokozottan védett terrnészetvédelmi területen.
b) okológiai hálózat részét képezô magteruleten.
c) okológiai hálózat részét képezö okologiai folyosón.
d) okologiai hálózat részét képezO puffer tertileten.
e) tájképvédelmi területen.
1) Natura 2000 területen,
g) fokozottan védett terrnészeti területen,
h) országos miiemlékek és kornyezetének-. és helyi védettségfl éptiletek ingatlanain.
I) tájképvédelmi területeken.

(2) Egyeb területeken a kornyezetbe illesztés feltételeivel a vezeték nélküli szolgáltatás antennatartó
szerkezetei és antennái elhelyezhetök.

(3) Beépitett. illetve beépitésre szánt területen antennát önálló. (ijonnan kiépItendô tartó szerkezetre
telepiteni iiem lehet (az, csak meglevö épitniényre telepithetö).

(4) BeépItett, heépItésre szánt területen (ij antennák. antennatartO szerkezetek elhelyezésére a gazdasági
övezetekben. a lakóépii letek elkerülésével kell helvet keresn i.

(5) A torony. toronjelIegü tartóoszlopok és antenna hIrközlö berendezések. épitménvek magassaga
meghaladhatja az épItési övezeti-, övezeti elôIrásokban megállapItott, megengedett Iegnagyobb
épItménymagasság értékét az altalanos érvényü elôIrások betartása mellett.

8. VEDOTERULETEK, KORLATOZASOK
83. §
(1) A szabályozási terven jelölt tervezett tehervastt tengelye és attól számitott 30-30 meter szClesseghen

jelölt tertiletbiztosItás helve iránvadó. MegvalósItási hatástanulmánv alapjan készülô engedélytervek
készItése kizárólag jelen szabályozási ten módosItâsáx aI eg\ idejiileg készithetô,

(2) A 015 lu hrsz -u mgatlanon mukodo I3IOGFS F tehnoIogiau zennvIztJsztto tekp edotaoIsaga
iz arr ki dut ivindnkor h’iznaI engedJhen tehjtarztt ‘id’

b 1ete’tnin\ Lk terti 1Iv%/n1la1ok ‘. Luotet uktei
a) A kiilterUleti 057’1 hrsz-ü ingatlan hulladéklerakó terliletCnek ielekhataratól mert 00,U0



iiéter.
b) A (iipl jeh épItési öveietekben a teékenvsegboI, technológiábói adódó védôtávo1sáotsaát tekkhaiáron beiQi keil hiztosItani at ingattan iulajdonosának. iiIete üzemeltetônek.c) A b) ponthan foglait esetekben a telkek oidalsó és hátsó teiekhatára mentén legaiább 5,00meter szCies — iehetôsCg sterint honos fajokbói áiió - novenysáot kell telepiteni fa. cserjeformájáhan.

d) A siahályoiási ter en jeiöIt beivizvesiélyes terilieten. su adás CrzCken terüieten épitménacm heiyezhetô ci, a terüIetet zöidfeiüietként keil kialakItani és használni.e) Védôteruleteken belüi-. és korlátoiássaI érintett terüieten huzamos emberi tartózkodáscéijáhói acm heivezhetô ci épItmény. iiietve egéb ‘vCdett tertiiethasznáiati - Lke. Vt. Cii. Gksz. Kt.Ky, Krekjeiü- CpItCsi övezetek terüietén fôépitmén.
(4) Az (3) pontban fogialtak aIóI csak eseti eibIráiássai adható feirnentés az érintett siakhatóságokhozzájáruiásávai.
(5) A hidrogeoiógiai védôterLiietekre vonatkozó koriátozásokat a Izháiisok, a táviati Izbázisok. valamintaz ivóvIzeiiátást sioigáló IziiétesItmények véde1iiCrói szóió mindenkor hatáiyos rendeletben fogialtakszerint kei I betartani.

VII. FEJEZET
AZ EPiTESSEL KAPCSOLATOS KORNYEZET- Es TERMESZETVEDELMI,TELEPULESKEPVEDELMI

1. KORNYEZETVEDELEM

1.1. Zaj- és rezgés elleni védelem
S4. §
(1) Közlekedési iCtesitmények iétesItésével és müködtetésévei kapesolatban a vonatkozó hatáiyosjogszabálvban fogialt elôIrások es határértCkek tartandók be.(2) Uthálózat fehajItása során a zaj- Cs rezgésterheles csökkentése érdekében a hatályos kovetelrnényeknekIegrnegfelelôbb müszaki megoldasokat. iiletve anyagokat keli aikaimazni. Megievô közlekedCsiiitonaiak melietti tij teiekalakItást) vagy megváitozott övezeti besoroiásü területeken rnegfelelôbeCpItési tavoIság meghatározasavaI, müszaki intCzkedCsekkei biztositani keil at eIóIrt zajterhelésihatárértékek teijesuiését. Tervezett 6j kOziekedCsi elernek létesItésekor a zajterhelési határértCketérvényesIteni keli.

(3) Köziekedési zajjal terhelt teruleten az )j éptiietek épitCse Cs a meglévô Cp(iietek átCpItése során passzIvakusztikai vCdelem biztosItása sztikseges. Az épiiletekbe olyan CpItôanyagok. szerkezetek épIthetOk be,meiyek a za- és rezgesvedeimi koveteimények teijesUlCsét segItik. Eptilet tájoiásánái a zajtói védendôhelyisCgeket a köziekedési zajforrástói távol keli eihelyezni. Javasoit a zajtói terheit tertiletek zajvédôszerkezetekkei. novényzettel történö elváiasztása a zajforrástói.(4) Meglevó, édendö funkciój(i és határérték feietti zajnak kitett épuietek feiijItásakor, átCpItésekor atervezés során biztosItani keil. az eiôIrt belsötCri zajterheiCsi határCrtékek teljestilését.(5) Meglevô tizerni lCtesitmCny rendeitetCsét. használatát megváitoztatni. zajt. ilietve rezgést eiôidézó ñjtizemi iCtesitmCnvt. herendezést, technoiógiát, Cs egCb heiyhez kötött zajforrást csak olyan rnOdonlehet létesiteni. titerneitetni, bogy a vonatkozó hatályos jogszabakokban rnegállapitott zaj CsrezgCsterheiés I határértCkeket ne haiadj a meg,
(6) Az MO korgtirü 65. kmst-hen Ievô komplex autóspihenô. KOu-MOPi öezethen zajtoi ‘CdendöhelvisCgek tervezCsekor (Cttermek, eszpresszók, Iakószoba száiiodában és szálló jeliegfi éptiletekben,száliodák. száIIó jeiiegui Cptiietek közos heiyisCgei) az engedClyezCsi terv. a hejelentésitervdokurnentációban a zajterheiési határCrtCkek teijestilCsCt igazoini keli.

1.2. Talaj- és felszIn alatti, felszini vIzminöség védelem85. §
(1) VIzfoivások Cs taak termCszetes Cs termCszetkOzeli áliapotti partjait meg keli örizrn Vizfoiások.csatornák. rendezése során c’ak körnezet- es termésietbarát mCrnokbioiógiai mCdszereket lehethaznaIm A meder burkoiása tilos, a termCs/etes allapotot kell femitartam.2 tertilettCitiIteek esetéhen a tCitölte% ialajmcchanikai tiilajdonsaeai meliett a fe1töIttt an’ ag,znn\czLt1seget is meg Leil siiga1ni at engydekezei cIjará’ oran (sak oian anyag helyeihctC cimeI a taiajt talajvizet acm karositja.
3) A ‘.usadas Ci’zCkeny tertileteket zöldfeltiletkCnt keli tCnntartani.



(4) A telepItendô tevekenységek vonatkozásâhan a felszin alatti vizek és a talaj védeirne Crdekébena vonatkozó. mindenkor hatálvosjogszabáhok elóirásait be kell tartani.(5) Vesiélyes anyagokat tartalmazO szcnny izek közet1enül nern vezethetôk a befogadOha, megfelelôelôtisztItásukról gondoskodni kel I.
(6) A talaj és felszIn alatti i’iiek szennyezôdésének megelôzése érdekéhen a lalal állapotál veszélveztetötevekenységck esak vIziáró (szenhidrogenzáro) aijiaton égezhetok.

1.3. Levegötisztaság véde)em86. §
(1) A Ieegô védelmérö) és a Iégszennezettségi határértékekról. a leegöterheItségi s/mi határértékeirôl ésa heR hez kötött légszenneiô pontforrások kihocsátási határértékéräl sióló vonatkozó mindenkorhatáR os jogszabalyok elôirásait kell alkalmazni.(2) Diffii tégszennezéssel járó tevékenseg során a kiporzas elleni rnaxirnális védelmet (nedvesitéssel.takarással. megkotéssel. nOvenysaokkaI stb.) biztosItani kell.(3) Légszemiyezést okozó. helyhez kötött müködô. illetve ij létesitménynél olyan technológiai esanyagkezelési eljárást kell alkalmazni, arnelynek légszennyezöanvag kibocsátása nem haladja meg azi Iletékes Ievegôtisztasag- édelrn hatOsag által meghatározott határértéket.

1.4. Termôfóld védelem87. §
(1) A termôföld minôségének édeIme érdekéhen a föidhasznositâs során a termôhely okologiaiadottsagaihoz igazodó talajvédô gazdálkodást kell folytatni.(2) A müvelés alóli kivonásokat a beépItés ütemének rnegfelelöen. szakaszosan kell végrehajtani, és amunkák megkezdeseig a tertiletet az eredeti rnflvelési ágnak megfelelöen kell hasznosItani.(3) A termôföldön végzett beruházások esetében gondoskodni kell a hurnuszos termOrétegmegmenteserôl. osszegyüjteserôl és tijrahasznosItásról. Lehetseges mértékig helyben kell a letermelthumuszos termôréteget feihasználni. A tervezett beruházásokat tigy kell megvalósitani, hogy akornyezetukben 1é’ô rnezôgazdasági területeken torténö gazdálkodás feltételei ne rornoijanak.

1.5. Hulladékkezelés88. §
(1) A teriAlet tervezett IétesItményeiben keletkezô kornrnunális szilárd huiladék elheiyezésrôi éselszállItásáról a telepulésen müködô szervezett hulladekgyüjtesi rendszer keretein belUi keNgondoskodni. A hul Iadékkezelés. száliItás. hulladékgazdálkodás és hasznosItás szernpontjábOlfigyelembe keN venni a vonatkozO hatályos jogszabályokat betartva annak elôIrásait.(2) A veszélyes hulladékok kezelése és veszélyes hulladékkal kapcsoiatos tevekenysegek végzése avonatkozó mindenkor hatályos jogszabályok elôIrásai szerint lehet.

2. TERMESZETVEDELEM89. §
(1) A telepulést érintô rnagasabb szintü és heIi jogszaháIokkaI rnegáliapItott természetvédelrnikategóriákba sorolt terQfeieket a 4. si. fuggelék tartairnazza részletesen.(2) Az (1) hekezdés szerint megneezett és a siabáI.oiási terven jelöh területek lèlhasznalásakor ahatálx os onatkozó jogszabályokat keN figvelembe ‘..enni.



Viii. FEJEZET
EGYEB ELORASOK

1. Közterületckre, közhasználat céljára átadott területekre
vonatkozó rendelkezések

90. §
(1) Közterületek kialakItása és használata a Csönior Nagykozseg Onkormánvzatának e tárgvi. mindenkori

rendelete szerint történhet.
(2) A telepiilés közterületein vagy közhasználat céljára átadott területein elhelvezhetô épitmények.

koztárgyak az alábbiak:

a) önálló reklám. hirdetô berendezés:
b) árusItópavi!on:
c) közi’iti-, tornegkozlekedéssel kapcsolatos várakozóhely;

d) kozlisztasággal kapcsolatos tárgyak;

e) müvészeti. kegycleti szobor. emlékrnü. diszkñt, szOkôktit. utcabt’itor:

f) épItési rnunkával kapcsolatos állvány:

g) épItOanyag és törmelék ideiglenesjelleggel;

h) távbeszélô füike;
1) kozvilágitási. koziekedésirányItási, hIrköziési mütárgy:

j) rendezvényekhez kötötten arusItópavi Ion.

(3) Közteruleten vagy kOzhasználat céljára átadott tertileten a (2) bekezdés szerinti épItmények, koztargyak.

illetve berendezések, korlátok a gyaiogossáv és az ñttest feiöii biztonsâgi say közötti berendezési sávban

IétesIthetók, ha rendeltetésszerü használatuk a köziekedést, közmfivek elhelyezését, tizemeitetését,

karbantartását nern zavarja. ii Ietve nern veszéivezteti.

(4) Köztertileten vagy közhasználat céljára átadott teriiIeten a (2) bekezdés a) pontja szerinti önálló reklám.

hirdetô berendezés legfeljebb 3 meter magassaggal és 6 m2 feluiettel alakItható ki.

(5) Gyalogos-átkelóhely nélküIi forgalmi csomópontban az ñttest szegelyenek sarokpontjától mért 50,00

niéteren beiüli részén csak 0,5 méternél kisebb épItmény, koztárgy. berendezés. illetve novCnyzet

te IepIthetô.
(6) ArusItOpavilon Iegfeljebb 6.00 m aiapterUlettel. Iegfeijebb 3,00 méteres épItmenyrnagassággai,

magastetós kialakItássai létesithetö.

2. Nem közlekedési célü közterületek elöIrásai

91.
(1) A szabályozási terviapon nem köziekedési célü kozterületek!zöidfeItiletekjeiü köztertiletek a

gepjárrnüforgalom eIôl eIzárt, valamint csapadékvIz elvezetCst szoigálo terüietek, ahol állatkifutó.

önálló reklám, hirdetô berendezés, séta- és kerékpározható üt, valamint azok épItményei (utcabitorok,

mérnöki IétesItmények) heiyezhetok ci.

3. EpItményeken elhelyezhetö reklám, hirdetés, cégér

92. §
(1) A teleptilCs kozigazgatási területén ingatianonkent kizárólag egy az adott ingatlanon folyó

tevCkenységhez kapcsoiódó hirdetC. reklámhordozó Cs hirdetötáhla. valamint cégér helvezhetô ci -

Iegfeljebb Al-es méretben (840x593 mm) — az épulet(ek) köztertiletrôi iâtható homlokzatain. illetve a

kerItéseken.
(2) Kivéteit képeznek ez alóI a teleptilCs területCn ideigienes jeileggel elheiyezhetô rendezvényt, miisort

hirdetô piakátok, hirdetmCnyek, váiasztási plakátok, meiyek CrvCnyessCgi idejCtôl számItott I héten

beitili eltakaritásárói gondoskodn I kel I.

(3 Hirdetés. rekiámhordozó. hirdetOtábia. cégér Ogv helyezhetô ci. hogv azok szerxesen iileszkedjenck a

megiévô Cs tervezett éptilet(ek) vIzszintes Cs ftiggóieges homiokzati tagoisához, a nvIiászárók

kiosztãsához, azok ritmusához és egytittesen osszhangban legyenek az épulet épItészeti

rCszletkCpzCsC ci, kialakitásávai. siinezesevel,



4. Mérnöki Iétesitméiiyek
93. §
(1) Beépitésre szánt területen és beépItésre nern slant terUleten — kivételt képez ez alól az erdôterület.

vizgazdálkodási terli let. természetközel I terület. rnezôgazdasági területhe tartozó gvep-rét. nádas
moesaras ter(ilet — elheR ezhetO:
a) vIzrnügépház,
b) vIz és záportározó.
c) szennyvIzáternelô.
d) transzforrnátorál lornas.
e) gáznyomás-szabákozo.
f) önálló épuletként kazánház.
g) közrnüvezetékek nyomvonalai,
azok mfitárgyai és épftményei.

(2) A felsorolt rnérnöki létesItrnények számára az övezeti, épItési övezeti elôIrásoktól eltérô rnäszakilag
sztikséges méretfl telek alakitható ki.

(3) Beépitésre szánt tertileten es beépItésre nem szánt tertileten — kivételt képez ez alól az erdôtertilet.
vizgazdálkodási tertilet. teleptiléskOzpont vegyes tertilet — IétesIthetö hulladékgyüjtô udvar. a
kozegészségugyi, körnvezetvédelrni, esztétikai szempontok betartásával.

5. Zöldfelületek kialakItása
94. §
(1) Az épItési övezetekre rneghatározott telken beltili minirnális zoldfeltilet arán szerinti zöldfeltiletet a

használatbavételi engedély rnegkeréseig ki kell alakItani.
(2) A telepulési zöldfeltileti rendjének kialakItása érdekében helyiséget tartalmazó Tj épItmény épitése

esetén az épitési engedélyezési tervdokurnentáció részeként kertépitészeti tervet is tartalmaznia kell az
alábbi esetekben:
a) 1000 m24 meghaiado kozparkok, közkertek tervezésekor,
b) szabálvozási terven ,,zo ldfeltileti érték” jelöléssel érintett ingatlan beépItése setén.
c) kozintézmények-. alapintézmények zöldfeltileteinek kialakitására vonatkozóan,
d) ktilonleges rekreációs, illetve egészségtigyi. szociális terCilet övezeteiben a telkek zöldfeliileteinek

kialakItására vonatkozóan, k I véve a lovardák tertileteit.
(3) Az épItési övezetekben rneghatározott legkisebb zöldfeliileti arány számItásánál:

a) az OTEK 5. számii mellékietében rneghatározott zöldfeluieti kialakItási rnódok-. és zöldfeltileti
beszárnItási engedrnények alkalmazása a lakó rendeltetésü ingatlanok kivételével minden esetben
megengedett,

b) a viz- és legateresztô burkolat, rnflanyag gyeprács, gyephezagosan kialakItott szilárd burkolat nern
vehetô figyelembe.

(4) 50 féröhelyesnél nagyobb parkolók kialakitásánál minden harmadik parkoló-sor elválasztására 2 meter
szCles osszefuggô, hárornszintes novényállornánnyal kialakItott zOldfeltiletet kell létesIteni.

(5) A zöldfeltileteket kialakitásánál a terrnôhelyi adottságoknak megfelelô fajokat kell alkalmazni
(6) Az MO korgyürü 65. kmsz-ben levö komplex autóspihenô KOu-MOPi Oezetben a zOldfeltiletek az

alábbiak szerint alakIthatók ki:
a) a zöldfelületei legalább kétszintui novényzet telepitésCvel alakitandók ki kertépItészeti ten

alapján.
b) Az övezetben a ,,telek zöldfeltiletként kialakitandó része” jellel határolt tertileten töhbszintfl védelmi

rendeltetésü zöldfeltilet telepItendô. legalább 25 m2-kCnt I db fa és legalabb I m2-ként I dh csere
telepitéséel.

6. Közterületi zöld felületek, fasorok kialakItása
95, §
(I) Közutak menti köztertileti zöldfeltileti sávok a gépkocsi behajtók. köztárgyak tertiletének kivételCvel

növCnvzettel fedetten atakitandók ki.
(2) A kóztertiieteken fasrteIepitCsneL kieiCszitCsnëI. eIône’ CIt. töhhszörösen ikoiazoll, ,,!(irt1 mnôseC

lombos fak (iltetendôk,
(3) Megleô fasorok kiegesiIresenel. pótiásánal azonos ftfajt kell alkalmazni. kRée. ha teieptiiésesztCtikai



okok, baleset elháritás, vagy a fák egCszsCgi állapota a fasor teijes cserCét teszik szuksegesse. illetve ha
a fafa allergen. vagv Cletfeltételei az adoti teriileten nern kellôen hiztosItottak.

IX. FEJEZET
KULTURALIS OROKSEG VEDELEM

1. Müvi értCkvédelem
96. §
(1) A szabãlyozási terv jelöli a magasabb szintü jogszabályok által megallapitott Cpitett kornyezetben lCvä

országos vedettsCgü müemléki épuleteket, az országos vedettsegü épulet telkeit. a müemléki környezet
határait. a rCgészeti lelöhely ter(lleteit és szárnát. Az országosan védett rnävi értékeket Cs a kapcsolódó
védelmi tertileteket, valamint a helyi védelemre javasolt miivi értCkek listáját a 2. sz. IliggelCk
tartalmazza rCszletesen.

2. Müemlékvédelem
97. §
(1) A rnüemlékek és a inüernlCki kornyezetbe tartozó ingatlanok használata, hasznositása során a

kulturális orokseg védelmérôl szóló mindenkor hatályos törvény elôIrásai szerint kell eljárni.

3. Helyi müvi értékvédelem
98. §
(1) A szabályozási terv jelöli helyi védelemre javasolt épuleteket. a helyi Crtékvédelmi ter[iletek

lehatárolásait és a telepuléskép-védelmi területeket.
(2) Helyi vedettsCgü épuleten (helyi rnüvi értéken) vegezhetö épItési munkát es annak egyeb

feltételrendszerét helyi Crtékvédelmi rendelet állapitja meg.

4. Telepliléskép-védelem
99. §
(1) A szabályozási tervlap az alábbi Telepuléskep-védelrni terLileteketjelöli::

a) Az I. telepuléskCp-védelmi terület, melybe a Csomori-patak menti területek okologia hálózatba
tartozó es terrnCszetvédelmi ohalom alan álló tertiletek.

b) 11. teleptUéskép-védelmi terlilet. melybe a teleptilés délrôl feltáruló beépitett lakó- es
udtilötertileteinek, továbbá rnezogazdasagi területeinek tájképi szernpontból Crtékes részei.

(2) A telepuléskép-védelmi tertileteken belül látványpontoknak tekinthetök az országos védelem alaft álló
épuletek hornlokzatai. Ezen látványpontok jelentik azokat a helyeket ahol a törtCneti teleptilésképhez
való illeszkedés vizsgálando.
a) A telepiilésszerkezet védelme érdekében lakótertileten telekhatár korrekció csak ott lehetseges, ahol

az a tomb kialakult telekszerkezetét jelentôsen nern befolyásolja, a telek Cs a szomszédos telkek
kontOrjátjavitja es legfeljebb a telek tertiletének 15 %-át Crinti.

b) Az övezetekben elhelyezheto Cpuletek kizárólag a helyi CpItési hagvománvoknak megfelelo. tájha
il to épitészeti kialakitással. kiegészuiJ rende/telCsli épllinéni fa tartószerkezetO. vagy favázas. tCgla
kitöltO falazattal rendelkezO kivitelben készülhetnek.

c) Az Cpuletek utcai homtokzatára látható hetyre technologiai létesitmény (p1. kllmarendezés, szellOzO
stb.) nem helyezhetO el. az esak az adott épti let alárendeltehb homlokfakra telepithetO.

d) Az övezet szerint telepIteni kIvánt létesItménvek és a kapcsolódó funkciók (parkolók. szabadteri
pályák, stb.) elrendezésCre. illetve az éptiletck épItCszeti kialakitására. anvaghasznalatara.
tomegkCpzesere vonatkozóan a táj ba ii lesztés, tájesztétikai szempontok megkovetetésének
alátámasztásául teleptiléskép véleményezési eljárás lefolytatása kOtelezO, az errOl szólO Onálló
jogszabályhan etOIrtak szerint.



5. Régészeti Iclóhelvek

100. §
(1) A régészeti lelôhelyek a vonatkozó törvény erejénél fogva általános védelern alatt állnak. Erre való

tekintettel a telepUlésfejlesztés során megvalósitandó. földrnunkával járó beruházásokat a vonatkozó

jogszabályok figvelemhe vételével kell tervezni.

X. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

101. §
(1) l-IESZ hatalyba lépésével egyidejIileg niodocul a 12/2002. (IX. 19) szám onkormányzati rendelet

(továbbiakban: “R”):
a.) az I .( 1) bekezdés az alábbiak szerint:

A rendelet tertileti hatálya Csömör Nagykozség Mókus..árok területére terjed ki.

(2) HESZ hatályba lépésével egyidejüleg hattWvãi ves:!i az ‘W’:

a) 1 .(2) bekezdésben felsorolt minden inellékiet Csömör Nagykozseg Lozigazgatási tertiletének

Mókusárok területén kIvul esô terOleteire vonatkozóan.

b) 2.(1) b.). e.), f.). g.) pontjai: (3) bekezdése.

c)
d) 42. (2), (ii), (12), (13) bekezdései,
e) 43.-44.
1) 45.(2). (3) és (7) bekezdésekböl a “Csöniöri - patak és” szovegrész.

g) 46. (3) bekezdés beépItésre szánt teruletekre vonatkozó francia bekezdései, (4)-(6) bekezdések,

h) 47.-52.

i) 53. (1)-(9) bekezdései. B)pont:(1)-(5) bekezdései. C)pont:( I )(2).(4),(5).(7).(8), D) pont és

bekezdései, E)pont (2)-(5) bekezdései, F) pont és bekezdései,

j) 54.-63.

k) HESZ módositó rendelkezései:
ka 4/2013. (129.)
kh) 16/2009. (VII 01.)

icc) 38/200& (XII 19.)
k4 11/2007. (VII.02.)
ke) 28/2007. (XII. 17.)
kJ) 26/2005. (XL 21.)
kg) 6i2004. ‘iII.1l.).

(3) E rendelet
kiliirdetését követö 30. napon lép hatálvba. rendelkezéseit ezen idôponttól induló ugyekben keN alkalmazni.

kivétel
a) az elfogadas idején mezôgazdasági rnflvelési ági, a szabályozási tervlapon véderdö övezetbe sorolt

ingatlanokra vonatkozó elôIrásai a jelen rendelet elfogadásától számItott 1 2 hónapot követôen Iépnek

hatálvba.
b) ielepulésfej lesztési megallapodás feltételeként, önálló Ki rendelettel léptethetôk hatályba

ba) a 074 hrsz és 076 hrsz-ii i.it mentén ñjonnan kijelolt Uh-3/3 épItési övezetbe. valarnint

bh) a Móricz Zsigmond utca deli oldalán fekô lakóingatlanok hátsO telekhatárától dClre ijonnan

kijelolt Lke5/2jelü épItCsi övezetbe
sorolt .
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2. SZAMU MELLEKLET

Lakóterületen ai épItési telkek eltérö elökerti méretétét az alábbi 1. sz. táblázatban sorolt eltérésekkel aIIESZ 8. §-ban foglalt áItaknos érvenyü szabáIok szerinl kell rneghatározni.

Elôkert méretek a kertvárosi Iakóterflletek épItési övezeteiben

1. SL. táL1áiat

ikejJ4 mm 5Dm
1 kc-’ 2 0,0 meter

;;—-—Lke’
Lke-5/2 1 10,0 meter

Utcanév: Epitési Elökert

övezet jele mérete

Lke-5/2Ad Endre utca
3.0 meterLke-5/3Arany Jânos utca DK-i oklalán

Lke-5/3 3,0 meter

Lke-2/3
3.0 meter

Arpád utca
Lke-2/2
Lke-8/2 0,0 meterBajcsy-Zsllinszky Endre utca
Lke-5/2 1,5 meter

Lke-9/2 3,0 meter
Béke tér

Lke-5/2 mm. 5,0 mBitskey Gyula utca
Lke-5/2 3,0 meter
Lke-5/2Corvina utca

3,0 meterLke-5/3Corvina tér
Lke-5/3 3,0 meterCsendes utca
Lke-5/1 3,0 meterCsokonai utca
Lke-5/2 3,0 meter

Lke-8/3 3,0 meter
Deák Ferenc utca

Lke-8!2 0,0 meterDobó utca
Lke-5/2 3,0 meterErkel Ferenc utca
Lke-5/3 3,0 meter
Lke-8/2

Erzsébet utca DNy-i oldal
3,0 meterLke-5/2Erzsébet utca EK-i oldal

Lke-5/2
0.0 meterLke-5/3Ferenc utca EK-i oldal

Lke-5/2 3,0 meterFüst utca
Lke-5/3 3.0 meter
Lke-9/3 7,0 meterGorkij fasor
Lke-5/2 3,0 meter
Lke-5/3 3,0 meterHegyalja utca
Lke-6/3 3,0 meterHegyalja köz
Lke-6/3 3,0 meterHunyadi utca
Lke-9/3 3,0 meter
Lke-5/3 0,0 meterJékal Mór utca
Lke-5/I

3,0 meterLke-5/2JózsefAttila utca (ki’.ée Kacsóh P. u. Cs Ilunyadi u. kö,ött. 1)K-i Lke-5/2 3.0 meteroldal)
Lke-5/3 3.0 meter
Lke-5/3 3,0 meter

Kacsóh Pongrác utca

Eke-S/I 20,0 meterKiniisi utca
Lke-5/2 3,0 meterKistarcsai ñt
Lke-5/3 3,0 meterKossuth Lajos utca EK-i oldal Lke-512

— 0.0 meter
Kossuth Lajos utca DNY-i oldal

Kölccy inca

Koiegmüt

Lke-5/2
Lke-5/3 —

3,0 meter



Krämmer Tamás sétány Lke-2/1 8.0 meter

Laki utca Lke-2/3 8,0 meter

Mandulás kOz EK-i oldal Lke-9/2 1,5 meter
Nektár utca, kivétel 364/33-34 hrsz köz Lke-2/3 10,0 mCter
Maria utca Lke-5/3 3.0 meter

,. Lke-5/3
Mezo utca 3,0 meter

Lke-5/2

Lke-S/’
fVlogvoródi tit

— O,() meter
Lke-6!2

Móricz Zsigmond utca EK-i oldal Lke-5/3 3,0 meter

. Ike-PNav Sandor utca
— 3.0 meter

Lke-/3
Nap utca Lke-5/3 3,0 meter

Palotai utca Lke-2/3 8.0 meter

Lke-2/3 3,0 meter

Petóli Sándor utca Lke-5/2 0,0 meter

Lke-5/3 0,0 meter

Lke-S/” ‘ 0 meterPetófi Sandor utca Szabadság utca és Jókai utca közötti szakán . —

Lke-)/j 3.0 meter
Lke-8/3 14.0 meter

Rákóczi Ferenc utca Lke-8/2 0.Ométer
Lke-5/2 3.0 meter

Rétpótlék utca (Páva u-tól ENy-ra) Lke-2/3 12,0 niCter

, , , . Lke-2/3 3.0 meter
Retpotlek utca (Pava u-tol DK-re, EK-i oldal)

Ike-2/1 ,0 meter
Rozmaring utca Lke-2/3 3,0 meter
Sas utca DK-i oldal Lke-2/3 3,0 meter
Szabadság tér EK-i oldal Lke-5/3 3,0 meter

Szabadság utca REV és Petôfi s. u. között Lke-5/2 3,0 meter

Szabadság utca Petôfi s. u. es Csömöri patak között Lke-2/3 0,0 meter

Szabadsag utca CsOmöri Patak és Erzsébet u. között DK-i oldal Lke-8/2

Lke-2/3
3.0 meter

Szabadsag utca Gárdonyi G. u. - Ferenc utca és Nagy Sándor u. Lke-5/2
3 0 meter

—Kacsóh Pongrácz u. közötti szakasz Lke-513
Szabadság utca Ady Endre utca és Nagy Sándor utca közötti szakasz

. Lke-5/3 0.0 meter
K-i oldalon

, . .. . Lke-5/2
Szechenyi koz ENy-i okial

Lke-5/3
3,0 meter

, . . Lke-5/2
Szechenyi köz DK-i oldal

Lke-6/2
0.0 meter

Lke-6/2 3,0 meter
, Lke-2/3 3.0 meter

Széchenyi utca
Lke-5/2 3.0 meter
Lke-5/3 3.0 meter

Szent László utca Lke-5/3 3,0 meter

Szérüskert utca Lke-5/3 3.0 meter

Szólö utca (F K-i oldal) Lke-5/3 8,0 meter
1ke-5/2

Táncsics Mihál\ utca -
3.0 meter

Táncsics Mihálv utca 11EV vonal és Mv Endre utca kOzött Lke-5/2 1,5 meter

Tinódi koz Lke-5!1 3.0 meter

[.ke-5!2
Tanodi Sebesti en utca

- k3
3 0 meter

Lrnpa \lihIl\ mci Ike U

Vágóhid utca Lke-8/2 0.0 meter

\orosmat t uta 3 1) muei



ZrInyi Miklós utca Lke-5/2 3,0 niéterSzabáiyozás szerint üj utca Lke-4/1 10,0 meter063/93 hrsz-ü utca E-i olda)ára esô tcleksor Lke-4/1 10,0 meter3 110 hrsz-ñ EK-i teleksoron I ke-5/3 15.0

Vegyes tertileteken at éputési telkek eltérô elôkerti méretétét az alábbi 2. sz. táhlázathan sorolt eltérCsekkel aHESZ 8. §-ban foglalt általános érvényQ szabâlok szerint kell meghalározni.

2.sz. táblázat
Elôkert meretek a veges teruletek epitesi ovezeteiben

, EpItési ElökertUtcanev:
ovezet mereteKossuth Lajos utca EK-i oldal Vt-1/2 0.0 meterKossuth Lajos utca DNY-i oldal 7t-1I2 3,0 meterSzéchenyi tér (rnthelôdési ház) Vt-I ‘2 0,0 meter



3. SZAMUMELLEKLET

Az egyes épItési övezetekben a telkekre és épItményekre vonatkozó jellemzôket az alábbi táblázatok

értékeinek alkalmazásával kell meghatározni.
3. sz. táblázat
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I. SZAMU FIIGGELEK

xIegeorszagos 4edelern ilatt allo, nyihantartott regeszetl Ieloheheklistajaro)

A telepulésen a szabályozási teren jelölt terUleteken — a kulturális orokség védclmérôl szóló 2001. ëvi
LXIV. torven erejénél fogva általános édeIern alati álIó - alábbi régeszeti Ielöhelvek találhatók:

1) Kákária — hegy (a középkori Csömör falu és teniplom heR ének területe):
2) Réti duulók (Arpâdkori telep):
3) Réti dülôk (szarmata. Arpádkori és késôkozépkori telep):
4) Strand mogotti dtulô (kelta telep):
5) Ret pótlCk (szarrnata. aar. Aipadkori telep):
6) Ret pótlék (jelentektelen Arpádkori ternplomnvom):
7) Ret pótlék (üjkori telep);
8) Urasági tag ((ijkôkori. bronLkori. szarmata és avar telepnyornok);
9) Káposztások (szarmata telep):
10) Káposztások (Arpãdkori telep):
11) Kert rnellett (jelentéktelen Arpádkori telep):
12) Kurta duilô (jelentéktelen Arpádkori telep);
13) RCti dülôk (Arpádkori telep):
14) Réti diiiók (avar telep):
15) Kerepesi határ rnellett (kora Arpádkori sir):
16) Kertek (kelta és Arpádkoritemplornnyorn):
17) Bab — foldek (ijkökori Cs Arpádkori telep);
18) Szeder-vOlgyi dülô (jelentéktelen késôbronzkori és Arpádkori telep);
19) Hornokbánya (ismeretlen korii csontváz):
20) Strand mogotti dfllô (kelta ternetô),
21) Erzsébet utca 64.



2. SZAMU FUGGELEK

[Atelepulestérintô, országos védelem alatt állo épuletek Iistijárol és a niuerniéki körrIezetaIáesô1

[tJafcIsoro1ásáióI_ --
-

Országos védelern alatt áiló müernlékek:

1) a rórnai katolikus templorn Szabadság ulca 1656 hrsz.-i ingatlanán.

2) Nepornuki Szent János szobor — Szabadság utca 842 hrsz. ingatlanán.

A müernléki körivezetbe tartozé ingatlanok:

1) Szabadságutcai 735, 736, 841/1, 843/4, 1497, 16511, 1651/2. 1652/2,1652i3. 16524, 1653. 1654/3.

1655. 1657. 1658, 1659, 1660. 1661 hrsz-(i

ingatlanok.



3. SZAMU FUGGELEK

rAteicpuiesena siabaIvozasiteren jeloitekszerint a heh iedeIcmrejavasoitepu1ctekfeIsoroIasaroI

A teleptilés jellegzetes épitészeti és telepulésképi karakterének megôrzése érdekéberi a szaháhozási tervenjelOltek szerint az alábbi épitrnéneL javasoltak helyi éde1emre:
1) Laki utca 441/6 hrsz, Laki xilla
2) HEV állomás 902/3 hrsz. 1-11/V állomásépulet
3) Major utca 900 hrsi. Faluszöetkezet központi uzemépulete
4) Major utca 981/1 hrsz. Simon villa
5) Petöfi utca 24. 995 hrsz. Református templom
6) Petôfi utca 26. 1423 hrsz. Evangélikus lelkészi hiatal
7) Arpád utca 65. 1626 hrsz. lakóház, pince, kamra, ki)t



4. SZAMU FUGGELEK

rA településen országos természetvédelmi terülctek és védelernre javasolt helyi természeti terflletek,[tajierteklistâjãrói

_______

— _j
1) Országos jelcntöségü 1ermészet édelern

a.) Csornori-patak forrása. niely a Zseilér-páskorn alatti erdôben található terrnészeti emlék.b.) Réti di’ilöi lápterUlet:

HELYSEG INGATLAN (hrSz) TERULET (ha)
Csömör 0153/a 0,3256
QsömOr 0153/1 b 0,1070
Csörnör 0153/2 a 0,2699
Csömor 0 53/2 b 0,0874
Csömör 0153/3 7.6730
Csömör 0155 1.4353
Csörnör 0158/1 0,3639
Csörnör 0158/2 0,7710
Csörnör 0158/3 20,1827
Csömör 0 58/4 3,2741
Csömör 0159 a 2.3906
Csornor 0159 b 3,0231
Csöinör 0 59 c 0,3046
Csörnör 0178b 2,8512
Csömör 0178c 1,6404

2) Helyi jelentôsegü terrnészetvédelern
a) Az országos jelentôségfl védelem alaft álIó természeti területhez kapcsolódóan helyijelentöségü védelern alatt áIIó természeti terület: 0151/32 0151/43 hrsz.-O ingatlanok,

0156/39 — 0156/47 hrsz.-6 ingatlanok,
b) Terrnészetszerü élóheiy terOlete: 059/1 —059/3 hrsz.-ti ingatlanok, 060/1 — 060/21 és a 063/6

hrsz.-ii ingatlanok szabályozási terv szerint jelölt része.
3) Országos Okológiai Hálózat terUletei

a) rnagteruletek.
b) okologiai folyosók.



5. szAiU FUGGELEK

AteIepiilésen elövásárlási jog bejegyzesre javasolt ingatlanokról

1) A telepulési önkorrnánvzat közérdeLü célok megvalósitásáhoi elôvásárlási jogot állapIthat meg az
alábbi ingatlanokra csapadék Iz elvezetés céljából:
a) 1961 hrsi.-O.
b) 025 hrsz.-(i
C) 1555-1567 hrsz.-ii ingatlanok
d) 1571 és 0575/1 hrsz.-i) ingatlanok 1.00 1.00 meter széles sája a szabálvozási terv szerinti

helen.

2) A telepulési onkormányzat közérdek célok megaICsitásához elövásárlási jogot állapithat meg a
895/1 hrsz.-ü ingatlanra a sportcsarnok megkozelItesenek biztosItására.


