TAB VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
11/2016. (VI.30.)

RENDELETE

a telepiilésképi véleményezési és telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyairél, valamint a
telepiilésképi kitelezésrol

Tab Véros Onkorményzata Képviselo-testillete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, az é€pitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény
30/D. § (1) bekezdésében, a 62. § (6) bekezdés 2., 3., és 7. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva az alabbi rendeletet alkotja:

I FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet célja
1.§

A rendelet célja Tab varos épitészeti, varosképi, valamint természeti értékeinek védelme és
igényes alakitasa érdekében a telepiilés teriiletén megvalositasra tervezett épitési munkakkal,
koztertiletrdl lathaté reklamok elhelyezésével kapcsolatban — a helyi adottsagok figyelembe
vételével — a vérosépitészeti illeszkedéssel és a telepiilésfejlesztési célokkal Osszefliggd
kovetelmények kiegyensulyozott érvényesitése, Gsszességében az épitett kdmyezet esztétikus
kialakitasa.

A rendelet hatalya
2.§

(1) A rendelet hatalya Tab varos kbzigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) Nem terjed ki a rendelet hatalya az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és
ellenérzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgéltatasrél szélé 312/2012. (XI. 8.)
Korm. rendeletben meghatarozott azon engedélyezési eljarasokra, amelyek esetében
a) az épitészeti-miiszaki tervdokumenticiok elGzetes minésitése a telepiilésrendezési és
épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol sz6l6 252/2006. (XIL.7.) Korm. rendelet szerint a kzponti,
illetve a teriileti épitészeti tervtanacs hataskorébe tartozik,
b) az épittetd Gsszevont telepitési eljarast, ezen beliil telepitési hatasvizsgalati szakaszt
kezdeményezett.
(3) A rendelet személyi hatalya kiterjed minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre, aki, vagy amely Tab véros kozigazgatasi
terliletén jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez, vagy egyszerli bejelentéshez kotott
épitési tevékenységet végez, vagy azzal Osszefiiggd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot
készit, illetve ingatlan tulajdonjogaval rendelkezik.



IL. FEJEZET
TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ELJARAS
A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott tevékenységek

3.§

Az épitési, Osszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-
miszaki tervekkel kapcsolatban a telepiilés kozigazgatasi teriiletén tervezett épitési munkakra
telepiiléskepi véleményezési eljarast kell lefolytatni.

A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa

4. §

(1) A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd vagy megbizottja (a tovabbiakban
egyiitt: kérelmezd) altal a polgarmesterhez benyujtott papiralapi kérelemre indul. A
kérelmez6 a kérelem benyujtasaval egyidejilleg a véleményezendd épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciot elektronikus formaban feltolti az épitésiigyi hatdsagi eljarashoz biztositott
elektronikus tarhelyre, melyhez a polgarmesternek hozzaférést biztosit.
(2) A polgarmester a kérelem beérkezését kovetden haladéktalanul — hataridé megjelslésével
— bekéri a telepiilési foépitész szakmai allaspontjat.
(3) A polgarmester telepiilésképi véleményét - a telepiilési foépitész késziti eld.
(4) A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre
a) javasolja,
b) feltétellel javasolja, vagy
¢) nem javasolja.
(5) Amennyiben a benyujtott kérelem vagy a véleményezendd épitészeti-miiszaki
dokumentici6 nem felel meg a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiardl é€s a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben
(tovabbiakban: Korm. rendelet) és az e rendeletben meghatarozottaknak, vagy a tervezett
épitési tevékenység nem felel meg a teleplilésképi illeszkedési kovetelményeknek, akkor a
polgarmester véleményében nem javasolja engedélyezésre a tervezett épitési tevékenységet.
(6) A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a foépitészi szakmai
allaspontot, melynek tartalmaznia kell a részletes indoklast is.
(7) A polgarmester a kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil megkiildi véleményét a
kérelmezonek, tovabba elektronikus formaban feltolti az elektronikus tarhelyre.

5.8
A telepiilésképi véleményezési eljaras kérelméhez a Korm. rendelet 22. § (3) bekezdésében
leirt tartalmu épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot kell csatolni.

A telepiilésképi véleményezés részletes szempontjai

6. §
(1) A telepulésképi vélemeényezési eljaras soran az épitészeti-miiszaki tervdokumentacidt a
Korm. rendelet 21. § (3) bekezdésében részletezett altalanos szempontok szerint kell
vizsgalni.
(2) Az épitmény elhelyezésével kapcsolatos részletes szempontok:



a) a véleményezésre benyujtott terv megfeleldéen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve
atalakulo komyez6 beépités adottsagait, rendeltetésszerli hasznalatdnak és fejlesztésének
lehetoségeit,

b) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat,

¢) tobb épitési iitemben megvalosulo Uj beépités, illetve meglévd épitmények bovitése esetén
ca) biztositott lesz-e vagy marad-e az eléirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek
megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvalosithatosaga,

cb) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatos részletes szempontok

a) a foldszinti alaprajz — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal &sszefiiggd hasznélat
sajatossdgaibol eredéen — nem korlatozza-e, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszerli hasznalatat,

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve homlokzatainak
teleptilésképi szempontbdl kedvezdtlen megjelenését.

(4) Az épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatos részletes szempontok
a) azok épitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, illetve a
telepiilésrendezési eszkoz szerint atalakuld épitett kornyezethez,

b) a homlokzat tagoldsa, a nyilaszarok kiosztasa Gsszhangban van-e az épiilet rendeltetésével
¢s hasznélatanak sajatossagaival,

¢) megfelel6-e a rendeltetéssel osszefiiggd reklam- és informaciés berendezések elhelyezése
és kialakitasa,

d) a terv varosképileg megfeleld megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetdzet kialakitasa — kiilonosen hajlasszoge és esetleges tetdfelépitményei — megfelelden
illeszkednek-e a dominans kornyezet adottsagaihoz.

(5) A hatérolo6 kozteriilettel valo kapcsolatos részletes szempontok

a) a kozteriilethez kozvetleniil kapcsolodod szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbél eredd
hasznalata

aa) korlatozza-e a kozuti kozlekedést és annak biztonsagat,

ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak biztonsagat,
ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,
mitargyait, valamint novényzetét, illetve ebbdl eredden

ad) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valé — a kozteriiletet érintd —
beavatkozasokra,

b) az esetleg a kozteriilet folé benytlo épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések
milyen modon befolyéasoljak a kozteriilet hasznalatat,

(6) Az (1) bekezdésben meghatdrozott altalanos, valamint a (2)-(5) bekezdésben
meghatdrozott részletes szempontokat a foépitészi szakmai allaspont kialakitidsa soran
egyarant figyelembe kell venni.



I1I. FEJEZET

TELEPULESKEPI BEJELENTESI ELJARAS

A telepiilésképi bejelentési eljarashoz kotott tevékenységek

7.8
Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepiilés kozigazgatasi teriiletén az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvényben egyszerli
bejelentési eljarashoz kotott épitési tevékenységek, valamint az utcafronti homlokzaton
elhelyezend6 barmely tipusi reklam-, illetve hirdetétablak esetén.

A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa

8. §
(1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az épittetd vagy az 4ltala megbizott tervezd (a
tovabbiakban egyiitt: kérelmezé) altal a polgarmesterhez benyujtott papiralapi kérelemre
indul.
(2) A polgarmester a kérelem beérkezését kdvetden haladéktalanul — hataridé megjelolésével
— bekéri a telepiilési foépitész szakmai allaspontjat.
(3) A polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarasban alkotott véleményét - a telepiilési
foépitész késziti eld.
(4) A polgarmester a bejelentés megérkezését6l szamitott 8 napon beliil

a) a tervezett €épitmény épitését, reklam- illetve hirdetétébla elhelyezést— kikotéssel vagy
anélkiill — tudomasul veszi, és a bejelent6t errdl a tényrél igazolas megkiildésével értesiti, ha
az illeszkedik a telepiilésképbe,

b) megtiltja az épitmény épitését, vagy a tédbla elhelyezését — a megtiltas indokainak
ismertetése mellett — figyelmezteti a bejelent6t a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének
¢s folytatasanak jogkdvetkezményeire, ha a tervezett tablaelhelyezés az épitett komyezetbe
nem illeszkedik, és emiatt nem felel meg a telepiilésképi kovetelményeknek.

(5) Az igazolashoz, illetve a tabla elhelyezés megtiltdsahoz minden esetben csatolni kell a
féépitészi szakmai allaspontot, melynek tartalmaznia kell a részletes indoklast is.
(6) Ha a polgarmester a (4) bekezdésben foglalt hatéridén beliil nem nyilvanit véleményt,
hozzajarulasat megadottnak kell tekinteni.

9.§
A telepiilésképi bejelentéshez a Korm. rendelet 23. § (3) bekezdésében leirt tartalmu
épitészeti-miszaki tervdokumentaciot kell csatolni.

IV. FEJEZET
TELEPULESKEPI KOTELEZESI ELJARAS

10. §
(1) A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le :
a) a helyi épitészeti- és varosképi értékvédelem érdekében, ha az épitmény- és komyezete:
aa) nem megfelelé miiszaki allapoti, homlokzati elemei hidnyosak, toredezettek, szinezése
lekopott,
ab) nem a rendeltetésének megfelel6 funkciora hasznaljak,



ac) megjelenése, szinezése az egységes és harmonikus varosképet lerontja,

ad) az épitési Ovezetre elbirt zoldfeliileti kialakitas, parkolofeliiletek arnyékolasat biztosito
fasitas, novényzettelepités nem valosult meg, hidnyos, vagy az elpusztult névényzet pétlasa
nem tortént meg,

ae) a telek szabad teriiletét nem a teriiletfelhaszndlasi eldirasoknak megfelelden,
telepiilésképet leronté moédon hasznaljak,

af) az épitkezéssel érintett telek €s komyezete - az atmeneti allapot ideje alatt —nincs a
vonatkozo el6irasoknak megfeleléen rendben tartva, bekeritve,

ag) az épitmény, vagy reklamtabla elhelyezés nem a telepiilésképi bejelentés soran megadott
igazolasnak megfelelden, vagy bejelentés nélkiil valosul meg.

b) telepiilésképet rontd reklam, cégér, hirdetd berendezés, informéacids elem megsziintetése €s
eltavolitasa érdekében, ha annak mérete, anyaga, megjelenése nem felel meg az esztétikus
kormyezetalakitas kovetelményeinek, kiilonosen, ha:

ba) miiszaki allapota nem megfeleld,

bb) a megjelenitett tartalom aktualitasat vesztette, a megjelenitett rendeltetés, vagy
tevékenység megsziint,

bec) nem illeszkedik a telepiilésképbe, és a jellemz6 véarosképi latvanyban idegen elemként
jelenik meg,

bd) elonytelentl valtoztatja meg az épiilet homlokzatat, tetézetét, kirakatat, portaljat,

be) bejelentés nélkiil helyezték el,

bf) harsany szineivel, nagy méretével, kirivo, feltliné médon jelenik meg a varosképben.

¢) a bejelentési eljaras hatalya ala tartozo telepiilésképi elem, épiilet esetében:

ca) ha a bejelentési kotelezettség elmulasztasa ellenére megvaldsitottak,

cb) ha a bejelentési eljaras soran a polgarmester tilté és figyelmeztetd felhivasa ellenére
megvalositottak.

(2) A polgarmester a kotelezési eljaras lefolytatasa elott tajékoztatast €s felhivast kiild
a tulajdonosnak.

(3) A telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén tobbszor ismételhetd,
150.000 forintig terjed6 birsagot kell kiszabni.

Zaro rendelkezések

11. §
A telepiilésképi véleményezési és bejelentési eljaras dij— és illetékmentes.

12. §
(1) E rendelet 2016. julius 15. napjan lép hatalyba azzal, hogy rendelkezéseit az ezt kvetden
indult eljarasokban kell alkalmazni.
(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg Tab Varos Onkormanyzata Képvisel-
testiiletének 8/2013. (IV. 26.) szamu, a telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyairdl szolo
rendelete hatalyat veszti
(3) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg Tab Viaros Onkorményzata Képvisel-
testiiletének 12/2013. (VI. 28.) a kozdssegi egyiittélés szabalyairdl szolo rendelete 7. §-a
hatalyat veszti.

Tab, 2016. junius 29. e

Schmidt Jeno
polgdrmester




ALTALANOS INDOKOLAS
TAB VAROS ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK

a telepiilésképi véleményezési és telepiilésképi bejelentési eljaras szabalyairdl, valamint a
telepiilésképi kotelezésrél sz616 rendeletéhez

Tab Varos Onkormanyzata Képviselo-testilete 8/2013. (IV. 26.) szamon a
telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyairdl rendeletet (tovabbiakban hatalyon kiviil
helyezett rendelet) alkotott. Az idékszben megvaltozott magasabb szintli jogszabalyok és a
rendelet alkalmazéasénak tapasztalatai miatt annak feliilvizsgalata valt sziikségessé. Mivel a
hatélyon kiviil helyezett rendelet a kitelezési eljarasrol nem rendelkezett, illetve a jogszabalyi
hattér is megvaltozott, annak hatélyon kiviil helyezése mellett Gij rendelet alkotasa indokolt.

A hatalyon kiviil helyezett rendelet teriileti hatalya nem terjedt ki a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriilletére. A tapasztalat azt mutatja, hogy a jelenleg hatalyos épitési
engedélyezéssel kapcsolatos jogszabalyok alapjan az esztétikus telepiiléskép kialakitasa nem
minden esetben érvényesithet6. Kikeriilt a szabalyozasbol, hogy lakodvezetben gazdasagi
épiilet csak mar meglevd lakoépiilet esetén létesithetd. Igy épitésjogilag lehetévé valt olyan
ingatlanok 1étrejdtte, amelyeknél a tulajdonos kizardlag gazdasagi épiiletet 1étesit, allattartasi,
tarolasi, vagy egyéb nem lakofunkcidval, lakasat pedig a szomszédos telken alakitja ki. Az
igy 1étrejovo, a tanyasi beépitésekhez hasonld beépitést az épitésiigyi hatdsag csak az elutasito
telepiilésképi vélemény birtokdban akadélyozhatja meg. Indokolt ezért a telepiilésképi
véleményezési eljarasnak a teljes kozigazgatasi teriiletre torténo kiterjesztése.

A lakoépiilet épitésének egyszerli bejelentésér6l szolo 155/2016. (VI. 13.) Korm.
rendelet a legfeljebb 300 m” Gsszes hasznos alapteriiletti uj lakoépiilet épitését nem épitésiigyi
hatosagi engedélyhez, hanem egyszerli bejelentéshez koti. Mivel a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet szerint a telepiilésképi véleményezési eljaras ald csak az épitési engedély koteles
épitések vonhatdk, a nem épitési engedély kotelesek telepiilésképi bejelentési eljaras ala,
sziikséges a telepiilésképi bejelentési eljarasnak az egyszerii bejelentés koteles épitményekre
valo kiterjesztése.

A telepiilési onkormanyzat a kozigazgatasi teriiletén beliil teriiletének gazdaja. Ez
megnyilvanul abban is, hogy a kozOsség javara — helyi rendeleteibe foglalt — eldirasai
megvaldsitisat, végrehajtasat kikényszeritse. Ehhez a telepiiléskép védelme tekintetében
megfeleld eszkoz a telepiilésképi kotelezési eljaras.

A telepiilesképi véleményezési, bejelentési és kotelezési eljaras lefolytatasat a
jogszabaly a polgarmester hataskorébe utalja. A vélemény szakmai megalapozottsagat
foépitészi, vagy telepiilési tervtandcsi szakmai allasfoglalas elkészitéséhez koti. Mivel az e
korben felmeriilo tigyek feltételezett gyakorisaga kicsi, telepiilési tervtanacs létrehozasa nem
indokolt, igy a vélemény elokészitése minden esetben a telepiilési foépitész feladata.

Tab, 2016. juni p
ab, 2016. junius 29 /‘% /

Schmidt Jgno
polgarmester



